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SJOBO

KOMMUN

DETALJPLAN for Blentarp 23:11 med flera fastigheter i Blentarp,
Sjobo kommun, Skane lan

GRANSKNINGSUTLATANDE

Samhillsbyggnadsnamnden beslutade 17 september 2024 § 97 att godkanna forslag till
detaljplan for granskning.

Planférslaget syftar till att préva kvartersmark for bostader/samlingslokal/sjukvards-
boende, bostader, teknisk anlaggning samt allméan plats for gata och park. Avsikten med
planforslaget ar att reglera plansituationen for omradet, att mojliggéra utveckling av
bebyggelse och att varna omradets gronstruktur.

Forslag till detaljplan har varit tillgangligt for granskning under tiden
7 oktober - 25 oktober 2024.

Planférslaget har varit tillgangligt pa kommunens hemsida, biblioteken i Sjobo och
Blentarp, kommunens kontaktcenter och samhallsbyggnadsférvaltningen.

Granskningshandlingar: Plankarta, planbeskrivning, undersékning om betydande
miljopaverkan, samradsredogorelse, samradsredogorelse andring av detaljplan samt
trafikutredning och trafikbullerutredning.

Lansstyrelsen och lantmateriet, berérda féretag och organisationer samt sakdgare/fastighets-
agare och boende har genom inbjudan/underrittelse getts maojlighet till yttrande.

Inkomna yttranden:

Lansstyrelsen
Lantmateriet
Trafikverket



Sydostra Skanes Raddningstjanstférbund

E.ON

Skanova Telia

PostNord

Vard- och omsorgsndmnden

Familjendmnden

Tekniska forvaltningen

Fastighetsagare Dovhjortsvagen 28, Blentarp 67:31

SAMMANFATTNING OCH KOMMENTARER

Sammanfattning av och utdrag ur remissyttrande.

Kommunens-samhdllsbyggnadsférvaltningens kommentarer och information samt slutsats
och sammanfattning i kursiv stil.

Lansstyrelsen:

Sedan samradsskedet har planhandlingarna fortydligats och kompletterats angaende risk
for 6versvamning samt manniskors halsa - buller. Lansstyrelsen har med de aktuella
planhandlingarna och nuvarande information inte nagra kvarstdende synpunkter pa
planforslaget utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Plan- och bygglagen PBL

11 kap.

10 §: Lénsstyrelsen ska éverpréova kommunens beslut, om beslutet kan antas innebdra att
3. en miljékvalitetsnorm enligt 5 kap. milijébalken inte féljs,

5. en bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hdnsyn till ménniskors
hdlsa eller sikerhet eller till risken fér olyckor, 6versvimning eller erosion.

11 §: Lénsstyrelsen ska upphdva kommunens beslut att anta, dndra eller upphéva en
detaljplan eller omrddesbestdimmelser i dess helhet, om beslutet har en sddan innebérd
som anges i 10 §.

Lantmateriet:

Allman plats skulle kunna kompletteras med egenskapsbestammelse for gc-vag for att
tydliggora syftet.

FOr att gora avgransningen tydligare kan anvandningsgrans och planomradesgrans ha en
annan tjocklek an t ex egenskapsgransen. Det gor planen enklare att tyda och féljer
Boverkets rekommendationer.

Noterar att planbeskrivningen kompletterats med de egenskapsbestammelser som avses
avgransas genom sekundar egenskapsgrans.
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Delar kommunens bedémning att det i detta fall ar [amplig anvandning av sekundar
egenskapsgrans. Foreslar dock att det kompletteras med den uppgiften i plankartan, som
ar det juridiskt bindande dokumentet. Detta kan t ex goras genom ett tillagg efter
bestammelseformuleringen i den egenskapsbestammelse som ska avgransas av
sekundara egenskapsgranser.

Kommentar:

Plankartan kompletteras med egenskapsbestimmelse fér gdng- och cykeltrafik inom
allmdn plats Park.

Grdnslinjerna har ndgot lite olika tjocklekar varfér bedémningen dr att linjerna kan vara
oféréindrade.

Bestdmmelser om markens vegetation och markreservat samt dndrad lovplikt
kompletteras med tilligg om sekunddr egenskapsgrdns.

Trafikverket:

Anser till stor del att tidigare synpunkter ar bemotta. Synpunkter nedan kvarstar.

Anser inte att behovet av en breddning av Blentarpsvagen ar tillrackligt motiverat. Vid
behov av atgarder pa statlig vag ska en dialog foras med Trafikverket och ett finansierings-
och genomférandeavtal mellan kommunen och Trafikverket ska vara tecknat innan planen
fors till antagande. Detta bor framga i genomférandebeskrivningen.

Atgarder pa det statliga vagnatet och dess anslutningar, till foljd av en exploatering, ska
bekostas av kommunen och/eller exploatoren.

Detaljplanen innehaller en anslutning till statlig vdag (Blentarpsvagen) dar befintlig
anslutning behover justeras for att 6verensstadmma med géllande krav enligt VGU (Vagar
och gators utformning). For att dndra utformningen pa en anslutning till statlig vag kravs
anslutningstillstand enligt vaglagen. | god tid fore genomfdrandet ska kontakt tas med
Trafikverket som ska godkdnna detaljutformningen for anslutningen. Att kontakt ska tas
med Trafikverket samt att Trafikverket ska godkdnna detaljutformningen ska framga av
detaljplanens genomférandebeskrivning.

Staller sig fragande till varfor inte gang- och cykelvagen regleras i detaljplanen.

| 6vrigt har Trafikverket inga synpunkter.

Kommentar:

Planbeskrivningens redovisning:

Inom sédra delen av planomrddet, Iéngs Blentarpsvdgen, anges ett strakomrdde fér gata.
Anvdndningsomrddet féreslas eftersom gatumarkens bredd pd platsen dr snév bade i
gdllande detaljplaner och i verkligheten. En utvidgning fér allmén platsmark innebdr
mdjlighet till disponering fér kéryta och gangyta. Utékning av mark fér gata ger méjlighet
till férbdttrat utrymme fér fordon och gdende.

Bedémningen dr att ovan ndmnda féréndring kan ge méjlighet till trafiksdkerhetshéjande
atgdrder.
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Anvdndningsomrdde fér gata, omrdde for in- och utfart till Blentarp 23:11, utvidgas i
plankartan fér att méjliggdra justering av infart enligt regelverk fér utformning.
Planbeskrivningen fértydligas och kompletteras enligt féljande:

Kommunen ansvarar fér ombyggnader och utbyggnad av allmén platsmark. Kontakt ska
tas med Trafikverket fér godkdnnande av detaljutformning for anslutning. Kostnad fér
breddning av Blentarpsvidgen samt iordningstdllande/utbyggnad av infart frén
Blentarpsvdigen till fastigheten Blentarp 23:11 ska regleras i avtal mellan kommunen och
Trafikverket.

Vid behov av atgdrder pa statlig vig ska en dialog féras med Trafikverket. Trafikverket ska
godkdnna detaljutformning fér anslutning.

Plankartan kompletteras med egenskapsbestimmelse fér gdng- och cykeltrafik inom
allmdn plats Park.

Sydostra Skanes Riddningstjanstférbund:
Har inget ytterligare att erinra.

E.ON:
Har inga ytterligare synpunkter att framfoéra.

Skanova Telia:

Har markférlagda teleanlaggningar inom planomradet.

Onskar att s& langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att
undvika oldagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Onskar samrad i ett tidigt skede fér att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas undanflyttningsatgarder vidtas eller telekablar skyddas for att mojliggéra
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar:

Planbeskrivningen redovisar att det finns teleanléggningar i omrddet och att eventuell
flyttning av anléggning bekostas av exploatér/byggherre. Beskrivningen kompletteras
med information om att eventuellt skydd av anldggning bekostas av exploatér/byggherre.

PostNord:

Tillhandahaller posttjansten vilket innebar att Postnord ska godkanna placering och
standard pa postmottagningsfunktionen.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon
for chaufforer och brevbarare.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till
omradet. | flerfamiljshus ska post tas emot i en fastighetsbox pa entréplan.
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Vard- och omsorgsndmnden:
Behaller sin positiva installning till detaljplanen och ser fortsatt positivt pa att planen
anpassas till nya forhallanden, inklusive mojligheten fér vard och sjukvardsboende.

Familjendmnden:

Det har efter samrad inte skett nagra forandringar i detaljplanen som paverkar
familjenamndens tidigare yttrande. Familjenamnden har inget att erinra mot forslag om
ny detaljplan.

Familjeforvaltningen noterar att en fastighetsdgare i samradsredogorelsen lamnat en
synpunkt som ror fritidsgard. Férvaltningen tolkar synpunkten som en verksamhetsfraga,
och synpunkten har inte ndgon inverkan pa detaljplanen.

Tekniska forvaltningen:

"Gronstrukturen/vegetationen inom planomradet (trad och hackar) ska och bor bibehallas
samt utvecklas.”

Far inte hindra majligheten att ta bort hackar och trad inom omrade for Teknisk
anlaggning (E).

VA-enheten har avtalsservitut for ledningar beldgna inom u-omrade.

”"Kommunens VA-enhet star for utbyggnad av VA-ledningar inom planomradet.
Kostnaderna for detta tas upp genom anslutningsavgiften for respektive fastighet.”

Da VA redan ar utbyggt inom omradet och de befintliga fastigheterna redan ar anslutna
till kommunalt VA, blir detta enbart aktuellt om avstyckningar av tomter sker inom
omradet. VA-enheten kommer inte bygga ut ledningsnét inne pa enskilda fastigheter.
Avfallshantering ska ske enligt Avfallsférordningen, och utférandet specificeras i
kommunens renhallningsordning. Fastighetsagare ska anordna lampligt utrymme for
hantering av avfall. Antal karl, storlek och intervall for respektive fraktion bor anpassas
efter antalet hushall som anvénder respektive miljorum. Avfall fran hushall som inte ingar
i hdmtningsabonnemangen (grovavfall, farligt avfall, etc.) lamnas in pa
atervinningscentral. Verksamhetsavfall som inte ingar i kommunens
hamtningsabonnemang ska hanteras enligt gallande lagar och férordningar.

"Befintliga omraden for parkering inom Blentarp 23:11 och Blentarp 18:120 (1) bedéms
inrymma behdvliga parkeringsplatser for nuvarande situation. Planforslaget ger mojlighet
for forandring av parkeringsomrade for bil och cykel fér boende sa att framtida
parkeringsbehov kan tillgodoses."

Om parkeringsomradet skulle behova uttkas anser gata/trafik att en eventuell utékning
av parkeringsplatser for bil ska ske i anslutning till befintlig parkering i Blentarp 23:11
norra dnde (mot Skurupsvagen).

"V egetation ska planteras och skotas, foremal ska placeras, sa att krav pa fri sikt i
anslutning till allman vag uppfylls”.

Ta bort bestammelsen m1 samt vegetation ska planteras och skotas.

Forvaltningen tillstyrker under forutsattning att ovanstaende synpunkter beaktas.
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Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras/fértydligas avseende

- grénstruktur/vegetation inom planomradet, fér omrdde med teknisk anldggning
- avtalsservitut for ledningar inom u-omrdde

- VA (utbyggnad, anslutning) inom omradet

- avfallshantering

- parkering inom Blentarp 23:11

Planbestdmmelse finns om att parkering ska placeras inom och invid befintlig
parkeringsyta.

Planbestimmelse mi avser krav pa fri sikt. Bestdmmelsen omformuleras till Krav pa fri sikt
i anslutning till allmdn vdg ska uppfyllas avseende vixtlighet och féremal.

Fastighetsagare Dovhjortsvagen 28, Blentarp 67:31

Vill Iamna synpunkter fran oss och grannarna, vi vill se att det laggs fokus pa barn och
ungdomar i detta. Ett hus de kan vara pa kvéllarna t ex boningshuset samt att
gronomradet/parken kan bli till ndgon rolig lekaktivitetspark for barn i flera aldrar.
Till detta en saker vagovergang.

Kommentar:

Byggnad/omrdde for fritidsaktiviteter foreslas tillgodoses inom annan plats/annat
omradde, kanske inom skolomrddet i Blentarp. Detaljplanen méjliggér samlingslokal inom
Blentarp 23:11. Vidgen ingdr inte i planen. (Trafikreglering gérs inte i detaljplan utan
genom trafikféreskrifter.)

Slutsats och sammanfattning:

Detaljplanen har bearbetats utifran de aspekter som framkom under granskningen.
Plankartan och planbeskrivningen har kompletterats och fértydligats utifran framférda
synpunkter pa och énskemdl om planbestimmelser, formuleringar och beskrivningar.
Onskemdl frén fastighetsdgare Dovhjortsvigen 28, Blentarp 67:31 uppfylls delvis dé
detaljplanen maéjliggér samlingslokal inom Blentarp 23:11.

Framférda synpunkter har till stérsta delen tillgodosetts.

Anvdndningsomrdde for gata, omrdde for in- och utfart till Blentarp 23:11, utvidgas i
plankartan.

Tillkommande egenskapsbestimmelse for allmdén plats Park
gc-vdgl Gdng- och cykeltrafik.
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Andrad-omformulerad egenskapsbestimmelse
mi1 och m2 Krav pa fri sikt i anslutning till allmén védg ska uppfyllas avseende viixtlighet
och féremadl.

Komplettering till egenskapsbestimmelser
Bestdmmelser om markens vegetation och markreservat samt dndrad lovplikt
kompletteras med tilligg om sekunddr egenskapsgrdns.

Egenskapsbestimmelser om vegetation justeras for anpassning till komplettering om
sekunddr egenskapsgréns.

Bestdmmelser kompletteras ocksd med tilligg om anvéndningsgrdns.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Sjébo kommun

Marie Rosdahl Eva Ferlinger
Enhetschef Planarkitekt
Strategienheten
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