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INLEDNING

Att dteranvinda ddehus handlar inte bara om att ge husen nytt liv, det
handlar ocksd om att bygga hdllbara samhdllen och bevara kulturarv.

Det har projektet utvecklar och testar ett arbetssatt for att ateranvanda 6dehus och out-
nyttjade storre byggnader i kommunerna Tomelilla, Sjobo och Ystad. Malet ar att frigora
fler bostader, 16sa upp flyttkedjor och framja aterbruk av befintliga byggnader genom att
renovera dem pa ett hallbart och cirkulart satt.

Pa landsbygden finns manga sa kallade 6dehus — byggnader som star tomma och outnytt-
jade under lang tid.

Odehusen har stor potential att omvandlas till drémboenden eller blomstrande verksam-
heter med ratt omsorg och renovering. Samtidigt finns ett stort intresse fran potentiella
kopare som drommer om ett liv pa landet.

En av de storsta utmaningarna ar dock att skapa och etablera kontakt med fastighetsagar-
na och matcha dem med ratt kdpare. Manga fastighetsagare ser inte vardet i att salja och
lata husen fa nytt liv, vilket ar en utmaning som aterfinns i manga kommuner i Sverige.

Projektet starker varumarket for Tomelilla, Sjobo och Ystad som kommuner och visar att
kommunerna satsar pa en levande landsbygd. Genom att satta fokus pa 6dehus och arbeta
aktivt for att fa husen i bruk igen skapas inte bara nya bostader utan aven ett lyft for hela
lokalsamhallet.



BAKGRUND

Projektet initierades som en reaktion pa de manga tomma och foérfallande fastigheter som

finns i Sydostra Skane. Tidigare inventeringar har identifierat ett stort antal byggnader som
star oanvanda, vilket utgor bade en utmaning och en mojlighet. Samtidigt ar kommunerna
begransade i att bygga nytt, eftersom bevarandet av jordbruks- och betesmark ar en priori-
tet for att skydda lokala resurser och framja en hallbar utveckling.

Pa nationell niva rader bostadsbrist i manga av Sveriges storre stader, och projektet ser en
mojlighet att attrahera manniskor fran hela landet att bosatta sig pa den sydskanska lands-
bygden. Genom att stodja fastighetsagare i att géra tomma hus beboeliga skapar projektet
nya bostadsmajligheter och lockar nya invanare. Det bidrar i sin tur till att behalla viktig
samhallsservice som skolor, butiker och annan infrastruktur, och starker en mer levande
och aktiv landsbygd.

s

Till skillnad fran tidigare initiativ, som ofta stannar vid inventeringen av 6dehus, har projek-
tet ett bredare fokus och flera mal. Malet ar att fler 6dehus tas i bruk, antingen genom att
fastighetsagare hyr ut, renoverar eller saljer tomma byggnader. Genom att skapa fler bebo-
eliga hem i kommunerna lockar projektet nya invanare och starker landsbygden, samtidigt
som byggnadsbestandet tillvaratas pa ett hallbart satt.

Projektets ambition inspireras av en bredare medvetenhet om hallbar utveckling och beva-
randet av befintliga resurser. | stallet for att fokusera pa rivning eller nybyggnation bygger
projektet pa idén att ateruppliva och varda befintliga byggnader. Genom att arbeta med
tomma hus och mojliggora aterbruk av byggnader bevaras kulturarv och kompletterar
nybyggnation, samtidigt som hallbarheten forstarks.



Projektet genomférs med finansiering fran Leader. Leader (Liaison Entre Actions de Déve-
loppement de I'Economie Rurale) &r en metod for att stédja lokal utveckling pé landsbyg-
den, grundad pa principen om lokalt ledd utveckling. Leader-metoden, som ar en del av
EU:s jordbrukspolitik, har varit verksam sedan 1991. Syftet dr att starka landsbygdsomraden
genom att involvera lokala aktorer i planering och genomférande av projekt som gynnar

lokalsamhallet.

Genom att kombinera lokala resurser och expertis med ekonomiskt stod fran EU skapar
projektet mojligheter att boosta landsbygden, bevara kulturarv och framja social samman-
hallning. For projektet innebadr Leader-stddet inte bara ekonomisk hjalp, utan aven inspira-
tion for andra lokala aktorer att bidra till en levande landsbygd.

Projektet initieras efter att Sjobo kommun tar forsta steget genom sin davarande EU-pro-
jektledare, som inkluderar Tomelilla i sitt arbete. Darefter kontaktar Frida Tiberini 6vriga
kommuner i SOSK, dir Tomelilla snabbt engagerar sig och Ystad ansluter ndgot senare.
Samarbetet lagger grunden for ett tvarkommunalt initiativ med syfte att revitalisera 6de-
hus och starka landsbygden. Redan i ansdkningsfasen ar projektet brett forankrat i flera
kommunala omraden, sdésom stadsbyggnad, planering, exploatering och naringsliv. Den
breda representationen ger projektet en helhetsbild av hur tomma hus kan nyttjas for olika

andamal och hur deras potential bast tillvaratas.

Genom workshops och seminarier bjod
projektet in fastighetsagare och andra
intresserade av 6dehus och byggnads-
vard for att ta del av kunskap och nat-
verka. Traffarna skapade en plattform for
kunskapsutbyte, dar deltagare delade
erfarenheter, diskuterade utmaningar
och inspirerade varandra.

En central del av projektet var ocksa

att inspirera och sprida berattelser fran
manniskor som hade tagit steget att
renovera ett 6dehus. Genom framgangs-
historier visade projektet pa maojligheter-
na att ge nytt liv at tomma byggnader,
vilket bade uppmuntrade fler att vaga
satsa och starkte engagemanget for
byggnadsvard och hallbar utveckling.

En insikt som framkom under projektets
gang var att manga fastighetsagare hade
en stark emotionell koppling till sina
o0dehus, ofta pa grund av minnen och fa-
miljeband. Kopplingen gjorde det ibland
svart for fastighetsagare att ta beslut om
att salja eller forandra husen, vilket var
en faktor som projektet tog hansyn till.

Genom att arbeta med inspiration och
kunskapsutbyte skapade projektet en
positiv och motiverande process som
underlattade for fastighetsagare att se
mojligheterna med att ge sina byggna-
der nytt liv.



INVENTERING /&

For att kartldgga 6dehus krévs en
kombination av teknisk data och lokal kunskap.

I inventeringen har vi anvant olika strategier i kommunerna. | Tomlilla och Sjobo har vi
grundligt gatt igenom fastigheterna genom GIS- data (Geografiskt Informationssystem),
vatten och avlopp samt sophamtningsregister och kollat 6ver gamla inventeringar. Det
gav utforliga listor pa potentiella tomma hus men alla maste darefter bekraftas manuellt
genom kontakt med fastighetsagare och eller faltbesok.

| Ystad kommun har det funnits en inrapporteringstjanst pa hemsidan dar medborgare
kunnat tipsa om ett 6dehus. Resultatet har varit blandat; medborgare har tipsat om hus
som inte ar 6de, vilket lett till att underlaget i Ystad varit betydligt mindre och manga tom-
ma hus har inte kommit med i inventeringen.

Under arbetet och i utvarderingen av vad som fungerar bast ar det tydligt att for att lyckas
kravs en kombination av inhdamtning av data fran olika kallor och en dialog med med-

borgare. | projektet har vi ocksa kontaktat alla byalag for att se om de hade kannedom om
tomma hus i eller runt deras byar. Det dr ocksa tydligt att vid alla modeller far vi fram bade
tomma och bebodda hus och en gallring maste alltid géras manuellt.



Den férsta kontakten dr ofta bara bérjan pd en ldng
process, ddr vi sdr ett fr6 om husets framtid.

Kontakta fastighetsagare

Att fa kontakt med fastighetsagare har varit bdde en mojlighet
och en utmaning.

Vi har ringt, skickat brev och mejl till fastighetsagare, andra har vi
skrivit till pd sociala medier.

Manga dgare ar emotionellt knutna till sina fastigheter och har svart

att fatta beslut om foérsaljning eller renovering. Men genom att sa

ett fré och 6ppna en dialog har vi i manga fall sett att fastighetsagarna
borjar 6vervaga sina alternativ. Vissa har hus for att de inte vill slappa ta-
get, andra for att de helt enkelt inte orkar fundera 6ver att sdlja eller hyra
ut. | de fall dar fastighetsagaren bara inte kommit till skott och skjutit upp
tanken pa sitt tomma hus kan det racka att ndgon staller frdgan om forsalj-
ning.

Pengar avgor sdllan; ofta dr det en kdnslomdssig
koppling till fastigheten som spelar roll.




Tre sorters odehus

Varje 6dehus ar unikt och varje kategori har sina egna utmaningar som kraver olika strategier.

Under projektets gang har vi i stora drag identifierat tre huvudtyper av 6dehus, var och

en med sina egna utmaningar och forutsattningar. De olika kategorierna ar sommarhus
som inte langre anvands, hus som ags av familjer i generationer, och hus som ar en del av
lantbruk. For varje kategori utvecklar vi specifika strategier for att engagera fastighetsagare
och framja ateranvandning.

Dessa dgs ofta av personer bosatta utom-
lands eller langt fran fastigheten, vilket
gor dem svarnadda. For att 6vervinna den-
na utmaning foreslas:

1. Skapa en digital plattform dar dgare kan
SOMMARHUS SOM INTE registrera och hantera sina fastigheter.

LANGRE ANVANDS 2. Samarbete med internationella mak-

larforetag for att identifiera och kontakta
agarna.

3. Anvandning av incitament som rabatte-
rade arvodeskostnader vid forsaljning eller

renovering.
HUS SOM AGTS AV FAMILJER Kanslomassiga band till fastigheten gor
| GENERATIONER att dgarna har svart att salja.

Agarna fokuserar pd att bruka marken och
prioriterar inte husen, ofta pa grund av att
en renovering ar kostsam och vid forsalj-
ning finns det en osdkerhet for framtida
kopare.

HUS SOM AR EN DEL
AV ETT LANTBRUK




Utmaningar

Det finns ett stort intresse frén kopare, men finansiering
och dgarnas ovilja att sdlja utgor de storsta hindren.

Projektet identifierar flera viktiga utmaningar som ar centrala att ta med i framtida arbete
med 6dehus. | den europandra regionen Skane finns en stor potential for att salja tomma
hus, men utmaningen ligger i att hitta en motivation for fastighetsagare att slappa taget

om ett hus som de kanske har haft under en valdigt lang tid.

Manga fastighetsagare vill inte sdlja, och for dem som valjer att gora det ar det viktigt att
forsaljningen hanteras pa ett satt som sakerstaller att huset faktiskt kommer till anvand-
ning. Det handlar om att hitta kopare som har for avsikt att anvanda huset, renovera det
vid behov och ge det nytt liv. Denna process kraver bade stod och tydlig kommunikation
for att skapa fortroende och motivation hos dgarna.

BANKERNAS ROLL: Svdrigheten att fa finansiering fér renoveringar.

MAKLARES ANSVAR: Att inte bara vilja hdgstbjudande utan ocks& bedéma képarens
formaga att genomfora projektet.

KRIMINALITET: Tomma hus kan bli foremal for brottslighet, och att ateruppliva husen ar
ocksa ett satt att 6ka tryggheten pa landsbygden.

BYGGLOVSREGLER: Vi far idag inte alltid lov att bo i en fastighet vi renoverar, vilket kan
forsvara renovering.




INTRESSENTER

Matchning av 6dehus, utan att agera maklare

En av de stora utmaningarna ndar kommuner arbetar med 6dehus ar att hantera forfrag-
ningar fran intressenter och stédja matchningen mellan fastighetsagare och potentiella
kdpare — utan att sjdlva agera som maklare. Det ar avgérande att kommunens roll forblir
neutral och att alla fastighetstransaktioner sker pa ett transparent och lagligt satt mellan
fastighetsagare, maklare och kdpare. Annars finns risk for att kommunen oavsiktligt agerar
som maklare, vilket kan uppfattas som olaglig verksamhet eller “svartmakleri.”

For att hantera detta pa ett effektivt sdtt kan foljande principer anvandas:

TYDLIG INFORMATION TILL INTRESSENTER

En plattform som erbjuder vagledning och information kan hanteras av kommunen, men
det kan ocksa vara en forening eller annan lokal aktor. Plattformen innehaller vagledning
om hur fastighetsagare kan hitta en maklare, vilka steg som ar viktiga vid en fastighetsaffar
och vad som bor beaktas vid renovering av 6dehus.

NEUTRAL MATCHNINGSTJANST
Informationen om 6dehus och deras potential
kan spridas utan att kopare och saljare matchas
direkt. En matchningstjanst dar fastighetsagare
sjalva publicerar sina fastigheter, och intressenter
visar intresse, kan vara en |6sning. Matchnings-
tjansten kan drivas av kommunen, en forening
eller annan aktor, men férhandlingar och avtal
sker alltid genom maklare for att sakerstalla en
laglig och transparent process.

SAMARBETE MED MAKLARE

Kommunen kan uppmuntra fastighetsagare att
kontakta lokala maklare som kan férmedla fast-
igheter pa ett korrekt och lagligt satt. Ett ndra
samarbete med lokala maklare bidrar till att fast-
igheter kommer i bruk igen utan att kommunen
behover vara direkt inblandad i forsaljningen.

TYDLIG ANSVARSFORDELNING

Kommunens roll ar att skapa forutsattningar for ateranvandning av 6dehus, men inte att
delta i sjalva forsaljningen eller agera som maklare. All kommunikation kring fastighetsaf-
farer sker mellan fastighetsagare, maklare och képare. Kommunen tydliggor detta for att
undvika missforstand.

Genom att arbeta utifran dessa principer sakerstalls att kommunens arbete med 6dehus
foljer lagens ramar och samtidigt skapar en smidig process for att hantera intressenter och
fastighetsagare. Modellen mojliggor aterbruk av 6dehus samtidigt som den starker lokal-
samhallet och bevarar kulturarvet.
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Kommunikation

Att lyfta fram de goda exemplen fran mdnniskor som har
tagit sig an 6dehus har varit en nyckel till att inspirera andra.

Effektivt kommunikationsarbete har varit centralt for projektets framgangar, vilket resul-
terat i bade lokalt engagemang och nationellt intresse. Genom att lyfta fram inspirerande
framgangshistorier i medier som SVT Nyheter och Skdnska Dagbladet har vi inte bara infor-
merat utan aven motiverat fler att delta.

For framtida projekt rekom-
menderas:

- Ett tydligt fokus pa digital
marknadsféring via sociala
medier for att na yngre
malgrupper.

- Okad samverkan med
lokala organisationer och
influencers for att sprida
budskapet.

« Publicering av en arlig
rapport med framgangs-
berattelser och matbara
resultat.

Pé baksidan finns en

16 Sj6bo

Recakion: O416-192 T, 0416-19212 E-post: ed sj@ystadsallehanda se YSTADS ALLEHANDA
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Vions: Foretag O411-55 7915, Pivat 0411-55 79 79
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| Projektet med ddehus.

Satsningen 3 att hus som
inte anvands ska komma il
nytta gors i sjobo, Tomelilla
och Ystad. I nulaget finns.

B} det 336 fastigheter p istan

b men i manga fall ar det svart

B =tt hitta sgarna. Demaste B8

& ocks3 gesitt ja tillatt husen |

ljs. Férsaljningen gors av
maklare och agare. Invente-
ringen av 6dehus har pagatt
sedan 2020 Det har ar ett
sattatt bi flerinvanare un-

visa huset lite Karlek. <070 varz oxsson

Forsta 6dehusen pa vag att sdljas

BJARROD

Nuir de tva forsta dde-
husen pavigutpabo-
stadsmarknaden. De
ingari kommunens
satsning paatt forsoka
hittanyainvanare till
hussom inteanvinds.
Men det krivs kijpare
somirbereddaatt sat-
saparenovering.

Pahyllaniena rummet star
de tyska barnbdckerna

snyggt uppradade. Mitt pa  marknaden.

Odehuset | BJarrdd Ar ett a

tet 3D-pussel forstillande
enborg,innanfor dorren ett
par morgontofflor.

Diskmedel, stolar, gardi-
nerochteckningarav huset
frdn nir det anvindes har
Limnats kvar. PA viggen
hiingeren

miste tas bort.

- De var nog medvetna
om att huset fanns men
hade fortringt det, siger
MelissaNystrom, projektle-

nat pa kvart i nio. Men det
dr okiint bade vilken dag
ochvilket ir den slutade ga.

Huset | Bjarréd har statt
overgivet under mycket
lang tid. Klart ir act det an-

péSjsbo kommun.
Fastigheten dr nu ett av
tva bdehus som snart kan
finnas pd marknaden. Det
andra ligger i Vollsjotrak-
ten.
Mikiaren Annette Ryd-

Grradet till vinster har

men det kriver ocksd att
den som Koper har pengar
att renovera eftersom det
inte giratt ta ldn pa huset.

Och ingen forsoker ge
sken av annat i att det ir
vildigt mycket som behover
goras.

~ Huset har ett totalt re-
noveringsbehov. Det ir hal
itaketoch golvet fartasupp.
Det saknas vatten och av-

Det finns en vask men
digamna har fatt ta med sig
dunkar med vatten for att

Detdrsynd att
personer lamnar
husen sa har, det
ar kapitalforsto-
ringattbaralata
demsta. Oftagar
: detatthitta

Huset har sttt sde under ~ KOpare.

Iang tid. Det kriver en om-

fattande renovering och LLJ

| forst maste huset tommas.

Annette Rydberg

agarna kopte det 1987 men  alla forstar vad som hinder

inte si mycket mer. ‘med hus som bara limnas
Annette Rydbergsigeratt  ode utan tillsyn.

hon salt liknande hus tidi- - Slarman av virmen och

gareoch vetatt det finns en
efterfragan dven om det
Krvs en totalrenovering.

Annette Rydbergtror att bo-
ningshuset har torpargrund
och star pa grasten. Bade
bridgolvet och takbjilkar-
na tycker hor
forsoka spara.

- Jag hoppas de nya igar-

entysk familj under 90-ta-

let. Direfter har huset be

sokts nagra enstaka ganger.

Detiirocksh en represen-

tant for familieni Tyskland
gett sitt godKi

berg pi
sigeratt hon bara vintar pa
nagon handling till innan
husen liges ut till forsilj-
nin

gspriset p huset i

tillatt huset nu ska siljas.

ir en lag penning

rkopplad.

Pa insidan blir det Klart att

gamla siil, siger Melissa
Nystrom.

daatt

vill lytta ut pa landet och
dessutom Kan renovera en
delsjaly.
- Det som kriivs irtid och
lite god vilja, papekar Me-
e god il

inte har nagot underhall gar
det fort. Skicket blir simre
ochtill sist kan husen rasa
och bl en fara for allman-
heten.

Nu ir forhoppningen att
huset i Bjdrrod ska fa nya
igare och att det ater kom-
‘mertillnytta. Antingen som
cller

Pabaksidan finns enliten
triidgard men édven dir be-
hover rojas.

- Detiirsyndatt personer
limnar husen s hir, detir

detstarv:
Tettav rummen bagnar det
av den senaste tidens regn
och droppar faller ner pa
‘mattan pa golvet.

dir pa 60 kva-
dratmeter men nar den
uppfrdes har inte gatt att
fa fram. Kommunen vet

att bara
Iatadem sta. Ofta gar detatt
hitta kdpare, siger Annette
Rydberg.

teli

sommarhus.

- Det har varit et dlskat
hus en gang, siiger Melissa
Nystrom och hoppas det
Kkan bli det pa nytt.

Matz Jnsson

-
Text Q:

Ystads Allehanda 2023-11-18

Projektet far aven utrymme pa ledarsidor och i debattartiklar, dar frdgan om aterbruk av
06dehus och dess roll i en hdllbar utveckling diskuteras. Kommunikationens genomslag
starker projektets synlighet och inspirerar fler att engagera sig i arbetet med att ge 6dehus

nytt liv.
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Nagra exempel pa artiklar som skrivits om projektet:
Ledare: Odehusen &r en business som bygger pa angiveri, béter och hot | DN.se

Skanska 6dehus ska fa nya dgare: "Fler ska hitta landsbygden” | Sveriges Radio P4 Kristianstad

Hundratals hus stér 6de - nu matchas de med husdrommare | Skdnska Dagbladet

Hon vill se fler 8dehus till salu i Skane — kartlagt 150 stycken | SVT Nyheter

"Detektiven” som hjalper husdrommare att kdpa 6dehus — 150 hus i syddstra Skane skulle kunna fa nya dgare
| Ystads Allehanda

Méngder av 6dehus pa Osterlen — hon hittar deras dgare | DN.se

Ovanlig férsaljning: Odehuset kan bli drémhem - gamla speceributiken till salu | Ystads Allehanda

Odehuséigarna vill inte sélja - men kdparna stér i rad | Skanska Dagbladet

Utover den externa mediala uppmarksamheten har vi sjalva publicerat artiklar pa projek-
tets hemsida, dar vi har lyft fram framgangshistorier fran manniskor som valt att restaurera
ddehus. Berattelserna har bidragit till att skapa engagemang och sprida inspiration. Aven
har har media lyft en del historier om manniskor vi traffat.

Ivona och Christopher forélskade sig i ett hus utan golv, el och vatten | Skanska Dagbladet

Férg och vintage har férvandlat det 6vergivna huset mitt i byn | Skanska Dagbladet

Genom publicering av berdttelser om mdénniskor som valt att restaurera 6dehus
har vi inspirerat andra och visat att det ér maojligt att ge husen nytt liv.

12



REGLER

Renovering och boende i 6dehus

Renovering och boende i 6dehus kan innebara en rad regler och krav som fastighetsagare
behover forhalla sig till. Har foljer en sammanstallning av viktiga faktorer att tanka pa:

Boende under renovering
For bostadshus finns det i regel inga hinder for att bo i byggnaden under renoveringsperi-
oden. Begrdansningar kan dock uppsta i foljande fall:

« Bygglov krdavs: Om anvandningen av byggnaden férandras, till exempel fran uthus till
bostad.

« Anmalan kravs: Vid ingrepp i barande konstruktioner eller om byggnadens utformning
eller tekniska system andras vasentligt.

| de flesta fall kan renoveringen genomféras samtidigt som huset anvands som bostad,
vilket ofta underlattar ekonomiskt for fastighetsagaren.

Exempel pa ndr boende ar mojligt:
Vid mindre inre renoveringar, som malning, tapetsering eller byte av golv, dar dtgarderna
inte paverkar byggnadens konstruktion eller funktioner.

Vatten och avlopp

For 6dehus dar vatten och avlopp saknas eller behover atgardas kravs oftast en separat an-
malan till miljeférbundet eller VA-huvudmannen (till exempel Osterlen VA). Installationerna
behover:

« Uppfylla géllande krav pa halsa och miljo.

« Vara dimensionerade och utformade for att minimera miljopaverkan.
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Viktigt att tanka pa vid renovering av 6dehus
Fastighetsagare som planerar att renovera 6dehus bor vara medvetna om foljande:

BYGGLOV OCH ANMALAN
Renovering som innebdr andrad anvandning av byggnaden eller ingrepp i barande kon-
struktioner kan krava bygglov eller anmalan enligt Plan- och bygglagen.

VATTEN OCH AVLOPP
Saknas fungerande vatten- och avloppssystem kan en anmalan kravas innan arbetet pa-
borjas. Detta sakerstaller att arbetet uppfyller lagkrav och ar hallbart.

BOENDE UNDER RENOVERING
Det ar oftast tillatet att bo i huset under renoveringen, sa lange byggnaden inte omfattas
av forbud pa grund av byggnadstekniska krav.

KONTAKT MED BERORDA FORVALTNINGAR
Tidig dialog med bygglovsavdelningen, miljéférbundet och VA-huvudmannen gor plane-
ringen smidigare och minskar risken for férseningar.

o

bl “. i
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Nar det inte ar tillatet att bo i huset under renovering

Det finns situationer dar det inte ar tilldtet att bo i ett 6dehus under renoveringsarbetet.
Har ar nagra vanliga scenarier dar boende inte ar maojligt:

BYGGLOVSPLIKTIG ANDRING AV ANVANDNING

Om huset tidigare anvants for ett annat andamal, till exempel som f6érrdd eller lada, och ska
omvandlas till bostad, kravs bygglov for andrad anvandning. Under processen ar boende
inte tillatet.

STORRE KONSTRUKTIONELLA FORANDRINGAR

Renovering som innebdr ingrepp i barande konstruktioner, sdsom att riva eller flytta baran-
de vaggar eller forstarka grunden, kan paverka byggnadens sakerhet. | dessa fall ar boende
forbjudet tills arbetet ar klart och godkant.
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OMFATTANDE SANERING
Vid saneringsarbete, till exempel for att dtgarda hussvamp, asbest eller annan allvarlig kon-
taminering, ar boende inte tillatet forran saneringen ar slutférd och byggnaden ar saker.

INSTALLATION AV HELT NYTT VA-SYSTEM

Om huset saknar fungerande vatten- och avloppssystem och ett helt nytt system ska
installeras, kravs ofta att byggnaden star tom tills installationen ar fardig och godkand av
myndigheterna.

RISK FOR HALSA OCH SAKERHET

Hus som saknar grundlaggande funktioner som varme, ventilation eller el, eller som ar i
ett tillstand som utgor en halsorisk (t.ex. omfattande mogel), ar inte tilldtna att bo i under
renoveringen.

Fastighetsdagare som dr osakra pa vad som galler rekommenderas att kontakta kommunens
bygglovsavdelning for radgivning kring regler och maojligheter till boende under reno-
vering. Det ar alltid battre att fa tydliga besked i foérvag for att undvika problem senare i
processen.

Lagkrav och underhallsansvar

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) har fastighetsagare ett ansvar att underhalla sina byggna-
der for att forhindra forfall. Underhall definieras som atgarder for att bibehalla eller aterstal-
la en byggnads:

« Konstruktion.

+ Funktion.

+ Anvandningssatt.

+ Utseende eller kulturhistoriska varde.

Aven tomma byggnader maste héllas i gott skick fér att inte forlora sitt véirde, skada omgiv-
ningen eller tappa sin kulturhistoriska betydelse.

Genom att hanvisa till kraven i Boverkets PBL kunskapsbanken — en handbok om plan- och
byagglagen kan projektet tydligare argumentera for att 6dehus bor vardas och renoveras
och eller hyras ut. Genom att erbjuda stdd och information till fastighetsagare kan kommu-
nen underlatta for dgarna att uppfylla lagens krav och bidra till en mer héllbar och levande
landsbygd.
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REKOMMENDATIONER

11 forslag for ett mer resurseffektivt arbete
med d6dehus

1. Hantering av svarnadda fastighetsédgare

Ett av de vanligaste hindren kommunerna moter ar att det ar svart att na fastighetsagare.
Ofta har kommunerna gamla eller inaktuella kontaktuppgifter, och fastigheterna kan ha
agare som bor utomlands. For att komplettera nuvarande metoder och gora processen
mer effektiv skulle digitala verktyg som drénare eller varmekameror kunna anvandas for
att identifiera och kartlagga vilka hus som star tomma. Samtidigt kan man férbattra kon-
takt hanteringen genom att skapa en webbaserad plattform for fastighetsagare att sjalva
rapportera in sin fastighet.

2. Effektiv anvandning av

befintliga resurser

| dagslaget anvander kommunerna olika
metoder for att identifiera 6dehus, sdsom
GIS-data och manuella kontroller. Pro-
cessen ar ofta tidskravande. Att utnyttja
mer avancerade tekniska l6sningar, som
att analysera fler datakallor via GIS, skulle
kunna effektivisera arbetet. En digital
matchningstjanst for fastighetsagare och
potentiella kdpare skulle dven underlatta
kontakten mellan parterna.

3. Samverkan med lokal-

samhallet

Lokalsamhallets kunskap kan vara ovar-
derlig for att identifiera 6dehus och deras
historia. Genom att engagera lokalbe-
folkningen kan kommunerna fa informa-
tion om vilka byggnader som tidigare var
i bruk och vad de anvandes till. Samtidigt kan lokalsamhallet spela en viktig roll i att foresla
hur fastigheterna skulle kunna anvandas i framtiden.

4. Vikten av kommunal forankring och samverkan

For att 6dehusprojektet ska lyckas ar det avgdrande att arbetet har en bred férankring
inom kommunen och att flera forvaltningar samverkar. Ett effektivt samarbete mellan sam-
hallsbyggnad, bygglov, och ndringsliv ar sarskilt viktigt for att sakerstalla att projektet stdds
och integreras i kommunens 6vergripande strategier och mal.
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Samhaillsbyggnadsenheten kan bidra med insikter kring dversiktsplaner och utvecklings-
strategier for att sakerstalla att 6dehusprojektet framjar ett hdllbart samhalle och skapar
langsiktigt varde for kommunen.

Bygglovsenheten har en central roll i att underlatta processen for fastighetsagare som

vill renovera eller bygga om 6dehus. Genom att vara insatta i projektets mal kan bygglovs-
handldaggare bidra med radgivning och fértydliganden kring bygglovsprocessen, vilket kan
sanka troskeln for fastighetsagare att genomfora nodvandiga forbattringar.

Naringslivsenheten kan framja projektets mal genom att identifiera potentiella affars-
mojligheter och skapa kontakt med lokala foretag som kan vara intresserade av att delta i
renoverings- och underhallsarbeten. Genom att engagera naringslivet kan projektet bidra
till lokal ekonomisk utveckling och skapa arbetstillfallen i omradet.

Ett starkt samarbete mellan enheter och andra relevanta aktérer inom kommunen 6kar
chanserna for ett framgdngsrikt projekt och sakerstaller att ddehusens potential utnyttjas
pa ett satt som gynnar bade fastighetsagare och det lokala samhallet.

5. Samarbete med privata aktorer och utbildningsinstitut

Att involvera aktorer som maklare, bygg-
foretag och utbildningsinstitut kan ge
nya mojligheter for renoveringsprojekt.
Ett exempel ar att I3ta arkitekturstuden-
ter eller hantverksutbildningar fa praktisk
erfarenhet genom att arbeta med gamla
byggnader. Det skulle kunna ge fastig-
hetsagare tillgang till arbetskraft och

nya idéer, och samtidigt erbjuda praktisk
utbildning for studenter.

Tomma hus pd landsbygden kan fylla
manga funktioner och behdver inte
enbart anvandas som bostader. Genom
att samarbeta med utbildningar inom
arkitektur, bygg, anlaggning, hantverk
och andra omraden kan 6dehus aven
utvecklas till verksamhetslokaler, till ex- .
empel for smaforetag, kulturcentra eller A
gemenskapslokaler. Studenter fran olika
discipliner kan delta i renoveringspro-
cessen och ge fastigheterna nytt liv med
mangsidiga andamal - fran arbetsplatser
till motesplatser for lokalsamhallet.

Modellen gynnar bade ekonomin och utbildningen. Genom att lata studenter bidra med
sina kunskaper i arkitektur, bygg och hallbarhet kan renoveringskostnaderna hallas nere,
samtidigt som husen blir resurser for bade nya invanare och féretagare. Stod fran kommu-
ner i form av subventionerade material och verktyg kan ytterligare minska kostnaderna
och framja anvandningen av 6dehus for olika syften.
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Att utveckla 6dehus for olika verksamhetsandamal skapar en levande landsbygd med en
mix av bostader och verksamhetslokaler. Det kan ocksa locka entreprendrer och kreativa
aktorer som soker en prisvard plats att utveckla sina idéer, vilket starker den lokala ekono-
min och skapar fler arbetstillfallen. Genom att anvanda 6dehus for utbildning och renove-
ring skapas samtidigt en hallbar strategi for landsbygdens utveckling, dar framtida yrkes-
verksamma far praktisk erfarenhet och husen fylls med nya funktioner och liv.

6. Studiecirklar som ett verktyg for 6dehusprojektet

Studiecirklar erbjuder en unik mojlig- | A

het att engagera manniskor i arbetet w W '
med 6dehus och skapa ett forum for y |
larande, erfarenhetsutbyte och inspi-
ration. Genom att samla manniskor
med olika bakgrunder, fran fastighets-
agare till potentiella kopare, hantver-
kare och lokala invanare, kan studie-
cirklar bidra till att hdlla 6dehusfragan
aktuell och starka intresset for att ge
byggnader nytt liv. De blir en inklude-
rande plattform dar deltagarna kan
dela kunskaper, diskutera utmaningar
och utforska nya idéer for hur 6dehus
kan dteranvandas.

Studiecirklar kan fylla flera syften.

De kan 6ka kunskapen om bygg-
nadsvard, hallbar renovering och
ekonomiska maojligheter kring renove-
ringsprojekt, samtidigt som de star-
ker engagemanget for kulturarv och
lokalsamhallets utveckling. Genom

att inspirera manniskor att ta sig an
o0dehus skapas nya kopplingar mellan fastighetsagare, kopare och det omgivande sam-
hallet. Dessutom fungerar cirklarna som en bro mellan teori och praktik, dar deltagarna far
mojlighet att bade lara sig och tillampa sina insikter.

Olika grupper kan dra nytta av studiecirklarna. Fastighetsagare som funderar pa att renove-
ra eller sdlja sina hus kan fa stod och inspiration genom samtal och workshops. Samtidigt
kan intresserade kdpare som drommer om att flytta till landsbygden fa vardefull kunskap
om vad det innebar att renovera ett dldre hus. Lokalsamhallets invanare kan ocksa enga-
geras genom att bidra med idéer och resurser, vilket starker kanslan av gemenskap och
delaktighet.

Vi har redan testat ett liknande koncept genom att arrangera en traff dar deltagarna fick
lara av varandra genom kunskapsutbyte och ta del av féreldasningar om byggnadsvard. Re-
sponsen var mycket positiv, och manga av deltagarna uttryckte en 6nskan om fler méten
dar de kan traffa andra intresserade och fortsatta dela erfarenheter. Det visar pa potentia-
len i att anvanda studiecirklar som en metod for att bygga vidare pa det engagemang som
finns och skapa fler mojligheter for Iarande och samverkan.
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Tematiken for studiecirklarna kan anpassas efter behoven och intresset hos deltagarna.

En cirkel kan exempelvis fokusera pa byggnadsvard och traditionella tekniker, medan en
annan kan utforska hallbara renoveringsmetoder och energieffektivisering. Amnen som
ekonomi och finansiering, eller kulturarv och byggnadshistoria, kan ge deltagarna prak-
tiska verktyg och inspiration for att satta igdng egna projekt. Dessutom kan studiecirklar
fungera som en grogrund for gemensamma initiativ, dar lokalsamhallet tillsammans skapar
nya anvandningsomraden for ddehus.

Genom att halla regelbundna traffar och bjuda in deltagare till larande och samarbete kan
studiecirklar bli en langsiktig del av arbetet med 6dehus. De skapar kontinuitet i fragan,
samtidigt som de bidrar till att mobilisera nya krafter och idéer. Pa sa satt blir studiecirklar
inte bara en pedagogisk metod utan ocksa en katalysator for engagemang och utveckling
- en vag att forvandla 6dehus fran tomma skal till levande resurser for en hallbar lands-
bygd.

7. Ekonomiska incitament och forandrade regler

For att Oka fastighetsdgarnas intresse att renovera eller sdlja sina 6dehus kan kommuner-
na erbjuda olika incitament. Skatteldttnader, subventionerade Ian eller minskade rivnings
kostnader &r nagra forslag. Aven bygglovsprocessen kan forenklas genom mer flexibla
regler, vilket skulle underlatta fér dgare som pabdrjar renoveringar.

8. Alternativa finansieringsmodeller

Genom att introducera alternativa modeller, sdsom bostadsratter for gardar eller kooperati-
va hyresratter, kan fastighetsagare fa storre flexibilitet. Det kan skapa mer attraktiva 16s-
ningar for bade fastighetsdagare och kdpare, och bidra till att fler fastigheter kommer i bruk
igen.

9. Digitala plattformar och information

En digital plattform dar fastighetsagare kan fa information om sina rattigheter, skyldigheter
och tillgangliga stodatgarder skulle vara ett vardefullt verktyg. Det ar ocksa viktigt att nya
fastighetsagare, sarskilt de som bor utomlands, informeras om vad som galler vid fastig-
hetskdp och dgande i Sverige.

10. Proaktiv och strategisk planering

Kommunerna bor arbeta proaktivt genom att utbilda fastighetsagare och tydligt kommu-
nicera vilka rattigheter och skyldigheter som galler. Pa lang sikt bor malet vara att minska
antalet forfallna och tomma hus. En langsiktig handlingsplan pa kommunal, regional eller
nationell niva skulle kunna skapa tydligare ramar och bidra till battre kontinuitet i arbetet.

11. Uppfoljning och utvardering

For att utvardera effektiviteten i 6dehusarbetet behdver kommunerna satta upp tydliga
mal och kriterier. Genom att mata resultat som antalet renoverade hus och minskad krimi-
nalitet i omraden dar hus ateranvands kan kommunen sakerstalla att resurserna anvands
pa basta satt. Pa lang sikt handlar det om att minska antalet tomma, forfallna fastigheter i
kommunen.
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Hur gor andra?

Problemet med tomma hus och outnyttjade platser ar ett globalt fenomen som har be-
motts med kreativa I6sningar varlden 6ver. | Norge och Danmark har man regler som styr
hur hus far anvandas for att motverka forfall och avfolkning. | Italien kan man kdpa slott
for en euro, under férutsattning att man atar sig att renovera dem. | New York har restau-
rangdgare borjat hyra ut sina lokaler som coworking-platser under dagtid, vilket ar ett
innovativt satt att maximera anvandningen av outnyttjade utrymmen - dven om kvalls-
Oppna restauranger kanske inte ses som klassiska 6dehus. Exempel visar pa stora mojliga
av l6sningar for att ge nytt liv at platser som annars riskerar att gldmmas bort.

BOPLIKT | NORGE

I Norge har manga kommuner en regel som kallas
boplikt. Boplikt innebar att en fastighetsdagare maste
bo i, eller hyra ut, sin fastighet i stallet for att [ata den
sta tom eller endast anvandas som fritidsboende.
Syftet med boplikten ar att motverka spekulation
och se till att fastigheter faktiskt anvands, vilket bi-
drar till en levande lokal gemenskap, sarskilt i omra-
den dar bostadsbrist kan vara ett problem.

Boplikten i Norge ar omdiskuterad. Féresprakare menar att den bidrar till att skapa stabila
och hallbara lokalsamhallen, dar fler kan bosatta sig aret runt och bidra till lokala naring-
ar. Kritiker havdar att boplikten inskranker dganderatten och att regleringen kan minska
intresset for att kopa fastigheter, vilket kan paverka priserna och utvecklingen i omraden
med boplikt.

| Sverige finns i dagslaget ingen nationell boplikt, men det &r en frdga som skulle kunna
Overvagas — kanske inte 6verallt, men i omraden dar tomma hus ar ett utbrett problem. Bo-
plikt kan fungera som ett verktyg for att motverka 6vergivna hus och skapa en mer levan-
de landsbygd, vilket ligger i linje med malen i for projekt. Genom att uppmuntra manniskor
att bosatta sig i redan existerande byggnader i stéllet for att enbart lata dem std tomma
kan vi battre nyttja de resurser som redan finns och framja hallbara samhallen.

En diskussion om bopliktens férdelar och nackdelar kan darfor vara en viktig del av den
fortsatta utvecklingen av 6dehusprojektet. Med ratt utformning kan regler liknande bo-
plikt ge fler chansen att hitta ett hem pa landsbygden och skapa en battre balans mellan
fastighetsagande och samhdllets behov.
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"VACANTS TO VALUE” - ATT ATERUPPLIVA
OVERGIVNA HUS | BALTIMORE

Baltimore har lange kampat med ett stort antal
overgivna fastigheter, ett resultat av en minskan-

de befolkning och ekonomiska utmaningar under
1900-talet. Overgivna hus, ofta kallade "vacants,” har
skapat problem med férfall, brottslighet och sjun-
kande fastighetsvarden i manga av stadens omrdden. For att hantera det lanserade staden
initiativet "Vacants to Value’, som syftar till att aterintegrera hus i bostadsmarknaden och
revitalisera omraden som praglas avtomma byggnader.

Hur fungerar "Vacants to Value”?

Initiativet ar utformat for att identifiera 6vergivna fastigheter, férenkla processen for att sal-
ja dem och erbjuda dem till kopare till reducerade priser. Kopare forbinder sig att renovera
husen inom en viss tidsram. Programmet fungerar genom flera strategier:

« Forenklad bygglovsprocess: For att gora det enklare for kopare att renovera fastigheter-
na har staden férenklat regelverken och processerna kring bygglov.

+ Incitament for kopare: Potentiella dgare, inklusive entreprendrer, bostadsutvecklare och
privatpersoner, erbjuds rabatter och stod for att renovera fastigheterna.

« Malomraden: Fokus ligger pa specifika kvarter som kan revitaliseras snabbt genom stra-
tegiska insatser.

Varfor behovdes programmet?

Baltimore har en av de hdgsta andelarna overgivna fastigheter i USA. De tomma fastigheter
har varit en kalla till brottslighet, socialt forfall och minskade fastighetsvarden. Programmet
syftar till att:

1. Minska antalet 6vergivna fastigheter: Genom att gora det enklare att kdpa och renove-
ra husen.

2. Ateruppliva bostadsomraden: Genom att skapa bostider och locka tillbaka invénare.

3. Stimulera ekonomin: Genom att skapa jobb och majligheter fér smaféretag och bo-
stadsutvecklare.

Exempel pa framgang

"Vacants to Value” har hjalpt till att minska antalet évergivna hus i Baltimore och har aven
lett till 0kade fastighetsvarden i flera omraden. Programmet har lockat bade lokala och
nationella kbpare som ser potentialen i att ateruppliva tidigare forsummade stadsdelar.
Dessutom har det forbattrat sakerheten och livskvaliteten i omrdden som tidigare pragla-
des av kriminalitet och forfall.
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AKIYA - ODEHUS PA JAPANSKA

| Japan star miljontals hus tomma, ett fenomen som
kallas "akiya” Orsaken ligger i en kombination av en
aldrande befolkning, urbanisering och arvstvister
som gor att manga fastigheter blir 6vergivna och
oanvanda. Odehusen har blivit badde en utmaning
och en majlighet fér Japans landsbygd. For att han-
tera problemet har flera initiativ startats dar hus saljs
for symboliska priser eller till och med ges bort, med
syftet att locka nya invanare och stimulera lokal utveckling.

Hur fungerar det?

De hus som inkluderas i programmen ar oftast privatagda, men dgarna kan ha flyttat, gatt
bort eller helt enkelt forlorat intresset for att underhalla fastigheten. Flera mekanismer
finns pa plats for att ta tillvara pa 6dehus:

- Privata dgare kan valja att ge bort eller sdlja sina fastigheter till Idga priser via kommu-
nala initiativ eller maklartjanster.

« Kommuner och lokala myndigheter tar ibland 6ver dgandet av hus dar fastighetsagare
ar okanda, har avlidit eller dar skatter inte betalats.

+ Akiya Bank-program ar databaser som drivs av kommuner for att matcha tomma fastig-
heter med intresserade kopare. Databaser som innehaller detaljer om fastigheterna och
inkluderar ofta incitament som renoveringsbidrag for att underlatta for kopare.

Varfor gor man sa har i Japan?

Overgivna hus kan orsaka flera problem, bland annat sikerhetsrisker, férfall som paverkar
omgivande fastigheter och férlorade kulturella varden. Genom akiya-programmen férsoker
Japan:

- Ateruppliva landsbygden genom att locka nya invdnare och motverka avfolkning.
- Bevara det kulturella arvet genom att dteranvanda gamla fastigheter.

. Stimulera den lokala ekonomin genom att skapa arbetstillfallen och 6ka aktiviteten i
omraden som annars riskerar att Overges.

Exempel pa framgang

Initiativen har lockat bade lokala och internationella kdpare, fran unga familjer och pensio-
narer till konstndarer som soker prisvarda utrymmen. Flera kommuner erbjuder aven ekono-
miskt stod for renoveringar, vilket gér det mojligt att ateruppliva husen som moderna hem
eller verksamheter.
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FRAMGANGSHISTORIER

Pa kommunens hemsida finns flera exempel pa framgangsrika renoveringsprojekt av 6de-
hus, dar byggnader har fatt nytt liv och nya anvandningsomraden. Projekten visar att det ar
mojligt att forvandla dvergivna fastigheter till moderna bostader eller verksamhetslokaler.

Liknande internationella projekt har ocksa visat hur viktiga gamla byggnader kan vara for
att bevara kulturarv och stddja lokalsamhallen. Exempel fran Danmark och Nederlanderna
visar hur 6dehus har blivit kreativa métesplatser, konstgallerier eller delade kontorsutrym-
men, vilket visar pa den breda potentialen for dteranvandning.

Lena — en odehusraddare

| en lantlig idyll i slutet av en grusvag traffar jag Lena. Hon har en passionerad entusiasm
for gamla hus. Oktober bjuder pa regn nar vi mots, och Lena berattar om sin resa och sina
erfarenheter av att sjalv ha renoverat ett 6dehus. Med en kan-sjalv-attityd har hon for-
vandlat det gamla huset till ett riktigt dromhem, som bdde har det gamla aterbrukade och
modern komfort. Ute ar det gratt och smakallt men inne i huset ar det varmt. Lena har en
passion for gamla hus och kallar sig sjalv nordig.

Lena foérvandlade sitt 6dehus fran en forfallen byggnad utan el till ett charmigt hem dar
aterbruk och modern komfort forenas. Med material fran rivningsprojekt och loppis samt
egenhandigt arbete visar Lena att det ar mojligt att kombinera hallbarhet och estetik. 'Det
viktiga ar att vaga, sdger hon, och hoppas inspirera andra att ta sig an liknande projekt.

23



Gamla morfars hus

Lena har traffat Gote vars
pappas morfar bodde i huset
for lange sedan. Nar tiderna
var svara, salde Gotes pappas
morfar de cirka 16 hektar som
horde till garden for att istallet
arrendera. Nar svalten var blev
for svar i slutet av 1800-talet
salde han aven huset till Kro-
novall for 200 kronor och fick
istallet hyra det avdom.

1956 flyttade de sista perma-
nentboende fran huset, och
efter det var det bebott pa sommaren av sommargaster som ocksa skulle skéta underhall,
men att doma av husets skick nar Lena tar over har inget blivit gjort. Efter en tid av att ha
varit helt 6de, bestamde sig stiftelsen som dger for att salja.

En nystart

Nar Lena och hennes exman hitta-
de 6dehuset hade det legat ute pa
Hemnet i drygt 1,5 ar. Hon hade da
en gard utanfor Horby med cirka
40 hastar, och boningshuset var
pa 400 kvm. Den garden hade hon
sjalv renoverat.

- Det var en gra och regnig dag ndr
vi kom ut for att titta pa 6dehuset.
Maklaren sdg ut som att han ville
vara nagon helt annanstans an
just har, det var inte den har typen
objekt som gjort att han valt att bli
maklare, sager Lena och skrattar.

Ett sommarprojekt

Ar 2010 blev fastigheten deras.
Till att borja med var huset ett
sommarprojekt. Sedan blev det
tre dagar har och fyra i Horby.
Lena har anlitat elektriker, VVS och
taklaggare men har gjort det allra
mesta sjalv.

- Aven om jag fatt byta ut det mesta vill jag att det ska kinnas gammalt. Murare nu for
tiden ar sa noggranna - det ser inte gammalt ut da! sager hon.

24



Fran ett 6dehus till ett annat

| Balsby kom Lena 6ver ett torp som stod
pa ofri grund och skulle rivas. For 5 000
kronor fick hon ta allt hon ville ha. Koks-
spisen kommer darifran, flera fonster,
innerdorrar, dorren till stallbyggnaden,
tegel till skorsten och mycket mer.

Bjalkarna i taket ar rundade i hérnen, de
kommer fran ett stall, sa korna har kliat
sig pa dom darfor ar dom inte sa kanti-
ga. Innerfonstren ar fran loppis och alla
fonster har gamla munblasta glas. Allt ar
genomtankt och aterbrukat.

- Man behover inte vara sa radd for att
testa. Det viktiga dr att vaga, i ett sa
gammalt hus sitter saker och ting inte
fast utan det ar latt att byta del for del.
De flesta fonstren fran 1800-talet ar kvar,
men huset har fatt nya innerfonster.

Ett riktigt hem
Ar 2014 blev torpet Lenas permanenta bostad. D4 fick det ocksa el, vatten och avlopp. Men
maten lagas pa vedspisen eftersom den anda ar igdng.

- Jag vill garna visa andra att det gar att leva enkelt och utan stora kostnader. Tidigare var
jag sjalvforsorjande, men eftersom vargen harjar i skogen har jag inte langre héns och far,
sa idag koper jag mer mat.

Lardomar fran Lenas projekt: Berattelsen illustrerar hur aterbruk av material och en ‘go6r-
det-sjalv’-installning kan gora 6dehusprojekt tillgangliga for fler. Lokalsamhallet kan ocksa
inspireras av framgangsrika exempel och motiveras att engagera sig i liknande initiativ.”
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Karlek vid forsta ogonkastet — Charlotta och
Christers renoveringsaventyr

Att forvandla ett 6vergivet och forfallet hus till ett dromhem kraver bade mod och beslut-
samhet. Charlotta och Christer sag potentialen i ett gammalt hus som statt tomt i éver 30
ar och tog sig an den utmanande uppgiften att ge det nytt liv. Medan de stotte pd otaliga
hinder langs vagen, fran bankproblem till omfattande renoveringsbehov, var deras passion
och envishet nyckeln till framgdng. Har ar deras berattelse om hur de férvandlade en forfal-
len byggnad till ett dlskat hem.

Tva par gula dubbeldérrar vetter ut mot gatan nar vi kommer gaende. Jag knackar pa med
en gammaldags dorrknackare. Charlotta ppnar dérren och bakom den ryms en lang hall.
Vad som en gang var ett 6vergivet hus ar nu ett hem fullt av liv och historia. | koket, dar
sma kaffekoppar pryder bordet, borjar Charlotta berdtta om resan som ledde till att de
forvandlade en fallfardig fastighet till sitt dromhem.

Foradlskelse vid forsta 6gonkastet

Charlotta och Christer sag huset redan nar de flyttade till kommunen for 15 ar sedan; redan
da var det 6de. Nar de senare salt sin gard och fastigheten dok upp pa Blocket, kunde de
inte motsta att undersoka saken narmare.




Husets historia och forfall

Senaste gangen det var verksamhet

i huset var i borjan av 80-talet och da
anvandes det som vavstuga. Huset var
samtaxerat ihop med tva andra fastighe-
ter, varav en hyresfastighet. Men Charlot-
tas och Christers hus var registrerat som
en affarsverksamhet.

Under de 30 dr som huset stod tomt hade
agarna flera ganger fatt forfrdgan om att
sdlja, men det hade inte varit aktuellt.
Fran hyresfastigheten fick de ju intakter
och eftersom inget av det anvandes till
underhall, gick de troligtvis med vinst. |
hyresfastigheten bodde socialt utsatta
och en del syriska barnfamiljer. Pa vintern
var det otroligt kallt och standarden var
valdigt 1ag. Barnen fran hyreshuset bru-
kade leka i grannhuset vilket var absolut
livsfarligt, och vid nagon tidpunkt blev
det bostadsférbud dar for att forhindra

att det hyrdes ut eller anvandes som lekplats. Det hindrade dock inte ungdomar och andra
fran att vara dar, och nar Charlotta och Christer fick tillgang till huset var det tydliga teck-
en pa att manniskor bott eller sovit dar, med madrasser pa golven. Alla fastigheterna var i
otroligt daligt skick. "Inte ett fonster var helt,” berattar Charlotta.
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Véagen till dgarskap

Det blev en byggfirma fran Lomma som
kopte fastigheterna, och paret fick kdpa
loss huset 2019. Banken ville inte l1ana ut
pengar till en sa skruttig fastighet och
eftersom det tog tid att andra taxering
borjade paret renoveringen innan de
faktiskt blivit dgare.

Renoveringen och utmaningarna
"Med pengar fran forsaljning av den
gamla garden renoverade ni alltsa ndgon
annans hus?”fragar vi. "Jo," svarar paret,
"kanske lite galet men det gick ju bra och
annars hade vi inte kunnat kopa det alls.
Vi betalade handpenning och sen satte
vi igang.” Efter en ny taxering gick lanet
igenom och den lilla familjen, bestdende
av mamma, pappa, en 11-arig son och
en hund, flyttade in i en enrumslagenhet
i narheten med 1920-talsstandard, utan
toalett eller rinnande vatten, men toa
fanns i kallaren pa ett grannhus.



Ett hem tar form

Huset hade statt tomt i cirka 30 ar och efter en brand i en grannfastighet skadades taket sa
att det var hal ner till killaren pa ena sidan. Aven andra sidan av huset hade hal i taket, men
dar hade man satt for en plat sd att det inte regnade direkt in. Aven om paret inte dgde hu-
set nar de borjade, fick de hejarop av hela byn. Alla som gatt forbi i manga ar och tyckt att
det var synd att ett sa fint hus gick till spillo, och att huset drog till sig bade skadedjur och
diverse andra problem.

En stor investering

Efter att ha statt tomt sa lange och med sa mycket fukt, var alla golv forstérda, och bade
katter och rattor hade huserat fritt vilket var tydligt pa lukten i huset. Paret konstaterar att
de fick betala ett 6verpris pa fastigheten, 900 000 kr, och tror att de idag ar uppe i cirka

2,3 miljoner. De har tagit in mycket hjalp: tak, vaggar, el och vatten ar gjort av byggfirmor.
Eftersom huset statt tomt och fuktigt Iange har fler an en sanering av hussvamp ocksa varit
nddvandig, men férhoppningsvis ar det éver nu. Sporerna finns ju dverallt men utveck-

las bara under ratt omstandigheter. De har renoverat med naturmaterial, isolerat med lin
och cellulosa. Inga specialbestallningar utan de har hittat delar som passar och tillpassats,
fyndat pa loppis och anvant sddant som andra gjort sig av med. Linoleummattan i koket

ar stuvbitar som blivit 6ver fran ett sjukhus. "Allt ska kdnnas som att det kunde varit sa fran
borjan,” sager Charlotta. "Huset ar renoverat i gammal stil men ar levande, det ska inte vara
som att ndgon fryst tiden for da hade vi ju inte ens haft badrum och kok. Det ska vara funk-
tionellt och som vi vill ha det, vi bor ju har!”

Berattelsen om Charlotta och Christer framhaver hur passion och engagemang kan over-
vinna svarigheter som finansiering och byggnadstekniska hinder. Genom att arbeta me-

todiskt och involvera lokalsamhallet kan ett tidigare forsummat hus fa nytt liv och skapa

gemenskap.

Den gamla lanthandeln intill Vallosa kyrka har statt som ett landmarke i 6ver ett sekel.
Byggd 1881 och senare 6vertagen av Nils P Sjorin, blev den grunden for hans imperium av
speceributiker i omradet. Lanthandeln var inte bara en plats for handel, utan ett centrum
for det sociala livet i byn. Men efter att ha stangt sina dorrar pa 1980-talet foll huset i glom-
ska och borjade forfalla. | 6ver 20 ar har byborna sett huset sta tomt och langsamt tappa
sin forna glans.

Kyrkogardsvaktmastaren, vars arbete ofta forsvarades av trad och brate som vaxte dver
fran tomten, var inte ensam om att hoppas pa en férandring. Madnga i byn har diskuterat
husets framtid och undrat om det nagonsin skulle fa nytt liv.

Vagen till en ny dgare

Nar projektet kom i kontakt med huset var det svart att hitta dgarna. Efter flera forsok,
inklusive brev och efterforskningar, lyckades vi via sociala medier na frun till en av dgarna.
Det visade sig att huset hade kopts av hennes man och hans tidigare partner, och trots
att det sdllan anvandes, hade han fortfarande en drom om att renovera det ndgon gang i
framtiden. Efter en tids dialog och hjalp av en maklare beslutade paret att satta huset pa
marknaden.
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Den nya dgaren ar en erfaren kock med
ett stort intresse for renovering och
bevarande av gamla fastigheter. "Det

har ar precis det projekt jag letat efter,”
sager han. Med en tydlig plan att ta sig
an huset varsamt, har han redan bdorjat
forbereda for renovering. Taket ska bli det
forsta stora projektet och bytas redan i
vinter, foljt av noggrann renovering av de
vackra originalfénstren.

Ett samhalle som vantar med spanning
Nyheten om forsaljningen och renove-
ringsplanerna har vackt stor entusiasm i
byn. Manga har lange hoppats att lant-
handeln skulle fa nytt liv. "Det ar en sa
viktig del av var bys historia,” sager en
boende. "Att se huset forfalla har varit
tungt, men nu kanns det som att nagot
fantastiskt ar pa vag att handa.”

K6paren delar optimismen och ser fram

emot att skapa ett hem som balanserar historiska detaljer med moderna funktioner. "Jag
har tid, och jag vill géra det ordentligt,” sager han. Glasverandan ska bli en cigarrveranda,
och den gamla kdpmansdisken ska fa nytt liv. “Jag vill att huset ska kannas som det alltid
gjort, fast med var egen pragel”

Med ett stort engagemang och en re-
spekt for husets historia ar lanthandeln
pa vag mot ett nytt kapitel - inte bara
som ett hem, utan som en del av byns
framtid.

Historien betonar hur férsummade bygg-
nader kan bli vardefulla resurser for bade
individer och samhallen. Med noggrann
planering och respekt for det forflutna
kan gamla fastigheter aterfa sin forna
glans och bidra till bygdens utveckling.
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MILJO & HALLBARHET

Att renovera och ta tillvara pa hus som redan finns dir ett scitt
att ta tillvara pa tillgangar och undvika onéddigt nybygge.

Att renovera 6dehus bidrar till att minska klimatpdverkan genom att minska nyproduktion
och bevara redan befintliga resurser. Genom att arbeta med lokala hantverkare och an-
vanda aterbrukat byggmaterial kan kommunen framja en cirkular ekonomi och samtidigt
skapa arbetstillfallen i det lokala samhallet.

| Tomelilla har kommunen redan implementerat en container for aterbruk av byggmateri-
al pa atervinningscentralen, dar invanare kan lamna och ta material som annars skulle ha
slangts. Genom att utveckla fler sddana initiativ, tillsammans med hubbar fér aterbruk, kan
vi bidra till hallbar renovering och minska byggavfallet.
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Innovationer inom bygg- och
renoveringsteknik

Att anvanda ny teknik och innovativa l6sningar kan gora renovering av 6dehus bade mer
kostnadseffektiv och hallbar. Har ar nagra innovationer som skulle kunna anvandas:

ENERGIEFFEKTIVA LOSNINGAR
Integrera moderna energisystem, sdsom solpaneler, vindkraft och smart energistyrning, fér
att gora gamla hus mer energieffektiva och miljovanliga.

MILJOVANLIGA BYGGMATERIAL
Anvand atervunna material och hallbara resurser, som tra fran hallbart skogsbruk, for att
bevara byggnadens historia samtidigt som man uppndr moderna hallbarhetsmal.

DRONARTEKNIK FOR INSPEKTION
Genom att anvanda dronare kan man enkelt
inspektera svartillgangliga delar av huset,
vilket underlattar planeringen av renove-
ringsarbetet.

FUKT- OCH SKADEFOREBYGGANDE
TEKNIK

Modern fuktsensor- och hanteringsteknik kan
hjalpa till att forebygga skador som ar vanliga
i gamla och obebodda hus.

Spridning av stod och resurser

Ett satt att sprida information om tillgangliga stéd och resurser skulle kunna vara att ta
fram en handbok som skulle kunna inkluderas i ett “valkommen till kommunen”-paket.
Handboken skulle kunna innehalla kontaktupplysningar till olika férvaltningar pa kommu-
nen, lagar och regler runt att dga en bostad i kommunen och i Sverige. Men ocksa praktiskt
information om sophdamtning, slamtémning

och nar man férvantas skotta sn6 och klippa V7 i Kommunon Mowe  Plokilace  Vammasty s s Sappont

hacken. Genom att se till att alla som ager Ny i Kommunen

en fastighet kanner till sina rattigheter och L. Wekcoma 5 aew resient n rocal conmmatty S
skyldigheter skulle vi forhoppningsvis kunna '
minska en del av vart nuvarande arbete. gl

_NYI
KOMMUNEN,

Handboken skulle ocksa kunna finnas som
PDF pa kommunens hemsida. | valkomst-
paketet som skickas hem skulle man kunna
inkludera rabattkuponger till lokala foretag.
Dessutom kan entrébiljetter till badhus och
liknande laggas till som ett satt att fa nya in-
flyttade att knyta an till den lokala ekonomin.

faterial donations  Local Expadrice  Comunty meel-ups Community meet:
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Incitament for fastighetsagare att renovera
eller sdlja

For att fa fastighetsagare att renovera eller sdlja sina 6dehus kan kommunen skapa en rad
olika incitament, sasom:

SUBVENTIONERADE LAN ELLER SKATTEFORMANER
Erbjud subventionerade lan eller skattelattnader for fastighetsagare som investerar i reno-
vering. Rantefria [an under renoveringsperioden kan exempelvis underlatta processen.

STOD FOR RIVNING
Om fastigheten inte ar renoveringsbar kan kommunen erbjuda ekonomiskt stod for riv-
ningskostnader, vilket minskar den ekonomiska bordan for fastighetsagare.

KOSTNADSFRI ELLER RABATTERAD RADGIVNING
Erbjud radgivning fran arkitekter eller byggnadsingenjorer for att hjalpa fastighetsagare
med renoveringsplanering.

ERKANNANDE FOR HALLBAR RENOVERING
Infor ett certifikatsystem dar fastighetsagare som renoverar hallbart far erkannande, vilket
hojer fastighetens varde och kan vara ett incitament att investera i renovering.

Matning och utvardering av framgang

For att mata framgangen med arbetet kring 6dehus kan kommunen félja upp varje renove-
rat, uthyrt, sdlt eller rivet hus som en konkret indikator. Genom att registrera framsteg kan
kommunen se vilka insatser som har storst effekt och anpassa framtida arbete darefter.
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Sammanfattning och spridning

Det dr Iditt att hitta kopare — den storsta utmaningen dr att 6vertyga
fastighetsdgare att sdlja och hjdlpa képare att fa finansiering.

En viktig lardom fran projektet ar att det finns ett stort intresse fran manniskor som vill
flytta till landsbygden och renovera gamla byggnader. Den verkliga utmaningen ligger i
att 6vertyga fastighetsdgare att antingen renovera eller sdlja sina fastigheter. Genom att
erbjuda stdd och incitament kan kommunen gora det enklare och mer attraktivt for dgarna
att agera.

For att sdkerstilla langsiktig framgang rekommenderas:

DIGITALA PLATTFORMAR
Utveckla ett interaktivt verktyg for att matcha fastighetsagare med kdpare och entreprendrer.

EKONOMISKA INCITAMENT
Infor skattelattnader och subventionerade Ian for hallbar renovering.

UTBILDNING OCH STOD
Arrangera workshops och studiecirklar om byggnadsvard och renovering.

NATIONELLT SAMARBETE
Utforska maojligheter att implementera regler liknande Norges 'boplikt’ for att minska anta-
let tomma hus.
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