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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-05-17
§41 Arendenr ALL.2022.6

Andring av foredragningslista 2022-05-17

Samhillsbyggnadsnimndens beslut
Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att faststélla foredragningslistan.

Sammanfattning
Foredragningslistan ér beslutad av ordforanden och utsdnd med kallelsen (bilaga).

Namnden kan p& sammantriddet, med ett majoritetsbeslut ldgga till eller ta bort &renden.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-05-17
§42 Arendenr ALL.2022.2

Budgetredovisning 2022-04-30, DR1

Samhillsbyggnadsnimndens beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att godkdnna delarsrapport 1 och uppfoljning av
internbudget for samhéllsbyggnadsndmndens verksamhet per den 30 april 2022 och
overlamna utfallsprognosen till ekonomiavdelningen.

Sammanfattning
Delarsrapport 1 och uppfdljning av internbudget for samhéllsbyggnadsndmndens verksamhet
per den 30 april 2022 och utfallsprognos ska redovisas.

Skickas till
Kommunstyrelsen
Ekonomiavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO

KOMMUN

Namndens delarsrapport april 2022

Status: Paborjad Rapportperiod: 2022-04-30  Organisation: Samhillsbyggnadsnimnden



Totalt for nimnden

Ekonomi

Konto Utfall Jan Budget Utfall Jan Bokslut Budget Prognos
-Apr  Jan - Apr - Apr 2021 2022 2022
2021 2022 2022

Intikter 3635 3007 2 646 8 452 9022 9022

Kostnader -6 221 -8 491 -7 658 -20 247 -24 722 -25 146

Nettokostnad -2 586 -5 484 -5013 -11795 -15700 -16 124

Kommunbidrag 4299 5484 5484 12100 15700 15700

Summa 1712 0 4711 305 0 -424

Resultat

Efter forsta tertialen redovisar samhillsbyggnadsnimnden ett 6verskott om 0,5 mnkr.
Kostnaderna understiger budget med 0,8 mnkr dir merparten dr hinforligt till arbetet med den
fordjupade Gversiktsplanen dir merparten av kostnaderna kommer senare under éret. Visst
overskott pa personalkostnader finns ocksa till f6ljd av sjukskrivningar.

Prognosen indikerar pa ett underskott om 0,4 mnkr f6r nimnden. Merparten avser 6kade
personalkostnader inom bygglovsenheten.

Uppfoljning per verksamhet
Milj6- och hilsoskydd
Arets viktigaste hiandelser

Kommunsamarbetet Biosfiromrade Vombsjésinkan fortskrider och andra aret av den treariga
kandidaturfasen inleddes vid arsskiftet. De lokala miljémalen dr ute pé en tredje och sista intern
remissrunda. Flera vattenvardande atgirder pagar i kommunen inom ramen f6r Kivlingeans
vattenrad.

Oversyn av arbetssitt, processer for att effektivisera och digitalisera samt for att 6ka
kostnadstickningsgraden pagar inom miljéenheten som har vaxtvirk och hog arbetsbelastning
inom flera tillsynsomraden. Inom fokusomridet "Kommunicering" arbetar vi med var hemsidas
uppbyggnad for att forbattra, férenkla och fortydliga samt géra informationen mer littillganglig
fér verksamhetsutévare och medborgare. Aven vissa mallar och blanketter kommer ses ver med
samma syfte.
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Den nationella tillsynsstrategin, som fem statliga myndigheter enats om, f6ljs. Det administrativa
stodet for handliggarna ska forbattras med malet att handldggarnas administrativa bérda ska
minska. Arbetet med inventering och tillsyn av icke anmalningspliktiga miljofarliga verksamheter
inom miljéskyddsomradet prioriteras liksom den ackumulerade tillsynsskulden inom samma
omréade. Aven tillsynsskulden inom strandskydd prioriteras. Samverkan med Lund inom
myndighetsutévning pa miljdomradet fortskrider. Tillsynen av nylagda enskilda avlopp har god
effekt och uppskattas av fastighetsigarna. Arbete pagar med Gversyn av taxan inom miljobalkens
omrade med anledning av lagstiftningsidndringar, timavgift berérs inte.

For redogorelse av genomforda aktiviteter kopplade till verksamhetsplanens atgirder, se bilaga 1.

Maluppfyllelse

Indikator Ingangsvirde Utfall 2022 Bed6émning

Naturen och ett hallbart Sjébo ger férutsittningar for bra livskvalitet och en jaimlik och
inkluderande kommun.

Kommunens och kommunala bolags arbete
med offentliga upphandlingar, med krav som
leder till aterbruk och atervinning av material
samt att avfall forebyggs

Kommunens arbete genom sin 100.00%
tillsynsmyndighet med verksamhetsutévare

inom kommunen for att dessa ska férebygga

avfall, procent

Antal genomférda resurseffektiviserande 0
aktiviteter 1 kommunens verksamheter och

kommunala bolag med syfte att férebygga
avfall

Sjobo erbjuder attraktivt boende dir alla upplever trygghet, frihet, samhorighet och
tillganglighet.

Gott bemdtande vid kontakt med kommunen, 81 83
andel av maxpoing (%)

Ekonomianalys
Milj6- och hilsoskyddsverksamheten har for perioden ett 6verskott om 0,4 mnkr. Intikter och

kostnader dr ndgot ligre f6r perioden dn budgeterat. Verksamheten f6ljer sin plan for aret och
hogre kostnader kommer lingre fram.
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Arets prognos ir -0,1 mnkr som avser en ej budgeterad pensionskostnad. 1 6vrigt foljer bade
intdkter och kostnad budget och plan f6r verksamheten. Arbetet med att hantera den
upparbetade tillsynsskulden fortloper enligt plan.

Antalet utférda planerade inspektioner foljer néstan tillsynsplanen med en uppfyllnad pa 93%.
Troligen kan detta himtas hem och prognosen foljer tillsynsplanens budget som tar hinsyn till
extraresurser for tillsynsskulden, vilken darfor dr hégre dn prognos nedan. Antalet ansdknings-
och anmilningsirenden foljer budget men trenden dr 6kande sett 6ver flera ar. Antalet
klagomalsirenden ser ut att folja budget. Dock finns det en risk att klagomalen 6kar till
sommaren precis som tidigare ar.

Konto Utfall Jan - Budget Jan  Utfall Jan - Budget Prognos
Apr 2021 - Apr 2022 Apr 2022 2022 2022

Intikter 1262 1291 1198 3872 3872

Kostnader -2 944 -3729 -3 283 -10 772 -10 832

Nettokostnad -1 682 -2 439 -2 086 -6 900 -6 960

Kommunbidrag 2261 2439 2439 6 900 6 900

Summa 579 0 353 0 -60

Resultat

Prestationstal

Nyckeltal Utfall 2021 Budget  Utfall 2022 Prognos

2022 2022

Milj6- och hilsoskydd - antalet 606 700 309 850

inspektionsbesok

Milj6- och hilsoskydd - antalet 207 220 86 220

ans6knings- och

anmailningsirenden

Milj6- och hilsoskydd - antalet 123 125 24 125

klagomalsirenden
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Plan- och byggverksamhet

Arets viktigaste hindelser

Oversiktsplan tor Sjobo kommun 2040 var ute pa granskning 1 borjan av aret, for sin andra och
sista remissperiod. Arbetet dr nu inne i sitt slutskede och drendet limnas in f6r antagandebeslut i
kommunfullmiktige innan sommaren. Kommunstyrelsen har gett samhillsbyggnadsnimnden i
uppdrag att ta fram nya riktlinjer f6r bostadsforsorjning, varpa ett forslag nu har arbetats fram
och under viren ir ute pa samradsremiss. Arbetet med den férdjupade 6versiktsplanen f6r Sjobo
tatort har satt iging och en kommunikationsplan har tagits fram. Under varen har enheten
arbetat med strukturprogrammet f6r Sjobo viist, ett forarbete till den framtida stora detaljplanen
tor hela omradet, bestilld av kommunstyrelsen i slutet av forra aret. Detaljplanen f6r Orans
camping har reviderats och ett beslut om granskning har precis tagits i nimnden. Detaljplanen
tor Grimstofta innehallandes fyra nya bostadstomter har varit ute pa samrad under varen och har
nu reviderats och ar klart for granskningsbeslut med efterféljande utskick for sin andra och sista
remissrunda. Ny detaljplan f6r Arbetet 25 och 26 centralt i Sj6bo har pabérjats, och
samridsbeslut vintas till sommaren. Adp fér del av Sj6bo vist ir under framtagande. Ett beslut
om positivt planbesked f6r Blentarpsgarden togs, for att mojliggdra en mer flexibel
markanvindning i framtiden. Digitaliseringen av analoga detaljplaner har pabérjats pa enheten
och fortsitter under dret, inom ramen for projektet Utvecklingsresan — Sjobo kommun”.

Strategienheten har hittills under dret fatt in tre st ansokningar om planbesked, att jimféra med
fyra st totalt under 2020, samt 14 st totalt under 2021.

Trycket pa bygglov paverkar dven antalet bestillningar av nybyggnadskartor pa strategienheten.

Aret har borjat i ett hégt tempo pa bygglovssidan men vi har kunnat ateruppta arbetet med
tillsyn. Nya bostadsomriden har paborjats sa som Hemmestorp och Skarrie vilka kommer att
bebyggas under det kommande aret.

Arbetet med att infora e-tjanster for bygg- och anmalansirenden har fortskridit och arbetet har
intensifierats for att kunna lansera innan sommaren 2022.

Vi har paboérjat en Gversyn av vara mallar och deras tydlighet, enkelhet och tillginglighet for att
underlitta kommunikationen mellan myndigheten och medborgarna och detta arbete kommer att
péaga under hela 2022. Inom fokusomridet "Kommunicering" arbetar vi 4ven med vir hemsidas
uppbyggnad samt information och att tillgingliggora exempelritningar for att ytterligare
underlitta f6r s6kande.

For redogorelse av genomforda aktiviteter kopplade till verksamhetsplanens atgirder, se bilaga 1.

Miluppfyllelse

Indikator Ingingsvirde  Utfall 2022 Bed6émning

Naturen och ett hallbart Sjobo ger férutsittningar f6r bra livskvalitet och en jimlik och
inkluderande kommun.
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Kommunens och kommunala bolags arbete
med offentliga upphandlingar, med krav som
leder till aterbruk och atervinning av material
samt att avfall forebyggs

Kommunens arbete genom sin 100.00%
tillsynsmyndighet med verksamhetsutévare

inom kommunen for att dessa ska férebygga

avfall, procent

Antal genomférda resurseffektiviserande 0
aktiviteter 1 kommunens verksamheter och

kommunala bolag med syfte att f6rebygga
avfall

Sjobo erbjuder attraktivt boende dir alla upplever trygghet, frihet, samhoérighet och
tillganglighet.

Handlaggningstid bygglov, veckor (medel) 2.3 3.0

Kommentar:
Ingingsvirde fran 2018 dr 2,3 veckor och fran 2021 5,3 veckor.

Medelhandliggninstiden for DR1 dr 24 dagar, dvs 3 veckor.

Gott bemdtande vid kontakt med kommunen, 81 83
andel av maxpoing (%)

Ekonomianalys

Periodens resultat dr positivt med 0,1 mnkr. Intikterna dr 0,3 mnkr ligre 4n budgeterat och
kostnaderna dr ocksa ldgre.

Prognosen for plan- och byggverksamheten visar pa ett underskott om 0,4 mnkr. Verksamheten
utokar sina personalresurser for att mota det stora inflédet av drenden. Det kommer generera en
kostnad pa 0,4. Ett antal sjukskrivningar ger ett 6verskott pa personalkostnaden men i gengild
finns en konsult inne for att ticka upp.

Aret har bérjat i ett hogt tempo men di det under senare delen av DR1 blivit ett oroligare
virldslige dn forvintat kan detta styra hur utvecklingen ser ut framat, vilket gor att prognosen
dragits ner nagot.

Konto Utfall Jan - Budget Jan  Utfall Jan - Budget Prognos
Apr 2021 - Apr 2022 Apr 2022 2022 2022
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Intikter 2 371 1716 1442 5150 5150

Kostnader -3 046 -4 557 -4 152 -13 350 -13714
Nettokostnad -675 -2 841 -2710 -8 200 -8 564
Kommunbidrag 1823 2 841 2 841 8200 8 200
Summa 1147 0 131 0 -364
Resultat
Prestationstal
Nyckeltal Utfall 2021 Budget  Utfall 2022 Prognos
2022 2022
Antal ans6kningar om bygglov 318 250 91 250
Antal bygganmilningar 137 200 53 150
Plan- och bygg - antalet 39 50 12 40
klagomalsirenden
Antal drenden som inte dr 1555 1 600 1487 1500
avslutade/arkiverade

Politisk verksamhet

Arets viktigaste hindelser

Joakim Folkesson (SD) har avsagt sig sitt uppdrag.
Ekonomianalys

Utfallet for perioden dr ett marginellt underskott. Prognosen for aret indikerar pa ett nollresultat
tor den politiska verksamheten.

Konto Utfall Jan - Budget Jan  Utfall Jan - Budget Prognos
Apr 2021 - Apr 2022 Apr 2022 2022 2022

Intikter 2 6

Kostnader -231 -204 -223 -600 -600
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Nettokostnad -229 -204 -217 -600 -600

Kommunbidrag 215 204 204 600 600
Summa 14 0 13 0 0
Resultat

Personalresurser

Hela nimnden

Ett hogt tryck med ett stort infléde av drenden resulterade i en mycket hég arbetsbelastning pa
forvaltningen under 2021 med flera sjukskrivningar som f6ljd. Rehabilitering pagar fortfarande
och som tillfallig forstirkning har en konsult anlitats. For att skapa en robust och flexibel
organisation har ytterligare en bygglovshandliggare anstallts vilken borjan 1 juni. Antalet
handliggare som arbetar med detaljplanering mer an fordubblats under 2021 och 2022, frin 1,6
till 3,6. Aven miljdenheten har tillfillig forstirkning for att arbeta av tillsynsskulden. Hogt tryck
av inkomna drenden dir flera dessutom ir tidskravande ger hog arbetsbelastning.

Miluppfyllelse

Indikator Ingingsvirde  Utfall 2022 Bed6émning
En attraktiv arbetsgivare

Anstillda upplever Sjébo kommun som en bra
arbetsgivare, andel (%0)

Sjukfrinvaron, andel (%)

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Nimnden maste kontinuerligt se Gver organisation, arbetssitt och interna prioriteringar fOr att
sikerstilla en robust verksamhet samt att resurser finns f6r maluppfyllelse och 6nskvird
utveckling av verksamhet, bemé&tande och service.

Sa langt det gar att folja bakat i tid sa har kommunen aldrig haft sa manga detaljplaner pa ging
samtidigt som nu, nistan fem ganger s manga som det arliga snittet de senaste tio aren. For att
kunna hantera detta inom nagorlunda rimliga tidsramar har antalet handlaggare som arbetar med
detaljplanering mer 4n fordubblats, fran 1,6 till 3,6 under 2021 och 2022. Utifran denna
bemanning innebdr aktuella detaljplaner arbete till och med ar 2025. Samhillsbyggnadsnimnden
ser ett stort behov av nya detaljplaner och en 6versyn av gamla i 6verensstimmelse med antagna
oversiktsplaner. Att utéka bemanningen ytterligare ar i dagsliget inte moijligt da verksamheten
inte har full kostnadstickning. Plantaxan och geodatataxan ses Over under 2022 fOr att fa en taxa
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som battre Overensstammer med arbetsinsatsen s att inte skattekollektivet behover std for
mellanskillnaden.

Tillvaxten paverkar kommunens alla verksamheter och samhillsbyggnadsnamnden har svart att
klara uppdrag och arbetsmiljéansvar inom givna budgetramar. Intikterna 6kar men de kan aldrig
tacka kostnaderna till 100 %. Namnden arbetar kontinuerligt med att effektivisera processerna
och e-tjinster infors pa bygglovenheten innan sommaren 2022. Aven bygglovstaxan har setts
over och en ny taxa som speglar arbetsinsatsen borjade gilla vid arsskiftet. Samtidigt finns
onskemal och behov av mer bygglovsradgivning, en arbetsinsats som nimnden inte kan ta betalt
tor. For lag bemanning pé bygglovssidan under flera dr har lett till langtidssjukskrivningar.
Forutom konsekvenserna for den enskilda personen som en sjukskrivning till f6ljd av
utmattningsyndrom innebdr sd ar det dyrt med personalbortfall. Inte minst kostnaden f6r inhyrda
konsulttjanster, kostnad for foretagshilsovard och betald rehabiliteringstid. Under 2022 anpassas
bemanningen efter behovet och en stabil grund dr pa vag att byggas upp for att inte hamna i
samma ohallbara arbetsmiljOsituation, dock med ett prognostiserat underskott pa 400 kkr DR 1.

Sj6bo kommun har, efter att den sista handlaggaren har borjat i juni och de handliggare som 1
dagsliget dr deltidssjukskrivna ater i tjanst 100 % en bemanning pa 4,9 personer. Denna
bemanning dr fullt acceptabel. Som en jamforelse ligger medel bland 18 slumpvisa kommuner
over hela Sverige pa 7,1 personer utslaget pa Sjébos invanarantal.

Sjobo kommun befinner sig mitt i en expansiv period men utvecklingen ér osiker utifran vad
som hinder 1 omviarlden med krig, inflation, rinteh6jningar, hoga priser pa bland annat el,
drivmedel och byggmaterial. Pa kort sikt ar det framfor allt bygglovsverksamheten och
framtagandet av nybyggnadskartor som paverkas av konjunktursvingningar och en viss nedgang
kan skonjas vad giller bestallningar av nybyggnadskartor, vilket brukar vara den forsta indikator.
Skulle intdkterna minska kraftigt fir nimnden vidta atgarder.

Det aktuella omvirldsliget har redan inneburit viss resursatgang och dterkoppling till andra
myndigheter kring riskerad brist pa olika resurser som t.ex. reningskemikalier. Framtida brist pa
resurser, som dessa, andra kemikalier, komponenter m.m. kan gora det svart for verksamheter att
uppfylla villkor och forsiktighetsmatt samt att de méste dndra sin drift, produktion och hur de
handskas med nya ravaror m.m. Det kan komma att innebara tillfalliga dndringar av beslut och
ett Okat tillsynsbehov.

En annan riskfaktor vi star inf6r med anledning av verksamhetens utdkade bemanning ir en
forsimrad arbetsmiljé da vi inte har en lokal med tillrickligt méanga arbetsplatser. 56 personer
arbetar idag pa Ommavigen 30, ventilationen i arbetsrummen klarar 44 personer. Verksamheten
bygger nu pa att ett antal medarbetare vill och kan jobba hemifran ett par dagar i veckan och att
vi da kan dela pa vissa arbetsplatser. Utover nimnda arbetsplatser och personer hyrs dven tre
kontorsplatser 1 en annan byggnad.

Investeringar

Ar: 2022 Ansvar: 18 - Samhillsbyggnadsnimnd

Verksamhet Budget  Utfall Jan - Prognos Avvikelse
2022 Apr 2022 2022 2022
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Plan- och byggverksamhet -1 500.0 -500 -1 000

Summa Verksamhet -1 500.0 -500 -1 000

Tilldelade investeringsmedel f6r GIS utrustning kommer férbrukas under aret. Tilldelade
investeringsmedel for GIS plattform kommer inte att f6rbrukas under éret.

Atgirder med anledning av befarat ekonomiskt underskott

Det dr mycket svart att himta hem hela underskottet utan att hamna i samma ohallbara
arbetsmiljosituation som under 2021 alternativt godta orimligt lainga handlidggningstider. Om
underskottet bestdar kommer samhillsbyggnadsnimnden att vidta foljande atgirder:

e Drain pa kompetensutveckling

e Avsluta bygglovskonsult tidigare dn beridknat

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Skriv hir om visentliga risker och osikerhetstaktorer. VVarfor kommer denna rubrik 2 ggr?

Betydande regel- eller avtalsforindringar

Framtiden

Sambhillsbyggnadsnimndens ambition f6r den kommande tredrsperioden ir att bidra till att
uppfylla kommunfullmiktiges vision och mal genom att fortsitta att skapa forutsittningar for
livskvalitet i form av livsmiljéer som dr inkluderande, hilsosamma, vil gestaltade och langsiktigt
héllbara f6r alla, idag och f6r kommande generationer. Arbetet med att utveckla
kommunikationen med medborgarna fortsitter. Tidiga dialoger prioriteras och information och
beslut ska vara litta att forsta. Alla som vinder sig till samhillsbyggnadsnimndens verksamhet
ska kinna sig vil bemétta och fa fortroende f6r nimndens verksambhet.

Samhillsbyggnadsnimndens prioriterade satsningar 2023-2025:

e Hillbarhet: Hallbarhet dr en naturlig del av samhillsbyggnadsnamndens verksamhet och
nimnden har ett horisontellt fokus pa hallbarhet da de globala malen f6r hallbar
utveckling (miljémissig, social och ekonomisk héllbarhet) genomsyrar all verksamhet
inom nimndens ansvarsomrade. Utéver detta arbetar nimnden aktivt for att
Vombsjésankan ska bli utnamnt som biosfiromrade av UNESCO. Ett biosfiromrade
innebdr ett modellomride f6r héllbar utveckling. I det foreslagna utbredningsomradet
kommer hela Sjobo kommun att inga 1 biosfiromradet.

e Strategisk planering: En framgangsfaktor i en komplex verklighet ir att kommunens
nimnder och bolag sa langt det dr mojligt har 6verensstimmande mal, uppdrag och
prioriteringar. Oversiktsplaner och andra kommunévergripande strategiska dokument
utgor nyckeldokument hir. Det dr genom att tinka lingsiktigt och agera proaktivt som vi
kan nd visionen och ddrmed bygga en framgangsrik kommun. En snabb och effektiv
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handligegning genom hela samhillsbyggnadsprocessen forutsitter ocksé att sa manga
fragor som mojligt reds ut sa tidigt som mojligt. Ett proaktivt arbetssitt dr en
forutsittning for att lyckas bygga samhillet hallbart for att minska paverkan pa
ekosystemen och foérbittra folkhilsan samt robust f6r att sta emot klimatférindringar.
Att fokuserar pa de tidiga skedena ir starkt sammankopplat med dialog, vigledning och
kommunikation. Under 2022 slutfér samhillsbyggnadsnimnden arbetet med
Oversiktsplan for Sjobo kommun 2040, Riktlinjer fér bostadsférsérjningen 2022 — 2026
samt den miljomaissiga delen av Hallbart Sjobo 2034. Arbetet med en ny férdjupad
oversiktsplan for Sjobo titort paborjas under aret med ett forvintat antagande ar 2024.

e Kommunikation och digitalisering: Nir samhillsplaneringen blir allt mer komplex,
bland annat som en f6ljd av det 6kade behovet av att bygga samhillet hallbart, med hogre
krav fran statligt hall och héga férvintningar fran medborgarna, blir kommunikationen
av kommunens verksamhet och dialogen mellan medborgare och kommun allt viktigare.
Under 2022 kraftsamlar samhillsbyggnadsnimnden for att utveckla férutsittningarna for
en god kommunikation mellan medborgare eller féretagare och kommun. Under 2022
kommer samarbetet med Kontaktcenter att utvecklas for att bli en forsta ingang till
kommunen inom nimndens ansvarsomrade. Bygglovsradgivningen kommer successivt
att utvecklas bland annat genom att regelbundet kunna erbjuda métestillfallen f6r
privatpersoner och foretagare. Aven den interna kommunikationen ir i fokus.
Kommunikationsarbete kommer att fortsitta dven den kommande tredrsperioden.
Arbetet med att tillvarata digitaliseringens mojligheter 1 syfte att kunna erbjuda en bittre
service genom en effektiv resurshushallning och utvecklade arbetssitt fortskrider. Under
2022 infors e-tjanster pa bygglovenheten foljt av strategienheten och miljéenheten under
kommande ar. Alla detaljplaner som paborjas efter den 1 januari 2022 ska levereras
digitalt till lantmateriet i syfte att skapa en nationell planmosaik. Verksamhetssystemet for
geodata behover ses 6ver i syfte att effektivisera samhillsbyggnadsprocessen.
Malsidttningen dr att pa sikt fa till helt digitala och soml6sa processer, nigot som dven
kommer 6ka tydligheten och transparensen gentemot kommuninvanare och féretagare.
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Remissvar - Budgetskrivelse for 2023 och flerarsplan 2024-2025

Samhillsbyggnadsnimndens beslut
Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att godkdnna bilagt remissvar och dversénder det till
Ekonomiavdelningen.

Arendet
Koncernledningen har upprittat en budgetskrivelse for kommunen som skickats till
ndmnderna pé remiss.

Néamnderna ska i sina yttranden sarskilt beakta

1. genomforandet av visionen och eventuella fordndringar av indikatorer,

2. kommentera aspekter i budgetskrivelsen som nimnden inte delar eller saknar, samt
3. komplettera med investeringsdskande for ar 2028.

Bilagor

1. Samhillsbyggnadsndmndens remissvar pa Budgetskrivelse for 2023 och flerarsplan
2024 - 2025

2. Investeringsidskande samhéllsbyggnadsndmnden 2023 — 2029

3. Foljebrev Budgetskrivelse for 2023 och flerarsplan 2024 — 2025

4. Budgetskrivelse for 2023 och flerarsplan 2024 — 2025

Skickas till

Ekonomiavdelningen ekonomisupport@sjobo.se
Kommunstyrelsen

Stadsbyggnadsforvaltningens tjanstepersoner

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO

KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamndens remissvar pa Budgetskrivelse 2023
och flerarsplan 2024-2025

Koncernledningen har uppréttat en budgetskrivelse for kommunen som skickats till
namnderna pa remiss.

N&mnderna ska i sina yttranden sérskilt beakta
1. genomfdrandet av visionen och eventuella fordndringar av indikatorer,
2. kommentera aspekter i budgetskrivelsen som ndmnden inte delar eller saknar, samt
3. komplettera med investeringsaskande for ar 2029.

1. Genomforandet av visionen och eventuella forandringar av
indikatorer

Samhaéllsbyggnadsnamndens ambition for den kommande trearsperioden &r att bidra till att
uppfylla kommunfullméktiges vision och mal genom att fortsétta att skapa forutsattningar for
livskvalitet i form av livsmiljéer som &r inkluderande, halsosamma, vél gestaltade och
langsiktigt hallbara for alla, idag och for kommande generationer. Arbetet med att utveckla
kommunikationen med medborgarna fortsétter. Tidiga dialoger prioriteras och information
och beslut ska vara latta att forsta. Alla som vander sig till samhallsbyggnadsnamndens
verksamhet ska kanna sig val bemétta och fa fértroende for namndens verksamhet.

Samhallsbyggnadsnamndens prioriterade satsningar 2023-2025

e Hallbarhet: Hallbarhet &r en naturlig del av samhallsbyggnadsnamndens verksamhet
och ndmnden har ett horisontellt fokus pa hallbarhet da de globala malen for hallbar
utveckling (miljomassig, social och ekonomisk hallbarhet) genomsyrar all verksamhet
inom ndmndens ansvarsomrade. Ut6ver detta arbetar namnden aktivt for att
Vombsjosankan ska bli utnamnt som biosfaromrade av UNESCO. Ett biosfaromrade
innebar ett modellomrade for hallbar utveckling. I det foreslagna utbredningsomradet
kommer hela Sjobo kommun att inga i biosfaromradet.

e Strategisk planering: En framgangsfaktor i en komplex verklighet ar att kommunens
namnder och bolag sa langt det ar mojligt har 6verensstammande mal, uppdrag och
prioriteringar. Oversiktsplaner och andra kommunovergripande strategiska dokument
utgdr nyckeldokument har. Det dr genom att tanka langsiktigt och agera proaktivt som
vi kan na visionen och darmed bygga en framgangsrik kommun. En snabb och effektiv
handlaggning genom hela samhallsbyggnadsprocessen forutsatter ocksa att sa manga
fragor som majligt reds ut sa tidigt som mojligt. Ett proaktivt arbetssatt &r en
forutsattning for att lyckas bygga samhallet hallbart for att minska paverkan pa
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ekosystemen och forbattra folkhalsan samt robust for att sta emot klimatforandringar.
Att fokuserar pa de tidiga skedena &r starkt sammankopplat med dialog, vagledning
och kommunikation. Under 2022 slutfoér samhallsbyggnadsnamnden arbetet med
Oversiktsplan for Sjobo kommun 2040, Riktlinjer for bostadsférsorjningen 2022 —
2026 samt den miljomassiga delen av Hallbart Sjobo 2034. Arbetet med en ny
fordjupad oversiktsplan for Sjobo tatort paborjas under aret med ett forvantat
antagande ar 2024.

e Kommunikation och digitalisering: Nar samhéllsplaneringen blir allt mer komplex,
bland annat som en foljd av det 6kade behovet av att bygga samhallet hallbart, med
hogre krav fran statligt hall och hoga forvantningar fran medborgarna, blir
kommunikationen av kommunens verksamhet och dialogen mellan medborgare och
kommun allt viktigare. Under 2022 kraftsamlar samhallsbyggnadsndmnden for att
utveckla forutsattningarna for en god kommunikation mellan medborgare eller
foretagare och kommun. Under 2022 kommer samarbetet med Kontaktcenter att
utvecklas for att bli en forsta ingang till kommunen inom namndens ansvarsomrade.
Bygglovsradgivningen kommer successivt att utvecklas bland annat genom att
regelbundet kunna erbjuda moétestillfallen for privatpersoner och foretagare. Aven den
interna kommunikationen &r i fokus. Kommunikationsarbete kommer att fortsatta aven
den kommande trearsperioden. Arbetet med att tillvarata digitaliseringens majligheter
i syfte att kunna erbjuda en béttre service genom en effektiv resurshushallning och
utvecklade arbetssétt fortskrider. Under 2022 infdrs e-tjanster pa bygglovenheten foljt
av strategienheten och miljéenheten under kommande ar. Alla detaljplaner som
paborjas efter den 1 januari 2022 ska levereras digitalt till lantmateriet i syfte att skapa
en nationell planmosaik. Verksamhetssystemet for geodata behdver ses 6ver i syfte att
effektivisera samhéllsbyggnadsprocessen. Malsattningen &r att pa sikt fa till helt
digitala och sémldsa processer, nagot som aven kommer 6ka tydligheten och
transparensen gentemot kommuninvanare och foretagare.

Indikatorer

Samhéllsbyggnadsndmnden vill informera om att det inte &r relevant att folja upp
krontackningsgraden tatare &n vart 5e ar, dels med anledning av att tradens tillvaxt gar
langsamt dels med anledning av att uppfoljningen medfor en kostnad.

2. Aspekter i budgetskrivelsen som ndmnden inte delar eller saknar

Sammanfattningsvis

Tillvaxten paverkar kommunens alla verksamheter (se diagram nedan) och
samhallsbyggnadsnamnden har svart att klara uppdrag och arbetsmiljéansvar inom givna
budgetramar. Namnden vill darfor framfora behovet av ett arligt ramtillskott baserat pa
befolkningsprognosen. Intékterna 6kar men de kan aldrig tdcka kostnaderna till 100 %.
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Omréadesvis

Detaljplanering: Sa langt det gar att folja bakat i tid s har kommunen aldrig haft sa manga
detaljplaner pa gang samtidigt som nu, nastan fem ganger sa manga som det arliga snittet de
senaste tio aren. For att kunna hantera detta inom nagorlunda rimliga tidsramar har antalet
handlaggare som arbetar med detaljplanering mer an fordubblats, fran 1,6 till 3,6 under 2021
och 2022. Utifran denna bemanning innebér aktuella detaljplaner arbete till och med ar 2025.
Samhallsbyggnadsnamnden ser ett stort behov av nya detaljplaner och en éversyn av gamla i
Overensstdammelse med antagna éversiktsplaner. Att utoka bemanningen ytterligare ar i
dagslaget inte mojligt da verksamheten inte har full kostnadstackning. Plantaxan och
geodatataxan ses dver under 2022 for att fa en taxa som battre Gverensstaimmer med
arbetsinsatsen sa att inte skattekollektivet behdver sta for mellanskillnaden.

Ansokan om planbesked

16
14

Antal

12
10

o N B O o

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Ar

Antalet ansokningar om planbesked 6kade markant 2021.

Bygglov: Samhallsbyggnadsnamnden maste kontinuerligt se 6ver organisation, arbetssatt och
interna prioriteringar for att sakerstélla en robust verksamhet samt att resurser finns for
maluppfyllelse och 6nskvard utveckling av verksamhet, bemotande och service. Namnden
arbetar kontinuerligt med att effektivisera processerna och e-tjanster infors pa bygglovenheten
under maj 2022. Aven bygglovstaxan har setts éver och en ny taxa som speglar arbetsinsatsen
borjade galla vid arsskiftet. Samtidigt finns dnskemal och behov av mer bygglovsradgivning,
en arbetsinsats som namnden inte kan ta betalt for. For 1ag bemanning pa bygglovssidan
under flera ar har lett till langtidssjukskrivningar. Férutom konsekvenserna for den enskilda
personen som en sjukskrivning till foljd av utmattningsyndrom innebar sa ar det dyrt med
personalbortfall. Inte minst kostnaden for inhyrda konsulttjanster, kostnad for
foretagshalsovard och betald rehabiliteringstid. Under 2022 anpassas bemanningen efter
behovet och en stabil grund &r pa vag att byggas upp for att inte hamna i samma ohallbara
arbetsmiljosituation, dock med ett prognostiserat underskott pa 400 kkr DR 1.

Sjobo kommun har, efter att den sista handlaggaren har bérjat i juni och de handlaggare som i
dagslaget ar deltidssjukskrivna ater i tjanst 100 % en bemanning pa 4,9 personer. Denna
bemanning ar fullt acceptabel. Som en jamférelse ligger medel bland 18 slumpvisa kommuner
over hela Sverige pa 7,1 personer utslaget pa Sjébos invanarantal.
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Arenden bygglovenheten
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=@=Ansokan  ==@==Totalt inkl anmalan och tillsyn

Bade antalet ansokning om bygglov och det totala antalet &renden pa bygglovenheten inkl anmalningar och
klagomalsarenden/tillsyn har fordubblats sedan 2012. Topparna pa totalen har att gora med anmalningsérenden kopplade
till anslutningar till kommunalt vatten och avlopp, en utbyggnad som sker i omrade fér omrade.

Milj6: Det 6kade exploateringstrycket och framtagande av nya detaljplaner innebér &ven en
okad ingang av arende kopplade till markfororeningar. Samhallsbyggnadsnamnden &r i rollen
som tillsynsmyndigheten skyldig att regelbundet utreda och se over tillsynsbehovet for
myndighetens hela ansvarsomrade enligt miljobalken. Behovsutredningen visar att namnden
ar beroende av extra resurstillskott for att klara sitt uppdrag enligt 26 kap. miljobalken, vilket
aven revisionsrapporten fran december 2021 bekréftar. Detsamma géller inom tillsyns- och
kontrollomradena folkélsforséljning i detaljhandeln, receptfria lakemedel, rokfria miljoer,
halsoskydd enligt miljobalken, livsmedelskontroll, enskilda avlopp, animaliska biprodukter
och sprangdmnesprekursorer.
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Arenden miljdenheten
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Linjar (Totalt antal drende anmalan/ansdkan och tillsyn)

Den totala arendemangden 6kar pa miljoenheten.

Oversiktsplanering: Samhallshbyggnadsnizmnden upprattar under ledning och samordning av
kommunstyrelsen forslag vad galler den 6versiktliga planeringen och anvandningen av mark
och vatten. Budgetramen till den fordjupade 6versiktsplanen for Sjobo tatort behdver utokas
med 4,48 mnkr under 2023 och 1,1 mnkr under 2024 for att klara uppdraget inom givna
tidsramar.

Oversiktsplanering: Samhallshbyggnadsnizmnden saknar de atgarder som anges i forslaget till
Oversiktsplan for Sjobo kommun 2040 samt Riktlinjer for bostadsférsérjning 2022 - 2026
(vilka berdknas att antas under 2022). Av de atgarder som listas foreslar
samhallsbyggnadsnamnden foljande prioritering under ar 2023 — 2025:

e Hoja attraktiviteten i Vollsjo och Lévestad genom riktade insatser och
marknadsforing, fler och mer kvalitativa motesplatser samt forbattrade mojligheter till
mobilitet och kollektivtrafik

e Trafikutredning langs vag 11 tillsammans med Trafikverket

Utveckling av attraktiva mobilitetsnoder véaster om Sjobo tatort, Anklam och

Sévdesborgskorset

Investeringar i kommunalt VA

Utveckling av Heinge strévomrade till ett kommunalt naturreservat

Energiplan (lagkrav)

Dagvattenstrategi

Kulturmiljéprogram

Utveckling av sékra skolvagar

Natur- och vattenvard: Samhallsbyggnadsnamnden deltar pa uppdrag av kommunstyrelsen i
Kavlingeans vattenrad. Samhallsbyggnadsnamnden vill framhéva att kommunbidraget maste
raknas upp med 2,214% (entreprenadindex E84 littera 8011) arligen pa samma satt som
upprakningen gors av Kavlingeans vattenrad.
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Risker och paverkan av yttre faktorer

Sjobo kommun befinner sig mitt i en expansiv period men utvecklingen ar osaker utifran vad
som hander i omvarlden med krig, inflation, rantehojningar, hoga priser pa bland annat el,
drivmedel och byggmaterial. Pa kort sikt ar det framfor allt bygglovsverksamheten och
framtagandet av nybyggnadskartor som paverkas av konjunktursvangningar och en viss
nedgang kan skonjas vad galler bestallningar av nybyggnadskartor, vilket brukar vara den
forsta indikator. Skulle intakterna minska kraftigt far namnden vidta atgérder.

Det aktuella omvarldslaget har redan inneburit viss resursatgang och aterkoppling till andra
myndigheter kring riskerad brist pa olika resurser som t.ex. reningskemikalier. Framtida brist
pa resurser, som dessa, andra kemikalier, komponenter m.m. kan gora det svart for
verksamheter att uppfylla villkor och forsiktighetsmatt samt att de maste andra sin drift,
produktion och hur de handskas med nya ravaror m.m. Det kan komma att innebara tillfalliga
andringar av beslut och ett okat tillsynsbehov.

En annan riskfaktor vi star infor med anledning av verksamhetens utokade bemanning &r en
forsamrad arbetsmiljé da vi inte har en lokal med tillrackligt manga arbetsplatser. 56 personer
arbetar idag pa Ommavégen 30, ventilationen i arbetsrummen klarar 44 personer.
Verksamheten bygger nu pa att ett antal medarbetare vill och kan jobba hemifran ett par dagar
i veckan och att vi da kan dela pa vissa arbetsplatser. Utdver namnda arbetsplatser och
personer hyrs &ven tre kontorsplatser i en annan byggnad.

Lagandringar, foreskrifter och praxis som kan paverka namndens verksamhet

Detaljplanering: Fran den 1 januari 2022 & kommuner enligt lag skyldiga att
tillhandahalla nya detaljplaner som pabdrjats efter detta datum digitalt. Samtidigt
borjar nya nationella foreskrifter for detaljplaner att gélla vilka gor att ndmnden
behdver mota kommande krav pa anvandande av standarder samt datadelning.
Erforderliga verktyg for detta har sakerstallts. Vidareutveckling och implementering
av de nya systemen och mallarna for de detaljplaner som startar fran den 1 januari
2022 maste ske samtidigt som nuvarande system och mallar anvénds for detaljplaner
som redan pagar. Under implementeringstiden kan intaktsnivan i planverksamheten
sjunka. Analyser fran andra kommuner séger att digitala detaljplaner kan komma att ta
langre tid initialt, uppemot 30% enligt vissa bedémningar.

Geodata: | december 2021 lamnade Boverket slutrapport till regeringen pa uppdraget
att verka for en enhetlig tillampning av plan- och bygglagen i digital miljo. Det ska
enligt forslaget vara den digitala detaljplanen, med full digital funktionalitet, som ska
ligoa till grund for beslut om detaljplaner, och inte ett pdf-dokument, vilket ar det
vanligast forekommande idag. For att sakerstélla att informationen kan
langtidsbevaras foreslas en statlig myndighet fa arkivansvar och att kommunerna
levererar detaljplaner dit for langtidslagring. Om forslaget genomfors innebar det
bland annat att medborgare, byggnadsnamnder, kommunfullméktigen, med flera,
behover fa tillgang till den digitala detaljplanen (beslutsunderlaget) pa ett satt som
klarar alla krav som maste uppfyllas. Lantmateriet har lanserat en nationell
geodataplattform som &r tankt att fungera som en nod for tillgang till nationella
standardiserade dataméangder fritt tillgdngliga som 6ppna data. Kommuner kan
frivilligt ansluta genom avtal. Alternativet ar att samhallsbyggnadsndmnden istallet
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valjer att sjalv tillhandahalla de datamangder som vi ar skyldiga att tillhandahalla
enligt EU:s Inspiredirektiv och dess implementering i Sverige. Da bedéms det initialt
krava ett omfattande arbete for att etablera en 16sning, samt darefter en I6pande
kostnad for forvaltning.

Geodata: Boverket foreslar ocksa att alla detaljplaner som inte omvandlats till digitala
beslut upphor att gélla 2028. Samhéllsbyggnadsnamnden har sedan ett par ar tillbaka
paborjat en digitalisering av gamla detaljplaner och sokte och beviljades under 2022
ett ekonomiskt tillskott pa 400 000 kr via kommunens digitaliseringssatsning for att
slutfora digitaliseringen.

Oversiktsplanering: Aktualitetsprévning av 6versiktsplanen utgar och ersétts av att en
planeringsstrategi som ska tas fram inom 24 manader efter ett ordinarie val, det vill
séga senast den 11 september 2024. | planeringsstrategin ska kommunen ta stéllning
till om Oversiktsplanens planeringsinriktning behdver andras, om fordjupningar
behdvs for nagot geografiskt omrade eller tematisk tillagg, om arbete med ny
oversiktsplan behover inledas eller att inga dndringar behtvs. Det kommer att vara ett
omfattande arbete att ta fram planeringsstrategin.

Byagglov: Utredningen Ett nytt regelverk for bygglov (SOU 2021:47) kommer, om det
genomfors, att paverka bygglovhandlaggningen markant och innebéra ett helt nytt
arbetssatt da det ar radikala forandringar som foreslas med mindre fokus pa
bygglovhandlaggning och betydligt mer fokus pa tillsyn. Omfattande
utbildningsinsatser, en omarbetning av processer, mallar och taxa kommer i sa fall att
krévas.

Oversiktsplanering: Utredningen Ett nytt regelverk fér bygglov (SOU 2021:47) kan,

om det genomfors, komma att paverka Gversiktsplaneringen. Forslagen kan innebéra
att oversiktsplanen detaljerat ska peka ut enskilda byggnader som &r kulturhistoriskt
vardefulla. Det blir i s& fall aktuellt att ta upp i planeringsstrategin som ska beslutas

senast senast den 11 september 2024.

Detaljplanering: Regeringen har utsett en sarskild utredare som ska gdra en 6versyn
(Utredningsdirektiv Dir. 2021:92) av de bestdammelser i plan- och bygglagen
(2010:900) som avser vatten. Eventuell ny lagstiftning 2023 kan komma att paverka
hur ndmnden arbetar med detaljplaner. Syftet med utredningen &r att férenkla och
fortydliga pa vilket satt miljokvalitetsnormer for vatten ska fa genomslag vid
planlaggning och prévning enligt plan- och bygglagen pa ett satt som motsvarar
kraven i EU-rétten och ska underlatta kommunernas tillampning av dessa krav.

Detaljplanering: Nya tolkningar av miljobedémningsreglerna, artskyddet samt
samradsplikten enligt 12 kap. 6 § miljobalken bedéms leda till mer komplicerat arbete
med detaljplaner. Tolkningarna paverkar nar samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken
behovs i samband med planlaggning. Enligt Naturvardsverkets allméanna rad kan
plansamradet ocksa vara 12:6-samrad om skyddsvarda trad och omfatta
skyddsatgarder for fridlysta arter. Domar forvantas etablera en praxis och utvecklingen
behdver foljas.
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Detaljplanering: Inférandet av privat initiativratt i plan- och bygglagen gor den
proaktiva geografiska strategiska planeringen an mer angeldgen. Kommunen behover i
det strategiska skedet, innan detaljplanering, ha utrett avgérande forutsattningar for
kanna till behovet av utredningar inom potentiella kommande detaljplaner.
Flerfunktionalitet och samnyttjande av mark blir &n viktigare.

Detaljplanering och bygglov: Den pagaende implementeringen av MKB-direktivet
bedoms gora att handlaggning av arenden utanfor planlagt omrade blir mer komplext.
Namnden ska redovisa bedémningar av miljopaverkan i dessa beslut, nagot som ocksa
kan overprovas. Omfattningen av det ar i detta skede svarbedomt och kommer
antagligen att avgoras av kommande praxis.

Livsmedelskontroll: Nya foreskrifter och en ny modell for kontrollfrekvens for
riskbaserad livsmedelstillsyn innebdr att samhallsbyggnadsndmndens
verksamhetssystem behGver anpassas sa att namnden under 2023 kan kommunicera
nya beslut om kontrollfrekvens och avgift for samtliga livsmedelsverksamheter via
systemet. Den 1 januari 2024 boérjar den nya kontrollfrekvensen och avgifterna att
gélla. Implementeringen kommer att krava extra arbetsinsatser och sannolikt kommer
aven tillsynsfrekvensen att paverkas.

Dricksvatten: Nya dricksvattenforeskrifter trader i kraft den 1 jan 2023 vilket innebar
merarbete i form av inldsning och andrade i rutiner.

Enskilda avlopp: Den 24 februari 2022 dverlamnade regeringen en lagradsremiss till
Lagradet som innehaller bade forslag till andringar i miljébalken och lagen om
allménna vattentjanster. Om forslaget gar igenom innebar detta med stor sannolikhet
en del férandringar for samhallsbyggnadsnamndens verksamhet.

Enskilda avlopp: Tillsynsmyndigheterna forbereder for riskbaserad tillsyn av sma
avlopp genom komplettering och uppdatering av digitala &rendehanteringsregister.
Malet & som minst att alla sma avloppsanlaggningar registreras och koordinatsatts,
dven om det saknas specifika uppgifter i 6vrigt om anlaggningen. Onskvart ar att
registren har relativt kompletta uppgifter dven for aldre anlaggningar infor
nastkommande nationella rapportering cirka ar 2026, vilket innebar arbete for
kommunerna.

Miljoskydd: Forandringar inom kontrollférordningen, framst avseende
vaxtskyddsmedel, samt hur tillsynen ska anpassas efter den framtagna nationella
tillsynsstrategin kommer paverka namndens verksamhet. Det kan innebara andrade
inriktningar, tillsynsupplégg, tillsynsintervall och avgiftsuttag.

Miljéskydd: Nyligen inforda samt planerade dndringar inom avfallslagstiftningen
(hantering av bygg och rivningsavfall, ateranvandning av massor m.m.) innebéar en
Okad arbetsinsats for samhéllsbyggnadsnamnden. Det har &ven borjat diskuteras kring
gransen for vad som ska klassas som IED-anldggning (anldggningar som omfattas av
industriutslappsforordningen). Skulle dndringar ske som innebar att t.ex. vara
mjolkproducerande verksamheter blir sa kallade IED-anlaggningar kommer det
paverka var tillsyn markant. Detta ar dock en fraga som nyligen borjat diskuteras.
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3. Investeringsaskande

Samhallsbyggnadsnamndens revidering av foreslagna investeringar framgar av bilaga 2.



SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN  Vad ska uppnas med investeringen/kommentar Plan 2023 Plan2024 Plan2025 Plan2026 Plan2027 Plan2028 Plan 2029 Avskrivn tider

Plan- och byggverksamhet:

Geodata/GIS Hogupplosta ortofoto 0 0 0 300 0 0 0
Geodata/GIS Ny plattform 1000 0
SUMMA SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN 1000 0 0 300 0 0 0

o
o
o
o
o




SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-05-17
§44 Arendenr ALL.2022.994

Forslag pa ny plantaxa for Sjobo kommuns handléiggning av detaljplaner
och planbesked 2022

Samhillsbyggnadsniamndens beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att foresla kommunfullméktige att anta taxan enligt bilaga.

Sammanfattning

En vélfungerande taxa dr ett viktigt hjdlpmedel for att kommunen ska fé tackning for sina
kostnader for den PBL-verksamhet som kan finansieras via avgifter.

Ar 2014 tog SKR fram ett nytt underlag for konstruktion av PBL-taxa, med syfte att f4 ett
tydligt och transparent sétt att konstruera en kommunal taxa inom omradet. Mélet &r att
underlaget ska bidra till kommunala taxor som dr langsiktigt hallbara och litta att forsta och
arbeta med. Underlaget frdn 2014 har bearbetats och kompletterats i en uppdaterad version 1
maj 2022. PBL-taxa 2022 for Sjobo kommun grundas pa underlaget fran 2020 fran SKR.
Underlaget har bearbetats for att anpassa det till kommunens sérskilda forhallanden, men
utifrdn SKRs anvisningar och forslag. Taxan trader 1 kraft 2022-09-01.

Bakgrund och motivering

En vilfungerande taxa dr ett viktigt hjdlpmedel for att kommunen ska fa tdckning for sina
kostnader for den PBL-verksamhet som kan finansieras via avgifter.

Att uppritta en taxa dr ett kommunalt ansvar, och som hjélp for detta ger Sveriges Kommuner
och Regioner (SKR) ut underlag for taxekonstruktion. Ar 2014 tog SKR fram ett nytt
underlag for konstruktion av PBL-taxa, med syfte att fa ett tydligt och transparent sétt att
konstruera en kommunal taxa inom omridet. Mélet &r att underlaget ska bidra till kommunala
taxor som dr 14ngsiktigt hallbara och litta att forsta och arbeta med. Arbetet med de
kommunala taxorna &r en kontinuerligt padgdende process.

Underlaget fran 2014 har dérfor bearbetats och kompletterats i en uppdaterad version i maj
2022. PBL-taxa 2022 for Sjobo kommun grundas pd underlaget frdn 2020 frd&n SKR. Genom
att anvénda ett kommungemensamt underlag ges forutséttningar for ett rittvist och réttssikert
avgiftsuttag. Underlaget har bearbetats for att anpassa det till kommunens sérskilda
forhallanden, men utifran SKRs anvisningar och forslag.

Vi hoppas att PBL-taxa 2022 f6r Sjobo kommun ska finansiera en langsiktigt héllbar
planverksamhet, med for medborgarna rétt nivd pad service och bemanning.

Komplexitetsniva

Det ar kommunens genomsnittliga kostnad for uppréittande av detaljplan (med olika
planforfaranden) samt planbesked, som speglas i de foreslagna avgiftsnivaerna. I denna taxa
betyder det att storleken pa den erhdllna byggritten 1 den enskilda planansdkan inte blir
avgorande for avgiftens storlek. Utgangspunkten for upplidgget ar att skapa en genomsnittlig
tidsatging per detaljplanetyp, och att det pa sa vis blir lattare att ge sokanden ett fast
forbestamt pris, 1 stéllet for ett cirka-pris.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-05-17
Tidsuppskattning

Det dr den genomsnittliga tiden for olika typer av detaljplaner (med olika planforfaranden)
som bedomts i tidsuppskattningen, och som sedan multiplicerats med
handléggningskostnaden per timme for att leda fram till avgiften/plankostnaden.
Tidsdtgangen i det enskilda drendet har ingen betydelse for vilken avgift som tas ut,

utan det dr genomsnittet for detaljplanetypen som lagger grunden till hur manga timmar
handldggningen tar och dirmed hur stor avgiften/plankostnaden blir. Tidsuppskattningen har
utforts pa erfarenhetsbasis med utgangspunkt i SKR’s riktlinjer.

Fasta kostnader som &r forenliga med det arbete som avgifterna for plantaxan ska

tacka, det vill sdga exempelvis ledning och administration, riknas in i
handldggningskostnaden per timme.

Enligt denna taxa utgar avgift for:
e Planbesked
e Upprittande av detaljplan och omriadesbestimmelser, indelat i olika
avgiftsnivier fordelat pa de olika planforfarandena
e I de fall plankostnadsavtal ej upprittats, tas Planavgift ut i samband med
bygglov

Indexjustering av avgifter i taxan

Den grundldggande tanken bakom att tillimpa indexjustering &r att priset for en vara eller en
tjénst ska folja utvecklingen av det index som priset har knutits till. P4 s sitt kan ett pris som
ar bestamt till ett visst belopp folja exempelvis den allménna kostnadsutvecklingen i
samhdllet eller inom en viss sektor.

Fordelarna med att anvidnda indexjustering av avgifter i kommunala taxor ar att det innebar
dels en minskad administration och dels att avgifterna i taxan kommer att f6lja utvecklingen
av de kommunala kostnaderna for tillhandahéllandet av tjansten.

Indexjustering kan ddremot inte kompensera for extraordinira, lokala, kostnadsokningar eller
-minskningar. D& behover sjdlva avgiften (priset) dndras genom beslut av fullmiktige.

Formella grunder for avgifter inom planverksamheten

Enligt kommunalrittsliga grundsatser star det kommunerna fritt att finansiera sin verksamhet
med skattemedel. Kommunerna ar dirfor inte skyldiga att ta ut avgifter enligt PBL, utan kan
vilja att helt eller delvis skattefinansiera verksamheten.

Kommunernas ritt att ta ut avgifter allmént sett framgér av 8 kap. 3 b § kommunallagen
(1991:900) som har foljande lydelse: Kommuner och landsting far ta ut avgifter for tjanster
och nyttigheter som de tillhandahéller. For tjénster och nyttigheter som kommuner och
landsting &r skyldiga att tillhandahalla, far de ta ut avgifter bara om det ar sarskilt foreskrivet.

Bilaga

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-05-17

Taxa for detaljplaner och planbesked, Stadsbyggnadsforvaltningen — Sjobo kommun

Skickas till
Kommunfullméktige
Samhillsbyggnadsndmnden
Stadsbyggnadsforvaltningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



SJOBO

KOMMUN

TAXA FOR DETALIJPLANER OCH
PLANBESKED

Galler fran 2022-09-01

Antagen av kommunfullmaktige 20xx-xx-xx, § xx



TAXEBESTAMMELSER

Enligt denna taxa utgar avgift for:

e Planbesked
e Detaljplaner, med olika planférfaranden
e Omradesbestammelser

e Planavgift i samband med bygglov/bygganmalan

Moms (mervardesomsattningsskatt) debiteras inte for upprattande av detaljplaner,
omradesbestammelser, planbesked eller for planavgift i samband med bygglov/bygganmalan.

Berdkning av avgift

Enligt denna taxa betalas avgift for handlaggning av planbesked och for upprattande av detaljplaner
och omradesbestammelser. Avgifterna tas ut med stod av plan- och bygglagen och kommunallagen.
Kommunen tar ut en avgift for kostnader i samband med detaljplanearbete. Normalt betalas avgiften
av den som bestallt detaljplanen i samband med att planen gors. Avgiften regleras da i ett sa kallat
plankostnadsavtal. Enligt plan- och bygglagen far en kommun ta ut avgifter av privatpersoner,
foretag och andra intressenter som far nya byggratter i en detaljplan. Avgifterna far hogst motsvara
kommunens kostnader for att uppratta detaljplaner. Har planavgift inte reglerats i plankostnadsavtal
faktureras planavgiften i samband med bygglov eller bygganmalan. Det innebar att du som séker
bygglov kan bli skyldig att betala en planavgift utdver bygglovs- och matavgifter.

Avgiftsbeloppen i denna taxa ar bestamda med utgangspunkt fran kostnadslage och prisindex for
kommunal verksamhet (PKV) oktober manad aret fore det ar taxan borjar gélla.

Samhallsbyggnadsnamnden far for varje kalenderar (avgiftsar) darefter besluta att justera
avgiftsbeloppen (fasta avgifter och timavgifter) med den procentsats fér PKV som ar publicerad pa
SKR:s webbplats for oktober manad aret fore avgiftsaret.

Denna taxa ska tillampas fran och med 2022-09-01.

Handlaggningstid

Kommunen ska lamna planbesked inom tre manader genom beslutat serviceatagande av
samhallsbyggnadsnamnden. Det ar lagstadgat i plan- och bygglagen (2010:900) att planbesked ska
behandlas inom fyra manader. Handlaggningen av en detaljplan tar normalt cirka 15 till 27 man fran



det att planarbetet startar, i snitt 21 manader. Utredningar under arbetets gang, samt yttrande fran
berérda myndigheter och sakagare, kan komma att forlanga processen och komplicera planforslaget.

Fakturering

Fakturering for planbesked sker direkt efter samhallsbyggnadsnamndens beslut, (oavsett om positivt
eller negativt beslut om planbesked).

Fakturering for planarbetet sker i takt med de olika skedena i planprocessen, i enlighet med antalet
nedlagda timmar multiplicerat med timkostnaden for planhandldggaren; vid samrad, vid granskning
samt vid antagande, innan antagandebeslut tas i ndmnden eller kommunfullméaktige. Detta ska
framga av plankostnadsavtalet.

Kostnad for grundkarta i samband med detaljplanelaggning bekostas av exploatéren och faktureras
separat, utdver kostnaden for handlaggningen av respektive detaljplan.

Mervéardesskatt tas inte ut pa avgifter enligt denna taxa, dvs den del av planldaggningen som utfors av
kommunen.

Forsta steget mot att det upprattas en detaljplan ar ett beslut fran samhallsbyggnadsnamnden om
ett positivt planbesked. Kostnaden for ett beslut om planbesked ar 19 000 kr. Avgiften ar densamma
oavsett planforfarande eller om det ar ett positivt eller negativt planbesked. Planbesked
tidsbegransas till 2 ar. Om planarbete inte paborjats inom 2 ar, ges méjlighet att ansdka om
forlangning med 1 ar i taget. Har perioden passerats far nytt planbesked sokas. Avgift for planbesked
berdknas efter den plantaxa som galler nar drendet diariefors.

Den del av planhandlaggningen som utfors av kommunen finansieras genom avgifter enligt denna
taxa; antingen genom plankostnadsavtal och dirmed bekostande av detaljplanen efterhand som den
upprattas, eller alternativt i efterhand genom en planavgift, i samband med bygglovsavgiften.

| de fall kommunen beslutar att uppratta en detaljplan upprattas ett plankostnadsavtal och en
plankalkyl for planarendet enligt plantaxa och val av planforfarande enligt plan- och bygglagen. Avgift
for framtagande av detaljplan berdknas efter den plantaxa som galler nar drendet startas upp,dvs
vid detaljplanestart, nar plankostnadsavtal undertecknas av sékanden/exploatoren.

| alla plandrenden tillampas tidsersattning. Timkostnaden for en planhandlaggare ar 1161 kr.

Kommunen pabdrjar inte ett planarbete om det inte finns ett, av bdgge parter, undertecknat
plankostnadsavtal. Avtalet ar ett civilrattsligt avtal.

Om en extern konsult anlitas for att géra planhandlingarna kommer kommunen att ta en avgift
enbart for granskning och administration av handlingarna, (myndighetsutévning) genom en reglering



av plankostnadsavtalet. Denna avgift kommer att vara baserad pa timkostnad och tidsersattning for
planhandlaggaren.

Exempel pa totala avgiftsnivaer utifran val av planférfarande/planprocess

450 000 - 650 000 kronor exklusive moms.

Samrdde- Gransknings-
Kungorelse Samrid Gteke Underratteise Granskning ot § Antagande

Ett utokat forfarande ska tillampas om planforslaget inte ar forenligt med oversiktsplanen eller
lansstyrelsens granskningsyttrande, eller ar av betydande intresse for allmanheten, eller i 6vrigt av
stor betydelse, eller kan antas medféra en betydande miljépaverkan. Behov av att ta fram
miljokonsekvensbeskrivning i planarendet gor att plandarendet kommer hamna i den hégre delen av
kostnadsspannet. Miljékonsekvensbeskrivning tas fram av konsult, och bekostas av exploatoren.

550 000 — 800 000 kronor exklusive moms.

Ett planprogram kan vara en del i ett utdkat planforfarande om kommunen anser det lampligt.

400 000 — 550 000 kronor exklusive moms.

Gransknings-

Samrad Underrittelse Granskning Gl

Antagande Laga kraft

Standardférfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av
stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en betydande miljopaverkan.

150 000 — 350 000 kronor exklusive moms.

Firslaget godkdnns | samradet Antagande Laga kraft

Begrdnsat standardférfarande kan tillampas om forslaget till detaljplan uppfyller samma villkor som
for standardférfarande, samt om planforslaget beror en atgard av mindre betydelse med en mycket



liten och tydlig samradskrets som berérs. Godkdnnandet ska goras aktivt av samtliga i
samradskretsen. Planforslaget kan inte antas direkt om det skett dndringar efter godkdannandet.

Kostnad 250 000 — 550 000 kronor exklusive moms.

Gransknings
utiadtande

Eventuelit Kungdrelsa/

G ki
samrid Underrittelse bt

Antagande

Nar kommunen ska gora en detaljplan for ett drende som aven provas enligt miljébalken, vaglagen
eller lagen om byggande av jarnvag kan forfarandena enligt de olika lagarna samordnas.

Kosthad 100 000 — 150 000 kronor exklusive moms.

Kan tillampas om kommunen vill upphdva en detaljplan som ar inaktuell eller férhindrar en 6nskvard
utveckling. Kan ocksa tillampas vid upphdvande av tomtindelning.



Planavgiften foljer SKR:s rekommendationer. Nar och om kommunen ska ta ut planavgift beskrivs
detta i den géllande detaljplanens planbeskrivning. Enligt plan- och bygglagen 12 kap. 9 § ska
planavgiften tas ut i samband med bygglov/bygganmalan. Planavgiften kan endast tas ut om
fastighetsdagaren har nytta av planen eller bestimmelserna. Planavgift tas ut fér nybyggnad och
tillbyggnad av en- och tvabostadshus, komplementbyggnader fér en- och tvabostadshus, andra
byggnader dn en- och tvabostadshus samt for anordnande, inrattande, uppforande, flytt eller
vasentlig andring av bygglovspliktiga anldggningar. Om nyttan med planen utnyttjas flera ganger, till
exempel genom att byggnader rivs och nya byggnader uppfors, tas planavgift ut pa nytt utifran
ovanstaende principer om kommunens genomsnittliga kostnader for drendetypen.

Planavgift = mPBB x OF x PF
mPBB = milliprisbasbelopp. For ar 2022 ar milliprisbasbeloppet 48,3 kr (SCB).
OF = objektsfaktor = byggnadens storlek angivet i BTA (yta)

PF = planfaktor

Area im2 (= BTA + OPA) Objektsfaktor (OF)
50-75 4
76-99 5
100-149 6
150-199 8
200-299 10
300-499 14
500-799 20
800-1199 26
1200-1999 36
2000-2999 46
3000-3999 56
4000-4999 64
5000-5999 72
6000-7999 88
8000-9999 100

| drenden géllande bade huvudbyggnad och garage/carport riknas den sammanlagda BTA
(bruttoarea) + OPA (6ppenarea). | de fall arendet har flera byggnader av samma typ beréknas
areafaktorn efter dessa byggnaders totala BTA och OPA.

Planfaktor (PF), PF, PF,
Nybyggnad Tillbyggnad Andring
Omradesbestammelser 18 12 5
Detaljplan 35 24 10
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-05-17
§45 Arendenr ALL.2022.995

Forslag pa ny geotaxa for Sjobo kommuns kart- och méttjanster 2022

Samhillsbyggnadsnimndens beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att foresla kommunfullméktige att anta taxan enligt bilaga.

Sammanfattning

En vilfungerande taxa ar ett viktigt hjalpmedel for att kommunen ska fa tdckning for sina
kostnader for den PBL-verksamhet som kan finansieras via avgifter.

Ar 2014 tog SKR fram ett nytt underlag for konstruktion av PBL-taxa, med syfte att fa ett
tydligt och transparent sétt att konstruera en kommunal taxa inom omradet. Malet ar att
underlaget ska bidra till kommunala taxor som &r langsiktigt hallbara och létta att forsta och
arbeta med. Underlaget fran 2014 har bearbetats och kompletterats i en uppdaterad version i
april 2022. PBL-taxa 2022 for Sjobo kommun grundas pé underlaget fran 2020 fran SKR.
Underlaget har bearbetats for att anpassa det till kommunens sérskilda forhallanden, men
utifran SKRs anvisningar och forslag. Taxan trdder i kraft 2022-09-01.

Bakgrund och motivering

En vilfungerande taxa ar ett viktigt hjadlpmedel for att kommunen ska fa tdckning for sina
kostnader for den PBL-verksamhet som kan finansieras via avgifter.

Att upprétta en taxa r ett kommunalt ansvar, och som hjélp for detta ger Sveriges Kommuner
och Regioner (SKR) ut underlag for taxekonstruktion. Ar 2014 tog SKR fram ett nytt
underlag for konstruktion av PBL-taxa, med syfte att fa ett tydligt och transparent sétt att
konstruera en kommunal taxa inom omradet. Malet &r att underlaget ska bidra till kommunala
taxor som &r langsiktigt héllbara och litta att forstd och arbeta med. Arbetet med de
kommunala taxorna ar en kontinuerligt pAgaende process.

Underlaget frdn 2014 har dirfor bearbetats och kompletterats i en uppdaterad version i april
2022. PBL-taxa 2022 for Sjobo kommun grundas pa underlaget fran 2020 fran SKR. Genom
att anvénda ett kommungemensamt underlag ges forutséttningar for ett rittvist och réittssakert
avgiftsuttag. Underlaget har bearbetats for att anpassa det till kommunens séirskilda
forhéllanden, men utifran SKRs anvisningar och forslag.

Vi hoppas att PBL-taxa 2022 for Sjobo kommun ska finansiera en 1angsiktigt hallbar
geodataverksamhet, med for medborgarna ritt niva pa service och bemanning.

Komplexitetsniva

Det &r kommunens genomsnittliga kostnad for uppréttande av nybyggnadskarta och dvriga produkter
och tjanster som speglas i avgiften for drendetypen. I denna taxa betyder det att storleken pa
byggnaden eller objektet i den enskilda ansdkan inte blir avgdrande for avgiftens storlek.
Utgéangspunkten for uppldgget att skapa en genomsnittlig tidsétgang per drendetyp, och att det pé sa
vis blir ldttare att ge kunden ett fast forbestamt pris, i stéllet for ett cirka-pris.

Tidsuppskattning

Det dr den genomsnittliga tiden for olika drendetyper som bedomts i tidsuppskattningen, och
som sedan multiplicerats med handldggningskostnaden per timme for att leda fram till
avgiften. Tidsatgangen i det enskilda drendet har ingen betydelse for vilken avgift som tas ut,
utan det dr genomsnittet for drendetypen som ldgger grunden till hur ménga timmar

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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handldggningen tar och dédrmed hur stor avgiften blir. Tidsuppskattningen har utforts pa
erfarenhetsbasis. For vissa drendetyper foreslas avgifter grundade pa timdebitering. I de fallen
behover kommunen, vid behov, i1 det enskilda drendet kunna redovisa den nedlagda tiden for
handldggningen. Fasta kostnader som é&r forenliga med det arbete som avgifterna for taxan ska

ticka, det vill sdga exempelvis teknisk utrustning och tjénster, rdknas in i handlaggningskostnaden per
timme.

Enligt denna taxa utgér avgift for:
e Nybyggnadskarta
Husutstakning
Lageskontroll
Grundkarta
Grinsutvisning
Ovriga kart- och mituppdrag

Indexjustering av avgifter i taxan

Den grundldggande tanken bakom att tillimpa indexjustering &r att priset for en vara eller en
tjanst ska folja utvecklingen av det index som priset har knutits till. P4 sa sitt kan ett pris som
ar bestamt till ett visst belopp folja exempelvis den allménna kostnadsutvecklingen i
sambhillet eller inom en viss sektor.

Fordelarna med att anvidnda indexjustering av avgifter i kommunala taxor r att det innebér
dels en minskad administration och dels att avgifterna i taxan kommer att f6lja utvecklingen
av de kommunala kostnaderna for tillhandahallandet av tjansten.

Indexjustering kan dédremot inte kompensera for extraordinéra, lokala, kostnadsdkningar eller
-minskningar. D& behover sjilva avgiften (priset) d&ndras genom beslut av fullméktige.

Formella grunder for avgifter inom geodataverksamheten

Enligt kommunalrittsliga grundsatser star det kommunerna fritt att finansiera sin verksamhet
med skattemedel. Kommunerna &r darfor inte skyldiga att ta ut avgifter enligt PBL, utan kan
vilja att helt eller delvis skattefinansiera verksamheten.

Kommunernas rétt att ta ut avgifter allmént sett framgér av 8 kap. 3 b § kommunallagen
(1991:900) som har foljande lydelse: Kommuner och landsting far ta ut avgifter for tjanster och
nyttigheter som de tillhandahaller. For tjadnster och nyttigheter som kommuner och

landsting &r skyldiga att tillhandahélla, far de ta ut avgifter bara om det &r sérskilt foreskrivet.
Flertalet uppdrag i taxan tillfors dessutom moms. For ndrvarande anses endast framtagande av
nybyggnadskartor vara myndighetsutévning vid vilka moms inte tillkommer.

Bilagor
Taxa for kart- och méttjénster

Skickas till
Kommunfullmaktige
Samhiéllsbyggnadsndmnden
Stadsbyggnadsforvaltningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Antagen av kommunfullméktige 20xx xx xx, § xx



Innehallsforteckning
TAXEBESTAMMELSER .........coiiutieeeeeeteeeeseseesessssssesesssassseesssasssseessssasssessssassseessssassseessssnseesssesssseesssss

Inledande DESTAMMEISEL ......cvuuiiiiii i r e e s e e e s e e s e e ra s e san s e e ra e s eraesennsannnnnans
AlIMEANNA DESEAMMIEISET ... eetiiiere e s e e e s e e e s e e e e e aa e e e e a s e ra e e era e e enneannnnns
TAXETABELLER. .........cooooiiiiiiii it e e e et e e e e e s e e e e s e s e e e e e e e e e e s e e e e esaaa e e e e rssaeseernnnnannns
Upprattande av nybyggnadskarta..........coeuiiiiiiiiiiii i e
[ BT ULy =111 o P PRSP
[ Ta 1=y o a1 o | PP
(€1 TS ] 1] o PP PP
€10 (o | o = T PSP PPTTUPPPRPPI
00T YT <o PP
OVIiga Kart- OCH MEEENSTEN......veeiveciteecti e st et erte e st e st e st e s eesaeesareearesbeebe e besasesaseenseeseesseesseesseesseenns
AVSKIVNING llEr @VVISNING. ... iiitiiiiiiiei i e s s e e e s e r e e e e s e ea s e ea e s e aa e s e aaneeennaeenns
TIDSUPPSKATTININGAR..........coiittiiiiieitiae e eers e s eren s s s rerssa s s e srssasaserssn s sesrsnsssssnrsnsssesnnsnnseeeernnnnseenes
Upprattande av Nybyggnadskarta ........ce..eeeruiiiiuiieiiies s s s s s e e s s s e s e s s s eae s s ea e s e e e s e e e e e aa e e raanaaes
RST8] 7= g 1 T PP
=T [t 1 )| PP
€ = LS00/ 1] o T
[ W To |- T - PP
o o= LY <T o o ) PP
OVIiga Kart- OCH MEANSTET ..veiiuviiieeieitiesitiestes st eessbessbessbessseessabessabesssbessabesssbessabesssbessbessbessnsessans
LS gAY a1 o T T = VAV 1 o T P



TAXEBESTAMMELSER

Inledande bestammelser

Enligt denna taxa utgdr avgift for:

e Upprattande av nybyggnadskarta

e Husutstakning

e Lageskontrollbevis

e Grundkarta

e Gransutvisning

e Ovriga GIS, kart- och matuppdrag

e Forgavesbesok

e  Avskrivning/avvisning

Moms (mervardesomsattningsskatt) debiteras inte for upprattande av nybyggnadskarta.

Moms (mervardesomsattningsskatt) debiteras for dvriga produkter/tjanster.

Allmanna bestammelser

Berdkning av avgift

Avgift enligt tabell

Avgiften for en viss dtgard framgdr av tabellerna 1-8. Beloppen i tabellerna 1-8 har beréknats
genom att en framraknad handlaggningskostnad per timme for verksamheten har multiplicerats med
en genomsnittlig tidsdtgang for den typ av arende som dtgarden avser. Beloppen har avrundats till
narmaste tiotal. I de fall d@ moms tillkommer markeras detta i tabellerna.

Gallande taxa
Avgiften beraknas efter den taxa som galler nér arendet inkommer.

Timdebitering

For vissa drendetyper anges "Timdebitering”. I dessa fall berdknas avgiften genom att den
framraknade handlaggningskostnaden per timme multipliceras med antalet nedlagda timmar i
drendet.

Extra platsbesck
Om ytterligare matning kravs inom samma arende tas avgift ut fér kértid och matning.

Forgavesbesck
Nér det inte &r mojlig att utféra méatning pa fastigheten tas avgift ut med 1176 kr.

Handlaggningskostnaden
Handlaggningskostnaden ar 1176 kronor per timme for arenden som avses i tabell 1- 8.

Avgift vid avskrivning, avvisning
Om ett d@rende avskrivs eller avvisas tas avgift ut med 588 kr.



Indexjustering av taxan

Avgiftsbeloppen i denna taxa ar bestamda med utgdngspunkt fran kostnadslage och prisindex for kommunal
verksamhet (PKV) oktober ménad dret fore det &r taxan borjar galla.

Samhallsbyggnadsnamnden far for varje kalenderdr (avgiftsdr) dérefter besluta att justera avgiftsbeloppen
(fasta avgifter och timavgifter) med den procentsats for PKV som ar publicerad pd SKR:s webbplats for oktober
manad dret fore avgiftsaret.

Betalning av avgift
Avgift enligt denna taxa betalas av bestdllaren mot faktura nar bestalld handling har levererats eller
bestalld dtgard vidtagits.

Betalas inte avgift vid i fakturan angiven forfallodag utgdr dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) fran
forfallodagen tills betalning sker.

Avgift for avslagsbeslut 3terbetalas om beslutet upphéavs i hdgre instans. Avrakning ska ske mot

eventuell avgift som ska utga fér den aktuella dtgarden.

Denna taxa trader i kraft fran och med den 2022-09-01 och géller for darenden som kommer in frédn och
med detta datum.



TAXETABELLER

1 Upprattande av nybyggnadskarta
Arendetyp Avgift
1.1 | Fullstandig nybyggnadskarta. For ny- och tillbyggnad inom detaljplanelagt omrdde 7 056 kr
och inom verksamhetsomrade for VA
1.2 | Férenklad nybyggnadskarta. For ny- och tillbyggnad utanfor detaljplanelagt 5292 kr
omréde och utanfor verksamhetsomrade for VA
1.3 | Nybyggnadskarta 6vrig (stora tomtytor, speciella forutsattningar) Timdebitering
2 | Husutstakning (25 % moms tillkommer)
Arendetyp Avgift,
exklusive moms
2.1 | Grovutstakning, per matningstillfalle 2 705 kr
2.2 | Finutstakning, per matningstillfdlle 4 116 kr
2.3 | Grov- och finutstakning, 1 matningstillfélle 4 116 kr
2.4 | Grov- och finutstakning, 2 matningstillfalle 5 057 kr
2.5 | Utstakning, évriga byggnader (speciella forutsattningar) Timdebitering
3 | Lageskontroll (25 % moms tillkommer)
Arendetyp Avgift,
exklusive moms
3.1 Lageskontroll av en- och tvdbostadshus, fritidshus, industri-, 2 352 kr
verksamhets-, komplement- och tillbyggnad
3.2 Lageskontroll av utstakning utford av annan aktor an Sjobo kommun. 3 528 kr
4 Gransutvisning (25 % moms tillkommer)
Arendetyp Avgift,
exklusive moms
4.1 | Gransutvisning Timdebitering




5 Grundkarta
Arendetyp Avgift,
exklusive moms
5.1 | Grundkarta Timdebitering
6 Forgavesbesok
Arendetyp Avgift,
exklusive moms
6.1 | Forgavesbesok, per styck 1176 kr
7 Ovriga kart- och mittjénster (25 % moms tillkommer)
Arendetyp Avgift,
exklusive moms
7.1 | Ovriga kart- och mattjanster Timdebitering
8 | Avskrivning eller avvisning
Arendetyp Avgift,
exklusive moms
8.1 | Avskrivning eller avvisning 588 kr




TIDSUPPSKATTNINGAR

1 | Upprattande av nybyggnadskarta
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Fullstandig nybyggnadskarta. For ny- och tillbyggnad
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"~ \verksamhetsomréde for VA
Forenklad nybyggnadskarta. For ny- och tillbyggnad
utanfor detaljplanelagt omrdde och utanfor 0105 ]| 05 15|15 | 04 | 45 5292 kr
1.2 .
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2.1 | Grovutstakning, per matningstilifalle 0.1 10 0.5 0.3 0.4 23 2 705 kr
I I I I I '’
2.2 | Finutstakning, per métningstilifélle 0.1 10 0.5 15 0.4 35 4116 kr
4 I 4 4 4 r
2.3 | Grov- och finutstakning, 1 matningstillfalle 0.1 10 0.5 15 0.4 35 4116 kr
I I I I I r
2.4 | Grov- och finutstakning, 2 matningstilifalle 0.1 10 10 18 0.4 43 5 057 kr
I I I I I r
2.5 | Utstakning 6vriga byggnader (speciella Timdebitering
férutsattningar)
3 | Lageskontroll (25 % moms tillkommer)
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3.1 | Lageskontroll av Sjobo kommuns egen utstakning. | 0,1 | 0,0 | 0,5 | 0,5 | 0,1 | 0,4 0,4 2,0 2 352 kr
3.2 | Lageskontroll av utstakning utférd av annan aktor
4n Sjobo kommun. 01|10 05 |05]|01 ]| 04 0,4 3,0 3 528 kr




4 | Gransutvisning

Arendetyp Avgift
4.1 Gransutvisning Timdebitering
5 |Grundkarta

Arendetyp Avgift
5.1 Grundkarta Timdebitering
6 |Forgavesbesok

Arendetyp Avgift
6.1 | Forgavesbesok, per gang 1176 kr
7 |Ovriga kart- och méttjénster

Arendetyp Avgift
7.1 | Ovriga kart- och mattjanster Timdebitering
8 |Avskrivning eller avvisning

Arendetyp Avgift
8.1 Avskrivning eller avvisning, per drende 588 kr




SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-05-17

§46 Arendenr ALL.2022.9
Informationsiarende

Samhillsbyggnadsnimndens beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar 1dgga informationen till handlingarna.

Informationspunkter
1. Marie Rosdahl, enhetschef strategi informerar om - Uppdatering avseende Energikontoret Sydost.

2. Linnéa Elamzon, enhetschef bygglov informerar om - Det har bdrjat komma in
bygglovsansokningar pa omradet i Hemmestorp.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-05-17
§47 Arendenr ALL.2022.4

Delegationsbeslut 2022-04-05 - 2022-05-01

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut
Samhillsbyggnadsndmnden beslutar godkdnna redovisningen av delegationsbesluten (bilaga).

Sammanfattning

Samhéllsbyggnadsndmnden har dverlatit en del av sin beslutanderitt till arbetsutskott, ordforanden
och tjanstemin enligt en av Samhéllsbyggnadsndmnden antagen delegationsordning 2019-04-16, §
50/19. Dessa beslut ska redovisas till Samhéllsbyggnadsndmnden.

Redovisningen innebér inte att Samhéllsbyggnadsndmnden far omprdva eller faststélla
delegationsbesluten. Daremot kan Samhéllsbyggnadsndmnden aterkalla 1dmnad delegering.

Beslutsunderlag
Bilaga delegationslista

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-05-17
§48 Arendenr ALL.2022.5

Rapporter, beslut och meddelande

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar 1dgga redovisningen till handlingarna.

Sammanfattning

Inkomna rapporter och beslut fran 6vriga ndamnder och styrelser 1 Sjobo kommun samt
rapporter fran dverprévande myndigheter ska varje manad rapporteras till
Samhéllsbyggnadsndmnden.

Beslutsunderlag

1. Dnr: ALL.2022.8

Kommunfullméktiges beslut 2022-03-30, §17 - ang Tidplan for arbetet med budget 2023 och
flerarsplan 2024-2025.

2. Dnr: STRA.2022.1028

Kommunfullmédktiges beslut 2022-03-30, §32 ang Kulturplan Sjobo kommun 2022-2031.

3. Dnr: ALL.2022.717
Revisorernas grundldggande granskning av Ks och samtliga nimmnder.

4. Dnr: BYGG.2020.22
Beslut frdn MOD att inte ge provningstillstind angiende Forhandsbesked avseende ett
enbostadshus och garage pa fastigheten Blentarp 11:47.

5. Dnr: ALL.2022.1086

Avsigelse av fortroendeuppdrag i Sjobo kommun - Joakim Folkesson fr o m den 1 maj 2022.

6. Dnr:
Nyhetsbrev for livsmedelskontrollen i Sverige - 2022-05-04

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-05-17
§49 Arendenr ALL.2021.1756

Uppfoljning av Intern kontroll 2022-04-30, DR1

Samhillsbyggnadsnimndens beslut

Samhéllsbyggnadsnimnden beslutar med hénsyn till att forvalningen har flera sjukskrivningar
och hog arbetsbelastning, sd har statistik inte hunnits ta fram till delarsrapport 1.
Samhéllsbyggnadsndmnden forvéntar sig en fullstindig redovisning till DR2 istéllet.

Tidigare beslut
Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2021-09-14, SBN §82 att godkinna forslag till intern
kontrollplan for samhéllsbyggnadsndmnden for 2022.

Foljande punkter ska f6ljas upp vid DR1.

e Handldggningstid enligt serviceataganden

Kundenkét bygglov

Kundenkat milj6

Inspektionsrapport miljo - till kund inom 3 veckor
Handldggningstid for nybyggnadskartor - till kund inom 4 veckor

Sammanfattning

Kommunfullméktige beslutade 2020-02-26, § 8 att anta nya riktlinjer for intern
kontroll. Rapporten ska innehélla en plan som beskriver vilka atgdrder som planerats
samt en sammanfattande bedomning av utfallet for arbetet av den interna kontrollen
inom verksamhetsomradet, samt att den sammanfattande bedomningen ska motiveras.

e Svag

e  Tillfredsstillande
e God

e  Mycket god
Beslutsunderlag

Forvaltningens tjénsteskrivelse
Risk- och visentlighetsanalys

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Revisorerna

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-05-17
§50 Arendenr ALL.2021.2261

Inforande av Sjobo kommuns arkitekturpris

Samhillsbyggnadsnimndens beslut
Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att infora Sjobo kommuns arkitekturpris med start 2022 i
enlighet med bilagd beskrivning.

Arendet
Arendet lyftes i samhillsbyggnadsnimnden 20211116 men "aterforvisades till forvaltningen for vidare
utredning angiende arkitekturprisets regler". Nu har beskrivning och "regler" omarbetats.

For att uppméarksamma och premiera vil gestaltade livsmiljoer som bidrar till en attraktiv och héllbar
kommun foreslés ett arligt arkitekturpris inforas.

Arkitekturpriset foreslas kunna gé till ett byggnadsverk eller en grupp av byggnader, en tillbyggnad,
renovering eller restaurering, ett landskapsarkitekturobjekt eller annan anlagd utemiljo eller ett omrade
som omfattar flera delar av ovanstdende. Objektet ska vara beldget i Sjobo kommun.

Arkitekturpriset tar avstamp i de globala malen for héllbar utveckling (Agenda 2030), i synnerhet mal
11 Héllbara stidder och samhallen, nationella mal for gestaltad livsmiljo, Sjobo kommuns Vision 2034
”Sjobo kommun — en plats vi skapar tillsammans” samt samhéllsbyggnadsndmndens mal ”En god
livsmiljo for alla idag och for kommande generationer”.

Beslutsunderlag
Beskrivning av Sjobo kommuns arkitekturpris

Beslutet skickas till

- Kommunstyrelsen

- Strategienheten

- Bygglovenheten

- Tillvaxtavdelningen att. kalle.rosenskold@sjobo.se

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sjobo kommuns arkitekturpris

1 Prisets syfte

For att uppmarksamma och premiera val gestaltade livsmiljoer som bidrar till ett attraktivt och hallbart
samhaélle delar Sjobo kommun arligen ut ett arkitekturpris till en byggnad eller utemiljo av hog
arkitektonisk kvalitet. Priset vill uppmuntra, engagera och bidra till samtal kring den gestaltade
livsmiljon i Sjébo kommun.

Arkitekturpriset tar avstamp i de globala malen foér hallbar utveckling (Agenda 2030), i synnerhet mal
11 Hallbara stader och samhallen, nationella mal for gestaltad livsmiljo, Sjobo kommuns Vision 2034
”Sjobo kommun — en plats vi skapar tillsammans” samt samhallsbyggnadsnamndens mal "En god
livsmiljo for alla idag och fér kommande generationer”.

2 Nominering

Nominering till Sjobo kommuns arkitekturpris kan goéras av vem som helst; privatpersoner och
foretag saval som politiker och tjanstepersoner inom kommunen. Forslag lamnas till Sjobo kommun
fore fastslaget datum. Objekt kan foreslas flera ar i rad, men priset kan bara delas ut en gang till
samma objekt.

3 Urvalskriterier

Arkitekturpriset kan ga till ett byggnadsverk eller en grupp av byggnader, en tillbyggnad,
renovering eller restaurering, ett landskapsarkitekturobjekt eller annan anlagd utemiljo eller ett
omrade som omfattar flera delar av ovanstaende. Objektet ska vara beldget i Sjobo kommun. Ett
helhetsperspektiv ska pragla urvalet och projekt som tagit tillvara befintliga kvaliteter och som
forstarker omradets unicitet och attraktivitet ska prioriteras.

Alla nomineringar beddms efter féljande kriterier:

- Hurval farg, storlek, skala, materialval och yttre rumsbildningar samspelar med sin omgivning
och gestaltar de funktioner som ska tillgodoses

- Hurval objektet adderar eller forstarker platsens kvaliteter

- Hur val objektet tar hansyn till biologisk mangfald, klimatanpassning och klimatpaverkan

| forsta hand premieras projekt som har genomforts under de senaste fem aren.

4 Beslut om vinnare

En grupp bestdende av tva tjanstepersoner med arkitektkompetens och forvaltningschef pa
stadsbyggnadsforvaltningen samt en utomstaende representant fran Lunds Tekniska Hogskola,
Sveriges Lantbruks Universitet eller Form/ Design center foreslar vinnare samt motiverar forslaget.
Beslut om vinnare fattas av samhallsbyggnadsnamnden.

| undantagsfall kan Sjébo kommun valja att inte dela ut priset.



5 Pristagare

Arkitekturpriset tilldelas den eller de personer som gestaltat det utvalda objektet tillsammans med
ansvarig byggherre.

6 Priset

Priset utgdrs av en plakett att montera pa eller i anslutning till objektet samt diplom med
prismotivering.
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-05-17
§51 Arendenr PLAN.2021.2067

Beslut om granskning - Detaljplan for fastigheten Grimstofta 2:26 i Sjobo

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att godkénna detaljplaneforslaget for granskning.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppforandet av fyra enbostadshus i 1 Y5-plan.
Planforslaget bygger pa en struktur av stora tomter med hus forankrade till omradets
byggnadstradition. I planen tas hdnsyn till att omradet ligger inom vattenskyddsomréde.
Dagvattnet foreslas ges plats till fordrojning i den norra delen inom planomridet. Naturvirden
att skydda inom planomradet dr bland annat en bok och nagra ekar.

God arkitektur och héllbarhetsfokus ska genomsyra planen.

Beskrivning av drendet

I dag finns det ett bostadshus och nigra komplementbyggnader pa fastigheten dar
bostadshuset uppfordes for cirka 15 ar sedan. Byggnaden har ett sadeltak med svarta
betongpannor och fasadmaterialet utgors av tegel. Tomten dr inramad av en formklippt hick
samt ett staket med svart smidesgrind.

Det dr omrddet mellan Tolangaviagen och befintlig fastighet som planldggs for 3-4 bostéder.
Forutsattningarna for den kommande bebyggelsen foljer den fordjupade dversiktsplanen for
Grimstofta sdder (antagen 2007-09-12), ddr malséttningen bland annat dr att bevara den
lantliga miljon och anpassa bebyggelsen till landskapets struktur och forutséttningar.

I den norra delen av fastigheten, langsmed Toldngavigen, kommer en detaljplanelagd gang-
/cykelvig att gd (med kvarvarande genomforandetid till 2024-12-28).

Planomradet ligger inom vattenskyddsomréde vilket paverkar planens utformning, genom
bland annat begransningar av hur mycket av marken som fir hardgoras. Dagvattnet foreslas
ges plats till fordrojning 1 den norra ldagst beldgna delen inom planomradet. Naturvirden att
skydda inom planomradet dr bland annat en bok och nagra ekar.

Bakgrund

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutade 2021-12-14 att godkdnna planforslaget for
samrad. Samradsforslaget, daterat 2021-12-14, var ute pa samrad under perioden
2022-01-18 t.o.m. 2022-02-08.

Forindring efter samrad

Samradet visar foljande komplettering och bearbetning av planhandlingarna:
utnyttjandegrad: storsta bruttoarea ir 200 m? per huvudbyggnad, tas bort
utformning: ljust tegel liggs till

planbestimmelsen n; frin samradet tas bort

detaljplanen anpassas till befintligt vigomrade och planerad ging- och cykelvig
infarten till tomten i det nordvistra hornet har breddats

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-05-17

fortydligande resonemang kring bullerfrigan
fastighetsrittsliga fragor fortydligas

vatten- och avloppsfragorna fortydligas

tidigare markanviandning beskrivs

resonemang kring riksintressenas virde och konsekvenser
totalhdjd har ersatt byggnadshojd

kompletterande text frian Riddningstjinsten

Beslutsunderlag och bilagor
Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser
[lustrationsplan

Samradsredogorelse

Undersokning om betydande miljopaverkan

Beslutet skickas till
Strategienheten
Sokanden

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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HANDLINGAR

Planforslaget omfattar féljande handlingar.

e Plankarta med bestammelser

o |llustrationskarta

e Planbeskrivning med genomforandefragor
e Fastighetsagarforteckning

e Samradsredogoérelse

Bilagor:
Bedomning om betydande miljopaverkan

Bilagorna finns tillgdngliga pa Kommunhuset i Sjobo.

Detaljplan for fastigheten Grimstofta 2:26 Planbeskrivning
i Sjobo kommun, Skane l1dn Granskningshandling 2022-05-17
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan reglerar anvandandet av mark och vatten. Detaljplanen innehaller juridiskt bindande
bestammelser for var man far bygga, vad byggnader och markomraden ska anvéndas till,
byggnadshdjder, byggnaders utformning i stora drag med mera.

Ett viktigt syfte med detaljplanen ar att faststalla vad ett mark- och/eller vattenomrade dr mest
lampat for att anvandas till. | en detaljplan kan det exempelvis faststallas om marken inom ett visst
omrade ska anvandas for industri eller bostader men dven fragor som bredd pa gator, bevarande av
kulturellt vardefulla byggnader, hantering av dagvatten med mera behandlas.

Planbeskrivningen, som inte ar juridisk bindande, ska underlatta forstaelsen for plankartans
innebord.

PLANPROCESSEN

Plan- och bygglagen (PBL) reglerar hur en detaljplan ska tas fram déar allmanna och enskilda intressen
vags mot varandra. Valet av forfarande utgar fran forutsattningarna i det enskilda drendet och
regleras av 5 kap. PBL. Denna detaljplan handlaggs med standardférfarande. Férfarandet kan
tillampas nar forslaget ar forenlig med Oversiktsplanen, inte ar av betydande intresse for en bredare
allmanhet och inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Processen bestar av samrad med
efterféljande samradsredogorelse och granskning (detta skede) med efterfoljande
granskningsutlatande samt antagande. Under samrad och granskning ges mojlighet for sakagare,
myndigheter och andra berérda att inkomma med synpunkter.

Under forutsattning att ingen overklagat beslutet eller att lansstyrelsen valt att prova beslutet vinner
detaljplanen laga kraft tre veckor efter att antagandebeslutet tillkdnnagivits pa kommunens
anslagstavla.

Gransknings-

utistande Antagande Laga kraft

Samrad Underrattelse Granskning

Detaljplanen tas fram i enlighet med SFS 2010:900 och forvantas bli antagen 2022.

Detaljplan for fastigheten Grimstofta 2:26 Planbeskrivning
i Sjobo kommun, Skane l1dn Granskningshandling 2022-05-17
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att préva bostadsdandamal i 6stra Sjobo. Den nya bebyggelsen ska ta
avstamp i den lokala &ldre byggnadstraditionen med fristdende smahus och stora tradgardar.

Planen ska maijliggora for avstyckning av fastigheten Grimstofta 2:26 och tillskapa 3-4 tomter for 1
1/2-planshus om ca 150-200 BTA.

Dagvatten ska férdréjas inom planomradet.

HUSHALLNING MED MARK 3, 4 och 5 KAP MILJOBALKEN

Detaljplanen ar forenlig med 3, 4 och 5 kap Miljobalken om hushallning med mark- och
vattenomraden.

Planomradet bedéms inte vara kansligt ur ekologisk synpunkt eller omfattas av sarskilda
naturvarden. Detaljplanen féreslar ingen anvandning som innebar negativ paverkan pa
vattenskyddsomrade. Exploateringen ska ta hansyn till Grimstofta grundvattentédkt och folja gallande
regelverk.

Planomradet ligger inom riksintressen for naturvard, friluftsliv och riksintresse for framtida jarnvag.
Planen beddms inte paverka riksintresse for naturvard, kulturmiljovard, friluftsliv eller riksintresse for
framtida jarnvag negativt eftersom fastigheten redan ar privat egendom som inte kan raknas till
riksintressena.

Miljokvalitetsnorm for luft forvantas inte bli paverkad av forslaget.

Dagvatten ska hanteras pa ett sddant satt att miljokvalitetsnorm for vatten inte paverkas negativt.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger i utkanten av 6stra Sjobo och tillhér omradet Grimstofta.
Norr om planomradet |6per Tolangavagen. Strax soder om planomradet &r Sjobo Ora som ar ett
naturomrade med bland annat elljusslingor och Orebackens campingplats.

Asumsan

* Badp at?
3 W Sjobo Ora
Orebackens’
camping
Bild 1. Orienteringskarta Bild 2. Planomradet
Detaljplan for fastigheten Grimstofta 2:26 Planbeskrivning

i Sjobo kommun, Skane l1dn Granskningshandling 2022-05-17
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Areal

Detaljplanen omfattar fastigheten Grimstofta 2:26 som ar ca 19 300 m?. Fastigheten omfattas inte av
detaljplan idag.

Markagoforhallanden

Fastigheten som omfattas av detaljplanen ar i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen och regionala intressen

N75 Sjobo Ora- Fyledalen- Nybroan, riksintresse for naturvard enligt 3 kap 6 § miljobalken
Forslaget beror omrade av riksintresse for naturvard. Riksintresset omfattar platdomradet kring
Sjobo Ora, som begransas av mycket branta sluttningszoner och erosionsdalar. Omradet ér till storsta
delen skogsbevuxet. Tidigare fanns har mest bokskog, nu forekommer ocksa betydande
barrskogsplanteringar. Vegetationen ar pa flera stallen intressant, sarskilt i de sluttningar dar
grundvatten sipprar fram.

Beskrivning av riksintresset: ”Pa bada sidor om vag 12 sydost om Sjobo utbreder sig ett stort
plataomrade, Sjébo Ora, som begriansas av mycket branta sluttningszoner. Omradet ar till storsta
delen skogbevuxet. Tidigare fanns har mest bokskog, nu férekommer ocksa betydande
barrplanteringar. Vegetationen ar pa flera stéllen intressant, sarskilt i de sluttningar dar grundvatten
sipprar fram.”

Utbyggnaden inom planomradet &r av begransad omfattning och kommer inte att beréra nagra av
riksintressets karnomraden. Sluttningszonerna kring Oran berors heller inte. Endast tidigare odlad
mark tas i ansprak for bebyggelse. Planférslaget innebéar en fortatning av den byggda miljon och
kommunen bedémer att de fyra nya hushallen inte kommer att medféra nagon negativ paverkan pa
riksintresset.

FM 12 Fyledalen, riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap 6 § miljobalken
Forslaget beror riksintresse for friluftslivet. Huvudkriteriet for riksintresset ar "Omrade med goda
forutsattningar for berikande upplevelser i natur- och/ eller kulturmiljo.”

| gallande Oversiktsplan ar riksintresset beskrivet pa féljande satt: “Sjobo Ora ar ett stort
skogsomrade pa ett isdlvsdelta nordost om Fyledalens mynning ut mot sandslatten séder
om Sjobo. Sjébo Ora ar ett vilbesokt omrade ndrmast tatorten med frodiga raviner, talrika
skogsvagar och l6parslingor. Fran Orans branta sluttningar ser man slatten och den maktiga
Romeledsen som reser sig i fjarran. Spjallabacken i vaster ar randmoranens hogsta punkt.”

Friluftsaktiviteter som besdkare kan dgna sig at i Sjobo Ora ar vandring, strévande, promenader,
cykling, naturupplevelser, kulturupplevelser, bar- och svampplockning, 16pning, fagelskadning,
ridning, dressincykling.

Planerad utbyggnad av fastigheten bedéms inte paverka riksintresset negativt da forslaget innebér
en utveckling av en befintlig bostadstomt. Ytan nyttjas inte nyttjas for friluftsaktiviteter och den nya
bebyggelsen begransar inte mojligheten for friluftsliv i Sjobo Ora.

Detaljplan for fastigheten Grimstofta 2:26 Planbeskrivning
i Sjobo kommun, Skane l1dn Granskningshandling 2022-05-17
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Riksintresse framtida jarnvag

Planomradet ligger strax utanfor riksintresse for jarnvag. Simrishamnsbanan ar riksintresse for
framtida jarnvag och ett samhallsbyggnadsprojekt som framst syftar till att knyta samman 6stra och
vastra Skane med Oresundsregionen och skapa forbattrad regional balans. Riksintresseomradet
korsar kommunen i vastostlig riktning och gar igenom Sjobo tatort Iangs med det gamla sparomradet
i anslutning till dagens busstation.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ingar i vattenskyddsomrade for Grimstofta grundvattentakt.

Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan antogs 2009-03-30. Grimstofta tillhor delomrade 01c- Sjébo éstra dér det
anges att bebyggelse ska foregas av detaljplan om det inte anses att atgarden ar ringa. Forslaget ar i
linje med gallande 6versiktsplan.

Fordjupad oversiktsplan
Enligt den fordjupade 6versiktsplanen fér Grimstofta soder (antagen 2007-09-12) ar en fortatning i
enlighet med aktuellt forslag mojlig. Malsattningar for utvecklingen av Grimstoftaomradet &r att:

- Bevara den lantliga miljon

- Anpassa ny bebyggelse till landskapets struktur och férutsattningar
- Skapa en miljéanpassad gatustandard

- Forbattra gang- och cykelforbindelserna mot centrum

Den férdjupade Oversiktsplanen anger att ny byggnation ska foregas av detaljplan. Planen redovisar
forslag pa utbyggnad av tva nya smahustomter samt en lokalgata inom Grimstofta 2:26. Kommunen
kommer inte att genomfora forslaget med lokalgatan. Enligt den fordjupade 6versiktsplanens
etappindelning ingar fastigheten Grismtofta 2:26 i den forsta utbyggnadsetappen av hela Grimstofta.
Se detaljer under rubrik Gestaltning pa sid. 15.

Detaljplan for fastigheten Grimstofta 2:26 Planbeskrivning
i Sjobo kommun, Skane l1dn Granskningshandling 2022-05-17
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- befintlig bostadsbebyggelse

foreslagen bostadshebyggelse

Bild 3. Foérdjupad oversiktsplan for Grimstofta Séder.

Detaljplaner

Planomradet ar inte tidigare detaljplanelagt. Planomradet angransar till féljande detaljplaner:

e Detaljplan for del av Tolangavagen i Sjobo, DP nr 255. Planomradet omfattar Tolangavagens
strackning, fran Oregatan i vaster till anslutningen till Sandakravédgen i Oster. Syftet med
detaljplanen ar att forbattra trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter genom att anlagga
en gang- och cykelbana pa den sddra delen av Tolangavagen.

Plankartan innehaller utfartsférbud pa valda strackor, vilket innebar att det inte kan anlaggas
nagra nya utfarter fran Grimstofta 2:26. For att anldgga gang- och cykelbanan kravs att delar
av fastigheter langs vagstrackan tas i ansprak.

e Forslag till utvidgning av stadsplan for omrade vid Tolangavagen, DP nr 308. Detaljplanen
antogs 1970 och berdr en storre del av den Gstra delen av tatorten. Den del av detaljplanen
som angransar till Grimstofta 2:26 ar planlagd for friliggande bostadshus i en vaning.
Byggnadshojden ar 4 meter.

Detaljplan for fastigheten Grimstofta 2:26 Planbeskrivning
i Sjobo kommun, Skane lan Granskningshandling 2022-05-17
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e

Bild 4. Detaljplan nr 308.Planomradet for denna detaljplan ar markerat med rétt.

Det pagar dven en planprocess for Orebackens camping. Detaljplanen har varit pa samrad och
foreslar en utveckling av campingomradet.

Bedomning av miljopaverkan

Enligt 5 kap 18 § PBL ska de bestammelser om miljobedomningar och miljokonsekvensbeskrivningar
av planer och program som finns i 6 kap 11, 18 och 22 §§ MB tillampas om detaljplanens
genomférande kan antas medféra en omfattande miljopaverkan. Stadsbyggnadsférvaltningen
beddmer att genomférande av denna detaljplan inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att ett genomférande av planforslaget inte kan antas
medféra betydande miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bakgrund

Fastigheten som planlaggs har tidigare tillhort Grimstofta 2:101 som utgjorde den ursprungliga
garden och lantbruksfastigheten. Planomradet har “legat for fafot” dvs. inte brukats som lantbruk.
Marken anvandes for bete av en hast for 30 ar sedan.

Nuvarande fastighetsdgare beviljades bygglov for enfamiljsbostad ar 2005 och anvéander en del av
fastigheten som tradgard och resterande del som 6ppen grasyta med uppfart till bostadshuset.
Fastighetsdgaren beviljades positivt planbesked fér bostader 2021-04-20.

Detaljplan for fastigheten Grimstofta 2:26 Planbeskrivning
i Sjobo kommun, Skane l1dn Granskningshandling 2022-05-17
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Pagaende markanvandning

Natur

Mark och vegetation

Den sddra delen av fastigheten anvands for bostadsdndamal och ar avgransad med formklippt hack
och staket. Den vastra och sodra delen bestar av gras och solitdra |6vtrad varav ett antal har hoga
naturvarden och bor bevaras. Tradbestandet bestar av ek, bok och 16nn. Pa den 6stra delen av
fastigheten har det fram tills nyligen funnits en tat granplantering som fastighetsdgaren har avverkat.

K 7

Bild 5. Ekar som ska bevaras i den norra delen av planomradet.

Artskydd

Hela planomradet skdts som en tradgardstomt. Enligt Lansstyrelsens planeringsverktyg (utdrag 2022-
03-18) Gron infrastruktur och Artportalen finns det inga indikationer pa att det ska finnas skyddade
arter inom planomradet.

Biotopskydd

Fastighetsdgaren planterade for cirka 15 ar sedan en rad med bjorkar ldangs med uppfarten. Traden &r
relativt unga och sma i storleken med stamdiameter som understiger 20 cm vid brosthojd.
Kompetens inom ekologi och landskapsarkitektur pa kommunen gér bedémningen att tradraden inte
omfattas av biotopskydd for alléer.

Detaljplan for fastigheten Grimstofta 2:26 Planbeskrivning
i Sjobo kommun, Skane lan Granskningshandling 2022-05-17
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Grundvattentdkt

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade fér Grimstofta vattentdkt. Da marken i omradet ar
mycket genomslapplig kan féroreningar latt infiltrera ner i marken. Avstandet till en av kommunens
uttagsbrunnar dr mycket kort och rinntiden snabb, varfér omradet &r mycket kansligt for
fororeningar. Material som inte slapper ifran sig amnen bor viljas och apparatur/anlaggningar inom
fastigheterna bor utformas med minimal risk att lackage uppstar. Utformning av ytor bor goras sa att
fororeningar fangas upp.

Beskrivning av miljékvalitetsnormer f6r vatten (MKN vatten) inom planomradet

Bjorkadn/Asumsan ar nationellt utpekad som sarskilt vardefullt vatten med en population av
tjockskalig malarmussla och en vardefull stam av 6ring. An har, enligt klassning gjord utifran EU:s
vattendirektiv, mattlig ekologisk status. Kvalitetskravet ar att den ska ha natt god ekologisk status till
ar 2021.

For att inte riskera paverkan pa vattendraget i omradet nar dagvattenméangden berdknas 6ka pa
grund av 6kad mangd hardgjord yta, samt att inte hindra att kvalitetskraven for Bjorkadan/Asumsan
uppnas, stalls krav pa att dagvatten fordrojs med t.ex. genomslapplig markbeldggning,
fordrojning/utjamningsmagasin, grona tak, sakrande av grasytor eller busk- och tradplanteringar.

Topografi
Marknivaerna inom omradet varierar mellan +54,7 och +63 m 6 h.

Geotekniska forhallanden

Jordarten bestar av isdlvssediment som har en hég genomslapplighet. Behovet av geoteknisk
undersokning provas i samband med bygglov.

Kultur

Fornlamningar

Inom omradet finns inga fornlamningar redovisade enligt Riksantikvarieambetets fornsék. Om

det vid markarbeten patraffas fornlamningar (stenpackningar, hardar, skelettdelar etc) ska arbetet
omedelbart avbrytas och Lanssttyrelsen underrattas i enlighet med 2 kap 10 § Lagen om
kulturminnen mm.

Landskapsbild

Landskapet kring planomradet domineras av naturomradet Sjobo Ora som &r beldget pa ett hojdparti
bakom befintligt bostadshus. Platsen dr lummig, och grén och ger ett lantligt intryck. Vaxtligheten
inom planomradet bestar i huvudsak av solitdra 16vtrad som star sporadiskt placerade éver grasytan.
Storre delen av fastigheten saknar rumsliga indelningar. Uppfarten, grinden och bostadshuset ar de
huvudsakliga elementen som blicken dras till.

Grimstofta ligger i utkanten av Sjébo och karaktariseras av Iag och relativt gles bebyggelse dar
merparten ar uppford under férsta halvan av 1900-talet. Historiskt sett har Grimstofta legat utanfor
Sjobo och bestatt av gardar i odlingslandskap med ett fatal bostadshus placerade langs med
Tolangavagen. Forst under senare delen av 1900-talet har Sjobos expansion bidragit till att
Grimstofta blivit en del av orten.

| direkt anslutning till planomradets norra delar ligger tva dldre bostadshus som har byggts om och &r
idag byggda i vinkel. Bada bostadshusen har sadeltak och vitputsad fasad eller vitt tegel. Langs
planomradets vastra gréns ligger 6 adldre villatomter. | ster ar bebyggelsen av blandad karaktar och
bestar av gamla gardar och villabebyggelse fran blandade artal.

Detaljplan for fastigheten Grimstofta 2:26 Planbeskrivning
i Sjobo kommun, Skane l1dn Granskningshandling 2022-05-17
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Ekosystemtjanster

“Ekosystemtjcéinster dr ett begrepp som férséker fdnga alla de produkter, tjdnster och vdrden som vi
far av naturen. Luften vi andas, vattnet vi dricker, maten vi dter, mediciner, brinslen, pollinering, men
ocksa de immateriella och kinslomdssiga vdrden vi far av naturen — allt kan rdknas in bland
ekosystemtjdnsterna. Mdnga av dessa naturens gratistjdnster dr oméjliga att erséitta med hjélp av
teknik.” (WWF:s definition av ekosystemtjénster)

Ekosystemtjansterna kommer att paverkas av exploateringen. Det ar framfor allt de reglerande
ekosystemtjansterna som paverkas av att den befintliga gronytan delvis bebyggs. Trad, buskar och
ovrig vegetation kan inom planomradet bidra till att reglera lokalklimatet, bidra till luftrening och
bullerreduktion fran biltrafiken pa Tolangavéagen, pollinering och reglering av skadedjur och
skadevaxter. Plankartan sdkerstaller att ett flertal solitartrad med hoga naturvdrden bevaras, genom
att traden bevaras kan dven ett flertal ekosystemtjanster fortsatta ske.

En storre del av planomradet utfors av en klippt grasyta och gronytor kan bidra till rening och
reglering av dagvatten. Dar byggnader uppfors och marken hardgérs kommer det inte att ske nagon
infiltration av dagvatten.

Detaljplanen reglerar att dagvatten ska fordrojas inom den norra delen av planomradet. Om
vattenspegel bildas kan fler arter kan etablera sig och planforslaget kan ddrmed innebéra positiva
konsekvenser for ekosystemtjansterna.

Service

Planomradet ar belaget cirka en kilometer fran centrum dar det finns mataffarer och samhallsservice.
Narmsta forskola dr Tofta férskola som ligger pa andra sidan Tolangavagen, cirka 200 meter fran
Grimstofta 2:26. | Sjobo tatort finns ett flertal grundskolor.

Detaljplan for fastigheten Grimstofta 2:26 Planbeskrivning
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PLANFORSLAG

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

| dagslaget finns det ett bostadshus och nagra komplementbyggnader pa fastigheten. Bostadshuset
uppfordes for cirka 15 ar sedan och ar 282 kvm BYA inklusive uterum. Byggnaden har ett sadeltak
med svarta betongpannor och fasadmaterialet utgérs av tegel. Tomten ar inramad av en formklippt
hack samt ett staket med svart smidesgrind.

Bild 6. Vy mot sdder som visar befintligt bostadshus med Sjébo Ora i bakgrunden.

Framtida bebyggelse

Den framtida bebyggelsen ska folja riktlinjerna som anges i den férdjupade 6versiktsplanen fér Ostra
Sjébo (antagen 2007). Foérslaget medger en avstyckning av fastigheten och att fyra enbostadshus
med tillhérande komplementbyggnader far uppféras. Befintligt bostadshus i sdder planldggs for
bostadsdandamal.

| nordvast foreslas en gemensam gronyta som ska anvdndas for att omhanderta dagvatten. Ytan har
ingen byggratt av ett flertal skal:
- Det rader utfartsférbud mot Tolangavagen

- Ett flertal vardefulla |6vtrad finns pa platsen som ska sparas
- Ytan ar en lagpunkt och lampar sig darfor bra for dagvattenhantering

Detaljplan for fastigheten Grimstofta 2:26 Planbeskrivning
i Sjobo kommun, Skane lan Granskningshandling 2022-05-17
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SIARN NRA

Byggratt

De nya fastigheterna far bebyggas med enbostadshus i ett och ett halvt plan med en maximal
byggnadsarea (BYA) om 140 kvm. Hoégsta nockhojd dver markplan medges till 7,9 meter 6ver
markplanet for huvudbyggnad och takvinkeln ska vara minst 40 grader.
Enkelgarage/komplementbyggnad med en maximal BYA om 30 kvm och hogsta nockhéjd om 4,8
meter 6ver markplanet for komplementbyggnad far uppforas pa respektive fastighet.

Byggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréans och det ska vara minst 6 meter
forgardsmark framfor garageport.

Detaljplan for fastigheten Grimstofta 2:26 Planbeskrivning
i Sjobo kommun, Skane lan Granskningshandling 2022-05-17
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Den fordjupade oversiktsplanen anger att tomter ska vara stora och en bestammelse anger darfor att
minsta tomtstorlek ska vara 1500 kvm.

Byggratten for det befintliga bostadshuset utgar ifran géllande bygglov och tillater en stérsta BTA for
huvudbyggnaden pa 282 kvm samt 162 BTA for komplementbyggnad. Nockhojden regleras till 5,5
meter 6ver markplanet for bostadshuset och 5,4 meter 6ver markplanet fér komplementbyggnad.

Minsta tomtstorlek regleras till 8640 kvm vilket motsvarar den yta som anvands som tradgard idag.

Tillganglighet

Bebyggelsen ska utformas enligt BBRs krav for tillganglighet. Den gemensamma lokalgatan ska ha en
lutning som understiger 1:12 sa att personer med nedsatt rorelseformaga ska ha méjlighet att
anvanda gatan.

Gestaltning

Den nya bebyggelsen ska gestaltas pa ett satt som tar tydlig hdnsyn till ndromradets historiska
karaktar och den lokala byggnadstraditionen. Inspiration till ny bebyggelse ska hamtas fran aldre
befintliga hus i naromradet och anpassas till platsen och omradets naturkvalitéer. | den fordjupade
oversiktsplanen anges féljande gestaltningsprinciper:

e Husens placering
Huvudbyggnaden placeras i nara anslutning till vdg, gdrna med langsidan mot vigen. Undvik
dominerande komplementbyggnader typ dubbelgarage.

e Husens volym och proportion
En enkel grundform &r ofta att foredra. Traditionellt karaktariseras husen av smala

huskroppar med hog takresning dar takytorna dominerar 6ver fasaden. Stora takutsprang
bor undvikas.

o Tak
Valet av takmaterial blir ofta viktigt for helhetsintrycket. Takmaterial kan med férdel vara
tegel, men dven falsat plattak eller papptak kan ge ett bra intryck.

e Fasad
Fasadmaterial kan vara ljus puts eller rott tegel men dven staende trapanel och skivmaterial
kan ge ett bra intryck.

e Hdgnader kring tomt
Malsattningen ar att de nordsydliga vegetationsridaerna skall bevaras. Tomtinfarten bor
darfor hallas relativt smal i dessa ldgen. Pa stora tomter som omges av naturmark ar det inte
alltid nodvandigt att hdgna tomten. Dar man vill hdgna tomten kan det med férdel ske med
hackar (till exempel klippta bokhackar). Plank och murar kan finnas i anslutning till bygg-
naderna men bor undvikas i tomtgrans.

| denna detaljplan regleras att fasadmaterial ska vara ljus puts, ljust eller rott tegel, staende trédpanel
eller skivmaterial. Tak ska vara av rott tegel, svart falsad plat eller svart takpapp och utformas som
sadeltak med en minsta taklutning om 40 grader. Takutsprang far vara maximalt 25 cm. Storsta
bredd pa husgavel ar 8,5 meter. Syftet med bestimmelserna ar att sdkerstalla att den nya
bebyggelsen foljer riktlinjerna i den férdjupade Oversiktsplanen.

Detaljplan for fastigheten Grimstofta 2:26 Planbeskrivning
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Gator och trafik
Biltrafik

Tolangavagen |6per forbi fastigheten och stracker sig till centrala Sjébo i vaster. Toldngavagen har
hastighetsbegransning 40 km/h. Kommunen uppmatte trafiken vid en plats cirka 580 meter vaster
om planomradet i september 2019. Resultatet var 3 512 fordon per dygn, varav tung trafik utgjorde
5,8%.

7

Bild 8. Befintlig uppfart sedd fran vaster.
Den befintliga uppfarten pa Grimstofta 2:26 foreslas bli en gemensam lokalgata for de nya
fastigheterna. Lokalgatan far ett enskilt huvudmannaskap och ingar inte i det kommunala vagnatet.

Gatan kommer att inga i ett markreservat for gemensamhetsanldggning.

Utfarter kan ordnas fran varje enskild fastighet till den gemensamma lokalgatan som ar markerad
med prickmark i plankartan.

Parkering
Parkering ska ske inom den egna fastigheten. Detaljplanen medger en byggratt for ett enkelt garage.

Kollektivtrafik

Detaljplan for fastigheten Grimstofta 2:26 Planbeskrivning
i Sjobo kommun, Skane lan Granskningshandling 2022-05-17
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Buss 338 trafikerar strackan Sjobo- Tomelilla och stannar vid en busshallplats cirka 50 meter fran
planomradet. Fran Sjobo busstation som ligger cirka 1,5 kilometer vaster om planomradet avgar ett
flertal bussar till bland annat Lund och Ystad.

Gang- och cykelvagar

En ny gang- och cykelvag ska anldggas langs med Tolangavagen och kommer att passera planomradet
i norr.

Teknisk forsorjning

Vatten/avlopp

Bebyggelsen ansluts till det kommunala VA-natet. Kapaciteten i ledningsnatet ar begransat och den
tillkommande bebyggelsen som planforslaget medger innebar att kapaciteten i ledningsnatet
behover utdkas uppstroms. Grannfastigheterna Grimstofta 2:35 och Grimstofta 2:40 kommer att
berodras vid denna kapacitetshojning genom att atgarden genomfors pa dessa tomter.

Det finns avtalsservitut for befintliga VA-ledningar som &ar inom Grimstofta 2:35 (12-1IM4-67/3025.1).
VA-ledningarna behover férnyas/bytas ut och troligtvis anldggas under den planerade GC-vagen. |
samband med detta arbete ser kommunen dven over och byter ut 6évriga kommunala VA-ledningar
som belastar Grimstofta 2:35. Averkan pa tomtmark som blir pa grund av VA-arbetet aterstalls i
samrad med beroérd fastighetsagare i enlighet med avtalsservitutet.

Planenheten och VA-enheten har gemensamt beslutat att kommunen ska bygga ut ledningsnat och
anlagga anslutningspunkter for respektive fastighet. Fastigheterna ansluts med VA-avtal da
fastigheterna ligger utanfor de beslutade verksamhetsomraden for vatten och spillvatten. Ett
servitutsavtal behéver upprattas med markagaren for anlaggande av va-ledningar.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen ar av stor vikt for att minska risk for 6versvamningar i Grimstoftabacken och
Asumsan. Det ar viktigt att dagvattnet ar s rent som mojligt for att minska risken fér paverkan pa
Grimstofta vattentakt.

Planomradet sluttar fran soder till norr och en dagvattenanlaggning placeras i den nordvastra delen
av omradet. Dagvattenanldggningen kommer att ingd i ett markreservat for
gemensamhetsanldggning som de framtida fastighetsdgarna kommer att inga i.

Utdver dagvattendammen i norr begrdansas mojligheten att hardgéra markytan. Upp till 20 % av
fastighetsytan far hardgoéras och marklovsplikt kravs for atgarder for férsamrar markens
genomslapplighet.

Uppvarmning
Fastigheten ansvarar for sin egen varmeforsorjning.

El

Sjobo elnat har kablar i anslutning till planomradet och det finns maéjlighet till anslutning till elnatet
utan att kapacitetshdjande atgarder kravs.

Mojlighet till solceller pa tak ska finnas. Utformning och placering av dessa sker i samband med
bygglov.

Tele/IT

Detaljplan for fastigheten Grimstofta 2:26 Planbeskrivning
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Skanova och Tele2 har kablar i anslutning till planomradet.

Avfall

Avfall hamtas vid varje enskild fastighet. Forslaget ar utformat sa att vindmaojligheter finns utan att
det kravs backvandning i anslutning till de nya foreslagna byggnaderna langs den nya lokalgatan.

MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Buller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) innehaller riktvarden for bland
annat vagtrafikbuller. De riktvarden for ekvivalent ljudniva som galler for spartrafik och véagar ar 60
dBA ekvivalent vid bostadsfasad, alternativt 65 dBA ekvivalent vid bostadsbyggnader om hogst 35
m2, samt hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats. De berdknade
ljudnivaerna ska redovisas om det inte kan anses obehdévligt med hansyn till bullersituationen.

Utifran Boverkets skrift “"Hur mycket bullrar vagen” kan en dversiktlig bedémning av trafikbullret
genomfoéras. Avstand mellan ndrmsta byggratt och Tolangavagens mittlinje dr 37 meter.

Med utgangspunkt fran matresultatet fran 2019 med 3500 fordon och att Tolangavégen har en
skyltad hastighet pa 40 km/h berdknas ekvivalent ljudniva till 53,5 dBA. Kommunens bedémning &r
att byggnaderna kan uppforas i enlighet med trafikbullerforordningen och nagra bullerskyddande
atgarder bedéms inte kravas for de foreslagna byggnaderna. Markytan mellan vag och bebyggelse
kommer i huvudsak besta av mjukt markmaterial vilket kan enligt “Hur mycket bullrar vdgen” ge en
bullerddmpning pa upp till cirka 5 dBA vilket innebér att berdaknad bullerniva kan uppga till 48,5 dBA.
Detaljplanen ger forutsattningar for att byggnader kan placeras pa ett sadant satt i foérhallande till
vagen att en tyst sida kan tillskapas.

Detaljplan for fastigheten Grimstofta 2:26 Planbeskrivning
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Tabell 1 Diagram 1
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Tabell 1 Oversiktlig berékning av bullervirden vid ndrmsta byggratt.

Barnperspektivet

For att barn ska kunna réra sig fritt och sdkert i stadsmiljon ar det viktigt att det finns sdkra gang- och
cykelvdgar samt kollektivtrafik i ndra i anslutning till bostaden. Den fordjupade 6versiktsplanen
forordar darfor prioritering av exploatering i den vastra delen av Grimstofta eftersom det ar nara
tatortens centrum, busshallplats finns pa gangavstand och att den nya gang- och cykelbanan ska
anlaggas utanfor fastigheten. Det finns dven platser och ytor for lek och rérelse i ndrheten av
bostaden, sasom badplatsen som ligger cirka 250 meter at vaster och rekreationsomradet Sjobo Ora.

Radon

| Sjobo kommun utférdes en kommuntackande inventering av markradon mellan 1988-1989.
Inventeringen resulterade i ett radonriskomrade som utgor 10 % av kommunens yta. Grimstofta
ingar inte i kommunens riskomrade for forhojda halter av radon.

Halsokonsekvenser

Planférslaget innebar att fler boenden far nara tillgang till Sjobo Ora och har majlighet att nyttja
rekreationsomradet. Den planerade gang-och cykelvdgen pa Tolangavagen (Dp 255) innebér att det
ar enklare att forflytta sig till fots eller med cykel vilket framjar folkhalsan positivt.

Naturvarden

Naturvarden kan paverkas negativt av detaljplanens genomférande men det finns stor mojlighet att
att nya naturvarden kan tillskapas pa respektive planerad fastighet genom att detaljplanen stéller
krav pa att stora tomter ska uppforas, samt att endast 20% far hérdgoras. Fler tradgardar kan bidra
till att 6ka den biologiska mangfalden och férbattra forutsattningarna for pollinatorer.

Detaljplan for fastigheten Grimstofta 2:26 Planbeskrivning
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Markfororeningar
Fastigheten har tidigare utgjorts av en lantbruksfastighet och det finns inga indikationer om att
marken skulle vara férorenad.

Ridddningstjanst
Brandvatten ska finnas tillgdnglig i omradet enligt VAV-norm P83. Detta avser saval avstand till
brandpost som kapacitet.

Fran uppstéallningsplats av tunga fordon till bostadsbyggnad ska avstandet vara hégst 50 meter.

GENOMFORANDEFRAGOR
Organisatoriska fragor

Tidplan
Sokande beviljades positivt planbesked i april 2020. Detaljplanen férvdntas na ett antagande under
hosten 2022.

Samrad: Q4 2021

Granskning: Q2 2022

Antagande: Q3 2022

Laga kraft: Q3 2022

Markforvarv

Nuvarande fastighetsagare avser att avstycka och sélja delar av fastigheten.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden &r 5 ar. Genomforandetid ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att
genomfoéras och fastighetsdgare inom planomradet har en garanterad byggréatt i enlighet med planen
under denna tid. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gdlla men kan da dndras
eller upphavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap galler for gemensamma ytor. En samfallighetsférening kan bildas som
omfattar kommande fastighetsdagare men det regleras inte i detaljplanen.

Avtal

Detaljplanen foreslar ingen allman platsmark som fastighetsdgaren ska anlagga och nagot
exploateringsavtal avses darfor inte tecknas.

Da fastigheterna ligger utanfér verksamhetsomraden for spillvatten och dricksvatten kommer VA-
avtal upprattas med varje fastighetsdgare innan anslutning godkdnns. VA-avtalet reglerar rattigheter
och skyldigheter mellan fastighetsdgare och VA-huvudman.

Planomradet ar beldget inom vattenskyddsomrade och omfattas av foreskrifter. For att planen ska
vara genomforbar ar det Iampligt att erforderliga tillstand erhalls innan planen antas. Det kravs
exempelvis att den kommunala nédmnden fér halsoskyddsfragor ger tillstand for avloppsutsldapp inom
yttre skyddsomrade.

Detaljplan for fastigheten Grimstofta 2:26 Planbeskrivning
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Servitut

Grimstofta 2:26 belastas av Servitut sv. 1265.1437.1 till forman for Grimstofta 2:101 med dndamal
vag. Detaljplanen moijliggor for att Grimstofta 2:101 upptas i gemensamhetsanlaggning for vag och
att servitutet upphor. Detaljplanen foreslar att fastigheten Grimstofta 2:101 ska inga i
gemensamhetsanldggningen for planomradets vag for att skapa en tydlig och rattvis fordelning av
kostnader. Andelstalen i gemensamhetsanlaggningen provas i lantmateriférrattning som ansoks av
fastighetsdgaren for Grimstofta 2:26. Eftersom Grimstofta 2:101 kommer att nyttja en mindre del av
vagen kommer kostnaderna inte forandras namnvart jamfort med dagens kostnader for servitutsratt.

Grimstofta 2:26 belastas med avtalsservitut med férman till Sandbéack 4:9 avseende befintliga VA-
ledningar (12-IM4-67/3025.1). VA-ledningarna har kommunen for avsikt att lagga om med anledning
av detaljplanen. Troligtvis laggs de nya ledningarna under den planerade GC-vagen utmed
Tolangavagen.

Befintlig fastighet Grimstofta 2:26 ligger utanfor verksamhetsomradet men har kommunalt VA
genom VA-avtal. | och med detaljplanen och de tillkommande fastigheterna kommer det beslutas om
verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten for hela planomradet. Nagra avtal med
respektive fastighetsagare kommer da inte att vara aktuellt. Kommunen bygger ut dricks och
spillvattenledningar till samtliga tomter och respektive fastighetsdgare betalar da anslutningsavgift
enligt gallande tids VA-taxa.

Ett servitutsavtal maste upprattas mellan kommunens VA-enhet och markagaren (av ytan g1
plankartan) for de va-ledningar kommunen ska anlagga till fastigheterna. Ett godkéant servitutsavtal
ar en forutsattning for att kommunalt VA ska kunna anlaggas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger en avstyckning av fastigheten Grimstofta 2:26. Avstyckning och
fastighetsbildning bekostas av exploatoéren.

Ekonomiska fragor

Exploator/fastighetsdgare ansvarar for utbyggnaden inom sin kvartersmark och star for kostnader
kopplade till ledningsratter, servitut och gemensamhetsanlaggningar. Kostnaderna férdelas pa
fastigheterna vid forsaljning av avstyckade tomter.

Kommunens VA-enhet star for utbyggnaden av VA-ledningar till fastigheterna. Kostnaderna for detta
tas upp genom anslutningsavgiften for VA for respektive fastighet. Kommunen upprattar
servitutsavtal for VA-ledningarna som markagare maste skriva under. Kostnaden for inskrivning av
servitutet hos lantmateriet star kommunens VA-enhet for.

Kostnaden for anslutning till kommunens VA-nat uppgar till 132 000 kr baserat pa 2022 ars taxa.
Anslutningen bekostas av respektive fastighetsagare.

Planekonomi

Fastighetsdgaren bekostar detaljplanen i enlighet med kommunens plantaxa.

Detaljplan for fastigheten Grimstofta 2:26 Planbeskrivning
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Allman platsmark

Detaljplanen omfattar ingen allman platsmark.

VA-ledningar

Vid genomférandet av planen kommer kommunen att uppratta separata VA-avtal med varje
fastighetsagare for tackning av kostnader.

Kommunens va-enhet bygger ut dricksvatten- och spillvattenledningar till respektive fastighet. Da
fastigheterna ligger utanfér verksamhetsomrade for spillvatten och dricksvatten kommer VA-avtal
uppréattas med varje fastighetsdgare for att reglera rattigheter och skyldigheter mellan
fastighetsdgare och va-huvudman. Dagvattenledningar kommer inte byggas ut av kommunen.

Ovriga ledningar

Fastighetsdagaren bekostar eventuell flytt av ledningar till foljd av exploateringen.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Innan exploatering bor en geoteknisk bedomning genomforas.

Gator, belysning

Det finns belysningsstolpar langst med befintlig uppfart som med fordel kan behallas och 6verga till
gemensamhetsanlaggningen.

Bygglov

Fastighetsdgaren ska redovisa utformning av kvartersmark, avfallshantering och
parkeringslésning mm i samband med ansékan om lov. Detaljplanens illustrationskarta ska
vara vagledande.

MEDVERKANDE

Planférslaget har tagits fram av planenheten, i samrad med tjanstepersoner pa
stadsbyggnadsforvaltningen och tekniska forvaltningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen Sjébo kommun

Sjobo kommun
Marie Rosdahl
Enhetschef

Asa Bjurstrom
Planarkitekt

Detaljplan for fastigheten Grimstofta 2:26
i Sjobo kommun, Skane lan

Radar arkitektur och planering
Emelie Edstrom
Planarkitekt

Carin Celik Gustrin
Planarkitekt

Planbeskrivning

Granskningshandling 2022-05-17



PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

—— — Planomradesgrans

—_—— - ——— — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

B, Friliggande smahus

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrdnsning av markens utnyttjande

------- Marken far inte forses med byggnad

Fastighetsstorlek

d Minsta fastighetsstorlek ar 1500 m?

d, Minsta fastighetsstorlek ar 8640 m?

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd éver markplan 7,9 meter for huvudbyggnad och
4,8 fér komplementbyggnad

h, Hogsta nockhojd éver markplan 5,5 meter och komplementbyggnad

5,4 meter

Markens anordnande och vegetation

PLANKARTA

E 164000

00T Loovpera.

N,

Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk

Markreservat for allmannyttiga &ndamal

Uy

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Markreservat fér gemensamhetsanléggningar

ol Markreservat féor gemensamhetsanlaggning.

Placering

P Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans

o) Minst 6 meter férgardsmark framfor garageport

Takvinkel

(o} Minsta takvinkel for huvudbyggnad ar 40 grader

Utformning

f, Fasadmaterial ska vara ljus puts, ljust eller rétt tegel, stdende
trapanel eller skivmaterial. Tak ska vara av roétt tegel, svart falsad
plat eller svart takpapp och utformas som sadeltak. Takutsprang far
vara maximalt 25 cm. Storsta bredd pa husgavel ar 8,5 meter

f, Endast en lagenhet per fastighet

Utférande

b, Yta for dagvattenhantering

b, Minst 80 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig

Utnyttiandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 140 m2

e, Stoérsta byggnadsarea ar 282 m2 fér huvudbyggnad och 162 m2 for
komplementbyggnad

e, Stoérsta byggnadsarea ar 30 m? per komplementbyggnad

Villkor fér startbesked

a Startbesked far inte ges for bostader forran dagvattenanlaggning
har kommit till stand.

a Marklov kravs aven for markatgarder som forsamrar markens
genomslapplighet.

Andrad lovplikt

a, Marklov kravs aven for fallning av trad.

Genomforandetid

Genomférandetid ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft.

™ lllustration

Till planen hér:
X Plankarta med bestammelser
X Planbeskrivning

X Understkning om betydande miljopaverkan
X Fastighetsforteckning
B Samradsredogorelse
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-05-17
§52 Arendenr LANT.2022.1080

Gallring av gamla djurskyddshandlingar

Samhillsbyggnadsnimndens beslut
Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att gallra bort alla gamla djurskyddshandlingar fran arkivet.

Sammanfattning och motivering
Linsstyrelsen tog 6ver djurskyddstillsynen from 2009-01-01.

Lansstyrelsen har under varen 2022 informerat forvaltningen att kommunen kan gallra bort
alla gamla djurskyddshandlingar eftersom de dr inaktuella, och kommer aldrig att begéras ut
av dem.

Beslutet skickas till
Léansstyrelsen i Skane lian

Samhiéllsbyggnadsndmnden
Stadsbyggnadsforvaltningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

18(51)
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