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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhiillsbyggnadsnimnden 2022-07-05

Plats och tid Kommunhuset, Sessionssalen, tisdagen den 7 juli 2022, kl. 18:00

Beslutande Jorgen Ny,(C), ordférande
Michael Smedberg (M),vice ordférande
Cecilia Rosenqvist Perry (M)
Thomas Nilsson (M)
Camilla Windh (S)
Sonya Jonasson (S)
Simon Diaz (KD), tjg §§61-75, §77, Jav §76
Leif Jonsson (SD)
Lars-Wilhelm Larsson (SD)
Niklas Hakansson (SD), tjg erséttare §76

Ersittare Tommy Lovgren (C)
Niklas Hékansson (SD), §§61-75, §76

Tjénsteméan och Louise Andersson, forvaltningschef
ovriga Linnéa Elamzon, enhetschef bygg
Marie Rosdahl, enhetschef strategi
Ingrid Nilsson, sekreterare
Annika Jeppsson, milj6inspektor, §§61-62
Malin Ryberg, miljdinspektdr, §§61-62
Monika Jénchen, bygglovshandldggare, §§61-62
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Samhiillsbyggnadsnimnden 2022-07-05

Beslut Rubrik Arende

(1 Foredragningslista 2022-07-05

2) Informationsédrende

3) Budgetredovisning per den 30 juni 2022

4 Delegationsbeslut 2022-05-02 - 2022-06-20

&) Kurser och konferenser 2022

(6) Val av ordinarie ledamot i arbetsutskottet

@) Planbesked for - Andring av industrimark till bostider - Sjobo 3:32

() Planbesked for 6 - 7 radhus eller for ett och tva enbostadshus utver befintligt
bostadshus - Sandbéck 7:18

) Beslut om samrad avseende detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 i Sjébo

(10) Beslut om antagande av detaljplan for fastigheten Grimstofta 2:26 i Sjobo

(11) Godkénnande av detaljplan for fastigheten Sjobo 3:58 m fl "Orebackens
camping" i Sjobo

(12) Beslut om biosfaromrade Vombsjésdnkans utbredningsomrade, namn,
samarbetsavtal och langsiktig organisation

(13) Beslut om medlemskap i Energikontoret Sydost for Sjobo kommun

(14) Tillsynsplan enligt plan- och bygglagen for samhillsbyggnadsndmnden 2022

(15) Ansokan - Nybyggnad av enbostadshus och garage - Blentarp 8:8

(16) Ansokan - Nybyggnad av LSS-boende - Talgoxen 1 och 2

a7 Ansodkan - Nybyggnad av enbostadshus med garage - Lovestad 46:33
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhiillsbyggnadsnimnden 2022-07-05
§61 Arendenr ALL.2022.6

Foredragningslista 2022-07-05

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut

Samhillsbyggnadsnamnden beslutar att faststilla foredragningslistan med foljande dndringar:
Arende ALL.2019.21 - Val av ordinarie ledamot i arbetsutskottet har tillkommit.

Arende BYGG.2021.1421 - Ansdkan om nybyggnad av flerbostadshus - Kraften 3 utgar.

Sammanfattning
Foredragningslistan ér beslutad av ordforanden och utsdnd med kallelsen (bilaga).
Néamnden kan pa sammantridet, med ett majoritetsbeslut 1agga till eller ta bort drenden.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhiillsbyggnadsnimnden 2022-07-05

§62 Arendenr ALL.2022.9
Informationsarende

Samhillsbyggnadsnimndens beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar 1dgga informationen till handlingarna.

Informationspunkter

1. Annika Jeppsson, miljoinspektdr och Malin Ryberg, miljoinspektdr kommer att informera
om avlopp och tillsyn.

2. Monica Janchen, ny bygglovshandldggare kommer att presentera sig.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhiillsbyggnadsnimnden 2022-07-05
§63 Arendenr ALL.2022.2

Budgetredovisning per den 30 juni 2022

Samhillsbyggnadsnimndens beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar att godkidnna budgetuppfoljningen per den 30 juni 2022, samt
overldmna prognosen till ekonomiavdelningen.

Sammanfattning
Budgetuppfoljning for samhallsbyggnadsnamndens verksamhet per den 30 juni och utfallsprognos for
2022.

Skickas till
Kommunstyrelsen
Ekonomiavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



Sjobo kommun

Samhallsbyggnadsnamnden
Uppfdljning Juni manad 2022



Tillhér namndsbeslut 2022-07-05 SBN § 63 ALL.2022.2

Drift:

Kommun- Prognos-

Prognos bidrag tiserat
for helare helaret resultat
t 2022 2022 2022
Verksamhet
Politisk verksamhet 600 600 0
Milj6- och halsoskyddsverksamhet 6 900 6 900 0
Plan- och byggverksamhet 8 600 8 200 -400
Summa Verksamhet 16 100 15700 -400
Verksamhet

Det prognostiseras ett underskott med 0,4 mnkr f6r namnden, vilket innebar att prognosen ar oférandrat i férhallande till delarsrapport 1. For
byggverksamheten prognostiseras ett underskott medan miljé- och halsoskyddsverksamheten, planverksamheten och den politiska verksamheten
prognostiseras vara i paritet med budgeten.

Miljo- och hdlsoskyddsverksamhet

Arets prognos indikerar pa ett noliresultat. Bade intakterna och kostnaderna féljer budgeten. Arbetet med att hantera den upparbetade tillsynsskulden
fortldper enligt plan.

Plan- och byggverksamhet

Prognosen for plan- och byggverksamheten indikerar pa ett underskott om 0,4 kr. Underskottet &r hanforbart till bygglovsverksamheten. Merparten
avser 6kade personal- och konsulttjanstkostnader och lagre intakter an budgeterat. Planverksamheten prognostiseras vara i paritet med budgeten.

Wajahat. Ali@sjobo.se, 2022-06-21 13.44



Tillhér namndsbeslut 2022-07-05 SBN § 63 ALL.2022.2

Investering:

Kommun- Prognos-

Prognos bidrag tiserat
for helare helaret resultat
t 2022 2022 2022

Verksamhet
Plan- och byggverksamhet 500 1500 1000
Summa Verksamhet 500 1500 1000

Plan- och byggverksamhet

Tilldelade investeringsmedel for GIS utrustning kommer férbrukas under aret medan investeringsmedel for GIS plattform inte kommer att forbrukas
under aret.

Wajahat. Ali@sjobo.se, 2022-06-21 13.44



SJOBO

KOMMUN

Analys av prognostiserat ekonomiskt underskott

Kommunfullmiktige beslutade den 22 juni 2022 att ge samhillsbyggnadsnimnden i
uppdrag att senast den 31 augusti 2022 inkomma till kommunstyrelsen med en analys av
prognostiserat ekonomiskt underskott for 2022.

Sammanfattning
Det prognostiserade underskottet beror till stérsta del pa hégre budgeterade bygglovsintikter dn
vad som nu férvintas till f6ljd av bland annat stigande materialpriser och héjda rintor.

Analys

Nedgangen var tydlig under april dd antalet inkomna bygglovsirenden var det ligsta f6r manaden
pa 10 4r. Under maj nirmade sig inflédet ”normala” nivéder igen for att under juni ligga kvar
nagot under normalt. Byggforetagens senaste prognos for bygginvesteringar fran april pekar pa
relativt konstanta nivaer under 2022 for att sedan ga ner 12 % under 2023. Boverkets prognos for
bostadsbyggandet fran juni pekar pa en nedgang redan 2022 f6r att sedan sjunka ytterligare 2023,
jamfort med rekordaret 2021.
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Antalet paborjade bostider i Sverige faller effer en historiskt hog topp 2021.

Aven i Sjobo kommun férvintas antalet ansdkningar om bygglov att sjunka under 2022 och
2023. Samtidigt dr en relativt kraftig 6kning av anmilningsirenden ér att vinta, da narmare 100
VA-anslutningar ar planerade under 2023.



Nyckeltal
Bokslut 2020  Bokslut 2021 Budget 2022 Budget 2023

Antal ansokningar 4 14 8 6
om planbesked
Antal ansékningar 329 318 250 200
om bygglov
Antal anmaélningar 152 137 200 220
Antal 72 39 50 50
klagomalsdrenden
bygg
Under 2023 forvintas antalet ansokningar om bygglov att minska samtidigt som antalet anmalningar k dka med anledning av narmare 100

planerade 1V A-ansiutningar.
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==@==Ansckan Totalt inkl anmalan och tillsyn

Béde antalet ansikning om bygglov och det totala antalet drenden pa bygglovenheten inkl anmdlningar och klagomdlsérenden/ tillsyn har firdubblats
sedan 2012. Topparna pa totalen har att gira med anmrilningsdrenden kopplade 1ill anslutningar till kommunalt vatten och avlopp, en ntbyggnad som
sker i omrade for omride.

Antalet bygglovsirenden i Sjobo kommun har férdubblats under den senaste 10-arsperioden och
for lag bemanning pa bygglovsenheten ledde under slutet av 2021 och bérjan av 2022 till tre
langtidssjukskrivningar. Enheten hade fram till dess en handliggare, en inspektor, en
administrator och en chef, vilket innebar att 75 % av medarbetarna har varit eller ir sjukskrivna
pa grund av utmattningssyndrom. For att inte hamna i samma ohallbara arbetsmiljosituation igen
har bemanningen anpassats efter behovet och en stabil, effektiv och tillginglig verksamhet har
bérjat byggas upp. Genomsnittlig handliaggningstid for delarsrapport 1 dr 3 veckor, att jimféra
med lagkravet pa 10 veckor. Eftersom ett bygglov giller i fem dr dr det dessutom sa att en stor
del av kommunens arbetsinsats sprids ut under denna 5-drsperiod framat i tiden fran att beslutet
ar taget och avgiften ar betald.

2022-07-06 12:18 2



Aven p4 detaljplanesidan har en utékning varit nédvindig for att kunna hantera inkommande
ansOkningar inom nagorlunda rimliga handliggningstider. Sjobo kommun har aldrig haft sa
manga detaljplaner pa ging samtidigt som nu, nistan fem ganger si manga som det drliga snittet
de senaste tio dren. Antalet planarkitekter 6kade fran 1,6 till 3,6 under 2021 och 2022. Utifran
denna bemanning innebir aktuella detaljplaner arbete till och med ar 2025.

Ansokan om planbesked
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Apntalet ansikningar om planbesked kade markant 2021.

Verksamhetsplanen for 2022 fokuserar pa kommunikation. Malet ar att information och beslut
ska vara latta att forsta och att alla som vander sig till samhallsbygenadsnimndens verksamhet ska
kinna sig vil bemétta och fa fortroende f6r nimndens verksamhet. For att lyckas med detta sa
maste grundbemanningen vara stabil. E-tjanster inférdes pa bygglovsenheten i bérjan av juli och
processer, mallar och hemsida ses 6ver. Samtidigt finns ocksa 6nskemal och behov av mer
bygglovsradgivning, en arbetsinsats som nimnden inte kan ta betalt for.

Atgarder
Mellan delarsrapport 1 och budgetredovisningen per den 30 juni har féljande atgarder vidtagits
till £6ljd av det prognostiserade underskottet:

e Delar av ett hyreskontrakt har sagts upp

e En medarbetare gar i pension tidigare 4n budgeterat

e Ett samarbete pa bygglovssidan har inletts med Skurups kommun och Tomelilla kommun
1 syfte att vid behov silja handlaggningstjanster

e Nya taxor som bittre speglar nedlagt arbetstid har inférts

Samtidigt har omvirldslaget forindrats ytterligare och intaktsprognosen pa bygglovsenheten har
riknats ner i motsvarande omfattning. Atgirder som dterstar ir att siga upp medarbetare vilket,
om sa skulle ske, skulle ge konsekvenser f6r verksamheten pa lingre sikt. For att bygga upp och
sikerstilla en robust verksamhet som arbetar f6r maluppfyllelse och 6nskvird utveckling av
bland annat tillgianglighet och service, kravs lingsiktiga 6verviganden snarare dn drastiskt
agerande pa kortsiktiga konjunktursvingningar.

2022-07-06 12:18 3



SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhiillsbyggnadsnimnden 2022-07-05
§64 Arendenr ALL.2022.4

Delegationsbeslut 2022-05-02 - 2022-06-20

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar godkédnna redovisningen av delegationsbesluten (bilaga).

Sammanfattning

Samhiéllsbyggnadsndmnden har 6verlatit en del av sin beslutanderitt till arbetsutskott, ordféranden
och tjanstemén enligt en av Samhéllsbyggnadsndmnden antagen delegationsordning 2019-04-16, §
50/19. Dessa beslut ska redovisas till Samhéllsbyggnadsndmnden.

Redovisningen innebér inte att Samhéllsbyggnadsndmnden far omprdva eller faststélla
delegationsbesluten. Daremot kan Samhéllsbyggnadsndmnden aterkalla [damnad delegering.

Beslutsunderlag
Bilaga delegationslista

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhiillsbyggnadsnimnden 2022-07-05
§65 Arendenr ALL.2022.1

Kurser och konferenser 2022

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att utse Jorgen Ny (C) och Leif Jonsson (SD) att delta 1
Skanes Miljo och hélsoskyddsforbunds Temadag inom Fokus pé klimatférdndringar och
klimatanpassningar och hur vi anpassar samhéllet till de fordndringar i klimatet vi mérker av
idag och de som forvéantas ske i framtiden. Plats och tid: Kommunhuset i Lomma, Hamngatan
3, den 27 september 2022.

Sammanfattning
Foljande kurs/konferens har inkommit till samhéllsbyggnadsndmnden.

1. Inbjudan till Temadag inom Fokus pa klimatfordndringar och klimatanpassningar och hur vi
anpassar sambhéllet till de fordandringar i1 klimatet vi mérker av idag och de som forvéntas ske i
framtiden. Plats och tid: Kommunhuset i Lomma, Hamngatan 3, den 27 september 2022, kl 09:00-15-
30.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhiillsbyggnadsnimnden 2022-07-05
§66 Arendenr ALL.2019.21

Val av ordinarie ledamot i arbetsutskottet

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar att utse Leif Jonsson (SD), som ordinarie ledamot i
arbetsutskottet, da Joakim Folkesson (SD) avsagt sig alla politiska uppdrag.

Sammanfattning

Joakim Folkesson (SD) var vald som ordinarie ledamot i arbetsutskottet, men har avsagt sig alla
politiska uppdrag frén den 1 maj 2022, dirmed maste samhéllsbyggnadsndmnden utse en ny person
som ordinarie ledamot.

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutade 2019-01-15, §2 att utse ordinarie ledamoter och personliga
ersittare i arbetsutskottet for mandatperioden 2019-2022.

Samhdllsbyggnadsndmnden beslutar 2022-07-05, §64 att foljande ledamdter och personliga ersdttare
ska sitta i arbetsutskottet:

Val av arbetsutskott

Ordinarie ledaméter: Personlig erséttare:

1. Jorgen Ny (C), ordf 1. Cecilia Rosenqvist Perry (M)
2. Michael Smedberg (M), vice ordf 2. Sonya Jonasson (S)

3. Leif Jonsson, (SD) 3. Lars-Wilhelm Larsson (SD)

Inkallelse ordning for arbetsutskottet
1. Personlig ersittare
2. Enligt ordning 1-3

Om varken ordforanden eller den vice ordféranden kan delta 1 ett helt sammantride eller i1 en del av ett
sammantrédde, fullgor den till &ldern dldste ledamoten ordférandens uppgifter enligt
Kommunfullméktiges beslut 2018-02-28, § 5/18 Reglemente.

Sammanfattning
Inom Samhéllsbyggnadsndmnden ska det utses ett arbetsutskott bestdende av 3 st ledamoter
och 3 st personliga erséttare for mandatperioden 2019-2022.

Beslutsunderlag

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

8(44)



9(44)

SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhiillsbyggnadsnimnden 2022-07-05

Erséttarnas tjdnstgoring i ndmnden for mandatperioden 2019-2022 har beslutats enligt Kf 2018-11-28,
§126/18 enligt foljande:

1. For parti

2. For partigrupp, varvid

a) Moderaterna, Centerpartiet, Liberalerna, Miljopartiet de grona, Socialdemokraterna, Véansterpartiet
och Sjobopartiet utgor en grupp

b) Sverigedemokraterna och Kristdemokraterna utgdr en grupp

3. Oberoende av parti eller partigrupp

Skickas till
Kansliavdelningen
Samhillsbyggnadsnimnden samt tjansteménnen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-07-05
§67 Arendenr PLAN.2022.1100

Planbesked for - Andring av industrimark till bostiider - Sjobo 3:32

Samhillsbyggnadsnimndens beslut
Samhillsbyggnadsndmnden beslutar om positivt planbesked for uppréttande av ny detaljplan for
fastigheten Sjobo 3:32 m.fl. i Sjobo kommun

Kostnad for planbesked &r 19 320 kr enligt gédllande taxa ar 2022. Planbeskedet omfattar mer dn 100
lagenheter vilket &r ett av kriterierna for en stor atgird. Planbeskedet bekostas av sokanden.

Detaljplanen strider inte mot den géllande dversiktsplanen 2009 eller Gversiktsplanen 2022 som har
varit ute pa granskning.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.
Preliminért antagande av detaljplan dr under 2025.
Detaljplanearbetet bekostas av sokande.

Sammanfattning

Sokanden har ansokt om uppréttande av ny detaljplan med dndrad markanvindning av
fastigheten Sjobo 3:32 m.fl. Andrad markanvindning fran Jb sméindustriindamal till B
bostiader. Hela fastigheten dgs av sokande LENY Fastighets AB.
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Figur 1. F oreslaget omrdde for ny detalj:;;l;z-i; i den syd(')'strd delen av Sjobo tditort.
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhiillsbyggnadsnimnden 2022-07-05

Beskrivning av drendet

En ansdkan om planbesked géllande dndring av markanvéndning pa del av Detaljplan for
omradet vid Tolangavéigen (DP308), samt ¢j detaljplanelagt omrade pa det véstra delen av
forslaget planomréade. inkom 2022.05.04 fran LENY Fastighets AB. Detaljplanen avser
fastigheten Sjobo 3:32 m.fl.

Planarbetets syfte dr att mojliggora LENY Fastigheter AB som markigare och byggherre att
uppfora bostader.

Planprocessen

Detaljplanen kommer att bedomas i planprocessen dir olika intressen stélls mot varandra.
Utnyttjandegraden/exploateringsgraden provas 1 planprocessen.

All parkering for det nya bostadsomradet sker inom fastigheten och ska tillgodoses av
sokande.

Husens och dvriga ytors utformning samt upplatelseform ska analyseras i planprocessen.
Planomradet 4r ca 26 000 kvm, 2,6 hektar.

Planforslagets konsekvenser

Andring av markanviindning till bostider frdn sméindustri for Sjobo 3:32 m.fl. medfor en
fortatning av Sjobo titort med mer bostdder som kommer leda till en 6kad personbilstrafik.
Borttagandet av rddande detaljplan f6r sméindustri kommer leda till en minskad lastbilstrafik
genom Sjobo titort med sénkta bullernivéer till f6ljd. Den kommande saneringen och
andringen av markanvéndningen kommer leda till en bittre mark/vattenstatus samt skydd mot
framtida fororeningar inom vattenskyddsomrédet.
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Figur 2. Forslag pc% markens nyttjande enligt situationsplan reviderad version 20?2:'05—24
(np arkitekter).

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-07-05

Figur 3. Gestaltningsforslag for omradet, 2022.05. 0 (np arkitekter).

Planforslagets utmaningar - knackfragor

Riksintresse for jarnvig
Planomradet ligger inom ett av trafikverket utpekat omrade for riksintresse for jarnvag.
Trafikverket har kommit med forslag till justering av riksintresseobjekten som har varit pa
remiss och beslut véntas fattas under sommaren 2022. I remissen foreslog Trafikverket att
framtida riksintresset for Simrishamnsbanan ska utga. Enligt Trafikverkets
granskningsyttrande av 6versiktsplanen:

I Trafikverkets forslag dr Simrishamnsbanan inte lingre ett utpekat framtida riksintresse for
jdrnvdg, och det dr hogst osannolikt att den kommer att planeras in i framtiden, (s.2).

Jarnvigsreservat (Sjobo kommun)

Sjobo kommun har tagit ett politiskt beslut pa att ha kvar jarnvagsreservatet i kommunen. I
och med jarnvigsreservatet kan 1 dagsldget den sddra delen av planomradet inte bebyggas.

I och med jarnvégsreservatet kan enbart den norra delen kunna bebyggas. Den sddra delen av
fastigheten bedoms kunna anvéindas for annat 4ndamal t.ex. parkering och rekreation.

Fororeningar

Planomradet &r idag fororenat. Provtagning samt sanering tas fram och bekostas av sokande.
Provtagningar har gjorts inom planomradet men det behdvs tas fler prover pa platsen.

LENY fastighets AB och Sjobo kommun &r insatta i fororeningsproblematiken dér
provtagningar, sanering och utbyggnad i etapper med specifika bestimmelser har diskuterats.
Fastighetens fororeningsproblematik utgdr inte ett hinder for att paborja detaljplan.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Samhiillsbyggnadsnimnden 2022-07-05
Vattenskyddsomrade

Planomradets ligger inom ett vattenskyddsomrade. De befintliga foreskrifterna for
vattenskyddsomradet &r frdn 1972. Ingen del av foreskrifterna beror planen da de framforallt
berdr utslédpp fran avlopp, verksamheter och jordbruk. Planforslaget bedoms inte paverka
vattenskyddsomradet da planomradet idag ar ansluten till det allmdnna VA-nétet. Va-enheten
arbetar med att se dver vattenskyddsomrédets utbredning och vilka foreskrifter som dé ska
gélla. De befintliga vattenskyddsforeskrifterna hanterar inte dagvattenfrdgan, men va-enheten
kommer troligen i de nya foreskrifterna stélla krav pé att dagvatten frdn hérdgjorda ytor ska
avledas inom primér skyddszon for vattentéikten. Dagvattnet for planomradet kommer dérfor
att tas om hand genom att foras bort frdn omradet i kommunens dagvattenrér utmed
Tolangavégen. En fordrojning utav dagvattnet ska ske pa platsen lokalt med forslagsvis grona
tak men ska sen inte filtreras ner i marken utan foras ut ur omradet via kommunens
dagvattensystem. Storre infiltrering av dagvatten ska darfor inte ske, detta pd grund utav
fororeningsrisk.

Vattenskyddsomradet utgor inte ett hinder for att paborja detaljplan.

Ras och skred

Det finns en kraftig brant i sddra delen av planomrddet med en hdjdskillnad pé ca 10 meter.
Enligt den gjorda Fordjupad oversiktsplan for Sjobo titort Oversiktlig bedomning av risk for
ras, skred och erosion. Av Markera 2022-03-30. Finns endast generella bedomningar pa ras
och skredrisker i Sjobo titort och inga specifika bedomningar for planomradet. Slutsatsen i
rapporten &r att forhdllandena generellt 4r goda.

Det finns relativt stora nivaskillnader men med relativt h6g marklutning. De geotekniska
forhallandena bedoms generellt vara mycket goda. Dominerande jordlager utgors av
isdlvsavlagringar som sannolikt vilar pa mordn. Under rddande forhdllanden skyddas sldnter
av befintlig vegetation och inga erosionsprocesser bedoms i nuldget pdgd, (s.14).

Det finns ingen & genom omradet som kan leda till erosion ddremot finns det hoga trdd med
stora rotsystem som kan motverka ett ras. I och med den kraftiga branten inom planomradet
behovs fragan utredas mer samt trddens roll i nérheten till de tédnkta husen.

Ras och skredfragan utgor inte ett hinder for att paborja detaljplan.

Beslutsunderlag och bilagor
Ansokan om planbesked med forslagna planritningar, inkommen 2022.05.04

Beslutet skickas till
Sokanden

Leny Fastighets AB, tobias.persson@leny.se
Gamla Torg 5, 275 33 Sjobo

Kommunstyrelsen, (for kinnedom)
Tekniska ndmnden
Strategienheten, Nils Hedenmo

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

13(44)


mailto:Tobias.persson@leny.se

SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhiillsbyggnadsnimnden 2022-07-05
§68 Arendenr PLAN.2022.357

Planbesked for 6 - 7 radhus eller for ett och tva enbostadshus utover
befintligt bostadshus - Sandbick 7:18

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar om positivt planbesked for att prova planldggning av ett
nytt enbostadshus och reglering av det befintliga enbostadshuset.

I samband med detaljplanarbetet behover trafiksituationen och trafiksdkerheten utredas avseende
gang- och cykelvdg samt in- och utfarter och tillfart. Kulturmiljéaspekter och naturviarden behdver
ocksa analyseras i planarbetet.

Barnkonventionen ska genomsyra detaljplanarbetet och dess beslutsprocess.

Kostnad for planbesked &r 9 520 kr enligt gillande taxa. Planbeskedet bekostas av sokande.

Sammanfattning

Ansdkan om planbesked for Sandbick 7:18 géller 6nskemél om detaljplan for sex alternativt
sju radhus eller for ett till tva enbostadshus utdver befintligt enbostadshus. Fastigheten &r
beldgen 1 norra delen av Sjobo.

Beskrivning av drende / information till sokande

Sokande har ansokt om upprittande av detaljplan for sex alternativt sju radhus eller for ett till
tva enbostadshus utover befintligt enbostadshus. Infart 6nskas fran gata i oster eller frén
véster via angriansande fastighet. Sokande &r fastighetségare till Sandbéck 7:18.

Fastigheten Sandbdck 7:18 dr beldgen norr om Esplanaden i norra delen av Sjobo. Sandbick
7:18 grénsar 1 Oster till ett omrade med géng- och cykelvdg inom fastigheten Sandbéck 5:102.
I norr, vidster och soder gransar Sandbéck 7:18 till fastigheten Sandbéck 7:17. Inom Sandbéck
7:17 finns dldreboende och vardhem. S6der om berdrd fastighet finns en gang- och cykelvag.
Inom nédraliggande fastighet i soder, Sandbick 7:15, finns ett enbostadshus och en
komplementbyggnad. Oster om gang- och cykelviigen inom Sandbick 5:102 finns
bostadstomter med enbostadshus, kvarteren Kyrkbacken och Klockbacken.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-07-05

Flygfoto

Fordjupad 6versiktsplan for Sjobo tétort fran 2013 redovisar befintlig bostadsbebyggelse for
fastigheten samt for angransande och niraliggande bostadsfastigheter. Den fordjupade
oversiktsplanen foreslar inte ndgon forandring for omradet.

Omradet i stort dr av riksintresse for kulturmiljovérd: Sédra Asum ir ett sockencentrum med
kringliggande odlingsbygd kring Asumsan.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Rl Kulturfiljgvard

Riksintresse kulturmiljovard

Fastigheten Sandbéck 7:18 dr bebyggd med ett enbostadshus och tva komplementbyggnader.
Fastighetens areal ar cirka 2 200 kvm. Infart sker fran oster.

Bostadshuset och en av komplementbyggnaderna inom fastigheten Sandbdck 7:18

Bostadshuset bedoms vara uppfort omkring 1930 och syns vara i gott skick. Byggnaden har
en synlig stengrund, vitputsad fasad med gesims, tva- och treluftsfonster av tré, skarpvinklade
stupror samt tak av fibercementplattor. Ovanfor huvudingéngen finns en takkupa med ett
treluftsfonster. Kupan ar klddd 1 vitmalad plt med en utsmyckning ovan fonstret.
Bostadshuset bedoms som bevarandevért eftersom det &r ett vil bibehallet hus fran sin tid.
Bedomningen ér att husets arkitektur och uttryck &r en viktig del av bebyggelsemiljon och
kulturmiljon.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhiillsbyggnadsnimnden 2022-07-05

Nordvist om Sandbick 7:18, inom Sandbéck 7:17, finns dldreboendet Sandbécksgarden.
Sydviést om berord fastighet, ocksa inom Sandbéck 7:17, finns virdhemmet Stapelgréand
(LSS-boende, lag om stdd och service till funktionshindrade). Fastigheten Sandbéck 7:17 dgs
av AB Sjobohem.

Omradets och fastighetens gronstruktur kan beskrivas som uppvéxt och lummig. Inom
fastighetens sddra del finns bland annat dldre hogresta tallar och vid fastighetens véstra grins
finns en stor reslig ddelgran. Flera tallar och ddelgranen anses vara skyddsvérda trad. Norr
och sdder om det befintliga bostadshuset finns hickar. Hickarna bor vérnas.

Gang- och cykelvigen fran soder Sodra delen av fastigheten Sandbdck 7:18

Fastigheten och angriansande omrade i norr, vaster och sdder berdrs inte av detaljplan.
Omradet betraktas som sammanhéllen bebyggelse.

Omrédet Oster om fastigheten omfattas av detaljplan.

Detaljplan for nordvistra delen av Sjobo koping fran 1969 anger allmén plats park, plantering
for angriansande strdk-omrade i nordsydlig riktning, allmén plats gata for Torngrand och dess
vandplats samt kvartersmark for bostadsbebyggelse norr och séder om gatan. For
kvartersomradet anger detaljplanen att hogst en fjardedel av tomt far bebyggas och att en
huvudbyggnad jidmte erforderliga gdrdsbyggnader far uppforas.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Utdrag ur gdllande detaljplan for omrddet vid Torngrdnd.

VA-ledningar finns i omradet.

In- och utfart till fastigheten Sandbéck 7:18 sker i1 Oster via Torngrénd och dver omrade
planlagt som park, plantering dér det finns en gang- och cykelvig. Planlagd védganslutning till
fastigheten saknas. Gang- och cykelviigen gér i nord-sydlig riktning mellan Asums kyrka och
Mollers mosse samt vidare mot centrum.

Beddmningen ar att fraga om ytterligare byggritt behdver provas genom detaljplan.
Avvigning av kulturmiljéaspekter och naturvdrden samt in- och utfart och tillfart behdver
analyseras.

Vid detaljplanldggning provas markens anvindning och disponering avseende antal bostéder,
placering av byggnader, in- och utfarter, parkeringar, kvalitativa friytor, bevarandevirda trad
mm.

Utifrdn omradets och platsens forutsdttningar dr bedomningen att tva tomter, tva byggrétter
for enbostadshus kan betraktas som lampligt att prova inom fastigheten. Bedomningen ér att
en detaljplan for Sandbéck 7:18 ska innefatta provning av en tomt for det befintliga
enbostadshuset och en tomt for ett nytt enbostadshus inom fastighetens sddra del.

Ur trafiksékerhetssynpunkt, med tanke pd ging- och cykelvégen, bor in- och utfart ske fran

vister, via fastigheten Sandbéck 7:17 och Redskapsgatan/Stapelgrand. Rétt till tillfart kan
anordnas genom servitut.

Beslutsunderlag och bilagor

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhiillsbyggnadsnimnden 2022-07-05

Ansokan om planbesked med beskrivning och forslag, 2022-03-22

Beslutet skickas till

Sokande

Martenssons Fastighet i Skdne AB
Solviksgatan 1

275 39 Sjobo

Kommunstyrelsen
Strategienheten / Marie Rosdahl, Eva Ferlinger

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhiillsbyggnadsnimnden 2022-07-05
§69 Arendenr PLAN.2021.2070

Beslut om samrad avseende detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 i
Sjobo

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan sdsom menas i 6 kap Miljobalken samt att godkdnna detaljplanforslaget for
samrad.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att skapa ett tryggt, attraktivt och levande centrum i Sjobo tatort

genom att fortdta med bostadsldgenheter och centrumfunktioner. Syftet dr dven att forstarka
gaturummet vid Hotellgatan samt forbéttra kopplingen mellan resecentrum och Véstergatan
for géngtrafikanter.

Planomradet omfattar fastigheterna Arbetet 25 och 26 1 Sjobo titort. Planen tillater
bebyggelse i1 fyra och fem vaningar vid Hotellgatan och Gamla Torg. Mot Vistergatan tillater
planen tvéd vaningar vilket dr samma byggnadsh6jd och byggritt som tidigare tillatet.
Parkering ska ske inom omradet och for att tillgodose parkeringsbehovet ger planen mdjlighet
till ett underjordiskt garage. Entréer och balkonger mot gata samt publika lokaler bidrar till att
skapa trygghet och forstirka gaturummet.

Beskrivning av drendet

Arbetet 26 har efter att Uno-X macken revs 2004 anvints for parkering. Aven den delen av
Arbetet 25 som vetter mot Hotellgatan har under lang tid anvénts for parkering och garage.
Fastighetsdgaren, LENY Fastighets AB, vill bebygga bida fastigheterna med flerbostadshus
for ca. 65 lagenheter bestdende av 1, 2 och 3 rum och kok, 2 verksamhetslokaler mot torget
samt underjordiskt parkeringsgarage och har dérfor ans6kt om en ny detaljplan. Den del av
Arbetet 25 som vetter mot Véastergatan (apotek och veterinér) bibehaller ssmma byggrétt som
tidigare och avses styckas av till en egen fastighet.

Samhéllsbyggnadsnimnden beslutade om positivt planbesked 2021-04-20, dér dven
mojligheten till att placera ett bibliotek ut mot torget var del av ansdkan. Under planarbetets
inledande analysfas bedomdes platsen inte vara lamplig for lokalisering av ett bibliotek, da
tomten ansags for liten att inrymma béde bibliotek 1 ett plan samt en tillrdckligt rymlig
bostadsgérd. Sjobo kommun har inte heller tidigare hyrt lokaler av privata aktorer, utan dger
sina fastigheter sjdlv. Att hyra av en privat aktér medfor att en offentlig upphandling behover
ske, vilket 1 sin tur kan leda till att en annan akt6r vinner anbudet och att biblioteket da blir
lokaliserat till en annan plats. For att komma vidare i drendet gjordes bedomningen att det
fortfarande ska vara lokaler i bottenvaningen mot torget och att de ska inrymma
centrumfunktioner, vilket dr en flexibel och bred anvindning som kan innebéara handel,

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Samhiillsbyggnadsnimnden 2022-07-05

service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och andra jamforliga verksamheter som
med fordel kan placeras centralt och vara latta att na.

Beslutsunderlag

Plankarta med bestimmelser, Forhandskopia Samradshandling 2022 07 05
Planbeskrivning, Foérhandskopia Samrddshandling 2022 07 05
Undersokning av betydande miljopaverkan, Sjobo kommun, 2022 07 05

Bilagor

Parkeringsutredning, Kanozi Arkitekter AB, 2022-06-20

Dagvattenutredning, LENY Fastighets AB, 2022-06-02

Miljoteknisk markundersokning, Miljofirman Konsult Sverige AB, 2022-04-21

Beslutet skickas till
Sokanden

Leny Fastighets AB, tobias.persson@leny.se
Gamla Torg 5, 275 33 Sjobo

Kommunstyrelsen (for kinnedom)
Strategienheten (Maja Hakansson)
Sakégare (enligt sdndlista)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

— - Planomradesgrans

- - Anvandningsgrans

—_——-—— o Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

GATA Gata

GCVAG, Gangvag
Kvartersmark

B Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad undantaget balkonger,
markterasser och bursprak samt komplementbyggnad med hogst
15 kvm BYA per anvandningsomrade

|. . o+ o+ e . Marken far endast férses med byggnad under mark samt
markterasser, balkonger och loftgang samt komplementbyggnad
med hdgst 15 kvm BYA

Byggnaders anvandning

S Byggnadens fasadlangd i bottenvaning mot allman plats far endast
anvandas for centrumfunktioner

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta byggnadshojd mot allman plats ar 8,5 meter
h, Hogsta nockhdjd ar 15 meter

h, Hogsta nockhdjd ar 66.0 meter dver angivet nollplan
h, Hogsta nockhdjd ar 69.5 meter 6ver angivet nollplan

Markens anordnande och vegetation

n, Mark ska vara genomslapplig och férses med vaxtbadd som
mojliggor minst ett stort trad

Placering

P Huvudbyggnad ska placeras i fastighetsgrans mot gata

Utformning

Fasadmaterial ska dvervagande vara av natursten, tegel, puts och andra stenmaterial
Eventuell solcellsanlaggning skall utformas enhetligt och med hansyn till fasadens gestaltning

Inglasning av balkonger far ske med hansyn tagen till gestaltning av fasad och i en enhetlig
utformning

Nedfart till underjordiskt garage ska anordnas inom byggnad

f, Oversta vaningens fasad ska gestaltas s& att dvervagande del
uppfattas som del av tak och luta minst 80 grader

f, Fasads ytterliv ska mot gata brytas med vertikala indrag

Utférande

b, Minst 25 % av marken ska vara genomslapplig

Entrédorr far ej sla ut éver allman plats

Entréer till trapphus ska vara genomgaende sa att trapphus kan nas fran offentligt rum och fran
gard

Utnyttjandegrad

e Storsta bruttoarea ar 1200 m? inom anvandningsomradet

e, Storsta ljus bruttoarea ar 5650 m2 inom anvandningsomradet
Villkor fér startbesked

Startbesked far inte ges for ny bebyggelse forran markféroreningar har avhjalpts

Startbesked far inte ges for huvudbyggnad férran planerad férdréjningsanlaggning for
dagvatten godkannts av VA-enheten pa kommunen

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 5 ar inom hela planomradet och bérjar galla fr.o.m. laga kraft datum

GRUNDKARTA

Faltkompletterad i juni 2022
Fastighetsutredning

Fastighetsutredning aktuell 2022-06-08

Plansystem Hojdsystem

SWEREF 99 13 30 RH 2000

Kartan upprattad av

Louise von Barth 2022-06-09  METRIA AB »k“»’

Beteckningar:

Traktgréns , kvarterstraktgrans

* o —— — . Fastighetsgrans
__________ . Annangréans (rattighet m.m)

+ Rutnétskryss
ARBETET Kvarterstraktnamn
25 Registernummer for fastighet med kvartersnamn
SJOBO Traktnamn
5:44 Registernummer for fastighet med traktnamn
s:7 Registernummer for samfallighet
ga:2 Registernummer fér gemensammhetsanlaggning
Plangrans

X E Bostadshus resp. uthus karterat efter husliv.
[Z] E Bostadshus resp. uthus karterat efter takkonturen.

Kyrka
Byggnad i allménhet.

==
cC3 .
S Skarmtak

Transformatorbyggnad

PR Staket eller plank

[ e e e e ] Stenmur

Stoédmur

— Hack

_______ Vég
.......... . Gangbana

— 1 I ] Siant
Belaggning
Dike
Strandlinje

............................... Agoslagsgrans

Enstaka trad

(] * Barrskog resp. I6vskog symboler
Y 4 Aker
v Angs- hag- eller betesmark
vy Vattenyta
_ﬁ Jamvagsspar
o Grénspunkt

Belysningsstolpe

* 131 Inmétt hojd

/*L_/‘ Héjdkurvor

ORIENTERINGSKARTA SJOBO

Till planen hor: X Planbeskrivning

] Planprogram [ Miljdkonsekvensbeskrivning
[ Samradsredogoérelse program X Fastighetsforteckning

O [0 Samradsredogorelse

[ Granskningsutlatande
[ Gestaltningsprogram
[ Kvalitetsprogram

[ lustration

Detaljplan for

fastigheterna Arbetet 25

' SJOBO

och Arbetet 26 i Sjobo KOMMUN
Sjobo kommun Skane lan Beslutsdatum Instans
Godkannande
Foérhandskopia Samradshandling
Antagande
Laga kraft
2022 07 05 Reviderad
Maja Hakansson Marie Rosdahl
Planarkitekt Enhetschef
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhiillsbyggnadsnimnden 2022-07-05
§70 Arendenr PLAN.2021.2067

Beslut om antagande av detaljplan for fastigheten Grimstofta 2:26 i Sjobo

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar att anta detaljplanen for Grimstofta 2:26 1 Sjobo.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora uppforandet av fyra enbostadshus i 1 72-plan.
Planforslaget bygger pa en struktur av stora tomter med hus forankrade till omradets
byggnadstradition. I planen tas hdnsyn till att omridet ligger inom vattenskyddsomréde.
Dagvattnet foreslds ges plats till fordrojning i den norra delen inom planomradet. Naturvarden
att skydda inom planomradet dr bland annat en bok och nagra ekar.

God arkitektur och hallbarhetsfokus ska genomsyra planen.

Beskrivning av drendet

I dag finns det ett bostadshus och nigra komplementbyggnader pé fastigheten dér
bostadshuset uppfordes for cirka 15 ar sedan. Byggnaden har ett sadeltak med svarta
betongpannor och fasadmaterialet utgors av tegel. Tomten dr inramad av en formklippt hiack
samt ett staket med svart smidesgrind.

Det dr omradet mellan Toldngavigen och befintlig fastighet som planldggs for fyra bostader.
Forutséttningarna for den kommande bebyggelsen foljer den fordjupade dversiktsplanen for
Grimstofta soder (antagen 2007-09-12), ddr malsattningen bland annat ar att bevara den
lantliga miljon och anpassa bebyggelsen till landskapets struktur och forutséttningar.

I den norra delen av fastigheten, lingsmed Toldngavégen, kommer en detaljplanelagd gang-
/cykelvig att gd (med kvarvarande genomforandetid till 2024-12-28).

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade vilket paverkar planens utformning, genom
bland annat begrinsningar av hur mycket av marken som fér hardgoras. Dagvattnet foreslas
ges plats till fordrojning i den norra lagst beldgna delen inom planomradet. Naturvirden att
skydda inom planomradet dr bland annat en bok och nagra ekar.

Bakgrund

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2021-12-14 att godkédnna planforslaget {or

samrad. Samradsforslaget, daterat 2021-12-14, var ute pa samrad under perioden

2022-01-18 t.o.m. 2022-02-08.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2022-05-17 att godkénna planforslaget for granskning.
Granskningsforslaget, daterat 2022-05-17, var ute pd granskning under perioden 2022-05-18
t.o.m. 2022-06-03.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



SJOBO KOMMUN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Samhiillsbyggnadsnimnden 2022-07-05

Forandring efter granskning

Granskningen visar f6ljande komplettering och bearbetning av planhandlingarna:

o text om verksamhetsomrade har reviderats

text om brandpost har reviderats

huvudmannaskap borttaget

plangrans i norr har stimts av med detaljplan P255
text om utsliipp inom vattenskyddsomrade har reviderats
text om kostnader for servitutsritt ir justerad och mening om enskilt

e ordet lokalgata har justerats till infart

Beslutsunderlag och bilagor
Planbeskrivning

Plankarta med bestdmmelser
[lustrationsplan

Samradsredogorelse

Granskningsutldtande

Undersokning om betydande miljopaverkan

Beslutet skickas till

Sokanden

Anders Malmgqvist
Tolangavagen 28, 275 34 Sj6bo
andersmalmq.@gmail.com

Tekniska ndmnden
Strategienheten, Asa Bjurstrom

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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ILLUSTRATIONSKARTA
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GRUNDKARTANS BE TECKNINGAR
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Trakfgrans |, kvarterstrakfgrans
Fastighefsgrans

Annangrdns (rattighet mm)
Rufnatskryss

Kvarterstraktnamn

Registernummer f6r fastighet med kvartersnamn
Trakfnamn

Registernummer for fastighet med frakfnamn
Registernummer ftr samfallighet
Registernummer for gemensammhefsanldggning

Bosfadshus resp. ufhus - husliv.
Bosfadshus resp. uthus - fakkonfur
Kyrka

Byggnad i allmdnhet.

Skdrmtak

Transformatorbyggnad

Staket eller plank

Stenmur

Stodmur

Hdck

Ktrbana

Ktrbana med kantsfen

G3ang- cykelbana

Stant

Dike

Strandlinje

Agoslagsgrans

Ensfaka frad

Barrskog resp. l6vskog symboler
Aker

Angs- hag- eller betesmark
Karr, mosse, sankmark
Vattenyta

Jarnvagsspar

Belysningsstolpe

Fiberledning
Teleledning
Elledning

VA-ledningar

Markhdjd

Hojdkurvor

Fastigheten belastas av Avfalsserviut (ledning) fill forman for Sjsbo kommun

Skala:

1:500 (A1) 1:1000 (A3)

45

50 m

Till planen hér:

B Plankarta med bestammelser
X Planbeskrivning

X Illlustration

X Understkning om betydande miljopaverkan
X Fastighetsférteckning

B Samradsredogorelse

X Granskningsutlatande

DETALJPLAN for

fastigheten Grimstofta 2:26 i Sjobo

Sjébo kommun Skane lan Beslutsdatum Instans
Godkannande
Antagandehandling
Antagande
Laga kraft

Upprattad 2022-07-05

konsult Emelie Edstrom, Radar

Marie Rosdahl
Enhetschef

Dnr. 2021.2067

Asa Bjurstréom
Plankarkitekt

/\



SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhiillsbyggnadsnimnden 2022-07-05
§71 Arendenr PLAN.2019.202

Godkiannande av detaljplan for fastigheten Sjobo 3:58 m fl "Orebackens
camping' i Sjobo

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar att godkdnna Detaljplan for fastigheten Sjobo 3:58 m fl,
”Orebackens camping”, i Sjobo och skickar vidare planforslaget till kommunstyrelsen for
godkdnnande och kommunfullméktige for beslut om antagande.

Sammanfattning

Ett forslag till ny detaljplan (Detaljplan for fastigheten Sjobo 3:58 m fl “Orebackens
camping” i Sjobo) har utarbetats tillsammans med berdrda forvaltningar.

Forslaget innebir 1 korthet:

- att utdka campingverksamheten med fler stugor och campingplatser

- att byggratt skapas for ny receptionsbyggnad

- att skapa en trygg entrévig till campingverksamhet och friluftsliv

Beskrivning av drendet

Syftet med en ny detaljplan for campingomradet dr behovet av en plan som medger
nuvarande utbredning samt Gppnar for mojligheten att utoka omradet ytterligare och utveckla
verksamheten i framtiden.

Detaljplaneforslaget innebér 1 forsta hand en utékning av campingomradet for att mojliggora
fler platser for camping och stugor. En ny byggritt for reception/butik/restaurang foreslas vid
den nya entrén till campingen.

P& en mindre del av befintlig parkering séder om gamla landsvidgen foreslas nya stugor,
uppstillningsplatser for husbilar samt att Orestugan, som idag nyttjas av friluftsfrimjandet,
far en utokad byggritt. Hir kommer dven parkering att finnas till friluftslivets aktiviteter samt
till stuggésterna ldngst i sdder.

Den befintliga "gamla landsvigen” forblir gemensam entrévig fran véster, “’porten till
omradet”, for bade camping och friluftslivets aktiviteter och verksamheter. For att sdkerstélla
laga hastigheter ska delar av vigen utformas pa de gaendes villkor.

Entrén till badet med bil foreslas bli frdn Tolangavagen 1 stéllet for som idag frén
campingomréddet. Detta minskar behovet av att parkera pa Oran for badgéster. Manga gena
alternativ att rora sig till och inom omradet pa cykel eller till fots ska erbjudas.

Nar den nya detaljplanen vinner laga kraft, for att mojliggora ett stérre campingomréde,
kommer den att upphéva den dldre planen (detaljplan 308) i berdrda delar.

Bakgrund

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhiillsbyggnadsnimnden 2022-07-05

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2019-12-10 att godkédnna planforslaget for samrad.
Samradsforslaget, daterat 2019-12-10, var ute pa samrad under perioden 2019-12-20 t.o.m.
2020-01-31.

Samhéllsbyggnadsnimnden beslutade 2022-04-20 att godkénna planforslaget for granskning.
Granskningsforslaget daterat 2022-04-20, var ute pd granskning under perioden 2022-05-17
t.o.m. 2022-06-10.

Forandring efter granskning

Granskningen visar foljande justering av planhandlingarna:

e fortydligande text gillande riksintresse naturvard och friluftsliv

e planens genomforandetid dr 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

e Dbygglov far inte ges for byggnation forrén anldggning for fordrojning av dagvatten, n2,
har kommit till stand.

e grundkartan visas i en mdorkare ton.

e kommunen dr markégare och kommer att ans6ka om servitut innan exploatering for att
sdkra allminhetens tillginglighet genom omradet.

e ledningsinnehavaren ansvarar for och bekostar ledningsrétten

Beslutsunderlag och bilagor
Planbeskrivning, 2022-09-28

Plankarta med bestimmelser, 2022-09-28
Illustrationskarta, 2022-09-28
Samradsredogorelse, 2022-04-05
Granskningsutlatande, 2022-06-20
Naturvirdesinventering, 2020-09-14

Beslutet skickas till
Kommunledningsforvaltningen

Berorda sakégare enligt fastighetsforteckning
Strategienheten, Asa Bjurstrom

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omradden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomréadet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmé&n plats med kommunalt huvudmannaskap, +«ep. 5515t 2p.

| GATA | Gata
| NATUR |  Naturomrade
I P-PLATS I Parkeringsplats

Allmé&n plats med enskilt huvudmannaskap, +kap. ss51st2p.

| CYKEL |  Cykelvag

| GANG | Gangvag

Kvartersmark, sap.5s1st3p.

Friluftsliv och camping

Stallplats for husbilar

Tillfallig vistelse

Vandrarhem

Reception, gemensamhetslokal, konferensanlaggning, restaurang
och service

Campingstugor

Samlingslokal och service

+X=6166800

e

004€91 3

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN
PLATS MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

gang- och cykel

ang

Gang- och cykelvag, 4kap.5§1st2p.

Angsmark, 4kap.5§1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

€

[
€;
€
€s

€s

[ .

Placering
p

Utformning
fi
f;

Storsta byggnadsarea ar 30 m? per campingstuga, maximalt 6
campingstugor inom anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta byggnadsarea ar 55 m? per campingstuga, 4 kap. 11§ 1st1p.
Storsta byggnadsarea ar 180 m?

Storsta byggnadsarea ar 240 m?, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta byggnadsarea ar 960 m?, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta byggnadsarea ar 1050 m?, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta byggnadshdjd i meter

Byggnad ska placeras minst 4 meter fran varandra, 4 kap. 16§ 1st1p.

Fasad far ej utformas med prefab betongskivor, 4 kap. 16§ 1 st 1p.
Fasad ska utformas med trapanel, 4 kap. 16 § 1st1p.

Byggnad ska utformas med sadeltak, 4 kap. 16§ 1st1p.
Byggnad ska férses med vaxtbeklatt tak, 4kap. 16515t 1p.

Markens anordnande och vegetation

n Skogskaraktaren ska bevaras, 4 kap. 10 §
n, Fordrojning av dagvatten, 4kap. 10§
n, Plantering ska finnas, 4 kap. 10§

Sténgsel och utfart
b o-0 ¢

Utfartsforbud, 4 kap. 9§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for fallning av tall, ek och bok med 35 centimeter diameter, 1 meter dver
markniva, 4 kap. 15§ 1st3p.

Bygglov far inte ges for byggnation férréan anlaggning for férdréjning av dagvatten, n, i plankarta,

har kommit till stdnd, 4 kap. 14§ 1st4p.

Markreservat

u Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar, 4kap.6§
X Markreservat for allmannyttig gangtrafik, 4 kap.6§
Genomférandetid

Planens genomfoérandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, 4 kap. 21 §

Tennisbanor

GRUNDKARTA

Omrade

Sjobo 3:14 m fl, Sjobo Ora

Sjobo kommun

METRIA AB F»
=

Framstaliningsmetod

Utdrag ur Priméarkarta

Faltkompletterad i januari 2019 och mars 2022

Fastighetsutredning

Fastighetsutredning aktuell 2016-10-04

Plansystem

SWEREF 99 13 00

Hojdsystem

RH2000

Matning utférd av

Tina Andersson och Louise von Barth

Kartan uppréttad av

Solvig Olsson 2019-02-04, rev Louise von Barth 2022-03-28

Skala 1:1000 1cm=10m

Kartbeteckningar enligt Hmk -Ka.D

000%91/3

Grundkartans beteckningar:

vy

1150

Traktgréns , kvarterstraktgrans
Fastighetsgrans

Annangrans (rattighet m.m)

Rutnatskryss

Traktnamn

Registernummer for fastighet med traktnamn

Registernummer for samfallighet

Registernummer fér gemensammhetsanlaggning

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

Bostadshus resp. uthus karterat efter husliv.

Bostadshus resp. uthus karterat efter takkonturen.

Kyrka

Byggnad i allménhet.

Skarmtak
Transformatorbyggnad

Staket eller plank

Stenmur

Stédmur

Héack

Vag

Gangstig

Slant

Grans mellan gangbana och kérbana
Dike

Strandlinje

Agoslagsgrans

Enstaka trad

Barrskog resp. l6vskog symboler
Aker

Angs- hag- eller betesmark

Karr, mosse, sankmark

Vattenyta
Jarnvagsspar

Polygonpunkt

Belysningsstolpe

Fornlamning

Inmatt markhojd

Hojdkurvor

aftade

LT

SJoBO UORA
1:1

Till planen hér:

aoo

[x] Planbeskrivning

[ Miljdkonsekvensbeskrivning
[x] Fastighetsforteckning

x] Samradsredogoérelse

Granskningsutlatande
[] Gestaltningsprogram
[ Kvalitetsprogram
lNustration

Detaljplan for fastigheterna:

Sjobo 3:58 med flera

SJOBO

" : n KOMMUN
Orebackens camping

Sjobo kommun Skane lan Beslutsdatum Instans|
Godkannande

Antagande
Antagande
Laga kraft

2022-09-28

Louise Andersson
Forvaltningschef

Asa Bjurstréom
Planarkitekt
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HANDLINGAR

Planforslaget omfattar féljande handlingar.

e Planbeskrivning med genomférandefragor (denna handling)
e Plankarta med bestammelser

o lllustrationsplan

e Fastighetsforteckning

e Grundkarta

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

Illustration av planférslaget 6ver nya Orebackens camping (Sigma Civil)
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en variationsrik naturskén camping i mycket kuperad
skoglig miljo med ca 170 camping- och stugplatser med tillhérande verksamhetsrelaterade
anlaggningar. En gang- och cykelvag genom planomradet ska ge allmanheten tillgénglighet till
omgivande rekreationsomraden samt gen atkomst till lokala malpunkter och darmed sékerstalla
genomstrémning. Aven ett gdngstrak i 6st-véstlig riktning genom campingomradet ska vara
tillgangligt for allmanheten. En ny tillganglighetsanpassad férbindelse for gdende anldggs fran
befintlig parkering till det rika utbudet av stigar i det vida skogslandskapet Sjobo Ora som ansluter vid
planomradets Ostliga grans.

Forslaget omfattar en utokning av befintlig camping med ca 80 platser varav drygt 30 ar stugplatser.
Stérsta delen av utékningen sker i vaster, norr om Ostergatan. Planen innehadller hir dven
utbyggnadsmadijlighet for en ny entrébyggnad med reception, butik och méjlighet att inrymma
konferenslokaler, restaurang och en méjlighet till ett mindre spa. S6der om Ostergatan finns en
byggratt for nuvarande Friluftsfrimjandets lokaler som kan utdkas och fornyas, samt mojlighet att
anldgga stugor. Den vastra delen innehaller bade en parkeringsyta och allmanplatsmark natur.
Omradet i nordvast utgors till en del av sparreservat vilket kan nyttjas till aktiviteter som exempelvis
mountainbikebana som kopplar ihop straket kring idrottsplatsen med badet. Huvudentrén till
friluftsomradet (for den bilburna allmanheten) blir fran parkeringsplatsen i den sydéstra delen av
planomradet.

Da omradet ar kuperat och naturskont ar syftet att skydda naturvarden samt bibehalla och helst
skapa nya ekosystemtjanster som gynnar omradet i sin helhet. Ett hallbarhetsfokus med avseende pa
biologisk mangfald och hallbar hantering av dagvatten ska genomsyra planen.

FORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med uttkat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen

(2010:900) 5 kap 7§. Ett utokat forfarande anvands da detaljplanen inte ar forenlig med
oversiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande éver den, samt om planen ar av betydande
intresse for allmanheten. Denna detaljplanen beddms vara av betydande intresse for allmanheten,
samt att den inte ar forenlig med géllande férdjupad Oversiktsplan for Sjobo tatort.

HUSHALLNING MED MARK 3, 4 och 5 KAP MILJOBALKEN

Detaljplanen ar forenlig med 3, 4 och 5 kap Miljobalken om hushallning med mark- och vatten-
omraden. Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB, riksintresse for
naturvard enligt 3 kap. 6 § MB och riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. 8 § MB.
Planférslaget bedoms inte innebara en negativ paverkan pa gallande riksintressen.

Detaljplan for fastigheten Sjobo 3:58 m fl, “Orebackens camping” Antagandehandling 22-09-28 Planbeskrivning
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PLANDATA
Lagesbestamning
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i Sjobo tatort
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Planomrddets avgrdnsning (rédstreckad linje).

Planomré&det omfattar ca 10,4 ha och avgrinsas av Ostergatan i séder och Orebadet, tennisbana och
bostadsbebyggelse i norr. Soder och 6ster om planomradet finns natur- och skogsmark. Omradet
ligger intill Sjobo Oras rekreationsomrade och befintlig camping ligger inom planomradet.
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Markagoforhallanden

Marken inom planomradet omfattas av fastigheterna Sjobo 3:58 och 3:59, samt del av Sjobo 3:14
som ar kommunagd mark. Planen beror dven delar av Sjobo s:2. Mindre del av fastigheterna Sjobo
3:8, 3:10 och 3:22 ligger inom befintligt planomrade, vilket inte dndras nagot i denna detaljplan, och
ar privatagda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

. 4 " “r
A" 2 i ‘{

97 T = =T I ) CT0 G o | T 1 - R R G S W e TS
1a® _ = LW O L Y O l i l

Gdllande riksintressen inom omrddet: riksintresse fér kommunikationer (orange streckad grdns och omrdde dr framtida
jdrnvig och mérkorange linje dr befintlig vdg), riksintresse for naturvdrd (mérkgrén punktad gréins och omrdde), riksintresse
fér friluftsliv (ljusgrén punktad grdns och omrdde). Planomrddet ér markerat med svart streckad linje.

=  Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB, omrade FM 12
Fyledalen. | beskrivningen av riksintressets viarden utpekas rekreationsomradet Sjobo Ora.
For bevarande och utveckling av omradets varden ar det bland annat viktigt att naturvarden
vardas och bestar, och att befintliga anlaggningar for friluftsliv bevaras och underhalls.
Bebyggelseexploatering ska ske med stor hansyn till natur- och kulturmiljévarden.

En medborgardialog som gjordes under varen 2019 visade att Sjébo Ora anvands flitigt idag
av den lokala allménheten. Det &r foreningslivet, lokala forskolor och grundskolor och manga
andra intressen och aktiviteter som verkar har sida vid sida. Det foreligger inte manga
intressekonflikter och omradet bedoms klara av en utveckling av befintliga aktiviteter, saval
som kunna inhysa ett par nya i framtiden. Det framkom &ven att omradet anvdnds under
hela aret, aven om tyngdpunkten har forflyttats fran vinteraktiviteter till sommaraktiviteter.

Utokningen av campingomradet kommer inte att innebéara nagra inskrankningar av
riksintresset for friluftslivet da mojligheten att komma till spar och aktiviteter inte kommer
att fa nagon begransning utan kommer att fungera minst lika bra som idag. En ny forbindelse
for gangtrafik kommer att anldggas fran parkeringsplatsen genom allman platsmark (NATUR)
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pa plankartan och ansluta till befintliga spar. Aven en forbindelse genom campingen till
befintliga spar och leder blir x-ad i plankartan samt en gang- och cykelférbindelse som
kommer att gd genom omradet i nordsydlig riktning anlaggs.

= Planomradet omfattas av riksintresse for naturvard enligt 3 kap. 6 § MB, omrade N 75 Sjobo
Ora — Fyledalen — Nybroan med Bifloden. | beskrivning av omradets huvuddrag beskrivs
Sjobo Oro som ett till storre del skogsbevuxet plataberg som begransas av mycket branta
sluttningszoner. Vegetationen ar pa flera stéllen intressant, sarskilt i de sluttningar dar
grundvatten sipprar fram.
Omrade med hoga naturvarden som exploateras kommer att innebara en negativ paverkan
pa de varden som identifierats pa platsen. For att kompensera detta kommer kommunen
bevara befintlig slant Iangsmed infarten till campingen med héga naturvarden, med skotsel
som gynnar den biologiska mangfalden. Som kompensation ska dven mountainbike banan
norr om planomradet hallas 6ppen som dngsmark och slas sa att en artrik flora och fauna
framjas.

Landskapsbildskyddets intentioner, vilka giller séder om Ostergatan, att vid avverkning
ersatta granar med ddellovtrad och darmed 6ka den biologiska mangfalden. Detta kommer
att gilla fér hela planomradet, &ven norr om Ostergatan, utanfor landskapsbildsskyddet.
Vardekarnorna for adellév-, bok-, ek-, och tallskog ar idag framst lokaliserade sdder om vag
11 som delvis utgor en barriar for gron infrastruktur. Det blir darfor viktigt att gynna
ddellévet inom planomradet och utanfor dess grans.

= Planomradet angransar i norr till riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. 8 § MB,
Simrishamnsbanan. Detinnebar att kommunen ej far planera bebyggelse pa ett satt som kan
patagligt forsvara tillkomst och utnyttjande av anldggning for den framtida jarnvagen.
Riksintresset ar inte begransat till persontrafik. Darfor maste kommunen ta hoéjd for en
eventuell utveckling av godstrafik pa sparet som inkluderar farligt gods.

Planomradets norra grans ar anpassat till gdllande riksintresse fér kommunikation. D3 inga
beslut finns for byggandet av Simrishamnsbanan bedéms marken kunna anvandas for
tillfallig aktivitet och darfor foreslas i illustrationen en MBT-bana som knyter samman
idrottsplatsen och badplatsen. Planférslaget bedoms inte forsvara tillkomst och utnyttjande
av anlaggningar for den framtida Simrishamnsbanan.

Ovriga skyddsbestimmelser och regionala intressen

Landskapsbildskydd

Den del av planomradet som ligger pa den sédra sidan av Ostergatan omfattas av bestimmelse om
landskapsbildskydd enligt f.d. 19 § Naturvardslagen, vilken fortfarande ar géallande. Aven 6stra delen
av planomradet angransar till landskapsbildskyddet.
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Karta 6ver omrade som omfattas av landskapsbildskydd (gulskrafferat omrade).

Inom en mindre del av planomradet som omfattas av landskapsbildskydd, har lansstyrelsen lamnat
tillstand enligt landskapsbildsskyddet till att uppfora 12 campingstugor samt en utdkad byggratt for
befintlig samlingslokal. Befintlig grusyta kommer till stor del att anvdandas som grund for 6 av
campingstugorna, uppstallningsplats for campingbilar samt aktivitetsytor. Vaster om befintlig grusyta
ianspraktas ca 1000 kvm naturmark fér uppférande av ytterligare 6 campingstugor. Ovrig mark som
omfattas av bestammelser om landskapsbildskydd planldaggs som allmanplatsmark natur. Bebyggelse
och verksamheter pa den sédra sidan av Ostergatan placeras till storsta del pa befintlig grusyta dar
endast en mindre del av ytan ianspraktas for ny bebyggelse.

Planforslaget har bedémts inte innebéara en negativ paverkan pa landskapsbilden da den verksamhet
som planeras ej kommer att vara synlig pa avstand. Planerad bebyggelse ar lag.

Vattenskyddsomrade

Planomradets norra del ligger inom vattenskyddsomrade. Sjobo kommun fick 2016 ett nytt tillstand
till uttag av grundvatten fran brunnarna i Grimstofta. Med tillstandet aktualiserades behovet av att
se Over utbredningsgranserna for vattenskyddsomradet och tillhérande foreskrifter.

Granserna for de nya skyddszonerna kring vattentdkterna gar omlott och darfor tas ett gemensamt
vattenskyddsomrade fram for vattentakterna i Grimstofta och Gréndal. Kommunen utreder
utbredningsomradet men i dagslaget finns inget slutligt forslag pa revidering som ar behandlat. Det
nya skyddsomradet med nya foreskrifter kommer efter behandling ersatta de tva befintliga
skyddsomradena Grimstofta respektive Grondal.

De befintliga foreskrifterna for vattenskyddsomradet ar fran 1972. Det ar tva paragrafer som kan
anses berora planen och campingen. Den ena reglerar att avloppsvatten ska féras bort i
avloppsledningar och inte infiltrera i mark, nagot som tas hansyn till i planen. Den andra punkten
beror anlaggning for forvaring av godsel, djururin och dylikt. Detta skulle kunna motsvara en tank for
tomning av urin/avlopp fran campingvagnar. | foreskrifterna star att en sddan anlaggning ska vara tat
och att det ska finnas skyddsanordningar for 6versvamning. En sddan anlaggning planeras inom den

Detaljplan for fastigheten Sjobo 3:58 m fl, “Orebackens camping” Antagandehandling 22-09-28 Planbeskrivning



9 (32)

nya planen och den ligger pa gransen till vattenskyddsomradet. Va-enheten arbetar med att se over
vattenskyddsomradets utbredning och vilka foreskrifter som da ska gélla. Efter avstimning med VA -
enheten gallande avlopp och urin kommer troligen liknande krav stéllas i de nya foreskrifterna.

De befintliga vattenskyddsforeskrifterna hanterar inte dagvattenfragan, men va-enheten kommer
troligen i de nya foreskrifterna stélla krav pa att dagvatten fran hardgjorda ytor ska avledas inom
primar skyddszon for vattentdakten. Campingen kommer troligen inte hamna inom primar skyddszon.

Planférslaget bedoms inte paverka vattenskyddsomradet da campingen idag ar ansluten till det
allmanna VA-natet. Dagvattnet for planomradet kommer att tas om hand genom lokalt
omhandertagande av dagvatten och infiltration pa specificerade ytor som kan anldggas med renande
effekt. Infiltrering av dagvatten bor inte ske i ndrhet av vattenbrunn, detta pa grund utav
fororeningsrisk.

Tolanga

Sjobo

Karta 6ver omrdde som omfattas av vattenskyddet (planomrddet inom réd cirkel)

Oversiktsplan

| gallande Oversiktsplan fran 2009 ar Sjobo tatort utpekat som omrade dar fordjupning av
oversiktsplanen planeras. Enligt 6versiktsplanen bor bland annat fragor gallande tillgang och
utveckling av tatortsnara rekreationsomraden studeras i den fordjupade 6versiktsplanen.

Férdjupning av 6versiktsplanen fér Sjébo tdtort, antogs 2013-04-24. De delar av oversiktsplan 2009

som beror Sjobo tatort som bland annat redovisas i avsnitt 4/4.5/10/10.2 samt markanvandnings-
kartan inom planomradets omfattning ersatts med férdjupning av 6versiktsplanen och dess bilagor.
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- s Tatortsnara natur- och rekreationsomrade

Markanvdndningskartan fran gdllande fordjupning av éversiktsplan fran 2013.

I markanvandningskartan ar planomradet planlagt som “Tatortsnara natur- och rekreationsomrade”
och enligt den fordjupade oversiktsplanen bor tillgéangligheten till rekreationsomradet stérkas genom
bland annat utbyggnad av gang och cykelleder till omradet. Planforslaget innebar en utveckling av
befintligt camping och rekreationsomrade med nya aktiviteter och boendemojligheter, samt att
tillgangligheten till Sjobo Oras rekreationsomrade bibehalls och i vissa delar forstarks. Planforslaget
beddms delvis vara férenlig med géllande FOP Sjébo tatort nar det géller att stirka
rekreationsmojligheterna. Dock uttrycks ingenting om en expandering av campingen och darfor
beddms planen delvis strida mot FOP Sjébo tétort.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan nr 308 "Férslag till utvidgning av stadsplan for omrade vid
Tolangavagen” som vann laga kraft 1972-02-23. Storre delen av berért omrade inom gallande
detaljplan ar planlagd som allmanplats park och plantering. En mindre del ar reglerat for
campingplats (Rc) med en byggnadshojd pa fyra meter. Campingomradet har dock expanderat utéver
dessa ytor och stammer idag inte 6verens med gallande plan. Detaljplanen &r fran 1972 och
innehaller darfor ingen genomférandetid.

¥
i

Utsnitt fran gdlla'nde detaljplan.
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Friluftslivsutredning

Planomradet omfattas av den nyligen antagna friluftslivsutredningen fér Sjébo Ora (KS 2019-12-02).
Utredningen innehaller en inventering av Oranomradets natur, friluftsliv och aktiviteter, samt en
kartering av de manga natur- och rekreationsvarden som kartlagts pa nationell till lokal niva. Dessa
innefattar bl a riksintresse for naturvard och friluftsliv, tdtortsnara natur och gronstruktur och
naturvardsprogram for Sjobo kommun. Utifran natur- och rekreationsvarden och medborgardialog
har mal tagits fram fér det framtida tatortsnara rekreationsomradet Oran. Med malen och en
sammanvagning av olika intressen i omradet har atgarder féreslagits. Detaljplanearbetet har varit en
parallell process och nagra av dessa forslag har integrerats i planforslaget, planen star darfor inte i
strid med friluftslivsutredningen.

~
e
-
~

_______________

-
-

Avgrdnsningsomrddet for friluftslivsutredningen fran 2019-11-12.

Nagra slutsatser som utredningen tagit fasta pa ar att det aktiva friluftslivet med dess olika aktiviteter
ar oerhort viktigt for folkhalsan och tar stor plats i ett rekreationsomrade. Att bevara vissa lugna och
tysta omraden i tatortsnara rekreationsomraden ar viktigt for individers valmaende. Ett sddant lugnt
och tyst omrade finns langst i séder i Oran, dar de flesta kansliga naturvardena férekommer.

De flesta utvecklingsforslag for aktiviteter, t ex anlaggande av en naturstig, utegym och forslag till
fysiska atgarder som t ex fler bankar och sittplatser, rekommenderas ske pa kommunagd mark inom
Ora-omradet dar kommunen har full radighet 6ver marken. Av forslagen pa nya aktiviteter i omradet
kan ndmnas frisbeegolf, utegym och en kortbana for MTB.

Sjobo Ora anvands flitigt av allmédnheten, foreningslivet, lokala forskolor och grundskolor. Manga
intressen och aktiviteter verkar sida vid sida. Utredningen konstaterar att det inte féreligger manga
intressekonflikter och omradet bedoms klara en utveckling av befintliga aktiviteter, saval som kunna
inhysa ett par nya aktiviteter i framtiden. Det framkommit att omradet anvands under hela aret,
dven om tyngdpunkten numera har forflyttats fran vinteraktiviteter till sommaraktiviteter.

Gronstruktur- och naturvardsprogram

Planomradet gransar i soder till gronstruktur- och naturvardsprogrammet (GNP) antaget av KF, 2016-
09-28. Omradet séder om planomradet heter Gumparp med omgivningar och utgors av
sluttningszonen vid Gumparp samt intilliggande dalbotten. Den sandiga och solexponerade
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sluttningen hyser ett stort antal hotade insekter daribland slattersandbi, slattergokbi, storfibblebi
och 6landsgokbi.

f ' 1 L3 - A ;ﬁ‘ 7 ;

o

Terrdngskuggnngskrta med grénstruktur och naturl)ardsprogrammet (GNP), Gumparp med omgivningar (orange linje).

Dalbotten omfattar forutom tva fotbollsplaner fibblerika betesmarker som &r av betydelse for bl a
storfibblebiet. Planférslaget beror GNP Gumparp med omgivningar vid den befintliga
parkeringsplatsen som gors om till att dven innehalla stugor och en uttkad byggratt for samlingslokal
med tillhérande funktioner. Vaster om parkeringsplatsen planeras ett fatal stugor som inkraktar pa
ett buskage. Planen beddéms inte paverka de utpekade vardena i GNP Gumparp med omgivningar.

Bedomning av miljopaverkan

Enligt 5 kap 18 § PBL ska de bestammelser om miljobedémningar och miljokonsekvensbeskrivningar
av planer och program som finns i 6 kap 11, 18 och 22 §§ MB tillampas om detaljplanens
genomférande kan antas medféra en omfattande miljopaverkan. Stadsbyggnadsforvaltningen
bedémer att genomférande av denna detaljplan inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bakgrund

Befintlig camping har funnits inom omradet sedan borjan av 1970-talet har sedan dess vuxit ut mot
omgivande naturomrade. Under arens lopp har campingen expanderat dsterut utan stod av
detaljplan. Ett delsyfte med foreliggande planforslag ar att bekrafta befintliga forhallanden.

s

960 (tv) och frdn 1975 (th).

Ortofot5 6ver Orebackens camping fran

Pagaende markanvindning

Ostra halvan av planomrédet bestar av Orebackens camping med ca 95 campingplatser, 6 stugor, 30
taltplatser och 20 stéllplatser. Den vastra delen av omradet bestar till stor del av igenvdxande
angsytor som ligger i vastersluttning. Campingplatserna ar anpassade till den sluttande terrangen och
skapar en speciell och naturskén camping som ar ovanlig i Sverige idag.

er, 2) Campingplatser, 3) Sophantering, 4) Lokal som Friluftsfrimjandet nyttjar

Foto fran omrddet: 1) Campingplats
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Natur

Mark och vegetation

Véastra omradet bestar till stor del av igenvaxande angs- och grasytor med stora vaxtuppslag av
snabbvixande arter, frimst bjork. Ostra delen dr mestadels skogsbekladd dir den mest dominerande
tradarten &r tall. Gras- och dngsytor finns fraimst i anslutning till Ostergatan.

Ostra omrddet med dess mark och vegetationskaraktdr. Utsikt mot centrala delen av befintlig camping.

En naturvdrdesinventering for planomradet har tagits fram av Ekologigruppen 2020-09-14. | denna
inventering har 11 omraden med naturvarden identifierats.

| klassningen av omradet har naturvardesklass 2 (hogt naturvarde), naturvardesklass 3 (patagligt
naturvarde) samt 4(visst naturvarde) redovisats pa en 4 gradig skala dar naturvardesklass 1 har hogst
naturvarde och naturvardesklass 4 har visst naturvarde.

Tva omraden fick naturvardesklassen tva, hogt naturvarde (nr 4 och 11 i karta), varav det ena, artrik
grasmark beldget langst i 6ster (11) till en mindre del var foreslaget som besoksparkering i
samradsforslaget. Detta forslag har tagits bort. Har hittades ett flertal rodlistade arter som
artsangare, mindre blavinge, angsnatfjaril, akervaddsantennmal, mindre bastardsvarmare samt
hedblomster.

Omrade nr 4, vilken till stor del utgérs av igenvaxningsmark, kommer till del att tas i ansprak av

campingplatser och stugplatser. De rodlistade arter som forekommer har ar akervaddsantennmal
och angsmetallvinge. Den breda och branta och solbelysta slanten langs infarten sparas (den sédra
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delen av omrade 4) och ska skdtas som ang for att bevara och gynna en rik artangsflora. En artrik
angsflora okar insektslivet och den biologiska mangfalden. Ytan som tas i ansprak for campingplatser
och stugor skulle utan skotsel vaxa igen och darmed skugga ut mycket av den befintliga floran pa sikt.
Som kompensation blir det mycket viktigt att den sparade slanten skots pa ett sadant satt att de
forekommande rodlistade arterna gynnas positivt.
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Naturvardesklass

Naturvardesklass 2 - hogt naturvarde
Naturvardesklass 3 - patagligt naturvérde
Naturvardesklass 4 - visst naturvarde

S Inventeringsomrade

Identifierade naturvardesobjekt i inventeringsomradet Orebackens camping. Tva objekt med hoga naturvarden
(rott), tre objekt med patagliga naturvarden (orange) och sex objekt med visst naturvarde (gult) har urskilts

Beskrivning av miljékvalitetsnormer for vatten (MKN vatten) inom planomradet
Miljokvalitetsnormer (MKN) for vattenférekomster (SFS 2004:660) ar ett juridiskt bindande
styrmedel for att ange krav pa vattnets kvalitet vid en viss tidpunkt. Planomradet ingar i
delavrinningsomradet som mynnar i Vombsjon. Huvudavrinningsomrade ar Kavlingean. Kavlingean
(Vombsjon-Tranasbacken) har god ekologisk status och den kemiska statusen for Kavlingean ar god.
Vombsjon &r en viktig dricksvattentillgang for lanet. Mojlig paverkan kan ske via dagvatten genom
ytavrinning till recipient Kavlingean samt via dagvatten genom infiltration till recipient
grundvattenmagasin.

Planforslaget innebar marginell hardgéring av omradet i forhallande till dagens situation. D& marken
har en bra infiltrationsférmaga finns det ingen anledning att skapa fordréjningsytor, forutom i
anslutning till foreslagen placering av nya campingstugor och campingplatser i den vastra slanten, dar
ett omrade i den véastra delen mojliggor fordréjning/infiltration.
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Kommunen gér bedémningen att miljokvalitetsnormerna for Vombsjon och Kavlingean eller
grundvattenmagasinet inte kommer att férsdmras genom campingverksamhetens paverkan pa ovan
namnda vattenférekomster som leder till 6vertradelser av faststallda miljokvalitetsnormer kommer
att ske.

Planomrddet har avrinningsomrdde Kdvlingedn (tv), delavrinningsomrdde dr Vombsjén (th).

Topografi
Marknivaerna inom omradet varierar mellan +62 och +84 m 6 h.

Geotekniska forhallanden

o] oo, B Isglvssediment, sand

SGUs Jordartskarta.
Omradet ar belaget nordost om Romeledsen. Landformen pa omradet ar gravsanka, med en

berggrund som domineras av sedimentara bergarter sdsom kalksten, lerskiffer och sandsten. De
vanligast férekommande jordarterna ar isdlvsavlagringar och issjésediment.
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Kultur

Fornldmningar

| planomradets centrala del finns ett minnesmarke (RAA-nummer: Sédra Asum 7:1) i form av ett antal
minnesstenar. Mittstenen ar 1,2 m hog och 1,3 m bred. Pa stenens ena sida finns namnteckningarna:
Gustav Adolf Louise inristade, samt ifyllda med vit farg. Mittstenen ar placerad pa ett
halvcirkelformat postament, samt en liggande flathall.

Bild pé minnesmdrke med 18 stenar placerad i en cirkel tillsammans med en mittsten.

Runt mittstenen ar 18 stenar placerade i en cirkel med ca 19 m i diameter. Varje sten i cirkeln har ett
sockenhamn fran Fars inristat pa sig. Texten ar vand mot mittstenen. Samtliga namn har
ursprungligen varit vitmalade men fargen ar nu borta. Mittstenen signerades 1959 da davarande
kungaparet besokte Sjobo i samband med en hantverksméassa. Genom att undersdka ortofoto sa kan
det konstateras att mittstenen inte statt pa denna plats vid signering utan maste ha placerats dar vid
senare skede, troligtvis i samband med 6ppnandet av campingen.

Ortofoto 6ver Orebackens camping och det omrdde ddr minnesmdrket stdr. Bilderna dr frén 1960 (tv) och 1975 (th).
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Planens genomforande har intentionen att bevara stenkonstellationen intakt och darfor bedoms
planforslaget inte fa nagon negativ paverkan.

| en férfragan till Lansstyrelsen bedomer Lansstyrelsen att sannolikheten for att idag okand
fornlamning ska paverkas vid det aktuella arbetet inte ar tillrdckligt stor for att krav kan stéllas pa att
en arkeologisk utredning ska forega arbetet. Det finns darfér inga hinder enligt 2 kap.
kulturmiljolagen for att fortsatta arbetet.

Om daremot fornldamningar patraffas i samband med markarbeten, ska dessa, i enlighet med 2 kap
10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas. For ingrepp eller
borttagande av eventuella patraffade fornlamningar kravs Lansstyrelsens tillstand.

PLANFORSLAG

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Bebyggelse inom campingen utgoérs av vandrarhemmet Solbacken, 6 stugor och receptionsbyggnad
och ett servicehus. | anslutningen till campingen finns en mindre lekplats, tennis, minigolf samt en
badanlaggning — Orebadet. Badet har en 50-meters bassang som renoverades under 2007.

- -
S

Foto fran omrddet: 1) Reception, 2) Lekplats, 3) Van

f

drarhemmet Solbacken, 4) Stugor bredvid vandrarhem

Det finns dven motionsspar for [6pning som vintertid kan anvandas som langdakningsspar. S6der om
planomradet ligger ocksa Sveriges sydligaste skidbacke for utforsakning.
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P 7

Servicebyggnader med kék, dusch, WC, tvdtt, latrintbmning och sophantering.
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Framtida camping
Campingen utokas fran att innehalla ca 100 campingplatser inklusive stugor till att totalt innehalla ca
170 platser. Nagra befintliga campingplatser forsvinner samtidigt som ca 50 nya campingplatser och

drygt 30 nya stugor tillskapas. Befintliga stugor (2 st) vid parkeringen flyttas eller rivs resterande fyra
stugor vid vandrarhemmet bibehalls.

Campingplatserna ligger terrasserade utmed hoéjdkurvorna vilket gor anlaggandet mer komplicerat
an traditionella campingplatser. Da campingplatserna ar terrasserade finns det mojligheter i den
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vastra delen att fa del av en utsikt som andra campingplatser har svart att erbjuda. Naturen och
terrdngen ar det som gor denna campingplats unik i sitt slag. | forslaget 4r campingomradet i den
vastra delen vars platser langst i vaster har en storlek pa platserna om ca 10x10 m medan daremot
hogre upp mot den nya stugbyn blir tomterna djupare, for att hantera terrdngens lutning.
Utokningen i den befintliga delen i 6ster dr ocksa de 10-12 meter breda men betydligt djupare for att
utrymme finns och for att dven dar hantera hojdskillnaderna. Det ar positivt med olika storlekar pa
tomterna da campingen kan koppla priset till storleken. Pa det sattet kan campingen erbjuda
standardplatser, plusplatser och premiumplatser beroende pa storlek och utsikt.

MOUNTAINBIKE BANA

CAMPING-

CAMPING-
PLATSER

‘ PARKERING ’ VEGETATION ‘ PLATSER STUGOR ‘

Slant (41%)
Slant (23%)

-~ Slant (50%) -----
Slant (23%)

R
=
D

=
]
»n

Lutning

: . Lutning Lutning (4%

, luming | LN i R L
Lutning 4%) 1 (4%) : T Gata Gata/
3%) i Gata 4 :

Gata Entré

Gata Gata
60 61 62 63 64 65 66 67 6869 7071 7273 7475 7677 78
Illustrationsbild Sigma

For att checka in pa campingen kor besoékarna in pa en parkeringsyta eller vantzon dar fordonet kan
std i vantan pa den administrativa processen. Nar incheckningen &r klar far besokaren en tagg sa att
de kan ta sig in pa campingomradet genom bommarna. Campingomradet ar slutet och endast
incheckade fordon kan vistas inne pa campingomradet. Daremot finns parkeringsmajligheter for
bestkare som vill bestka restaurang/utsiktsplats. Omradet ska vara tillgangligt for allménheten med
en gang- och cykelvdg som férbinder badet med Ostergatan samt en tillgénglig stig som kopplar
samman omradet med stigar till naromradets alla aktiviteter och motionsslingor.
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Illustration visar de omrdde som innehdller nya campingplatser och stugor (réda cirklar). (Sigma)

Framtida bebyggelse

Campingen ar reglerad med bestimmelsen N (Camping) och O (Campingstugor, dock max 10 nya
Oster om entré och max 16 nya vaster om entré). En tydlig entré skapas till campingen med en ny
huvudbyggnad med tillhérande lokaler. Huvudbyggnaden &r reglerat med O, (Reception,
gemensambhetslokal, konferensanlaggning, restaurang samt service) samt utformningsbestammelser
f, for fasadmaterial (far ej utformas med prefab betongskivor) och en byggnadshéjd pa 8 meter.

Utformningsidé fér ny huvudbyggnad som kan innehdlla reception, konferensanldggning, butik och utsiktsplats. (Sigma)

Den nya huvudbyggnaden dar campingens reception ar placerad kan dven anvandas till en lokal butik
for boende pa campingen, restaurang for bade boende och allmdnhet samt utsiktsplats och
lekaktiviteter for barnen pa campingen. Det finns dven mojlighet att inrymma en
konferensanldggning i byggnaden.
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Ny huvudbygg-
nad med recep-
tion, restaurang
och konferens-

anlaggning
Ny em_ré 0§h Scphantering Utdkad byggrétt
parkering tll och latrintémning for samlinglckal

badet

Ny entré med
tillhérande
parkeringszon for
incheckning

N BT-b: 2
Y, oo Ny allmén

pa‘rtkgring

Py

Illustration Sigma

Den gamla receptionen och entrén till badet féreslas bli en kompletterande serviceanldggning med
dusch/tvatt/disk. Denna yta regleras med O (tillfallig vistelse) och byggnadshdjd 4 meter. Byggnaden
bredvid som idag innehaller vandrarhem &r tankt att behalla den nuvarande verksamheten och
regleras darfor till O (vandrarhem) och byggnadshdjd 7 meter. Aven en mindre byggnad fér
sophantering och latrintdmning foreslas for den utékade delen av campingen. Entrén till badet har
flyttats ner till en mer lamplig och lattillganglig plats vid badet sa att badet gors tillgangligt for alla
grupper i samhéllet men ar inte en del av planomradet. Forslaget innehaller dven utokad byggratt for
samlingslokalen (O4) som idag anvands av friluftsframjandet. Byggratten ar dven reglerad med
byggnadshojd 3,5 meter, f; for sadeltak samt f, for fasadmaterial av trapanel. De tillkommande
stugorna ej inom landskapsbildsskyddsomrade (O) regleras med f,for fasadmaterial av trapanel och
byggnadshojd 3,0 meter for stugorna i den vastra slanten samt 3,5 meter for stugorna 6ster om den
genomgaende gang- och cykelvagen i nordostlig riktning. Byggratten for stugorna séder om
Ostergatan, belagna inom landskapsbildsskyddet, fér vilket lansstyrelsen |dmnat tillstand enligt
landskapsbildsskyddet for att uppféra 12 stugor och en lokal, regleras med byggnadshéjd 3,0 meter,
f; for sadeltak samt f, for fasadmaterial av trapanel. | lamplig man reglera val av takmaterial i syfte att
byggnaderna pa basta mojliga satt ska smalta in i landskapet och forstarka den skogliga karaktaren.
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Trafik

Trafik till Ore Camping

Lokalt gatunt - Iokaktrafik
) | okalt gatunat - matning frén omlandet
) 5ttt vsgut - ik fréim omlandet

||||||||||® Planerad sparkarridor for jarmvig

Wy, Framtida konfliktpunkt
Sz g
= I~ - cyklister
Z N - biltrafik

77PN il

@i - framtida spartrafik

Sbdergatan

' vstad Simrishamn

Kartbild av befintlig trafikmatning in till Orebackens camping (orange linje).

Trafikmatning till campingen bedomes till storsta del komma fran det statliga vagnatet (vag 13/11) och
en mindre del fran det lokala gatunitet. S6dergatan och Ostra Idrottsgatan paverkas mest av en
expansion av campingen. Dock ar berérda vagar i gott skick och val dimensionerade fér en marginell
okning av trafik med husvagnar och husbilar. Pa sikt, nar det framtida sparreservatet tas i bruk, kan
det uppkomma en konfliktpunkt i korsningen Ostergatan/Ostra Idrottsgatan/Toldngavigen.
Konfliktpunkten bedoms dock vara pa langre sikt och paverkar inte den nu aktuella planeringen
forutom att inget permanent planeras pa reserverad mark.

Strak

Hojdryggen i omradet bidrar till att det finns ett par utsiktspunkter som har en fin utsikt utover
landskapet. Att dra nytta av utsikten och etablera nagon typ av publik funktion, som t ex
restaurang/café i kombination med spel och lek, skulle kunna bidra till en ny malpunkt, bade for
lokalsamhéllet men dven i det regionala perspektivet. Det finns strak i alla riktningar som kan bidra
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till liv och rorelse. Att jobba med belysning, marknadsféring och skyltning kan bidra till att
tillgdngliggdra omradet for den regionala kundkretsen. Naturen med dess terrdng och utsikt ar en
stor tillgang fér omradet och det som gor Orebacken till ett unikt aktivitetsomrade.

Befintliga strukturer
Viktiga strak

Ytor med hég potential fir expansion
av camping

Griina ytor med hiig potential fir
tillf4llig anvandning

+(0

Utsiktspunkter

Héjdrygg i terrdngen

Kartbild av befintlig struktur med strék och utsiktspunkter samt analys av potentiella ytor fér ny camping.
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llustration visar de framtida parkeringsplatserna (réda cirklar).

Parkering

Parkeringsplatser finns pa fyra olika stallen varav tva ar
tankta att vara till campingen och ligger vid entrén och pa
den befintliga grusytan i sodra delen av planomradet. En ny
parkering skapas for badet som ocksa kommer fa en entré

Gator

vid samma stalle for att underlatta besok till badet. | vastra
delen skapas en ny parkeringsyta som ar tankt att serva

bade aktivitetsparken och den intilliggande idrottsplatsen.
En till samradet planerad parkering i den 6stra delen har ‘
tagits bort efter att naturvardesinventeringen visade
naturvardesklass hogt naturvarde. | '

Gator
Det nya gatunatet fér campingen ar uppbyggd kring en

GC

vagslinga med mindre gatubredd pa ca 3,5 m som leder
trafiken runt hela omradet och integreras med befintlig
vagstruktur for campingomradet. For utokningen i dstra
delen, skapas en mindre bred vag som avslutas med en
vandzon.

Gang- och cykelvig
Gang- och cykelnatet 4r sammanlankat fran vaster och upp

mot badet. Cykling dsterut sker dock i blandtrafik efter det
att entrén till campingen har passerats. Intill parkeringen
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vid aktivitetsparken foreslas ett 6vergangstalle for gang- och cyklister, likadant foreslas ett
Overgangstalle for en trygg och saker passage vid campingentrén och vid pulkabacken.

Aktivitetspark

| planomradets vastra del foreslas en tillfallig aktivitetspark pa sparreservatets mark som planeras for
en MBT-bana for alla aldrar. Till den nya aktivitetsparken kopplas dven en ny permanent
parkeringsyta som kan anvandas fram tills sparreservatet blir aktuellt att tas i bruk. Parkytan och
aktivitetsparken blir dd en sammanlankande yta mellan idrottsplatsen och badet.
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Teknisk forsorjning

Vatten/avlopp
Omradet ar idag kopplat till allmént VA-nat. Omradet ingar i verksamhetsomrade for dricksvatten
och spillvatten, men ej fér verksamhetsomrade for dagvatten.

Dagvatten

Planférslaget innebar marginell hardgoring av omradet i férhallande till dagens situation. Da marken
har en mycket god infiltrationsférmaga finns det ingen anledning att skapa fordrojningsytor, férutom
vid slantfoten i vaster dar de nya campingplatserna i den vastra sluttningen med planbestammelsen
N och O &r placerade i slant. Dar ska dagvatteninfiltration utformas och dimensioneras utifran
camping- och stugplatsernas specifika forutsattningar genom lamplig infiltrationslésning (t.ex.
fordrojning/utjamningsmagasin, grona tak (stugor), genomsldpplig markbeldggning (som armerat
gras), vaxter samt infiltrationsdike/svackdiken ldngsmed nya tvdrgdende vigar, innan dagvattnet leds
till fordrojningsytan genom konventionella ledningar. Fordrojningsytan som skapas ska dven ha viss
rening av dagvattnet vilket goér att mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for Vombsjon och
Kavlingean eller grundvattenmagasinet inte forsdmras. Ytan ar beldgen i lagpunkten mellan MBT-
banan och parkeringen och reglerat i plankartan med egenskapsbestammelse n; fordrojning.

Gallande samtliga nya stugor och byggnader ska en dagvattenlésning i form av fordréjningsmagasin
och/eller infiltrationsldsning finnas for omhandertagande av dagvatten. Detta skall redovisas i
samband med anmalan och paféljande tekniskt samrad. Anlaggning av dagvattenbegransande
atgarder ska dessutom anmalas till kommunens miljéenhet.

El
Omradet kan kopplas till befintligt elnat.

Tele/IT
Omradet kan kopplas till befintligt telenat.

Avfall

Omradet har idag tva sophanteringsplatser. | forslaget flyttas servicebyggnaden i den befintliga
campingen till en plats i sluttningen syddst om nuvarande lage. For den nya vastra delen av
campingen planeras en ny sophanterings- och latrintomningsbyggnad som servar det nya omradet.
Den befintliga sopstationen i 6stra delen bibehalls som den &r idag.
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llustration éver omradet med inringade platser sophantering och latrintémning. Nya anléggningar (réd ring), befintlig
anldggning (bld ring), befintlig anldggning som féreslds flyttas (svart ring).

MILO, HALSA OCH SAKERHET

Barnperspektivet

Ur ett barnperspektiv sa ar forslaget forenligt med barnkonventionen da den tar hansyn till bra och
tydliga gang- och cykelvagar. Forslaget tillgangliggér aven omradet med mer parkering vilket gor att
foraldrar lattare kan transportera barn fran och till aktiviteter i omradet. Férslaget innehaller ocksa
en satsning pa barn genom den tillfalliga aktivitetsparken som knyter ihop ett aktivitetsstrak mellan
idrottsplatsen och badet. Atkomsten till pulkabacken sakerstalls genom att allman platsmark
”"NATUR” laggs i en remsa langs den 6vre halvan av backen.

Ekosystemtjdnster

Befintliga ekosystemtjanster inom planomradet kommer att paverkas vid planens genomférande.
Exempelvis kommer naturmark exploateras vid utvidgning av campingen vilket forsamrar omradets
klimatreglerande funktion. Férmaga att rena luft kommer att minska da trad tas ned och
exploateringen innebar att pollineringen paverkas inom omradet.

En del av syftet med planforslaget &r att bibehalla de ekosystemtjanster som finns inom
planomradet. Oppen dagvattenhantering kan exempelvis kompensera den negativa paverkan pa den
lokala klimatregleringen nagot genom avdunstning och infiltration. Likadant kan idén om att
campingplatserna ska inpassas i naturen pa ett omsorgsfullt satt leda till att bibehalla natur och
minska paverkan vid genomférandet av planen.

Folkhalsa

Planférslaget innebar en utékning av campingfunktionen samt att rekreationsomradet ska forbli
lattillgangligt for allmanheten. Forslaget bedéms ha positiva halsoeffekter dd mojligheterna for
allménheten att nyttja natur- och rekreationsomradet Sjébo Ora &r stora.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen beddms vinna laga kraft under hosten 2022.

Planprocess

Planen genomférs med utdkat forfarande.

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. Genomférandetid ar den
tidsrymd inom vilken planen &r tankt att genomféras och fastighetsdgare inom planomradet har en
garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gdlla men kan da dndras eller upphdvas utan att de rattigheter som uppkommit
genom planen behdver beaktas.

Huvudmannaskap

Att ett omrade ar allméan platsmark innebar att marken &r avsedd for ett gemensamt behov.
Kommunen ar huvudman fér den allmanna platsmarken som pa plankartan utgors av GATA och
NATUR. Huvudmannen ansvarar for den allmanna platsmarkens utbyggnad, drift och underhall.
Gang- och cykelvigen som kommer att binda samman Ostergatan med badet kommer att utgéras av
allman platsmark med enskilt huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning

Planforslaget innebar utbyggnad av ny lokal vagslinga, (slingan inom campingen). Denna slinga ligger
inom kvartersmark och bekostas darfor av exploatéren.

Kommunen bekostar anlaggning av nya allmanna gator. Inom planomradet betecknat med P-PLATS
bekostar kommunen utbyggnad av allmanna parkeringsytor.

Planbestammelse som reglerar utemiljon

En x-bestammelse ar lagd genom campingomradet i 6st — vastlig riktning vilket innebér att den ska
vara tillganglig for allmanheten. X-bestammelsen stracker sig fran allman platsmark (gang- och
cykelvagen som korsar omradet i nord-sydlig riktning), genom campingomradet, till det stora
skogsomradet Sjobo Ora i 6ster, dar Sjobo kommun har drift och underhall av omradet samt
strovomradesmateriel som kravs. Kommunen dr markdgare och kommer att ansoka om servitut
innan exploatering for att sdkra allmanhetens tillganglighet genom omradet.

Markarbeten

Da den nya delen av campingen sluttar mot vaster kommer en del gravarbeten att behovas. Nar
detta sker ska tillsynsmyndigheten kontaktas i god tid fére schaktning paborjas. Fére eventuella
efterbehandlingsatgarder inleds ska en anmalan om avhjalpandeatgarder enligt 28 § forordning om
miljéfarlig verksamhet och héalsoskydd inlamnas till tillsynsmyndigheten i god tid (minst 6 veckor).
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetskonsekvenser for fastigheter inom planomradet

Fastigheterna for campingomradet foreslas genomga foljande férandring vid detaljplanens
genomférande. Observera att sammanstallningen inte ar bindande fér kommande
lantmateriforrattning.

Schematiskt visade fastighetskonsekvenser fér fastigheter inom planomradet

Hela markomradet innehallande nutida och framtida campingverksamhet foreslas regleras till en
fastighet, inom stamfastigheten Sjébo 3:58.

De befintliga fastigheterna inom planomradet paverkas sa som foljer:

Sjobo 3:58

Delar av fastigheten Sjébo 3:14 regleras 6ver till Sjébo 3:58. Aven Sjobo 3:59 regleras odver till 3:58.
Fastigheten 3:58 blir huvudfastighet/stamfastighet for campingomradet.

Sjobo 3:59
Fastigheten regleras in i/upptas av stamfastigheten Sjobo 3:58.

Sjobo 3:14

Delar av fastigheten Sjobo 3:14 styckas av och tillfors stamfastigheten Sjobo 3:58. De delar av
fastigheten som fastighetsregleras och tillfors Sjobo 3:58, innehaller bl a byggratt for stugor som
tillhor campingomradet.

Byggratten for samlingslokal och service (som for narvarande nyttjas av friluftsframjandet m fl.)
kvarstar som en del av den befintliga fastigheten Sjobo 3:14.

Servitut for vag,12-SOU-386 och 12-SOU- 389 upphéavs d& planomradet kommer att utgéras av en
fastighet.

Inlésen/ersattning

Marken som utgor GATA i detaljplanen ar till storsta del samfélld, Sjobo s:2. Kommunen har
moijlighet att 16sa in mark av deldgarna i samfalligheten, som enligt detaljplanen ska anvdndas for
allman plats utan att avtal féreligger med fastighetsagaren, samt att kommunen &r skyldig att
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forvarva den allmanna platsmarken om fastighetsagaren begar det. Ersattningen for marken bestams
enligt reglerna i expropriationslagen (1972:719) om ingen annan éverenskommelse traffas.

0 PBL 6:13 — Kommunens riitt att [6sa in mark.

0 PBL 14:14 — Kommunens skyldighet att I6sa in mark.

Fastighetsbildning

Ansokan om fastighetsbildning och upprattande av harfor nédvandiga avtal ankommer i férsta hand
pa markdgare och exploator. Ledningsinnehavaren ansvarar och bekostar for ledningsratter.
Exploatoren bekostar samtliga fastighetsbildningsatgarder och servitut som exploateringen ger
upphouv till.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaden for utarbetandet av detaljplanen betalas initialt av Sjobo kommun. Planavgift ska tas ut i
samband med bygglovsanstkan enligt av kommunen faststalld taxa.

Inl6sen, ersdttning
Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare ritt till ersittning
for eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjas.

VA-ledningar

En anslutning till det allm&nna ledningsnatet finns inom planomradet. For att hitta lampliga
ledningsstrak inom planomradet, behover en utredning géras 6ver hur det interna ledningsnatet ska
utformas, vilken exploatéren ansvarar for.

Befintliga kablar och ledningar
Flyttning eller andra atgarder som kravs for att skydda och sakerstalla befintliga kabelanlaggningars
och ledningars funktion ska bekostas av exploatdren.

Det finns speciellt en stricka (ca 50 m) lings med befintliga Ostergatan dir nuvarande kommunala
VA-ledningar (en spillvatten- och en dricksvattenledning) behover flyttas ca 10 meter norrut, fran
befintliga laget, for att mojliggéra byggnation pa de nytillskapade byggratterna séder om vagen.

El-ledningar

Sjobo Elnat AB ansvarar for elforsérjningen inom planomradet.

Tele/IT-ledningar

Telia och Teleservice Skane AB svarar for telenatet inom planomradet.
Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Geoteknisk utredning ska goras i samband med projektering av ny byggnad. Fordjupade utredningar,
som t ex geoteknisk undersokning, radonmatning eller projektering ansvarar resp.
byggherre/exploator for.

Detaljplan for fastigheten Sjobo 3:58 m fl, “Orebackens camping” Antagandehandling 22-09-28 Planbeskrivning



32 (32)

MEDVERKANDE

Planforslaget har tagits fram av plankonsult Jimmie Simonsen (Sigma Civil), i samrad med Asa
Bjurstrom, planarkitekt pa stadsbyggnadsforvaltningen samt i samrad med representanter for
berorda forvaltningar. Fotografier i planbeskrivningen &r tagna av Sigma Civil, likasa ar alla
illustrationer och sektioner framtagna av Sigma Civil. Konsultfirman RADAR har bistatt med
ritningshjalp for revideringar i plankartan efter samradet.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Sjobo kommun

Marie Rosdahl Asa Bjurstrom
Enhetschef Planarkitekt
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhiillsbyggnadsnimnden 2022-07-05
§72 Arendenr STRA.2017.541

Beslut om biosfairomrade Vombsjosankans utbredningsomrade, namn,
samarbetsavtal och langsiktig organisation

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut
Samhéllsbyggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsen besluta att anta styrgruppen for
biosfaromradets forslag till beslut, vilket &r;

att stélla sig bakom styrgruppens forslag enligt programkommitténs rekommendation enligt kartan i
bilaga A samt att drendet tas upp for beslut innan den 9 september 2022 i respektive kommuns
kommunstyrelse.

att stélla sig bakom styrgruppens namnforslag enligt alternativ 1 Storkriket samt att forslaget tas upp
for beredning i respektive kommun.

att stélla sig bakom styrgruppens forslag till samarbetsavtal (bilaga B) samt att avtalet tas upp for
beslut innan den 9 september 2022 i respektive kommuns kommunstyrelse.

att beslut om langsiktig organisation ska tas under 2022 i samband med att kommunfullméktige i de
tre kommunerna fattar beslut om ansokan till UNESCO.

Beslutsunderlag
Protokoll 10 juni 2022 inkl. bilaga A samt bilaga B

Beslutet skickas till
Strategienheten, Eva Nielsen Osterman
Kommunstyrelsen

Lunds Kommun, Jon Andersson, Anna-Karin Poussart
Park- och naturavdelningen, Tekniska forvaltningen
Box 41, 221 00 Lund

Eslovs kommun
Milj6 och samhéllsbyggnad, Annika S6derman
241 80 Eslov

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhiillsbyggnadsnimnden 2022-07-05
§73 Arendenr STRA.2021.2574

Beslut om medlemskap i Energikontoret Sydost for Sjobo kommun

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att Sjobo kommun ska anséka om medlemskap 1
Energikontoret Sydost, och ddrmed fortsatt vara medlem i ett energikontor f6r kommunerna i
Skane.

att godkdnna energikontoret sydosts forslag pa arsmedlemsavgift a 1 kr / kommuninvénare.

att godkénna att enhetschefen for Strategienheten skriver under medlemsansdkan

Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen har ett pagdende uppdrag fran Samhéllsbyggnadsndmnden att
tillhandahélla ”Gemensam energi- och klimatrddgivning i kommunerna Ho6r, Horby och
Sjobo”, vilket idag sker 16pande via en 25% tjanst Energi- och Klimatradgivare”.

For att kunna ha kvar och tillhandahalla tjdnsten energi- och klimatrddgivning” som en del
av ndmndens och forvaltningens service mot medborgarna, behover beslut tas om att ansdka
om medlemskap i Energikontoret Sydost. Idag &r Sjobo kommun medlem i Energikontoret
Skéne och har dédrigenom tillgéng till resurs och kunskap kring energi- och klimatrddgivning.
Energikontoret Skane ska bli en del av Energikontoret Sydost och véart medlemskap med det
forra upphor déarmed.

Samhillsbyggnadsnimnden har tidigare haft uppe drendet om att ta ett positivt indikativt
beslut om att ansdka om medlemskap 1 Energikontoret Sydost, under forutsattning att
forlaget till medlemsavgift var rimlig.

Beskrivning av iirendet
Idag har vi en 25% tjinst for energi- och klimatrddgivning. Kommunen dr medlem i
Energikontoret Skane och betalar idag ca 20 000 kr/ar i medlemsavgift.

Arlig kostnad for oss som eventuell framtida medlemskommun i Energikontoret Sydost:
Medlemsavgiften foreslas bli 1 SEK / kommuninnevanare/ar. S& i dagsléget innebér detta
strax under 20 000 kr/ar.

(Sjébo kommuns befolkningsutveckling: Ar 2020 hade Sjobo kommun 19 412 invinare.
Mellan 2002 och 2020 okade invdanarantalet i Sjobo kommun med i genomsnitt ca 135
personer per dr, det vill sdga med 0,8 % per ar.)

Medlemsavgiften géller inte bara for mojligheten att ansoka om Energi- och klimatradgivning,
utan Energikontoret driver ménga andra projekt som kommunen kan ha nytta av enligt
nedan:"

e Fossilbrinslefria kommuner 2.0 (2019-2022)
Skénska kommuner samverkar for att minska sin klimatpaverkan inom omraden som fordon,
matsvinn och genom upphandling.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhiillsbyggnadsnimnden 2022-07-05

Forstudie - Elbilsladdning i Skine och Blekinge (2022)
Identifiera kommuners och andra aktdrers roll och verktyg for att fraimja utveckling av
Laddinfrastruktur.

Hallbara foretagsresor 2.0 (2021-2024)
Forskningsprojekt med minst 20 foretag med fokus pa omstéllning till hallbart resande post-
Corona.

e Nudge - Nod for utveckling av digital och gron energiomstéllning (2021-2023)
Sma- och medelstora foretag stottas i sitt arbete med att minska sina energianvindning.

e Biogas Syd (kontinuerlig)
Medlemsnitverk dér néringsliv och offentliga organisation samverkar for att frimja biogas
iSkéne.

e Nissel - Natverk for strategiskt och systematiskt energiarbete i lantbruk  (2020-2022)
Lantbruksforetag stdttas i sitt arbete med att minska sin energianvéndning och 6ka
produktion av férnybar energi.

Beslutet skickas till

Skanes kommuner info@skaneskommuner.se

Energikontoret Sydost

Samhiéllsbyggnadsndmnden

Marie Rosdahl, enhetschef strategienheten, marie.rosdahl@sjobo.se
Anna-Karin Nilsgart, energi- och klimatradgivare, anna-karin.nilsgart@sjobo.se

Justerandes sign Utdragsbestyrkande


mailto:marie.rosdahl@sjobo.se

29(44)

SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhiillsbyggnadsnimnden 2022-07-05
§74 Arendenr BYGG.2022.1439

Tillsynsplan enligt plan- och bygglagen for samhillsbyggnadsnidmnden
2022

Sambhiillsbyggnadsnidmndens beslut
Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att godkinna tillsynsplanen for 2022 som kommer att f6ljas upp
vid arsrapporteringen.

Bakgrund
Samhiéllsbyggnadsnimnden beslutade 2018-12-19 att ge bygglovsenheten i uppdrag att ta fram en
tillsynsplan enligt plan- och bygglagen for drenden géllande pafoljd och ingripande.

Tillsynsplanen ska tas fram varje ar och innehélla en summering av foregaende ar, redovisa statistik
for antalet pagéende drenden och beslutade drenden.

Tillsynsplanen ska dven innehalla hur tillsynsarbetet ska bedrivas och tydligt redovisa kommande
aktiviteter samt ha ett tydlig mal.

Handlingar som ingér i beslutet
Tillsynsplan

Beslutet skickas till
Sambhillsbyggnadsnimnden
Bygglovsenheten

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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INLEDNING

Byggnadsnamnden &ar enligt plan- och bygglagen den som fullgér kommunens uppgifter enligt denna lag
och dess foreskrifter.

Byggnadsnamnden ska se till sa att lov ar férenliga med gallande lag och praxis, ge rad och upplysningar
till skande samt utova tillsyn éver byggandet.

Tillsynen innefattar i huvudsak att bevaka sa att bestammelser i lov- och byggprocessen féljs men &dven att
utformningskraven och de tekniska egenskapskraven uppfylls enligt givna tillstand.

Utover detta ska byggnadsnamnden aven se till sa att funktionskontrollanter och kontrollansvariga skoter
sina uppgifter enligt gallande lag.

VARFOR EN TILLSYNSPLAN?
Varje kommun bor ha en tillsynsplan som ett stodverktyg i sitt arbete med tillsyn.
Tillsynsplanen ska fungera som ett vagledande dokument for hur tillsynsarbetet ska utforas.

Darfor bor tillsynsplanen innehalla ett tydligt syfte med kommande mal och aktiviteter samt redovisa hur
dessa uppfyllits.

En arlig tillsynsplan ger inblick i hur tillsynsarbetet i kommunen gar till, vilka prioriteringar som ska goras,
hur statistiken ser ut, resursatgangen och en behovsbedémning for kommande ar.

Med en tillsynsplan 6kar forutsattningar for byggnadsnamnden att pa ett snabbt, enkelt och
kostnadseffektivt satt kunna handlagga tillsynsarenden utan att rattssdkerheten eftersatts samtidigt som
det ger kommuninvanarna en klar bild éver hur tillsynsarbetet gar till och genomférs.



BYGGNADSNAMNDEN - en tillsynsmyndighet

VAD INGAR | BEGREPPET TILLSYN?

Byggnadsnamndens tillsynsarbete regleras i plan- och bygglagen och hur dessa ska tillampas i plan- och
byggférordningen.

Syftet med byggnadsnamndens tillsyn ar bland annat att se till att den byggda miljon uppfyller samhallets
krav och att fastigheter, byggnadsverk och allménna platser underhalls och skéts sa att olagenheter och
olycksrisker inte uppkommer.

Tillsynen kan utévas mot byggherrar, fastighetsédgare, agare av byggnadsverket, nyttjanderattsinnehavare,
vaghallare och sakkunniga (kontrollansvariga, funktionskontrollanter m.fl.).

Tillsynsmyndigheten ska dven regelbundet félja upp och utvardera tillsynsarbetet samt [dmna information
om arbetet till de tillsynsvagledande myndigheterna Lansstyrelsen och Boverket.

Om ett tillsynsobjekt omfattas av krav pa tillsyn fran andra lagar och férordningar ska de ansvariga
tillsynsmyndigheterna samordna tillsynen.



OMRADEN FOR TILLSYN

Byggnadsnamndens tillsynsansvar omfattar framforallt olovligt byggande, underhall, skotsel- och
varsamhet men ska dven bevaka sa att publika byggnader och allmanna platser ar tillgangliga.

| tillsynsansvaret ingar det dven att bevaka sa att byggnaders ventilation fungerar som de ska samt se till
sa att hissar och andra motordrivna anordningar som vara byggnader forses med ar sakra att anvanda.
Nagra av tillsynsomradena faller under annan lagstiftning an plan- och bygglagen men som faller under
byggnadsnamndens tillsynsansvar.

Olovligt byggande eller olovlig atgard
Olovligt byggande kallas ofta for svartbygge, en bendmning som egentligen syftar till alla atgarder som
vidtas utan de tillstdnd som kravs for utférandet.

Ovardade tomter eller fastigheter
Fastigheter, andra byggnadsverk och tomter ska skotas och underhallas sa att risken for olycksfall och
olagenheter fér omgivningen begransas.

Enkelt avhjalpta hinder (EAH)

Allmanna platser och publika lokaler ska vara tillgangliga for att alla ska kunna vara delaktiga i samhallet.
Ett hinder mot tillgdngligheten ska alltid avhjdlpas med hansyn till praktiska och ekonomiska
forutsattningar for platsen.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Genom en obligatorisk ventilationskontroll kan byggnadsdgaren kontrollera att fastighetens
ventilationssystem fungerar som det ska. Det &r fastighetsdgarens ansvar att se till sa att OVK utférs inom
bestamt tidsintervall oavsett vem som anvander byggnaden.

Hissar och andra motordrivna anordningar

Fastighetsdgaren ansvarar for att hissar och andra motordrivna anordningar besiktigas inom de intervaller
som géller. Besiktningsintyg ska sitta pa en synlig plats i hissen och pa de motordrivna anordningar for att
visa ndr senaste besiktning gjordes.

Strandskydd enligt miljébalken

| Sjobo kommun hanteras tillsynen av miljoenheten.

Tillsyn enligt lagen om gaturenhallning och skyltning (LGS)
Byggnadsnamnden har dven tillsyn éver allmanna platser som kommunen ar huvudman fér samt tillsyn
over skyltning i det offentliga rummet och utanfér detaljplanerat omrade.

Tillsyn enligt lagen om skydd mot olyckor (LSO)

Byggnadsnamnden har tillsyn 6ver att lagen om skydd mot olyckor féljs. Exempel pa drenden inom denna
kategori kan vara avsaknad av fullgott brandskydd, att imkanaler i restauranger och gatukok inte
besiktigas inom angiven tidsintervall eller att eldstader inte besiktigas inom ramen for lagstadgade
tidsintervaller.



Ovriga tillsynsomraden
Enligt Boverkets byggregler och ordningslagen ska sakerhetsanordning vid pool finnas for att undvika
drunkningstillbud. Byggnadsnamnden ansvarar 6ver tillsynen att dessa regler foljs.



ARBETET MED TILLSYN — HUR GAR DET TILL | SIOBO
KOMMUN?

BEVAKA

Byggnadsnamnden ska bevaka och félja upp sa att de krav som stalls i lov- och byggprocessen foljs.

ANMALAN IN

Sa snart byggnadsnamnden fatt kinnedom om att en 6vertrddelse har skett ska att drende upprattas.
Anmalan kan vara foranledd av en enskild som upptéackt att en granne har byggt ndgot utan tillstand, eller
kan det upprattas om byggnadsnamnden upptacker att en byggnation inte foljer givna tillstand.

KOMMUNICERING

Na&r drendet upprattats skickas information om detta till fastighetsdgaren. Detta for att snabbt fa kontakt
med berord dgare. | de flesta fall kravs ett platsbesok for att kunna avgdra om det skett en dvertradelse
och forslag pa motestider bor anges genom kommunicering med fastighetsagaren.

STALLNINGSTAGANDE

Efter platsbesék, om behov funnits, ska byggnadsnamnden ta stallning till dvertradelsens art. Darefter ska
byggnadsnamnden bestamma hur utredningen ska fortskrida och vad som ar [ampligt i aktuellt arende.
Gar det att bevilja bygglov i efterhand? Ska rittelse ske? Vilka atgérder ska vidtas? Ar dtgérden
preskriberad? Kan drendet beslutas om att avslutas for att ingen 6vertradelse skett?

BESLUT

Nar utredningen ar klar och byggnadsnamnden kommit fram till ett forslag till beslut ska detta
kommuniceras med fastighetsagaren eller dgaren av byggnadsverket samt eventuell uppgiftslamnare.

De vanligaste beslutstyperna i tillsynsarende ar paféljd och forelaggande samt beslut om att avsluta
drendet utan atgard.

e Pafoljden for att ha gjort en atgard utan bygglov- och startbesked &r byggsanktionsavgift.
Byggsanktionsavgiften ar kopplad till area, prisbasbelopp och hur allvarlig 6vertradelsen ar.

e Vid ett foreldaggande kan det innebéra att rattelse ska ske eller att en atgard ska utforas. Ett
forelaggande kan ocksa innebara rivning eller att bygglov ska sokas for det som byggts.
Forelaggande far férenas med vite och vitesbeloppet bestams utifran hur allvarlig évertradelsen
ar.

e |tillsynsdrenden dar t ex. rattelse sker sjalvmant eller dar atgarden &r preskriberad ska
byggnadsnamnden besluta om att avsluta drendet utan atgard. Beslutet ska innehalla en tydlig
information om vad utredningen handlat om och hur byggnadsnamnden kommit fram till sitt
beslut om att avsluta drendet utan atgard.

ARKIVERING

Nar beslutet har vunnit laga kraft ska drendet avslutas och arkiveras.



SUMMERING AV TILLSYNSARBETET 2021

Pa grund av det stora antalet nyinkomna drenden gallande bygglov under 2021 samt en mycket anstrangd
arbetsbelastning har arbetet med tillsyn varit svart att bedriva med hog effektivitet och enligt plan under

2021.

STATISTIK
ARENDEMANGD
Ar Pagaende drenden Uppréattade drende
2021 200 39
2020 270 64
2019 223 42

FORDELNING PA INKOMMEN ARENDETYP

Arendetyp Antal/drendetyp Antal/drendetyp Antal/drendetyp
2021 2020 2019

Olovlig byggnation 21 30 30
Ovardad tomt eller 11 23 9
fastighet
Olovlig markatgard 2 6 1
Olovlig rivning 1 0 0
Olovlig andrad 1 1 2
anvandning
Olovligt - 4 0
ianspraktagande
Olovlig 1 - -
fasadandring
Enkelt avhjalpta 1 - -
hinder
Ovrigt 1 - -
Totalt 39 64 42

BESLUT OM PAFOLID, INGRIPANDE ELLER BESLUT UTAN ATGARD

Beslutstyp Antal 2021 Antal 2020 Antal 2019
Pafoljd (byggsanktionsavgift) 6 11 3
Forelaggande (ingripande) 1 1 0
Beslut utan atgard (t ex. 7 21 16
rattelse har skett, preskription
mfl.)
Totalt 14 33 19




TILLSYNSPLANERING FOR AR 2022

PAFOLID- OCH INGRIPANDE
SYFTE

Syftet med byggnadsnamndens tillsynsarbete ar att bevaka sa att samhallets krav uppfylls pa ett 7
rattssakert satt. Den enskildes mojlighet att fa bygga ska grunda sig pa de lagar och bestammelser som
finns och inte pa grannarnas goda vilja.

Genom aktiv tillsyn begransas riskerna for olycksfall och allmdnna oldagenheter, sdkerhet vid anvandning
och vid brand samt skydd fér ménniskors hélsa.

AKTIVITETER

e Tillsynsrundor varannan vecka for att gora platsbesok

e Insats under varen tillsammans med konsult for att ga igenom gamla drenden
e Tillsynsnatverk med SOSK och Mitt Sk&ne

o Tillsynshandlaggare med mer utrymme att arbeta med dessa drenden

MAL

Huvudmalet for aret &r att se till sa att inga barn och vuxna ska behova bo i industrilokaler eller i andra
byggnader ej avsedda for bostader. Genom samarbete med andra férvaltningar inom kommunen kan vi
minimera den olovliga boendesituationen. Malet ar att fastighetsagare som bedriver dessa boenden ska
se till sa att barn och vuxna far ordentliga bostader for att sékra deras halsa och skydd.

Arbeta aktivt med tillsynen sa arenden inte blir liggande under lang tid.



ENKELT AVHJALPTA HINDER
SYFTE

Allmanna platser och publika lokaler ska vara tillgangliga for alla.

Syftet med enkelt avhjalpta hinder ar att 6ka maojligheten till delaktighet i samhallet oavsett
funktionsnedsattning. Ett hinder mot tillgdngligheten eller anvdandbarheten i lokaler och pa allménna
platser ska alltid avhjalpas.

AKTIVITETER

e Lyfta fram Sjobo kommuns app “Anmal hinder” for att 6ka mojligheten till delaktighet for
kommunens invanare.
MAL
Att kommunens lokaler och platser dit allmanheten har tilltrade ar tillgangliga for alla oavsett
funktionsnedsattning for allas ratt till delaktighet i samhallet.
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OBLIGATORISK VENTILATIONSKONTROLL (OVK)
SYFTE

I plan- och bygglagstiftningen finns bestdmmelser om obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystem
i byggnader, OVK. Byggnadens dgare ansvarar for att det utférs OVK av en certifierad sakkunnig
funktionskontrollant. Om agaren inte ser till att det utférs OVK eller om en funktionskontrollant
asidosatter sina skyldigheter far byggnadsnamnden ingripa med tillsyn.

Syftet med bestdammelserna om OVK ar att 6ka forutsattningarna for ett tillfredsstallande inomhusklimat i
byggnader och se till att ventilationssystem fungerar pa det satt som ar avsett. OVK ar ocksa viktigt for att
bidra till att uppna det nationella miljokvalitetsmalet ”“God bebyggd miljo”. Malet innebar bland annat att
manniskor inte far utsattas for skadliga luftféroreningar, ljudnivaer och radonhalter eller oacceptabla
hélso- eller sdkerhetsrisker.

AKTIVITETER
o Uppdatera registret med fastigheter som behéver géra OVK i arendehanteringssystemet.
MAL

Paborjat uppdatering av registret med fastigheter som behover géra OVK i drendehanteringssystemet.
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HISSAR OCH ANDRA MOTORDRIVNA ANORDNINGAR
SYFTE

| plan- och bygglagstiftningen finns det tekniska krav fér motordrivna anordningar i byggnadsverk. Det
finns ocksa krav pa kontroll av sadana anordningar och krav for nar och hur de far anvdndas. Kraven
preciseras ytterligare i foreskrifter som Boverket gett ut.

Né&r det géller kraven for anvdandning av hissar och andra motordrivna anordningar i byggnadsverk ar det
byggnadsnamnden som ar tillsynsmyndighet och har tillsyn éver att de foljs. Tillsynen riktar sig mot den
som ager eller pa annat satt ansvarar fér anordningen.

AKTIVITETER

e Uppdatera registret 6ver byggnader med hissar motordrivna anordningar i
drendehanteringssystemet.

MAL

Paborja uppdateringen av registret 6ver byggnader med hissar motordrivna anordningar.

12



	Protokoll SBN 2022-07-05 §(61-77)
	Sid:3 SBN § 61 ALL.2022.6
	Sid:4 SBN § 62 ALL.2022.9
	Sid:5 SBN § 63 ALL.2022.2
	Sid:6 SBN § 64 ALL.2022.4
	Sid:7 SBN § 65 ALL.2022.1
	Sid:8 SBN § 66 ALL.2019.21
	Sid:10 SBN § 67 PLAN.2022.1100
	Sid:15 SBN § 68 PLAN.2022.357
	Sid:20 SBN § 69 PLAN.2021.2070
	Sid:22 SBN § 70 PLAN.2021.2067
	Sid:24 SBN § 71 PLAN.2019.202
	Sid:26 SBN § 72 STRA.2017.541
	Sid:27 SBN § 73 STRA.2021.2574
	Sid:29 SBN § 74 BYGG.2022.1439
	Sid:30 SBN § 75 BYGG.2022.164
	Sid:37 SBN § 76 BYGG.2022.221
	Sid:44 SBN § 77 BYGG.2022.703
	§69 - Bilaga - Plankarta Arbetet 25 och 26.pdf
	Sheets and Views
	Plankarta


	§70 - Bilaga - Detaljplan Grimstofta 2-26.pdf
	Sheets and Views
	ILLUSTRATION A1-L





