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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Samhillsbyggnadsnimnden 2022-11-15

Beslut Rubrik Arende

€)) Andring av foredragningslista 2022-11-15

2) Budgetredovisning per den 31 oktober 2022

3 Attestinstruktion/attestforteckning for samhéllsbyggnadsndmnden fran
och med 2023-01-01

@) Beslut om éndring av detaljplan infér Samrad - for Blentarp 23:11,
(Blentarpsgarden)

(5) Beslut om undersokning av betydande miljopaverkan for detaljplan
Blentarp 23:11, (Blentarpsgarden)

(6) Beslut om granskning avseende detaljplan for Sandbéck 4:10, Omma 2:22
m.fl, gillande fastigheterna Flishuggen 6 och Flishuggen 7, (Sjobo vist)

@) Beslut om betydande miljopéverkan - avseende detaljplan for Sandbéck
4:10, Omma 2:22 m.fl, géllande fastigheterna Flishuggen 6 och
Flishuggen 7, (Sjobo vést)

® Inventering av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i Sjobo titort - del 2

) Informationsérende till Samhéllsbyggnadsndmnden 2022-11-15

(10) Delegationsbeslut 2022-09-26 - 2022-10-31

(11) Rapporter, beslut och meddelande

(12) Utdelning av Sjobo kommuns Héllbarhetspris 2022

(13) Utdelning av Sjobo kommuns arkitekturpris

Sida

13-14

15-17
18
19
20
21-22
23-24

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-11-15
§106 Arendenr ALL.2022.6

Andring av foredragningslista 2022-11-15

Samhillsbyggnadsnimndens beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar att faststilla foredragningslistan med foljande dndringar:

e Arende TillsynPBL.2020.2268 - Utredning om olovligt upplag samt uppstillning av villavagn,
husvagn utan bygglov- och startbesked - Blentarp 17:119 - Utgar da fastigheten var uppstddad vid
inspektionsbesoket 2022-11-08.

e Arende BYGG.2019.1041 - Utredning om upplag och ovardad tomt - Hjorten 31 - Utgar,
da fastigheten var uppstddad vid inspektionsbesoket 2022-11-14.

e [ ovrigt behandlades drendena i fo6ljande ordning:
§106, §109, §110, §117, §111, §112, §113, §118, §107, §108, §114, §115 och §116

Sammanfattning
Foredragningslistan ér beslutad av ordforanden och utséind med kallelsen (bilaga).
Néamnden kan pa sammantrddet, med ett majoritetsbeslut lagga till eller ta bort drenden.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-11-15
§107 Arendenr ALL.2022.2

Budgetredovisning per den 31 oktober 2022

Samhillsbyggnadsnimndens beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar godkénna budgetuppfdljningen per den 31 oktober 2022
enligt bilaga till protokollet, samt 6verldmna utfallsprognos for 2022 till ekonomiavdelningen.

Sammanfattning
Budgetuppfoljning for samhillsbyggnadsnamndens verksamhet per den 31 oktober 2022 och
utfallsprognos for 2022.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Ekonomiavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sjobo kommun

Samhallsbyggnadsnamnden
Uppfoljning Oktober manad 2022



Tillhér namndsbeslut 2022-11-15 SBN § 107 ALL.2022.2

Drift:

Kommun- Prognos-

Prognos bidrag tiserat
for helare helaret resultat
t 2022 2022 2022
Verksamhet
Politisk verksamhet 600 600 0
Milj6- och halsoskyddsverksamhet 6 900 6 900 0
Plan- och byggverksamhet 8400 8 200 -200
Summa Verksamhet 15900 15700 -200
Verksamhet

Det prognostiseras ett underskott med 0,2 mnkr fér namnden, vilket innebéar att prognosen har férbattrats i férhallande till delarsrapport 2. For
byggverksamheten prognostiseras ett underskott om 0,5 mnkr medan planverksamheten prognostiseras ett dverskott om 0,3 mnkr. Miljé- och
héalsoskyddsverksamheten och den politiska verksamheten prognostiseras vara i paritet med budgeten.

Plan- och byggverksamhet

Prognosen for plan- och byggverksamheten indikerar pa ett underskott om 0,2 mnkr. Underskottet ar hanférbart till bygglovsverksamheten.
Merparten avser 6kade konsulttjanstkostnader och lagre intékter 4n budgeterat. Planverksamheten prognostiseras ett éverskott om 0,3 mnkr. Det ar
en foljd av hogre intékter &n budgeterat.

Miljo- och hdlsoskyddsverksamhet

Arets prognos indikerar pa ett nollresultat. Arbetet med att hantera den upparbetade tillsynsskulden fortléper enligt plan.

Wajahat.Ali@sjobo.se, 2022-11-07 11:12



Tillhér namndsbeslut 2022-11-15 SBN § 107 ALL.2022.2

Investering:

Kommun- Prognos-

Prognos bidrag tiserat
for helare helaret resultat
t 2022 2022 2022

Verksamhet
Plan- och byggverksamhet 500 1500 1000
Summa Verksamhet 500 1500 1000

Plan- och byggverksamhet

Tilldelade investeringsmedel for GIS utrustning kommer férbrukas under aret medan investeringsmedel for GIS plattform inte kommer att anvéndas i
ar.

Wajahat Ali@sjobo.se, 2022-11-07 11:12



SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-11-15
§108 Arendenr ALL.2022.2328

Attestinstruktion/attestforteckning for samhéllsbyggnadsnimnden frian och
med 2023-01-01

Samhillsbyggnadsniamndens beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar enligt bifogad Attestinstruktion/attestforteckning.

Sammanfattning
Attestforteckning samt attestrutin ska ses over och revideras for att stimma overens med den
nuvarande verksamheten och befattningar, den ska borja gélla frén och med 2023-01-01.

Skickas till
Stadsbyggnadsforvaltningen
Ekonomiavdelningen

Beslutsunderlag
Attestrutiner for Samhéllsbyggnadsndmnden 2021-11-16, §116.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Dokumentnamn Dok.nr. Utgava
'S 3 Attestinstruktion for 2014- 1
samhillsbyggnadsndmnden
Framtaget av Giltig from Sida
2022-11-15 1(4)
— Forvaltningschef
Antagen av Flik
Eg)(gj\l}g Samhéllsbyggnadsndmnden 2022-11-15 Bilaga till SBN §108/22

ATTESTINSTRUKTION FOR SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN

BESLUTSATTESTBERATTIGADE OCH BUDGETANSVARIGA

BEFATTNINGAR

Ordinarie

Stallforetradare

Samhiéllsbyggnadsnimndens ordforande
Forvaltningschef

Niamndsekreterare

Enhetschef bygglovenheten

Enhetschef miljoenheten

Enhetschef strategienheten

Samhiéllsbyggnadsnimndens vice ordforande
Enligt forordnande av forvaltningschef
Enligt forordnande av forvaltningschef
Enligt forordnande av forvaltningschef
Enligt forordnande av forvaltningschef

Enligt forordnande av forvaltningschef

FORTECKNING OVER ORDINARIE BESLUTSATTESTANTER

Attestberéttigade befattningshavare ska finnas upptagna med namn och namnteckningsprov
pa sarskild blankett. Blanketterna lamnas till ekonomiavdelningen.

FORORDNANDE AV ERSATTARE

For samtliga ordinarie attestberittigade ska ersattare utses. Dessa far endast attestera vid
ordinarie attestberdttigades ledighet. Ersittare ska forordnas och meddelas pa sérskild blankett.

Tillfalligt forordnande av erséttare meddelas pé sérskild blankett i ett exemplar, som senast
den dag fran vilken forordnandet sker, ska limnas till ekonomiavdelningen.

Ersittare har vid attestering samma ansvarsstillning som ordinarie attestant.
Det aligger den som utser attestant att tillse att denne 4r vil fortrogen med géllande
attestbestimmelser och upplysa denne om det med uppdraget foljande ansvaret.

DELEGATION

Delegeringsordning avseende ekonomiska fragor framgér av samhéllsbyggnadsndmndens
delegationsordning.

Forvaltningschefen har i enlighet med denna attestinstruktion rétt att utse namngivna besluts-
och behorighetsattestanter, samt rétt att besluta om eventuella kompletterande kontroller.

Forvaltningschef/Verksamhetschef dr budgetansvariga.



Dokumentnamn Dok.nr. Utgava
ke o Attestinstruktion for 2014- 1
samhillsbyggnadsndmnden
Framtaget av Giltig from Sida
a 2022-11-15 2(4)
~ Forvaltningschef
Antagen av Flik
%%\%3 Samhéllsbyggnadsndmnden 2022-11-15 Bilaga till SBN §108/22

Attestforteckning fr.o.m. 2023-01-01 inom samhallsbyggnadsnamndens verksamhetsomrade

Ansvar Bkto | Verksamhet Akt | Obj | Beslutsattestant | Ersattare Belopp
tkr t.o.m
18000 - | 3**- | 1000, 2610, Foérvaltningschef | Kommundirektér/ | 2 000
18060 g * 2611, 2612, Ekonom
2630, 2670,
2150,2151
18020 3**. | 2610,2611,2 Enhetschef, Forvaltningschef 1000
8** 612,2670 Miljéenheten
18030 3*¥* - |1 2150 Enhetschef, Forvaltningschef | 1000
8** Bygglovenheten
18060 3*%*%_- | 2630, 2150, Enhetschef, Forvaltningschef 1000
8*** | 2151 Strategienheten
Attestsituation Attestberattigad Anmarkning
HUVUDREGEL
1. Ink6p inom ramen for verksam- Férvaltningschef

hetens normala drift, hogst
2 000 000 kronor per
inkopstillfalle.

2. Inkdp inom ramen for verksam-
hetens normala drift, hogst
1 000.000 kronor per
inkopstillfalle.

3. Inkop ur investeringsbudget inom
ramen for beviljat anslag, hogst

1 000.000 kronor per
inkopstillfille.

Oavsett beloppsgriins mdste lagen
om offentlig upphandling foljas.

UNDANTAG FRAN HUVUDREGEL
Undantag frian beloppsgrins

Entreprenader och konsultationer
enligt avtal.

Hyror enligt kontrakt

Ovriga kostnader

Enhetschef bygglovenheten
Enhetschef miljéenheten
Enhetschef strategienheten

Enhetschef bygglovenheten
Enhetschef miljéenheten
Enhetschef strategienheten

Enhetschef bygglovenheten
Enhetschef miljoenheten
Enhetschef strategienheten

Budgetansvarig

Budgetansvarig
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Dokumentnamn Dok.nr. Utgava
Attestinstruktion for 2014- 1
samhillsbyggnadsndmnden

Framtaget av Giltig from Sida
Forvaltningschef 2022-11-15 3(4)
Antagen av Flik
Samhéllsbyggnadsndmnden 2022-11-15 Bilaga till SBN §108/22

Undantag frin

budgetansvarsprincip m.m.

Sammantriadesarvoden till Sekreterare vid

fortroendevalda

sammantriadet

Forrattningsarvode till fortroendevalda | Ordforande,

erséttare 2:e vice ordforande

Kurser, konferenser mm utanfor

Europa

Forvaltningschef

Efter beslut 1
arbetsutskottet

Bokforingsorder (rdttelser och

balanskonton).

Budgetansvarig/Ekonom

Bokforingsfiler fran
verksamhetssystem.

Budgetansvarig/Ekonom

SPECIFIKATION AV ATTESTRATT - INTAKTER / INKOMSTER

Attestsituation

Attestberiittigad Anmiéirkning

HUVUDREGEL

1. Inkomster

Budgetansvarig/Ekonom

UNDANTAG FRAN HUVUDREGEL

1. Forsdljning av inventarier

a. Avskrivna Budgetansvarig

b. ej avskrivna inventarier med ett bokfort Budgetansvarig
restvédrde upp till ett basbelopp

c. €] avskrivna inventarier med ett bokfort Budgetansvarig

restvarde dverstigande ett basbelopp




Dokumentnamn Dok.nr. Utgava

ke o Attestinstruktion for 2014- 1

samhillsbyggnadsndmnden
Framtaget av Giltig from Sida
Forvaltningschef 2022-11-15 4(4)

S]OBO Antagen av Flik

KOMMUN Samhéllsbyggnadsndmnden 2022-11-15 Bilaga till SBN §108/22

SPECIFIKATION AV BEHORIGHETSATTESTRATT

Situation Attestberittigad Anméirkning

Ovriga utgifter Budgetansvarig

Lonetransaktioner Loneassistent Efter beslut av
budgetansvarig
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-11-15
§109 Arendenr PLAN.2022.1910

Beslut om andring av detaljplan infor Samrad - for Blentarp 23:11,
(Blentarpsgarden)

Samhillsbyggnadsnimndens beslut
Samhéllsbyggnadsnamnden beslutar att godkénna forslag till &ndring av detaljplan
for samrad.

Sammanfattning

Andring av detaljplan omfattar forindring, borttagande och inférande av nya
bestimmelser . Andring av detaljplan kan anviindas for att anpassa planen till nya
forhallanden utan att genomfora lamplighetsbedomning som gors vid upprattandet
av ny detaljplan.

Avsikten med dndring av detaljplan for fastigheten Blentarp 23:11 ir att utvidga
planens dndamal avseende boende. Plandndringen syftar till att mojliggora ett
allomfattande boende. Andringen provar ocksa att reglera egenskapsgrinser for
ledningsomrade och mark som inte far bebyggas och darmed ocksé for
byggrittsomride vilket mdjliggdr viixthus/orangeri for boende. Andringen avser
ocksé innefatta bestimmelse for att virna och utveckla gronstruktur inom omradet.

Samradshandlingar- forslag till andring av detaljplan - har uppréttats.

Flygfoto med markering av planomrade for dndring av detaljplan inom Blentarp 23:11.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Namndsbeslut 2022-11-15 SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN (SBN)



SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-11-15

Beskrivning av drende
AB Sjobohem ansokte om dndring av detaljplan for Blentarp 23:11 for att anvdnda
byggnaden ocksa till vanliga bostader.

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 20 april 2022 § 24 att 14mna ett positivt
planbesked for att genom en ny detaljplan prova mdjligheten att utdver
varddndamal dven mojliggora bostadsdndamal for fastigheten Blentarp 23:11.

AB Sjobohem har framfort att det som efterstrdvas ar boende 1 ett brett perspektiv
samt att vaxthus/orangeri 6nskas.

Byggnaden inrymmer lokaler/rum for boende innefattande flertal boenderum med
pentry och badrum, en bostadsldgenhet, matrum, allrum och ldsrum samt rum for
hemtjénst.

Detaljplanen for Blentarp 23:11 vann laga kraft 18 april 1997.

I sydost och soder griansar det berdrda planomradet till detaljplanlagt omrade for
Blentarp 9:34 m fl, laga kraft 27 september 2008.

Karta med inlagda plankartor fran detaljplan for Blentarp 23:11 fran 1997 och fran detaljplan for
Blentarp 9:34 m f1 frén 2008.

Bestimmelser for anvindning av kvartersmark éndras frén vard och bostider for
aldre till vard och bostéder.

u-omrade inom fastighetens Ostra del tas bort. Grénsldge for byggrattsomrade
andras. Utrymme for fristdende véxthus/orangeri mdjliggors inom fastighetens

norra del.

Utformningsbestdmmelser for byggnader och bestimmelser for vegetation tillfors.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-11-15

Beslutsunderlag och bilagor

Plankarta med planbestammelser och dndringsbestimmelser
Tillagg till planbeskrivning

Plankarta, detaljplan 1997-04-18

Plan- och genomforandebeskrivning, detaljplan 1997-04-18

Beslutet skickas till

Tekniska ndmnden

Strategienheten

Sokanden, AB Sjobohem, absjobohem(@sjobo.se

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Tillhér ndmndsbeslut 2022-11-15 SBN § 109 PLAN.2022.1910

SJOBO

KOMMUN

ANDRING AV DETALJPLAN for Blentarp 23:11 i Blentarp
(Blentarpsgarden), Sjobo kommun, Skane lan

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

SAMRADSHANDLING

Flygfoto med markering av planomrade fér andring av detaljplan inom Blentarp 23:11.

Andring av detaljplan for Blentarp 23:11,
Sjobo kommun, Skane lan Tillagg till planbeskrivning
Dnr 2022.1910 Samradshandling 2022-11-15

Ankom: 2022-10-31 Arende: PLAN.2022.1910 Handling: 508089
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IIhér namndsbeslut 2022-11-15 SBN § 109 PLAN
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Flygfoto med markering av Blentarpsgarden.

Andring av detaljplan for Blentarp 23:11,
Sjobo kommun, Skane lan Tillagg till planbeskrivning
Dnr 2022.1910 Samradshandling 2022-11-15

11910 Handling: 508089

3,

Ankom: 2022-10-31 Arende: PLAN.2022
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IIhér namndsbeslut 2022-11-15 SBN § 109 PLAN

3(16)

Foto september 2022

——_

Del av Blentarpsgarden mot vister, mot Del av byggnad mot soder.
Blentarpsvégen.

f ¢ s, 3 ¥ PO A
Del av Blentarpsgarden mot 6ster. Trad och hackar inom 6stra delen av
fastigheten.

Andring av detaljplan for Blentarp 23:11,
Sjobo kommun, Skane lan Tillagg till planbeskrivning
Dnr 2022.1910 Samradshandling 2022-11-15

11910 Handling: 508089

AN
22

-10-31 Arende: PLAN.20

22

Ankom: 20



ANSOKAN, PLANBESKED OCH PLANANDRINGENS SYFTE

AB Sjobohem ansokte om andring av detaljplan for Blentarp 23:11 for att anvanda
byggnaden ocksa till vanliga bostader.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 20 april 2022 § 24 att lamna ett positivt planbesked
for att genom en ny detaljplan prova mojligheten att utéver vardandamal dven mojliggéra
bostadsandamal for fastigheten Blentarp 23:11.

AB Sjobohem har framfort att det som efterstravas ar boende i ett brett perspektiv samt att
vaxthus/orangeri 6nskas.

Gillande detaljplan anger dndamalen VARD, BOSTADER FOR ALDRE. Andring av detaljplan
anger dandamalen VARD och BOSTADER.

Avsikten med andring av detaljplan for fastigheten ar att utvidga planens andamal
avseende boende. Planandringen syftar till att mojliggora ett allomfattande boende.
Andringen provar ocks att reglera egenskapsgranser for ledningsomrade och mark som
inte far bebyggas och darmed ocksa for byggrattsomrade vilket mojliggor vaxthus/orangeri
for boende. Andringen avser ocksd innefatta bestimmelse for att vdarna och utveckla
gronstruktur inom omradet.

PLANPROCESSEN

Plan- och bygglagen, PBL, anger bestammelser for processen att ta fram en detaljplan.
Detaljplanlaggning syftar till att prova markens anvandning, det &ndamal markomradet ar
mest lampat for. Lampligheten bedéms med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.
Detaljplanen reglerar mark samt bebyggelse och byggnadsverk.

Detaljplan och dandring av detaljplan

En detaljplan reglerar anvdndandet av mark och vatten och innehaller bland annat
information om vad markomraden far anvandas till, hur gator och allmanna platser ska
utformas och hur byggnader ska anvdndas, utformas och placeras. En detaljplan bestar av
en plankarta med planbestdammelser samt en tillhdrande planbeskrivning.

Planforfarandet standardforfarande kan tillampas om forslag till detaljplan ar férenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for
allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en
betydande miljopaverkan.

En detaljplan géller tills den upphavs, ersitts eller andras. Andring av detaljplan omfattar
forandring, borttagande och inférande av nya bestdmmelser inom ett detaljplanlagt
omrade.

Andring av detaljplan for Blentarp 23:11,
Sjobo kommun, Skane lan Tillagg till planbeskrivning
Dnr 2022.1910 Samradshandling 2022-11-15
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En andring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya férhallanden och
halla den aktuell utan att genomféra hela den lamplighetsbedémning som gors vid
upprattandet av en ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad grans for vad som kan goras
inom ramen fér dndring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens krav pa tydlighet
och rymmas inom syftet fér den ursprungliga detaljplanen. Det ar kommunen som avgor
om det ar lampligt att anvanda sig av dndring av detaljplan i ett enskilt fall.

Kommunens bedémning ar att de planerade férandringarna - de andrade och tillkommande
planbestammelserna samt regleringarna - kan prévas och hanteras genom andring av
detaljplan.

En dndring av detaljplan foljer i stort samma process som en ny detaljplan, men den
innehaller eller medfor ingen ny prévning av markens lamplighet, vilket innebar en
forenklad planhantering avseende planhandlingar.

Nar en detaljplan dndras behdéver inte en sarskild planbeskrivning tas fram till
andringsbeslutet. | stallet ska den andrade detaljplanens planbeskrivning kompletteras med
en beskrivning av andringen, vilket i detta fallet gérs med ett tillagg till planbeskrivningen
(detta dokument).

Forfarandet standardférfarande anvands som planférfarande for prévning av andring av
detaljplan for fastigheten Blentarp 23:11.

Standardforfarande
Samrad Underréttelse Granskning Gransknings- Antagande Laga kraft
utldtande
Samrad

Planhandlingarna skickas ut for samrad till myndigheter, berérda grannar och till andra som
berors av forslaget.

Efter samradstiden sammanstalls de inkomna synpunkterna i en samradsredogorelse.

Underrdttelse

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och bearbetats utifran den information
som framkommit ska planforslaget vara tillgangligt for granskning. Infor granskningen
anslar kommunen en underrattelse som informerar om plandrendet och planprocessen.

Granskning
Granskningens syfte ar att visa det bearbetade planférslag som kommunen har for avsikt
att anta och samtidigt ge berdrda intressenter en majlighet att Iamna synpunkter.

Andring av detaljplan for Blentarp 23:11,
Sjobo kommun, Skane lan Tillagg till planbeskrivning
Dnr 2022.1910 Samradshandling 2022-11-15
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Granskningsutlatande

Nar granskningen ar klar sammanstélls de skriftliga synpunkter som har inkommit i ett
granskningsutlatande. Granskningsutlatandet ska innehalla en redovisning av kommunens
stallningstaganden och férslag med anledning av synpunkterna.

Om planforslaget andras vasentligt ska en ny granskning genomforas.

Antagande

Detaljplanen antas av samhallsbyggnadsnamnden.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar, pa delegation av kommunfullméaktige, om antagande
och dndring av detaljplaner som inte ar av stor vikt eller principiell betydelse.

Andring av detaljplan fér Blentarp 23:11 bedéms inte vara av stor vikt eller principiell
betydelse.

De som skriftligt framfort sina synpunkter under granskningsskedet har ratt att overklaga
antagandebeslutet till mark- och miljodomstolen.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft nar tiden for 6verklagande gatt ut och ingen har 6verklagat
planen eller nar lansstyrelsen har beslutat att inte 6verprova antagandebeslutet.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kungors det av kommunen.

HANDLINGAR

Planforslaget omfattar foljande handlingar:
e Plankarta med planbestammelser och dandringsbestammelser 2022-11-15
e Tillagg till planbeskrivning (detta dokument) 2022-11-15
e Plankarta, detaljplan 1997-04-18
e Plan- och genomférandebeskrivning, detaljplan 1997-04-18

Sammanstéallning av samrad-samradsredogorelse och granskningsutlatande kommer att
tillféras under planprocessens gang.

Bilaga: Undersékning av betydande miljopaverkan 2022-11-15

TIDPLAN
Samrad hosten 2022
Granskning varen 2023

Antagande - samhillsbyggnadsnamnden  varen 2023
Laga kraft sommaren 2023

Andring av detaljplan for Blentarp 23:11,
Sjobo kommun, Skane lan Tillagg till planbeskrivning
Dnr 2022.1910 Samradshandling 2022-11-15
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Genomforandetid

Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r tankt att genomféras.
Genomforandetiden riknas fran den dag da planen far laga kraft. Genomférandetiden satts
till fem ar.

Planférfarande

Kommunen valjer att anvanda planférfarandet standardforfarande for andring av detaljplan
da planens markanvandning kvarstar och da planandringen bedéms uppfylla den
ursprungliga planens syfte. Plan- och bygglagen regler for allmanna och enskilda intressen
enligt 2 kap anses uppfyllt da den ursprungliga anvandningen och exploateringsgraden
kvarstar.

Beskrivning av anvandning Vard
Anvandningen Vard ska tillampas for omraden fér vardverksamhet som avser méanniskor.

Aven komplement till verksamheten vard ingdr i anviandningen.

| anvandningen Vard ingar all 6ppen och sluten hélso-, sjuk- eller kriminalvard som avser
manniskor. Verksamheten kan vara bade offentlig och privat. Det kan till exempel vara
barnavardscentral, ungdomsmottagning, aldrevard, sjukhus, vardcentral, psykisk vard eller
fangelse. Aven lattare former av vard och hélsovard ingar. Det kan till exempel réra sig om
sjukgymnastik, kiropraktor, tandvard, vaccinationsklinik eller personalhédlsovard.

Aven sddan verksamhet som kompletterar vardverksamheten ingér. Det kan till exempel
vara restaurang, matsal, kiosk, apotek, andaktsrum, parkering, garage och kontorsyta som
behovs till verksamheten. Aven personalutrymmen som jourrum, omkladningsrum och gym
ingar.

Beskrivning av anvandning Bostader
Anvandningen Bostader ska tillampas for omraden for olika former av boende av varaktig

karaktar. Aven bostadskomplement ingdr i anvandningen.

Med anvandningen Bostader avses boende med varaktig karaktar. | anvandningen ingar
vanliga bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till exempel
studentbostidder och seniorbostider. Aven gruppbostider, triningsbostider och liknande
typer av boenden som innefattar viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget ar for stort.

| anvandningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag.

Bostadskomplement kan ligga i eller i anslutning till bostaden och ar sadant som ar till for
de boendes behov. Det kan till exempel vara garage, parkering, tvattstuga, gaststuga eller
gastldgenhet, vixthus, lekplats och miljdhus for flerbostadshus. Aven férskola i begrinsad
omfattning som ar inrymd i ett flerbostadshus kan betraktas som bostadskomplement.

Andring av detaljplan for Blentarp 23:11,
Sjobo kommun, Skane lan Tillagg till planbeskrivning
Dnr 2022.1910 Samradshandling 2022-11-15



MARKANVANDNING OCH MIUO

Andring av detaljplan bedéms vara férenlig med en ur allmin synpunkt Iamplig anvandning
av mark och vatten da markanvandningen inom det aktuella omradet kvarstar och detta ar
provat vid den géllande detaljplanens framtagande.

Andring av detaljplan bedéms vara férenlig med 3, 4 och 5 kap Miljébalken, MB, om
hushallning med mark- och vattenomraden.

Planomradet bedéms inte vara kansligt ur ekologisk synpunkt eller omfattas av sarskilda
naturvarden. Andring av detaljplan féreslar ingen anviandning som innebir negativ
paverkan pa vattenskyddsomrade. Miljokvalitetsnorm for luft férvantas inte bli paverkad av
forslaget. Dagvatten ska hanteras pa ett sadant satt att miljokvalitetsnorm fér vatten inte
paverkas negativt. Fastigheten ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.

Utvidgning av dndamal avseende boende bedéms som acceptabelt utifran
forutsattningarna - omradets/platsens lamplighet med hansyn till Ige och karaktar,
struktur och tillgdnglighet samt aspekten byggnadsutveckling.

Beddmningen ar att dndring av detaljplan inte forvantas innebara en betydande
miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas.

Kommunens bedomning i underdkning av betydande miljopaverkan ar att planforslaget inte
antas medfora betydande miljopaverkan.

PLANDATA

Omrade och fastighet

Planomradet ligger inom 6stra delen av Blentarp. Omradet/fastigheten Blentarp 23:11
gransar i sydost, sdder, vaster och nordvast till bebyggda omraden och vagar. | norr och
nordost gransar omradet/fastigheten till grasmarksomrade med tréad och buskage samt till
oppet landskap, till odlingsmark.

Fastighetens areal ar 10 268 kvadratmeter. Fastigheten dags av kommunens bostadsbolag
AB Sjobohem.

Omradet som berors av plandndringen ar cirka 10 000 kvadratmeter.

Planens geografiska omfattning har minskats i detta drende da de delar inom vilken annan
detaljplan galler har utgatt. (Delar som ingar i detaljplan for Blentarp 9:34 m fl fran 2008.)

Fastigheten ar bebyggd med en huvudbyggnad och en mindre sidobyggnad.
Huvudbyggnadens byggnadsarea berdknas till knappt 1 500 kvadratmeter. Byggnaden,
benamnd Blentarpsgarden, uppfordes for drygt tjugo ar sedan. Byggnaden uppférdes som
dldreboende och dagcentral.

Andring av detaljplan for Blentarp 23:11,
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Byggnaden inrymmer lokaler for boende innefattande flertal boenderum med pentry och
badrum, en bostadslagenhet, matrum, allrum och lasrum samt rum for dagcentrals-
funktioner och hemtjanst.

Blentarpsgardens funktion som aldreboende/séarskilt boende for dldre stangdes ner under
2019. Lokalerna/rummen i byggnaden anvands av hemtjansten, av ortens seniorer for
aktiviteter, for utbildning samt (i nuldget) ocksa som flyktingboende.

Gronstruktur

Vegetationen inom fastigheten bestar av grasmattor samt hackar, buskage och trad.
Gronstrukturen ramar in och avgransar samt representerar en viktig del av omradets
karaktar. De storre uppvuxna traden langs den 6stra gransen utgor en fin rida till omradet.
Det ar viktigt att dessa trad ges fortsatt goda forutsattningar till en god utveckling. Inom
fastighetens ostra del finns utrymme for stora trad att utvecklas. Nya trad av storre storlek
behover planteras langs 6stra gransen och inom planomradet sa att en sammanhallen
gronstruktur skapas. Vaxter ar betydelsefulla for bade upplevelse och vilbefinnande. Trad
och buskar reglerar vind och varme och ar viktiga for den biologiska mangfalden.

Fordjupad oversiktsplan
Géllande fordjupad Oversiktsplan for Blentarp, antagen 21 mars 2008, redovisar centrum

med handel, offentlig service och bostader for omrade dar fastigheten Blentarp 23:11 ingar.

Parkering
Beddmningen ar att befintligt omrade for parkering inom Blentarp 23:11 kan inrymma

behovliga parkeringsplatser for bil och cykel for boende. Det finns utrymme for eventuell
omdisponering eller utékning av parkeringsomrade inom fastigheten.

Andring av detaljplan for Blentarp 23:11,
Sjobo kommun, Skane lan Tillagg till planbeskrivning
Dnr 2022.1910 Samradshandling 2022-11-15
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DETALIPLANER

Den berdrda fastigheten och angransande omraden i sydost, soder, vaster och nordvast ar
detaljplanlagda.

Detaljplan for Blentarp 23:11, laga kraft 18 april 1997 (kommunens nummer P98), anger
kvartersmark for vard, bostader for dldre for fastigheten. Planbestammelsen innefattar
ocksa att hansyn ska tas till landskapsbild och kulturhistoriska varden.

Plankarta - detaljplan for Blentarp 23:11 fran 1997.

Andring av detaljplan for Blentarp 23:11,
Sjobo kommun, Skane lan Tillagg till planbeskrivning
Dnr 2022.1910 Samradshandling 2022-11-15
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PLANBESTAMMELSER

FOLJANDE GALLER INOM OMRADEN MED NEDANSTAENDE

BETECKNINGAR. DAR BETECKNING SAKNAS, GALLER

BESTAMMELSEN HELA PLANOMRADET. ENDAST ANGIVEN

ANVANDNING OCH UTFORMNING AR TILLATEN.

GRANSBETECKNINGAR

—— GRANS RITAD 3 MM UTANFOR PLANOMRADET
ANVANDNINGSGRANS, OFORANDRAD

e 4 e+ ANVANDNINGSGRANS, NY

— - —— .- —  EGENSKAPSGRANS

MARKANVANDNING
ALLMAN PLATSMARK
GC-VAG GANG- OCH CYKELVAG
gris GRASYTA

KWARTEASMARK

[TTB8]  vARD, BOSTADER FOR ALDRE. HANSYN SKALL TAS
TILL LANSKAPSBILD OCH KULTURHISTORISKA VARDEN.

UTNYTTJANDEGRAD
25 HOGSTA BYGGNADSAREA | PROCENT
AV FASTIGHETSAREA

Planbestammelser - detaljplan for Blentarp 23:11 fran 1997.
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BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
[F°71  MARKENFAR INTE BEBYGGAS

u MARKEN SKALL VARA TILLGANGLIG
FOR ALLMANNA UNDERJOADISKA LEDNINGAR

MARKENS ANORDNANDE
—e— UTFART FAR INTE ANORDNAS

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
@ HOGSTA BYGGNADSHOUD | METER
] HOGSTA ANTAL VANINGAR
ATGARDER FAR INTE VIDTAGAS OCH ANORD-
NINGAR INTE UTFORAS SOM INNEBAR, ATT

SKYDD FOR GRUNDVATTENTAKT PA FASTIG-
HETEN BLENTARP 18:36 AVENTYRAS

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

GENOMFORANDETIDEN AR 10 AR RAKNAT FRAN DEN DAG
DA BESLUT ATT ANTAGA PLANEN VUNNIT LAGA KRAFT

ILLUSTRATIONER

e m——  JLLUSTRATIONSLINJE

Planbestammelser for bebyggande och utformning anger: Hogsta byggnadsarea 25 procent
av fastighetens area. Yttre markzoner far inte bebyggas (prickad mark). Hogsta
byggnadshojd 7 meter (hojd fran medelmarkniva till skarning mellan fasadplan och ett plan
som med 45 graders lutning beror byggnadens tak). Hogst tva vaningar.

Utnyttjandegraden 25 % av fastighetens area innebar en mojlig byggnadsarea pa cirka

2 500 kvadratmeter inom Blentarp 23:11.

Andring av detaljplan for Blentarp 23:11,
Sjobo kommun, Skane lan
Dnr 2022.1910

Tillagg till planbeskrivning
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| sydost och soder gransar det berérda planomradet till detaljplanlagt omrade for dels
bostdader samt dels vard, bostader for dldre genom detaljplan for Blentarp 9:34 m fl, laga
kraft 27 september 2008 (kommunens nummer P243).

Plankarta - detaljplan for Blentarp 9:34 m fl fran 2008.

Detaljplanen anger kvartersmark tillganglig for ledningar samt allman gang- och cykeltrafik
for del av fastigheten Blentarp 18:36 och del av fastigheten Blentarp 18:120 samt fér en
mindre del i sydost av fastigheten Blentarp 23:11.

Bostadshusen inom Blentarp 18:120, uppférdes for drygt tio ar sedan.

Andring av detaljplan for Blentarp 23:11,
Sjobo kommun, Skane lan Tillagg till planbeskrivning
Dnr 2022.1910 Samradshandling 2022-11-15
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Karta med inlagda plankartor fran detaljplan for Blentarp 23:11 fran 1997 samt fran detaljplan for
Blentarp 9:34 m fl fran 2008.

Andring av detaljplan for Blentarp 23:11,
Sjobo kommun, Skane lan Tillagg till planbeskrivning
Dnr 2022.1910 Samradshandling 2022-11-15

Ankom: 2022-10-31 Arende: PLAN.2022.1910 Handling: 508089
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GRUNDKARTA

Grundkarta for fastigheten har upprattats som underlag for andring av detaljplan.
Grundkartan visar den aktuella situationen for fastigheten med byggnader (huvudbyggnad
och mindre sidobyggnad) samt in- och utfart, kdrvag, parkering, gangvéagar, uteplatser,
vegetation, sldnter, spelplaner (boule-banor) och marknivaer.
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Utdrag ur grundkarta upprattad av Metria (5 oktober 2022)

Andring av detaljplan

Gallande detaljplan fran 1997 ar analogt framtagen. | rubricerat drende - andring av
detaljplan - ar plankartan med beteckningar och planbestammelser omvandlad till digital
form, dar @andringar har tillforts.

Foérutsattning - andring
Detaljplan for Blentarp 23:11 fran 1997 anger mark for allmanna underjordiska ledningar
(u-omrade) och mark som inte far bebyggas (prickad mark).

Grundkartan samt ledningskoll for omradet visar att det numera inte finns
hégspanningsledning i mark inom fastighetens 6stra del.

Viaxthus/orangeri for boende mojliggors darmed inom fastighetens norra del.

Andring av detaljplan for Blentarp 23:11,
Sjobo kommun, Skane lan Tillagg till planbeskrivning
Dnr 2022.1910 Samradshandling 2022-11-15



PLANBESTAMMELSER

Bestammelse fér anvandning av kvartersmark i detaljplan fér Blentarp 23:11 fran 1997:
VARD, BOSTADER FOR ALDRE. HANSYN SKA TAS TILL LANDSKAPSBILD OCH
KULTURHISTORISKA VARDEN.

Andrade bestimmelser fér anviandning av kvartersmark:
VARD
BOSTADER

Anvandningen VARD: | anvandningen ingar all dppen och sluten halso-, sjuk- eller
kriminalvard som avser manniskor. Det kan till exempel vara barnavardscentral,
ungdomsmottagning, dldrevard, sjukhus, vardcentral, psykisk vard eller fingelse. Aven
lattare former av vard och halsovard ingar.

Anviandningen BOSTADER innebir (i jamférelse med BOSTADER FOR ALDRE) utvidgat
andamal och mojliggor att kvartersmarken kan anvandas for allomfattande boende,
innebarande bostader for manniskor i alla aldrar. Anvandningen bostédder ska tillampas for
omraden for olika former av boende av varaktig karaktar.

Detaljplan fran 2008 reglerar omrade som detaljplan fran 1997 anger som gang- och
cykelvag. Detaljplanen fran 2008 anger att detta markomrade ska vara tillgangligt for
allmén gang- och cykeltrafik.

Planbestimmelse GC-VAG ~GANG- OCH CYKELVAG utgar eftersom gc-vag ar inom omrade
som omfattas av detaljplan for Blentarp 9:34 m fl fran 2008.

Planbestammelse u innebar att marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar. Prickat omrade innebéra att marken inte far bebyggas.

u-omrade inom fastighetens 6stra del tas bort. Aktuell grundkarta (och ledningskontroll)
visar inte nagon kraftledning i detta lage. u-omradet kan darfér tas bort och
prickmarkszonen kan dndras/minskas.

Granslage for egenskapsgranser for byggrattsomrade dndras. Omrade for mark som inte far
bebyggas dndras till en sex meter bred zon parallell med grans i nordést. Det innebar att
utrymme tillskapas fér vaxthus/orangeri for boende pa Blentarpsgarden. Plats for
fristaende vaxthus/orangeri maojliggdrs inom fastighetens norra del, inom plant
markomrade, invid befintliga boule-banor.

Det finns ocksa mojlighet att placera ett vaxthus inom fastighetens sydostra del.

Bestammelse om att hansyn ska tas till landskapsbild och kulturhistoriska varden
formuleras i andring av detaljplan som utformningsbestammelser:

f1 Fordndring av byggnad (om- och tillbyggnad) ska ske med anpassning till den
befintliga byggnadens karaktar och arkitektoniska uttryck.

f2 Nybyggnad ska ske med anpassning till den befintliga bebyggelsens karaktar och
arkitektoniska uttryck.

Andring av detaljplan for Blentarp 23:11,
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Utifran gronskans betydelse for bland annat upplevelse av plats, halsa och rekreation samt
skuggverkan vid varmeboljor ar det viktigt att varna och utveckla gronstrukturen inom
fastigheten.

Planbestammelser for vegetation:
ni Marken ska ha parkkaraktar. Gronstrukturen/vegetationen ska bibehallas och
utvecklas. Nya trad av storre storlek ska planteras langs den 6stra gransen och

inom planomradet sa att en sammanhallen gronstruktur skapas.

n2 Hackar och buskar ska i mojligaste man behallas respektive nyplanteras.
Komplettering med nya hackar ska ske. Vissa buskplanteringar kan med fordel
bytas ut perennplanteringar.

n3 Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk och ska vid
sadant fall ersattas med ett nytt trad av storre storlek.

a1 Marklov kravs for fallning av trad.
GENOMFORANDETID

Vid dndring av en detaljplan dar genomférandetiden har gatt ut ska kommunen bestimma
en genomforandetid for de planbestammelser som planandringen avser. Detta innebar att
det inom ett omrade dar detaljplanen andrats kan finnas genomférandetid for vissa
planbestammelser trots att genomforandetiden for den ursprungliga planen har gatt ut.
Genomforandetiden for de tillkomna planbestammelserna ar fem ar.

EKONOMI
Kostnader for andring av detaljplan bekostas av AB Sjobohem.

MEDVERKANDE

Planforslaget har tagits fram av strategienheten i samrad med tjanstepersoner pa
stadsbyggnadsforvaltningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Sjobo kommun

Marie Rosdahl Eva Ferlinger
Enhetschef Planarkitekt
Strategienheten

Andring av detaljplan for Blentarp 23:11,
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GRUNDKARTA

Framstaliningsmetod

Utdrag ur Primarkarta

Faltkompletterad i september 2022
Fastighetsutredning

Fastighetsutredning aktuell 2022-10-05

Plansystem

SWEREF 99 13 30

Hojdsystem

RH2000

Métning utfrd av

Louise von Barth

Kartan upprattad av
Louise von Barth 2022-10-05

METRIA AB @

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

BLENTARP
2311
87
GA:2

= =

= =]
L
—J

Trakigréns , kvarterstraktgréns
Fastighetsgréins

Annangréns (rattighet m.m)
Rutnétskryss

Kvarterstraktnamn

BLENTARP

9:34

Stenmur
Stodmur
e a, Hick
— Kérbana
Kérbana med kantsten
- = — Géng- cykelbana

e s s
- —

Dike

for fastighet med Strandiinje

Traktnamn

,,,,,,,,,,,,,,,, Agoslagsgrans

Registernummer for fastighet med traktnamn - Enstaka trad

Registernummer for samféllighet o e

for

Barrskog resp. Idvskog symboler

Plangréns

Bostadshus resp. uthus - husliv.

Bostadshus resp. uthus - takkont

Kyrka
Byggnad i allménhet.
Skairmtak
Transformatorbyggnad
Staket eller plank

’ Aker
Angs- hag- eller betesmark
" Kérr, mosse, sankmark
vy Vattenyta

% Jarnvagsspar
.

ur Belysningsstolpe

R Fornlamning
Markhsjd

3~ Hojdkurvor

ANDRING AV DETALJPLAN

Géllande detaljplan

Gallande detaljplan, Detaljplan For Blentarp 23:11, Sjébo
Kommun, Malméhus lan, antagen 1997-03-04, laga kraft
1997-04-18 . Plankarta P98.

Planbestammelser som upphévs
Anvandingsbestammelse som upphavs:

HANSYN SKA TAS TILL
LANDSKAPSBILD OCH

KULTURHISTORISKA VARDEN.

Planbestammelser som tillkommer
Anvandningsbestammelse som tillkommer:

I B |

Bostader

Egenskapsbestammelser som tillkommer:

Ny, Ny, N3, @y, fy,

0

VARD, BOSTADER FOR ALDRE.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

—_————_— - - _— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats
GRAS Grasyta
Kvartersmark
B Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrdnsning av markens utnyttiande

Marken far inte férses med byggnadsverk

Hojd pa byggnadsverk

2 Hogsta antal vaningar ar angivet som 2.
Bestammelsen har digitaliserats for att mojliggora
analyser, men anvands inte idag

h, Hogsta byggnadshojd ar 7 meter

Markens anordnande och vegetation

n Marken ska ha parkkaraktar.
Gronstrukturen/vegetationen ska bibehallas och
utvecklas. Nya trad av storre storlek ska planteras
langs den 6stra gransen och inom planomradet sa att
en sammanhallen gronstruktur skapas

n, Hackar och buskar ska i méjligaste man behallas
respektive nyplanteras. Komplettering med nya hackar
ska ske. Vissa buskplanteringar kan med fordel bytas
ut till perennplanteringar

n, Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk och ska vid sadant fall ersattas med ett

nytt trad av storre storlek

Markreservat fér allméannyttiga &ndamal

Uy Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Sténgsel, utfart och annan utgang

p O - 0{

Utfart far inte finnas

Utformning

f, Forandring av byggnad (om- och tillbyggnad) ska ske
med anpassning till den befintliga byggnadens karaktar
och arkitektoniska uttryck

f, Nybyggnad ska ske med anpassning till den befintliga
bebyggelsens karaktar och arkitektoniska uttryck

Utférande

Atgarder far inte vidtas och anordningar inte utféras som innebér att skydd for
grundvattentakt pa fastigheten Blentarp 18:36 aventyras

Utnyttiandegrad

e Stoérsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Andrad lovplikt

a Marklov kravs aven for fallning av trad

Egenskapsgrédnser som &ndrats

Granser for prickmark har andrats. Marreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar i planomradets
norddstra del har utgatt.

Planomrade

Planens geografiska omfattning har minskat da de
delar inom vilket annan detaljplan galler har utgatt.

Genomférandetid
Genomfdrandetiden for andringarna ar fem ar och
boérjar galla fr.o.m. laga kraft datum.

50 60 70 80 90 100 meter
| | | | | |

Till planen hor:
] Planprogram
] Samradsredogorelse program X Fastighetsforteckning
| [ Samradsredogoérelse

X Plan- och genomférandebeskrivning  [] Granskningsutlatande
X Tillagg till planbeskrivning

[J Gestaltningsprogram
I Kvalitetsprogram
[ Nlustration

Andring av Detaljplan for

Blentarp 23:11

Sjébo kommun Malmohus lan Beslutsdatum Instans
) Godkénnande
Samradshandling
Antagande
Laga kraft

Uppréattad 2022 11 15

Eva Ferlinger Marie Rosdal

Planarkitekt

Enhetschef Strategienheten
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-11-15
§110 Arendenr PLAN.2022.1910

Beslut om undersokning av betydande miljopaverkan for detaljplan
Blentarp 23:11, (Blentarpsgéarden)

Samhillsbyggnadsniamndens beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att ett genomforande av dndring av detaljplan
for Blentarp 23:11 inte antas medfora betydande miljopaverkan.

Sammanfattning
Vid uppriéttande av dndring av detaljplan ska kommunen underséka om
genomforandet av planen kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Avsikten med dndring av detaljplan for fastigheten Blentarp 23:11 &r att utvidga
planens dndamél avseende boende. Planéndringen syftar till att mdjliggora ett
allomfattande boende. Andringen provar ocksé att reglera egenskapsgrinser for
ledningsomrade och mark som inte far bebyggas och ddrmed ocksé for
byggrittsomrade vilket m&jliggdr vixthus/orangeri for boende. Andringen avser
ocksa innefatta bestimmelse for att virna och utveckla gronstruktur inom omradet.

Detaljplanen for Blentarp 23:11, laga kraft 18 april 1997, anger kvartersmark for
vard, bostader for dldre for fastigheten.

Forslag till andring av detaljplan anger kvartersmark for vard och bostader.
Kommunen ska, enligt plan- och bygglagen och miljobalken, i samband med
planldggning undersdka om genomforande av ny eller dndrad detaljplan kan antas

medfora en betydande miljopéverkan.

Kommunen ska, enligt lagrummen, fatta ett siarskilt beslut om planen kan antas
medfora en betydande miljopaverkan eller inte.

Beslutet grundas pa undersokningen av betydande miljopéverkan.
[ undersokningen gors bedomningen att det inte finns ndgon anledning att anta att

det foreligger risk for betydande miljopaverkan vid genomforande av dndring av
detaljplan.

Information
Beslut avseende betydande miljopaverkan fér, enligt plan- och bygglagen
(13 kap 2 §), inte 6verklagas.

Beslutsunderlag

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-11-15

Undersokning av betydande miljopaverkan

Beslutet skickas till

Tekniska ndmnden

Strategienheten

Sokanden, AB Sjobohem, absjobohem@sjobo.se

Justerandes sign Utdragsbestyrkande


mailto:absjobohem@sjobo.se

SJOBO

KOMMUN

ANDRING AV DETALIPLAN for Blentarp 23:11 i Blentarp
(Blentarpsgarden), Sjobo kommun, Skane lan

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Andring av detaljplan fér Blentarp 23:11,
Sjobo kommun, Skane lan Undersokning av betydande miljopaverkan
Dnr 2022.1910 2022-11-15



Inledning
Vid upprattande eller andring av detaljplan ska kommunen underséka om genomférandet
av planen kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Undersdkningen innebar att kommunen identifierar de omstandigheter som talar for eller
emot en betydande miljépaverkan. Undersdkningen ska genomfoéras inom ramen for
plansamradet. Undersdkning av betydande miljopaverkan ska leda fram till ett
stallningstagande i fraga om en strategisk miljobedomning ska goras eller inte.

Syftet med en strategisk miljobedémning ar att integrera miljdéaspekter i planering och
beslutsfattande sa att en hallbar utveckling framjas. | en strategisk miljobedémning ingar
att ta fram en miljokonsekvensbeskrivning. En miljokonsekvensbeskrivning ska redovisa
kommunens bedémning av den paverkan pa miljén som planens genomférande kan fa.

Miljébalken anger bestammelser om miljobedémningar (MB 6 kap).

Planen i korthet

Avsikten med dndring av detaljplan for fastigheten Blentarp 23:11 ar att utvidga planens
andamal avseende boende. Plandndringen syftar till att mojliggora ett allomfattande
boende. Andringen prévar ocks3 att reglera egenskapsgranser fér ledningsomrade och
mark som inte far bebyggas och darmed ocksa for byggrattsomrade vilket mojliggor
vaxthus/orangeri fér boende. Andringen avser ocksd innefatta bestimmelse fér att virna
och utveckla gronstruktur inom omradet.

Detaljplanen for Blentarp 23:11, laga kraft 18 april 1997, anger kvartersmark foér vard,
bostdder for dldre for fastigheten.

Omradet som berors av plandndringen ar cirka 10 000 kvadratmeter.

Byggnaden, som uppférdes for drygt tjugo ar sedan, inrymmer lokaler/rum fér boende
innefattande flertal boenderum med pentry och badrum, en bostadslagenhet, matrum,
allrum och lasrum samt rum fér hemtjanst.

Fordjupad oversiktsplan for Blentarp, antagen 21 mars 2008, redovisar centrum med
handel, offentlig service och bostader for omrade dar den berdrda fastigheten Blentarp
23:11 ingar.

Fastigheten ags av AB Sjobohem.

Beddmningsunderlag

Undersokning av betydande miljopaverkan genomfoérs genom en checklista. Checklistan ska
ge en helhetsbild av effekterna av en detaljplan. Checklistan ger kunskap om vilka fragor
som berors, samt vilka fragor som innebar risk for betydande miljopaverkan for aktuell
detaljplan. Avslutningsvis sker en sammanvagd bedémning av de fragestallningar som
bedémts medfora risk for betydande miljopaverkan. Checklistan inkluderar skyddsvérden,
effekter pa miljon, samt effekter pa halsa och sdkerhet.

Andring av detaljplan fér Blentarp 23:11,
Sjobo kommun, Skane lan Undersokning av betydande miljopaverkan
Dnr 2022.1910 2022-11-15



Berors?

Alltid betydande miljépaverkan Ja Nej
Det ska alltid antas vara betydande miljopaverkan om genomférandet kan antas
innefatta en verksamhet eller atgard som kraver tillstand enligt 7 kap. 28 a §
miljobalken. Dessa ar de verksamheter eller atgarder som kan paverka miljon i ett
naturomrade som har fértecknats enligt 27 § forsta stycket 1 eller 2 miljobalken (7
kap. 28 a § MB).
1. Sarskilda skyddsomraden enligt Europaparlamentets och radets direktiv
2009/147/EG av den 30 november 2009 om bevarande av vilda faglar
(Fageldirektivet, Natura 2000)
2. Sarskilda bevarandeomréaden enligt radets direktiv 92/43/EEG av den 21 maj 1992
om bevarande av livsmiljéer samt vilda djur och véxter (Art- och habitatdirektivet,
Natura 2000)
Kommentar
Om planen anger forutsattningarna for kommande tillstand for sadana verksamheter
eller atgarder som anges i 2 § miljobedomningsforordningen (eller bilagan till
forordningen) kan betydande miljépaverkan antas. Trots 2 § ska en undersokning
alltid genomforas for detaljplaner enligt PBL.
Anger planen férutsattningar for sddana verksamheter eller atgarder som angesi2 §
eller bilagan till miljobedémningsférordningen?
Kommentar
Berors?
Ja Risk for Nej
. . ?
Férordnanden och skyddsvarden EL
1.10 Berors riksintressen? X Nej
1.12 Berdrs naturreservat?
1.13 Berors biotopskydd?
1.14 Berors djur- och vaxtskyddsomraden?
1.15 Berors strandskyddsomraden?
1.16 Berdrs vattenskyddsomraden? X Nej
Kommentar Omradet i stort inklusive orten Blentarp omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv. Ostra
delen av orten inklusive berord fastighet ar inom influensomrade for vattenskydd.

Andring av detaljplan fér Blentarp 23:11,

Sjobo kommun, Skane lan Undersokning av betydande miljopaverkan

Dnr 2022.1910 2022-11-15




Berors?

Ja Risk for Nej
Effekter pa miljon BMP?
) Hogt naturvarde, nyckelbiotoper, ekologiskt kansliga
’ omraden, naturresurser
21 Berdrs omrade som utpekas i Lansstyrelsens eller
) kommunens naturvardsplan som hogt naturvarde? X
29 Berdrs omrade som utpekas i Skogsvardsstyrelsens
) nyckelbiotopsinventering? X
23 Berdrs omrade som utpekas i Skogsvardsstyrelsens
) sumpskogsinventering? X
Kommentar
3. Kulturmiljo
3.1 Berdrs fornlamning? Nej
3.2 Berors sarskilt vardefull kulturmiljo? X
Kommentar Omrade inom fastigheten tangerar och berérs till mindre del av yta for fornlamning (bytomt).
4. Landskaps- och stadsbild
Finns risk att planen medfor paverkan pa
4.1 . X
landskapsbilden?
Kommentar
5. Transport och kommunikation
5.1 Berors viktiga transport- eller kommunikationsleder? X
Kommentar
6. Rekreation och rorligt friluftsliv
Finns risk att planen paverkar kvaliteten eller kvantiteten
6.1 pa nagon rekreationsmojlighet (strévomrade,
vandringsled, friluftsanlaggning etc.)? X
Kommentar
7. Mark
Finns risk att genomférandet av planen medfor
7.1 instabilitet i mark eller geologiska grundférhallanden -
risk for skred, ras etc.? X
73 Finns risk att planen medfér férandrade
. X

sedimentationsférhallanden i vattendrag eller sj6?

Andring av detaljplan fér Blentarp 23:11,

Sjobo kommun, Skane lan

Dnr 2022.1910
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Kommentar

8. Luft och klimat

8.1 Finns risk for vasentliga luftutslapp? X
8.2 Finns risk for obehaglig lukt? X
33 Finns risk for forandringar i luftrorelser, luftfuktighet,

' temperatur eller klimat (regionalt eller lokalt)? X
8.4 Finns risk for skador pa byggnader? X
Kommentar
9. Vatten
91 Finns risk for férandringar av grundvatten- eller

' ytvattenkvaliteten? X
97 Finns risk for férandringar av flodesriktningen for

' grundvattnet? X
93 Finns risk for minskning av vattentillgdngen i nagon yt-

eller vattentakt? X

Finns risk for forandrade infiltrationsforhallanden,
9.4 avrinning eller draneringsmonster med risk for

oversvamning/uttorkning? X
95 Finns risk for forandrat flode, riktning eller
’ stromforhallande i nagot vattendrag eller nagon sj6? X
Kommentar
10. Vaxter och svampar
1041 Finns risk for férandringar i antal eller sammanséattning X
’ av vaxtarter eller vaxtsamhallen?
Finns risk for paverkan av nagon hotad vaxtart eller
10.2 vaxtsamhalle (enligt Artdatabankens rodlista eller EU:s
art- och habitatdirektiv, fridlysta)? X
10.3 Finns risk for inforande av ndgon ny vaxtart? X
Kommentar
11. Areella naringar
111 Paverkas jordbruk, skogsbruk, djurhallning eller fiske? X
Kommentar
12. Djurliv
121 Finns risk for forandringar av antalet eller
’ sammansattningen av djurarter? X

Andring av detaljplan fér Blentarp 23:11,
Sjobo kommun, Skane lan Undersokning av betydande miljopaverkan
Dnr 2022.1910 2022-11-15



Finns risk for paverkan pa nagon hotad djurart enligt

12.2 Artdatabankens rodlista eller EU:s art- och
habitatdirektiv?

12.3 Finns risk for forsamring av fiskevatten eller jaktmarker?

Kommentar

bostadsandamal.

Berors?
Ja Risk for Nej
Effekter pa hilsa och sikerhet BMP?
13 Storningar, buller, utslapp, vibrationer, radon, ljus och
) skarpt sken, lukt
Finns risk for 6kad ljudniva som kan medféra att
13.1 manniskor exponeras for ljudnivaer éver
rekommenderade gransvdrden?
13.2 Finns risk for nya ljussken som kan vara blandande?
13.3 Finns risk for vibrationer?
13.4 Finns risk for explosion?
13.5 Finns risk for utslapp?
13.6 Finns risk for lukt?
13.7 Finns risk att manniskor utsatts fér joniserande stralning
’ (radon)?
Finns risk for paverkan fran magnetfalt fran
13.8 .
kraftledningar?
13.9 Finns risk for éversvamningsproblematik?
Kommentar
14. Miljépaverkan fran omgivningen
Har omradet tidigare anvants som tipp, utfyllnadsplats
14.1 eller dylikt varvid miljo- och halsofarliga @mnen kan
finnas lagrade i marken?
14.2 Finns malpunkt eller transportled for farligt gods inom Nej
150 meter?
Kommentar Gamla Lundavéagen och Skurupsvagen ar transportleder for gods.
15. Trafiksdkerhet
Finns risk att trafikproblem skapas eller att
15.1 __— «
trafiksdkerheten dventyras?
15.2 Finns risk for 6kning av fordonstrafik? Nej
Eventuellt mindre 6kning av trafik till och fran fastigheten pa grund av utvidgat/breddat
Kommentar

Andring av detaljplan fér Blentarp 23:11,

Sjobo kommun, Skane lan
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16. Omkringliggande projekt
16.1 Finns andra projekt som innebar miljépaverkan inom

) planomradet? X
16.2 Har denna plan betydelse for andra planers eller

’ programs miljopaverkan? X
Kommentar

Berors?
Ja Risk for Nej

Miljkvalitetsnormer & miljomal BMP?
Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedels som regleras i 5 kap.
miljobalken. Normer kan meddelas av regeringen i forebyggande syfte eller for att
atgarda befintliga miljoproblem, for att de svenska miljomalen ska uppnas eller for
att kunna genomféra EG-direktiv. | fraga om detaljplaner galler att detaljplan inte far
antas om dess genomforande skulle medverka till att MKN 6vertrads, enligt 5 kap. 3
§ MB.
Luft
Innebar planforslaget att miljokvalitetsnormer riskerar att éverskridas for X
fororeningar i utomhusluft? Se SFS 2010:477
Kommentar
Fisk- och musselvatten
Innebdr planférslaget att miljokvalitetsnormer riskerar att éverskridas for X
fisk- och musselvatten? Se SFS 2001:554
Kommentar
Vatten
Innebdr planférslaget att miljokvalitetsnormer riskerar att éverskridas for X

vattenférekomster? Se SFS 2004:660

Kommentar

Miljsmal

Innebar planférslaget att nagot av de relevanta miljomalen for Sjobo
kommun kan komma att paverkas negativt?

Foljande miljomal ar relevanta for Sjobo kommun:
Begransad klimatpaverkan, skyddande ozonskikt, grundvatten av god X
kvalitet, ett rikt odlingslandskap, frisk luft, sdker stralmiljo, bara naturlig
forsurning, ingen 6vergddning, myllrande vatmarker, god bebyggd miljo,
giftfri miljo, levande sjoar och vattendrag, levande skogar, ett rikt vaxt-
och djurliv

Kommentar

Andring av detaljplan fér Blentarp 23:11,
Sjobo kommun, Skane lan Undersokning av betydande miljopaverkan
Dnr 2022.1910 2022-11-15



Beddmning och stéllningstagande

Med utgangspunkt i ovanstaende fragestallningar gérs en bedémning och ett
stallningstagande till om planens genomfdrande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Kvartersmarken inom planomradet &r sedan tidigare planlagd for andamalen VARD,
BOSTADER FOR ALDRE. Andring av detaljplan anger andamalen VARD och BOSTADER.

Avsikten med dndring av detaljplan for fastigheten ar att utvidga planens andamal
avseende boende. Plandandringen syftar till att mojliggora ett allomfattande boende.
Andringen provar ocksa att reglera egenskapsgranser for ledningsomrade och mark som
inte far bebyggas och darmed ocksa for byggrattsomrade vilket mojliggor vaxthus/orangeri
for boende. Andringen avser ocksa innefatta bestimmelse for att vdarna och utveckla
gronstruktur inom omradet.

Omradet berors inte av naturskydd eller forordnande (strandskydd, landskapsbildsskydd).
Omradet i stort inklusive orten Blentarp omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv. Ostra
delen av orten inklusive berord fastighet ar inom influensomrade for vattenskydd.
Fastigheten ar beldgen inom verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och
dagvatten.

Kommunens bedémning ar att forslag till andring av detaljplan inte antas medféra
betydande miljépaverkan, att det inte finns nagon anledning att anta att det féreligger risk
for betydande miljopaverkan vid genomférande av andring av detaljplan. Darmed finns
inget behov av en strategisk miljobedémning. Relevanta konsekvenser till féljd av planens
genomforande kan beskrivas och hanteras inom ramen foér detaljplanearbetet.

Medverkande
Undersoékningen om betydande miljopaverkan har handlagts av strategienheten pa
stadsbyggnadsforvaltningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Sjobo kommun

Marie Rosdahl Eva Ferlinger
Enhetschef Planarkitekt
Strategienheten

Andring av detaljplan fér Blentarp 23:11,
Sjobo kommun, Skane lan Undersokning av betydande miljopaverkan
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-11-15
§111 Arendenr PLAN.2022.648

Beslut om granskning avseende detaljplan for Sandbéck 4:10, Omma 2:22
m.fl, gillande fastigheterna Flishuggen 6 och Flishuggen 7, (Sjobo vist)

Samhiillsbyggnadsnimndens beslut
Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att godkdnna detaljplaneforslaget for granskning.

Sammanfattning av drendet

Avsikten med éndringen av detaljplanen &r att upphéva vissa planbestimmelser som reglerar
byggritten for att mojliggora fler bostdder, exempelvis radhus, och ddrmed béttre anpassa
bostadsbestindet efter dagens behov. Andringens syfte 4r ocksa att viirna om uppvuxna trid i omradet
vilka tidigare inte varit skyddade. Arendet har varit foremal for samrad och foreslas nu godkénnas for
granskning.

Flygfoto dver Sjobo vist med omradet for dndring markerat med vit ruta

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Namndsbeslut 2022-11-15 SAMHALLSBY GGNADSNAMNDEN (SBN)
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-11-15

Beskrivning av drendet

En ansdkan om planbesked géllande dndring av detaljplan for att mojliggora byggnation av
fler bostader per tomt (tomt 14 och 15 i etapp 3 av utbyggnaden av Sjobo vist-omradet),
inkom 2021-06-10 fran Kommunstyrelsen Sjobo kommun. Samhéllsbyggnadsndmnden
beslutade om positivt planbesked 2021-09-14, SBN § 88.

Omradet dr befintligt detaljplanelagt som Bostidder i gédllande detaljplan (P231) "Detaljplan
for Sandbéck 4:10, Omma 2:22 m fl (Sj6bo vist) Sjobo kommun, Skane 14n, som vann laga
kraft 2007-11-29. Genomforandetiden dr ddrmed utgéngen, (5 ar fran lagakraftdatum).

Forslag till &ndring av detaljplan for Sandbick 4:10, Omma 2:22 m.fl. fastigheter (Sjobo
viést), Sjobo kommun, Skane lidn géllande fastigheterna Flishuggen 6 och Flishuggen 7 har
varit pd samrdd under tiden september-oktober 2022. De synpunkter som framforts under
samradet har berdrt risken for Overexploatering om planbestimmelser avseende dndrad
lovplikt kvarstar for omradet som d@ndringen omfattar, en ekonomisk fraga avseende VA-
serviser samt en dnskan om borttagandet av en infartsvig i illustrationsbilden. Synpunkterna
har varit av administrativ karaktir och lett till ndgra fa &ndringar i1 planhandlingarna.

De inkomna synpunkterna med kommentarer och vilka atgirder de foranlett 1
planhandlingarna redovisas i samradsredogorelsen.

Beslutsunderlag
Planbeskrivning

Tillagg till planbeskrivning
Plankarta
Samradsredogorelse

Skickas till

Tekniska forvaltningen, Asa Lofgren

Stadsbyggnadsforvaltningen, Maja Hékansson

Sokanden, Kommunledningsforvaltningen, kansliavdelningen@sjobo.se

Justerandes sign Utdragsbestyrkande


mailto:kansliavdelningen@sjobo.se

SBN § 111 PLAN.2022.648

Tillhér namndsbeslut 2022-11-15

SJOBO

KOMMUN

ANDRING AV DETALJPLAN for Sandbéck 4:10, Omma 2:22 m.fl. fastigheter
(Sjobo vast), Sjobo kommun, Skane lan gallande fastigheterna Flishuggen 6 och
Flishuggen 7

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

GRANSKNINGSHANDLING 2022 11 15

Flygfoto 6ver Sjobo vast med omrade for andring av detaljplan markerat
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Andring av detaljplan for Sandbéck 4:10, Omma 2:22 m.fl. Granskningshandling 2022-11-15

fastigheter (Sjébo vast), Sjobo kommun, Skane lén gallande
fastigheterna Flishuggen 6 och Flishuggen 7

Tillagg till planbeskrivning
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PLANPROCESSEN

Detaljplaner och dndring av detaljplan

En detaljplan reglerar anvandandet av mark och vatten och innehaller bland annat information om vad
markomraden far anvandas till, hur gator och allmanna platser ska utformas och hur byggnader ska anvandas,
utformas och placeras. En detaljplan bestar av en plankarta med planbestammelser samt en tillh6rande
planbeskrivning. Nar en detaljplan dndras behdver inte en sarskild planbeskrivning tas fram till
andringsbeslutet. | stillet ska den dndrade detaljplanens planbeskrivning kompletteras med en beskrivning av
andringen, vilket i detta fallet har gjorts med ett tillagg till planbeskrivningen (detta dokument).

Standardforfarande
Samrad Underréttelse Granskning Grnsknings- Antagande Laga kraft
utldtande
Samrad

Nar ett forslag till en detaljplan tas fram ska kommunen samrédda med bland andra ldnsstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, kdanda sakdgare och boende som berérs. Alla som kommunen bedémer ar berérda
bjuds in sarskilt. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt.

Samradsredogorelse
Kommunen sammanstaller och kommenterar de skriftliga synpunkterna fran samradet i en
samradsredogorelse.

Granskning

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och eventuellt dndrats efter inkomna synpunkter ska det
fardiga forslaget vara tillgangligt for granskning. Infor granskningen ska kommunen underratta dem som berérs
av forslaget, exempelvis sakagare, boende och 6vriga som under samradet har yttrat sig om forslaget till
detaljplan. For att vara saker pa att senare ha ratt att 6verklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga
synpunkter lamnas senast under granskningstiden.

Granskningsutlatande
Kommunen ska sammanstélla de skriftliga synpunkterna fran granskningen i ett granskningsutlatande.

Antagande
Detaljplanen antas av politikerna i samhallsbyggnadsnamnden. Efter sammantradet skall beslutet justeras i ett
protokoll vilket tar cirka en vecka. Nar beslutet justerats skickas information ut till berorda.

Overklagande

Antagandebeslutet kan dverklagas av den som senast i granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och
inte fatt dem tillgodosedda samt bedéms vara berérd av férslaget. Overklagandet gérs till mark- och
miljodomstolen.

Laga kraft
Detaljplanen vinner laga kraft nar tiden for 6verklagande gatt ut. Detta under férutsattning att ingen har
overklagat beslutet och att lansstyrelsen inte heller valt att prova beslutet.

Andring av detaljplan for Sandbéck 4:10, Omma 2:22 m.fl. Granskningshandling 2022-11-15
fastigheter (Sjébo vast), Sjobo kommun, Skane lén gallande
fastigheterna Flishuggen 6 och Flishuggen 7

Tillagg till planbeskrivning



HANDLINGAR

Planforslaget omfattar féljande handlingar.

e Plankarta med planbestammelser och andringsbestammelser

e Planbeskrivning

o Tillagg till planbeskrivning (detta dokument)

e Fastighetsforteckning

e Undersokning av betydande miljopaverkan

TIDPLAN

Samrad
Granskning
Antagande SBN
Laga kraft

sep - okt 2022
nov - dec 2022
feb 2023

mars 2023

Andring av detaljplan for Sandbéck 4:10, Omma 2:22 m.fl.
fastigheter (Sjébo vast), Sjobo kommun, Skane lén gallande
fastigheterna Flishuggen 6 och Flishuggen 7

Tillagg till planbeskrivning
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Granskningshandling 2022-11-15
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PLANANDRINGENS AVSIKT

Avsikten med andring av detaljplanen ar att upphava vissa planbestdmmelser som reglerar
byggratten for att mojliggora fler bostader, exempelvis radhus, och darmed battre anpassa
bostadsbestandet efter dagens behov. Andringens syfte dr ocksa att virna om uppvuxna trad i
omradet vilka tidigare inte varit skyddade.

e | |

Utdrag fran plankartan med avgransat omrade for andring av detaljplan

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Andringen av detaljplanen bedéms vara férenlig med en ur allman synpunkt ldmplig anvdndning av
mark och vatten da markanvandningen inom det aktuella omradet kvarstar och detta ar prévat vid
den ursprungliga detaljplanens framtagande. Andringen bedéms pa samma grund inte paverka nagot
riksintresse enligt 3 kap eller 4 kap i Miljobalken, eller orsaka att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap
Miljdbalken 6verskrids. Kommunen bedémer dven att andringen av detaljplanen inte vantas
innebdra en betydande miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning inte behéver
upprattas.

DAGVATTEN

Omradet omfattas av lagpunkt enligt lansstyrelsens kartdatabas. Detta bedéms inte vara nagot
problem i verkligheten da den sandiga jorden har mycket god infiltrationsférmaga.

Andring av detaljplan fér Sandbick 4:10, Omma 2:22 m.fl. Granskningshandling 2022-11-15
fastigheter (Sjébo vast), Sjobo kommun, Skane lén gallande
fastigheterna Flishuggen 6 och Flishuggen 7

Tillagg till planbeskrivning
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PLANDATA

Fastigheterna Flishuggen 6 och 7 som berérs av plandndringen &r ca 3240 m2. Bada fastigheterna ags
av Sjobo kommun och ar idag obebyggda.

38 | 'l | 1| )
N

|
i | B, Bemen. |

Karta 6ver kvarteret Flishuggen med Fastigheterna Flishuggen 6 och 7 markerade.

GALLANDE DETALIPLAN

Gallande detaljplan ar (P231) "Detaljplan for Sandback 4:10, Omma 2:22 m fl (Sjobo vast) Sjobo
kommun, Skane lan, som vann laga kraft 2007-11-29. De tva tomterna som utgor det omradet for
andring ar idag planlagda som bostader i maximalt 2 vaningar, med en hogsta byggnadshojd pa 4.0
m. Storsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarea, och planbestammelsen e; innebar att maximalt
en lagenhet far finnas per tomt, dock far annex om 2 rum och kokvra uppfoéras.

Syftet for den ursprungliga detaljplanen ar att dstadkomma ett utbyggnadsomrdde med stérre
smdhustomter i véstra delen av Sj6bo téitort och med bensinstationer, motell, handelsverksamheter
samt skola och férskola i den éstra delen av planomradet.

Andring av detaljplan fér Sandbick 4:10, Omma 2:22 m.fl. Granskningshandling 2022-11-15
fastigheter (Sjébo vast), Sjobo kommun, Skane lén gallande
fastigheterna Flishuggen 6 och Flishuggen 7

Tillagg till planbeskrivning
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KOMMUNALA BESLUT

Kommunen har valt att anvédnda sig av planforfarandet dndring av detaljplan da planens
markanvandning kvarstar och da dndringen bedéms uppfylla den ursprungliga planens syfte. Plan-
och Bygglagen 2 kap i anses uppfyllt da den ursprungliga anvandningen och exploateringsgraden
kvarstar. Forslaget 6verensstammer med den férdjupade Gversiktsplanen for Sjobo tatort (2013) déar
omradet ar utpekat som utbyggnadsomrade for bostader.

Ansbdkan om planbesked for dndring av detaljplan inkom 2021-06-10 fran kommunstyrelsen i Sjobo
kommun. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade om positivt planbesked 2021-09-14, SBN § 88.

Illustration 6ver mojlig bebyggelse'

ANDRADE PLANBESTAMMELSER

Nedanstaende planbestammelser dndras, upphéavs och tillkommer inom omradet fér andring. | 6vrigt
galler planbestammelser enligt gdllande detaljplan (P231) Detaljplan fér Sandback 4:10, Omma 2:22
m fl (Sjobo vast) Sjobo kommun, Skane Ian, som vann laga kraft 2007-11-29.

Planbestammelser som dndras

Andringen av detaljplanen omfattar dndringen av féljande planbestimmelse inom det p3 plankartan
avgransade omradet:

Uthus och garage far placeras 1 m fran endast en temtgrans fastighetsgrans

Bestdmmelse om placering av uthus och garage 1 m fran tomtgrans forsamrar forutsattningarna for
radhusbebyggelse da tomt ar definierad i PBL pa ett satt som innebér att vart och ett av bostaderna i
en radhuslanga kan fa varsin tomt. Blir sa fallet far inte uthus/garage placeras i direkt anslutning till
grannbostadens tomtgrans i radhusldngan. Detaljplanen tillater fortfarande att enbostadshus byggs
Andring av detaljplan for Sandbéck 4:10, Omma 2:22 m.fl. Granskningshandling 2022-11-15

fastigheter (Sjébo vast), Sjobo kommun, Skane lén gallande
fastigheterna Flishuggen 6 och Flishuggen 7

Tillagg till planbeskrivning
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inom omradet for andring, blir sa fallet bor de ha samma forutsattningar som ovriga fastigheter inom
detaljplanen. For att ha kvar mojligheten att placera uthus och garage narmare fastighetensgransen
an 4,5 meter samtidigt som garage och uthus kan placeras i tomtgransen mellan radhusbostaderna
andras planbestammelsen inom omradet for andring till Uthus och garage fdr placeras 1 m fran
endast en fastighetsgrdns.

Planbestammelser som upphavs

Andringen av detaljplanen omfattar borttagandet av féljande planbestimmelser inom det pa
plankartan avgransade omradet:

e Max en lagenhet per tomt, dock far annex om 2 rum och kokvra uppféras
Huvudbyggnad ska uppforas i forgardslinje mot gata

Pa varje fastighet far hégst en huvudbyggnad och ett uthus uppforas

Borttagandet av dessa planbestammelser mojliggor att fastigheterna kan bebyggas med radhus.

Andrad Lovplikt — Bygglov krivs inte for uterum mindre dn 24 kvm till bostadsbyggnad placerat 4,5
m fran grins och hogsta byggnadsdel inte dr hogre an takfoten

Borttagande av den dndrade lovplikten inom omraden sakrar att tomten inte exploateras mer an
[ampligt.

Planbestammelser som tillkommer

Andringen av detaljplanen omfattar dven inférandet av féljande planbestdmmelser inom det pa
plankartan avgransade omradet:

n; Tradet far endast féllas om det ar sjukt eller utgor en sikerhetsrisk och ska vid
sadant fall ersattas med nytt trad
a1 Marklov kravs dven for fallning av trad

Inférandet av dessa planbestammelser sidkerstaller att fler trad i omradet bevaras. Den ursprungliga
detaljplanen har inte skyddat uppvuxna trad vilket har lett till att de flesta bebyggda tomter idag
saknar uppvuxna trad. Detta far konsekvenser sa som hogre temperaturer, lagre biologisk mangfald
och samre forutsattningar vid skyfall. De skyddsvarda traden och dess tradskyddsomrade har
faststallts genom en tradinventering av tjanstepersoner med gron kompetens pa
Stadsbyggnadsforvaltningen.

Sjobo vast

Sjébo Sommarby

Sji
Varmekartering som visar tradens betydelse for regleringen av évertemperaturer. Bild: Grafiska
Informationsbyran, 2021.

Andring av detaljplan for Sandbéck 4:10, Omma 2:22 m.fl. Granskningshandling 2022-11-15
fastigheter (Sjébo vast), Sjobo kommun, Skane lén gallande
fastigheterna Flishuggen 6 och Flishuggen 7

Tillagg till planbeskrivning
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Minst 50 % av marken ska vara genomslapplig

For att minska risken for hoga fléden i dagvattensystemet vid skyfall ska sa mycket regnvatten som
moijligt infiltreras pa den egna tomten, detta sadkerstalls genom att markens genomslapplighet
regleras.

GENOMFORANDETID

Vid andring av en detaljplan dar genomforandetiden har gatt ut ska kommunen bestdmma en
genomforandetid for de planbestammelser som planandringen avser. Detta innebar att det inom ett
omrade dar detaljplanen andrats kan finnas genomforandetid for vissa planbestammelser trots att
genomforandetiden for den ursprungliga planen har gatt ut. Genomférandetiden for de tillkomna
planbestammelserna ar 5 ar.

GENOMFORANDET AV DETALIPLANEN

Fastighetsrattsliga genomforandefragor

Fastigheterna Flishuggen 6 och 7 kan slas samman till en fastighet for att pa ett lampligare satt
samnyttja infartsvag och miljohus utan att begransningar av markens hardgorande blir ett problem.
Detta regleras inte i planen da mojligheten att bebygga fastigheterna med enbostadshus kvarstar.

Ekonomiska genomférandefragor

Eventuell utbyggnad av servisanslutningar for dricksvatten och spillvatten bekostas av exploatdren.

EKONOMI

Kostnader for framtagande av detaljplanen bekostas av kommunstyrelsen i Sjobo kommun.

MEDVERKANDE
Planférslaget har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningens planarkitekter, i samrad med
tjdnstepersoner pa stadsbyggnadsforvaltningen och tekniska forvaltningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen Sjébo kommun

Marie Rosdahl Maja Hakansson
Enhetschef Strategienheten Planarkitekt
Andring av detaljplan for Sandbéck 4:10, Omma 2:22 m.fl. Granskningshandling 2022-11-15

fastigheter (Sjébo vast), Sjobo kommun, Skane lén gallande
fastigheterna Flishuggen 6 och Flishuggen 7

Tillagg till planbeskrivning
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HANDLINGAR

= Plankarta med bestammelser
och illustrationakarta

[ Planbeskrivning

[ Genomférandebeskrivning

[ Fastighetsfarteckning

[ Planprogram

[ utiatande
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PM angande flora och fauna
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GRUNDKARTEBETECKNINGAR

Fastighetsgrins
Vagkant, gang-cykelbana

ingsledning (i mark)

..............

Vatten- ath avloppsledning
Teleledning (i markl
Gasledning |i mark)
Byggnad

Buskage

Hack

Triddunge
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Etaket eller plank
Mur

Stadmur

Kantsten

Slant
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Hi jdkurva

Kvartersnamn

< Ledningsrittsutryme

Registerbeteckningar

DETALJPLANEBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstdaende beteckningar.
Om beteckning saknas galler bestdmmelsen hela planomradet.
Endast angiven anv3ndning och utformning ar fillaten.

+ Grans tre mefer utanfor planomradet
= =— = == = Apvandningsgrans
- — . — . — . — [Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
ALLMAN PLATSMARK

| GENOMFART| Genomfartstrafik
ILOKALGATA | Lokaltrafik

BUSS Busstrafik
P

Parkeringsplatser skall finnas

Nafuromrade

Anlagd park

Infilttrationsomrade

KVARTERSMARK

Handel med hégst 2900 m” handelsyta

Bensinforsal jning med motell

Transformaftorstation

Verksamhet och lager av sadan beskaffenhet
att de kan ligga intill eft bostadskvarter

_ Skola och férskola
| B | Bostider
VATTENOMRADE

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
Idrott Marken far endast anvandas till idrottsplats

+0.0 Foreskriven hojd dver nollplanet
Marken far byggas over med bro for allman gang- och
% cykeltrafik med en frihojd for fordon av minst 4,7 m
X2 Marken skall vara filg'aingli% for allman gang- och cykel-
trafik i tunnel under den allmanna vagen
Y, Grasarmerad uffart fran angrénsande fastighet
plant Plantering
lek Lekplats skall finnas
UTNYTTJANDEGRAD
6,00 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea
ey Max en lagenhet per tomt, dock far annex om 2 rum och kok-

vra uppforas
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
I --------------------------------------- ] Marken far inte bebyggas

a{:

MARKENS ANORDNANDE

ny Marken skall till minst 15 % av fastighets area hallas
planterad och majliggéra fordrojning av dagvatten

Marken skall vara tilganglig for allmdn under jordiska ledningar
Marken skall vara filganglig for allman géng- och cykeltrafik

Utfart, stangsel
Korbar utfart far inte anordnas

(o—0—0) Stangsel skall finnas
UTFORMNING
Hogsta byggnadsha jd i meter, dock far mindre kupor och dyl uppféras

] Hogsta antalet vaningar

Huvudbyggnad skall uppféras fristdende minst 4,5 m avstand fran gréns

mot granntomt. Uthus och garage far placeras 1m fran endast en tomfgrans
Huvudbyggnad skall uppforas i forgardslinje mot gata

Sammanbyggs huvudbyggnad och garage skall bestadsdelen vara 4,5 meter fran grans
P& varje fastighet far hogst en huvudbyggnad och ett uthus uppforas

BYGGNADSTEKNIK

Bostadsbyggnad och motell utféres s& att rekommenderad Ljudniva
och max 45 dBlA) inte dverskridas. Ljudnivan 55 dBIA) vid
uteplats far inte overskridas.

Overskrids markradonhalten 10000 Bg/m skall bostadsbyggnader
uppforas i radonskyddat utférande

Byggnad skall uppforas med fasader och tak i icke brann-
I:’1 bart material samt med avstangningsbar ventilation

STORNINGSSKYDD
Verksamheter far inte vara storande for omgivningen. Ekvivalentnivan for
buller vid kvartersgrans far inte verstiga 40 dB(A).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
GENOMFORANDETID
Genomforandetiden slutar 5 ar efter planens ikrafttradande

Andrad lovplikt
Bygglov kravs inte for uterum mindre 3n 24 kvm till bostadsbyggnad
placerat 4,5 m fran grans och hagsta byggnadsdel inte &r hégre an

takfoten i
o Omradet far inte tas i ansprék fore 3r 201 Plan och Arkdteidur | Maimd AB

SANDBACK

Forslag till detaljplan for Sandbéck 4:10, Omma 2:22 m fi
fastigheter, (Sjobo vast) Sjobo kommun, Skane Ian.

Upprittad 2006-05-16  Reviderad 2006-12-06  Reviderad 2007-03-19  Antagen 2007-04-25  Laga kraft 2007-11-29

ANDRING AV DETALJPLAN FOR

FASTIGHETERNA FLISHUGGEN 6 OCH 7

GRANSBETECKNINGAR

Egenskapsgrans

PLANBESTAMMELSER SOM ANDRAS

Foljande bestammelser &ndras inom omradet for andring av detaljplan

Uthus och garage far placeras 1 m fran endast en temtgréns fastighetsgrans

PLANBESTAMMELSER SOM UPPHAVS

Féljande bestammelser upphavs inom omradet for andring av detaljplan

e, Max en lagenhet per tomt, dock far annex om 2 rum och kokvra uppféras

Huvudbyggnad ska uppféras i férgardslinje mot gata
Pa varje fastighet far hdgst en huvudbyggnad och ett uthus uppféras

Andrad Lovplikt - Bygglov krévs inte fér uterum mindre &n 24 kvm till bostadsbyggnad

placerat 4,5 m fran gréns och hégsta byggnadsdel inte ar hogre an takfoten

PLANBESTAMMELSER SOM TILLKOMMER

Foljande bestammelser tillkommer inom omradet for andring av detaljplan

n, Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk
och ska vid sadant fall ersattas med nytt trad

a;,  Marklov kravs aven for falining av trad
Minst 50% av marken ska vara genomslapplig

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden for andringen av detaljplanen ar fem ar fran det att den vunnit laga kraft

Grans for omrade dar andring av detaljplan ska gélla

Till planen hor:

1 Planprogram
[0 Samradsredogorelse program X Fastighetsforteckning
| Xl Samradsredogorelse

X Planbeskrivning

X Tillagg till planbeskrivning

[J Granskningsutlatande
[J Gestaltningsprogram
[ Kvalitetsprogram

[ llustration

Andring av detaljplan for

fastigheter, (Sjobo vast)

Sandback 4:10, Omma 2:22 m fl 's](")Bo

KOMMUN

2022 11 15

Sjobo kommun Skane lan Beslutsdatum Instans
Godkannande
Granskningshandling
Antagande
Laga kraft

Maja Hakansson Marie Rosdahl

Planarkitekt

Enhetschef Strategienheten




SJOBO

KOMMUN

ANDRING AV DETALJPLAN for Sandbéck 4:10, Omma 2:22 m.fl. fastigheter
(Sj6bo vast), Sjobo kommun, Skane lan gallande fastigheterna Flishuggen 6 och
Flishuggen 7

SAMRADSREDOGORELSE

GRANSKNINGSSHANDLING 2022 11 15

Efter Samhallsbyggnadsnamndens beslut 2022-09-13 § 87 har forslag till rubricerad detaljplan,
daterad 2022-09-13, varit foremal for samrad under tiden 2022-09-21 till och med 2022-10-14.

Sakéagare har beretts tillfalle till samrad genom personlig underrattelse.

Yttranden
4 yttranden har inkommit. F6ljande har inte haft ndgot att erinra mot planférslaget:

- Lansstyrelsen
- Lantmateriet

SAMMANFATTNING OCH KOMMENTARER

Bygglovsenheten, stadsbyggnadsforvaltningen, Sjobo Kommun

For att fastigheterna inte ska bli 6verexploaterade bor dven foljande bestimmelse tas bort fran
omrade for andring: Bygglov kravs inte for uterum mindre an 24 kvm till bostadsbyggnad placerad
4,5 meter fran grans och hogsta byggnadsdel inte dr hogre an takfoten.

Kommentar: Bestdmmelsen tas bort inom omrddet fér éindring.

For att fastigheterna inte ska bli 6verexploaterade bor dven mojligheterna for bygglovsbefriade
atgarder sa som Attefallshus och Friggebodar regleras bort.

Kommentar: Gar endast att utéka lovplikten inom vdrdefulla miljéer vilket de berérda fastigheterna
inte bedéms vara. Tomterna for radhusen blir relativt sma vilket begrédnsar méjligheterna till att
bygga Attefallshus pd 30 kvm da dessa ska vara friliggande och minst 4,5 meter fran grdnsen utan
grannens tillatelse. Bestimmelse om utékad lovplikt kan inte inféras. Tomternas mindre format
begrdnsar méjligheten fér bygglovsbefriade dtgdrder.



2(2)

Sla ihop till en fastighet for lattare och rattvisare bygglov.

Kommentar: Detta kan géras infoér bygglov. Genom att inte bestéimma fastigheternas utformning
méjliggors fortfarande tva fastigheter med t ex. enbostadshus och alternativa Iésningar.

Bestammelse om placering av uthus och garage 1 m fran tomtgréns forsamrar forutsattningarna for
radhusbebyggelse da tomt ar definierad i PBL pa ett sdtt som innebar att vart och ett av bostaderna i
en radhusldanga kan fa varsin tomt. Blir sa fallet far inte uthus placeras i direkt anslutning till
grannbostadens tomtgrans i radhuslangan.

Kommentar: Bestimmelsen dndras inom omradet for éindring till “Uthus och garage far placeras 1 m

frdn endast en fastighetsgréns”. Pa sa sdtt kvarstdr méjligheterna att placera uthus och garage
ndrmare fastighetensgrdnsen én 4,5 meter och garage och uthus kan placeras i tomtgrénsen mellan
radhusbostdderna. Detaljplanen tillgter fortfarande att enbostadshus byggs pd tomten, blir sa fallet
har de fortfarande samma férutsdttningar som évriga fastigheter inom detaljplanen.

Tekniska forvaltningen, Sjobo kommun

Vatten och avilopp

Servisanslutningar for dricksvatten och spillvatten finns redan uppréattade fér de bada fastigheterna
enligt gallande detaljplan. Om plandndringen medfor att storleken pa serviserna behdver utdkas ska
de extra kostnaderna for omlaggningen av serviserna inte belasta VA-kollektivet.

Kommentar: Genomférandedelen i planbeskrivningen har fértydligats med en rubrik fér ekonomiska
genomfdérandefragor dér kostanden fér eventuell utbyggnad av serviserna bekostas av exploatéren.

Gatu- och trafikmiljo

I illustrationen framgar en langsgaende angoringsficka for sopbil inne pa kvartersmark. Det &r
onskvart att in- och utfarter struktureras, begransas till antal och bredd ur trafiksdkerhetsskal. | de
fall det ar begransat med trafik pa lokalgator kan det vara motiverat att ha uppstallning av sopbil i
gatan under en begrédnsad tid.

Kommentar: Illlustrationen dndras sd att endast en infartsvdg redovisas.

Stadsbyggnadsforvaltningen Sjébo kommun

Marie Rosdahl Maja Hakansson
Enhetschef Strategienheten Planarkitekt
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-11-15
§112 Arendenr PLAN.2022.648

Beslut om betydande miljopaverkan - avseende detaljplan for Sandback
4:10, Omma 2:22 m.fl, gallande fastigheterna Flishuggen 6 och Flishuggen
7, (Sjobo vist)

Samhillsbyggnadsniamndens beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att ett genomforande av dndring av detaljplan
for Sandbéck 4:10, Omma 2:22 m.fl. fastigheter (Sjobo vést), Sjobo kommun,
Skane lan géllande fastigheterna Flishuggen 6 och Flishuggen 7 inte antas medfora
betydande miljopéverkan.

Beskrivning
Vid upprittande av dndring av detaljplan ska kommunen undersoka om
genomforandet av planen kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Avsikten med dndring av detaljplanen &r att upphdva vissa planbestimmelser som
reglerar byggritten for att mojliggora fler bostader, exempelvis radhus, och dirmed
béttre anpassa bostadsbestindet efter dagens behov. Andringens syfte #r ocksa att
viarna om uppvuxna trad 1 omradet vilka tidigare inte varit skyddade.

Skil till beslut

Kommunen ska, enligt plan- och bygglagen och miljobalken, i samband med
planldggning undersoka om genomforande av ny eller dndrad detaljplan kan antas
medfora en betydande miljopéverkan.

Kommunen har genomf6rt en undersdkning av betydande miljopaverkan.

Undersokning av betydande miljopaverkan genomfors genom en checklista.
Checklistan ska ge en helhetsbild av effekterna av en detaljplan. I undersokningen
redovisas olika aspekter och avvdgningar samt en beddmning. Kommunens
beddomning dr att planforslaget inte antas medfora betydande miljopaverkan.

Kommunen ska, enligt lagrummen, fatta ett sirskilt beslut om planen kan antas
medfora en betydande miljopdverkan eller inte.

Information
Beslut avseende betydande miljopaverkan fér, enligt plan- och bygglagen (13 kap 2
§), inte overklagas.

Beslutsunderlag
Undersokning av betydande miljépaverkan

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-11-15
Skickas till

Tekniska forvaltningen, Asa Lofgren
Stadsbyggnadsforvaltningen, Maja Hékansson
Sokanden, Kommunledningsforvaltningen, kansliavdelningen(@sjobo.se

Justerandes sign Utdragsbestyrkande


mailto:kansliavdelningen@sjobo.se

SJOBO

KOMMUN

2022-11-15
Dnr. 2022:648

ANDRING AV DETAUPLAN for Sandbéck 4:10, Omma 2:22 m.fl. fastigheter

(Sjobo vast), Sjobo kommun, Skane Ian gallande fastigheterna Flishuggen 6 och
Flishuggen 7

Undersokning av betydande miljopaverkan

Andring av detaljplan fér Sandbéack 4:10, Omma 2:22 m.fl.
fastigheter (Sjobo vast), Sjobo kommun, Skane lan gallande
fastigheterna Flishuggen 6 och Flishuggen 7

Granskningshandling 2022-11 -15

Undersokning av betydande miljépaverkan



Inledning

Vid upprattande eller andring av plan eller program ska kommunen underséka om
genomférandet av planen, programmet eller andringen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Undersokningen ar den process som ska leda fram till ett stallningstagande i fragan om en
strategisk miljobedémning (miljokonsekvensbeskrivning) ska goras eller inte.
Undersdkningen innebar att kommunen identifierar de omstandigheter som talar for eller
emot en betydande miljopaverkan, och samraden fragan med Lansstyrelsen.

Syftet med en miljobeddmning ar att integrera miljoaspekter i planering och beslutsfattande
sa att en hallbar utveckling framjas.

Reglerna om miljobeddmning finns i miljobalkens 6 kapitel. Sedan 1 januari 2018 ar ett nytt
sjatte kapitel gdllande. Det nya kapitlet ska tillampas for plandarenden som beslutats efter 1
januari 2018.

Planen i korthet

Avsikten med andring av detaljplanen ar att upphava vissa planbestammelser som reglerar
byggratten for att mojliggora fler bostader, exempelvis radhus, och darmed battre anpassa
bostadsbestdndet efter dagens behov. Andringens syfte dr ocksd att virna om uppvuxna trid
i omradet vilka tidigare inte varit skyddade.

Fastigheterna som berors av planandringen ar fastigheterna Flishuggen 6 och 7 ar ca 3240
m2. Bada fastigheterna ags av Sjobo kommun och ar idag obebyggda.

Planens syfte 6verensstimmer med géallande Fordjupning av 6versiktsplanen for Sjobo
tatort, antagen 2013-04-24, dar det ar skrivet att det finns behov att komplettera
bostadsbestandet med lagenheter och att detta ska ske i kollektivtrafik- och servicenara
lagen.

Bedémningsunderlag

Undersdkningen genomfors genom en checklista. Checklistan ska ge en helhetsbild av
effekterna av en detaljplan. Checklistan ger kunskap om vilka fragor som berors, samt vilka
fragor som innebar risk for betydande miljopaverkan for aktuell detaljplan. Avslutningsvis
sker en sammanvagd bedémning av de fragestallningar som bedémts medfora risk for
betydande miljopaverkan. Checklistan inkluderar skyddsvarden, effekter pa miljon, samt
effekter pa halsa och sakerhet.

Andring av detaljplan fér Sandbéack 4:10, Omma 2:22 m.fl. Granskningshandling 2022-11-15
fastigheter (Sjobo vast), Sjobo kommun, Skane lan gallande
fastigheterna Flishuggen 6 och Flishuggen 7

Undersokning av betydande miljopaverkan



Berors?

Alltid betydande miljépaverkan Ja Nej

Det ska alltid antas vara betydande miljépaverkan om genomforandet kan antas
innefatta en verksamhet eller atgard som kraver tillstand enligt 7 kap. 28 a §
miljobalken. Dessa ar de verksamheter eller atgarder som kan paverka miljon i ett
naturomrade som har fortecknats enligt 27 § forsta stycket 1 eller 2 miljébalken (7
kap. 28 a § MB).

1. Sérskilda skyddsomraden enligt Europaparlamentets och radets direktiv
2009/147/EG av den 30 november 2009 om bevarande av vilda faglar X
(Fageldirektivet, Natura 2000)

2. Sérskilda bevarandeomraden enligt radets direktiv 92/43/EEG av den 21 maj 1992
om bevarande av livsmiljoer samt vilda djur och vaxter (Art- och habitatdirektivet, X
Natura 2000)

Kommentar

Om planen anger forutsattningarna for kommande tillstand for sddana verksamheter
eller atgarder som anges i 2 § miljobedomningsférordningen (eller bilagan till
forordningen) kan betydande miljopaverkan antas. Trots 2 § ska en undersokning
alltid genomforas for detaljplaner enligt PBL.

Anger planen férutsattningar for sadana verksamheter eller atgarder som angesi2 § X

eller bilagan till miljobedémningsférordningen?

Kommentar

Berors?
Ja Risk for Nej
. . ?

Férordnanden och skyddsvarden e

1.10 Berors riksintressen? X

1.12 Berdrs naturreservat? X

1.13 Berérs biotopskydd? X

1.14 Berdrs djur- och vaxtskyddsomraden? X

1.15 Berors strandskyddsomraden? X

1.16 Berors vattenskyddsomraden? X
Kommentar
Andring av detaljplan fér Sandbéack 4:10, Omma 2:22 m.fl. Granskningshandling 2022-11-15

fastigheter (Sjobo vast), Sjobo kommun, Skane lan gallande
fastigheterna Flishuggen 6 och Flishuggen 7
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Berors?

Ja Risk for Nej

Effekter pa miljon BMP?
) Hogt naturvarde, nyckelbiotoper, ekologiskt kadnsliga

) omraden, naturresurser
21 Ber6rs omrade som utpekas i Lansstyrelsens eller

' kommunens naturvardsplan som hogt naturvarde? X
29 Berors omrade som utpekas i Skogsvardsstyrelsens

' nyckelbiotopsinventering? X
23 Berdrs omrade som utpekas i Skogsvardsstyrelsens

' sumpskogsinventering? X
Kommentar
3. Kulturmiljo
3.1 Berors fornlamning? X
3.2 Berors sarskilt vardefull kulturmiljo? X
Kommentar
4. Landskaps- och stadsbild

41 Finns risk att planen medfor paverkan pa X
) landskapsbilden?

Kommentar

5. Transport och kommunikation

5.1 Berors viktiga transport- eller kommunikationsleder? X
Kommentar

6. Rekreation och rorligt friluftsliv

Finns risk att planen paverkar kvaliteten eller kvantiteten
6.1 pa nagon rekreationsmojlighet (strévomrade,

vandringsled, friluftsanlaggning etc.)? X
Kommentar
7. Mark
Finns risk att genomforandet av planen medfor
7.1 instabilitet i mark eller geologiska grundforhallanden -
risk for skred, ras etc.? X
Finns risk att planen medfor forandrade
7.3 . . .o . X
sedimentationsforhallanden i vattendrag eller sj6?
Andring av detaljplan fér Sandbéack 4:10, Omma 2:22 m.fl. Granskningshandling 2022-11-15
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Kommentar

8. Luft och klimat

8.1 Finns risk for vasentliga luftutslapp? X
8.2 Finns risk for obehaglig lukt? X
8.3 Finns risk for forandringar i luftrorelser, luftfuktighet,

’ temperatur eller klimat (regionalt eller lokalt)? X
8.4 Finns risk for skador pa byggnader? X
Kommentar
9. Vatten
9.1 Finns risk for férandringar av grundvatten- eller

’ ytvattenkvaliteten? X
9.2 Finns risk for férandringar av flodesriktningen for

) grundvattnet? X
9.3 Finns risk fér minskning av vattentillgangen i nagon yt-

: eller vattentakt? X

Finns risk for forandrade infiltrationsforhallanden,
9.4 avrinning eller draneringsmonster med risk for

Oversvamning/uttorkning? X
95 Finns risk for forandrat flode, riktning eller

) stromforhallande i nagot vattendrag eller nagon sj6? X
Kommentar
10. Vaxter och svampar
101 Finns risk for forandringar i antal eller sammansattning X

’ av vaxtarter eller vaxtsamhallen?
Finns risk for paverkan av nagon hotad vaxtart eller
10.2 vaxtsamhalle (enligt Artdatabankens rédlista eller EU:s
art- och habitatdirektiv, fridlysta)? X
10.3 Finns risk fér inforande av nagon ny vaxtart? X
Kommentar
11. Areella ndringar
11.1 Paverkas jordbruk, skogsbruk, djurhallning eller fiske? X
Kommentar
12. Djurliv

Andring av detaljplan fér Sandbéack 4:10, Omma 2:22 m.fl.
fastigheter (Sjobo vast), Sjobo kommun, Skane lan gallande
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Finns risk for férandringar av antalet eller

12.1 e .
sammansattningen av djurarter?
Finns risk for paverkan pa nagon hotad djurart enligt
12.2 Artdatabankens rodlista eller EU:s art- och
habitatdirektiv?
12.3 Finns risk for férsamring av fiskevatten eller jaktmarker?
Kommentar

Effekter pa hdlsa och sidkerhet

Berors?

Ja

Risk for
BMP?

Nej

Storningar, buller, utsldpp, vibrationer, radon, ljus och

13.
3 skarpt sken, lukt
Finns risk for 6kad ljudniva som kan medféra att
13.1 manniskor exponeras for ljudnivaer éver
rekommenderade gréansvarden?
13.2 Finns risk fér nya ljussken som kan vara blandande?
13.3 Finns risk for vibrationer?
13.4 Finns risk for explosion?
13.5 Finns risk for utslapp?
13.6 Finns risk for lukt?
Finns risk att manniskor utsatts for joniserande stralning
13.7
(radon)?
Finns risk for paverkan fran magnetfalt fran
13.8 .
kraftledningar?
13.9 Finns risk for dversvdmningsproblematik?
Kommentar
14. Miljopaverkan fran omgivningen
Har omradet tidigare anvants som tipp, utfylinadsplats
14.1 eller dylikt varvid miljé- och halsofarliga @mnen kan
finnas lagrade i marken?
Finns malpunkt eller transportled for farligt gods inom
14.2
150 meter?
Kommentar
15. Trafiksdkerhet
Finns risk att trafikproblem skapas eller att
15.1 _— w
trafiksdkerheten dventyras?
15.2 Finns risk for 6kning av fordonstrafik?

Andring av detaljplan fér Sandbéack 4:10, Omma 2:22 m.fl.
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Kommentar

16. Omkringliggande projekt
Finns andra projekt som innebar miljépaverkan inom
16.1 . X
planomradet?
Har denna plan betydelse for andra planers eller
16.2 i o X
programs miljopaverkan?
Kommentar
Berérs?
Ja Risk for Nej
Miljokvalitetsnormer & miljomal BMP?

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedels som regleras i 5 kap.
miljobalken. Normer kan meddelas av regeringen i férebyggande syfte eller for att
atgarda befintliga miljoproblem, for att de svenska miljomalen ska uppnas eller for
att kunna genomféra EG-direktiv. | fraga om detaljplaner géller att detaljplan inte far
antas om dess genomfdrande skulle medverka till att MKN 6vertrads, enligt 5 kap. 3
§ MB.

Luft
Innebar planférslaget att miljokvalitetsnormer riskerar att 6verskridas for X
foéroreningar i utomhusluft? Se SFS 2010:477
Kommentar
Fisk- och musselvatten
Innebar planférslaget att miljokvalitetsnormer riskerar att 6verskridas for X
fisk- och musselvatten? Se SFS 2001:554
Kommentar
Vatten
Innebar planférslaget att miljokvalitetsnormer riskerar att 6verskridas for X
vattenforekomster? Se SFS 2004:660
Kommentar
Miljomal
Innebar planforslaget att nagot av de relevanta miljomalen for Sjébo
kommun kan komma att paverkas negativt?
Foljande miljomal ar relevanta for Sjobo kommun: X
Begransad klimatpaverkan, skyddande ozonskikt, grundvatten av god
kvalitet, ett rikt odlingslandskap, frisk luft, saker stralmiljo, bara naturlig
forsurning, ingen 6vergoddning, myllrande vatmarker, god bebyggd miljo,
Andring av detaljplan fér Sandbéack 4:10, Omma 2:22 m.fl. Granskningshandling 2022-11-15
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giftfri miljo, levande sjoar och vattendrag, levande skogar, ett rikt vaxt-
och djurliv

Kommentar

Sammanvagd bedomning

Med utgangspunkt i ovanstaende fragestallningar gors en sammanvagd bedémning och ett
motiverat stallningstagande till om planens genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Nedan sammanfattas bedomningsgrunder, miljé- och kvalitetsmal samt
miljokvalitetsnormer som berors for aktuellt planomrade.

Det berdrda planomradet ar sedan tidigare planlagt for bostadsandamal. Férestaende
detaljplaneandring avser att behalla den anvandningen.

Omradet omfattas inte av nagra naturskyddsomraden.

Forslag till motiverat stillningstagande

Kommunens samlade bedéomning ar att planforslaget inte antas medfora betydande
miljopaverkan och darmed finns inget behov av en miljobedémning. Relevanta konsekvenser
till foljd av planens genomforande kan i stadllet hanteras inom ramen for detaljplanearbetet.

Medverkande
Undersdkningen om betydande miljopaverkan har handlagts av strategienheten pa
stadsbyggnadsforvaltningen i Sjobo kommun.

Maja Hakansson Marie Rosdahl
Planarkitekt Chef strategienheten
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-11-15
§113 Arendenr STRA.2021.2393

Inventering av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse i Sjobo titort - del 2

Samhillsbyggnadsnimndens beslut

Smhillsbyggnadsndmnden beslutar att anta Bebyggelseinventering och riktlinjer for kulturhistoriskt
vdrdefull bebyggelse i Sjobo tdtort, etapp 2 samt tabell med information om bebyggelsen pa varje
fastighet som inventerats.

Sammanfattning

Sjobo kommun har gett Olga Schlyter Kulturmiljokonsult i uppdrag att genomfora etapp 2 av
bebyggelseinventeringen i Sjobo titort. Materialet bestar av en tabell med information om
bebyggelsen pé varje fastighet och samt en rapport innehallandes beskrivning av hur arbetet
med inventering och virdering samt klassificering gétt till, riktlinjer for kulturhistoriskt

vardefull bebyggelse i Sjobo titort med tillhdrande dversiktskarta samt omradesbeskrivningar.

Bebyggelseinventeringen dr ténkt att fungera som ett kunskapsunderlag bade for medborgare,
tjdnsteman och politiker.

Riktlinjerna 1 detta material dr identiska med de som antogs av samhéllsbyggnadsnimnden
2021-12-14 i samband med bebyggelseinventeringens etapp 1. Det dr endast de geografiska
omradena i denna etapp 2, som skiljer sig at fran etapp 1. Riktlinjerna, kriterierna och
klassificeringen som bendmns i detta dokument, &r exakt desamma som i det tidigare antagna
dokumentet for etapp 1.

Beskrivning av drendet

Sjobo kommun gav 2020 BYGGKULT i uppdrag att genomfora en bebyggelseinventering i
Sjobo tatort samt att ta fram riktlinjer for bygglovs- och planeringsérenden for dessa
fastigheter. Syftet med inventeringen var att identifiera, beskriva och lyfta fram
kulturhistoriskt virdefulla miljéer och byggnader. Bebyggelseinventeringen genomfordes 1
ndgra av de omradena som dven berdrs i kommunens tidigare kunskapsunderlag
“Bevarandevdrda kulturmiljéer inom Sjobo kommun”, framtagen av Sjobos kulturndmnd
1993, och kommunens "Kulturmiljéprogram for Sjébo tdtort, delomrdde 17, framtaget av
Regionmuseet Kristianstad 2014. Bebyggelseinventeringen ar tinkt som ett komplement till
dessa arbeten. BY GGKULTs material sammanstélldes sedan 1 rapporten
Bebyggelseinventering och riktlinjer for kulturhistoriskt vdirdefull bebyggelse i Sjobo tditort,
etapp 1 som antogs av samhillsbyggnadsnimnden 2021-12-14 §134. Ar 2021 har Sjébo
kommun sedan gett Olga Schlyter Kulturmiljokonsult 1 uppdrag att fortsitta
bebyggelseinventering 1 Sjobo titort med etapp 2. Inventeringen i etapp 2 anviander samma
struktur och principer som etapp 1.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-11-15

Bebyggelseinventeringen dr tdnkt att fungera som ett kunskapsunderlag bade for medborgare,
tjdnsteman och politiker. Den kommer att fungera som underlag i bygglovsskedet samt i
arbetet med detaljplanering. Médlet &r dven att den ska kunna hjélpa
samhéllsbyggnadsnimnden i deras arbete med att ta tillvara kulturviarden genom att uppfylla
Plan- och bygglagens krav om utformning och placering (PBL 2:6), kravet pd varsamhet
(PBL 8:17) och forbudet mot férvanskning (PBL 8:13).

R 7 '. B N / .

‘ - e S / L ) . \k /CO )
Ommamelia == BB "1
e /. Mendinningsant. / j Asum. Lillas g

Betongind, ] /

N
7' ® ,f"—'f-:,,

\\l Reningsv. / f

I.lj- \- ‘, ”7:_75_.—7 7’ -
Omrddet som har inventerats i etapp 2 bestdr av omrdde 4, 5 och 9. I etapp 1 inventerades omrdde 10 och 11.

Ovriga omrdden som dr markerade och numrerade i kartan dr dnnu ej inventerade, utan kommer att
kompletteras i framtida etapper i inventeringsarbetet.

Materialet bestér av flera delar

- Dokumentet Bebyggelseinventering och riktlinjer for kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse i Sjobo titort, etapp 2 innehdller beskrivning av hur arbetet med
inventering och vérdering samt klassificering gatt till, riktlinjer for kulturhistoriskt
vérdefull bebyggelse 1 Sjobo tdtort med tillhérande Gversiktskarta samt
omradesbeskrivningar.

- Tabell med information om bebyggelsen pé varje fastighet som inventerats. Tabellen
antas arkivtekniskt men informationen ska sedan redovisas bade i kommunens interna
och externa karttjinster.

- Fotografier for varje fastighet som inventerats, dessa ér inte en del av beslutet men
kan fungera som underlag i kommunens arbete och redovisas 1 karttjénsterna.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Namndsbeslut 2022-11-15 SAMHALLSBY GGNADSNAMNDEN (SBN)
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-11-15
Beslutsunderlag

- Bebyggelseinventering och riktlinjer for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i Sjobo
titort, etapp 2
- Tabell med information om bebyggelsen pé varje fastighet som inventerats

Beslutet skickas till
- Strategienheten

- Bygglovsenheten

- Kommunstyrelsen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Vad ar kulturvarden?

Kulturvirden sammanfactar vad som i den fysiska miljon
bedéms som virdefullt ur kulturhistoriskt, estetiskt och
socialt hinseende.

Mycket kan vinnas med att virda och levandegora kultur-
miljder och kulturbyggnader. Med varda och levandego-
ra avses en respektfull restaurering och nyanvindning av
kulturhistoriskt virdefulla byggnader och miljoer. Runt
om i Sjobo kommun finns virdefulla kulturmiljéer som
riskerar att gi forlorade om de inte hélls levande. Kul-
turmiljoer som berdttar kommunens historia och som
kan bidra dill act 6ka platsernas actrakeivitet och ddrmed
skapa forutsittningar for att hela Sjobo ska leva. Genom
att lyfta berictelsen om platsen och dess historia kan kul-
turmiljévirdena anvindas till att levandegora bygden och
skapa en gemensam identitet f6r bygdens invanare. Kul-
turlandskapet ger ocksa en god grund for att utveckla en
stark besoksniring.

Varda och levandegora kulturmiljéer och kulturbyggna-
der dr ocksd en del av samhillsbyggnadsnimndens mal
om en god livsmiljo for alla idag och f6r kommande ge-
nerationer. Milet innebir att vi tillsammans bygger sam-
hillet och skapar forutsittningar for livskvalitet i form av
livsmiljéer som ar inkluderande, hilsosamma, vil gestal-
tade och langsiktigt héllbara for alla. Genom att bland
annat ligga vikt vid anknytningen dill platsen, haillbara
material och genomarbetade detaljer bygger vi miljoer
som star i minst 100 ar. Tilltalande miljéer som haller
over tid och som dirmed ligger grunden for att vi dill-
sammans ska kunna skapa framtidens kulturarv. Genom
en vordnadsfull hantering av arvet frin ldre generationer
bevaras dven spdren av den tid som varit for framtidens
kommuninvénare.

| 86 % |

anser att de kulturhistoriska
| vardena i en byggnad ar en tillgang |

91 %

anser att det ar viktigt att bevara de
| kulturhistoriska vardena pa en ort |

| 63 % |

| arvilliga att betala mer for att |
hyra/kopa en byggnad med
| bevarade karaktarsdrag* |

*Kiilla skriften Virdefulla byggnader av Kulturmiljo
Halland, del av stiftelsen Hallands Linsmuseer.



Inledning

Lasanvisning

Sjobo kommun har gett Olga Schlyter Kulturmiljokonsult
i uppdrag att genomféra en bebyggelseinventering i
Sjobo titort. Syftet med inventeringen ir att identifiera,
beskriva och lyfta fram kulturhistoriskt virdefulla
miljder och byggnader i nigra av de omridena som
dven berdrs i kommunens tidigare kunskapsunderlag
"Bevarandevirda kulturmiljéer inom Sjobo kommun”,
framtagen av Sjébos kulturnimnd 1993, och kommunens
?Kulturmiljoprogram  for  Sjobo  titort, delomrade
17, framtaget av Regionmuseet Kristianstad 2014.
Bebyggelseinventeringen ir tinkt som ett komplement
till dessa arbeten.

Bebyggelseinventeringen ir tinkt att fungera som ett
kunskapsunderlag bade for medborgare, tjinstemin
och politiker. Den kommer att fungera som underlag i
bygglovsskedetsamtiarbetet med detaljplanering. Maletir
dven att den ska kunna hjilpa samhillsbyggnadsnimnden
i deras arbete med att ta tillvara kulturvirden genom att
uppfylla Plan- och bygglagens krav om utformning och
placering (PBL 2:6), kravet pa varsamhet (PBL 8:17) och
forbudet mot forvanskning (PBL 8:13).

Omridet som har inventerats dr den andra etappen.
Inventeringen ir upplagd enligt en modell framarbetad
av Byggkult som inventerade delar av Sjébo titort 2020.

Inventering och virdering - Hir beskrivs hur invente-
ringen ir gjord och hur en virdebedémning utifran ett
kulturhistoriskt perspektiv gjorts.

Klassificering - Hir beskrivs hur de inventerade fastighe-
terna sorterats i tre olika virdeklasser baserat pd hur héga
virden byggnaderna har.

Riktlinjer for kulturhistoriskt virdefull bebyggelse i
Sjébo titort - Hir presenteras en tabell som beskriver
de olika virdeklasserna kopplade till gillande lagrum och
riktlinjer f6r hur dessa bor hanteras i plan- och bygglov-
sprocessen. Oversiktskartan visar de olika virdeklasserna
for bebyggelsen pa varje fastighet inom omradet som in-
venterats.

Karta med samtlig information frin inventeringen sisom
arkitekturstil, byggnadsilder, detaljer som bidrar till
byggnadens kulturhistoriska virde, bebyggelsens kultur-
historiska virdemotiv finns bade i kommunens interna
och externa karttjinst.



Inventering och vardering

Inventeringen skedde som si kallad snabbinventering.
Utifran en snabb exterior besiktning ligger da huvudfokus
pa en samlad virdering av byggnadsbestindet pi en
enskild fastighet eller del av fastighet. Fastigheterna har
normalt endast besiktigats frin gatan och bedémningarna
grundar sig pa det som kan uppfattas dérifran. I de flesta
fall giller beddmningen huvudbyggnaden. S4 lingt som
mojligt registrerades dock dven komplementbyggnader
som ansdgs ha kulturhistoriskt virde. Alla inventerade
huvudbyggnader registrerades i ett filtprotokoll och
fotodokumenterades.

Efter inventeringen gjordes en virdebedémning utifrin
ett kulturhistoriskt perspektiv. Bedomning av kulturvirde
ir ¢j en skonhetsbedomning och tar inte stillning till
byggnadernas skick. Den kulturhistoriska analysen utgir
fran den s.k. Unnerbick-metoden, utvecklad av Axel
Unnerbick for Riksantikvarieimbetet. Vid en virdering
enligt Unnerbick-metoden  identifieras  dels  s.k.
dokumentvirden (historiska, objektiva egenskaper) och
dels s.k. upplevelsevirden (subjektiva egenskaper av t. ex.
estetisk eller socialt engagerande natur). For att forstirka
dessa virden anvinds sedan bl. a. foljande forstirkande

motiv: Kvalitet, autenticitet/ ikthet, pedagogiskt
virde, sallsynthet, representativitet, alder.
Dokumentvirden

* Byggnadshistoriskt virde

* Byggnadsteknikhistoriskt virde
¢ Arkitekturhistoriskt virde

¢ Sambhiillshistoriskt virde

¢ Socialhistoriskt virde

¢ Industrihistoriskt virde

Upplevelsevirde

¢ Arkitektoniskt virde
* Patina

* Miljoskapande virde
¢ Kontinuitetsvirde

* Symbolvirde

¢ Lokalhistoriskt virde

For atc forstirka dessa virden anvinds sedan bl.a.
foljande forstirkande Kvalitet,
dkthet, pedagogiskt virde, sillsynthet, representativitet,

motiv: autenticitet/
dlder. Metoden utgor inte en tvingande mall, utan
fungerar som hjilpmedel vid virdebedémning utifrin ett
kulturhistoriskt perspektiv. Detaljeringsnivan kan variera
och en viss grad av dokumentvirde kan alltid tillskrivas
en byggnad.
Inventerade byggnader kan aldrig betraktas

isolerade objekt utan méste virderas utifrin omradets

som

forutsittningar. I de flesta fall finns en tydlig koppling
mellan den enskilda byggnadens virde och den omgivande
miljon. I vissa fall kan en enskild byggnad besitta ett hogt
virde trots att ovriga byggnader pa fastigheten forsvinner.
Bedémningen kan dven behova revideras over tid i take
med att kunskap och synsitt forindras.

Killa: Bebyggelseinventering Sjobo titort, Sjobo kn, Skine
lin, Antikvarisk rapport 2020:12, Katja Meissner,
BYGGKULT



Klassificering

Efter virderingen har de inventerade fastigheterna
sorterats i tre olika virdeklasser baserat pa hur hoga virden
byggnaderna besitter. P4 grund av arbetets 6versiktliga
karaktir har en samlad bedomning av byggnadsbestandet
pa varje fastighet gjorts. Bedémningarna giller siledes
fastigheter, inte byggnader. En fastighet tilldelas en klass
om huvudbyggnaden uppfyller ett eller flera av diri
ingdende kriterier. Den treskaliga firgkodningen har
baserats pd gingse modell for kulturmiljoinventeringar i
Sverige, som ofta kallas f6r Stockholmsmodellen.

* Klass bla - Sarskilt hogt virde
* Klass gron - Hogt eller sirskilt hogt virde
* Klass gul - Visst kulturhistoriskt virde

Andra kulturmiljéinventeringar anvinder endast tva
klasser — gron och bld. Vi anser dock att det treskaliga
systemet ger ett mer rittvisande bild 4n det tviskaliga
eftersom en stor grupp i Sjébo utgérs av byggnader i klass
gul. Dessa byggnader har oftast genomgatt sd omfactande
dndringar att de saknar virdeskapande byggnadsdetaljer.
Minga gulklassade byggnader hor dock till Sjébos ildsta
bevarade bebyggelse och har dirfér trots férvanskningar
kulturhistoriskt dokumentvirde. Gulklassade byggnader
ingdr dessutom ofta i gatustrik med flera likartade
byggnader i rad. Byggnadernas placering, form och
proportion bidrar di betydligt dll upplevelsen av
gatumiljon. I sitt sammanhang kan difor dven starkt
forandrade byggnader ha ett miljoskapande vérde.

For att en byggnad ska betraktas som sirskilt virdefull
kravs det att byggnadens virde ir si stort att dess
bevarande kan sigas utgora ett verkligt allmint intresse.
Detta giller inte bara enskilda byggnader av monumental
karaktir eller stort historiske virde, utan ocksd byggnader
och bebyggelsemiljéer som representerar olika tidsepoker
eller nigot karaktiristiske frin skilda sociala miljoer.
Bestimmelsen giller ocksd enskilda byggnader som i
sig kanske inte ir si virdefulla men som blir det genom
samhorigheten i en grupp, ett kvarter, en fasadricka eller
liknande.

En byggnad eller bebyggelsemiljo kan vara sirskilt
virdefull om den tydliggor tidigare samhallsforhallanden
eller samhillsutvecklingen. En byggnad kan ocksd
vara sirskilt virdefull om den i sig utgor en killa till
kunskap om ildre material och teknik. En byggnad
eller bebyggelsemiljé kan vara sirskilt virdefull frin

konstnirlig synpunkt om den uppvisar sirskilda estetiska
kvaliteter eller har en hég ambitionsniva med avseende pa
arkitektonisk gestaltning eller i utforande och materialval
eller i konstnirlig gestaltning och utsmyckning. En
byggnad eller bebyggelsemiljo kan 4ven vara sirskilt
virdefull om den vérderas hégt i ett lokalt sammanhang.
Exempel pa detta kan vara byggnader som har haft stor
betydelse i ortens sociala liv eller for ortens identitet eller
i lokala traditioner.En byggnad kan anses vara sirskilt
virdefull frin miljémissig synpunkt om den utgdr en del
av en miljo som uppfyller de ovanstdende kriterierna.

Bebyggelsens dlder utgér i sig inget argument for att
en byggnad ska anses vara sirskilt virdefull. Byggnader
tillkomna fére 1920-talets bebyggelseexpansion utgdr dock
idag en mycket begrinsad del av dagens byggnadsbestind,
firre 4n vad som har byggts under 2000-talet. Av dessa
har manga genomgitt genomgripande forindringar.
Sannolikheten for att en till sin karakeir nigorlunda
vilbevarad byggnad tillkommen fére 1920-talets
bebyggelseexpansion uppfyller ndgot av de ovan angivna
kriterierna for en sirskilt virdefull byggnad ir dirfor
mycket hog. Sddana byggnader bér dirfor betraktas som
sarskilt virdefulla om man inte kan motivera varfor de
inte ska anses vara det.

For att underlitta bedomningen av hur byggnaden bor
hanteras i samband med bygglovs- och planirenden har vi
definierat virdeklasserna utifran bestimmelserna i gillande
lagrum. I Plan- och bygglagen (PBL) finns en generell
varsamhet som giller alla byggnader. I inventeringen har
vi pekat ut de byggnader dir varsamhetsaspekten sirskilt
bor uppmirksammas i bygglovsirenden. Vi har ocksd
pekat ut de byggnader som ir sirskilt virdefulla och som
inte far forvanskas.

Killa: Bebyggelseinventering Sjobo titort, Sjobo kn, Skine
lin, Antikvarisk rapport 2020:12, Katja Meissner,
BYGGKULT



Riktlinjer for kulturhistoriskt vardefull

bebyggelse i Sjobo tatort
-—__

Byggnader med sérskilt h6ga
kulturhistoriska varden eller byggnader
som ingar i ett bebyggelseomrade med
sarskilt hoga kulturhistoriska varden.
Byggnader i klass bla uppfyller tva eller
fler av foljande kriterier:

. Of6rvanskad

« Haller hog klass for sin tid

« God representant

« Sérskilt hogt lokalhistoriskt varde

« Sarskilt sallsynt

Byggnaden eller
bebyggelsen ér av

ett sadant vérde

att den omfattas av
bestammelserna i 8 kap.
13 § PBL -F6rbud mot
férvanskning.

Foérbud mot férvanskning.
+ Vid bygglov for tillbyggnad, ombyggnad eller

fasadférandring ska varsamhet och férvansknings forbud
vara med som en punkt i kontrollplanen.

+ Vid stora férandringar av byggnaden ska en antikvarisk

sakkunnig kopplas till projektet for att sakerstélla att
varsamhetskravet och férvanskningsforbudet foljs.

+ Vid framtagande av ny detaljplan ska byggnaden forses

med rivningsforbud (r), skyddsbestammelser (q) och
varsamhetsbestammelser (k).

+ Om en blaklassad byggnad maste rivas bor det stéllas

krav pa byggnadsdokumentation. | dokumentationen
bor det t.ex. inga uppmatningsritningar, detaljstudier,
byggteknisk undersékning, fargundersokning och riklig
bilddokumentation.

+ Vid rivningsanmalan bor kontrollplanen ta hansyn till

aterbruk av kulturhistoriskt vardefulla detaljer.

Gron Byggnader som i huvudsak &ar Byggnaden eller Varsamhetsaspekten ska sarskilt uppmarksammas.
vélbevarade, med hoga eller sarskilt bebyggelsen ar av - Byggnaden ska bibehallas till sin [ursprungliga] karaktar
hoga kulturhistoriska varden. ett sadant varde med avseende pa t.ex. volym, proportioner, indelning,
Byggnader i klass gron uppfyller ett eller | att den omfattas av material och materialbehandling, fargsattning samt
flera av foljande kriterier: bestammelsernai 8 kap. 17 detaljeringsniva.

« | huvudsak vélbevarad § PBL - Varsamhetskrav. « Vid bygglov for tillbyggnad, ombyggnad eller
- Delvis forvanskad, men latt att fasadforandring ska varsamhet vara med som en punkt
aterstalla i kontrollplanen. Vid stora forandringar av byggnaden
- Delvis forvanskad, men starkt ska en antikvarisk sakkunnig kopplas till projektet for att
tidsuttryck/arkitektoniskt uttryck och sakerstalla att varsamhetskravet foljs.
stor betydelse for stadsbilden - Vid framtagande av ny detaljplan ska byggnaden forses
- God representant trots svagt med rivningsforbud (r) och varsamhetsbestammelser (k).
arkitektoniskt uttryck eller - Om en gronklassad byggnad maste rivas bor det stéllas
forandringar krav pa byggnadsdokumentation. | dokumentationen
- Byggd fore 1920 och till sin karaktar bor det t.ex. inga uppmatningsritningar, detaljstudier,
nagorlunda valbevarad byggnad byggteknisk undersékning, fargundersékning och riklig
bilddokumentation.
» Vid rivningsanmalan bor kontrollplanen ta hansyn till
aterbruk av kulturhistoriskt vardefulla detaljer.
Gul Innebér att fastigheten har bebyggelse Byggnaden eller Generell varsamhet.

av positiv betydelse for stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt varde.
Dessa byggnader uppfyller ett eller flera
av foljande kriterier:
« Dokumentvarde
« Ursprunglig byggnadsvolym och
form
« Visst varde i sitt sammanhang trots
forvanskning
« Miljoskapande och/eller
samhallshistoriskt/personhistoriskt
intressant

bebyggelsen ar av

ett sadant varde

att den omfattas av
bestammelserna i 8 kap. 17
§ PBL —Varsamhetskrav

+ Vid bygglov for tillbyggnad, ombyggnad eller

fasadforandring ska varsamhet vara med som en punkt i
kontrollplanen.

+ | samband med rivning bor det stallas krav pa

byggnadsdokumentation.

+ Vid rivningsanmalan bor kontrollplanen ta hansyn till

aterbruk av kulturhistoriskt vardefulla detaljer.




Omrade 4: Kv Baggen, Timotejen, Storken mfl

Beskrivning

Omradet ir beldget i Sjobos norra del och ir i huvudsak
omgivet av villabebyggelse. I vister finns ett gronskande
natur- och rekreationsomride kallac Mollers mosse.
Bebyggelsen bestar till storsta del av sméskalig och varierad
grupphusbebyggelse uppford i 1- 1,5 vaningar mellan
dren 1962 och 1972, koncentrerad till Filt- och Allégatan
i omrddets ostra del. Fasadmaterialen i denna bebyggelse
domineras av rott tegel, men dven gult tegel férekommer.
Den allékantade Asumsgatan i omridets viistra del kantas
av dldre bebyggelse och har karaktiren av huvudstrdk. Hir
finns agrar gardsbebyggelse fran 1800- och 1900-talen
som den herrgirdslika mangardsbyggnaden pé Storken 29,
samt ett flertal egnahemsvillor fran 1930- och 40-talen.
Framforallt egnahemsvillorna har en framtridande roll
i stadsbilden med sina ljusputsade fasader som uppvisar
1920-talsklassicismens kvardréjande formsprak.

Historik

Omradet utgjordes fram till 1800-talets andra hilft av
obebyggd dngs- och dkermark, beldgen knapptenkilometer
norr om dévarande Sjobos bykidrna. Sedermera kom det
att uppforas tva gardar, vars bostadshus finns bevarade pd
Storken 29 och Baggen 24, det sistnimnda kraftigt om-
och tillbyggt. Asumsgatan har sedan lang tid tillbaka haft
funktionen av landsvig som forbinder Sjobo och Sédra
Asum och i forlingningen vidare mot Ovedskloster och
Horby. Vigen var av betydelse eftersom Sédra Asum
var sockencentrum. Nir Sjobo blev municipalsamhille
1898 kom omrddet att utgora dess norra utpost och
marken planlades for framtida exploatering. Nigon
niamnvird bebyggelse tillkom dock inte férrin pa 1930-
och 40-talen di ett antal egnahemsvillor uppfordes
utmed Asumsgatan vilket forstirkee dess infartskaraktir.
Den stora exploateringsvdgen inleddes i bérjan av
1960-talet di omradet bebyggdes av villor och smahus
i grupphusutforande. Omradet kompletterades med
ytterligare grupphusbebyggelse under 1970-talet.

Karaktarsdrag

Planrelaterade egenskaper
Delvis trafikseparerad planlaggning med atervandsgator.
Oppet byggnadssitt.
I kv Timotejen och Baggen &r bebyggelsen relativt enhetlig till
sin karaktar, med inslag av ren grupphusbebyggelse.
Friliggande byggnader, undantaget en langa med kedjehus
utmed Faltgatan.
Flertalet byggnader ar snedstallda i férhallande till gatan.
Byggnaderna ar i regel beldgna i framre delen av tomten dvs
nara gatan, men med plats for forgard eller tradgard pa
framsidan.
Byggnadsvolymerna ar i huvudsak smaskaliga men enstaka
storre volymer forekommer.
Majoriteten av bebyggelsen har kompletterande garage eller
uthus.
Tomterna inhagnas framst av hackar eller laga staket.
Storvaxta trad finns framst pa de aldre fastigheterna.

Form
| huvudsak friliggande enfamiljshus.
Bebyggelsen domineras av tidstypiska villor fran 1960- och
1970-talen.
1-1% vaningsplan.
Framst smaskaliga proportioner.
Sockelhojden &r generellt sett lag, men hogre pa de aldre
byggnaderna.
Nastan uteslutande sadeltak.
Skorsten ar vanligt forekommande.
Egnahemsvillorna uppvisar aterhallsamma klassicistiska
formsprak.
Enlufts- och tvaluftsfonster dominerar.

Material, fargtyp, kulor
Fasadmaterialen ar foretradesvis rott tegel, men dven gult
tegel och puts ar vanligt.
Trapanelkladda gavelrosten forekommer.
Dominerande takmaterial ar rott taktegel eller betongpannor,
men enstaka papp- eller plattak forekommer.

Killa: Kulturbistorisk byggnadsinventering, Sjobo tiitort —
omride 4,5 och 9, Olga Schlyter Kulturmiljokonsult



Omrade 5: Kv Kvarnen, Geten och Vagen

Beskrivning

Omradet ir beldget i Sjobos norra del och dr omgivet av
villabebyggelse. Bebyggelsen bestir nistan uteslutande av
villor och smahus uppférda i 1- 1,5 vaningar mellan dren
1930-1965. Bebyggelsen har en heterogen karakeir och
fasadmaterialen 4r varierande, men rott tegel, vit mexisten
eller ljus puts ir vanligt férekommande. Bebyggelsen
utmed Asumsgatan, som har funktion av huvudstrik,
har en utmirkande sméstadskaraktir med byggnader som
inhyser verksamheter och har storre skyltfonster i fasad
mot gatan. En relativt sammanhdéllen helhetsmilj6 finns
utmed Kvarngatan dir tre ljusputsade 1930-talsvillor
ligger pa rad och uppvisar 1920-talsklassicismens
kvardrojande formsprak, med karakedristiska mansardtak.
Kvarteret Geten uppvisar goda exempel pd 1960-talets
bredd vad giller bostadsarkitekturens variation.

Historik

Omradet har historiskt utgjorts av obebyggd ings- och
dkermark men bebyggdes under 1800-talets senare del av
en gird med vindmolla. Dessa niddes via tvd infartsvigar
frin Asumsgatan, som sedan ling tillbaka varit en viktig
landsviig norrut till sockencentrat Sédra Asum och i
forlingningen vidare mot Ovedskloster och Horby. Nir
Sjobo blev municipalsamhille 1898 planlades omrédet
for dess framtida exploatering, men kvarterens nuvarande
granser lades dock ut forst i den nya stadsplanen 1919.
Bostadsbyggandet i omradet paborjades under 1930-talet
di ett antal villor uppfordes utmed Asumsgatan och
Kvarngatan. Sannolike var det i samband med detta som
den ildre girden och vindméllan revs, varpa den senare
givit namn 4t bide Kvarngatan och kvarteret den stod
uppford i, kv Kvarnen. Bebyggelse fortsatte att uppforas i
mindre skala under 1940-talet och forst under 1960-talet
kom huvudparten av tomterna att bli bebyggda av villor
och sméhus, frimst inom kvarteret Geten.

10

Karaktarsdrag

Planrelaterade egenskaper

. Oppet byggnadssitt.

«  Byggnaderna ar nagot indragna fran gatan med férgard
framfor, undantaget de utmed Asumsgatan och Kvarngatan.

«  Byggnadsvolymerna ar i huvudsak smaskaliga men enstaka
storre volymer forekommer.

«  Byggnaderna ar i regel placerade med langsidan utmed
gatan.

«  Majoriteten av bebyggelsen har kompletterande garage eller
uthus.

«  Tomterna inhagnas framst av laga murar eller staket.

Form

+ I huvudsak friliggande enfamiljshus.

«  Smaéstadskaraktar utmed Asumsgatan med butikslokaler.

« 1-2vaningsplan.

«  Framst smaskaliga proportioner, storre skala utmed
Asumsgatan.

«  Sockelhojden ar generellt sett lag, men hogre pa de aldre
byggnaderna.

«  Sadeltak dominerar, men mansardtak ar ett starkt inslag
utmed Kvarngatan

- Skorsten ar vanligt forekommande.

«  Varierade arkitektoniska formsprak fran 1930-, 1940- och
1960-talen.

«  Enlufts- och tvaluftsfonster dominerar.

Material, fargtyp, kulor

- Fasadmaterialen ar varierande men foretradesvis rott tegel,
vit mexisten och ljus puts.

- Dominerande takmaterial ar rott taktegel eller betongpannor,
men enstaka pappkladda tak forekommer.

Killa: Kulturbistorisk byggnadsinventering, Sjobo tiitort —
omride 4,5 och 9, Olga Schlyter Kulturmiljokonsult



Oversiktskarta Omrade 4 och 5
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B Sarskilt hogt kulturhistoriskt varde

B Hogt eller sarskilt hégt kulturhistoriskt virde
[ Visst kulturhistoriskt varde

[ Inget kulturhistoriskt varde

I_1 Inventeringsomrade




Omrade 9: Backarna

Beskrivning

Backarna dr ett stort bostadsomride med villor och
kedjehus i sydvistra delen av Sjébo. Bebyggelsen ligger
pa en hojd med utsikt over det ppna landskapet. Mellan
husen finns bitvis naturliknande gronomraden med tallar
och ginst som trivs i de sandiga markerna. Bebyggelsen
lings Bangatan i omradets norra del bérjade uppforas
under 1900-talets forsta hilft, medan resten av omradet r
ett tidstypiskt 1960-70-talsomrade. Bebyggelsen ir bitvis
homogen med mindre grupper av enhetligt utformade

hus.

Historik

Marken i omridet ingick i byn Sandbicks dgor och var
en del av Sédra Asums socken. Stérre delen av omradet
utgjordes av jordbruksmark fram till andra halvan av
1900-talet. I linje med omridets norra grins gick frin
1893 jarnvigen mellan Malmé och Tomelilla. Tillvixten
av sambhillet Sjobo bérjade i och med att jirnvigen
byggdes. Utmed jirnvigens sodra sida, lings Bangatan,
uppfordes under 1930-40-talen en rad hus av typisk
egnahemskaraktir. I Gvrigt fortsatte omridet att vara
jordbruksmark fram till 1960-talet. Ett forslag till stadsplan
togs fram av Kommunernas konsultbyra i Vixjé r 1966,
och den vann laga kraft dret dirpd. Vissa gator lades ut
i linje med gamla vigar eller dgogrinser i landskapet,
som Bokgatan, Poppelvigens norra del, Terrassgatan
och gingvigen 6ster om Anemongrind. Stadsplanen var
i ovrigt utformad pa ett mycket tidstypiskt sitt, enligt
trafiksepareringens principer. Tvd matarleder anlades,
Poppelgatan och Fabriksgatan, och utifrin dessa utgick
sickgator. Mellan husklungorna planlades gronytor med
lekplatser och gingstrik. Husen som uppfordes var till
stor del styckebyggda typhus, men i vissa delar uppfordes
enhetlig grupphusbebyggelse. Exempel pa detta finns
vid Oxelgrind samt utmed Fabriksgatan, Bokgatan,
Anemongrind, Pilvigen och Videvdgen. Omridets
nordvistligaste del, vid Nickrosgrind, bebyggdes forst pa
1980-talet.

12

Karaktarsdrag

Planrelaterade egenskaper

«  Tidstypisk trafikseparerad plan med matarleder och
sackgator. GC-vagar genom gronomraden mellan husen.

- Oppet byggnadssitt med friliggande smahus eller kedjehus.
De friliggande byggnaderna ligger i vissa fall sa tatt att de
upplevs som kedjehus.

«  Smaskaliga byggnadsvolymer.

«  Gronytor mellan husklungorna, bitvis med naturliknande
vegetation.

«  Husen ar ofta placerade i framre delen av tomten néra gatan,
dar langsidan vetter mot gatan. Ett undantag ar raderna med
enhetliga 1 Y2-planshus som &r placerade med gaveln mot
gatan.

«  Komplementbyggnader i form av garage &r vanligt
férekommande. Ofta ar de sammanbyggda med
bostadshuset.

- Tomten avgransas mot gatan ofta endast av en lag stédmur.
Aven hickar férekommer.

Form

« 1-1%vaningsplan.

«  Flacka sadeltak eller platta tak med markerad taksarg pa
1960-70-talsbebyggelsen.

«  Branta sadeltak pa egnahemsbebyggelsen.

«  Egnahemsvillorna uppvisar aterhallsamma klassicistiska
formsprak.

«  Enlufts- och tvaluftsfonster dominerar.

Material, fargtyp kul6r

«  Fasadmaterialen ar foretradesvis rott tegel, men aven
mexisten och gult tegel ar vanligt.

«  Trapanelkladda gavelrosten forekommer.

« Ursprunglig fargsattning av snickerier pa tegel- och
mexistenshus &r ofta brunt eller brunsvart.

«  Korrugerad eternit eller gra betongpannor ar vanligt
férekommande ursprungliga takmaterial pa
1960-70-talsbebyggelsen.

Killa: Kulturbistorisk byggnadsinventering, Sjobo tiitort —
omride 4,5 och 9, Olga Schlyter Kulturmiljokonsult
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Delomrade

FASTIGHET

9 ALMEN 1>1
9 ALMEN 2>1
9 ALMEN 3>1
9 ALMEN 4>1
9 ALMEN 5>1
9 ASKEN 1>1
9 ASKEN 2>1
9 ASKEN 3>1

9 ASKEN 4>1

9 ASKEN 5>1

9 ASKEN 6>1

9 BACKSIPPAN 1>1

9 BACKSIPPAN 2>1

9 BACKSIPPAN 3>1

9 BACKSIPPAN 4>1

9 BACKSIPPAN 5>1

9 BACKSIPPAN 6>1

9 BACKSIPPAN 7>1

4 BAGGEN 10>1

4 BAGGEN 11>1

4 BAGGEN 12>1

H1_TYP

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus
Bostadshus

Bostadshus

H1_STIL

Traditionellt

20-talsklassicism

20-talsklassicism

20-talsklassicism

20-talsklassicism

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

60-tals stil
60-tals stil

60-tals stil

1970-tal

1970-tal

1970-tal

1970-tal

H1_ALDER H1_DETALIER

1915 Volym/form

1935 Volym/form
Fasadmaterial

1936 Fasadmaterial
Fargséattning
Trappa
Takmaterial
Listverk
Skorsten
Volym/form

1939 Volym/form

1936 Sockel
Trappa
Fonster
Fasadmaterial
Fargsattning
Takmaterial
Listverk
Skorsten
Volym/form
Vardefull

komplementbygg

nad
Volym/form
Fasadmaterial
Fargséattning
1974 Volym/form
Fasadmaterial
Fargsattning
1972 Volym/form
Fasadmaterial
Fargséattning
Volym/form
Fasadmaterial
Fargsattning
Fasadmaterial
Volym/form
Volym/form
Fasadmaterial
Fargséattning
1972 Volym/form
Fasadmaterial
Fargsattning
1962 Fasadmaterial
Volym/form
1963 Fasadmaterial
Volym/form
1963 Fasadmaterial
Volym/form

H1_VARDE

Miljéskapande
Miljoskapande
Sambhallshistoriskt

Miljéskapande
Samhallshistoriskt

Miljoskapande
Samhallshistoriskt
Miljoskapande
Samhallshistoriskt

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande
Miljoskapande

Miljoskapande

H1_FORSTARKANDE Klassn Kommentar

Alder

Alder

Alder

Alder

Alder
Autenticitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet
Representativitet

Representativitet

Inget
Inget
Inget
Inget
Gul

Inget
Inget
Gul

Gron

Gul

Bla

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul
Gul

Gul

Bostadshus av egnahemskaraktér. Bibehallen karaktar i och
med husbredd och tankvinkel, dock &r huset férlangt med en
garagetillbyggnad.

Bostadshus av egnahemskaraktar. Dekorativ takkupa med
valmat tak. Tva murade skorstenar i rott tegel. Symmetrisk
gatufasad med centrerat entréparti.

Bostadshus av egnahemskaraktar

Bostadshus av egnahemskaraktéar. Mycket véalbevarat.
Del i sammanhallen bebyggelsemiljé Backsippan 1-7 och
Ginsten 1-7.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Backsippan 1-7 och
Ginsten 1-7.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé Backsippan 1-7 och
Ginsten 1-7.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Backsippan 1-7 och
Ginsten 1-7.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljcé Backsippan 1-7 och
Ginsten 1-7.
Del i sammanhallen bebyggelsemiljcé Backsippan 1-7 och
Ginsten 1-7.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé Backsippan 1-7 och
Ginsten 1-7.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljc Baggen 7-14
Del i sammanhallen bebyggelsemiljc Baggen 7-14

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Baggen 7-14



4 BAGGEN 13>1

4 BAGGEN 14>1
4 BAGGEN 15>1

4 BAGGEN 16>1

4 BAGGEN 17>1

4 BAGGEN 18>1

4 BAGGEN 19>1

4 BAGGEN 20>1

4 BAGGEN 21>1

4 BAGGEN 22>1

4 BAGGEN 23>1

4 BAGGEN 24>1
4 BAGGEN 25>1

4 BAGGEN 26>1

4 BAGGEN 27>1

4 BAGGEN 28>1

4 BAGGEN 29>1

4 BAGGEN 30>1

4 BAGGEN 31>1

4 BAGGEN 7>1

4 BAGGEN 8>1

4 BAGGEN 9>1

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

1963 Fasadmaterial
Volym/form

1962 Fasadmaterial
Volym/form
1962 Fasadmaterial
Volym/form
1962 Fasadmaterial
Volym/form
1962 Fasadmaterial
Volym/form
1962 Fasadmaterial
Volym/form
1962 Fasadmaterial
Volym/form
1960 Fasadmaterial
Volym/form
1961 Fonster
Fasadmaterial
Takmaterial
Skorsten
Volym/form
1960 Fasadmaterial
Volym/form

1972 Fasadmaterial
Fargsattning
Volym/form
Takmaterial

1972 Fasadmaterial
Fargsattning
Volym/form
Takmaterial

1972 Fasadmaterial
Fargsattning
Volym/form
Takmaterial

1972 Fasadmaterial
Fargsattning
Volym/form
Takmaterial

1972 Fasadmaterial
Fargsattning
Volym/form
Takmaterial

1972 Fasadmaterial
Fargsattning
Volym/form
Takmaterial

1972 Fasadmaterial
Fargsattning
Volym/form
Takmaterial

1963 Fasadmaterial
Volym/form

1963 Fasadmaterial
Volym/form

1963 Fasadmaterial
Volym/form

Miljoskapande

Miljoskapande
Miljoskapande
Miljoskapande
Miljoskapande
Miljoskapande
Miljoskapande
Miljoskapande

Miljoskapande
Arkitekturhistoriskt

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Representativitet

Representativitet
Representativitet
Representativitet
Representativitet
Representativitet

Kvalitet

Autenticitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Gul

Inget
Gul

Gul
Gul
Gul
Gul
Gul
Gul

Gron

Gul

Inget
Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Baggen 7-14

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Baggen 17-21
Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Baggen 17-21
Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Baggen 17-21
Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Baggen 17-21

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Baggen 17-21

Del i sammanhallen bebyggelsemiljc Baggen 25-31.
Tidstypisk fargsattning.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljc Baggen 25-31.
Tidstypisk fargsattning.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljc Baggen 25-31.
Tidstypisk fargsattning.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljc Baggen 25-31.
Tidstypisk fargsattning.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljc Baggen 25-31.
Tidstypisk fargsattning.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljc Baggen 25-31.
Tidstypisk fargsattning.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljc Baggen 25-31.
Tidstypisk fargsattning.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljc Baggen 7-14
Del i sammanhallen bebyggelsemiljc Baggen 7-14

Sammanhallen bebyggelsemiljo Baggen 7-14



9 BALDERSBRAT 1>1
9 BALDERSBRAT 2>1
9 BALDERSBRAT 3>1

9 BLAELDEN 1>1

9 BLAELDEN 2>1
9 BLAELDEN 3>1
9 BLAELDEN 4>1
9 BLAKLINTEN 1>1

9 BLAKLINTEN 2>1

9 BLAKLINTEN 3>1

9 BLAKLINTEN 4>1

9 BLAKLINTEN 5>1

9 BLAKLOCKAN 1>1
9 BLAKLOCKAN 2>1
9 BLAKLOCKAN 3>1
9 BLAKLOCKAN 4>1
9 BLASIPPAN 1>1

9 BLASIPPAN 10>1

9 BLASIPPAN 2>1

9 BLASIPPAN 3>1

9 BLASIPPAN 4>1

9 BLASIPPAN 5>1

9 BLASIPPAN 6>1

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

60-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

1961 Dorrar
Fasadmaterial
Fargsattning
Volym/form

1972 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial

1972 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial

1972 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial

1972 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial

1972 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial

1968 Fasadmaterial
Takmaterial
Volym/form
Fargsattning

1968 Fasadmaterial
Takmaterial
Volym/form
Fargsattning

1968 Fasadmaterial
Takmaterial
Volym/form
Fargsattning

1968 Fasadmaterial
Takmaterial
Volym/form
Fargsattning

1968 Fasadmaterial
Takmaterial
Volym/form
Fargsattning

1968 Fasadmaterial
Takmaterial
Volym/form
Fargsattning

1968 Fasadmaterial
Takmaterial
Volym/form
Fargsattning

Arkitekturhistoriskt
Miljoskapande

Miljéskapande

Miljoskapande

Miljéskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Kvalitet
Autenticitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Inget
Inget
Inget
Gron

Inget
Inget
Inget
Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Inget
Inget
Inget
Inget
Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Blaklinten,
Rodklinten och Hasthoven.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Blaklinten,
Rdadklinten och Hasthoven.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Blaklinten,
Rodklinten och Hasthoven.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Blaklinten,
Rodklinten och Hasthoven.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Blaklinten,
Rédklinten och Hasthoven.

Del i sammanhallen bebyggelsemilj¢ Vitsippan 1-8 och
Blasippan 1-10.

Del i sammanhallen bebyggelsemilj¢ Vitsippan 1-8 och
Blasippan 1-10.

Del i sammanhallen bebyggelsemilj6 Vitsippan 1-8 och
Blasippan 1-10.

Del i sammanhallen bebyggelsemilj6 Vitsippan 1-8 och
Blasippan 1-10.

Del i sammanhallen bebyggelsemilj¢ Vitsippan 1-8 och
Blasippan 1-10.

Del i sammanhallen bebyggelsemilj6 Vitsippan 1-8 och
Blasippan 1-10.

Del i sammanhallen bebyggelsemilj¢ Vitsippan 1-8 och
Blasippan 1-10.



9 BLASIPPAN 7>1

9 BLASIPPAN 8>1

9 BLASIPPAN 9>1

9 FORGATMIGEJEN 1>1
9 FORGATMIGEJEN 2>1
9 FORGATMIGEJEN 3>1
9 FORGATMIGEJEN 4>1
9 FORGATMIGEJEN 5>1
9 FORGATMIGEJEN 6>1
5 GETEN 1>1

5/ GETEN 10>1

5 GETEN 11>1

5/ GETEN 12>1
5 GETEN 2>1
5 GETEN 3>1
5/ GETEN 4>1

5/ GETEN 5>1

5 GETEN 6>1

5 GETEN 7>1

5 GETEN 8>1

5 GETEN 9>1

9 GINSTEN 1>1

9 GINSTEN 2>1

9 GINSTEN 3>1

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

20-talsklassicism

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

1968 Fasadmaterial
Takmaterial
Volym/form
Fargsattning

1968 Fasadmaterial
Takmaterial
Volym/form
Fargsattning

1968 Fasadmaterial
Takmaterial
Volym/form
Fargséattning

1940 Fasadmaterial
Listverk
Volym/form

1964 Fasadmaterial
Takmaterial
Volym/form
Skorsten

1966 Fasadmaterial
Volym/form
Skorsten

1964 Fasadmaterial
Volym/form
Skorsten

1965 Fasadmaterial
Fargsattning
Skorsten
Volym/form

1965 Fasadmaterial
Fargsattning
Takmaterial
Volym/form
Tillbyggnader

1964 Trappa
Fasadmaterial
Fonster
Takmaterial
Skorsten
Volym/form

1971 Volym/form
Fasadmaterial

1971 Volym/form
Fasadmaterial
Fargsattning

1971 Volym/form
Fasadmaterial
Fargsattning

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljéskapande

Miljoskapande
Samhallshistoriskt

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Arkitekturhistoriskt
Miljoskapande

Arkitekturhistoriskt
Miljoskapande

Arkitekturhistoriskt
Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Kvalitet

Kvalitet

Kvalitet
Autenticitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Gul  Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Vitsippan 1-8 och
Blasippan 1-10.

Gul Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Vitsippan 1-8 och
Blasippan 1-10.

Gul  Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Vitsippan 1-8 och
Blasippan 1-10.

Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Gul  Bostadshus av egnahemskaraktar.

Inget
Inget
Inget
Gul

Gul

Gul

Gron

Gron Intressant bostadsarkitektur, med en modern tillbyggnad mot
gatan som ar omsorgsfullt utformad och val anpassad till
bostadshusets tidstypiska arkitektur.

Gron

Gul | Del i sammanhallen bebyggelsemiljc Backsippan 1-7 och
Ginsten 1-7.

Gul | Del i sammanhallen bebyggelsemiljc Backsippan 1-7 och
Ginsten 1-7.

Gul  Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Backsippan 1-7 och
Ginsten 1-7.



9 GINSTEN 4>1

9 GINSTEN 5>1

9 GINSTEN 6>1

9 GINSTEN 7>1

9 GULLKRAGEN 1>1
9 GULLKRAGEN 2>1
9 GULLKRAGEN 3>1
9 GULLKRAGEN 4>1
9 GULLKRAGEN 5>1

9 GULLVIVAN 1>1
9 GULLVIVAN 2>1
9 GULLVIVAN 3>1
9 GULLVIVAN 4>1
9 GULLVIVAN 5>1
9 GULMARAN 1>1
9 GULMARAN 2>1
9 GULMARAN 3>1
9 GULSIPPAN 1>1

9 GULSIPPAN 2>1

9 GULSIPPAN 3>1

9 GULSIPPAN 4>1

9 GULSIPPAN 5>1

9 GULSPORREN 1>1
9 GOKARTEN 1>1

9 GOKARTEN 2>1

9 GOKARTEN 3>1

9 GOKARTEN 4>1

9 HUNDLOKAN 1>1
9 HUNDLOKAN 2>1
9 HUNDLOKAN 3>1
9 HUNDLOKAN 4>1

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

1971 Volym/form
Fasadmaterial
Fargsattning

1971 Volym/form
Fasadmaterial
Fargsattning

1971 Volym/form
Fasadmaterial

1971 Volym/form
Fasadmaterial
Fargsattning

1970 Volym/form

1970 Fasadmaterial
Volym/form

1971 Fasadmaterial
Volym/form

1971 Fasadmaterial
Volym/form

1970-tal Fasadmaterial

Volym/form
1972

1968 Volym/form
Skorsten
Fargsattning
Takmaterial

1968 Volym/form
Skorsten
Fargsattning
Takmaterial

1968 Volym/form
Skorsten
Fargsattning
Takmaterial

1968 Volym/form
Skorsten
Fargsattning
Takmaterial

1968 Volym/form
Skorsten
Fargsattning
Takmaterial

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljéskapande

Miljéskapande

Miljoskapande
Miljoskapande
Miljoskapande
Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet
Representativitet
Representativitet
Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul
Gul
Gul
Gul
Gul

Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Backsippan 1-7 och
Ginsten 1-7.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Backsippan 1-7 och
Ginsten 1-7.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Backsippan 1-7 och
Ginsten 1-7.
Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Backsippan 1-7 och
Ginsten 1-7.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Gullkragen 1-5 och
Rollekan 1-5.
Del i sammanhallen bebyggelsemiljé Gullkragen 1-5 och
Rollekan 1-5.
Del i sammanhallen bebyggelsemiljé Gullkragen 1-5 och
Rollekan 1-5.
Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Gullkragen 1-5 och
Rollekan 1-5.
Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Gullkragen 1-5 och
Roéllekan 1-5.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Gulsippan 1-5.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Gulsippan 1-5.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Gulsippan 1-5.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Gulsippan 1-5.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Gulsippan 1-5.



9 HASTHOVEN 1>1

9 HASTHOVEN 2>1

9 HASTHOVEN 3>1

9 HASTHOVEN 4>1

9 HASTHOVEN 5>1

9 HASTHOVEN 6>1

9 JOHANNESORTEN 1>1
9 JOHANNESORTEN 2>1

9 JOHANNESORTEN 3>1
9 KABBELEKAN 10>1
9 KABBELEKAN 11>1

9 KABBELEKAN 12>1
9 KABBELEKAN 13>1

9 KABBELEKAN 14>1

9 KABBELEKAN 5>1
9 KABBELEKAN 6>1

9 KABBELEKAN 7>1
9 KABBELEKAN 8>1
9 KABBELEKAN 9>1
9 KAMOMILLEN 1>1

9 KAMOMILLEN 2>1

9 KAMOMILLEN 3>1

9 KAMOMILLEN 4>1

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

Traditionellt

20-talsklassicism

20-talsklassicism

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

1970-tal

1975 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial

1975 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial

1975 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial

1975 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial

1975 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial

1975 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial

Fonster
Fasadmaterial
Fargsattning
Dekorativa
element
Takmaterial
Volym/form

1907 Volym/form
Fasadmaterial

1947 Volym/form
Skorsten
1946 Volym/form

1977 Fonster
Fasadmaterial
Fargsattning
Dekorativa
element
Takmaterial
Volym/form

1975 Fasadmaterial
Takmaterial
Volym/form

1975 Fasadmaterial
Takmaterial
Volym/form

1975 Fasadmaterial
Takmaterial
Volym/form

1975 Fasadmaterial
Takmaterial
Volym/form

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljéskapande

Miljoskapande

Miljéskapande

Miljoskapande

Arkitekturhistoriskt
Sambhallshistoriskt

Miljoskapande

Miljoskapande
Miljoskapande

Arkitekturhistoriskt
Sambhallshistoriskt

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Kvalitet
Autenticitet

Alder

Kvalitet
Autenticitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Inget
Gron

Inget
Inget
Gul

Inget
Gul

Gul

Inget
Gron

Inget
Inget
Inget
Gul

Gul

Gul

Gul

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Blaklinten,
Rd&dklinten och Hasthoven.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Blaklinten,
Rodklinten och Hasthoven.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Blaklinten,
Rd&dklinten och Hasthoven.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Blaklinten,
Rdadklinten och Hasthoven.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Blaklinten,
Rodklinten och Hasthoven.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Blaklinten,

Rodklinten och Hasthoven.

Tidstypiskt typhus med regional pragel (korsvirke).

Tidstypiskt typhus med regional pragel (korsvirke).

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Prastkragen och kv
Kamomillen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Prastkragen och kv
Kamomillen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Prastkragen och kv
Kamomillen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Prastkragen och kv
Kamomillen.



9 KAMOMILLEN 5>1

9 KAMOMILLEN 6>1

9 KASTANJEN 1>1

9 KASTANJEN 2>1

9 KASTANJEN 3>1

9 KASTANJEN 4>1

9 KASTANJEN 5>1

9 KASTANJEN 6>1

9 KASTANJEN 7>1

9 KASTANJEN 8>1

9 KASTANJEN 9>1

4 KLARBARET 1>1

9 KUNGSLJUSET 1>1
9 KUNGSLJUSET 2>1
9 KUNGSLJUSET 3>1

5 KVARNEN 10>1

5 KVARNEN 11>1

5 KVARNEN 12>1
5 KVARNEN 13>1

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

20-talsklassicism

60-tals stil

20-talsklassicism

20-talsklassicism

1975 Fasadmaterial
Takmaterial
Volym/form

1975 Fasadmaterial
Takmaterial
Volym/form

1975 Fasadmaterial
Volym/form
Takmaterial

1975 Fasadmaterial
Volym/form
Takmaterial

1975 Fasadmaterial
Volym/form
Takmaterial

1975 Fasadmaterial
Volym/form
Takmaterial

1975 Fasadmaterial
Volym/form
Takmaterial

1975 Fasadmaterial
Volym/form
Takmaterial

1975 Fasadmaterial
Volym/form
Takmaterial

1975 Fasadmaterial
Volym/form

1975 Fasadmaterial
Volym/form
Takmaterial

1939 Fasadmaterial
Fargsattning
Listverk
Volym/form

1963 Fonster
Fasadmaterial
Takmaterial
Skorsten
Volym/form

1944 Fasadmaterial
Fargsattning
Takmaterial
Listverk
Skorsten
Volym/form

1939 Fasadmaterial
Fargsattning
Takmaterial
Listverk
Skorsten
Volym/form

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljéskapande

Miljoskapande

Miljéskapande

Miljoskapande

Miljéskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande
Samhallshistoriskt

Arkitekturhistoriskt
Miljoskapande

Arkitekturhistoriskt
Miljoskapande

Arkitekturhistoriskt
Miljoskapande

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Alder

Kvalitet
Autenticitet
Alder
Representativitet

Alder
Kvalitet

Alder
Kvalitet

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Inget
Inget
Inget
Gron

Gron

Inget
Grén

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Prastkragen och kv
Kamomillen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Prastkragen och kv
Kamomillen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Poppeln, Pilen och
Kastanjen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Poppeln, Pilen och
Kastanjen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Poppeln, Pilen och
Kastanjen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Poppeln, Pilen och
Kastanjen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Poppeln, Pilen och
Kastanjen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Poppeln, Pilen och
Kastanjen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Poppeln, Pilen och
Kastanjen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Poppeln, Pilen och
Kastanjen.
Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Poppeln, Pilen och
Kastanjen.

Bostadshus av egnahemskaraktar

Del i en sammanhallen bebyggelsemiljo av kvardrojande
1920-talsklassicism utgérandes av Kvarnen 11, 13 och 14.

Del i en sammanhallen bebyggelsemiljo av kvardrojande
1920-talsklassicism utgdrandes av Kvarnen 11, 13 och 14.



5 KVARNEN 14>1

5 KVARNEN 17>1
5 KVARNEN 5>1

5 KVARNEN 6>1
5 KVARNEN 7>1

5 KVARNEN 8>1

5 KVARNEN 9>1

9 KARRSPIRAN 1>1

9 LILJEKONVALJEN 1>1
9 LILJEKONVALJEN 2>1
9 LILJEKONVALJEN 3>1
9 LINDEN 1>1

9 LINDEN 2>1

9 LINDEN 3>1
9 LINDEN 4>1

9 LUNDVIVAN 1>1
9 LUNDVIVAN 2>1
9 LUNDVIVAN 3>1

9 MAJVIVAN 1>1
9 MAJVIVAN 2>1
9 MAJVIVAN 3>1
9 MAJVIVAN 4>1
9 MAJVIVAN 5>1
9 MALORTEN 1>1
9 MALORTEN 2>1
9 MALORTEN 3>1
9 MALORTEN 4>1

9 MALORTEN 5>1

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

20-talsklassicism

Funkis

50-tals stil

60-tals stil

Traditionellt

Traditionellt

70-tals stil

60-tals stil

1939 Fasadmaterial
Fargsattning
Takmaterial
Listverk
Skorsten
Volym/form

1940 Trappa
Fasadmaterial
Fargséattning
Volym/form

1959 Fasadmaterial
Volym/form
Skorsten

1962 Fasadmaterial
Volym/form
Skorsten

1936 Fasadmaterial
Volym/form
Takmaterial
Skorsten

1900 cirka Volym/form
Fasadmaterial
Takmaterial
Skorsten
Vardefull

komplementbygg

nad

1975 Fonster
Fasadmaterial
Fargsattning
Dekorativa
element
Takmaterial
Volym/form

1960-tal Fargséattning
Volym/form
Fasadmaterial
Balkong

Fonster

Arkitekturhistoriskt
Miljoskapande

Miljoskapande

Miljéskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Arkitekturhistoriskt
Sambhallshistoriskt

Arkitekturhistoriskt

Alder
Kvalitet

Alder
Kvalitet

Alder

Alder

Kvalitet
Autenticitet

Kvalitet
Autenticitet

Gron

Inget
Gul

Inget
Gul

Gul

Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Gron

Inget
Gul

Inget
Inget
Gron

Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Gron

Inget

Del i en sammanhallen bebyggelsemiljo av kvardrojande
1920-talsklassicism utgdrandes av Kvarnen 11, 13 och 14.

Karaktaristiskt med spritputsade fasader med slatputsade
hérnkedjor och listverk.

Tillkomstar 1934 i fastighetsregistret stammer inte.
Byggnaden finns med pa Haradskartan fran 1910-talet och
aven karaktaren talar for att den ar fran tiden runt 1900.
Uthus i rott tegel med murad skorsten, bevarade portar och
gjutjarnsfonster.

Tidstypiskt typhus med regional pragel (korsvirke).



9 MALORTEN 6>1
9 MARTORNET 1>1

9 NACKROSEN 1>1
9 NACKROSEN 10>1
9 NACKROSEN 11>1
9 NACKROSEN 12>1
9 NACKROSEN 13>1
9 NACKROSEN 14>1
9 NACKROSEN 15>1
9 NACKROSEN 2>1
9 NACKROSEN 3>1
9 NACKROSEN 4>1
9 NACKROSEN 5>1
9 NACKROSEN 6>1
9 NACKROSEN 7>1
9 NACKROSEN 8>1
9 NACKROSEN 9>1
9 PILEN 1>1

9 PILEN 2>1

9 POPPELN 1>1

9 POPPELN 10>1

9 POPPELN 11>1

9 POPPELN 2>1

9 POPPELN 3>1

9 POPPELN 4>1

9 POPPELN 5>1

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

60-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

1960-tal

Volym/form
Fasadmaterial
Snickeridetaljer
Fonster
Fargsattning

1975 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial
Balkong

1975 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial
Balkong

1975 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial
Balkong

1975 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial
Balkong

1975 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial
Balkong

1975 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial
Balkong

1975 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial
Balkong

1975 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial
Balkong

1975 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial
Balkong

Arkitekturhistoriskt

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Kvalitet
Autenticitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Inget
Gron

Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Poppeln, Pilen och
Kastanjen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Poppeln, Pilen och
Kastanjen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Poppeln, Pilen och
Kastanjen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Poppeln, Pilen och
Kastanjen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Poppeln, Pilen och
Kastanjen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Poppeln, Pilen och
Kastanjen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Poppeln, Pilen och
Kastanjen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Poppeln, Pilen och
Kastanjen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Poppeln, Pilen och
Kastanjen.



9 POPPELN 6>1

9 POPPELN 7>1

9 POPPELN 8>1

9 POPPELN 9>1

9 PRASTKRAGEN 1>1

9 PRASTKRAGEN 2>1

9 PRASTKRAGEN 3>1

9 PRASTKRAGEN 4>1

9 PRASTKRAGEN 5>1

9 PRASTKRAGEN 6>1

9 PRASTKRAGEN 7>1

9 PRASTKRAGEN 8>1

9 RENFANAN 1>1
9 RENFANAN 2>1
9 RENFANAN 3>1
9 RENFANAN 4>1
9 RODKLINTEN 1>1

9 RODKLINTEN 2>1

9 RODKLINTEN 3>1

9 RODKLINTEN 4>1

9 RODKLINTEN 5>1

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

1975 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial
Balkong

1975 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial

1975 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial
Balkong

1975 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial
Balkong

1974 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial

1974 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial

1974 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial

1974 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial

1974 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial

1974 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial

1974 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial

1974 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial

1974 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial

1974 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial

1974 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial

1974 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial

1974 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljéskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Inget
Inget
Inget
Inget
Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Poppeln, Pilen och
Kastanjen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Poppeln, Pilen och
Kastanjen.
Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Poppeln, Pilen och

Kastanjen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Poppeln, Pilen och
Kastanjen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Prastkragen och kv
Kamomillen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Prastkragen och kv
Kamomillen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Prastkragen och kv
Kamomillen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Prastkragen och kv
Kamomillen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Prastkragen och kv
Kamomillen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Prastkragen och kv
Kamomillen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Prastkragen och kv
Kamomillen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé kv Prastkragen och kv
Kamomillen.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Blaklinten,
Hasthoven och Rodklinten.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Blaklinten,
Hasthoven och Rodklinten.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Blaklinten,
Hasthoven och Rodklinten.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Blaklinten,
Hasthoven och Rodklinten.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Blaklinten,
Hasthoven och Rodklinten.



9 RODKLINTEN 6>1

9 RODKLINTEN 7>1

9 RODKLINTEN 8>1

9 RODKLOVERN 1>1
9 RODKLOVERN 2>1
9 RODKLOVERN 3>1
9 RODKLOVERN 4>1
9 RODKLOVERN 5>1
9 ROLLEKAN 1>1

9 ROLLEKAN 2>1
9 ROLLEKAN 3>1
9 ROLLEKAN 4>1
9 ROLLEKAN 5>1

9 SANDBACK 1:64>1
9 SANDBACK 1:65>1
9 SANDBACK 2:12>1
9 SANDBACK 2:26>1

4 SJOBO 2:13>1
4 SJOBO 2:22>1

9 SKOGSKLOVERN 1>1
9 SKOGSKLOVERN 2>1
9 SKOGSKLOVERN 3>1
9 SKOGSKLOVERN 4>1
9 SKOGSKLOVERN 5>1
9 SKOGSKLOVERN 6>1
9 SKOGSKLOVERN 7>1
9 SKOGSKLOVERN 8>1
9 SKOGSVIOLEN 1>1

9 SKOGSVIOLEN 2>1

9 SKOGSVIOLEN 3>1

9 SKOGSVIOLEN 4>1

9 SMORBLOMMAN 1>1
9 SMORBLOMMAN 2>1
9 SMORBLOMMAN 3>1
9 SMORBLOMMAN 4>1
9 SMORBLOMMAN 5>1
9 SMORBLOMMAN 6>1
4 STORKEN 12>1

4 STORKEN 13>1

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

40-tals stil

20-talsklassicism

1974 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial

1974 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial

1974 Volym/form
Takmaterial
Fasadmaterial

1971 Volym/form
Fasadmaterial

1970-tal Volym/form
Fasadmaterial
1970-tal Volym/form

Fasadmaterial
1971 Volym/form

Fasadmaterial
1971 Volym/form

Fasadmaterial

1946 Fasadmaterial
Takmaterial
Skorsten
Dorrar
Fonster
Trappa

1947 Volym/form

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljéskapande

Miljéskapande
Miljéskapande
Miljéskapande
Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Samhallshistoriskt

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet
Representativitet
Representativitet
Representativitet

Representativitet

Autenticitet

Alder

Gul

Gul

Gul

Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Gul

Gul
Gul
Gul
Gul

Inget
Inget
Inget
Gron

Inget
Gul

Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Blaklinten,
Hasthoven och Rddklinten.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Blaklinten,
Hasthoven och Rodklinten.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Blaklinten,
Hasthoven och Rddklinten.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Gullkragen 1-5 och
Roéllekan 1-5.
Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Gullkragen 1-5 och
Roéllekan 1-5.
Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Gullkragen 1-5 och
Roéllekan 1-5.
Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Gullkragen 1-5 och
Rollekan 1-5.
Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Gullkragen 1-5 och
Rollekan 1-5.

Bostadshus av egnahemskaraktar



4 STORKEN 14>1

4 STORKEN 15>1
4 STORKEN 29>1

9 SVALORTEN 1>1

9 SVALORTEN 2>1
9 SVALORTEN 3>1
9 SVALORTEN 4>1
9 SVALORTEN 5>1
9 SVALORTEN 6>1
9 SVALORTEN 7>1
9 SVALORTEN 8>1

9 SVALORTEN 9>1
4 TIMOTEJEN 1>1

4 TIMOTEJEN 10>1
4 TIMOTEJEN 11>1

4 TIMOTEJEN 12>1

4 TIMOTEJEN 13>1

4 TIMOTEJEN 14>1

4 TIMOTEJEN 15>1

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Traditionellt

Klassicerande arkite

20-talsklassicism

20-talsklassicism

20-talsklassicism

20-talsklassicism

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

1922 Fasadmaterial
Listverk
Volym/form
Vardefull
komplementbygg
nad

1875 Sockel
Dorrar
Fonster
Fasadmaterial
Fargséattning
Listverk
Skorsten
Volym/form
Tradgard
Vardefull
komplementbygg
nad

1937 Volym/form
Skorsten
Listverk
Fasadmaterial
Takmaterial
Sockel

1937 Volym/form
Listverk
Fasadmaterial

1947 Volym/form

1930 Volym/form
Listverk
Fasadmaterial

1964 Fasadmaterial
Volym/form
1964 Fasadmaterial
Takmaterial
Skorsten
Volym/form
1964 Fasadmaterial
Takmaterial
Skorsten
Volym/form
1964 Fasadmaterial
Volym/form
1964 Fasadmaterial
Takmaterial
Skorsten
Volym/form

Miljoskapande

Arkitekturhistoriskt
Miljéskapande

Miljoskapande
Sambhallshistoriskt

Miljoskapande
Samhallshistoriskt

Miljoskapande
Sambhallshistoriskt

Miljoskapande
Samhallshistoriskt

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Alder
Pedagogiskt varde

Kvalitet
Alder
Pedagogiskt varde

Gron

Inget
Bla

Gron

Inget
Inget
Inget
Gul
Gul
Inget

Gron

Inget
Inget
Inget
Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Fastigheten uppvisar en aldre, kringbyggd gardsstruktur som
skapar ett intressant inslag i stadsbilden.

Fastighet av herrgardskaraktar med stérre
mangardsbyggnad och enklare ekonomibyggnad.
Ekonomibyggnaden ar mojligen sentida, men ligger i sa fall
pa platsen for en aldre ekonomibyggnad. Tradgarden hade
tidigare en parklik utformning som till viss del &r bevarad
med grusad géardsplan.

Bostadshus av egnahemskaraktar

Bostadshus av egnahemskaraktar

Bostadshus av egnahemskaraktar

Bostadshus av egnahemskaraktér. Slapkupa med tegeltak.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Timotejen 11-19.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Timotejen 11-19.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Timotejen 11-19.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Timotejen 11-19.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Timotejen 11-19.



4 TIMOTEJEN 16>1

4 TIMOTEJEN 17>1

4 TIMOTEJEN 18>1

4 TIMOTEJEN 19>1

4 TIMOTEJEN 2>1

4 TIMOTEJEN 20>1
4 TIMOTEJEN 21>1

4 TIMOTEJEN 22>1

4 TIMOTEJEN 23>1
4 TIMOTEJEN 24>1
4 TIMOTEJEN 25>1
4 TIMOTEJEN 28>1
4 TIMOTEJEN 3>1

4 TIMOTEJEN 4>1

4 TIMOTEJEN 5>1
4 TIMOTEJEN 6>1
4 TIMOTEJEN 7>1

4 TIMOTEJEN 8>1

4 TIMOTEJEN 9>1

4 TRASTEN 10>1
4 TRASTEN 11>1
4 TRASTEN 12>1
4 TRASTEN 9>1

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

70-tals stil

20-talsklassicism

40-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

1964 Fasadmaterial
Takmaterial
Skorsten
Volym/form

1964 Fasadmaterial
Takmaterial
Skorsten
Volym/form

1964 Fasadmaterial
Takmaterial
Skorsten
Volym/form

1964 Fasadmaterial
Takmaterial
Skorsten
Volym/form

1979 Fasadmaterial
Fargséattning
Volym/form
Takmaterial

1932 Fasadmaterial
Fargsattning
Skorsten
Fonster
Volym/form

1945 Volym/form
Takmaterial
Skorsten

1979 Fasadmaterial
Fargsattning
Volym/form
Takmaterial

1979 Fasadmaterial
Fargsattning
Volym/form
Takmaterial

1978 Fasadmaterial
Fargsattning
Volym/form
Takmaterial

1978 Fasadmaterial
Fargsattning
Volym/form
Takmaterial

1978 Fasadmaterial
Fargsattning
Volym/form

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljéskapande

Miljéskapande

Miljéskapande

Miljsskapande Alder
Sambhallshistoriskt

Miljoskapande Alder

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Inget
Gron

Gul

Inget
Inget
Inget
Inget
Gul

Gul

Inget
Inget
Gul

Gul

Gul

Inget
Inget
Inget
Inget

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Timotejen 11-19.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Timotejen 11-19.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Timotejen 11-19.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Timotejen 11-19.

Ingar i en samlad grupphusbebyggelse utgérandes av
Timotejen 2-4 med tidstypisk fargsattning.

Bostadshus av egnahemskaraktar

Kraftigt forandrat byggnad men ursprungsvolymens silhuett

mot Asumsgatan &r av vérde for stadsbilden.

Ingar i en samlad grupphusbebyggelse utgérandes av
Timotejen 2-4 med tidstypisk fargsattning.

Ingar i en samlad grupphusbebyggelse utgérandes av
Timotejen 2-4 med tidstypisk fargsattning.
Ingar i en samlad grupphusbebyggelse utgérandes av

Timotejen 7-9 med tidstypisk fargsattning.

Ingar i en samlad grupphusbebyggelse utgérandes av
Timotejen 7-9 med tidstypisk fargsattning.

Ingar i en samlad grupphusbebyggelse utgérandes av
Timotejen 7-9 med tidstypisk fargsattning.



9 TUSENSKONAN 1>1
9 TUSENSKONAN 2>1
9 TUSENSKONAN 3>1
9 TUSENSKONAN 4>1
9 TUSENSKONAN 5>1

9 VALLMON 1>1
9 VALLMON 2>1
9 VALLMON 3>1
9 VALLMON 4>1
9 VITKLOVERN 1>1

9 VITKLOVERN 2>1

9 VITKLOVERN 3>1

9 VITKLOVERN 4>1

9 VITKLOVERN 5>1

9 VITSIPPAN 1>1

9 VITSIPPAN 2>1

9 VITSIPPAN 3>1

9 VITSIPPAN 4>1

9 VITSIPPAN 5>1

9 VITSIPPAN 6>1

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

70-tals stil

1971 Volym/form
Fasadmaterial
1972 Volym/form
Fasadmaterial
1972 Volym/form
Fasadmaterial
1972 Volym/form
Fasadmaterial
1972 Volym/form
Fasadmaterial

1969 Volym/form
Skorsten
Fargsattning
Takmaterial

1970 Volym/form
Skorsten
Fargsattning
Takmaterial

1971 Volym/form
Skorsten
Fargsattning
Takmaterial

1972 Volym/form
Skorsten
Fargsattning
Takmaterial

1973 Volym/form
Skorsten
Fargsattning
Takmaterial

1971 Fasadmaterial
Takmaterial
Fargsattning
Volym/form

1971 Fasadmaterial
Takmaterial
Fargsattning
Volym/form

1971 Fasadmaterial
Takmaterial
Fargsattning
Volym/form

1971 Fasadmaterial
Takmaterial
Fargsattning
Volym/form

1971 Fasadmaterial
Takmaterial
Fargsattning
Volym/form

1971 Volym/form

Miljoskapande

Miljéskapande

Miljoskapande

Miljéskapande

Miljéskapande

Miljéskapande

Miljéskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Representativitet

Gul
Gul
Gul
Gul
Gul

Inget
Inget
Inget
Inget
Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Gul

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Tusenskonan.
Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Tusenskonan.
Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Tusenskonan.
Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Tusenskonan.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo kv Tusenskonan.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Vitklovern 1-5.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Vitklovern 1-5.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Vitklovern 1-5.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Vitklovern 1-5.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Vitklovern 1-5.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé Vitsippan 1-8 och
Blasippan 1-10.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé Vitsippan 1-8 och
Blasippan 1-10.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljé Vitsippan 1-8 och
Blasippan 1-10.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Vitsippan 1-8 och
Blasippan 1-10.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Vitsippan 1-8 och
Blasippan 1-10.

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Vitsippan 1-8 och
Blasippan 1-10.



9 VITSIPPAN 7>1

9 VITSIPPAN 8>1

5 VAGEN 1>1

5 VAGEN 10>1

5 VAGEN 11>1

5 VAGEN 12>1

5 VAGEN 13>1
5 VAGEN 2>1

5 VAGEN 3>1

5 VAGEN 4>1

5 VAGEN 5>1

5 VAGEN 6>1

5 VAGEN 7>1

9 VARLOKEN 1>1

9 VARLOKEN 2>1

9 VARLOKEN 3>1

9 AKERVINDAN 1>1

9 AKERVINDAN 2>1
9 AKERVINDAN 3>1

9 AKERVINDAN 4>1
9 AKERVINDAN 5>1
9 AKERVINDAN 6>1
9 AKERVINDAN 7>1
9 AKERVINDAN 8>1

Bostadshus

Bostadshus

Flerbostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

70-tals stil

70-tals stil

Funkis

60-tals stil

60-tals stil

60-tals stil

20-talsklassicism

70-tals stil

60-tals stil

1960-tal

1971 Fasadmaterial
Takmaterial
Fargsattning
Volym/form

1971 Fasadmaterial
Takmaterial
Fargsattning
Volym/form

1945 Trappa
Balkong
Fasadmaterial
Takmaterial
Dekorativa
element
Volym/form

1963 Fonster

Fasadmaterial

Takmaterial

Volym/form

Fasadmaterial

Volym/form

1962 Fonster
Fasadmaterial
Takmaterial
Volym/form

1939 Trappa
Fasadmaterial
Fargsattning
Listverk
Volym/form
Dekorativa
element

1972 Volym/form
Fasadmaterial
Fargsattning
Fonster
Takmaterial

1960-1970-t Volym/form

Fasadmaterial
Fargsattning
Trappa

Doérrar
Fonster
Takmaterial

Miljoskapande

Miljoskapande

Arkitekturhistoriskt
Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Miljoskapande

Arkitekturhistoriskt
Miljoskapande

Arkitekturhistoriskt

Arkitekturhistoriskt

Representativitet

Representativitet

Kvalitet
Autenticitet
Alder

Kvalitet
Alder

Autenticitet
Kvalitet

Autenticitet
Kvalitet

Gul

Gul

Gron

Gul

Gul

Gul

Inget
Gul

Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Inget
Gron

Inget
Grén

Inget
Inget
Inget
Inget
Inget

Del i sammanhallen bebyggelsemiljo Vitsippan 1-8 och

Blasippan 1-10.

Del i sammanhallen bebyggelsemilj6 Vitsippan 1-8 och

Blasippan 1-10.

Med takmaterial avses taksargen.

Med takmaterial avses taksargen.



9 ANGSVIOLEN 1>1
9 ANGSVIOLEN 2>1
9 ANGSVIOLEN 3>1
9 ANGSVIOLEN 4>1
4 ARLAN 1>1 1939 Fasadmaterial
Takmaterial
Listverk
Volym/form
Skorsten
1935 Fonster
Fasadmaterial
Takmaterial
Listverk
Skorsten
Volym/form
1939 Fasadmaterial
Dekorativa
element
Takmaterial
Listverk
Skorsten
Volym/form

Bostadshus 20-talsklassicism

4 ARLAN 2>1 Bostadshus 20-talsklassicism

4 ARLAN 3>1 Bostadshus 20-talsklassicism

Miljoskapande
Sambhallshistoriskt

Miljoskapande
Samhallshistoriskt

Miljoskapande
Samhallshistoriskt

Alder

Alder
Autenticitet

Alder

Inget
Inget
Inget
Inget
Gul

Gron

Gron

Del i samlad egnahemsbebyggelse utmed Asumsgatan,
Arlan 1-3.

Del i samlad egnahemsbebyggelse utmed Asumsgatan,
Arlan 1-3.

Del i samlad egnahemsbebyggelse utmed Asumsgatan,
Arlan 1-3.



SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-11-15
§114 Arendenr ALL.2022.9

Informationsirende till Samhillsbyggnadsnimnden 2022-11-15

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar 1igga informationen till handlingarna.

Forvaltningen informerar
1. Louise Andersson, forvaltningschef, informerar om f6ljande:

Ekonomin

Risk- och viésentligetsanalys - Intern kontroll 2023

Arbetsmiljo och personal

Statistik 6ver bygglovsdrende och nybyggnadskartor

Julavslutning i samband med sista nimndsammantriadet - Decembersammantradet
borjar k1 17:00

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

18(24)



SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-11-15
§115 Arendenr ALL.2022.4

Delegationsbeslut 2022-09-26 - 2022-10-31

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut
Samhillsbyggnadsndmnden beslutar godkdnna redovisningen av delegationsbesluten (bilaga).

Sammanfattning

Samhiéllsbyggnadsndmnden har 6verlatit en del av sin beslutanderitt till arbetsutskott, ordféranden
och tjanstemin enligt en av Samhéllsbyggnadsndmnden antagen delegationsordning 2019-04-16, §
50/19. Dessa beslut ska redovisas till Samhéllsbyggnadsndmnden.

Redovisningen innebér inte att Samhillsbyggnadsndmnden far omprdva eller faststilla
delegationsbesluten. Daremot kan Samhéllsbyggnadsndmnden éterkalla ldmnad delegering.

Beslutsunderlag
Bilaga delegationslista

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

19(24)



SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-11-15
§116 Arendenr ALL.2022.5

Rapporter, beslut och meddelande

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar 1dgga redovisningen till handlingarna.

Sammanfattning

Inkomna rapporter och beslut fran 6vriga ndmnder och styrelser 1 Sjobo kommun samt
rapporter frdn dverprovande myndigheter ska varje ménad rapporteras till
Samhéllsbyggnadsndmnden.

Beslutsunderlag
1. Dnr: ALL.2022.1813
Ks beslut 2022-08-31, §115 - Sammantriddesdagar for Ks och forslag pd Kf dagar under 2023.

2. Dnr: ALL.2021.2187
Kf beslut 2022-09-28, §89 - Sammantradesdagar 2023 for KF.

3. Dnr: STRA.2021.77
Kfbeslut 2022-09-28, §94 ang Kvalitetsprogram for kv Branneriet m fl 1 Sjébo tétort.

4. Dnr: STRA.2022.2153
Ks beslut 2022-09-14, §126 - Underlag till markanvisningstivling, kvarteret Branneriet.

5. Dnr: ALL.2022.2

Ks beslut 2022-10-12, §134 - VoO och SBN analyser av det i delarsrapport 1 prognostiserade

underskottet.

6. Dnr: STRA. 2021.1113

KSAU beslut 2022-10-05, §112 - Tekniska ndmndens dskande av medel for utredning av

frdgan om naturreservat i Heinge strovomride

7.Dnr: ALL.2021.1826

KSAU beslut 2022-10-05, §131 - Aterremitteras - Revidering av taxa for provning och tillsyn

inom miljobalkens omrade 2022 2023.

8. Dnr: BYGG. 2021.1421
Kraften 3 - Overklagan av bygglovsbeslut fr. EML Fastigheter

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

20(24)



SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-11-15
§117 Arendenr ALL.2022.2034

Utdelning av Sjobo kommuns Héllbarhetspris 2022

Samhillsbyggnadsnimndens beslut

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att utse Salong Barr, Asa Gustafsson och

Stationen i Lovestad, Linda Hallberg och Stephen Radcliff som vinnare av Sjobo kommuns
hallbarhetspris 2022 med nedanstaende motivering. Priset delas dirmed mellan tva kandidater och
prissumman blir 5000 kr vardera.

Salong Barr, Asa Gustafsson

Motivering: Asa har med en stark vision skapat ett hallbart foretag ur flera synvinklar. Salong Barr
erbjuder harvard med giftfria produkter, miljoanpassade stddprodukter och kéllsortering av sopor. Allt
for att minimera det miljoavfall som annars spolas ut i avloppet. Salongen inryms i en aterbrukad
arbetsbod inredd med mdbler frén secondhand.

Asa Gustafssons 4r dirmed en entreprendr som arbetar med ett virdefullt hallbarhetssitt som
genomsyrar verksamheten i bade det stora och i det lilla.

Globala mal som uppfylls:

12. Hallbar konsumtion och produktion

13. Bekédmpa klimatforandringarna

Stationen i Lovestad, Linda Hallberg och Stephen Radcliffe

Motivering: Restaurang Stationen i Lovestad serverar smakrik, villagad god mat som ar
sdsongsbaserad och lokalt odlad. Révarorna kommer sé langt det 4r mdjligt fran svenska lokala
producenter och frin deras egna odlingsbaddar. Stationen i Lovestad satsar pa att ta tillvara allt for att
minska resurssloseri. Kaffet dricks i farmors finporslin - dterbruk, eller helt enkelt ater i bruk.
Restaurangen fungerar ocksa som en social motesplats for manga i lilla Lovestad.

Globala mal som uppfylls:

2. Ingen hunger

3. God hilsa och vilbefinnande

12. Héllbar konsumtion och produktion

Sammanfattning

Varje ar delar Sjobo kommuns samhillsbyggnadsndmnd ut tva priser, arkitekturpriset (nytt for i &r) och
héllbarhetspriset. Hallbarhetspriset &r en hedersutmérkelse och ett ekonomiskt bidrag pa 10 000 kronor
till fortsatt arbete for hallbar utveckling i kommunen.

Det har i ar inkommit fem foretag/féreningar som nominerats till priset.
I hard konkurrens delas 2022 ars héllbarhetspris mellan Salong Barr och Stationen i Lovestad. Bada

foretagen har en rdd trad genom hela konceptet och speglar smaforetagande pa landsbygden. Ovriga
tre bidrag far gédrna nomineras pa nytt nastkommande ar.

Utdelningen av Hallbarhetspriset kommer att ske i samband med julskyltningen och 1:a
advent och samordnas av Tillvixtavdelningen.

Bakgrund
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Miljostipendium blev Hallbarhetspris!
Mellan ar 2000 till ar 2016 delades miljostipendiet ut i Sjobo kommun. Fran och med 2018 ersattes
miljostipendiet med ett hallbarhetspris.

For att 6ka intresset for priset och dven lyfta hallbarhet i alla dess dimensioner beslutade
samhéllsbyggnadsndmnden 2018 att utvidga priset till ett hallbarhetspris, att géra det mojligt for dven
foretag och enskilda personer att soka och ta emot priset, att priset innefattar samtliga
héllbarhetsaspekter (miljomassigt, socialt och ekonomiskt) utifrdn FNs 17 globala mél for héllbar
utveckling (Agenda 2030).

Féljande nominering har inkommit till Hallbarhetspriset 2022:
1. Deja Vu, Daliah Karanouh

2. Stationen i Lovestad, Linda Hallberg och Stephen Radcliffe

3. Salong Barr, Asa Gustafsson

4. Friluftsframjandet, lokalavdelning Sjobo

5. Sovde Musteri

Skickas till
Kommunstyrelsen
Stadsbyggnadsforvaltningen
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Samhillsbyggnadsnimnden 2022-11-15
§118 Arendenr ALL.2021.2261

Utdelning av Sjobo kommuns arkitekturpris

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut
Samhiéllhéllsbyggnadsndmnden beslutar att utse ICA Supermarket Sjobo Vst som vinnare av Sjobo
kommuns Arkitekturpris 2022 med nedanstiende motivering.

Motivering
Formstarkt, unikt och som ett referensprojekt for héllbart byggande ar ICA Sjobo Vist en ny
entrébyggnad i Sjobo och en virdig vinnare av Sjobo kommuns arkitekturpris 2022.

Projektet har ett tydligt fokus pa den ménskliga skalan, framtidens handel och flexibilitet. Det ar ett
bra exempel pa hur god arkitektur kan bidra till att ge en handelsplats en identitet. Byggnadens
stomme och fasad dr uppford av trd vilket &r ett fornybart, koldioxidlagrande material. Solens riktning
har gett form &t en tydlig volym och det stora skdrmtaket vid entréfasaden erbjuder forutom sittplatser
under tak dven cykelparkeringar vilket uppmuntrar till héllbart resande. Den cederspanskléddda fasaden
ger ett nutida intryck och upplevs levande nér det varierar i farg utifran vadrets skiftningar. Med olika
markbeldggningar, perenn- och tridplanteringar har en omsorg éven lagts pa utemiljon. Trastomme,
solceller, sedumtak och genomsldppliga markbeldggningar dr ndgra av de faktorer som bidrar till att
projektet medvetet hanterar biologisk mangfald, klimatanpassning och klimatpaverkan. Allt bidrar till
en vialkomnande helhetsupplevelse.

Beskrivning av drendet

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2022-05-17, §50 att infora ett Arkitekturpris fran och med 2022.
Néamnden vill pa detta sdtt uppméarksamma och premiera vil gestaltade livsmiljoer som bidrar till en
attraktiv och hallbar kommun.

Arkitekturpriset kan delas ut till ett byggnadsverk eller en grupp av byggnader, en tillbyggnad,
renovering eller restaurering, ett landskapsarkitekturobjekt eller annan anlagd utemiljo eller ett omrade
som omfattar flera delar av ovanstdende. Objektet ska vara beliget i Sjobo kommun.

Foljande nomineringar har inkommit till Arkitekturpriset 2022:
1. LENY Fastighets ABs hyresbostidder i kvarteret Viljan

2. Motostar

3. Asums gamla kyrka

4. ICA Supermarket Sjobo Vist

En grupp bestdende av tvi tjdnstepersoner med arkitektkompetens och forvaltningschef pé
stadsbyggnadsforvaltningen samt en utomstaende representant frin Form/ Design center som
ar det nationella centret for Politik for gestaltad livsmiljo har foreslagit vinnaren och tagit
fram en motivation till forslaget.

De nominerade bidragen har bedomts efter foljande kritierier:
- Hur vil férg, storlek, skala, materialval och yttre rumsbildningar samspelar med sin
omgivning och gestaltar de funktioner som ska tillgodoses
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- Hur vil objektet adderar eller forstirker platsens kvaliteter
- Hur vél objektet tar hinsyn till biologisk mangfald, klimatanpassning och klimatpaverkan

I forsta hand premieras projekt som har genomforts under de senaste fem aren.

Priset utgors av en plakett och ett diplom som kommer delas ut under Byggforum den 25 november
2022 i Sessionssalen, Kommunhuset Sjébo.

Beslutsunderlag
Beskrivning av Sjobo kommuns arkitekturpris

Beslutet skickas till
Samhiéllsbyggnadsnimnden
Stadsbyggnadsforvaltningen
Kansliavdelningen
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