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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-12-14
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-12-14
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SBN § 119 Andring av foredragningslista 2022

SBN § 120 Beslut om verksambhetsplan, internbudget och intern kontrollplan for 2023
SBN § 121 Framtagande av skyltprogram
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-12-14
§119 Arendenr ALL.2022.6

Andring av foredragningslista 2022-12-14

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar att faststélla féredragningslistan.

Sammanfattning
Foredragningslistan ér beslutad av ordforanden och utsdnd med kallelsen (bilaga).

Néamnden kan pad sammantridet, med ett majoritetsbeslut 1agga till eller ta bort drenden.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-12-14
§120 Arendenr ALL.2022.2285

Beslut om verksamhetsplan, internbudget och intern kontrollplan for 2023

Samhillsbyggnadsnimndens beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar att anta verksamhetsplan, internbudget och intern kontrollplan for
2023 enligt bilagor.

Redogorelse for drendet

Némnden ska arligen uppritta en verksamhetsplan och en internbudget med den faststéllda budgeten
som underlag. Den ska uttrycka nimndens styrning av vad forvaltningen ska uppna det vill sdga
kommunfullmiktiges och nimndens mél och uppdrag till férvaltningschefen.

Verksamhetsplanen ska dven beskriva forvaltningschefens atgérder for hur malen ska uppnés.
Verksamhetsplanen dr en 6verenskommelse mellan ndimnd och forvaltningschef (politik och
tjdnsteperson) som syftar till att ge styrning, ledning och stdd till verksamheternas planering for att
lyckas med véra uppdrag och né uppsatta mal utifrin kommuninvanarens perspektiv.

Malgrupp &r ndimnd, chefer och medarbetare. Nytt for 2023 é&r att den interna kontrollen ska integreras.

Underlag for beslut
Verksamhetsplan med internbudget 2023
Intern kontrollplan 2023

Bilagor

Verksamhetsplan med internbudget 2023
Risk- och visentlighets analys, bilaga 1
Plan for intern kontroll 2023, bilaga 2

Skickas till
Kommunstyrelsen
Samhiéllsbyggnadsndmnden samt tjanstepersoner

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO

KOMMUN

Verksamhetsplanering 2023

Fas: Budget 2023 - verksamhetsplanering Rapportperiod: 2023-01-01  Organisation:
Sambhillsbyggnadsnimnden



En plats vi skapar tillsammans

Sammanfattning

Nya arbetssitt kommer att krivas for att klara ekonomi, kompetensforsorjning, férvintningar,
en Okad samhillskomplexitet och samtidigt leva upp till lagstiftning, vision och mal, pa kort och
ling sikt. Vi maste ga tillbaka till verksamhetens kédrna och prioritera utifrin det som ger storsta
mojliga skillnad f6r medborgaren, idag och imorgon. Stérsta mojliga samhaillsnytta. Vi maste
ocksd ta samarbeten till en ny niva, samarbeten kommuner emellan men dven samarbeten mellan
till exempel kommun och féretag. Livsmilj6er for ett gott lividag och imorgon, livsmiljéer vi
skapar tillsammans.

Verksamhetsbeskrivning

Med avstamp i kommunévergripande vision och mal har samhillsbyggnadsnamnden utifran sitt
uppdrag formulerat visionen Livsmiljoer for ett gott liv idag och imorgon.

Tillsammans bygger vi samhillet och skapar forutsittningar for livskvalitet i form av livsmiljoer som dr
inkluderande, hilsosamma, vil gestaltade och langsiktigt hallbara for alla.

I ett respektfullt samarbete mellan politiker, tianstepersoner och privata aktirer tas allas kompetenser tillvara.
Genom att bland annat liigga vikt vid anknytningen till platsen, hallbara material och genomarbetade detaljer
bygger vi miljoer som star i minst 100 dar. Tilltalande miljoer som haller dver tid och som déirmed ligger grunden
Sfor att vi tillsammans ska kunna skapa framtidens kulturarv. Genom en virdnadsfull hantering av arvet fran
aldre generationer bevaras dven sparen av den tid som varit for framtidens kommuninvanare.

Tillsammans verkar vi for en langsiktigt hallbar utveckling vilket innebar att nuvarande och kommande
generationer ska tillforsakras en halsosam och god miljo. En sadan utveckling bygger pa insikten att mdnniskans
sdtt att forandra och bruka naturen dr forenad med ett ansvar for att forvalta denna vil. 1 Sjibo kommun dr
naturen ndra oavsett var du befinner dig. Mark och vatten anvinds sa att en fran ekologisk, social, kulturell och
samhillsekonomisk synpunkt langsiktigt god hushallning trygeas.

I Sjobo kommmun kan vi vara trygga med att mat och dryck som sdljs och serveras dr saker att fortdra och att
inneballet stammer dverens med det som presenteras pa forpackningen. Vi sakerstiller en langsiktig tillgang till
vrt lokalproducerade dricksvatten som fortsatt haller utmdrkt kvalité. Allt arbete utfors utifran
kommuninvanarnas bésta och en forbéttrad milji och livsmedelshantering i dess vida bemidrkelse.

Alla manniskor som kommer i kontakt med samhdllsbyggnadsndmnden bemits respetfullt och pa ett likvirdigt
satt. God kommunikation med tidiga dialoger prioviteras och information och beslut dr litta att forsta.

Stadsbyggnadstorvaltningen bestar av de tre enheterna strategienheten, bygglovenheten och
miljéenheten. I budgeten ér verksamheten uppdelad i omridena milj6- och

hilsoskyddsverksamhet samt plan- och byggverksamhet.

Strategienheten arbetar med strategisk planering under ledning och samordning av
kommunstyrelsen. Enheten projektleder kommunens 6versiktliga planering, upprittar
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detaljplaner samt utvecklar och férvaltar geodata. Strategiskt miljéarbete och natur- och
vattenvard bedrivs bland annat genom klimat- och energiradgivning, genom att medverka i
vattenrad, kandidera till biosfiromrade, utarbeta planeringsunderlag, 6versikts- och
detaljplanering samt genom att ta fram och inféra lokala miljomal.

Bygglovenheten arbetar med provning och tillsyn enligt plan- och bygglagen, vilket omfattar bade
myndighetsutévning och proaktivt arbete i form av radgivning, information och uppféljning.

Miljéenheten arbetar med prévning och tillsyn enligt miljobalken och kemikalielagstiftningen,
livsmedelslagstiftningen, smittskyddslagen, stralskyddslagen, lagen om sirskilda bestimmelser om
gaturenhallning- och skyltning, lagstiftningen om animaliska biprodukter och framstillda
produkter, lagen om tobak och liknande produkter (rékfria miljéer), alkohollagen (folkél) och
lagen om receptfria likemedel samt lagen om internationella hot mot halsan, vilket omfattar bade
myndighetsutévning och férebyggande arbete i form av radgivning, information och uppfoljning.
Miljéenheten dr dven delaktig i det strategiska miljéarbetet och i arbetet med 6versikts- och
detaljplaner.

Ledning, styrning och uppféljning av nimnd

Verksamhetsplanen utgor en del av kommunens styrsystem. Styrning, ledning och uppfoljning
utgér frain kommunovergripande vision och mal, samhallsbyggnadsnimndens mal, reglemente
samt den kommunévergripande budgeten. Det ska vara méjligt att f6lja den roéda traden fran
vision, mal och andra stillningstaganden i kommunfullmaktige till verksamhetsplaner och
individuella medarbetarmal i en forvaltning eller enhet. Det ska ocksd vara moijligt att sikerstilla
att vi utnyttjar vara resurser effektivt och att det ir mojligt att se sambanden mellan resurser,
insatser, aktiviteter, prestationer och resultat.

Planeringsforutsittningar

En nedging i byggandet vintas som en f6ljd av bland annat stigande materialpriser och héjda
rantor. Boverkets prognos f6r bostadsbyggandet fran juni 2022 pekar pa en nedgang redan 2022
for att sedan sjunka ytterligare knappt 20 % 2023 jamfort med rekordaret 2021. Samtidigt ar en
relativt kraftig 6kning av anmalningsirenden ar att vinta, da ca 140 VA-anslutningar ir planerade
under 2023. Rekordmanga detaljplaner ir paborjade eller kommer att paborjas under 2023.

Utover minskade intakter som en konsekvens av nedgangen i byggandet far
samhaillsbyggnadsnimnden 19 % mindre i kommunbidrag 2023 jamfort med 2022 vilket paverkar
alla delar av verksamheten. Konsekvenser och risker for verksamheten:

e Kompetensforlust inom svarrekryterbara branscher.

e Arbetet med tillsynsskulden pausas vilket kan komma att paverka
samverkansmojligheterna med Lund. Tillsyn 6ver animaliska biprodukter och
sprangamnesprekursorer prioriteras bort. Samverkan som redan dr upparbetad fortskrider
dock.
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Utokad arbete med tillsyn pa bygglovenheten f6r att kompensera prognostiserat farre
ansOkningar.

Lingre handligegningstid av Fordjupad 6versiktsplan £6r Sjobo titort 2040.
Risk for 6kad sarbarhet och fler sjukskrivningar.

Risk for minskad service.

Sparbetinget innebir dven risker for arbetsmiljon i form av bland annat 6kad arbetsbelastning nir

intaktskravet pa alla enheter hojs.

Stora utmaningar ar att vinta dven pa lingre sikt med en aldrande befolkning som bland annat

kommer att leda till mindre skatteintikter och svarigheter med att klara kompetensforsorjningen.

Andra stora utmaningar som riskerar att eskalera dr klimathotet, minskad biologisk mangfald och

en Okad samhillskomplexitet.

Samarbete

Pagdende externa:

Energi- och klimatradgivning - Ho6r och Horby
Myndighetssamverkan miljbomradet, gemensam tillsynsplanering — MittSkane
Myndighetssamverkan miljbomridet - Lund

Miljosamverkan Skane, samsyn, utveckling och effektiv tillsyn inom miljé- och
hilsoskydd samt livsmedelskontroll - alla Skanes kommuner

Nationell samordning for dricksvatten och dricksvattensamverkan Skane.

Kivlingeans vattenrad, vattenvard och vattenkontroll, Fokus Vombsjon - Eslév, Horby,
Hoor, Kivlinge, Lomma, Lund och Tomelilla, Sydvatten, VA Syd och olika
representanter fran areella naringar och markigare

Nybroan-, Kabusain- och Tygeans vattenrad, vattenvard och vattenkontroll -
Simrishamn, Tomelilla, Ystad och olika representanter frian areella naringar och
markidgare

Biosfiromride Storkriket, gemensamt arbete for ett uthamnande av UNESCO, 2023
inleds ar det sista aret av den tredriga kandidaturfasen - Lund och Esl6v

Pagaende interna:
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Utveckling

For att bygga upp och sikerstilla en robust verksamhet som arbetar f6r maluppfyllelse och
onskvird utveckling av bland annat tillginglighet och service, krivs langsiktiga 6verviganden
snarare dn drastiskt agerande pa kortsiktiga konjunktursvingningar. Nya arbetssitt kommer att
krivas for att klara ekonomi, kompetensforsérjning, forvintningar, en 6kad samhallskomplexitet
och samtidigt leva upp till lagstiftning, vision och mal, pa kort och ling sikt. Med nya arbetssitt
avses framfor allt nya forhallningssitt gillande vad vi mater, att ga tillbaka till verksamhetens
kirna och prioritera utifrin det som ger storsta mojliga skillnad f6r medborgaren, idag och
imorgon. Att se Over processer och bevara, utveckla eller avveckla efter vad som ger storsta
mojliga samhillsnytta. Medborgarens goda liv dr det vi alla ytterst arbetar f6r, medborgarens goda
liv beskrivet genom kommunfullmaktiges vision och mal. Av allt det som skapar forutsittningar
to6r medborgarens goda liv och som ligger i kommunorganisationens verktygslada arbetar
samhillsbyggnadsnimnden med livsmiljéerna. Livsmiljoer for ett gott liv idag och imorgon. Med
nya arbetssitt avses dven att ta samarbeten till en ny niva, samarbeten kommuner emellan men
dven samarbeten mellan till exempel kommun och féretag. Livsmiljoer vi skapar tillsammans.

2022 hade stadsbyggnadsférvaltningen fokus pa kommunikation och 2023 fokuserar vi pa nya
arbetssitt.

Strategiska uppdrag

e Fordjupad oversiktsplan f6r Sjobo tatort 2040 - uppdrag fran KS
e Biosfiromrade Storkriket - uppdrag fran KS

e Skyltprogram - uppdrag fran SBN

Mail och atgirder

En uthallig ekonomi

Hallbar ekonomisk utveckling dr en av de grundliggande forutsittningarna for att valfard ska
kunna produceras med hog kvalitet. I en tid av utveckling och utmaningar behéver kommunen
en aktiv, ansvarsfull ekonomisk politik och smarta, effektiva 16sningar i alla verksamheter.

Det innebir att kostnaderna inte 6verfors pa kommande generationer och inte overstiger
intdkterna. Varje skattekrona ska anvindas pa ett ansvarsfullt sitt. I en ansvarsfull ekonomi
skapas utrymme for nédvindiga investeringar. Bra vatten samt val fungerande avlopp och
renhallning ar forutsittningar for goda livsbetingelser. Investeringsnivan f6r den
avgiftsfinansierade verksamheten beslutas efter bedémning av hur taxenivaerna paverkas.
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En uthallig ekonomi

Titel Kon Mal 2023 Utfall 2023 Ingangsvirde
Niamndernas Alla >0

avvikelse 1

forhallande till

kommunbidraget

Atgird: Arbeta for att intikterna ska motsvara nimndens kostnader fér
handliggning av detaljplaner och framtagande av nybyggnadskartor enligt
plan- och bygglagen

Ansvarig Startdatum Slutdatum Status

Marie Rosdahl 2023-01-01 2023-12-31

Atgird: Arbeta for att intikterna ska motsvara nimndens kostnader for
hantering av ans6kningar och anmilningar enligt plan- och bygglagen

Ansvarig Startdatum Slutdatum Status

Linnéa Elamzon 2023-01-01 2023-12-31

Atgird: Arbeta for att intikterna ska motsvara nimndens kostnader fér
provning och tillsyn enligt miljéobalken, livsmedelslagen, stralskyddslagen,
smittskyddslagen, alkohollagen (folkél) och lagen om handel med vissa
receptfria likemedel

Ansvarig Startdatum Slutdatum Status

Anders Lindén 2023-01-01 2023-12-31

Atgird: Nya arbetssitt

Ansvarig Startdatum Slutdatum Status

Anders Lindén 2023-01-01 2023-12-31

Atgird: Nya arbetssitt

Ansvarig Startdatum Slutdatum Status

Marie Rosdahl 2023-01-01 2023-12-31

Atgird: Nya arbetssitt

Ansvarig Startdatum Slutdatum Status

Linnéa Elamzon 2023-01-01 2023-12-31

Atgird: Nya arbetssitt

Ansvarig Startdatum Slutdatum Status

Louise Andersson 2023-01-01 2023-12-31
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En attraktiv arbetsgivare

Sjobo kommun ska vara en attraktiv arbetsgivare for att i framtiden kunna behalla och rekrytera
personal. Viljeinriktningen for att fortsatta utvecklas at ritt hall finns i kommunens
personalpolitiska program.

En attraktiv arbetsgivare

Titel Kon Mal 2023 Utfall 2023 Ingangsvirde
Anstallda Alla Oka 81
upplever Sjobo

kommun som en
bra arbetsgivare,
andel (%)

Sjukfranvaron, Alla Minska 6,1
andel (%)

Atgird: Arbete i enlighet med Sjébo kommuns arbetsmiljépolicy samt
personalpolitiska program

Ansvarig Startdatum Slutdatum Status

Louise Andersson 2023-01-01 2023-12-31

Barn och unga kinner sig hemma i Sjobo

Unga i Sjobo har stort inflytande och deras upplevelser paverkar kommunens utveckling.
Skolorna i Sjobo ir trygga och utvecklande lirmiljéer, som ger stabilt hoga resultat. Goda
samarbeten finns med arbetsliv och hégskola.

Efter skoldagen vintar fritid som utmanar och utvecklar och en uppsjo av aktiviteter som de
unga sjilva kan paverka utvecklingen av.

Alla barn och elever i Sjobo ir trygga och ges férutsittningar och
utbildning for livet.

En utbildning av god kvalitet som ger alla kunskaper och férmagor bidrar till vilstand, halsa och
jamlikhet. Utbildningen ska ge barn och elever forutsittningar att minst na kraven for godkinda
kunskapsmal och na gymnasieexamen.

I en trygg lirmilj6 utvecklas kompetenser och goda relationer utifran vars och ens férutsittningar.
Tillsammans med universitet och hogskolor och i samverkan med niringslivet skapas

forutsittningar for en kvalitativ utbildning, vilket bidrar till saval elevernas som niringslivets
behov.
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En god fysisk och psykisk halsa ir visentlig for alla aspekter i livet och en grundliggande
férutsittning f6r manniskans moéjlighet att na sin fulla potential. Idrott, fritid och kultur utgér
starkt bidragande faktorer for folkhilsa och livskvalitet. For att nd sa manga som méjligt ska en
bredd av aktiviteter erbjudas efter skoldagens slut.

Arbetslivets och samhillets krav pa 6kad och férindrad kompetens méts av goda mojligheter till
omskolning.

Titel Kon Mal 2023 Utfall 2023 Ingangsvirde
Nya detaljplaner Alla 100,00%

och bygglov for

skolor och

forskolor som
foljer Boverkets
foreskrifter och
rekommendationer
avseende utemiljo

Atgird: Folja Boverkets foreskrifter och rekommendationer avseende
utemiljo vid nya detaljplaner och bygglov f6r skolor och férskolor

Ansvarig Startdatum Slutdatum Status

Marie Rosdahl 2023-01-01 2023-12-31

Atgird: Foélja Boverkets foreskrifter och rekommendationer avseende
utemilj6 vid nya detaljplaner och bygglov f6r skolor och férskolor

Ansvarig Startdatum Slutdatum Status

Linnéa Elamzon 2023-01-01 2023-12-31

Naturen i Sjobo forgyller livet

Hir 1 §j6bo ar naturen nira och kommunen dr en plats f6r boende, rekreation och féretagande.
Kommun och invinare ar skickliga pé att skapa goda livsmiljéer och utveckla, ta tillvara och
tillganglige6ra den varierande naturen.

Det grona entreprenodrskapet ger goda forutsittningar for hallbar utveckling och bescksnaringen
vixer och frodas.

Naturen och ett hallbart Sj6bo ger férutsittningar f6r bra
livskvalitet och en jamlik och inkluderande kommun.

Det ska finnas mojligheter att efter varje individs behov leva ett gott liv, dir alla kianner sig trygga
och nojda. Servicen utvecklas sa att det svarar mot Sjobobornas behov och 6nskemal. Vi stiller
upp for varandra och olikheter ir en tillgang.
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Alla ska ha méjlighet att paverka sitt liv och styra 6ver sin vardag. Stéd inom socialtjansten och
vid funktionshinder utformas utifran individens behov och férutsittningar. Det ar viktigt att
tillvarata individens egna resurser. Tidiga och férebyggande insatser prioriteras for att alla ska fa
bra livskvalitet.

Invanare och besokare ges méjlighet till meningsfull fritid och rekreation dar det kulturella

utbudet, naturen och det offentliga rummet bidrar till en nira, trygg och inspirerande miljé.
Kommunen ska erbjuda fritid, kultur och idrott som ir tillginglig, jamlik och jamstalld.

Titel Kon Mal 2023 Utfall 2023 Ingéngsvirde

Kommunens och Alla 100,00% 0,00%
kommunala bolags

arbete med offentliga

upphandlingar, med

krav som leder till

aterbruk och

atervinning av

material samt att

avfall forebyggs

Kommunens arbete Alla 100,00% 0,00%
genom sin

tillsynsmyndighet

med

verksamhetsutOvare

inom kommunen for

att dessa ska

forebygga avfall,

procent

Antal genomforda Alla Oka 0
resurseffektiviserande

aktiviteter i

kommunens

verksamheter och

kommunala bolag

med syfte att

forebygga avfall

Andel arbetsplatser i Alla 100,00% 0,00%
kommunens

verksamheter och

kommunala bolag dir

det finns tillgang till

killsortering, procent

Andelen icke Alla Minska

godkinda avlopp

Atgird: Vilja begagnat fére nytt vid inkép

Ansvarig Startdatum Slutdatum Status

Marie Rosdahl 2023-01-01 2023-12-31
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Atgird: Vilja begagnat fére nytt vid inkép

Ansvarig Startdatum Slutdatum Status
Linnéa Elamzon 2023-01-01 2023-12-31

Atgird: Vilja begagnat fére nytt vid inkép

Ansvarig Startdatum Slutdatum Status
Anders Lindén 2023-01-01 2023-12-31

Atgird: Kontroll utifran checklista vid tillsynsbes6k

Ansvarig Startdatum Slutdatum Status
Anders Lindén 2023-01-01 2023-12-31

Atgird: Arbeta for att minska andelen icke godkinda avlopp

Ansvarig Startdatum Slutdatum Status
Anders Lindén 2023-01-01 2023-12-31

Atgéird: Arbeta for att Sjobo kommun, som del av Storkriket, ska bli utnimnt
som biosfiromrade av UNESCO

Ansvarig Startdatum Slutdatum Status
Marie Rosdahl 2023-01-01 2023-12-31
Hela Sjobo lever

Alla delar av Sjébo kinns nira och har bra tillgang till service och kultur. Vi vagar prova nya
l6sningar for att mota utmaningar. I Sjobo bor du bekvamt och reser miljosmart. Som féretagare
kan du arbeta globalt och 4nda ha naturen runt hornet.

Sjobo erbjuder attraktivt boende dir alla upplever trygghet, frihet,
samhorighet och tillginglighet.

Genom hallbar och konkurrenskraftig tillvaxt, dir man inte dr ridd for att prova nya l6sningar,
planerar och bygger kommunen for framtiden tillsammans med invanare och foéretag och
tillvaratar titorternas utbud och nirhet till naturen. Genomtinkt planering bidrar till 6kad
trygghet och tillgang till naturliga métesplatser. Nar kommunen planerar och bygger ar det
héllbarhet som giller saval socialt, miljomissigt som ekonomiskt. Ekosystem och milj6 utgor
grund for héllbar utveckling och god livsmiljé. En god och gron livsmiljo forutsitter god
hushallning med mark och vatten.

Klimatsmart resande erbjuds 1 hela kommunen och goér det mojligt att na bostader, arbete och

aktiviteter. Sj6bo ar en uppkopplad kommun med god infrastruktur - vi bor lokalt och verkar
globalt. Samtidigt skapar digitaliseringen maoijligheter till nya l6sningar, sa att kommunal service
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och utbud nar fler delar av kommunen. Genom bra samhaillsservice frimjas niringslivsarbetet i

kommunen.
Titel Kon Mal 2023 Utfall 2023 Ingingsvirde
Handliggningstid Alla < 2,3
bygglov, veckor
(mediantid)
Bra bemétande vid Alla Oka 83,2%

kontakt med
tjanstepersoner i
kommunen, andel (%0)

Nya detaljplaner Alla 100,00%
innehallande

dokumenterade

klimatanpassningsatgarder

Antal inventeringar av Alla Oka
kulturhistoriskt virdefulla

miljoer

N6jd kvalitetsindex Alla 70
(NKD)

Atgird: Fortsitta att utveckla digitala 16sningar som underlittar for
medborgaren

Ansvarig Startdatum Slutdatum Status

Marie Rosdahl 2023-01-01 2023-12-31

Atgird: Fortsitta att utveckla digitala 16sningar som underlittar for
medborgaren

Ansvarig Startdatum Slutdatum Status

Anders Lindén 2023-01-01 2023-12-31

Atgird: Fortsitta att utveckla digitala 16sningar som underlittar for
medborgaren

Ansvarig Startdatum Slutdatum Status

Linnéa Elamzon 2023-01-01 2023-12-31

Atgird: Fortsitta att utveckla processer och rutiner fé6r kommunikation och
information

Ansvarig Startdatum Slutdatum Status

Marie Rosdahl 2023-01-01 2023-12-31

2022-12-14 16:07 11



Atgird: Fortsitta att utveckla processer och rutiner fé6r kommunikation och

information
Ansvarig Startdatum Slutdatum Status
Linnéa Elamzon 2023-01-01 2023-12-31

Atgird: Fortsitta att utveckla processer och rutiner fé6r kommunikation och
information

Ansvarig Startdatum Slutdatum Status
Anders Lindén 2023-01-01 2023-12-31

Atgird: Férdjupad éversiktsplanering av Sjébo titort

Ansvarig Startdatum Slutdatum Status
Marie Rosdahl 2023-01-01 2023-12-31

Atgird: Paborja arbetet med att ta fram ett skyltprogram for Sjobo kommun

Ansvarig Startdatum Slutdatum Status
Linnéa Elamzon 2023-01-01 2023-12-31

Atgird: Arbeta med klimatanpassningsatgirder vid detaljplanering

Ansvarig Startdatum Slutdatum Status
Marie Rosdahl 2023-01-01 2023-12-31

Intern kontroll

Analys och resultat fran riskbedémning

Forvaltningschefen ansvarar for att forvaltningen uppritthaller en god intern kontroll inom
samtliga verksamhetsomraden. Plan f6r intern kontroll upprittas utifran en risk- och
visentlighetsanalys 6ver verksamheterna inom nimndens ansvarsomrade.

Alla verksamheter ska genomfoéra risk- och visentlighetsanalys som ér heltickande och speglar
verksamhetens delar. Det innebir att riskanalyser gérs pa enhetsniva inom forvaltningen och
sammanstills av ledningsgruppen.

Vid riskvirde 9-12 ska férvaltningen verka for att minska riskerna och atgirder krivs. Dessa
risker ska inga 1 plan for intern kontroll. For att uppféljningen av intern kontroll ska bli hanterbar

kan en planering goras 6ver flera ar dvs alla fors inte in 1 ndstkommande ars plan.

Risk och visentlighetsanalys aterfinns 1 bilaga 1.
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Riskreducerande atgirder

Intern kontroll f6ljs upp vid tre tillfallen under dret i samband med tertial-, delar och
arsuppfoljning. Foérvaltningschefen rapporterar till nimnden hur internkontrollplanen genomfors
och hur den interna kontrollen fungerar. Vid behov féreslar nimnden atgirder for att sikerstilla
att den interna kontrollen ar tillracklig.

Enhetscheferna ansvarar for den l16pande kontrollen 6ver sin verksamhet. Det innebir att
kontroller ska skapas for att inga 1 handlaggningsrutiner i syfte att sikerstalla att lagar, regler,
avtal, styrdokument och beslut och direktiv genomférs, £6ljs upp och ir kinda.

Systematiska kontroller

Risk- och visentlighetsanalysen ska vara grund f6r planering, prioritering och uppfoljning av
internkontrollarbetet. En vil genomfoérd analys ska tydliggora vilka hot som foreligger till £61jd av
paverkbara eller opaverkbara risker och som kan inverka pa verksamhetens maojlighet att uppna
uppsatta mal och verksamhetsplan. Bedémningen ska ocksa anvindas som underlag for att
uppratta forslag till intern kontrollplan. Ett antal omraden viljs ut utifran risk- och
visentlighetsanalysen for att sdrskilt bearbetas under verksamhetsaret i syfte att verifiera att
faststillda mal och verksamhetsplan uppnas samt att riktlinjer och fastlagda kontroller
uppritthalls och genomférs. Plan f6r intern kontroll 2023 aterfinns i bilaga.

Atgéirder utifran rekommendation fran revision eller annan extern
granskning

I revisorernas grundliggande granskning av kommunstyrelse och nimnder 2021 ges
samhillsbyggnadsnimnden féljande rekommendationer:

e Ange mitvirden och malvirden for antagna mal i verksamhetsplanen for att 6ka
sparbarheten mellan verksamhetsplan och maluppfyllelsen. Det bidrar ocksa till att
styrelsen kan sitta in tydliga dtgirder vid behov.

e Sikerstall att alla antagna mal redovisas i delarsrapport och arsredovisning.

e I verksamhetsplan finns det atgirder kopplade till nimndens mal med ansvarig
tjansteperson namngiven. Det finns risk att ansvaret blir personbundet istillet for kopplat
till jansteman/funktion. Nimnden rekommenderas att styra dtgirderna mot funktion
istallet f6r person.

De tva 6versta punkterna har atgardats respektive kommer att atgardas. Den understa fragan gar
dock ej att atgirda pa grund av tekniska begrinsningar 1 systemet.

2021 genomforde PwC, pa uppdrag av de fortroendevalda revisorerna i Sjobo kommun, en

granskning av Samhaillsbyggnadsnimndens tillsynsarbete utifran miljobalken. Granskningens
syfte var att bedéma om samhillsbyggnadsnimnden bedriver tillsynsarbete pa ett andamalsenligt
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siatt samt med tillricklig intern kontroll. Utifran genomférd granskning féreslas att
samhillsbyggnadsnimnden:

e Sikerstiller uppfoljning och dterrapportering av maluppfyllelse f6r nimndens beslutade
mal.

e Ytterligare ser 6ver budget och resursbehovet for att utfora tillsyn i enlighet med
nimndens skyldigheter enligt 26 kap, miljébalken.

Den 6versta punkterna kommer att dtgirdas 1 samband med uppfoljning. Den understa frigan

har inte samhaillsbyggnadsnimnden full radighet 6ver da den 1 stor utstrickning dr beroende av
samhillsbyggnadsnimndens kommunbidrag.
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Tillhér namndsbeslut 202

Ekonomi

Forutsittningar

Vid utgangen av 2022 férvintas samhaillsbyggnadsnimnden uppvisa ett underskott vilket medfor
att verksamheten behéver anpassas for att klara en budget i balans f6r 2023.

Kommunbidraget har f6r ar 2023 minskat med 1,3 mnkr. Av nedanstiaende specifikation framgar
for vilka andamal som medel forandrats;

Forandring mnkr

Budget 2022 15,5

Pris- och I6nekompensation inklusive

kapitalkostnader 1,0
IT-kostnad 0,1
Ekonomtjanst 0,1
Fordjupad 6versiktsplan (2,1 mnkr 2022, 1,0 mnkr

-1,1
2023)
Effektivisering 0,7
Satsning

Totalt

Kommunbidraget for ar 2023 har utékats avseende I'T-kostnader, kapitalkostnader och pris- och
l6nekompensation. Resurs avseende ekonomtjinsten, effektiviseringskrav, minskning av
kommunbidrag avseende fordjupad 6versiktsplan och satsning for att minska
handliggningstiderna f6r bygglov medfér att kommunbidraget minskar med 1,3 mnkr.

Forvaltningen bedoms klara effektiviseringskravet genom att minska kostnad for arbetskraft, hyra
och stidning samt Oka intikter med 1,2 mnkr. Det innebir att f6rvaltningen i hogre grad dn
tidigare dr beroende av externa intikter i framtiden.

Resursfordelning

Nedan redovisas hur kommunbidraget har férindrats mellan olika ar f6r
samhaillsbyggnadsférvaltningen. Forvaltningen har erhallit bidraget f6r pris- och
l6nekompensation, kapitalkostnader och strategiska I6nesatsningar. I budget 2022 hade
kommunbidraget utékats med 2,1 mnkr f6r férdjupad Gversiktsplan. Dirtill har férvaltningen
fick 0,5 mnkr i 6kat kommunbidrag som en extra satsning.
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Bokslut Budget Budget

Ekonomi (Mnkr) 2021 2022 2023
Intdkter 8,5 9,0 10,2
Kostnader 20,3 24,5 24,4

Kommunbidrag / Resultatet 11,8

Investeringar 0,0 0,0 0,0

Det star i kommunens styr principer att “1 erksambet som begrepp anvinds for att ange anslagsbindning
bade vad giller drift och mindre investeringar. Namnden fir omdisponera medel for drift och mindre investeringar
mellan de verksambeter som nimnden ansvarar for, forutsatt att de upppyller de mal och riktlinjer som
Kommunfullmitktige faststillt.”

For att ticka hégre kostnaden och minska tillsynskulden inom milj6- och
hilsoskyddsverksamheten har en omférdelning skett fran plan-och byggverksamheten till miljé-
och hilsoskyddsverksamheten motsvarande 0,2 mnkr. Nedan redovisas ramférdelningen enligt

kommunfullmiktiges beslut och férslag till ramférdelning.

Verksamhets- ARGl
Verksamhet Verksamhets- Forandring
ramar 2023
ramar 2023
Politisk verksamhet 0,6 0,6 0
Milj6- och 6,7 6,9 0,2

halsoskyddsverksamhet

Plan- och byggverksamhet 6,9 6,7 -0,2

Totalt

Milj6- och hilsoskyddsverksamhet

Overgingen till IT-kommuner i Skine har bland annat medfért en ny debiteringsmodell. For
detta utokas kommunbidraget med 0,1 mnkr.

For likvirdigheten och for att 6ka mojligheten att styra ekonomiresurserna flyttas 0,1 mnkr 1
kommunbidrag till kommunévergripande verksamhet.

Effektiviseringskrav minskar kommunbidraget med 0,4 mnkr. Kompensation f6r 6kade pris- och
l6nekostnader inklusive kapitalkostnader gor att kommunbidraget 6kar med 0,4 mnkr.
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For att ticka hogre kostnaden och minska tillsynskulden inom miljé- och
hilsoskyddsverksamheten har en omférdelning skett fran plan-och byggverksamheten till miljo-
och hilsoskyddsverksamheten motsvarande 0,2 mnkr.

Sammanlagt 6kar kommunbidraget med 0,2 mnkr.

Ekonomi Bokslut Budget Budget
(Mnkr) 2021 2022 2023
Intakter 3,3 3,9 3,4
Kostnader 9

Totalt 5,7 6,7 6,9

Inom milj6tillsynen édr det alltid en risk att det dyker upp akuta drenden som behover tillsyn.
Manga av dessa drenden gar ej att debitera till kund varfér underskott kan uppsta.

Miljéenheten férvintar sig ungefir samma niva gillande antal anséknings- och
anmilningsidrenden men nagot fler antal klagomalsirenden gillande vedeldning med anledning av
6kade uppvirmningskostnader till f6ljd av stigande elpriser. I samband med att tillsynskulden
arbetas ner kan antalet inspektioner komma att bli fler.

Bokslut Budget Budget

Prestationstal 2021 2022 2023

Antal inspektionsbesok 606 700 700

Antal ansdknings- och

il 207 220 230
anmalningsarenden

Antal klagomalsarenden 123 125 130

Plan- och byggverksamheten

Bostadsforsorjningsprogrammet fran 2017 pekar pa ett arligt behov av 70 nya bostider fram till
2030, vilket innebdr att antalet invanare da bedéms uppga till 21 000.

Som grund f6r behoven av nya detaljplaner, fértitning av titorten och uppdatering av
detaljplaner behover den férdjupade éversiktsplanen (FOP) for Sjobo titort ses éver. En Gversyn
gors for att beakta forindringar och utveckling som behévs. For att géra om FOP utékades
kommunbidraget med 2,1 mnkr. D4 arbetet med FOP planerats om minskas budget med 1,1
mnkr 2023 och kvarstar dven 2024.
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I ett sirskilt budgetbeslut utékades kommunbidraget med 0,5 mnkr f6r att minska
handliggningstiderna f6r bygglov. Beslutet avsdg endast 2022 och kommunbidraget minskas
darfor med 0,5 mnkr.

Effektiviseringskrav minskar kommunbidraget med 0,3 mnkr. Kompensation f6r 6kade pris- och
l6nekostnader inklusive kapitalkostnader gor att kommunbidraget 6kar med 0,6 mnkr.

For att ticka hégre kostnaden och minska tillsynskulden inom milj6- och
hilsoskyddsverksamheten har en omférdelning skett fran plan-och byggverksamheten till miljo-

och hilsoskyddsverksamheten motsvarande 0,2 mnkr.

Sammanlagt minskar kommunbidraget med 1,5 mnkr.

Ekonomi Bokslut Budget Budget
(Mnkr) 2021 2022 2023

Intakter 5,1 5,1 6,8
Kostnader 10,6 13,3 13,5
Totalt 5,5 8,2 6,7

Antalet bygglovsarenden har riknats ner med 25 procent jamfért med budget 2022 vilket ar lite
mer dn Boverkets berikningar pa ca 15 procent men féljer konjunkturen och det radande liget.
Antalet anmalningar har riknats upp, dels da det kommer komma in ett stort antal anslutningar
till det kommunala Va-nitet eftersom Tekniska forvaltningen gir iging med det 2023, men ocksa
det 6kade antalet eldstdder till f6ljd av de héga elpriserna. Antalet inkomna tillsynsirenden
bedéms oférindrat och paverkas ej av konjunkturen.

Antalet inkomna planbeskedansckningar har riknats ner med 25 procent jamfort med budget
2022 pa grund av radande nedging i konjunkturen samt férvintad ytterligare avvaktande
byggmarknad. 2021 var ett rekordar i inkommande ans6kningar, och bor jimféras med éret
innan, 2020, sa det inkom totalt fyra planbeskedansékningar.

Bokslut Budget Budget

Prestationstal 2021 2022 2023

Antal ansdkningar om planbesked 14 8 6
Antal ansdkningar om bygglov 318 250 200
Antal bygganmalningar 137 200 220
Plan och bygg, antal klagomalsdrenden 39 50 50

Antal drenden som inte ar avslutade eller

. 1555 1600 1500
arkiverade

2022-12-14 16:07 18



Tillhér ndmndsbeslut 2022-12-14 SBN § 120 ALL.2022.2285

Politisk verksamhet

Budgeten fér den politiska verksamheten dr oférindrat f6r 2023.

Bokslut Budget Budget

Ekonomi (Mnkr) 2021 2022 2023

Intakter 0,0 0,0 0,0
Kostnader

Totalt

Investeringar

Utifrin kommunens investeringsplan kommer ingen investering att ske i nimnden under de tre
kommande aren. Diremot har férvaltningen erhallit 1,0 mnkr avseende GIS-plattformen i
investeringsbudgeten 2022 som inte utnyttjades under aret. Investering i GIS-plattformen
planeras under 2023. Forvaltningen kommer att ansdka om ombudgetering av investeringsmedel
till ndsta ar.

Budget Plan Plan

Verksamhet och omrade

2023 2024 2025
Politisk verksamhet 0 0 0
Milj6- och halsoskyddsverksamhet 0 0 0

Plan- och byggverksamhet 0 0 0

Summa (1} 0 0
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Fokus Kretsloppsplan

Visionen och malstyrningen ska dven bidra till Agenda 2030 — globala mal f6r hallbar utveckling.
Kretsloppsplanen ir en viktig del i kommunens hallbarhetsarbete. Kretsloppsplanen bestar av
nedanstaende Overgripande mal med tillhérande indikatorer. I budget f6r 2022 har 5 indikatorer
inarbetats i kommunens malstyrningsmodell. Atgirder for indikatorerna presenteras under
respektive fokusomrade.

En total uppfoljning av kretsloppsplanen kommer att goras 1 samband med arsskiftet.

Inflodet av material och produkter till kretsloppet har minskat ar
2030

Resursanvindningen i kretsloppet har effektiviserats ar 2030

Spillet fran kretsloppet har minskat ar 2030
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Intern kontrollplan for 2023

Ar Stadsbyggnadsforvaltningen | Enhet

2023 Miljo, Bygg, Strategi
Riskbedomning Kontrollmoment
Rutin/process Sannolikhet | Konsekvens | Riskvirde metod/frekvens
Brandskydds- 3 4 12 | Foljs upp i samband med érlig skyddsrond. En gang
organisation per ar.

Risk: Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) genomférs inte enligt gillande regler.

Ansvarig: Forvaltningschef
|Kommentar:

[Rapportering:

Atgirder: Sakerstilla att systematiskt brandskyddsarbete (SBA) genomfors enligt gillande regler.

Riskbedémning Kontrollmoment
Rutin/process Sannolikhet | Konsekvens | Riskvarde metod/frekvens
[Upphandlings- och 3 4 12 | Registeranalyser vid avvikande belopp i kund- och
inkOpsprocessen leverantorsfakturor. Medarbetare rapporterar till
nirmaste chef vid risk for otillborlig paverkan eller
jév. En géng per ar.

Risk: Risk for mutbrott och korruption (inklusive otillborlig paverkan och jav) vilket leder till vasentliga
fortroendeskador.

Ansvarig: Enhetschefer
Kommentar:

[Rapportering:

Atgcirder: Utbilda fortroendevalda och tjinstepersoner.




Riskbedémning Kontrollmoment

Rutin/process Sannolikhet | Konsekvens | Riskvarde metod/frekvens

Drift av IT 3 3 9 Medarbetare rapporterar till nirmaste chef vid
problem. En gang per ar.

Risk: Kontakt med nét tappas vid i och urdockning, information tappas och fler versioner av
samma dokument finns.

Ansvarig: Enhetschefer
Kommentar:

[Rapportering:

| dtgiirder: Spara ofta.

Riskbedémning Kontrollmoment
Rutin/process Sannolikhet | Konsekvens | Riskvarde metod/frekvens
Integrationer mellan 3 3 9 Bevaka felmeddelanden. En géng per ér.
olika IT-system

Risk: Om integrationerna inte fungerar finns det risk for att myndighetsutévningen paverkas och
ekonomiska konsekvenser da fakturering och betalningar inte kan genomf6ras som planerat.

Ansvarig:

Castor — Raindance - Namndsekreterare
Castor — Netpublicator - Namndsekreterare
Geosecma — Castor - GIS-strateg

[Kommentar: Integrationer stadsbyggnadsforvaltningen:
Castor — Raindance, Castor — Netpublicator, Castor - Geosecma

[Rapportering:

dtgiirder: Sikerstilla att ansvarig utses for varje integration och att felmeddelanden atgirdas.




Riskbedémning Kontrollmoment
Rutin/process Sannolikhet | Konsekvens | Riskvarde metod/frekvens
Kompetensbrist vid 3 4 12 | Folja upp sé att det finns en planering for att hantera
franvaro och vid arbetsuppgifter vid frdnvaro. En géng per ar.
personavslut

Risk:. Problem med att utfora arbetsuppgifter vid nyckelpersoners franvaro.

| Ansvarig: Enhetschefer
Kommentar:

[Rapportering:

dtgcirder: Planera for att hantera arbetsuppgifter vid frinvaro.

Riskbed6mning Kontrollmoment
Rutin/process Sannolikhet | Konsekvens | Riskvarde metod/frekvens
Debitering Mojlig | Kénnbar 9 Debitering ska vara korrekt utférd. Kontroll av
3 3 samtliga debiteringar en ging per ir. Antalet
Avvikelser och makuleringsunderlag sammanstalls
1 %.

Risk:. Feldebitering — fortroende/finansiell risk

Ansvarig: Namndsekreterare
Kommentar:

[Rapportering:

| dtgiirder: Viktigt att samtliga medarbetare som debiterar utbildas i debiteringsprocessen och foljer rutiner.
Samtliga medarbetare ar informerade om vikten att hélla registret uppdaterat med rétt fakturamottagare, det ar
administratdrerna som skoter detta i dialog med handldggaren




Riskbedémning Kontrollmoment

Rutin/process Sannolikhet | Konsekvens | Riskvarde metod/frekvens
Domar i 6verklagade | Mjlig 3 | Kénnbar 9 Sammanstéllning utifran samtliga beslut i 6verklagade
drenden 3 drenden under aret. En gang/ar.

Risk:. Utfallet i 6verproévande instans skiljer sig fran namndens — fértroende/kvalitetsrisk

Ansvarig:
|Kommentar:

[Rapportering:

Atgdirder: Sikerstilla att tillricklig kompetens finns inom forvaltningen. Utbilda vid behov.
Utbilda fortroendevalda regelbundet. Samtliga medarbetare 4r informerade om vikten att hélla sig uppdaterad i
lagstiftning och praxis inom sitt omrade.

Administratorer registrerar 16pande i drendet samt sparar kopia i arbetsmappen till &rendet ”Rapporter, beslut
och meddelande”, och ndmndsekreteraren sammanstéller.

Riskbedomning Kontrollmoment

Rutin/process Sannolikhet | Konsekvens | Riskvirde metod/frekvens

Tillgéinglighet och Mojlig 3 | Kénnbar 9  [Sammanstéllning av antalet avvikelser i Castor
bemotande 3 tre ganger per ar. Rapportering av avvikelser sker
genom att medarbetare anvinder sarskild
dokumentmall i aktuellt &rende nir handldggningstid
overskrids

Risk:. Handlaggningstider enligt lag inte foljs — fortroenderisk, risk for miljé- och halsa, finansiell risk

Ansvarig: Enhetschef miljo, Enhetschef bygglov, Enhetschef strategi
Kommentar:

[Rapportering:

Atgcirder: Berdrda handliggare ska ha koll pa lagstiftningen.

Administratdrerna pé respektive enhet ska rapportera avvikelserna i Castor.
Utbilda sé att alla vet hur rapporteringen ska ga till.




Riskbedémning

Kontrollmoment

Rutin/process Sannolikhet | Konsekvens | Riskvarde metod/frekvens
Vision SBN ”Ett gott | Mojlig |Kénnbar 9 Analys och sammanstillning av resultatet fran
bemdtande gentemot 3 3 insiktsmétningen, en ging per ar, (DR2)

alla”

Risk:. Bemo6tande upplevs som otillfredsstallande - fértroenderisk

Ansvarig: Enhetschef miljo, Enhetschef bygglov, Enhetschef strategi

|Kommentar:

[Rapportering:

dtgcirder: Samtliga medarbetare kinner till och forstar vikten av professionellt beméotande. Utbildning av

medarbetare vid behov.

Riskbedomning

Kontrollmoment

samhallen —
[Klimatsakrad
kommun

Rutin/process Sannolikhet | Konsekvens | Riskvirde metod/frekvens
Hallbara stider och | Mgjlig 3 | Allvarlig| 12 | Sammanstillning utifrén samtliga antagna detaljplaner
samhillen — Hallbara 4 under dret en gang per ar.

Kommentar:

[Rapportering:

| Ansvarig: Enhetschef strategi

Risk:. Risken for 6versvimningar, torka och virmeodar etc. p g a extremvéder vilket kan leda till
allvarliga konsekvenser for ekonomi, hélsa och liv.

ldtgiirder: Nya detaljplaner innehdller dokumenterade klimatanpassningsdtgdrder.




Sammanfattande bedomning:

Svag
Tillfredsstallande
God

OO O

Mycket god

Orsak till ssmmanfattande bedomning (forklara kortfattat):




SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-12-14
§121 Arendenr ALL.2022.2484

Framtagande av skyltprogram

Samhillsbyggnadsnimndens beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden ger Stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram ett skyltprogram.

Sammanfattning

Fragan har uppkommit om att ta fram ett skyltprogram, detta skulle underldtta handlaggningen vid
ansdkan om skyltar, 6ka forutsdgbarheten for fastighetsdgare och néiringsidkare samt bidra till forhojda
kvaliteter i den gemensamma miljon.

Motivering

Skyltprogrammet ska inspirera, informera och végleda i valet av skyltning i kommunen. Programmet
ar till for néaringsidkare, foreningar, andra vaghallare och kommunens handlidggare och ska bidra till
samsyn kring hur vi ser pa och arbetar med skyltfragor. Alla som vill sétta upp en skylt eller flagga,
eller handligga ett skyltdrende, kan hitta information om vad som géller i skyltprogrammet. Syftet dr
att vi med stod av programmet ska skapa vackra och inbjudande gatumiljoer som i sin tur bidrar till att
vi fortsitter att vara en attraktiv boendekommun. En attraktiv stads- och tatortsmilj6 har ocksa ett
kommersiellt virde och kan bidra till fortsatt tillvéxt. Det dr ocksé viktigt att skyltarna &r utformade sa
att de dr tydliga med sin information, enkelt visar vagen och inte hindrar en sdker vagmiljo.

Beslutet skickas till
Stadsbyggnadsforvaltningen
Tekniska forvaltningen

For kédnnedom till:
Kansliavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

5(22)
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-12-14

§124 Arendenr ALL.2022.9
Informationsirenden

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar 1igga informationen till handlingarna.

Forvaltningen informerar

e Marie Rosdahl, enhetschef strategi informerar om ett delegationsyttrande for
solcellsparken 1 Kogshult.

Louise Andersson, forvaltningschef, informerar om foljande:
e Ekonomi

e Arbetsmilj6 och personal

o Statistik over bygglovsdrende och nybyggnadskartor

o Aktuellt — bra att kiinna til

e Arskronika 2022

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-12-14
§125 Arendenr ALL.2022.4

Delegationsbeslut 2022-11-01 - 2022-11-28

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut
Samhillsbyggnadsndmnden beslutar godkdnna redovisningen av delegationsbesluten (bilaga).

Sammanfattning

Samhillsbyggnadsnimnden har 6verlatit en del av sin beslutanderitt till arbetsutskott, ordféranden
och tjinstemén enligt en av Samhéllsbyggnadsndmnden antagen delegationsordning 2019-04-16, §
50/19. Dessa beslut ska redovisas till Samhéllsbyggnadsndmnden.

Redovisningen innebér inte att Samhéllsbyggnadsndmnden far omprova eller faststélla
delegationsbesluten. Daremot kan Samhillsbyggnadsndmnden éterkalla ldmnad delegering.

Beslutsunderlag
Bilaga delegationslista

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

18(22)
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-12-14
§126 Arendenr ALL.2022.5

Rapporter, beslut och meddelande

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar 1dgga redovisningen till handlingarna.

Sammanfattning

Inkomna rapporter och beslut fran 6vriga ndmnder och styrelser 1 Sjobo kommun samt
rapporter frdn dverprovande myndigheter ska varje ménad rapporteras till
Samhéllsbyggnadsndmnden.

Beslutsunderlag
1. Dnr: ALL.2022.2
Kf beslut 2022-10-26, §101 - Delarsrapport 2 for Sjobo kommun 2022

2. Dnr: ALL.2021.2
KsAu beslut 2022-11-07, §141 - Aterrapport frén samhillsbyggnadsnimnden och vérd- och
omsorgsnimnden

3. Dnr: BYGG.2021.1421
LST beslut 403-37116-22 Beslut att avsla dverklagandet pa Kraften 3

4. Dnr: TillsynPBL.2016.1574
TillsynPBL.2016.1574 - Beslut att avsla 6verklagandet pa Lovestad 37:213

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-12-14
§127 Arendenr ALL.2022.2470

Revidering i Samhéllsbyggnadsnimndens delegationsordning 2023

Samhillsbyggnadsnimndens beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar att anta reviderat forslag till delegationsordning.

Enhetscheferna far delegation pa att indexjustera taxorna enligt foéljande:

o [Indexjustering Avgifisbelopp i taxan dr bestimd med utgdngspunkt fran kostnadsldge och
Prisindex for kommunal verksamhet (PKV) oktober mdnad dret fore det dar taxan borjar gdlla.
Samhdllsbyggnadsndmnden far for varje kalenderdr (avgiftsdr) ddrefter besluta att justera
avgiftsbeloppen (fasta avgifter och timavgifter) med den procentsats for PKV som dr publicerad
pd SKR:s webbplats for oktober mdnad dret fore avgiftsdret.

Sammanfattning
Samhillsbyggnadsnimndens delegationsordning méste uppdateras sa att enhetscheferna far delegation
pa att indexupprékna taxorna infor varje nytt ar.

Beslutsunderlag
Samhillsbyggnadsnimndens delegationsordning

Skickas till
Stadsbyggnadsforvaltningen
Samhillsbyggnadsndmnden

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

20(22)



Tillhér namndsbeslut 2022-12-14 SBN § 127 ALL.2022.2470

SJOBO

KOMMUN

Delegationsordning

Samhallsbyggnadsnamnden

Beslut av Samhallsbyggnadsnamnden Datum Paragraf
Antagen 2022-12-14 127
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Forkortningslista beslutsfattare

Forkortning Beslutsfattare

SBN Samhallsbyggnadsnamnden

AU Arbetsutskott samhallsbyggnadsnamnden
ORDF Ordférande samhallsbyggnadsnamnden
Vice ORDF Vice ordférande samhéallsbyggnadsnamnden
FC Forvaltningschef

SBNS Namndsekreterare

ECS Enhetschef strategienheten

SADM Administrator strategienheten

HS Hallbarhetsstrateg

GIS GIS-strateg

ECB Enhetschef bygglovenheten

BADM Administrator bygglovenheten

BLH Bygglovshandlaggare

Bl Byggnadsinspektor

ECM Enhetschef miljdenheten

MADM Administratér miljoenheten

Ml Miljéinspektor

LI Livsmedelsinspektor

Forkortningslista lagstiftning

Forkortning Lagstiftning

AF Avfallsférordningen (2011:927)

AL Alkohollagen (2010:1622)

Arkivlag Arkivlag (1990:782)

BBR26 — BFS 2018:4 Boverkets byggregler (foreskrifter och allmanna rad)

DF Delgivningsférordningen (SFS 2011:154)

DL Delgivningslagen (SFS 2010:1932)

EG 178/2002 Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr 178/2002 av den 28 januari 2002 om
allmanna principer och krav for livsmedelslagstiftning

EG 853/2004 Europaparlamentets och radets forordning (EG) nr 853/2004 av den 29 april 2004 om

faststallande av sarskilda hygienregler for livsmedel av animaliskt ursprung
EG 854/2004 Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr 854/2004 av den 29 april 2004 om

faststéllande av sarskilda bestdmmelser fér genomférandet av offentlig kontroll av
produkter av animaliskt ursprung avsedda att anvandas som livsmedel

EG 882/2004 Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr 882/2004 av den 29 april 2004 om
offentlig kontroll av produkter av efterlevnaden av foder- och livsmedelslagstiftningen samt
bestammelserna om djurhélsa och djurskydd

EKS —BFS 2011:10 Boverkets foreskrifter och allmanna rad om tillampning av europeiska
konstruktionsstandarder (eurokoder)

FAM Forordning (2007:667) om allvarliga miljéskador

FAOKF Forordning (2006:1165) om avgifter for offentlig kontroll av foder och animaliska
biprodukter

FAOKL Forordning (2006:1166) om avgifter for offentlig kontroll av livsmedel

FAPT Forordning (1998:940) om avgifter for prévning och tillsyn enligt miljébalken

FAS Forordning (1998:904) om anmaélan fér samrad

FFAB Forordning (2006:814) om foder och animaliska biprodukter

SFS 2016:1128 Foérordning (2016:1128) om fluorerade vaxthusgaser

FL Forvaltningslag (SFS 2017:900)




FMH

Forordning (1998:899) om milj6farlig verksamhet och halsoskydd

FMJ Forordning (1998:915) om miljdhansyn i jordbruket

FMKB Forordning (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar
FMSA Forordning (2012:259) om miljdsanktionsavgifter

FMRO Forordning (1998:930) om miljériskomraden

FOS m.m. Forordning (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken
FPCB Forordning (2007:19) om PCB m.m.

FwW Foérordning (1998:1388) om vattenverksamhet m.m.

H - BFS 2011:12

Boverkets foreskrifter och allmanna rad om hissar och vissa andra motordrivna
anordningar

JF Jaktférordning (1987:905)

JL Jaktlag (1987:259)

KL Kommunallag (SFS 2017:725)

LFAB Lagen (2006:805) om foder och animaliska biprodukter

LGS Lagen med sarskilda bestammelser om gaturenhalining och skyltning (1998:814)

LHRL Lag (2009:730) om handel med vissa receptffria lakemedel

LHP Lag (1966:742) om hotell- och pensionatsrorelse

LIVSFS 2005:20 Livsmedelsverkets foreskrifter (LIVSFS 2005:20) om livsmedelshygien, i lydelse enligt
LIVSFS 2018:3

LF Livsmedelsférordningen (2006:813)

LL Livsmedelslagen (2006:804)

LoV Lag om viten (1985:206)

MB Miljébalken (1998:808)

MPF Miljéprévningsférordningen (2013:251)

MTF Miljétillsynsférordningen (2011:13)

NFS 2017:5 Naturvardsverkets foreskrifter om skydd mot mark- och vattenférorening vid hantering av
brandfarliga vatskor och spilloljor

NFS 2015:2 Naturvardsverkets foreskrifter om spridning och viss 6vrig hantering av vaxtskyddsmedel

OL Ordningslag (1993:1617)

OSL Offentlighets- och sekretesslag (2009:400)

OVKAR - BFS 2012:7 Boverkets allménna rad om funktionskontroll av ventilationssystem

PBF Svensk forfattningssamling 2011:338 Plan- och Byggférordning

PBL Plan- och Bygglag (2010:900)

SFS 2014:425 Svensk forfattningssamling 2014:425 Férordning om bekampningsmedel

SJVFS 2006:84 Statens Jordbruksverks féreskrift om befattning med animaliska biprodukter och inférsel av
andra produkter, utom livsmedel, som kan sprida smittsamma sjukdomar till djur

SJVFS 2004:62 Statens Jordbruksverks féreskrift om miljdhansyn i jordbruket vad avser vaxtnaring

SLVFS 2001:30 Livsmedelsverkets féreskrifter om dricksvatten

SmittskL Smittskyddslag (2004:168)

NFS 2015:3 Naturvardsverkets foreskrifter om spridning av vissa biocidprodukter

STF Socialtjanstférordning (2001:937)

SSF Stralskyddsforordningen (1988:293)

SSL Stralskyddslagen (1988:220)

SSMFS 2008:36 Stralsakerhetsmyndighetens foreskrifter om solarier

TF Tryckfrihetsférordningen (1949:105)

Tillsynslagen Lag (2007:1150) om tillsyn éver hundar och katter

LTLP Lag (2018:2088) om tobak och liknande produkter

GDPR General Data Protection Regulation




Om dokumentet — delegationsordningen

Inledning

Detta dokument utgér Samhallsbyggnadsnamndens (SBN:s) delegationsordning.
Delegationsordningen utgér ett "levande” styrdokument och behdver darfér fortldpande
utvarderas och anpassas vid behov, saval efter lokala hansyn som efter férandrad eller
nytillkommande lagstiftning.

Arbetet med att faststalla och se dver delegationsordningen kan vid sidan av goda rutiner for
protokollférande och tydliga anmalningsrutiner ses som ett uttryck for namndens ansvar
enligt:

KL 6 kap. 6§

Némnderna ska var och en inom sitt omréade se till att verksamheten bedrivs i enlighet med de mal
och riktlinjer som fullméktige har bestdmt samt de bestdmmelser i lag eller annan férfattning som géller
for verksamheten.

De ska ockséa se till att den interna kontrollen ér tillrécklig och att verksamheten bedrivs pa ett i évrigt
tillfredsstéllande sétt.

Detsamma géller nar skétseln av en kommunal angeldgenhet med stéd av 10 kap. 1 § har ldmnats
over till nagon annan.

| den forsta delen av dokumentet avhandlas allmanna kommunal- och forvaltningsrattsliga
principer. Dar det férekommer beslutssituationer med stdd av dessa foérfattningar som kan
vara foremal for delegering sa redovisas dessa i en tabell. Delegationssituationer for den
speciallagsreglerande delen av SBN:s uppdrag avhandlas darefter kapitelvis for respektive
arbetsomrade.

Som lasare kan man behdva paminna sig om att en delegationsordning inte gor ansprak pa
att redovisa alla beslut som SBN kan eller behover fatta. Detta innebar att nar en
beslutssituation uppkommer som inte finns upptagen i delegationsordningen sa ska beslutet
fattas av namnden. Over tid kan delegationsordningen justeras sa att den ger utrymme for
nya delegationsbeslut.

| dokumentet har delegationssituationerna inordnats i tabeller. Dessa tabeller &r numrerade.
Varje individuell delegationssituation har asatts ett punktsnummer fér s6k- och sparbarhet.

Om kommunens organisation

| kommunallagens 3:e kapitel anges hur kommunen far organisera sig. Kommunfullmaktige
i kommunen tillsatter kommunstyrelsen och de namnder som bedéms behdvas. Fullmaktige
beslutar om vilken arbetsférdelning som galler mellan de namnder som fullmaktige beslutat
ska finnas i kommunen. Detta sker i fullmaktiges beslut om reglemente.



Namnder
KL 3 kap. 4§

Fullméktige ska tillsétta de nédmnder som utéver styrelsen behévs for att fullgéra kommunens eller
landstingets uppgifter enligt lag eller annan férfattning och for évrig verksamhet.

Namndens uppgift

En namnds uppgift ar att dels fatta folidbeslut pa grundval av vad kommunfullmaktige
beslutat om, sdsom t ex beslut om avgift enligt av fullmaktige antagen taxa och dels att ta
sjalvstandiga beslut (dven myndighetsbeslut) som rér forvaltningen av den verksamhet som
namnden ansvarar for.

KL 6 kap. 3§

Némnderna beslutar i fragor som rér férvaltningen och i fragor som de enligt lag eller annan férfattning
Ska ha hand om.
Némnderna beslutar ocksa i frdgor som fullméktige har delegerat till dem.

SBN:s kompetens enligt speciallagstiftningen

Det arbete som Samhallsbyggnadsnamnden, SBN, i Sjobo kommun ansvarar for utgér till
stora delar uppgifter enligt speciallagstiftningen. Som framgar av KL 2 kap 4 § ska kommunen
i "vissa omraden” arbeta med definierande uppgifter. Dessa uppgifter anges i en rad olika
speciallagar. Exempel ar plan och bygglagen (PBL), miljdbalken, m.fl. Denna typ av uppgifter
benamns ibland som obligatoriska till skillnad mot de som kommunen pa frivillig basis kan
valja att agna sig at. Dessa obligatoriska uppgifter kan saledes kommunen inte lata bli att
arbeta med.

Samhallsbyggnadsnamnden, Sjébo kommun, har rollen som byggnadsnamnd enligt 12 kap.
PBL. Miljébalken 26 kap 3 § anger att den namnd som kommunfullmaktige bestammer, ska
ansvara for tillsyn o6ver miljo- och halsoskyddet. | Sjébo kommun &r detta
Samhallsbyggnadsnamnden. Enligt 11 § livsmedelslagen ar Samhallsbyggnadsnamnden
kontrollmyndighet da den fullgér uppgifter inom miljo- och halsoskyddsomradet.
Samhallsbyggnadsnamnden fullgér aven uppagifter enligt annan lagstiftning.

Begreppet myndighetsutovning
Den aldre forvaltningslagen (1971:290)" definierar myndighetsutévning som:

"Utdévning av befogenhet att for enskild bestdmma om férman, réttighet, skyldighet, disciplindr
bestraffning eller annat jamférbart férhallande.”

Fel eller forsummelse i myndighetsutévning kan leda till att myndigheten kan tvingas betala
ut skadestand. En tjansteman som uppsatligen eller genom oaktsamhet inte skoter sina
uppgifter kan komma att ddmas for ansvar for tjanstefel.

Alla myndigheters beslut ar inte myndighetsutovning.

T Nu géllande forvaltningslag har SFS nr 2017:900



Om delegering av beslutanderatt

Namnden kan delegera
Namnden kan delegera sin beslutanderatt:

KL 6 kap 37§, 39 §

En nédmnd fér uppdra at presidiet, ett utskott, en ledamot eller erséttare att besluta pa ndmndens
véagnar i ett visst drende eller en viss grupp av drenden. En ndmnd far dven uppdra at en anstélld att
besluta enligt 7 kap. 5-8 §§.

En ndmnd far uppdra &t ordféranden, eller en annan ledamot som ndmnden har utsett, att besluta pa
ndmndens végnar i drenden som &r sé bradskande att ndmndens avgbrande inte kan avvaktas.

Det finns tva syften med delegation:

a) att avlasta fullmaktige och andra ndmnder mindre viktiga &renden for att ge mer
utrymme at behandling av mera principiella fragestallningar.

b) att skapa en effektivare kommunal férvaltning genom kortare beslutsvagar och
snabbare handlaggning och battre (myndighets)service.

Utgangspunkten ar att demokratiaspekterna bor vaga tungt vid en bedémning om avvagning
mellan demokratiska hansyn och effektivitet.?

Det ar viktigt att ndAmnden genom sin delegation inte avhander sig ledning och ansvar for sin
verksamhet.

| forarbetena till miljobalken® uttalas att det skulle tka effektiviteten i tillsynen om ratten att
besluta om vitesféreldaggande och beslut om verkstallande av atgard pa den férsumliges
bekostnad kunde delegeras. Genom miljébalken har ndmndens mdjlighet att delegera i
denna del utvidgats. | alla situationer maste en bedémning goras sa att delegationen inte
sker i strid med kommunallagen.

Namnden kan inte delegera
Namnden kan inte delegera all beslutanderatt:

KL 6 kap 34 §
Beslutanderétten far inte delegeras nér det géller

1. renden som avser verksamhetens mal, inriktning, omfattning eller kvalitet,

2. framstéliningar eller yttranden till fullméktige liksom yttranden med anledning av att beslut av
ndmnden i dess helhet eller av fullméktige har éverklagats,

3. drenden som rér myndighetsutévning mot enskilda, om de &r av principiell beskaffenhet eller
annars av storre vikt,

4. drenden som véckts genom medborgarférslag och som ldmnats éver till ndmnden, eller

5. drenden som enligt lag eller annan férfattning inte far delegeras.

2 Konstitutionsutskottet, (KU 1976/77:25s 77)
3 Prop. 1997/98:45 del 1, s. 494



Ett exempel pa en sarskild foreskrift som begransar delegationsmdjligheten ar PBL
(2010:900), dar anges:

Fér en byggnadsndmnd géller vad som &r féreskrivet om ndmnder | kommunallagen.
Delegationsuppdrag enligt 6 kap 33 § kommunallagen far, utéver det som féljer av 6 kap. 34 §

kommunallagen, inte omfatta befogenhet att

1. avgéra drenden som &r av stor vikt eller har principiell betydelse

2. iandrafall én avsesi 11 kap. 30-32 §§ och 33 § 1 besluta féreldagganden eller férbud som férenas
med vite,

3. besluta féreldgganden som férenas med en upplysning om att den atgérd som féreldggandet
avser kan komma att utféras genom byggnadsndmndens férsorg pd bekostnad av den som
féreldggandet riktas mot, eller

4. avgora frdgor om byggsanktionsavgift enligt 11 kap.

Ingen skillnad mellan namndbeslut och delegationsbeslut
KL 7 kap 5-7 §§

En ndmnd fér uppdra &t en anstalld hos kommunen eller landstinget att besluta pa ndmndens vdgnar
i ett visst rende eller en viss grupp av drenden, dock inte i de fall som avses i 6 kap. 38 §.

Ingen faktisk skillnad finns mellan ett beslut fattat av en delegat och ett beslut fattat av
namnden. Det beslut som fattas av delegat ar lika juridiskt bindande som om det fattats av
namnden sjalv.

Beslut som delegat fattat med stdd av delegation kan inte andras av namnden. Beslutet kan
darfor éverklagas pa samma satt som om namnden fattat beslutet.

Namnden kan om den finner skal nar som helst aterkalla eller &ndra delegationen med
koppling till ett givet delegationsuppdrag.

En delegat kan alltid valja att lata namnden ta beslut i ett arende som delegaten har ratt att
besluta om, da delegaten bedémer att beslutet ar av storre vikt eller principiell betydelse.

Delegaten kan ocksa éverlamna arendet for beslut av namnden da delegaten pa grund av
jav inte lampligen skall delta i beslutet.

Delegation till tjansteman far vid forfall for denne, utévas av férordnad vikarie for denne.
Delegation till chef far vid forfall fér denne, utévas av tillférordnad chef.

Om delegat ar forhindrad att besluta intrédder ersattare enligt féljande i de fall ersattare inte
utsetts i delegationsforteckning eller aven utsedd ersattare ar forhindrad att besluta:



Tabell 1

Delegat Ersattare

Sambhallsbyggnadsnamndens ordférande Samhallsbyggnadsnamndens vice ordférande
Enhetschef miljo Forvaltningschef

Enhetschef bygg

Enhetschef strategi

Namndsekreterare

Miljéinspektor Enhetschef Miljdenheten

Livsmedelsinspektor
Administrator miljdenheten

Bygglovshandlaggare Enhetschef Bygglovenheten
Bygginspektor
Administrator bygglovenheten

GIS-strateg Enhetschef strategienheten
Hallbarhetsstrateg
Administrator strategi

Delegationsbeslut ska anmalas

For att namnden ska ges majlighet till insyn i delegaternas beslut skall de beslut som fattas
av delegat pa delegation, anmalas till nAmnden.

KL 3 kap 4§

Némnden ska besluta i vilken utstrdckning beslut som har fattats med stéd av uppdrag enligt 37 § ska
anmadlas till den. Beslut som inte anmaéls ska protokollféras sérskilt, om beslutet far éverklagas enligt
bestdmmelserna i 13 kap.

Sadana beslut som avses i 39 § ska anmélas vid ndmndens nésta sammantrade.

Skillnad mellan delegationsbeslut och verkstéllighetsbeslut

Det kan vara svart att skilja pa beslut som utgér ren verkstallighet och de som utgér beslut
som delegat fattar pa delegation. Beslut som hér samman med atgarder som ar av mera
forberedande och rent verkstallande karaktar utgor inte sadana som behdver omnamnas i
delegationsordningen.

Vid verkstallighet foreligger ingen sjalvstandig beslutanderatt, ofta ar fragorna redan
reglerade i lag, avtal eller riktlinjer.

Inom PBL-omradet galler att atgarder som ar kopplade till den upplysningsskyldighet
(information) som aligger SBN utgdr exempel pa ren verkstallighet. Andra exempel inom PBL
omradet ar beslut om betalning for namndens arbete enligt den av fullmaktige antagna
taxan. Att satta ned eller jamka avgiften ar daremot ett beslut som inte utgér ren verkstallighet
och som om det tas pa delegation behover ha stod i delegationsordningen.*

4 SKL, PBL Kommunerna och PBL 6, Hakan Torngren, Rolf Romson, Delegation enligt PBL och speciallagstiftning, 1990, sid 14 f.



Ett exempel som Sveriges kommuner och landsting (SKL)° Ilyfter fram inom
miljdbalksomradet kan vara da en anmalan gors betraffande anmalningspliktig verksamhet
och da denna inte beddéms féranleda nagon atgard fran tillsynsmyndighetens sida. Att i en
sadan situation bade att lamna en anmalan utan atgard och att underratta den som gjort
anmalan om detta utgor ren verkstallighet.

| Sveriges kommuner och landstings cirkuldr anges ocksa avgiftsdebitering med stéd av
miljébalken utgdra ren verkstallighet nar avgiften framgar direkt av taxan. Nagot sarskilt
avgiftsbeslut behdver da inte fattas. Paférandet av avgift kan dock innehalla sadana
sjalvstandiga bedémningar som gor att debiteringen inte bor betraktas som ren verkstallighet
— det galler t.ex. klassningen av en verksamhet, skaligheten i nedlagt tid pa ett arende eller
beaktande av skal for nedsattning eller jamkning av avgift. Ett formellt avgiftsbeslut bor da
fattas. | cirkularet argumenteras ocksa for att ett formellt beslut kan behdva fattas da den
sdkande begar ett formellt beslut om avgiften for att kunna éverklaga det. Vidare beskrivs
ocksa att beslut om paférande av avgift, nar en taxeenlig avgift inte betalats bor vara ett
beslut, som kan fattas av delegat, och inte ren verkstallighet.
Att gora atalsanmalan eller att underratta annan tillsynsmyndighet anses vara ren
verkstallighet.®
Andra exempel pa ren verkstallighet ar:

o Oppethallande och telefontider, enligt av kommunstyrelsen beslutade riktlinjer.

e Utbildning, studiebesok och 6vriga tjansteresor

o Debitering och uttagande av avgifter enligt taxa

e Fullféljande av krauv till tingsratt och kronofogdemyndighet

e SoOka och rekvirera statsbidrag, EU-bidrag o dyl. fér verksamhet som ar godkand av

namnden
e Utgodra bestallarombud vid upphandling och genomférande av entreprenader och
konsultuppdrag samt andra fragor av liknande art och omfattning.

Utformning av delegationsbeslut
| princip galler samma formregler fér delegationsbeslut som fér namndbeslut. Detta innebar
att det alltid maste finnas nagon form av skriftig dokumentation, d v s delegerad
beslutanderatt far aldrig utdvas muntligt. Detta ar aven en forutsattning for aterrapportering
till namnden. Som minimikrav ska ett delegationsbeslut innehalla uppgift om:

¢ vem som fattat beslutet

e nar och vilket beslut som fattats

e vad beslutet avser

5 SKL, Cirkular 12:53, Staffan Wikell, Delegationsordning enligt miljdbalken och livsmedelslagen, sid. 8
6 SKL, Cirkular 12:53, Staffan Wikell, Delegationsordning enligt miljobalken och livsmedelslagen, sid. 8
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Overklagande av samhillsbyggnadsnimndens beslut

Speciallagstiftningen pekar pa forvaltningslagen nar det galler hur myndigheten ska hantera
ett 6verklagande, t.ex. PBL 13 kap 16 §, Livsmedelslagen 31 § och Miljébalken 19 kap 1 §

Rattidsprovning av myndighetsarenden

Normalt galler att 6verklagandet skall ha kommit in till den myndighet som meddelat beslutet
inom tre veckor fran den dag som den klagande fatt del av beslutet. Harom finns regler i FL
43, 44 §§.

FL 43§

Ett bverklagande av ett beslut ska géras skriftligen till den hégre instans som ska préva éverklagandet
(6verinstansen). Overklagandet ska dock ges in till den myndighet som har meddelat beslutet
(beslutsmyndigheten).

I 6verklagandet ska den som Gverklagar ange vilket beslut som éverklagas och pa vilket sétt han eller
hon vill att beslutet ska &ndras.

1 3och 4 §§ FPL (1971:291) finns ytterligare bestdmmelser om vad ett 6verklagande som ska prévas
av allmén férvaltningsdomstol ska innehalla.

FL 44 §§

Ett 6verklagande av ett beslut ska ha kommit in till beslutsmyndigheten inom tre veckor fran den dag
da den som éverklagar fick del av beslutet genom den myndigheten. Om den som éverklagar &r en
part som féretréder det allménna, ska éverklagandet dock ha kommit in inom tre veckor frén den dag
da beslutet meddelades.

Det ar SBN som myndighet som provar att ett éverklagat beslut kommit in till myndigheten i
ratt tid.

FL 45§

Beslutsmyndigheten prévar om éverklagandet har kommit in i rétt tid. Om det har kommit in for sent
ska myndigheten besluta att 6verklagandet inte far tas upp till prévning (avvisning).
Ett éverklagande ska dock inte avvisas om

1. férseningen beror pa att myndigheten inte har ldmnat en korrekt underréttelse om hur man
Overklagar, eller

2. bverklagandet har kommit in till 6verinstansen inom éverklagandetiden.

FL 46§

Om éverklagandet inte avvisas ska beslutsmyndigheten skyndsamt éverldmna &dverklagandet och
ovriga handlingar i &rendet till 6verinstansen.

Om en myndighet &ndrar ett beslut som har éverklagats, ska den éverldmna &ven det nya beslutet till
éverinstansen. Overklagandet ska anses omfatta det nya beslutet.
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Rattidsprovning av 6vriga drenden

Tidpunkten fér anmalan tas bl.a. som utgangspunkt for berakning av éverklagandetiden nar
beslutet 6verklagas med laglighetsprévning enligt KL. (galler ej myndighetsbeslut). Den
beraknas fran den dag da justeringen av namndens protokoll, vid vilket delegationsbeslutet
har anmalts, tillkdnnages pa kommunens anslagstavla. Alternativt kan dverklagandetiden
raknas fran den dag ett sarskilt protokoll éver delegationsbeslutet upprattats, justerats och
anslagits pa anslagstavlan.

Rattelse

Det finns en magjlighet for namnden eller delegaten att rédtta ett fel i beslutet pa de villkor
som framgar av forvaltningslagen.

FL 36§

Ett beslut som innehaller en uppenbar felaktighet till féljd av myndighetens eller nagon annans skrivfel,
réknefel eller ndgot annat liknande férbiseende far réttas av den myndighet som har meddelat beslutet.

Omproévning
| vissa fall kan den situationen uppkomma att namnden ska ompréva sitt redan fattade
beslut.

FL 38§
En myndighet ska dndra ett beslut som den har meddelat som férsta instans om

1. den anser att beslutet ar uppenbart felaktigt i nagot vésentligt hdnseende pa grund av att det har
tillkommit nya omsténdigheter eller av nagon annan anledning, och
2. beslutet kan dndras snabbt och enkelt och utan att det blir till nackdel fér nagon enskild par

Tabell 2

Punkt Arbetsomrade Lagrum Beslut Delegat Ersattare

Forvaltningslag (2017:900)

1 Ratt tid 45§ Beslut om MADM MI, LI
Att dverklagat beslut inkommit i BADM BLH. SBNS
ratt tid. SADM

2 Inkommit for sent 45§ Beslut om ECM MI, LI
Att avvisa for sent inkommit ECB
Overklagande. ECS

3 Ratta beslut 36§ Beslut om MI, LI
Att ratta beslut som fattats av ECM MI, LI
delegat BLH

ECB, ECS BLH

4 Andra beslut 388§ Beslut om MI, LI
Att andra beslut som fattats av ECM MI, LI
delegat. BLH, B

ECB BLH
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Yttrande 6ver 6verklagat beslut i samhallsbyggnadsnamnden
Yttrande 6ver dverklagande av beslut som namnden i dess helhet fattat ska beslutas av
namnden och far ej delegeras, KL 6 kap 38 §.

Samhallsbyggnadsnamnden i Sjobo ska informeras om de arenden som 6verklagas och om
de yttrande som avgetts av delegaten.

Tabell 3

Punkt Arbetsomrade Lagrum Beslut Delegat Ersattare

Kommunallag (2017:725)

1 Yttrande 6ver 6 kap 38§ | Beslut om MI, LI
Overklagande Yttrande till hégre instans med
anledning av dverklagande av

ECM MI, LI

beslut som fattats med stéd av BHL, BI
delegation. Innan yttrande avges
ska samrad ske med
arbetsutskott eller ordférande.

ECB BLH, BI

Samhallsbyggnadsnamndens 6verklagande av beslut som gar namnden emot

Om nagon overklagar Samhallsbyggnadsnamndens beslut ar namnden dennes motpart
sedan handlingarna i arendet 6verlamnats till domstolen enligt 7a § FPL (1971:291). Nar
Samhallsbyggnadsnamnden fattat beslut har namnden processbehdrighet vid
férvaltningsbesvar.

Beslut att 6verklaga beslut och domar som innefattar &ndring av beslut som namnden i dess
helhet fattat ska beslutas av namnden.

Tabell 4

Punkt Arbetsomrade Lagrum Beslut Delegat Ersattare

Forvaltningsprocesslagen (1971:291)

1 Overklaga beslut 7a§ Beslut om MI, LI
Att 6verklaga beslut eller domar | gcm MI, LI
som innefattar andring av
delegatens beslut.

BHL, BI

ECB BLH, BI

ECS
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Arkiv

Arkivreglemente 2019.784: "En myndighets arkiv ar en samling som bildas av de allmanna
handlingarna fran myndighetens verksamhet och fran saddana handlingar som avses i 2 kap
9 § tryckfrihetsforordningen (1949:105) och som myndigheten beslutar ska tas om hand for
arkivering.

Varje myndighet ar ansvarig for vard av sitt arkiv i enlighet med arkivlagen och
arkivreglemente.

Varje myndighet ansvarar aven for att utse en arkivansvarig och en arkivredogorare.
Arkivansvarig har till uppgift att bevaka arkivfragorna och ansvara fér kontakten mellan
myndighet, personal och arkivmyndighet. Arkivredogérare ansvarar for de praktiska
arkivvardande insatserna.”

Punkt | Arbetsomrade | Lagrum Beslut Delegat
Arkivlag (1990:782)
1 Arkivansvar Arkivreglemente | Beslut om arkivfragor ECM
2019.784 ECB
Punkt 2 ECS ersétter
varandra

Samhallsbyggnadsnamndens allmanna handlingar

| TF 2 kap 15 § finns grundldggande bestdmmelser om utldmnande av allménna
handlingar.

Tabell 5
Punkt Arbetsomrade Lagrum Beslut Delegat
Offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
1 Ej [d&mna ut handling 6 kap. Beslut om ECB
2-3 §§ Att inte Iamna ut allmén handling’ ECM
ECS ersétter
varandra
2 Lamna ut handling 10 kap. Beslut om ECB
13-14 §§ Att ldmna ut uppgifter till enskild med ECM
uppstéllande av forbehall ECS ersatter
varandra

Beslut om att lamna klagomal utan atgard

Det ar vanligt forekommande att klagomal framférs pa verksamheter eller foreteelser som
omfattas av den lokala tillsynsuppgift som SBN ansvarar fér. Det kan t.ex. réra sig om
klagomal pa nedskrapning, inomhusmiljo eller livsmedelshantering m.m. Den som klagar kan
uppleva sig negativt paverkad av det som klagomalet avser. Ibland kan den som klagar ocksa
betraktas vara "part i arendet”. Nar den foreteelse som klagomalet rér inte kan eller inte
behéver hanteras via den lagstiftning och det uppdrag som SBN har, kan den som klagar

7 Omfattar ocksa ratten att inte Iamna ut en handling som nagon pastar ar en allman handling men som enligt myndighetens uppfattning inte ar en
allméan handling.
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vilja fa namndens bedémning prévad i hdgre instans. Denna typ av beslut, att "lamna ett
klagomal utan atgard” har i Sjobo kommun bedémts vara lampliga att lagga pa delegat i
férvaltningen.

Tabell 6
Punkt Arbetsomrade Lagrum Beslut Delegat
1 Klagomal utan atgard KL 7 kap 5§ | Beslut om HS, Ml, LI, ECM, ECS,

Att1dmna klagomal utan BLH, BI, ECB
vidtagen atgard.

Yttrande till andra myndigheter

| de fall dar det ar Samhallsbyggnadsnamndens uppgift att yttra sig till annan myndighet, och
det inte ar fraga om yttrande 6ver 6verklagat namndbeslut, far en beddémning gbéras om
informationen i yttrandet ar av intresse fér namnden. Om sa inte ar fallet kan yttrandet avges
av delegat.

Tabell 7
Punkt Arbetsomrade Lagrum Beslut Delegat
1 Yttrande tillannan KL 7 kap 5§ | Beslut om ECS, HS, M,
myndighet Uppratta och avge yttrande till annan LI, ECM,
myndighet BLH, BI, ECB
Delgivning
KL 6 kap. 36 §

Delgivning med en ndmnd sker med ordféranden eller med den som enligt ett reglemente eller ett
sérskilt beslut &r behérig att ta emot delgivningar.

Tabell 8

Punkt Arbetsomrade Lagrum Beslut Delegat

1 Ta emot delgivningar KL 6 kap 36§ Behdrig att ta emot delgivningar ECS, HS, MI,
LI, ECM,
BLH, BI, ECB

Bradskande beslut

Vid sadana beslutssituationer dar tid inte medges for normal beslutsgang kan namnden
besluta att ordférande eller annan ledamot far besluta.

KL 6 kap. 39 §

En ndmnd far uppdra at ordféranden, eller en annan ledamot som ndmnden har utsett, att besluta pa
nédmndens végnar i &renden som &r sa bradskande att ndmndens avgdrande inte kan avvaktas.
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Tabell 9

Punkt Arbetsomrade Lagrum Beslut Delegat
1 Namndens KL 6 kap Bradskande beslut dar tid inte ORDF
ansvarsomrade 39§ medges for normal beslutsgang.
2 Overklaga beslut och domar som ORDF
innefattar andring av néamndens Vice ORDF
beslut eller avge yttranden inom Ersatter varandra
féreskrivna tidsfrister.
3 KL 6 kap Foérordna om rattelse pa den ORDF
398§ ansvariges bekostnad att galla Vice ORDF
omedelbart &ven om beslutet Ersétter varandra
MB 26 kap Overklagas, eller ans6ka om
17-18 §§ verkstallighet eller sarskild
handrackning hos
kronofogdemyndigheten

Beslut om viten enligt Bilaga 1

Namnden beslutar att férena férelaggande eller forbud med engangsvite med belopp
Overskridande 1 000 000 kr fér respektive adressat. Namnden beslutar aven att férena
forelaggande eller férbud med l6pande vite 6verskridande 500 000 kr. AnsGkan om
utddmande av vite kan delegeras. Vitesférelagganden som beslutats pa delegation ska
sarskilt redovisas for namnden. Totalt belopp per beslut avses. Finns bade I6pande vite och
engangsvite i ett och samma beslut sammanraknas vitesformerna var for sig.

Tabell 10

Punkt

| Arbetsomrade

| Lagrum

Beslut

| Delegat

Lag om viten (1985:206)

1

Beslut om vite

2-58§

Beslut om

Att férena férelaggande och/eller férbud med
engangsvite pa hogst 100 000 kr for respektive
adressat.

ECM

Utdéma vite

68§

Beslut om

Ansoka hos mark- och miljddomstol respektive
forvaltningsratt om utdémande av vite pa hogst
100 000 kr for respektive adressat.?

ECM

Beslut om vite

2-58§

Beslut om
Att forena forelaggande och/eller férbud med
I6pande vite for respektive adressat:

Engangsvite 1 000 000 kr

Lépande vite per vecka hogst 200 000 kr
Lépande vite per manad hoégst 500 000 kr
Lépande vite per 6vertradelse hégst 500 000 kr

ORDF

Utdéma vite

68§

Beslut om

Ansoka hos mark- och miljddomstol respektive
forvaltningsratt om utdémande av vite pa hogst
1 000 000 kr fér respektive adressat.?

ORDF

8 | denna ratt ingar ratten att pa namndens vagnar svara for den fortsatta handlaggningen i malet.
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Miljosanktionsavgifter enligt bilaga 1

Namnden beslutar om miljésanktionsavgifter som éverskrider 10 000 kr. Miljdsanktionsavgift
som beslutats pa delegation ska sarskilt redovisas for namnden.

Tabell 11
Punkt | Arbetsomrade | Lagrum | Beslut Delegat
Miljobalken (1998:808)
1 Beslut om 30 kap. Beslut om ECM
miljésanktionsavgift Miljésanktionsavgift upp till och med 10 000 kr

Polishandrackning enligt bilaga 1

Beslut om begaran om polishandrackning for utférande av myndighetens tillsynsuppgifter ar
normalt ren verkstallighet. Da det ar fragan om polishandrackning av mera ingripande slag
och da myndigheten I6per risk att adra sig kostnadsansvar for skador ar det fraga om
namndbeslut som kan delegeras.® | denna delegationsordning tas detta upp inom miljé- och
halsoskyddsomradet i Bilaga 1 (Myndighetsbeslut inom miljé- och halsoskyddsomradet).

Inom livsmedelsomradet betraktas begaran om polishandrackning som ren verkstallighet.™

Ekonomiarenden

Tabell 12
Punkt Arbetsomrade Lagrum Beslut Delegat
1 Avtal KL7 kap Ratt att teckna avtal inom namndens ORDF
5§ ansvarsomrade
2 Rétt att teckna avtal inom namndens ECB, ECM, ECS
ansvarsomrade inom respektive enhet
3 Budget Omfordelning av budget pa enhetsniva ECB, ECM, ECS
4 Upphandling av varor och tjanster inom budget ORDF
5 Upphandling av varor och tjanster inom budget ECB, ECM, ECS
inom respektive enhet
6 Fakturering och Beslut om bokféringsmassig avskrivning av ORDF
krav-verksamhet fordringar 6ver tre basbelopp i varje enskilt fall
7 Beslut om bokféringsmassig avskrivning av ECB, ECM, ECS
fordringar upp till tre basbelopp i varje enskilt fall
8 Taxor Beslut om att indexjustera taxorna. ECB, ECM, ECS
Samhallsbyggnadsnamnden far for varje
kalenderar (avgiftsar) darefter besluta att justera
avgiftsbeloppen (fasta avgifter och timavgifter)
med den procentsats for PKV som ar publicerad
pa SKR:s webbplats for oktober manad aret fore
avgiftsaret.

9 SKL, Cirkular 12:53, Staffan Wikell, Delegationsordning enligt miljbalken och livsmedelslagen, sid. 8

10 SKL, Cirkular 2006:62 sid 3
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Personalarenden

Tabell 13
Punkt Arbetsomrade Lagrum Beslut Delegat
1 Anstallningar KL 6 kap Anstéllande av enhetschefer inom forvaltningen FC
37§ Samrad ska ske med
samhallsbyggnadsnamndens presidium
2 KL 7 kap Anstéllande av personal inom forvaltningens ECB, ECM, ECS
58§ respektive enheter
3 Beslut om I6n vid nyanstallningar och
I6nedversyn:
enhetschefer FC
inom respektive enhet ECB, ECM, ECS
4 MBL 11-14 och Férhandla enligt MBL 11-14 och 38 §§ inom ECM, ECB, ECS
38 88§ namndens verksamhetsomrade ersatter varandra
5 Tjanstledigheter Beslut om tjanstledighet med 16n inom ramen fér
gallande lagar, avtal och riktlinjer:
enhetschefer FC
inom respektive enhet ECB, ECM, ECS
6 Beslut om tjanstledighet utan I16n inom ramen for
gallande lagar, avtal och riktlinjer:
enhetschefer FC
inom respektive enhet ECB, ECM, ECS
7 Beslut om tjanste-/studieresor inom Norden:
enhetschefer FC
inom respektive enhet ECB, ECM, ECS
8 Anstalldas deltagande i kompetensutvecklingo.d. | AU
utanfér Norden
9 Disciplinara AB § 11 Disciplinar atgard enligt AB:
atgarder enhetschefer FC
inom respektive enhet ECB, ECM, ECS
10 Las, AB § 6 | Avstangning/omplacering/stadigvarande
forflyttning av arbetstagare:
enhetschefer FC
inom respektive enhet ECB, ECM, ECS
11 Avveckling av Las 18 — 20| Beslut, varsel och underrattelse om avsked:
personal § enhetschefer FC
inom respektive enhet ECB, ECM, ECS
12 Las 7-10 §§| Beslut, varsel och underrattelse om uppsagning
pa grund av personliga skal:
enhetschefer FC
inom respektive enhet ECB, ECM, ECS
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Ovriga administrativa drenden

Tabell 14

Punkt Arbetsomrade Lagrum Beslut Delegat

1 Foretrades- och KL 6 kap Foretrada och fora ECM, ECB, ECS

talansratt 15§ samhallsbyggnadsnamndens talan infér ersatter varandra
domstolar och myndigheter!

2 SBN Undertecknande av avtal och handlingar ORDF
reglemente

3 DL 47-50 Besluta att delgivning i ett drende ska ske ECM, ECB, ECS
§§, DF 19- | genom kungorelsedelgivning.'?
20 §§

11 Observera att mojligheten att 1amna fullmakt till nagon att foretrdda kommunen — dvs. fransett den roll ndmnden har som tillstands- och
tillsynsmyndighet — férutsatter att fullmaktige i reglementet for kommunstyrelsen och namnderna eller i sarskilt beslut gett némnderna behdérighet att
féretrdda kommunen vid domstol m.m. inom sina ansvarsomraden, jfr. 6 kap. 15 § kommunallagen.

12 Enligt 47 § delgivningslagen sker kungorelsedelgivning genom att myndigheten beslutar att den handling som ska delges halls tillganglig viss tid
hos myndigheten eller pa annan plats och ett meddelande om detta och om handlingens huvudsakliga innehall inom tio dagar fran beslutet kungérs
och i vissa fall ges till kdnna pa annat satt i enlighet med vad som narmare anges i 48-50 §§ i lagen.

19
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Bilaga till SBN § 127/22
Bilaga 1

Myndighetsbeslut inom miljé- och halsoskyddsomradet

Allmé@nna bestammelser for delegeringen enligt tabell 15

Ratt att besluta i en viss arendegrupp innefattar ratt att besluta:
o  att bifalla eller avsla en ansdkan,
e  attforena tillstdnd/godkannande/dispenser/undantag med villkor,

e att besluta vad som i 6vrigt ska galla for beslut om tillstand, godk@nnande, dispens eller undantag enligt vad som
anges i sarskilda bestammelser,

e  att meddela forelagganden eller férbud i tillsyns- och anmalningsarenden.

Ratt att besluta i en viss drendegrupp innefattar ocksa ratt att besluta:

e att, ndr sa ar sarskilt foreskrivet, forelagga sékanden att avhjalpa brist i ansdkningshandlingarna vid aventyr att
bristen avhjalps pa sokandens bekostnad eller ansokan avvisas (19 kap. 5 § forsta stycket 2 och 22 kap. 2 §
MB),

e attavvisa en ansokan, nar forutsattningar inte finns for att ta upp arendet till behandling i sak,
e attavskriva ett darende fran vidare handlaggning (om en ansokan har aterkallats eller fragan forfallit av annan

anledning).

Delegation till LI och MI avser aven handlaggare fran annan kommun som namnden har avtal om tillsyn med, i de arenden
som de handlagger pa uppdrag ECM i Sjobo kommun.

Tabell 15

Punkt Arbetsomrade Lagrum Beslut Delegat

MB 2 kap. Besluta i tillsynsarende gallande tilldmpningen av
2-9 §§ och de allmanna hansynsreglerna.
MB 26 kap.
M.2.1 Yttranden MB 6 kap. 4 § | Avge yttrande till verksamhetsutévare inforelleri | ECM

samradsskedet om miljékonsekvensbeskrivning.

M.2.2 MB 6 kap. 5§ | Avge yttrande till Iansstyrelsen med anledningav | ECM
utékat samrad om betydande miljopaverkan.

M.2.3 MB 6 kap. 8 §, | Avge yttrande 6ver miljokonsekvensbeskrivning | ECM
FMKB 12 § som inte kungors tillsammans med ansokan i ett
mal eller &rende.
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Tillhér namndsbeslut 2022-12-14 SBN § 127 ALL.2022.247!

Bilaga till SBN § 127/22

Bilaga 1
M.2.4 MB 6 kap. Avge yttrande om MKB i samband med att MKB ECM
12-14 §§ och for plan eller program upprattas eller med
FMKB 8 § anledning av att MKB for plan eller program
upprattats.
M.3.1 Tillstands- och MB 7 kap. 22 § | Besluta i arenden om tillstand enligt foreskrifter i ECM
dispensbeslut forsta vattenskyddsforeskrifter som kommunen har
respektive meddelat eller om dispens fran sadana
andra styckena | vattenskyddsforeskrifter, om det finns sarskilda
skal for det.
M.3.2 MB 7 kap. 22 § | Besluta om undantag (tillstand eller dispens) fran | ECM
tredje stycket | vattenskyddsforeskrifter som lansstyrelsen har
férsta meningen| meddelat i den man lansstyrelsen dverlatit sddan
beslutanderatt pa namnden.”
M.3.3 MB 7 kap 18b §| Besluta i drende om dispens géllande Mi
strandskyddet.
M.3.4 Anmélan MB 7 kap. 22 § | Besluta i anmalningsarende om atgard inom Mi
tredje stycket vattenskyddsomrade som lansstyrelsen dverlatit
andra pa kommunen.
meningen
M.3.5 Tillsyn MB 7 kap Besluta i tillsynsarende géllande omraden eller ECM
MTF 2 kap. 9 § | djur- eller vaxtart 6ver vilka kommunen har tillsyn.
M.4.1 Yttrande MB 19 kap. 4 §, | Avge yttrande till lansstyrelse eller mark- och Mi
FMH 9 §, miljédomstol vid prévning av ansdékan om
respektive MB | miljéfarlig verksamhet.
22 kap. 4 och
10 §§.
M.4.2 FMH 22 §och | Avge yttrande till Iansstyrelsen i Mi
26 § anmalningsarende angaende mindre andring av
MPF 1 kap. 10- | tillstandspliktig verksamhet.
118§
M.4.3 SJVFS 2006:84 | Anvisa plats for nergravning av hast Mi
2 kap. 27§
M.4.4 Tillstands- och FMH 13 § forsta| Besluta i &rende om tillstand att inratta Mi
dispensbeslut stycket 1 avloppsanordning med ansluten vattentoalett.
M.4.5 FMH 13 § forsta| Besluta i arende om tillstand att ansluta Mi
stycket 2 vattentoalett till befintlig avloppsanordning.
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Bilaga till SBN § 127/22

Bilaga 1

M.4.6 FMH 13 § fjarde| Besluta i arende om tillstand att inratta annan Mi
stycket avloppsanordning &n sadan till vilken vattentoalett

ar ansluten inom de delar av kommunen dar
tillstand kravs enligt kommunens lokala
foreskrifter.

M.4.7 FMH 17 § forsta| Besluta i drende om tillstand till vérme- Mi
stycket andra | pumpsanlaggning for utvinning av varme ur mark,
meningen, 40 §| ytvatten eller grundvatten dar tillstand kravs enligt

kommunens lokala féreskrifter.

M.4.8 FMH 39 § Besluta i drende om tillstand att halla vissa djur Mi
inom omrade med detaljplan eller
omradesbestdmmelser dar tillstand kravs enligt
kommunens lokala féreskrifter

M.4.9 FMH 40 § forsta| Besluta i arende om tillstand eller anmalan for att | MI
stycket, 42 § inratta annan toalett an vattentoalett dar tillstand

eller anmalan kravs enligt kommunens lokala
foreskrifter

M.4.10 MB 9 kap. 12 §, Besluta i arende om tillstand eller anmalan for att | Ml
FMH 40 § forstal sprida naturligt gédsel, slam eller annan orenlighet
stycket, 42 § inom eller intill omrade med detaljplan eller annat

tatbebyggt omrade dar tillstand eller anmalan
kravs enligt kommunens lokala foreskrifter

M.4.11 MB 9 kap. 12 §, Besluta i arende om tillstand eller anmalan for att | Ml
FMH 40 § forstal ordna ett upplag inom vissa omraden for att
stycket 5, lokalal skydda ytvattentakter och enskilda
foreskrifter grundvattentakter dar tillstand eller anmalan kravs
for att skydda | enligt kommunens lokala foreskrifter
manniskors

M.4.12 Lokala Besluta om dispens fran vad som galler enligt Mi
foreskrifter kommunens lokala féreskrifter for att skydda
for att skydda manniskors halsa och miljén, om det &r uppenbart
manniskors att risk for olagenheter fran milj6- och
halsa och miljén| halsoskyddssynpunkt inte féreligger

M.4.13 MB 19 kap. 5 § | Forordna att ett tillstand om miljéfarlig verksamhet | Ml
punkt och 22 ska galla aven om det 6verklagas.
kap. 28 §

M.4.14 MB 22 kap. 25 | Besluta om villkor av mindre betydelse som ECM
8§ miljddomstol eller I&nsstyrelse i beslut om tillstand

till miljofarlig verksamhet 6verlatit at
tillsynsmyndigheten att faststalla

M.4.15 Anmadlan FMH 13 § Besluta i arende om anmalan fér att inratta annan | Mi
andra stycket avloppsanordning an som kraver tillstand.

M.4.16 FMH 14 § Besluta i &rende om anmélan om andring av Mi

sadana avloppsanordningar som avses i 13 §
FMH.
M.4.17 FMH 37 § Besluta i arende om anmalan om gdédselstad eller | MI

annan upplagsplats for djurspillning inom omrade
med detaljplan
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Tillhér namndsbeslut 2022-12-14 SBN § 127 ALL.2022.2470

Bilaga till SBN § 127/22

Tillsyn

FMH 28 §

Besluta i tillsynsarende angaende avhjélpande av
fororeningsskada

Bilaga 1
M.4.18 FMH 38 § Besluta i arende om anmalan om att driva eller Mi
arrangera viss verksamhet enligt 38 § FMH
M.4.19 Tillsyn MB 9 kap. 9§ | Besluta i tillsynsérende om atgarder for ECM
bekampning av ohyra och andra skadedjur.
M.4.20 MB och Besluta i andra tillsynsérenden angaende Mi
tillhérande hélsoskyddet
foreskrifter

Yttranden

MB 12 kap. 6 §
och FAS9 §

markavvattning.

Besluta avge yttrande i arende om anmalan for
samrad.

M.5.2 MTF 3 kap. 31 | Beslutai tillsynsdrende angaende avhjalpande av | MI
§2-3, MB 10 allvarlig miljéskada
kap. 14 §,
FAM 18-21 §§

M.5.3 Anmélan FMH 28 § Besluta i anmalningsarende om Mi
avhjalpandeatgard med anledning av en
fororeningsskada, nar atgarden kan medfora 6kad
risk for spridning eller exponering av
féroreningarna

M.5.4 Yttrande FMRO 3 § Avge yttrande till Iansstyrelsen om samrad ECM
avseende forklaring av omrade som
miljériskomrade

M.6.1 Tillstand MB 22 kap. 25 | Besluta om villkor av mindre betydelse som ECM

§ tredje stycket | miljddomstol i beslut om tillstand till
vattenverksamhet dverlatit at tillsynsmyndigheten
att faststalla

M.6.2 Yttrande MB 11 kap. Yttrande till 1ansstyrelsen i arende om anmélan av | ECM

9a-b och 13 §§, | vattenverksambhet eller till Iansstyrelse eller mark-
FVV 21§ och miljédomstol i &rende om tillstand for
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Bilaga till SBN § 127/22

Bilaga 1

M.7.2 FMJ 9§ Avge yttrande till Iansstyrelsen i arende om Mi
dispens for djurhallning och gédselhantering

M.7.3 Tillsyn MB 12 kap. Besluta i tillsynsadrende angaende vilthagn eller ECM

11 § och stangselgenombrott/dikesgenombrott dock inte om
26 kap. 11§ beslutet innebar att pAgdende markanvandning
avsevart forsvaras (jfr. 31 kap. 11 miljébalken).

M.7.4 MB 12 kap. 6 § | Besluta i tillsynsarende angaende verksamhet ECM
eller atgard som kan vasentligt andra eller skada
naturmiljén, dock inte om beslutet innebar att
pagaende markanvandning avsevart forsvaras,

(jfr. 31 kap. 4 § 5 p. och 31 kap. 7 § miljébalken).

M.7.5 MB 12 kap Besluta i tillsynsadrende angaende skotsel av Mi
jordbruksmark.

M.7.6 SJVFS 2004:62| Besluta ifraga om undantag enl 36§ Statens M

368 jordbruksverks foreskrifter om miljohansyn i
jordbruket vad avser vaxtnaring

M.8 Kemiska produkter och

biotekniska organismer,
MB 14 kap.
M.8.1 Yttrande MB 14 kap. 9 § | Besluta avge yttrande i arende om dispens fran Mi
tredje stycket | forbud att sprida kemiska och biologiska
bekdmpningsmedel 6ver skogsmark.

M.8.2 MB 14 kap. Avge yttranden i tillstdndsarenden och &vriga Mi
arenden dar yttrande begars avseende kemiska
produkter eller biotekniska organismer

M.8.3 Tillstands- och SFS 2014:425 | Besluta i arende om tillstand till spridning av Mi

dispensbeslut 2 kap 40 §, kemiska bekdmpningsmedel/anvandning av

NFS 2015:2 vaxtskyddsmedel

M.8.4 SFS 2014:425 | Meddela dispens fran forbudet M
2kap 39§

M.8.5 Tillsynsadrenden SFS 2014:425, | Besluta i tillsynsdrende om spridning av kemiska Mi
NFS 2015:2 bekdmpningsmedel/anvandning av

vaxtskyddsmedel

M.8.6 NFS 2015:3 Meddela undantag Mi

4kap 4§
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Bilaga till SBN § 127/22

Bilaga 1

M.8.7 NFS 2017:5 Besluta i tillsynsarende om skydd mot mark och Mi
vattenférorening vid hantering av brandfarliga
vatskor och spilloljor

M.8.8 SFS 2016:1128 | Besluta i anmalnings- och tillsynsérende om Mi
anlaggningar som innehaller fluorerade
vaxthusgaser.

M.8.9 FPCB 18 § Besluta i &rende om anmalan om atgard for att Mi
avlagsna PCB-produkter i byggnader och
anlaggningar.

M.8.10 MTF 2 kap. 19 | Besluta i arende om tillsyn éver kemiska produkter | ECM

§5-9, 2kap och biotekniska organismer i dvrigt déar namnden
31§ 5-6 och ansvarar for tillsynen.
samt 2 kap 32-
33 §§
M.9 Avfall och producentansvar,
MB 15 kap.
M.9.1 Tillstands- och MB 15 kap. 19, | Besluta i arende om dispensttillstand att sjalv Ml
dispensbeslut 20, 24 och 25 | kompostera eller pa annat sétt atervinna eller
88 bortskaffa avfall.

M.9.2 Besluta i arende om dispensttillstand for Mi
kompostering i grupp- och flerbostadsbebyggelse,
forskolor, skolor etc.

M.9.3 Lokala Besluta i arende om tillstand, dispens eller M

renhallnings- undantag gallande hushallsavfall.
foreskrifter

M.9.4 Lokala Besluta om tillstédnd, dispens eller undantag om ECM

renhallnings- synnerliga skal foreligger.
foreskrifter
M.9.5 Tillsyn MB 15 kap. Begara uppgifter av den som i yrkesmassig ECM
31§ verksamhet ger upphov till eller omhandertar
annat avfall an hushallsavfall och meddela
forelaggande om sadan uppgiftsskyldighet.
M.9.6 Yttrande AF 36 § Avge yttrande till lansstyrelsen i &renden om Mi

tillstand till yrkesmassig transport av avfall och
farligt avfall.
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Bilaga till SBN § 127/22

Bilaga 1

M.9.7 MB 15 kap. Avge yttrande till Iansstyrelsen i arende om Mi
AF sarskilt tillstand till transport av eller mellanlagring,

atervinning eller bortskaffande av farligt avfall.

M.9.8 Anmalan AF 45§ Besluta i arende om anmalan om kompostering Mi

eller annan atervinning/annat bortskaffande om
Lokala annat hushallsavfall an tradgardsavfall.
renhallnings-
foreskrifter

M.10 Tillsyn, MB 26 kap.

M.10.1 Tillsyn MB 26 kap. 9 § | Besluta om férelagganden eller forbud utan vite i Mi

arenden som namnden ansvarar for.

M.10.2 MB 26 kap. Besluta att alagga tidigare agare eller Mi
13§ nyttjanderattshavare att lamna uppgift om ny

agares eller nyttjanderattshavares namn och
adress.

M.10.3 MB 26 kap. Besluta att séanda forelaggande eller férbud, som Mi
15§ meddelats mot nagon i egenskap av dgare m.m.

till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
inskrivningsregistret.

M.10.4 MB 26 kap. Besluta att begéara verkstallighet hos ECM
17§ kronofogdemyndigheten och meddelat

forelaggande eller férbud enligt 26 kap. 9-13 §§ €j
blir atlytt.

M.10.5 MB 26 kap. Beslut om rattelse pa den felandes bekostnad. ECM
18 §

M.10.6 MB 26 kap. Besluta att begéara att den som bedriver Mi
19 § tredje verksamhet som kan befaras medféra olagenhet
stycket for manniskors halsa eller paverka miljon ska

ldmna forslag till kontrollprogram eller férbattrande
atgarder.

M.10.7 MB 26 kap. Besluta att férelagga den som bedriver Mi
21§ verksambhet eller vidtar atgard att lamna de

uppgifter och handlingar som behdvs for tillsynen.

M.10.8 MB 26 kap. Besluta att forelagga den som bedriver Mi

22§ verksambhet eller vidtar atgard eller som upplater
byggnad for bostader eller allmant andamal, att
utféra sadana undersdkningar av verksamheten
och dess verkningar som behdvs for tillsynen.

M.10.9 MB 26 kap. Besluta att foreskriva att undersokning av Mi
22 §forsta verksamhet och dess verksamhet i stéllet ska
stycket utféras av nagon annan och utse nagon att géra

sadan undersokning, om kostnaden for
undersokningen inte 6verstiger 100 000 kronor.
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Bilaga till SBN § 127/22

MB 24 kap. 8 §

Besluta att pa ansokan av tillstandshavare
upphava eller andra bestdmmelser och villkor i ett
tillstandsbeslut.

Bilaga 1
M.10.10 MB 26 kap. Besluta om att férena beslut om undersékning Ml
22 § tredje med forbud att dverlata berord fastighet eller
stycket egendom till dess undersdkningen &r slutford.
M.10.11 MB 26 kap. Bestamma att beslut i tillsynsarende ska galla Ml
26§ omedelbart dven om det éverklagas.
M.10.12 FMH 40 § Meddela foreskrifter om begrénsningar av eller ECM
tredje stycket villkor fér utdvande av gatumusik pa viss offentlig
plats om det behdvs for att hindra att olagenheter
fér manniskors halsa uppkommer

M.12.1 MB 27 kap. 1§, | Besluta om att paféra avgift for provning och tillsyn | MADM, Ml
Kommunens enligt kommunens taxa om avgifter inom
taxa miljébalkens tilldampningsomrade.
M.12.2 Kommunens Besluta om nedséttning av avgift eller ECM
taxa efterskdnkande av avgift i enskilda fall enligt vad
som foreskrivs i kommunens taxa.
M.12.3 FAPT 9 kap. 5 § Bestdmma att beslut om avgift ska gélla ECM

omedelbart &ven om det 6verklagas.

MB 28 kap. 1 Besluta att meddela férbud att rubba eller skada
och7§ métapparat eller liknande utrustning som behdéver
sattas ut vid undersdkningar.
M.13.2 MB 28 kap. 1, 6| Besluta att begara polishjalp for att fa tilltrade till Mi
och 8 §§ fastigheter, byggnader, andra anldggningar samt
MB 31 kap. transportmedel for att myndighetens uppgifter ska
108§ kunna utféras.
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t 2022-12-14 SBN

Tillhér nAmndsbeslu

Bilaga till SBN § 127/22
Bilaga 1

Kontroll

[L22§

Beslut att meddela férelagganden och forbud utan
vite som behdvs for efterlevnaden av
livsmedelslagen, de foreskrifter som meddelats
med stéd av lagen, de EG-bestdmmelser som
kompletteras av lagen samt de beslut som
meddelats med stéd EG-bestdmmelserna.

LI

LL 24 §forsta
och andra
stycket.

LF 34 §

Besluta att ta hand om en vara.

LI

[L24§

Beslut att ta hand om en vara som

har slappts ut pa marknaden, eller uppenbart ar
avsedd att sldppas ut pa marknaden i strid med
10 § livsmedelslagen eller de EG-bestdmmelser
som kompletteras av lagen, eller

avses med ett forelaggande eller ett forbud enligt
22 §, om forelaggande eller forbudet inte foljs.

LI

LL25§

Beslut om atgarder som behdvs for att spara
smitta och undanréja risk for smittspridning efter
underrattelse fran smittskyddslakaren om att
smitta sprids eller misstanks spridas genom
livsmedel.

LI

LL26§

Beslut om rattelse pa den felandes bekostnad.

ECM

LL27§

Besluta om att begéara hjalp av polismyndigheten
for utévande av livsmedelskontrollen eller
verkstallighet av beslut, om forutsattningar for
sadan begéran foreligger.

LI

Anmalan/Kontroll

[L33§

3-6 §§ FAOKL,
Art. 27 EG
882/2004,
Kommunens
taxa

Besluta att férordna att ett beslut ska galla
omedelbart &ven om det 6verklagas.

Besluta om skyldighet for den som &r sysselsatt
med livsmedelsverksamhet att genomga
lakarundersékning om det behdvs av

livsmedelshygieniska skal.

Besluta om risk- och erfarenhetsklassificering av
livsmedelsféretag samt om arlig kontrollavgift.

LI

L.3.2

FAOKL 10 §,
Kommunens
taxa

Besluta om att satta ned eller efterskanka avgiften.

ECM
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Bilaga till SBN § 127/22

Bilaga 1
Kontroll FAOKL 11§, Besluta om avgift fér extra offentlig kontroll som LI
art. 28EG foranleds av bristande efterlevnad av regelverket.
882/2004
FAOKL 18 §, Besluta om avgift fér kontrollmyndighetens LI
Kommunens bemanning vid slakterier, styckningsanlaggningar
taxa och vilthanteringsanlaggningar.

Kontroll

LFAB 23 §
FFAB 12 §

Beslut att meddela férelagganden och forbud utan
vite som behdvs for efterlevnaden av lagen, de
foreskrifter som meddelats med stod av lagen, de
EG-bestammelser som kompletteras av lagen
samt de beslut som meddelats med stéd EG-
bestdmmelserna

MI, LI

LFAB 25§

Besluta att ta hand om en vara samt — om
forutsattningar for det foreligger — att |ata forstora
varan pa agarens bekostnad, om varans varde
kan antas understiga 100 000 kronor

LL27§
LFAB 27 §

Besluta om att begéara hjalp av polismyndigheten
foér utévande av kontrollen eller verkstéllighet av
beslut, om forutsattningar for sddan begéran
foreligger

MI, LI

illhér namndsbeslut 2022-12-14 SBN § 127 A

LFAB 33§

Besluta att férordna att ett beslut ska galla
omedelbart dven om det dverklagas

MI, LI

Anmalan/kontroll FAOKF 3-6 §§ | Besluta om risk- och erfarenhetsklassificering’ av | MI, LI
Art. 27EG foderforetagare och féretagare som befattar sig
882/2004, med animaliska biprodukter samt beslut om arlig
Kommunens kontrollavgift.
taxa
FAOKF 11§, Besluta om att satta ned eller efterskénka avgiften.| ECM
Kommunens
taxa
FAOKF 12§, Besluta om avgift fér extra offentlig kontroll som MI, LI
art. 28EG foranleds av bristande efterlevnad av regelverket.
882/2004

Anmélan EG 882/2004 Besluta i arende om registrering av LI
Art.31.1a livsmedelsanlaggning
och b,
EG 853/2004
Art 4,
LF 23§,
LIVSFS 2009:5
11-11a §§
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Bilaga 1

L.6.2

Tillstand

EG 882/2004
Art. 54.2d

Besluta om tillstand till att livsmedel anvands for
andra andamal an de som de ursprungligen var
avsedda for.

LI

L.6.3

Kontroll

EG 882/2004
Art. 18

Besluta om att omhanderta en sandning av
livsmedel till dess kontrolimyndigheten erhallit
resultat av offentlig kontroll vid misstanke om
bristande efterlevnad m.m.

ECM

L.6.4

EG 882/2004
Art. 19.1

Beslut om omhéandertagande av livsmedel fran
tredjelander som inte éverensstdmmer med
bestammelserna i livsmedelslagstiftningen samt
beslut om att

a) Forordna att livsmedlet destrueras, blir
foremal for sarskild behandling i enlighet med
art. 20 eller atersands utanfér gemenskapen i
enlighet med art. 21 eller vidtagande av andra
lampliga atgarder

b) Betraffande livsmedel som redan slappts ut
pa marknaden, férordna om att livsmediet
aterkallas eller dras tillbaka fran marknaden
innan nagon av de atgarder som anges i punkt

ECM

L.6.5

EG 882/2004
Art. 19.2

Besluta om att omhanderta sandning av livsmedel
i avvaktan pa destruktion eller vidta andra Iampliga
atgarder som ar nodvandiga for att skydda
manniskors och djurs halsa

Betraffande livsmedel av icke-animaliskt ursprung
som ar féremal for strangare kontroller i enlighet
med art. 15.5 och som inte kontrollerats eller
hanterats i enlighet med art. 17, se till att det
aterkallas och omhandertas och att det darefter
antingen destrueras eller atersands i enlighet med
art. 21.

ECM

L.6.6

EG 882/2004
Art.54.2 a

Besluta om sanering eller andra atgarder som
anses vara nddvandiga for att se till att livsmedel
ar sakra eller att livsmedelslagstiftningen foljs.

LI

L.6.7

EG 882/2004
Art. 54.2b

Besluta om att begréansa eller férbjuda
utslappande av livsmedel pa marknaden och
import och export av livsmedel.

LI

L.6.8

EG 882/2004
Art54.2 ¢

Besluta att beordra att livsmedel aterkallas, dras
tillbaka fran marknaden och/eller destrueras.

LI

L.6.9

EG 882/2004
Art. 542 e

Besluta att tillfalligt avbryta driften av eller stdnga
hela eller delar av det berérda foretaget under en
lamplig tidsperiod.

LI

L.6.10

EG 882/2004
Art.54.2 g

Besluta om atgarder som avses i art. 19 for
sandningar fran tredje lander.

LI
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Bilaga till SBN § 127/22
Bilaga 1

L.6.11

0.1.1

Kontroll

EG 882/2004
Art. 54.2 h

SLVFS 11§
2001:30,
omtryck LIVFS
2017:2

Besluta om andra atgarder som anses vara
motiverade.

Besluta om faststéllande av egenkontrollprogram
och beslut om faststallande av
provtagningspunkter samt frekvens av normal
respektive utvidgad kontroll.

Avge yttrande till den ndmnd inom kommunen som
handahar alkoholarenden.

LI

0.21

LSBGS 12 §

.12 AL 9 kap Besluta i tillsynsérenden enligt alkohollagen LI
15, 198§ avseende folkdl i detaljhandeln som behdvs for att
lagen eller en foreskrift som meddelats
med stdd av lagen ska foljas
1.3 AL 8 kap Besluta att debitera avgift enligt kommunens taxa | LI
10§ for tillsyn enligt alkohollagen

Besluta om forelaggande eller férbud som behévs

022

Avge yttrande till 1ansstyrelsen.

0.3.1 LHRL 21 § Begara upplysning eller handlingar som
behdvs for tillsynen
0.32 LHRL 21 § Rapportera och avge yttrande till LI

Lakemedelsverket

12(14)



Bilaga till SBN § 127/22

Bilaga 1
0.3.3 LHRL 23 § Besluta att debitera avgift enligt kommunens LI
taxa for tillsyn enligt lagen om handel med vissa
receptfria lakemedel
0.4 Smittskyddslagen
0.4.1 SML 6 kap. Besluta om atgarder med stéd av miljdbalken, MI, LI
78§ livsmedelslagen m.m., nar det ar av betydelse for
smittskyddet for manniskor.
042 SML 6 kap. Lamna upplysningar till smittskyddsléakaren om MI, LI
10§ denne i ett enskilt fall begar det och behdver det
for att kunna fullgéra sina uppgifter enligt
smittskyddslagen
0.5 Stralskyddslagen
O.5.1 SSL 31§, SSF | Besluta att begara upplysningar eller handlingar Mi
16 §8 som behdvs for sadan tillsyn enligt
stralskyddslagen som ndmnden ansvarar for
052 SSL32§ Besluta i arende om solarier inom ndmndens Mi
SSF 16 § ansvarsomrade
SSMFS - med anledning av anmalan av verksamhet i
2008:36 8 och | vilken solarium upplats till allmanheten
13 §8§ - i Ovrigt
053 SSF16a§, Besluta att ta ut avgift for tillsynsarende enligt Mi
Kommunens stralskyddslagstiftningen
taxa
0.6 Lag (2018:2088) om tobak
och liknande produkter
0.6.1 TLTP 6 kap. 2 §| Beslut om féreldggande utan vite avseende LI
och 7 kap. 9 skyltning av rékfria miljoer
och 12 §§
0.7 Vissa dvriga drenden
O.71 Avge yttrande till lansstyrelsen i &rende rérande ECM
bidrag for atgarder och andra atgarder i bostader
0.7.2 STF 69 § Avge yttrande till 1ansstyrelse i drende om tillstand | Ml
for att inratta hem for vard och boende som drivs
av en enskild eller sammanslutning
0.7.3 oL Avge yttrande till polismyndighet i &rende om ECM

allmanna sammankomster, offentliga tillstallningar,
bullrande verksamheter och liknande
verksamheter
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Bilaga 1
O.74 LHP Avge yttrande till polismyndighet i &rende om Ml
tillstand till hotell- och pensionatsrorelse
075 Tillsynslagen Efter medgivande av polismyndigheten besluta att | Ml
21§ avliva katt, som med skal kan antas vara 6vergiven
eller forvildad, inom planlagda omraden
d.7.6 JL10§ Besluta om jakt och skyddsjakt for efterhallande av| Ml
JF26§ skadedjur inom planlagda omraden (10§ jaktlagen
26§ jaktforordningen).
077 Yttrande till andra statliga och kommunala ECM

myndigheter som inte finns reglerade i denna
delegationsordning.
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Bilaga 2

Myndighetsbeslut och ovriga beslut inom strategienheten

Tabell 16
Punkt Arbetsomrade Lagrum Beslut Delegat
Lagen om fastighetsregister samt forordningen om lagenhetsregister
1 Besluta i arende enligt denna GIS
lagstiftning
Fastighetsbildningslagen (1970:988)
Anlaggningslagen
Ledningsrattslagen
2 4 kap 25 och 25a §§ FBL | Féretrada GIS
XX kap 21 och 23 §§ samhallsbyggnadsnamnden
anlaggningslagen vid samrad med
XXkap 21 § lantméterimyndighet
ledningsréattslagen
Anlaggningslagen
Ledningsrattslagen
31 Godkannande av beslut eller atgard | GIS
3.2 Ansoka om lantmateriforrattning GIS
Fastighetsbildningslagen (1970:988)
41 3kap 2§ FBL Undantag fran krav pa sokt GIS
fastighetsbildningsatgards
forenlighet med strandskyddet
4.2 15 kap 11 § FBL Godkannande av forrattning, GIS
forrattningsbeslut och
gransutmarkning
Plan och bygglagen (2010:900)
5.1 Detaljplanering 5 kap 2-5 §§ PBL Beslut om planbesked AU
52 Detaljplanering och 5 kap PBL Beslut om samrad och AU
upprattande av granskning av forslag till
omrédesbestammelser detaljplan och
omradesbestammelser
Ovriga drenden
6 Yttrande 6ver ans6kan/anmalan HS
om att anlagga damm eller
vatmark.




Bilaga till SBN § 127/22

Bilaga 3

Myndighetsbeslut inom bygglov

Gemensamma bestammelser for delegeringen

Delegeringen innefattar ratt

1.

att om en ans6kan om bygglov, marklov, rivningslov eller férhandsbesked ar ofullstandig, forelagga
sokanden att avhjalpa bristerna inom viss tid vid aventyr att anstkan kan komma att avvisas eller att
avgoras i befintligt skick (9 kap. 22 § forsta stycket PBL)

. att avvisa en ansdkan som trots forelaggande enligt 9 kap. 22 § forsta stycket PBL ar sa ofullstandig att

den inte kan provas i sak (9 kap. 22 § andra stycket PBL)

. att om en anmalan av anmalanspliktig atgard enligt 6 kap. 5 § PBF ar ofullstéandig, forelagga sdkanden

att avhjalpa bristerna inom viss tid vid aventyr att ansékan kan komma att avvisas eller att avgoras i
befintligt skick.

att avvisa anmalan om férelaggande enligt 6 kap. 5 § forsta stycket inte f6ljs och anmalan ar sa
ofullstandig att anmalan inte kan avgoras i sak.

att besluta om lov aven om den sokta atgarden avviker fran detaljplan eller omradesbestammelser,
inom ramen for de foreskrifter som anges i 9 kap. 31a-e § respektive 9 kap. 35 § andra stycket PBL

Delegationen innefattar inte befogenhet att avsla en framstallning eller ansdkan, om inte annat uttryckligen
anges i denna delegationsordning.

Delegationen innefattar inte ratt att bevilja lov eller forhandsbesked i strid mot gallande 6versiktsplan eller av
Samhallsbyggnadsnamnden antagna riktlinjer.

Delegationen avser inte ratt att besluta i arende som ar av storre vikt eller har principiell betydelse. Om
begransningar i delegationsratten ar sarskilt stadgat i 6 kap 38 och 7 kap. 5 § kommunallagen och 12 kap 6
§ plan- och bygglagen, PBL.

Delegationen innefattar inte ratt att bevilja lov om sadan kand sakagare, bostadsrattshavare, hyresgast eller
boende eller sadan kand organisation eller férening som namnden haft skyldighet att underratta om
ansOkan och ge tillfélle att yttra sig i enlighet med 9 kap 25 § PBL har invant mot forslaget.

Delegationen innefattar inte heller ratt att bevilja lov om remissinstans avstyrkt ansékan och framfort uppgift
som ar relevant for bedémningen.
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Tabell 17
Punkt Arbetsomrade Lagrum Beslut Delegat
Plan och bygglagen (2010:900)

B1 Forfattning Beslut enligt 9 kap PBL Delegat
(lagsta
niva)

B1.1 9 kap 30 § Beslut att bevilja bygglov for atgard forenlig med géllande detaljplan | BLH

O kap 32a §

B1.2 9 kap 31b-31c, 32a §§ Beslut att bevilja bygglov for atgard som innebér liten eller BLH

godtagbar avvikelse fran géallande detaljplan

B1.3 9 kap 31§ Beslut att bevilja bygglov utanfér detaljplanerat omrade for atgard BLH

avseende byggnad i form av nybyggnad, tillbyggnad eller annan
andring av byggnad, samt fér nybyggnad eller vasentlig andring av
anlaggning som avses i 6 kap 1 § punkterna 2,4,5,7,8 samt 10 PBF

B1.4 9 kap 30-31c §§ Beslut att avsla ansékan om bygglov for skyltar och BLH

ljusanordningar

B1.5 9 kap 30-32a§§ Beslut att avsla ans6kan om bygglov om atgarden uppenbart strider |BLH

mot nagon forutsattning for bygglov

B1.6 9 kap 10 § Beslut att bevilja ansékan om rivningslov BLH

B1.7 9 kap 10 § Beslut att avsla ansékan om rivningslov om atgarden uppenbart BLH

strider mot nagon férutsattning for rivningslov

B1.8 9 kap 11-13 §§ Beslut att bevilja marklov BLH

B1.9 9 kap 11-13 §§ Beslut att avsla ans6kan om marklov om atgarden uppenbart strider |BLH

mot nagon forutsattning for marklov

B1.10 [9kap 14§ Besluta om bygglov for atgarder som inte kraver lov BLH

B1.11 O kap 17 § Beslut om att bevilja ansékan om férhandsbesked BLH

B1.12 |9kap19§ Beslut om villkorsbesked inom ramen for foreskrifterna i 9 kap BLH

19§

B1.13 [9kap22§ Beslut att forelagga sokanden att avhjélpa brister i ansdkan samt BLH

avvisa ansokan eller avgéra ansdkan i befintligt skick

B1.14 O kap 24 § Beslut om att samordning med miljdndmnd ej ska ske BLH

B1.15 [9kap27§ Beslut om att férlanga handlaggningstiden for arende om lov eller  |BLH

férhandsbesked

B1.16 |[9kap 33§ Beslut att bevilja eller avsla ans6kan om tidsbegransat bygglov om |BLH

atgarden uppenbart strider mot nagon férutsattning for tidsbegransat
lov
B1.17 Upphéavande av lov pa s6kandens begaran BLH
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B2 Forfattning Beslut enligt 10 kap PBL Delegat
(lagsta
niva)

B2.1 4§ Beslut om att byggnadsverk far tas i bruk utan att slutbesked BLH, Bl
lamnats
B2.2 13§ Beslut att utse ny kontrollansvarig om en kontrollansvarig har BLH, Bl
ldmnat sitt uppdrag
B2.3 22 § forsta stycket 1 Beslut att ge startbesked om det enligt 10 kap. 14 § inte behdvs BLH, Bl
nagot tekniskt samrad
B2.3 22 § forsta stycket 2 Beslut att féreldgga byggherren att ge in de ytterligare handlingar ~ [BLH, BI
som behovs for prévningen av fragan om startbesked om det enligt
10 kap. 14 § PBL inte behdvs nagot tekniskt samrad
B2.4 23-24 §§ Beslut att med startbesked godkénna att en atgard far paborjas BLH, Bl
och att i startbeskedet
- faststélla den kontrollplan som ska galla med uppgift om
vem eller vilka som ar sakkunniga eller kontrollansvariga
- bestdmma de villkor som behdvs for att fa paborja atgarden
- bestdmma villkor och ungefarlig tidpunkt for utstakning som
behdvs
- bestdmma de handlingar som ska ldmnas infér beslut om
slutbesked ge de upplysningar om krav enligt annan
lagstiftning som behovs
B2.5 23-24 §§ Beslut att neka startbesked BLH, BI
B2.6 18 § Beslut att det for rivningsatgarder inte behdvs nagon kontrollplan BLH, BI
B2.7 29 § Beslut om kompletterande villkor for bygg- eller rivningsatgarderna [BLH, Bl
eller for kontrollen
B2.8 27-28 §§ och 11 kap 8, 19-20 §§ Anmarkning i anslutning till arbetsplatsbestk/besiktning inom BLH, BI
ramen fér namndens tillsynsarbete som innefattar fér byggherren
bindande foreskrift (férelaggande).
(Forelaggande med pafoljd vite eller atgard beslutas av namnden.)
B2.9 34-37 §§ Beslut om slutbesked respektive interimistiskt slutbesked (inklusive |BLH, Bl
beslut om mindre avvikelse fran foreskrifter)
B2.10 |6 kap 10 § PBF Beslut att, om en anmalan av anmalningspliktig atgard enligt 6 kap. |BLH, Bl
5 § PBF ar ofullstandig, férelagga sdkanden att avhjalpa bristerna
inom viss tid vid aventyr att anmalan kan komma att avvisas eller
att avgoras i befintligt skick
B3 Forfattning Beslut enligt 11 kap PBL Delegat
(lagsta
niva)
B3.1 58§ Beslut om att avsluta drende BLH, BI
B3.2 78 Avge ingripandebesked ECB
B3.3 9§ Beslut att av polismyndigheten begéra bitrade ECB
B3.4 17 § Beslut om lovférelaggande om lovpliktig atgard har vidtagits utan ~ |SBN

lov, om det &r sannolikt att lov kan ges for atgarden och delegaten
har befogenhet att besluta i lovarendet
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B3.5 18 § Forelagga agare av byggnadsverk att inom viss tid ge synpunkter ~ |SBN
pa 6vervagt uppdrag at sakkunnig att utreda behovet av
underhallsatgarder och vem som ska betala kostnaderna for

uppdraget
B3.6 19§ Beslut om atgardsférelaggande SBN
B3.7 20 § Beslut om rattelseforelaggande, dven forelaggande som férenas SBN

med forbud mot att ater utféra bygglovspliktig atgard

B3.8 21§ Beslut om rivningsforelaggande SBN

B3.9 22-23 §§ Beslut om férelaggande for 6kad trafiksakerhet (kan medféra SBN
ersattningsskyldighet enligt 14 kap. 3 § PBL)

B3.10 24§ Beslut om féreldggande om anordnande av stangsel kring SBN
industrianlaggning som inte langre anvands

B3.11  |30-32§§, 37§, 12kap 6 § 2 PBL Beslut om forbud mot fortsatt arbete eller atgard, aven forbud som  [ECB
férenas med vite.

B3.12 |33§1 Beslut om férbud mot anvandning av byggnadsverk om ECB
byggnadsverket har sékerhetsbrister, aven forbud som férenas
med vite

B3.13 |33§2 Beslut om férbud mot anvandning av byggnadsverk, om det inte ECB

finns forutsattningar for att ge slutbesked

B3.14 34 § Besluta att utse annan funktionskontrollant inom ramen for ECB
foreskrifterna i 11 kap. 34 § PBL

B3.15 |35§ Beslut att entlediga kontrollansvarig inom ramen for féreskrifterna i [ECB
10 kap. 11 och 11 kap. 35 §§ PBL och, efter forslag av byggherren,
besluta om en ny kontrollansvarig

B3.16 |37 § Beslut om ansdkan om utddmande av vite SBN

B3.17 (39§ Beslut att ans6ka om handrackning hos kronofogdemyndigheten SBN
for tilltrade enligt 11 kap. 8 § eller nar nagon har underlatit att
utféra arbete eller vidta en atgard som har forelagts honom eller
henne enligt 10 kap. 19, 21 eller 22 §§ PBL

B3.18 Avskrivning av arende om paféljd/ingripande da BLH, Bl
rattelse/atgardande skett. Avskrivning av arende om ingripande da
Overtradelse legaliserats i efterhand.

B3.19 Avskrivning av drende om paféljd och ingripande i 6vrigt BLH, Bl
B3.20 (9 kap 4 § forsta stycket PBF Beslut om begaran om indrivning av byggsanktionsavgift SBN
B4 Forfattning Beslut enligt 12 kap PBL Delegat
(lagsta
niva)
B4.1 8-11 §§ samt kommunens plan- och Besluta om avgifter i enskilda arenden/fall med tillampning av BLH, Bl
bygglovstaxa kommunens plan- och bygglovtaxa
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Bilaga till SBN § 127/22

B5.1 5 kap 9 § PBF Beslut om sarskild besiktning av hissar och andra motordrivna BLH, BI
anordningar
B5.2 BFS 2011:12 Beslut om l&ngre besiktningsintervall BLH, Bl
med andrings-forfattningar, Beslut om anstand med kontroll
3 kap 4 § samt
16-17 §§ Beslut om anvandningsférbud for hissar och andra motordrivna
anordningar
B5.3 5 kap. 1-7 §§ PBF Beslut om férelaggande (utan vite) mot den som inte fullgér sina BLH, Bl
skyldigheter ifrdaga om funktionskontroll av ventilationssystem
B5.4 BFS 2011:16 OVK 1 med andrings- Beslut om senareldggning av besiktningstidpunkt om det finns BLH, Bl
forfattningar sarskilda skal

Boverkets byggregler, BFS och BBR

Beslut att medge mindre avvikelse fran foreskrifterna om det finns
sarskilda skal och byggnadsprojektet &nda kan bli tekniskt
tillfredsstallande och det inte finns ndgon avsevard olagenhet fran
annan synpunkt.

BLH, Bl

B6.2

Boverkets foreskrifter EKS

Beslut att medge mindre avvikelse fran foreskrifterna om det finns
sarskilda skal och byggnadsprojektet anda kan bli tekniskt
tillfredsstallande och det inte finns ndgon avsevard olagenhet fran
annan synpunkt.

BLH, Bl
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-12-14
§128 Arendenr PLAN.2021.2070

Beslut om granskning angiende Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och
26 Sjobo

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att godkénna detaljplaneforslaget for granskning.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att skapa ett tryggt, attraktivt och levande centrum i Sjobo tétort
genom att fortdta med bostadsldgenheter och centrumfunktioner. Syftet dr dven att forstarka
gaturummet vid Hotellgatan samt forbéttra kopplingen mellan resecentrum och Véstergatan
for gangtrafikanter.

Planomradet omfattar fastigheterna Arbetet 25 och 26 1 Sjobo titort. Planen tillater
bebyggelse i1 fyra och fem vaningar vid Hotellgatan och Gamla Torg. Mot Vistergatan tillater
planen tvéd vaningar och inredd vind vilket &r samma byggnadsh6jd och byggritt som ar
tillatet 1 gdllande detaljplan. Parkering ska ske inom omrédet och for att tillgodose
parkeringsbehovet ger planen mojlighet till ett underjordiskt garage. Entréer och balkonger
mot gata samt publika lokaler bidrar till att skapa trygghet och forstirka gaturummet.

Beskrivning av drendet

Arbetet 26 har efter att Uno-X macken revs 2004 anvints for parkering. Aven den delen av
Arbetet 25 som vetter mot Hotellgatan har under lang tid anvénts for parkering och garage.
Fastighetsdgaren, LENY Fastighets AB, vill bebygga bida fastigheterna med flerbostadshus
for ca. 65 lagenheter bestdende av 1, 2 och 3 rum och kok, 2 verksamhetslokaler mot torget
samt underjordiskt parkeringsgarage. Den del av Arbetet 25 som vetter mot Véstergatan
(apotek och veterinér) ska behélla samma byggritt som tidigare och avses bli en egen
fastighet.

Samhéllsbyggnadsnimnden beslutade om positivt planbesked 2021-04-20.

Forslag till detaljplan uppréttades och samhallsbyggnadsndmnden beslutade att godkénna
planforslaget for samrad 2022-07-05 SBN § 69. Planforslaget har varit pa samrad under
augusti/september. Yttranden som inkommit har beretts och arbetats in i planhandlingarna
samt sammanstéllts 1 en samradsredogdrelse.

Andringar som har utférts pi planhandlingarna ir bland annat
e (Gangvig mellan Hotellgatan och Vistergatan har breddats for att forbattra
mojligheterna for ett attraktivt och tillgéngligt strak. Detta har lett till en nagot
minskad byggritt for kvartersmarken mot Hotellgatan.
e Byggnadshdjden pd Vistergatan har sdnkts for att béttre anpassas till den befintliga
bebyggelsen.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhillsbyggnadsnimnden 2022-12-14

e Konsekvenser och redovisning av den fororenade marken har fortydligats i
planbeskrivningen.

e En utforligare beskrivning och beddmning av konsekvenser for MKN vatten och
vattenskyddsomrade har tillkommit i planbeskrivningen.

e Utformningsbestimmelse har &dndrats 1 plankarta till Fasadmaterial ska 6vervigande
vara av tegel och/eller natursten.

e Hojdsittningen i plankartan har dndrats sa att all hojdséttning gors utifran plushojder.

e Dagvattenutredning har reviderats med tydligare utridkningar.

e En kartldggning av befintliga parkeringsplatser i Sjobo centrum har tillkommit i
planbeskrivningen.

o Tillgdnglig parkeringsplats for tillkommande lokaler pa Sodergatan har flyttats fran

e Hotellgatan till att samnyttjas med Bibliotekets besoksparkeringar pa Gamla Torg.

e [ planbestimmelser for komplementbyggnader har friliggande lagts till.

e Planbestdimmelse om dagvatten ar dndrad sé att dagvattenhanteringen ses dver redan i
bygglovsskedet.

e Genomforandedelen 1 planbeskrivningen har fortydligats med vilka kostnader som
kommunen respektive exploator av kvartersmark stér for.

e En parkeringsplats pa gérden har tagits bort genom att area for lokaler mot S6dergatan
har minskat. Detta for att forbattra in- och utfartens sikt och vindmagjligheter.

Beslutsunderlag

Plankarta, granskningshandling 2022-12-14
Planbeskrivning, granskningshandling 2022-12-14
Samradsredogorelse, granskningshandling 2022-12-14

Bilagor

Undersokning av betydande miljépaverkan

Miljoteknisk markundersokning, Miljofirman Konsult Sverige AB
Parkeringsutredning, Kanozi Arkitekter AB

Dagvattenutredning, LENY Fastighets AB

Beslutet skickas till
Sokanden

Leny Fastighets AB
tobias.persson@]leny.se

Kommunstyrelsen
Strategienheten

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO

KOMMUN

DETALJPLAN for fastigheterna Arbetet 25 och 26 i Sjoébo, Sjobo kommun,
Skane lan

PLANBESKRIVNING

GRANSKNINGSHANDLING 2022-12-14
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PLANPROCESSEN
Uttkat forfarande

Kungbrelse Samrad :';: dr:;a;:'se Underrattelse Granskning f;::::';:gs' Antagande
Samrad

Infér samrad kravs en kungorelse. Ett forslag till detaljplan upprattas. Planhandlingarna skickas ut for
samrad till berérda grannar, myndigheter, och till andra som berors av forslaget. Nar samradstiden &r
slut sammanstalls de inkomna synpunkterna i en samradsredogorelse.

Samradsredogorelse

Efter samradet ska kommunen gora en samradsredogérelse. Samradsredogorelsen ska innehalla en
sammanstallning av de synpunkter som har kommit in under samradet samt en redovisning av
kommunens stadllningstaganden och férslag med anledning av synpunkterna.

Underrattelse och granskning

N&r samradet ar klart ska kommunen i en underréattelse informera om sitt planférslag och lata det
granskas under en viss tid. Tiden for granskning ska vara minst tre veckor. Berorda grannar
myndigheter och andra som har intresse av forslaget remitteras och kan under utstallningstiden
[amna in sina synpunkter till kommunen.

Granskningsutlatande

Ett granskningsutlatande upprattas dar inkomna synpunkter sammanstalls och kommenteras. Om
planforslaget dndras vasentligt gors en ny granskning.

Antagande

Detaljplanen antas darefter av kommunfullmaktige.

Prévning

De som skriftligt framfort sina synpunkter under granskningsskedet har ratt att dverklaga beslutet
hos mark- och miljddomstolen. Overklagandet sidnds sedan till den instans som tagit beslutet.

Laga kraft

Planen vinner laga kraft nar tiden for 6verklagande gatt ut och ingen har 6verklagat planen eller nar
lansstyrelsen har beslutat att inte 6verprova planbeslutet. | de fall da beslutet 6verklagats ska
tvisterna l6sas innan planen vinner laga kraft. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kungors det av
kommunen i ortstidningen.
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HANDLINGAR

Planforslaget omfattar foljande handlingar.

e Plankarta med bestammelser och illustrationskarta
e Planbeskrivning med genomfoérandefragor

e Samradsredogorelse

e Fastighetsagarforteckning

Bilagor:

Bilaga 1. Undersdkning av betydande miljopaverkan
Bilaga 2. Miljoteknisk markundersdkning

Bilaga 3. Dagvattenutredning

Bilaga 4. Parkeringsutredning

TIDPLAN
Samrad aug/sep 2022
Granskning jan/feb 2023
Godkédnnande SBN april/maj 2023
Antagande KF juni/juli 2023
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att skapa ett tryggt, attraktivt och levande centrum i Sjobo tatort genom
att fortata med bostadslagenheter och centrumfunktioner. Syftet ar dven att férstarka gaturummet
vid Hotellgatan samt forbéattra kopplingen mellan resecentrum och Vastergatan for gangtrafikanter.

Planomradet omfattar fastigheterna Arbetet 25 och 26 i Sjobo tatort. Planen tillater bebyggelse i fyra
och fem vaningar vid Hotellgatan och Gamla Torg. Mot Vastergatan tillater planen tva vaningar och
inredd vind vilket ar samma byggnadshojd och byggratt som ar tillatet i gadllande detaljplan. Parkering
ska ske inom omradet och for att tillgodose parkeringsbehovet ger planen mojlighet till ett
underjordiskt garage. Entréer och balkonger mot gata samt publika lokaler bidrar till att skapa
trygghet och forstarka gaturummet.

HUSHALLNING MED MARK 3, 4 och 5 KAP MILIOBALKEN

Detaljplanen ar forenlig med 3, 4 och 5 kap Miljobalken om hushallning med mark- och
vattenomraden.

Planomradet bedéms inte vara kansligt ur ekologisk synpunkt eller omfattas av sarskilda
naturvarden. Detaljplanen foreslar ingen anvandning som innebar negativ paverkan pa
vattenskyddsomrade. Miljokvalitetsnorm for luft forvantas inte bli paverkad av forslaget. Dagvatten
ska hanteras pa ett sadant satt att miljokvalitetsnorm for vatten inte paverkas negativt.

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ar beldget vaster om Gamla Torg i centrala Sjobo.

8 R rer——
Bild1.0

rienteringskarta Bild 2. Planomradet

Areal
Planomradet omfattar ca 3900 m?.

Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 Granskningshandling 2022-12-14
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Markagoférhallanden

Marken ar privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen och regionala intressen

Kulturmiljéprogram

Omradet omfattas av lansstyrelsens kulturmiljoprogram Sjobo — S Asum for sarskilt vardefull
bebyggelse. Programmet beskriver planstrukturen i Sjobo centralort som ar karakteristisk for
stationssamhallena som vaxte upp kring jarnvagen efter sekelskiftet 1900. | kulturmiljoprogrammet
pekas bland annat bebyggelsemdnstret med hus placerade i direkt anslutning till gaturummet ut som
bevarandevart. | plankartan beaktas detta genom att byggratten forlaggs langst gatorna och i
planbestammelserna anges att huvudbyggnader ska placeras i fastighetsgrans.

Omradet omfattas dven av Kulturmiljoprogram Sjobo tatort, Kulturhistorisk oversikt, delomrade 1
(antagen 2014-02-26) som ar framtagen av Regionmuseet i Kristianstad. De kulturhistoriska vardena i
omradet beskrivs bland annat som att ”Bostader blandat med verksamhetslokaler visar pa den
smafdretagaranda som priglar hela Sjébo. Oppna gardsmiljder med komplementbyggnader ger ett
varierat och levande uttryck vilket ger ett stort miljoskapande varde.” Gardshuset pa arbetet 25 som
ar byggd i vinkel ut fran huset mot Vastergatan ar ett bra exempel pa detta och det tillsammans med
miljon kring Hotellgatan omnamns i Kulturmiljoprogrammet.

Fornlamningar

Planomradet ligger till viss del inom fornlamning for Sjébo gamla bytomt. L1989:6444
Bytomt/gardstomt RAA-nummer: Sédra Asum 28:1.

Vid mark-/anlaggningsarbeten inom fornlamning kravs tillstand enligt 2 kap Kulturmiljélagen, dar
Lansstyrelsen som villkor kan komma att stalla krav om arkeologisk atgard.

Om fornlamningar sa som stenpackningar, hardar och skelettdelar etc. skulle framkomma i samband
med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § Kulturmiljolagen mm, omedelbart avbrytas
och Lansstyrelsen underrattas. Hela omradet ar sedan tidigare detaljplanelagt och marken har
anvants till bensinstation och parkeringsplats.

Fordjupning av oversiktsplanen for Sjobo tatort

| kommunens Fordjupning av 6versiktsplanen for Sjobo tatort, antagen 2013-04-24, har man tagit
stallning till Sjobo tatorts karaktar och hur den ska vidareutvecklas samt hur bostadsforsérjningen ska
tillgodoses.

"Centralortskaraktaren fran tidigt 1900-tal representeras framst av miljéerna kring Vastergatan och
Gamla Torg. (...) Kommande utbyggnader och kompletteringar av centrala/smaskaliga gatumiljoer
bor utformas med hansyn till dessa férutsattningar.”

"Boende: Bostadsutbudet i Sjobo tatort ar koncentrerat till enfamiljshus och ett begransat utbud av
hyresratter i flerfamiljshus. Det finns behov av att komplettera det befintliga utbudet med lagenheter
for unga, bostadsratter, seniorboende, trygghetsboende, LSS-lagenheter och gruppbostader. |
huvudsak kommer dessa kompletteringar att ske i kollektivtrafik- och servicenara lagen. (...) Pa ett

Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 Granskningshandling 2022-12-14
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overgripande plan betyder detta bland annat att tatortens framtida utbyggnad ska planeras genom
en fortatning av tatorten i kollektivtrafiknara lagen, att trafikomlaggningar ska planeras med hansyn
till framtida bostadstdta omraden, genom restriktioner av bebyggelse néra vattenskyddsomraden,
genom hogt stéllda krav pa stadsrummens arkitektoniska kvalitet och innehall, att planeringen av
serviceutbud (t.ex. kultur, skola, lek och fritid), infrastruktur och boendemiljoer ska géras utifran att
de ska vara tillgangliga for alla invanare och for att vara inkluderande och utvecklande for individen.”

Bostadsforsorjningsprogram

Sjobo kommuns bostadsférsorjningsprogram ar for narvarande pa samrad med berédknat antagande
december 2022. | Sjobo tatort finns en prognosticerad 6kning av ca 640 hushall fram till 2031. Det
finns en stor planberedskap, framfor allt inom ramen for detaljplanen Branneriet som innehaller 400
bostader i flerfamiljshus. Inom ramen for nya antagna detaljplaner planeras ca 530 i flerbostadshus
och ca 350 i villor/radhus/marklagen-heter/kedjehus. Bostadsbehovet kan enligt samradshandling
for bostadsforsorjningsprogrammet antas vara mott, forutsatt att de planer som finns
genomfors.

Detaljplaner

Planomradet &r tidigare detaljplanelagt:

e Gallande detaljplan for "Kv Viljan och del av Kv Arbetet m fl.” laga kraft 30 september 2011,
tillater maximalt tre vaningar till en totalh6jd av 10 m, underjordiskt garage, bostader och
handel.

e ”Stadsplan nrl, Forslag till andring av faststallda stadsplaner for Sjobo municipalsamhiélle”
faststalld 18 februari 1927, medger slutet eller halvéppet byggnadssatt och byggnadshojd
8,5m.

Planomradet gransar till
e Vaster: Stadsplanen for Sjobo Municipalsamhille, laga kraft 1927-02-18.
e Oster: Detaljplan fér Sjobo Centrum Sydéstra delen, laga kraft 1993-12-24.
e Soder: Detaljplan for kv. Viljan, del av kv. Arbetet m fl, P264, laga kraft 2011-09-30.
e Norr: Forslag till andring av stadsplanen avseende gatuhdjderna for del av Vastergatan i
Sjébo municipalsamhalle, laga kraft 1952-02-08.

Bedomning av miljopaverkan

Enligt 5 kap 18 § PBL ska de bestammelser om miljobedémningar och miljokonsekvensbeskrivningar
av planer och program som finns i 6 kap 11, 18 och 22 §§ MB tillampas om detaljplanens
genomfdrande kan antas medféra en omfattande miljopaverkan. Kommunen bedémer att
genomférande av denna detaljplan inte kan antas medféra betydande miljépaverkan. Se bilaga 1,
Undersdkning av betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Historia

Planomradet tillhér de allra dldsta delarna av Sjobo tatort dar vdgarna mellan Hoérby, Tomelilla, Ystad
och Malmé méttes. Pa 1740-talet flyttades tinget till Sjobo fran Asum. Det gamla tingshuset bredvid
gastgiveriet ar fran 1770 och ar idag byns dldsta byggnad. Sjobo bestod fram till mitten av 1800-talet
av tio arrendegardar under Ovedskloster. Gardarna frikdptes och i samband med lagaskifte flyttades
storre delen av dem ut fran bykarnan. | samband med att skravdsendet avskaffades pa 1860-talet tog

Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 Granskningshandling 2022-12-14
i Sj6bo kommun, Skane lan
Planbeskrivning
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Sjobo marknad fart vilket startade en stark tillvaxt och en ny typ av bebyggelsestruktur vaxte fram.
1893 anldnde det forsta taget till Sjobo vilket 6kade tillvaxten ytterligare. Sjobo tatort blev
municipalsamhalle 1898 vilket innebar att dar nu delvis fanns samma rattigheter och skyldigheter
som i en stad vad géller bland annat byggnadsreglering, renhallning, belysning och anlaggning av
gator. Nar den nya stadsplanen antogs 1903 skulle Gamla Torg bli stérre. Pa den véastra halvan av
torget, i kanten av planomradet, |ag vid den tiden fortfarande en bondgard kvar vilken frikoptes och
revs. Torget kantas idag av byggnader fran flera olika tidsepoker. Runt sekelskiftet byggdes
gastgiveriet, det nya tingshuset som idag ar kommunhus, och byggnaden inom fastigheten Nils 3. Pa
1960-talet fick sparbanken ett nytt kontorshus och pa 1970-talet byggdes kommunhuset ut.

Arbetet 26 var under 1900-talet bebyggd med ett vitputsat enplanhus som tillsammans med sina

komplementbyggnader innehallit bland annat bilférsaljning och verkstader. Under senare delen av
1900-talet fanns har en bensinstation som revs 2004. Arbetet 25 gransar i norr mot Vastergatan och
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ar bebyggd med verksamhetslokaler. Garden och
den delen av fastigheten som vetter mot Hotellgatan har historiskt varit lokalisering for

sekundarbyggnader sa som verkstdder, lager och snickeri och idag finns har ett garage for fyra bilar.

Utdrag ur Skanska rekogniseringskartan fran 1815 Utdrag ur Haradsekonomiska kartan fran 1915.

Bakgrund

Fastighetsdgaren vill bebygga den delen av fastigheterna som vetter mot Hotellgatan med
flerbostadshus med verksamhetslokaler mot torget samt underjordiskt parkeringsgarage med hogre
exploatering an tidigare tillatet och har darfér ansokt om upprattandet av en ny detaljplan.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade om positivt planbesked 2021-04-20 dar dven mojligheten till
att placera ett bibliotek mot torget var del av ansdkan. Nar planarbetet paborjades bedomdes
planomradet inte vara lampligt for lokalisering av bibliotek.

Strategienheten pa Stadsbyggnadsférvaltningen har tillsammans med fastighetsdgaren och dennes
arkitekter arbetat fram ett planférslag for omradet.

Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 Granskningshandling 2022-12-14
i Sj6bo kommun, Skane lan
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Pagaende markanvandning

Arbetet 26 &r idag en grusad yta som anvands for parkering. Pa Arbetet 25 finns en lag en-
plansbyggnad med verksamhetslokaler som vetter mot Vastergatan och som idag anvands av ett
apotek samt en veterinar, asfalterade parkeringsplatser och en garagebyggnad.

Markanvandning i angransande omraden

Kvarteret Arbetet

Fastigheterna utanfor planomradet inom kvarteret dr bebyggda med affars-, kontors- och bostadshus
i en till tre vaningar. Obebyggda delar anvands till parkering, ytor for in- och utlastning och
bostadsgardar. Byggnaderna ar fran olika tidsepoker under 1900-talet. Fasadmaterial av puts och gult
tegel samt plat.

Kvarteret Jakob

Mot planomradets 6stra grans ligger Kommunhuset med forvaltningslokaler, konsthall och bibliotek.
Den ndrmast beldgna bebyggelsen fran sent 1970-tal 4r suterrdnghus i tva vaningar och har fasader i
orange tegel, svarta fonster, roda platdetaljer och tak med morkgra betongpannor.

Kvarteret Viljan

De vastra delarna av Kvarteret Viljan bebyggdes under slutet av 2010-talet med flerbostadshus i fyra
till fem vaningar med fasader med sockelvaning i granitkeramik och 6vre delarna i ljus puts.
Byggnaderna har platta tak med artikulerade takutsprang och utkragande inglasade balkonger.
Bostadsomradet med forgardsmark ar inhdgnat av lagt galvaniserat stangselnat, gatten mellan husen
ar stangda med hogre gallergrindar. Den Ostra delen av kvarteret ar bebyggd med flerbostadshus i
tre vaningar dar tredje vaningen ar indragen. Byggnaden har platt tak, fasad av puts och liggande
trapanel i bla-lila och gra kulor och loftgangar av vitlackerat smide.

Natur

Mark och vegetation

Fastigheterna ar idag till storre delen bebyggda, asfalterade eller grusade.

Beskrivning av miljokvalitetsnormer for vatten (MKN vatten) inom planomradet

Syftet med miljokvalitetsnormerna ar att tillstandet i vara vatten inte ska forsdmras och att alla
vatten ska uppna en bestdmd miljokvalitet. Grundregeln ar att miljokvalitetsnormen ska faststallas
till god status, och att normen ska uppnas innan den aktuella forvaltningscykeln ar slut.

Sjébo kommun ingdr i Sédra Ostersjons vattendistrikt i vilket Vattenmyndigheten for Sédra Ostersjén
ansvarar for arbetet med miljokvalitetsnormerna for vatten. Vattenmyndigheten har tagit fram ett
atgardsprogram for att miljokvalitetsnormerna ska uppnas, Atgardsprogram for vatten 2022—2027
Sodra Ostersjons vattendistrikt.

Planomradet ingar i avrinningsomrade for ytvatten, Kavlingean: (Vombsjon-Tranasbacken
(Bjorkaan/Asumsan/Tolangaan) dir den ekologiska statusen &r mattlig och den kemiska statusen ej
uppnar god. Planomradet saknar férekomst av ytvatten, men dagvatten fran omradet avleds mot
Grimstoftabacken. Hansyn ska darfor tas till MKN ytvatten avseende kemisk och ekologisk status.

Planomradet ingar ocksa i tva omraden for grundvatten, Vombsadnkan och Revingehed. For bada
dessa omraden ar bade den kemiska och den kvantitativa statusen god.

Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 Granskningshandling 2022-12-14
i Sj6bo kommun, Skane lan
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Paverkanskallor och konsekvenser for MKN vatten har beskrivits i gdllande 6versiktsplan for Sjobo
kommun, OP 2040. Kvaliteten pa grund- och ytvatten har stérst risk att paverkas negativt av utslapp
eller 6kat uttag fran verksamheter sa som lantbruk och industrier. Exploatering av bostader kan fa
konsekvenser for vattenforekomster som anvands eller kan komma att anvandas for
dricksvattenforsorjning, eller som utgoér en kanslig recipient. Eftersom uttag av vatten, sarskilt
grundvatten, kan komma att paverka férutsattningarna for bebyggelse kan bebyggelse néra en
vattentakt innebdra begransningar for framtida 6kat vattenuttag.

Kommunen féresprakar lokalt omhindertagande av dagvatten i gillande dversiktplan, OP 2040
eftersom det innebér att grundvattenbildningen inte behdver minska dven om ytor hardgors vid
exploatering. Det ar positivt bade kvantitetsmassigt och kvalitetsmassigt (via reningen som det lokala
omhéandertagandet innebér). Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten vilket innebér
att lokalt omhandertagande av dagvatten inte kan kravas for kvartersmarken. Daremot kan krav
stéllas pa skyddsatgarder sa som fordrojning inom kvartersmark. Fordrojningens syfte ar att minska
belastningen pa kommunens dagvattensystem vid stora regnmangder sa som vid skyfall och pa sa
satt minska risken for att systemet 6verbelastas och lacker ut. Den féreslagna strategin for fortatning
i befintliga tatorter innebar att befintliga vatten- och avloppssystem, som i dagslaget ar tungt
belastade och har kdnda fel, maste anpassas och ses over for att undvika 6kade risker som ar
kopplade till 6verbelastade vatten- och avloppssystem.

Dagens markanvandning bestar av bebyggelse och bilparkering pa asfalterad och grusad yta. Den
grusade ytan &r hart packad och darfor formodas mycket av de féroreningar som bilparkering alstrar
skoljas med regnvattnet till kommunens dagvattenledningar.

Okad trafik innebar en 6kad belastning for miljon i stort och for kommunens vattenférekomster
specifikt. Planférslaget Oversiktsplan 2040 syftar till att underltta for kommuninvnare att resa
kollektivt, vilket skulle kunna minska utsldppen av fororenande amnen fran biltrafiken. Genom att
fortata i stationsnara lagen dkar underlaget for kollektivtrafiken vilket kan leda till 6kad turtathet och
forbattrade kommunikationer.

Topografi
Marknivan inom omradet sluttar ner mot norr. Hojdskillnaden ar fran +51 m 6 h i planomradets
sydostra del och +49 m 6 h i den nordvastra delen.

Markfororeningar

Pa uppdrag av LENY Fastighets AB har rapporten Miljéteknisk markundersékning kv Arbetet 25 och
26, Sjobo upprattad av Miljofirman Konsult Sverige AB tagits fram, se bilaga 2. Resultaten i rapporten
visar pa fororeningshalter over tillampbara riktvarden (Naturvardsverkets generella riktvarden for
kadnslig markanvandning, KM).

En beskrivning av undersékningens utforande tillsammans med resultat och bedémning av
fororeningssituationen har sammanstallts nedan.

Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 Granskningshandling 2022-12-14
i Sj6bo kommun, Skane lan
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Véstergatan

ARBETET

_ oo 5 = 7
" MKM 0,35-0,7 m i+5_11©||:rn—1_ﬁz,_ — 70
MM D.200,6 |

Provtagningspunkter. Miljéfirman Konsult Sverige AB

| tvd punkter (id 2 och 11) pavisades oljekolvaten av tunga alifater direkt under asfalten. Detta kan
vara rester fran asfalten som kontaminerat provet vid provtagningen da asfalten behévde malas
sonder for att kunna ta jordprover.

| prov fran punkt 12 noterades oljekolvaten av aromater C10-C35 i matjorden under barlager.
| matjordslager under barlager pavisades fororeningar i punkt 3, 5, 7 och 12.
| punkt 5 ar dven fyllning av sand férorenad, som finns direkt under matjorden.

| punkt 7 och 9 pavisades fyllning till relativt stora djup 3,5 m respektive 2,8 m. | punkt 9 erhélls stopp
som tyder pa att fyllningen kan vara djupare. Den djupare fyllningen ar férorenad i dessa tva punkter
enligt ett analyserat prov per punkt.

Pavisade fororeningar finns under asfalt eller 6vrigt hardgjord yta medfor att det ej finns nagon
direkt risk fér manniskor eller miljo. Vid framtida byggnation kan pavisade fororeningar i jord utgora
risker for manniskor och miljo vid férandrad markanvandning.

Fororeningssituationen enligt utford undersékning tyder pa att fyllning innehallande matjord under
barlager ar fororenat. Barlager kan vara paverkat av oljekolvaten i tva punkter, men troligen ar det
korskontaminering av asfalt som malts sénder vid provtagningen. Djupare fyllnadsjord kan ha varit
fororenat da det anvandes for aterfyllning vid tidigare sanering vid f.d. drivmedelsanlaggning.

Mot bakgrund av resultaten fran utford markundersokning far de aktuella fastigheterna ses som ett
konstaterat fororenat omrade och avhjalpande atgarder behover utforas infor planerad byggnation.
Pavisade fororeningar i fylining innehallande matjord med inslag av tegel, kol och slagg, bor saneras
via urgravning infor planerad byggnation. Jord klassad som mindre an ringa risk kan fritt
ateranvandas. Jord klassad som kéanslig mark kan fritt ateranvdandas inom aktuell fastighet vid
byggnation.

Atgarder som riskerar att sprida och exponera pavisade markféroreningar, dven schaktnings- och
anlaggningsarbeten, ar anmalningspliktig verksamhet. Enligt 28 § férordningen om miljofarlig
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verksamhet och halsoskydd (SFS 1998:899) ska en anmaélan dar avhjédlpande atgarder redovisas
lamnas in till och godkannas av tillsynsmyndigheten innan en eventuell efterbehandling paborjas.

Radon
Planomradet ligger inte inom radonriskomraden enligt Radonprogram for Sjébo kommun, 2006.

Gatubild

Planomradet gransar i Oster till Gamla Torg. Torget har en nivaskillnad pa 4 meter. Planomradets
hojdlage ar i samma niva som torgets hogsta punkt. Runt Gamla torg finns byggnader fran flera olika
tidsepoker representerade. Torgets rektanguldra form bryts av inskjutande byggnadskroppar och
upplevs pa grund av nivaskillnad, oregelbunden tradplantering, korsande vagar och brokig
byggnadshdjd som organiskt. Gamla Torg domineras av det fore detta tingshuset som idag ar
kommunhus som ligger hogt och centrerat.

—

Foto av Sjobo kommunhus

Sodergatan vaster om Gamla torg har idag karaktadren av en trafikerad genomfartsled. Den kantas i
soder vid kvarteret Viljan av en nyplanterad allé och &r sedan vid planomradet sluttande ner mot
torget dar den ocksa breddas.

Hotellgatan planeras for att bli en gangfartsvag och Sodergatan ska férbattras for cyklister och
gangtrafikanter.

Hotellgatan har karaktédren av en ekonomigata som serverar affarslokalerna pa Vastergatan och
inrymmer ocksa baksidan av det fore detta Jarnvagshotellet. Den kantas pa flera stéllen av lagre
staket, har en 6ppen gardsmiljo med god insyn dar komplementbyggnader i olika skalor och
tidsepoker blandas med parkeringsplatser och vaxtlighet. Husen pa Hotellgatan &r till skillnad fran
hur det ser ut pa dvriga gator i centrala Sjobo oftast indragna fran gatan vilket ger utrymme till
forgardar och parkeringsplatser.
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Parkering

Planomradet tillhandhaller idag 80 parkeringsplatser till centrala Sjobo som anvénds av boende,
besokare och arbetstagare i omradet. Nar fastigheterna exploateras kommer stor del av dessa
forsvinna och fastigheterna endast tillgodose sina egna parkeringsbehov enligt den gallande
mobilitetsnormen. Kommunen bedémer att bebyggelse och fértatning av den centrumnara
fastigheten med 6ver femtio nya bostader som tillkommer ar mer lamplig markanvandning an att
bevara parkeringsplatserna och att de parkeringsplatser som finns i Sjobo tatort ar tillrackligt for att
tacka framtidens parkeringsbehov.

Teckenforklaring

- Kommunen
[ sjsbohem

Privat

Kartlaggning over parkeringsplatser i Sjobo tatort

PLANFORSLAG

Bebyggelse

Bebyggelsestruktur

Bebyggelsestrukturen grundar sig i en kvartersbildning som till storsta del ar sluten ut mot
gaturummet och dppet mot intilliggande fastighet i vaster.

Anvandning

For att uppna syftet att skapa ett tryggt och attraktivt centrum ar det viktigt med tillgangliga och
inbjudande bottenvaningar som framjar handel och publika verksamheter pa ratt plats. Den
huvudsakliga anvandningen i storre delen av planomradet ar ddaremot bostader. Boendet bidrar till
att befolka omradet vid de tider pa dygnet da verksamheter har stangt. Denna anvandning sakras pa
Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 Granskningshandling 2022-12-14
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plankartan med anvandningsbestimmelsen B. Dock ska den delen av kvarteret som vetter mot
Gamla torg samt fastigheten som vetter ut mot Vastergatan innehalla centrumverksamheter i
bottenvaningen. Detta regleras genom planbestammelse C, centrumfunktion i kombination med
egenskapsbestadmmelsen S som reglerar vilka fasader som ska innehalla centrumfunktion.

Syftet med planen ar ocksa att starka kopplingen mellan resecentrum och Vastergatan genom ett
gangstrak i nord-sydlig riktning langst till vaster i planomradet. Straket foreslas bli allman platsmark
och regleras med anvindningsbestimmelsen GCVAG; - gdngvag. D3 straket har en lutning samt
smalnar av mot Vastergatan bedéms det ej vara lampligt som cykelstrak.

For att sakerstalla trafiksdakerheten och uppna fullgoda sikttrianglar vid korsningen Hotellgatan och
Sédergatan behover kvartersmark bli allmanplatsmark vilket regleras med
anvandningsbestammelsen GATA.

Utnyttjandegrad

Inom kvartersmark begrdnsas byggnation genom prickmark och kryssmark i kombination med
utnyttjandegraden i bruttoarea(ei-,). Bruttoarean dr summan av alla vaningsplans area och begransas
av de omslutande byggnadsdelarnas utsida.

Mot Vastergatan tillats bygga 1100 kvm i bruttoarea (BTA) vilket ger utrymme att bygga tva vaningar
och vindsvaning och fortfarande ha en fullgod friyta pa bostadsgarden. Utnyttjandegraden begransas
ocksa av hojdbestammelser som sakerstaller att bebyggelsen ut mot Vastergatan anpassas till den
befintliga gatubilden, se nedan. Befintlig bebyggelse inom detta anvandningsomrade &r vid
detaljplanens framtagande en vaning och ca 815 kvm i BTA.

For anvandningsomradet mot Hotellgatan och Sddergatan tillats 5650 kvm BTA ovan mark vilket ger
utrymme att bygga en femte vaning pa ca. 1/3 av byggratten. Den femte vaningen kan utformas som
en volym eller delas upp i flera volymer. Eftersom detta anvandningsomrade tillater underjordiskt
garage och eftersom garagets utbredning kan variera och inte ska reglera byggnaden ovan mark ar
denna utnyttjandegrad reglerad med bruttoarea ovan mark - BTA(o). BTA (o) ar definierad i Svensk
Standard SS 21054:2020, Area och volym for byggnader: Area ovan mark omfattar utrymmen vars
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golv ligger helt 6ver anslutande markniva. Anvandningsomradet bedéms inrymma ca. 60 lagenheter i
varierande storlekar.

Inom prickmark far marken inte férses med byggnad, undantaget komplementbyggnad om 15 kvm
for att mojliggora framtida vaderskyddfor cyklar, vaxthus eller forrad. Utstickande byggnadsdelar
som balkonger och bursprak far placeras sa de skjuter ut éver prickmark och kryssmark. Aven
loftgang och markterrasser far finnas over kryssmark. Inom kryssmark far marken anordnas for
underjordisk parkering och byggas 6éver med bjalklag samt 15 kvm komplementbyggnad for att
moijliggora till exempel vaxthus.

Prickmark pa gard avser att behalla utrymmet kring gangvagen 6ppet. Prickmark mot Hotellgatan
skapar en forgardsmark och avser att ge plats for stupror, dérruppslag och utkragande byggnadsdelar
i kombination med att mojliggora for vaxtlighet och bredda gaturummet pa Hotellgatan.

Hojd

Samtliga byggnader ska kunna uppforas med trabjalklag, vilket generellt i dagslaget kraver cirka 0,3-
0,4 meter mer utrymme per vaningsplan pa hojden dn betongbjalklag. Hojden regleras darfor inom
kvartersmarken mot Hotellgatan genom hojdbestammelser (hi.4) som reglerar hogsta tilldtna
nockhojd samt byggnadshdojd.

Mot Vastergatan 6nskas den befintliga tillatna byggratten i municipalplanen bevaras vilken medgav
en hojd pa 8.5 meter till takfoten, tva vaningar och vind inredd till 50%. For att battre anpassa
bebyggelsen till det som byggts och som idag utgor kulturmiljon langst Vastergatan foéreslas den
tillatna byggnadshojden sankas till ca 7 meter mot allman plats men ger fortfarande utrymme till att
bygga tva vaningar och en tredje vaning med snedtak mot gatan. Byggnadshdjden regleras i
kvartersmarken mot Vastergatan genom en utformningsbestammelse (hi) som reglerar hogsta
tillatna byggnadshojd mot allméan plats i kombination med (hz) som reglerar hogsta tillatna nockhojd.
Med en nockhdjd pa ca 11 meter och byggnadshdjd pa ca 7 meter kan befintlig enplans-bebyggelse
finnas kvar utan att vara planstridigt. Man kan ocksa bebygga tomten med ett hus med sadeltak mot
gatan och tre vaningar mot garden.
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Elevation Vastergatan
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11.0

7.0

Sektion som redovisar mojlig bebyggelse pa kvartersmarken mot Vastergatan

Byggnadskroppen som planeras mot Hotellgatan och Gamla Torg ar mot torget begransad i hojd till
fyra vaningar genom hojdbestammelse fér nockhojd (hs). Indraget fran torget och mot Hotellgatan
kan byggnaden pa ett omrade begrdnsat av bruttoarean tillatas var fem vaningar men inte hogre
vilket begransas av hojdbestammelsen (hs). Den femte vaningen mojliggor for installationsutrymmen
och aggregat att integreras i gestaltningen och dessa ska rymmas inom den tillatna volymen.
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befintlig bebyggelse Hotellgatan
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befintlig bebyggelse

Sektion genom Hotellgatan
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Fotomontage av foreslagen bebyggelse sedd fran S6dergatan in 6ver Hotellgatan

Utformning

Gamla Torg har varit en samlingsplats for manniskor under arhundranden och kommer
forhoppningsvis dven fortsatta vara sa i flera generationer framéver. Vastergatan ar Sjobos
kommersiella centrum och ar med sina naringsidkare en viktig motesplats i kommunen. Det finns
darmed flera goda skal till att stalla hoga krav pa gestaltning, materialval, funktioner och anpassning
till omgivningen. Brokigheten och de olika tidsaldrarna som finns representerade i byggnaderna kring
torget mojliggor for var tid att gora sitt avtryck. Den enskilde byggnaden bor bade samverka med sin
omgivning till en helhet och individuellt uttrycka sin sarart. For att sdkerstélla att den planerade
bebyggelsen tar hansyn till kulturhistoriskt sarskilt vardefull miljé regleras utformningen for hela
planomradet med féljande egenskapsbestammelse: Huvudbyggnads fasadmaterial ska 6vervégande
vara av natursten och/eller tegel. Det som talar for en hogre bebyggelse an tidigare tillatet ar det
intill belagna relativt nya hus pa Hotellgatan (kvarteret Viljan) och att Gamla Torg skulle definieras
battre av en hog fasad och tydlig volym.

Ska solceller monteras pa byggnaden ska dessa integreras i gestaltningen och folja fasadens rytm och
proportioner vilket styrs med egenskapsbestammelsen; Eventuell solcellsanlédggning ska utformas
enhetligt och med hénsyn till fasadens gestaltning.

Inglasning av balkonger ar nagot som upplevs som en hojd bostadskvallitet och 6nskas av manga
hyresgaster. Det ar ocksa nagot som kan forvanska huset om det paférs i efterhand, om det gérs pa
eget initiativ av hyresgasterna med varierande utformning eller om det gérs med fardiga system som
inte tar hansyn till den befintliga arkitekturen. Inom hela planomradet far balkonger glasas men ar
reglerat med egenskapsbestammelsen; Inglasning av balkonger far ske med hédnsyn tagen till
gestaltning av fasad och i en enhetlig utformning.
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Fotomontage av foreslagen bebyggelse sedd fran Hotellgatan fran vaster
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Material fran omkringliggande bebyggelse

Sjobo centrum har lange styrts av municipalplanen fran tidigt 1900-tal dar byggnadshdéjden varit 8,5
meter. Darfor bestar de flesta hus i naromradet av byggnader i 1-3 vaningar. Den planerade
byggnadskroppen som vetter mot Hotellgatan blir cirka 85 meter lang. For att bryta ner volymen och
upplevelsen av antalet vaningar och battre anpassa byggnaden till platsen ska 6versta vaningen
gestaltas pa ett satt sa den kan uppfattas som en inredd vind. Detta ska goras genom ett lutande
fasad vars fonster och franska balkonger bildar kupor och regleras med egenskapsbestammelsen;
Oversta vdningen ska gestaltas sé att évervigande del uppfattas som del av tak och luta minst 80
grader (f1). Detta ar en gestaltningsprincip som ar upplockad fran flera byggnader i Sjobo tatort,
bland annat bebyggelsen pa Nils 3 och Sjébo Gastgivargard.

Fasads ytterliv ska mot gata brytas med vertikala indrag (f2). Denna gestaltningsprincip ska bidra till
en livfull fasad med skuggspel och volymverkan. Indragen kan skapa utrymme for bland annat
balkonger.
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Referensbild bebyggelse pa fastigheten Nils 3 vid Gamla Torg déar 6versta vaningen till viss del gestaltats som
del av tak.
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Referensbild Sjébo Gastgivargard vid Gamla Torg déar Sversta vaningen gestaltas som del av tak.

Entréer till trapphus ska vara genomgdende sa att trapphus kan nds fran offentligt rum och fran gard.
Denna egenskapsbestdimmelsen bidrar till att skapa ett handelserikt, intressant och tryggt gaturum
samtidigt som de boende har god tillgang till sin privata utemiljo pa garden.

For att varna den allmanna platsen och inte ta utrymme fran trottoaren finns
egenskapsbestammelsen; Entréd6rr far ej sl ut éver allmén plats.

Vastergatan har kvar den karakteristiska byggnadsstrukturen fran sekelskiftet dar huvudbyggnader ar
placerade i fastighetsgransen. Detta ger ett intimt och utmarkande gaturum vilket 6nskas bevars.
Detta regleras genom egenskapsbestammelsen; Huvudbyggnad ska placeras i fastighetsgréins mot

gata (py).

Dagsljus

Tillgang till dagsljus inomhus regleras i Boverkets byggregler (BBR). Krav pa dagsljus i byggnader ar en
teknisk egenskap som ska uppfyllas for att ett startbesked ska kunna utfardas i bygglovsskedet.
Forutsattningarna for att kunna uppfylla dagsljuskraven behover dock studeras overgripande redan i
detaljplaneskedet for att sakerstdlla att det kommer vara mojligt att utnyttja de foreslagna
byggratterna pa det satt som avses i planen.

Gaturummet for Hotellgatan blir med férgardsmark 10 m brett. Kommunens bedémning ar att
kraven gar att uppfylla, men att det eventuellt kommer att krdvas anpassningar kopplade till
exempelvis fonsterstorlekar eller fasadernas utformning. Mer detaljerad redovisning av hur de
framtida byggnaderna uppfyller krav pa dagsljus ska visas i bygglovsskedet.
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Fotomontage av féreslagen bebyggelse sedd fran S6dergatan norrut

Gardar och utemiljo

Bostadsgard

Garden ska ges forutsattningar for att bli gron och den norra delen ska ges forutsattningar for minst
ett stort trad vilket kontrolleras med egenskapsbestammelsen; Mark ska vara genomsléipplig och
férses med vixtbddd som maéjliggér minst ett stort tréd.

Da gardsutrymmet ar begransat och friytan ar viktigt, bland annat for barns behov av lek far
garagenedfart inte finnas pa garden. Detta regleras med egenskapsbestammelsen; Nedfart till
underjordiskt garage ska anordnas inom byggnad.

Bebyggelsen i kvarterets sodra del ska placeras med en meters férgardsmark vilket maojliggor for
vaxtlighet mot gatan.

For att infiltrera dagvatten och pa sa satt minska belastningen pa kommunens dagvattenledningar
samt minska fororeningar till recipient ska de ytor som ar mojliga att vara infiltrerbara fa vara det. Da
stor del av garden &r underbyggd av underjordiskt garage ar det inte mojligt att infiltrera dagvatten
pa den ytan (daremot kan vaxtbaddar, bekladning med sedum mm ha en fordréjande och renande
effekt). Prickmarken till vaster i planomradet som ar avsedd for parkering ar infiltrerbar. Parkeringar
kan har goras med till exempel grasarmering och pa sa satt vara genomslappliga. Detta regleras med
planbestammelsen; Minst 25 % av marken ska vara genomslépplig.

Gangvag

Gangvagen blir ett viktigt strak som knyter samman stationsomradet och Vastergatan for gaende.
Det finns en hojdskillnad pa 1,6 m mellan Vastergatan och Hotellgatan och gangvagen kommer
darfor besta av flera ramper med mellanliggande vilplan. Den allmdnna platsmarken ska utformas sa
den uppfyller gdllande regelverk vad galler anldggning av allman platsmark och tillgdnglighet. Den ska
utformas pa ett omsorgsfullt och attraktivt sdtt med majlighet sittmojligheter vid vilplanen.
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Langdsektion genom gangvag med plushéjder, lutningar och vilplan redovisade.

Ekosystemtjdnster

Kvartersmarkens nordligaste kil omfattas inte av underjordiskt garage och ar planerad for att
innehalla férdréjning av dagvatten i kombination av trdd som skdnker skugga och sanker
temperaturen, bidrar till gronska och pollinering, ar livsmiljo for insekter och faglar och fordrojer
vatten genom l6vverket och absorberar vatten.

Ho6jdsattning av mark

Hojdsattningen av mark ska utforas sa att regn- och skyfallsvatten avleds pa ett sdtt som inte far
negativ paverkan pa befintlig och foreslagen bebyggelse.
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Gator och trafik

Utformning av kor- och friytor ska medverka till ett attraktivt och vackert centrumomrade.
Hotellgatan ingar inte i planomradet men ar under ombyggnad och ska utformas som ett
gangfartsomrade dar bland annat trdd kommer att planteras i strategiska ldgen sa att gatan blir
trivsam och bilister tvingas halla en lag hastighet. Gatunatet ar detsamma som da omradet forst
bebyggdes under 1800-talet. Ut- och infart till underjordiskt garage placeras i fasad och nas fran
Hotellgatan. In- och utfart till garden sker dven via Hotellgatan.

Biltrafik

Detaljplanedndringen bedoms medféra fler antal fordon an tidigare.

Tung trafik

Detaljplanedndringen innebar tillkomst av tung trafik i form av leveranser for tva lokaler samt
sophamtning. Angoringsplats for sopbil som uppfyller arbetsmiljokraven ska anldggas pa Hotellgatan.
Leveranser till befintliga lokaler pa Vastergatan som tidigare har angjort pa lokalernas baksida via
Hotellgatan kommer nu ske via Vastergatan. Tre parkeringsplatser kommer regleras sa att de utanfor
butikernas 6ppettider kommer utgbra en lastzon.

Parkering

| gdllande parkeringsnorm, Mobilitetsnorm for Sjébo tatort (2021), anges att for bostader i
flerbostadshus ar bilinnehavet och parkeringsbehovet beroende av faktorer som bostadens lage i
tatorten, narheten till service, kollektivtrafikforsorjning, boendetédthet och lagenhetsstorlekar. Med
hansyn till detta finns det i Sjobo kommuns mobilitetsnorm olika faktorer som ger reduktion pa
parkeringsnormen. Avsikten och ambitionen inom planomradet ar att tillampa olika atgarder i syfte
att skapa forutsattningar for ett minskat bilinnehav och darmed medge en reduktion av
parkeringsnormen. Omfattningen av reduktionen beror pa vilka typer av mobilitetsatgarder som
byggherrarna valjer att arbeta med.

Parkeringsbehovet finns redovisat i Parkeringsutredning for kv. Arbetet, se bilaga 4. Om byggherren
valjer att exploatera den sddra byggratten fullt ut kravs samtliga reduktioner for att klara normen.
Bilparkering for boende sakerstalls genom underjordiskt garage samt parkering pa gard. De
tillkommande och befintliga verksamheternas parkering sker inne pa garden. Gardsparkeringen
samutnyttjas till viss del vilket ska sdkerstallas genom servitut. Parkering for rorelsehindrade for
tillkommande verksamhetslokaler pa Sédergatan sker pa kommunal mark pa Gamla Torg och
samutnyttjas med Biblioteket, detta ska ocksa sdkerstdllas genom ett samutnyttjandeavtal.

Cykelparkering berdknas ske pa garden och i cykelrum i markplan vid Hotellgatan.

Ovriga fastigheter i kvarteret (Arbetet 1, 2 och 3) har tidigare till viss del anvint sig av Arbetet 25 och
26 for parkering men kommer framat I6sa detta genom parkering for boende inom egen
kvartersmark samt besdkande pa kommunal parkering.

Kollektivtrafik

Sjobo busstation ligger inom ca 200 m. Har passerar bland annat expressbusslinjer till Malmo, Lund,
Ystad och Tomelilla, Simrishamn, samt skolbussar. Trafiktatheten ger goda méjligheter till kollektiva
resor till och fran Sjobo.

Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 Granskningshandling 2022-12-14
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Gang- och cykelvagar

Hotellgatan planeras att bli en gangfartsgata. Pa Sodergatan finns en anslutande cykelvag s6derut.
Nya cykelstrak planeras fran sédra Sjobo, via det nya omradet séder om resecentrum (kvarteret
Laxen mm) och via Hotellgatan till Vastergatan och norrut vilket kommer att férbattra
cykelmojligheterna i Sjobo tatort. P4 planomradet planeras en gangvag som knyter samman
Hotellgatan och Vastergatan. Pa grund av den befintliga bebyggelsen pa Arbetet 25 ar gangvagens
bredd begransad och ddarmed ar den inte lamplig att anvanda for cykeltrafik.

Teknisk férsérjning

Vattenférsorjning och spillvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Ny bebyggelse kommer
anslutas till kommunens vatten- och avloppsnéat pa Hotellgatan. Befintlig bebyggelse &r ansluten pa
Véstergatan. Beroende pa byggnadernas grundlaggningsdjup kan det komma att kravas att
drdnerings- och spillvatten pumpas. Losningar for pumpning av dranerings- och spillvatten ska
godkdnnas av ledningsdgare innan bygglov lamnas.

Brandvattenforsorjning for Arbetet 26 ar ordnad med tva brandposter inom 40 m fran fastigheterna,
en pa Hotellgatan och en pa Gamla Torg. Avstand fran brandpost till Arbetet 25 ar ca 65 m fran
antingen Hotellgatan eller Vastergatan. Om det ar aktuellt med sprinkler i fastigheterna maste
fastighetsagare ordna egen tank och trycksattning av sprinkler-systemet. VA-enheten kan aldrig
garantera att vatten finns tillgangligt i alla lagen.

Dagvatten

Kvartersmarken ligger inom verksamhetsomrade fér dagvatten och ny bebyggelse ska anslutas till det
kommunala dagvattensystemet. For att hantera de stora mangder dagvatten som uppstar vid skyfall
samt minska andelen fororeningar som medféljer detta till recipient kravs att skyddsatgérd sa som
fordrojning sker inom kvartersmark. Boverkets riktlinjer ar vid detaljplanens framtagande att som ett
minimum bor ny sammanhallen bebyggelse planldggas sa att den arliga sannolikheten for att
bebyggelse tar skada vid 6versvamning dr mindre dn 1/100. Bade regnets intensitet och varaktighet
paverkar den totala regnvolymen som kan leda till dversvamning. Effekten av ett forandrat klimat
under bebyggelsens forvantade livslangd behdver beaktas, ett riktvarde fran Svenskt Vatten ar att
man bor rakna med klimatfaktorn 1,25 vid regn som varar upp till en timme. Extrem eller intensiv
korttidsnederboérd ar den typ av regn som skapar mest problem i stader med éversvamningar till
foljd.

En dagvattenutredning har gjorts i samband med planarbetet, se bilaga 3. Utredningen visar pa
I6sningar och dimensionering av fordrojning av dagvattnet. Skyddsatgard mot éversvamning genom
fordrojning inom kvartersmark sakerstalls genom planbestammelse om villkor fér bygglov; Bygglov
fdr inte ges fér huvudbyggnad férréin planerad férdréjningsanldggning for dagvatten godkdénts av VA-
enheten pa kommunen.

Planomradet ligger inte inom omrade for lagpunkter eller ytavrinning enligt lansstyrelsens
skyfallskartering men pa planomradets lagre delar bedéms det finnas risk for vattenansamling som
kan skada befintlig bebyggelse pa fastigheten Arbetet 25. Dagvatten kommer infiltreras i
genomslapplig mark vid parkeringar men vid skyfall antas mycket dagvatten fléda ner mot den
befintliga bebyggelsen. | bygglovsskedet ska det framga hur detta dagvatten fordrdjs och hur marken
hojdsatts for att hantera extremvader.
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Vid extrema regn som fordréjningsmagasin och dagvattensystem inte klarar av kommer regnvatten
breddas mot Vastergatan via GC-vagen langs den vastra tomtgransen samt ner till Arbetet 1 och fran
Arbetet 1 vidare ut till Gamla Torg via infarten/passagen som finns mot Gster.

Dagvatten fran byggnadsdel i Gster kan ledas till innergard alternativt till forgardsmark pa
Hotellgatan. Stupror ska inte inkrakta pa allméan platsmark trots att byggnad placeras i
fastighetsgrans.

Det ska finnas en servis for dagvatten per fastighet.

For att inte riskera halka och eventuella skador vid problem med infiltration vintertid ska dagvattnet
fran den allmanna platsmarken som bestar av gangvag kopplas till kommunens dagvattennat. Den
allmanna platsmarken &r bred nog for att bade gangvag och till exempel regnrabatter ska kunna
anlaggas vari fordrojning och infiltration av dagvatten kan ske.

Ledningar

Fjarrvarmeledningar finns i marken pa bade fastighet Arbetet 25 och 26 samt i Hotellgatan och
Sodergatan. | samband med exploatering av kvartersmark kommer ledningar som forsérjer Arbetet 3
och Arbetet 25 flyttas. Fjdarrvarmeledning i Hotellgatan avses ligga kvar och har enligt ledningsratten
ett skyddsavstand till byggratten pa 2 meter.

Uppvarmning
Fastigheten ansvarar for sin egen varmeforsorjning.

El
Befintligt elnat kan kopplas pa. Majlighet till solceller pa tak ska finnas. Utformning och placering av
dessa sker i samband med bygglov.

IT
Fiberkabel for bredband finns.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt renhallningsférordningen. Fastighetsagaren svarar for kallsortering
och hantering av eget avfall. Eventuellt farligt avfall ska omhandertas enligt gallande lagar och
forordningar.

Befintliga verksamhetslokaler pa Arbetet 25, Vastergatan 7, tillats placera sopkarl pa garden vilket
ger en dragvag pa cirka 28 meter till Vastergatan. Vid eventuell om- eller nybyggnation ska
avfallshantering provas mot gallande arbetsmiljokrav.

I ny bebyggelse ska miljorum inrattas i nara anslutning till angéringsplats pa Hotellgatan. Miljorum
ska vara dimensionerade for fullgod miljosortering och utformas med god belysning, ventilation och
fonster mot gata for att framja kallsortering.

Tomning av eventuell fettavskiljare fran restauranger i bottenvaningen mot torget sker mot
Hotellgatan. Anslutningspunkt far inte sticka ut 6ver allméan plats. Angoring av slambil ska kunna ske
utan att hindra trafiken. Tomningspunkt for fettavskiljare bor darfor placeras sa den nas fran
angoringsplats for sopbil.
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Avfallshantering for angrdansande fastigheter i kvarteret Arbetet, Arbetet 1, 2 och 3, sker idag pa
Arbetet 26. Vid planens genomférande kommer dessa fastigheter istadllet samordna sin sophantering
pa Arbetet 2.

MILIO, HALSA OCH SAKERHET

Markféroreningar

En Oversiktlig miljoteknisk markundersékning inom fastigheterna Arbetet 25 och 26, se avsnitt om
markfororeningar under rubriken Forutsattningar, forandringar och konsekvenser.

Resultaten fran utférd markundersokning visar pa fororeningshalter éver Naturvardsverkets
generella riktvarden for kdnslig markanvandning. Pavisade féroreningar finns under asfalt eller évrigt
hardgjord yta medfor att det ej finns nagon direkt risk fér manniskor eller miljé. Vid framtida
byggnation kan pavisade fororeningar i jord utgora risker for méanniskor och miljo vid férandrad
markanvandning.

All hantering av férorenad jord/grundvatten dr anmalningspliktig verksamhet. Enligt 28 §
forordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd (SFS 1998:899) ska en anmalan om
avhjalpande atgarder lamnas in till och godkannas av tillsynsmyndigheten innan en eventuell
efterbehandling paborijas.

Vattenskyddsomrade och miljokvalitetsnormer vatten

Planomradet ingar i forslag till utokat vattenskyddsomrade i fordjupad 6versiktsplan for Sjobo tatort,
FOP 2013.

Planomradet ingar i avrinningsomrade for ytvatten, Kavlingean: (Vombsjon-Trandsbacken
(Bjorkadn/Asumsan/Tolangadn) dar den ekologiska statusen dr mattlig och den kemiska statusen ej
uppnar god. Planomradet saknar férekomst av ytvatten, men dagvatten fran omradet avleds mot
Grimstoftabacken som sedan rinner ut i Asumsan och till slut Kavlingean.

Planomradet ingar ocksa i tva omraden for grundvatten, Vombsankan och Revingehed. For bada
dessa omraden ar bade den kemiska och den kvantitativa statusen god. Den kvantitativa statusen
beddms inte paverkas da trots att planomradets majlighet till infiltration &r nybildningen av
grundvatten den samma da dven vattnet som tas hand om kommunens ledningsnat till slut blir
grundvatten.

Den férorenade marken inom planomradet bedéms inte paverka varken yt- eller
grundvattenférekomsten eftersom den fororenade marken ska saneras genom utgravning.

Dagens markanvandning bestar av bebyggelse och bilparkering pa asfalterad och grusad yta. Den
grusade ytan ar hart packad och darfor férmodas mycket av de féroreningar som bilparkering alstrar
skoljas med regnvattnet till kommunens dagvattenledningar. Exploatering enligt detaljplanen med
bostader och underjordisk parkering innebar att en stérre andel yta an tidigare blir hardgjord. Da
fastigheterna omfattas av verksamhetsomrade for dagvatten kan inte lokalt omhandertagande av
dagvatten kravas. For att miljokvalitetsnormerna for vatten inte ska paverkas negativt ska dagvatten
fordrdjas och viss infiltration av dagvatten ske inom kvartersmark. Dagvattnets fororeningsgrad
beddms inte 6ka da den nuvarande markanvandningen till stor del bestar av bilparkering som
genererar mer féroreningar an bostadsbebyggelse. Eventuell dréanering fran underjordiskt garage ska
kopplas till oljeavskiljare och sedan tas hand om av kommunens spillvattennat. Det innebar att detta
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vattnet kommer ga igenom vattenreningsverk innan det slapps ut till recipient till skillnad fran dagens
situation dar ytvatten leds bort i dagvattennatet som rinner ut i Grimstoftabacken.

For allmén platsmark kommer dagvatten kopplas direkt till kommunens dagvattennat. Ytan bestar av
gangvag och bedoms pa grund av sin begransade yta inte ha betydande paverkan pa yt- och
grundvatten.

Buller

Trafiken kring planomradet bestar till stor del av personbilstrafik samt enstaka leveranser och
sophamtningsfordon. Hotellgatan kommer att bli en gdngfartsgata dar fordon ska framfoéras i
gangfartshastighet. Sodergatan kommer att fa ett nytt 6vergangsstalle i anslutning till planomradet
med hastighetsreducerande atgarder. Detta innebar att hastigheterna kring bostadsomradena ar
laga och ddarmed inte bedéms alstra stérande buller. Kollektivtrafiken som till stor del bestar av
regionbussar till och fran resecentrum gar pa Silogatan séder om kvarteret Viljan. Bebyggelsen pa
kvarteret Viljan bedoms agera bullerskydd sa att storande bullernivaer ej uppnas. Bostdder och
arbetsplatser ska uppfylla gadllande lagstiftning och foreskrifter vilket provas i bygglovsprocessen.

Barnperspektivet

Sedan den 1 januari 2020 ar barnkonventionen svensk lag i Sverige. For att sdkerstalla att barns
rattigheter beaktas kan man i detaljplaneprocessen ta fram en barnkonsekvensanalys.
Stadsbyggnadsforvaltningen i Sjobo kommun har gjort bedémningen att planen inte paverkar barn i
en sadan omfattning att en utférlig barnkonsekvensanalys ar aktuell.

Artiklar i barnkonventionen som ar relevanta ar artikel 31 som handlar om barnets ratt till lek, vila,
fritid samt att delta i det kulturella och konstnarliga livet kan kopplas till utformningen av
bostadsgarden och dess friyta. Artikel 12 handlar om barns och ungas ratt att fritt uttrycka sina
asikter i alla fragor som ror dem och ar direkt tillampbar vid samrad och granskning dar metoder for
att inhamta barns asikter ska anvdndas.

| denna detaljplan utgor den storsta barnrelaterade férandringarna att barn kommer bo i omradet
som planlaggs samt att manga barn och ungas skolvag kommer ga via det nya gangstraket i
planomradet. Barns utemiljo ar viktig for deras utveckling, dess detaljutformning styrs i
detaljplaneskedet i form av att friytans storlek faststalls samt att héjden pa husen som paverkar
utemiljons tillgang till sol och skugga faststélls. Det ar viktigt att bostadsgard och gangstrak utformas
trafiksdkert och med sa fa backrorelser som majligt fran biltrafik.

Radon

Planomradet ligger inte inom radonriskomraden enligt Radonprogram for Sjébo kommun, 2006.
Eftersom radon ar farligt for halsan ar det dock fastighetsdgarens ansvar att underséka och minimera
risker for boende genom att kontrollera att radonhalter inte 6verstiger riktvardet.

Luft

Ventilation och avgaser och fran fordon i garage ska ledas ut utan paverkan pa boendemiljon.
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GENOMFORANDET AV DETALIPLANEN

Organisatoriska genomférandefragorfragor

Kommunen ansvarar genom tekniska forvaltningen for genomférandet av de delar av detaljplanen
som utgor allméan platsmark och vilka kommer fa kommunalt huvudmannaskap. Respektive
fastighetsagare ansvarar for utbyggnaden inom de delar som utgors av kvartersmark.

Fragor om markkop, lantmateriférrattningar, ledningar och avtal ska samordnas mellan
fastighetsdgarna inom detaljplaneomradet.

Parkering for rorelsehindrade for tillkommande verksamhetslokaler pa Sodergatan sker pa
kommunal mark pa Gamla Torg och samutnyttjas med Biblioteket, detta ska sdkerstallas genom ett
samutnyttjandeavtal.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Tekniska genomforandefragor

Ingrepp i fornlamning regleras i Kulturmiljolagen (1988:950) om kulturminnen med mera och beslut
gallande detta fattas av Lansstyrelsen. Vid mark-/anlaggningsarbeten inom fornlamning kravs
tillstand enligt 2 kap Kulturmiljélagen, dar Lansstyrelsen som villkor kan komma att stélla krav om
arkeologisk atgard.

Nodvandig grundundersokning ska tas fram av fastighetsdgare i samband med bebyggande av
omradet. Fastighetsdgare bar ansvar for att hantera efterbehandlingen inom planomradet. En
atgardsforberedande undersokning har genomforts och tillsynsmyndigheten har meddelat att den
kan ligga som underlag for en anmalan om avhjadlpandeatgarder. Avhjalpande atgdrder som ar
aktuella ar urgravning. For att mojliggora bygglov innan sanering ar utford ar villkoret sanering ska
ske innan startbesked med i genomforandedelen for detaljplanen. | samband med startbesked ska
sakerstéllas att omradet ar sanerat for andamalet.

Omradet ar beldget inom normal insatstid for raddningstjansten. Tilltrade fér raddningstjanstens
fordon ska anordnas inom omradet. Byggherren ska redovisa att atkomligheten ar sakerstalld i
samband med bygglovsansdkan. Om tillgdngligheten inte kan sdkerstéllas, till exempel pa grund av
tradplantering pa gata eller att stegutrymning inte ar maijlig pa grund av att direkt tillgang till fasad
inte finns, kravs att byggnaderna dimensioneras for utrymning utan raddningstjanstens medverkan,
till exempel genom klassade trapphus eller genom att ytterligare oberoende utrymningsvagar
anordnas. Tillgangligheten for raddningstjansten sakerstalls slutligt i bygglovskedet.
Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet i samrad med tekniska forvaltningen. Byggherre ska
redovisa att brandvattenférsorjningen ar sakerstalld i samband med bygglov.

Tekniska forvaltningen ska medverka vid hojdsattningen av omradet for att sakerstélla att spillvatten
och dagvatten kan avledas med sjalvfall. Kvartersmarken ska dven héjdsattas och gestaltas sa att
fordrojning av ytvatten vid skyfall mojliggors.

| samband med bygglov ska byggherren redovisa mer detaljerade bullerberakningar, gallande
trafikbuller, for att sdkerstalla att tillampliga riktvarden fo6ljs.

Luftutslapp fran parkeringsgarage ska ledas bort sa att det inte ansamlas pa bostadsgarden.
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Ekonomiska genomforandefragor

Leny Fastighets AB har initierat planen och star for kostnaderna for framtagandet av detaljplanen
enligt planavtal tecknat i februari 2022.

Markforvarv av en mindre del av fastigheten Arbetet 25 kravs for genomférande av gangvagen
mellan Hotellgatan och Vastergatan. En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska ske.
Kommunen ansoker sedan om fastighetsbildning. | det fall avtal inte traffas, sa aktualiseras
inldsensreglerna i PBL samt ersattningsreglerna i FBL.

Sjobo kommun bekostar anlaggning och skotsel av allman platsmark. Kommande exploatorer
bekostar samtliga atgarder samt skotsel inom den egna kvartersmarken.

Eventuell nodvandig flytt eller ombyggnad av fjarrvarme-, gas-, va-, tele-, eller elledningar inom och
utanfor planomradet som sker till f6ljd av exploateringen av kvartersmarken bekostas av exploatéren
av kvartersmarken.

Om planens genomférande forutsatter lantmateriforrattning s som fastighetsbestamning ska detta
bekostas av exploatoren av kvartersmarken.

Ombyggnad av parkeringsfickor till parkeringsfickor och lastzon pa allman platsmark pa Vastergatan
bekostas av exploatoren av kvartersmarken pa Hotellgatan. Tillkomst av ramp pa allman platsmark
for att jamna ut nivaskillnad till lokal pa Vastergatan bekostas av exploatoren av kvartersmarken.
Genomforandet sdkerstalls genom avtal mellan kommunen och exploatoren av kvartersmarken.

Exploatéren av kvartersmark ska ldmna in en ansékan om anslutning for tillkommande lagenheter till
VA-enheten i samband med att bygglov soks. Avgiften beraknas enligt gallande VA-taxa utifran
antalet tillkommande ldgenheter. Exploatéren kommer dven faktureras kostnader for flytt/byte av
servisledningar vid behov av detta. Eventuella felkopplade ledningar som behover flyttas/kopplas om
inom fastighet bekostas av exploatdren av kvartersmarken.

Kommunens VA-enhet kommer pa sin bekostnad for planens genomférande:

- dimensionera upp spillvattenledning i gata och byta ut vattenledning i gata, inklusive se dver
ventiler och brandposter.

- ta bort de gamla servisanslutningar som finns till fastigheterna och som inte ska anvandas.

- genomfoéra en utredning av kopplings-/anslutningsforhallanden pa de befintliga fastigheterna for att
se till att inga av de gamla serviserna som tas bort har nagra anslutningar till sig och se till sa att
dagvatten inte ar kopplat till spillvattenledningarna.

Fastighetsrattsliga genomforandefragor

Fastighetsbildning

Nya fastigheter inom omradet kommer att bildas. Eftersom grénserna ar sa pass osdkra och det enligt
agostyckningskartan inte redovisas nagra gransmarkeringar kommer mest troligen en
fastighetsbestamning kravas. Ovriga férandringar av fastighetsindelningen kommer att ske genom
fastighetsreglering. Den mark som ska inga i allman platsmark ska genom fastighetsreglering
overforas till en av kommunen dgd gatumarksfastighet. Detta géller samtlig allman plats da den idag
tillhor kvartersmark.
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Fastighetsreglering ska mellan Arbetet 1 och Arbetet 26 for att mojliggéra byggnation i direkt
anslutning till byggnaden pa Arbetet 1.

Kvartersmarken férmodas delas in i tva fastigheter som separeras i anvandningsgransen. For
fastigheternas gemensamma behov inom kvartersmark sa som parkering, korytor och dragvag for
sophamtning bildas gemensamhetsanlaggningar i den man de behovs. Fastighetsagare anséker om
fastighetsbildning och anlaggningsforrattning. Ledningar som kommer att forlaggas eller finnas kvar
inom kvartersmark sdkras lampligen genom att servitut eller ledningsréatter bildas for dess andamal.
Initiativ till bildande av servitut och ledningsratt tas av fastighetsdgare alternativt berord
ledningshavare. Ansokningar om fordandringar och nybildningar av fastigheter,
gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter ska lamnas till Lantmaterimyndigheten.

Arbetet 25 har en del av sin fastighet i den allménna platsen pa Vastergatan. Denna ar idag planerad
som gata och ar darfor inte med i planomradet.

Parkering for rorelsehindrade for tillkommande verksamhetslokaler pa Sodergatan sker pa
kommunal mark pa Gamla Torg och samutnyttjas med Biblioteket. For detta ska ett
samutnyttjandeavtal skrivas.

Planprocessen

Detaljplanen bedoms vara av allmant intresse da den ar beldgen vid Gamla Torg och genomfors
darfor med utdkat forfarande.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar satt till 5 ar efter den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med LENY Fastighets AB och
Kanozi Arkitekter. Under arbetet med att ta fram detaljplanen har dven tjanstepersoner fran tekniska
forvaltningen deltagit. Fotomontage i planbeskrivningen har tagits fram av LENY Fastighets AB och
Kanozi Arkitekter. Ovriga illustrationer har tagits fram av Stadsbyggnadsférvaltningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen Sjébo kommun

Marie Rosdahl Maja Hakansson
Enhetschef Strategienheten Planarkitekt
Detaljplan for fastigheterna Arbetet 25 och 26 Granskningshandling 2022-12-14
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

—_——_—_——_— - - _— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméan plats
GATA Gata
GCVAG, Gangvag
Kvartersmark
B Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

— Stérsta lutning ar 1:20. (Pilen pekar uppat)
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Placering
P Huvudbyggnad ska placeras i fastighetsgrans mot gata
Utformning

Eventuell solcellsanlaggning ska utformas enhetligt och med hansyn till fasadens gestaltning
Fasadmaterial ska évervagande vara av natursten och/eller tegel
Nedfart till underjordiskt garage ska anordnas inom byggnad

Inglasning av balkonger far ske med hansyn tagen till gestaltning av fasad och i en enhetlig
utformning

f; Oversta vaningens fasad ska gestaltas s att dvervagande del uppfattas
som del av tak och luta minst 80 grader

f, Fasads ytterliv ska mot gata brytas med vertikala indrag

Utférande

b Minst 25 % av marken ska vara genomslapplig.

Entréer till trapphus ska vara genomgaende sa att trapphus kan nas fran offentligt rum och fran gard

Entrédorr far ej sla ut dver allman plats

Villkor for lov

Bygglov far inte ges for huvudbyggnad férran planerad fordrojningsanlaggning for dagvatten
godkants av VA-enheten pa kommunen

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for ny bebyggelse forran markféroreningar har avhjalpts

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad undantaget balkonger,
markterasser och bursprak samt friliggande komplementbyggnad med
hdgst 15 kvm BYA per anvandningsomrade

Marken far endast férses med byggnad under mark samt markterasser,
balkonger och loftgang samt friliggande komplementbyggnad med hdgst
15 kvm BYA

Byggnaders anvéandning

S

Utnyttiandegrad

€

€;

Byggnadens fasadlangd i bottenvaning mot allman plats far endast
anvandas for centrumfunktioner

Storsta bruttoarea ar 1100 m? inom anvandningsomradet

Storsta bruttoarea ovan mark ar 5600 m2 inom anvandningsomradet

GRUNDKARTA

Faltkompletterad i juni och december 2022
Fastighetsutredning

Fastighetsutredning aktuell 2022-12-12

Plansystem

SWEREF 99 13 30

Hojdsystem
RH 2000

Kartan upprattad av

Louise von Barth 2022-12-13

METRIA AB ’»
B

Traktgréns , kvarterstraktgrans

Beteckningar:

o onmmn e—— . Fastighetsgrans
Annangréans (rattighet m.m)

+ Rutnétskryss
ARBETET Kvarterstraktnamn
25 Registernummer for fastighet med kvartersnamn
SJOBO Traktnamn
5:44 Registernummer for fastighet med traktnamn
s:7 Registernummer for samfallighet
ga:2 Registernummer fér gemensammhetsanlaggning
Plangrans

X E Bostadshus resp. uthus karterat efter husliv.
[Z] E Bostadshus resp. uthus karterat efter takkonturen.

Kyrka
Byggnad i allménhet.

==
cC3 .
S Skarmtak

Transformatorbyggnad

PR Staket eller plank

[ e e e e ] Stenmur

Stoédmur

— Hack

_______ Vag
Gangbana

-----------

— 1 I ] Siant
Belaggning
Dike
Strandlinje

............................... Agoslagsgrans

Enstaka trad

(] * Barrskog resp. I6vskog symboler
V4 Aker
v Angs- hag- eller betesmark
vy Vattenyta
_ﬁ Jamvagsspar
o Grénspunkt
Belysningsstolpe
* 131 Inmétt hojd

ORIENTERINGSKARTA SJOBO

Markens anordnande och vegetation

Till planen hér:
O Planprogram
[ Samradsredogoérelse program

X Planbeskrivning
[ Miljdkonsekvensbeskrivning
X Fastighetsforteckning

justerad

fastighetsgrans

10.0 20m

n, Mark ska vara genomslapplig och forses med vaxtbadd som mojliggor
minst ett stort trad

Hojd pa byggnadsverk

h, Hogsta byggnadshojd mot allman plats ar 56.5 meter dver angivet nollplan

h, Hogsta nockhdjd ar 60.5 meter dver angivet nollplan

h, Hogsta nockhdjd ar 66.0 meter dver angivet nollplan

h, Hogsta nockhdjd ar 69.5 meter dver angivet nollplan

O X Samradsredogorelse

[ Granskningsutlatande
[ Gestaltningsprogram
[ Kvalitetsprogram

[ lustration

Detaljplan for

fastigheterna Arbetet 25

' SJOBO

GENOMFORANDETID

Genomfoérandetiden ar 5 ar inom hela planomradet och bérjar gélla fr.o.m. laga kraft datum

202212 14

och Arbetet 26 i Sjobo KOMMUN
Sjobo kommun Skane lan Beslutsdatum Instans

Godkannande
Granskningshandling

Antagande

Laga kraft

Maja Hakansson

Planarkitekt

Marie Rosdahl
Enhetschef

/\
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