\ < 3

SJOBO

KOMMUN

ANDRING AV DETALJPLAN for Blentarp 23:11 i Blentarp
(Blentarpsgarden), Sjobo kommun, Skane lan

SAMRADSREDOGORELSE

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 15 november 2022 § 109 att godkdnna forslag till
andring av detaljplan for samrad.

Forslag till &ndring av detaljplan var foremal for samrad under tiden 15 december 2022 -
20 januari 2023.

Kommunen har samratt med lansstyrelsen och lantméteriet. Kommunen har berett
berdrda féretag och organisationer samt sakagare/fastighetsdgare och boende tillfille till
samrad.

Elva yttranden har inkommit:

Region Skane

Ldnsstyrelsen

Lantmateriet

Trafikverket
Kommunstyrelsens arbetsutskott
Familjendmnden

Vard- och omsorgsndmnden
Tekniska forvaltningen
E.ON

Skanova / Telia Company
PostNord



SAMMANFATTNING OCH KOMMENTARER
Sammanfattning av (utdrag ur) remissvar.
Kommunens kommentarer samt redovisning och fértydligande i kursiv stil.

Region Skane:

Avstar fran att yttra sig.

I handlaggningen av drendet har enheten for regional planering, Skanetrafiken samt
Regionfastigheter deltagit.

Lansstyrelsen:

Radgivning

Menar att det ar kommunen som i det enskilda fallet avgor nar det ar lampligt att
anvianda dndring av detaljplan. Andringen behdver daremot uppfylla plan- och bygglagens
krav pa tydlighet samt rymmas inom ramen for géllande detaljplans syfte. | de fall da
kommunen avser att dndra dndamalet for markanvandningen, att dndra huvudsyftet, bor
det ske genom att planen ersitts med en ny detaljplan (jamfor proposition 1990/91:146
sid 48). Menar att anvandningen bostad dr en ny anvandning som kraver proévning i en ny
detaljplan.

Noterar att kommunen tagit fram en ny plankarta. Enligt plan- och bygglagen kan det bara
finnas en detaljplan for ett omrade. Menar darfor att andringar bor goras i den gallande
detaljplanens plankarta.

Beddmning

Har inte nagra synpunkter utifran 11 kap 10-11 §§ i plan- och bygglagen.

Proposition och lagrum (utdrag):

Proposition 1990/91:146 om dndring i plan- och bygglagen (1987): Indirekt begrdnsas

méjligheterna till att éndra en detaljplan genom de krav som i 5 kap 9 § uppstdlls pé att
planen ska vara tydlig i olika hdnseenden. Tydlighetskravet medfér att det kan vara
oldmpligt att vidta alltfér omfattande dndringar i en detaljplan. Om avsikten t ex dr att
férdndra huvudsyftet med en plan torde det vara bdst att anta en ny. Det regleringsbehov
som dsyftas gdller bestimmelser av olika slag. Det kan gdlla administrativa bestémmelser
avseende t ex dndring av lovplikt, huvudmannaskap och varsamhet. Planhandlingarna
madste utformas sa att det klart framgdr vad som prévas i samband med dndringsbeslutet
och vilka konsekvenser dndringen far fér den befintliga planen.

Plan- och byqgglagen 1987, 5 kap 9 §: Av en plankarta ska framga hur planomradet delas

upp pa mark for skilda éndamdl och vilka bestimmelser som gdller for olika omrdden.
Planhandlingarna ska utformas sa att det tydligt framgar hur planen reglerar miljén.
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Plan- och bygglagen 2010, 11 kap 10-11 §§: Tillsyn 6ver kommunala beslut. Ldnsstyrelsen

ska éverpréva kommunens beslut, om beslutet kan antas innebdra att ett riksintresse inte
tillgodoses, att miljbékvalitetsnorm enligt miljébalken inte féljs, att bebyggelse blir oliimplig
med hdnsyn till hélsa och sékerhet eller risk for olyckor. Ldnsstyrelsen ska upphdva
kommunens beslut att anta, dndra eller upphdva en detaljplan, om beslutet har en sGdan
innebérd som anges i 10 §.

Kommentar:
Reglering av markanvédndning dndras fran prévning genom dndring av detaljplan till
prévning genom ny detaljplan.

Lantmateriet:
Har inget att erinra.

Trafikverket:

Statliga vagar som berdérs ar 740 (Gamla Lundavdgen), 784 (Skurupsvégen) och 794
(Blentarpsvdgen).

Anser att det bor framga av planbeskrivningen hur manga bostader som planeras inom
planomradet och om trafiken inom omradet kommer att 6ka eller inte.

Detaljplanen som foreslas att andras ar fran 1997 och géllande riktvarden for trafikbuller
har andrats sedan dess. Anser darmed att kommunen ska genomféra en bullerutredning
som sdkerstaller att befintlig och nytillkommande bebyggelse klarar géllande riktvarden.
Trad och siktskymmande foremal ska placeras sa att krav pa fri sikt uppfylls i anslutning till
allman vag. | anslutning till vag 784 ska det, fran en punkt 5 meter in fran vagkant,
sakerstallas fri sikt pa 90 meter i bada riktningarna. Inom denna triangel far det inte
forekomma vaxtlighet eller andra féremal som dverskrider en héjd av 0,6 meter. Krav pa
fri sikt enligt VGU (Viégar och gators utformning) ska framga i plankartan.

Kommentar: Bullerutredning genomférs. Information om fri sikt avseende trafikséikerhet
inférs i planhandling.

Kommunstyrelsens arbetsutskott:
Staller sig positiv till andringsforslaget.

Familjendmnden:

Familjeforvaltningen hyr delar av Blentarpsgarden for att fullflja sitt uppdrag kopplat till
EU:s massflyktsdirektiv gallande personer frdn Ukraina. Andring av detaljplan paverkar
inte familjeforvaltningen da direktivet galler fram till och med 4 mars 2023.

Forslag till andring av detaljplan tar hansyn till bevarande av gronstruktur vilket ar positivt
ur en boendemiljoaspekt.

Detaljplanen fran 2008 reglerar gang- och cykelvag vilket ar av vikt for mojlighet att ta sig
sakert till familjeforvaltningens verksamheter férskola, skola, fritids och bibliotek.
Familjenamnden har ddrmed inget att erinra mot forslag till &ndring av detaljplan.
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Vard- och omsorgsndmnden:
Har inga synpunkter att lamna.

Tekniska forvaltningen:

All information om uttagsbrunnar foér dricksvatten ska tas bort i karta och beskrivning.
Fastigheten ar inom tillrinningsomrade for vattentakt. Det ar av storsta vikt att andringar i
detaljplan inte medfor 6kad risk for fororening av grundvattnet.

Kan forvanta sig 6kad trafik och 6kat antal fordon i/till omradet. | och med att
boendeformen andras till bostader ar det troligt att bilkérande och parkeringsbehov dkar.
Det o6kar risken for féroreningar fran bilar.

Ar fradgande till varfér &ndamaélet vard behover vara kvar. Andamalet vard éppnar upp for
tandvard och apotek med mera vilket kan medféra 6kad trafik.

Om parkeringsomrade behover utdkas ska det ske i direkt anslutning till befintlig
parkering. Parkeringsytor ska vara kopplade till kommunens dagvattennat, dagvatten fran
parkering far inte infiltreras. Planen ska ange att motorfordon inte far framforas eller
parkeras pa ovriga delar av fastigheten. Planen far inte medféra 6kad motortrafik pa Lilla
Grand eller motortrafik pa gang- och cykelvag. Granser i soder och sydost bor markeras
med - utfart far inte finnas.

Om plantering av trad avser grans mot u-omrade bor information om detta vara med i
beskrivningen. For att skydda trad fran skada vid ledningsarbete bor tradens droppzon
ligga utanfor ledningens arbetsomrade. Tradkronans utbredning/droppzon bér ligga max
1,5 m 6ver plangransen for att inte komma i konflikt med vattenledning. Om det finns
andra ledningar bor hdnsyn dven tas till dessa.

Anser att det ska inrattas u-omrade for befintliga va-ledningar langs fastighetens
sydvdstra grans.

Vattenskyddsomrade for vattentakt ar annu inte inrdttat, men det dr dnda av storsta vikt
att vattentakten skyddas. Foljande restriktioner kommer att inforas nar
vattenskyddsomrade inrattas, och de bor inféras i planen: Jord- och bergviarme samt
saltning mot halka tillats inte. Bekdmpningsmedel far inte anvandas.

Full kdllsortering med atkomst for renhallningsfordon finns. Det kan behdvas mer
utrymme for avfall. Det bedoms kunna rymmas i ndrheten av nuvarande miljohus. Det kan
dock komma att paverka trad och buskar.

Ny lagstiftning fran och med 2024 mojliggor att verksamheter som ligger i anslutning till
boende kan anvdanda gemensamma avfallsbehallare.

Utfartsforbud bor inféras i séder och 6ster. Lilla Grand och gang- och cykelvag lampar sig
inte som tillfartsvdag. Motorfordonstrafik bor styras till befintlig in- och utfart som ansluter
till Blentarpsvagen. GC-vag bor arbetas in i planen.

Tillstyrker planforslaget endast under forutsattning att planen uppdateras genom att:
Information om lage eller fastighetsbeteckning for uttagsbrunnar for dricksvatten tas
bort. Specifikt omrade for parkering langs Skurupsvagen pekas ut och
motortrafik/parkering férbjuds i resterande omrade.
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Dagvatten fran parkering ska kopplas till kommunens dagvattennit.

Granser i sydost och sydvast markeras med - utfart far ej finnas. u-omrade inrattas for
befintliga va-ledningar. Gang- och cykelvagen i séder tas in i planomradet och ges
anvandning som dverensstimmer med markanvandning.

Det bor anges att for trad langs u-omrade bor tradkronans droppzon som fullvuxet trad
ligga max 1,5 m over plangrdnsen.

Det bor anges att jord- eller bergvarme inte &r tillaten och att bekampningsmedel och salt
inte far anvandas.

Det bor ses 6ver om dandamalet vard behdver vara kvar.

Kommentar:
Plandrendet utvecklas avseende trafik, parkering, va-situation och vattenskydd.

E.ON:
Har markforlagd serviskabel i osdkert lage. Karta visar ungefarligt lage for kabel i vast-

oOstlig riktning fram till byggnaden.

Kablars lagen maste sdkerstallas innan markarbete paborjas.

Byggnad eller annan anlaggning som staket eller plank far inte utan ledningsédgares
medgivande och instruktioner uppféras pa ndrmare avstand dn 3 meter fran markkabel.
Utan medgivande far inte upplag anordnas eller marknivan dndras sa att reparation och
underhall forsvaras.

Eventuella kostnader for flyttning eller andring av anldggning bekostas av exploator.

Det maste undersotkas om befintlig anslutning far vidaremata till bostdder. Det beror lite
pa utformningen. Ta kontakt med E.ON for dialog om utférande.

Andring av detaljplan fér Blentarp 23:11,
Sjobo kommun, Skane lan Samradsredogorelse
Dnr 2022.1910 2024-03-28



6(6)

Kommentar:
Planen kompletteras med redovisning om att exploatér/byggherre bekostar eventuell
flyttning eller éndring av anldggning.

Skanova / Telia Company:

Har markférlagda teleanldggningar inom planomradet.

Onskar s& langt som méjligt behalla befintliga anlaggningar for att undvika oldgenheter
och kostnader i samband med flyttning. Behovs undanflyttningsatgarder vid exploatering
forutsatts att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Kontakta Skanova for ledningssamordning.

Kommentar:
Planen kompletteras med redovisning om att exploatér/byggherre bekostar eventuell
flyttning av teleanldggning.

PostNord:

Har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebar att PostNord ska godkédnna placering och standard pa postmottagnings-
funktionen.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med hansyn till
arbetsmiljon.

Vid nybyggnation av villor/radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till
omradet. | flerfamiljshus ska post tas emot i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord for dialog gadllande postmottagning.

Slutsats:

Remissvar frdn Linsstyrelsen, Trafikverket och Tekniska férvaltningen medfér vidare
bearbetning och utveckling av plandrendet. Det innebdr utvidgat planomrdde,
komplettering och utredning samt att planreglering éindras frdn prévning genom dndring
av detaljplan till prévning genom ny detaljplan. Planférfarandet standardférfarande
anvdnds.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Sjébo kommun

Marie Rosdahl Eva Ferlinger
Enhetschef Planarkitekt
Strategienheten
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