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SJOBO

KOMMUN

DETALIPLAN for Blentarp 23:11 med flera fastigheter i Blentarp,
Sjobo kommun, Skane lan

SAMRADSREDOGORELSE

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 16 april 2024 § 41 att godkanna forslag till
detaljplan for samrad.

Planforslaget syftar till att prova kvartersmark fér bostader/samlingslokal/
sjukvardsboende, bostader, teknisk anlaggning samt allman plats for gata och

gang- och cykelvag. Avsikten med planforslaget ar att reglera plansituationen for omradet,
att mojliggora utveckling av bebyggelse och att varna omradets gronstruktur.

Forslag till detaljplan har varit féremal fér samrad under tiden 13 maj - 16 juni 2024.

Kommunen har samratt med lansstyrelsen och lantmateriet. Kommunen har berett
ber6rda féretag och organisationer samt sakidgare/fastighetsdgare och boende tillfalle till
samrad.

Inkomna yttranden:

Region Skane

Lansstyrelsen

Lantmateriet

Trafikverket

Sydostra Skanes Raddningstjanstférbund
E.ON

PostNord

Tekniska namnden

Vard- och omsorgsndmnden
Familjendmnden

Fastighetsagare — Dovhjortsvdagen 28, Blentarp 67:31
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SAMMANFATTNING OCH KOMMENTARER

Sammanfattning av och utdrag ur remissyttrande.

Kommunens-samhdillsbyggnadsférvaltningens kommentarer och fértydligande samt
slutsats och sammanfattning i kursiv stil.

Region Skane:

Avstar fran att yttra sig.

| handlaggningen av drendet har enheten for regional planering samt Regionfastigheter
deltagit.

Ldnsstyrelsen:

Det finns inget krav i plan- och bygglagen om att en uteplats ska finnas, men om det finns
bor minst en uteplats uppfylla riktvarden i férordningen (om buller). Uteplatser till
bostader kan vara saval balkonger som anordnade platser pa egen tomt eller pa en
gemensam vyta. Efterfragar fortydligande om detaljplanen avser mojliggora uteplatser
samt vilka bullernivaer dessa beraknas utsattas for.

Anser att situationen vad géller skyfall och dagvatten maste redovisas och kommunen
maste visa att bebyggelse lokaliseras till mark som ar lamplig fér andamalet med hansyn
till risken for 6versvamning. Planbeskrivningen behover tydligare redogora for hur skyfall
bade i nuldget och i ett férandrat klimat ska hanteras inom planomradet. Ett framtida
klimat i denna fraga betyder ett 100-arsregn med en klimatfaktor pa minst 1,2. Kan inte
vattenmangderna hanteras inom planomradet bor det framga hur detta vatten paverkar
nedstroms omraden. Om stora skyfallsmangder ansamlas vid gator kan dven
raddningstjanstens framkomlighet behéva belysas i form av till exempel paverkan pa
utryckningsvagar. Om det kravs atgarder for att hantera skyfall och dagvatten inom
omradet eller om planférslaget kan 6ka 6versvamningsrisken for kringliggande omraden
maste detta redovisas. Behov av eventuella dtgarder behover sdkerstallas i planen.
Saknar en tydlig mening om syfte med detaljplanen. Detaljplanens syfte ska kortfattat
uttrycka vad detaljplanen ska mojliggora samt vilka varden pa platsen eller i omgivningen
som detaljplanen ska férhalla sig till. Utifran tydlighetskravet ar det [ampligt att tydligt och
kort beskriva vad detaljplanen majliggor och innebar.

Delar kommunens bedémning att ett genomférande av planférslaget inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken.
Lansstyrelsens samlade bedomning ar att det finns fragor som inte ar tillrackligt utredda
avseende manniskors halsa-buller samt risk for dversvamning, varfor planforslaget kan
komma att provas utifran 11 kap. 10-11§§ PBL.
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Kommentarer:

Uteplatser (separata och/eller gemensamma) i bullerskyddade ldgen finns/kan anordnas
inom fastigheterna Blentarp 23:11 och 18:120 (1).

Planens kompletteras med planbestimmelser om reglering for bullerskyddat Iéige fér
uteplatser samt om markmodulering som skydd mot éversvimning.

Omrddet har hitintills inte drabbats av éversvimningar. Den genomsldppliga marken och
dagvattenhanteringen i omrddet samt marknivéer fér omrddet i stort och ldgre omrdde
med damm norr om Skurupsvdgen, bedéms innebdra att regnvatten hanteras pd ett
betryggande sdtt och att eventuell negativ pdverkan vid skyfall motverkas.
Framkomlighet for nyttotransporter pa vdgarna i omrddet bedéms inte komma att
paverkas vid skyfall utifran ovan ndmnda och eftersom vdgbanornas ldgen dr i en hégre
niva dn intilliggande markniva.

Plan- och bygglagen

10 §: Lénsstyrelsen ska éverpréova kommunens beslut, om beslutet kan antas innebdra att
3. en miljékvalitetsnorm enligt 5 kap. milijébalken inte féljs,

5. en bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hdnsyn till ménniskors
hdlsa eller sikerhet eller till risken fér olyckor, 6versvdmning eller erosion.

11 §: Lénsstyrelsen ska upphdva kommunens beslut att anta, dndra eller upphéva en
detaljplan eller omrddesbestdmmelser i dess helhet, om beslutet har en sddan innebérd
som anges i 10 §.

Lantmateriet:

Av planbeskrivningen framgar att exploateringsavtal behover upprattas. Innehall
redovisas inte pa ett konkret satt.

Om avsikten &r att genomféra markanvisningar och/eller teckna exploateringsavtal ska
kommunen redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen
helt eller delvis genomfors med stdd av ett eller flera sddana avtal.

Beddmer att handlingarna inte ar tillrackligt tydliga.

Redovisningen behdver vara konkret kring exempelvis: Vilka omraden som avses for
overlatelser eller upplatelser. Vilka fysiska anlaggningar som ska utféras och vilken
standard de ska ha. Atagande om att betala eller inte kriva ersittning. Tidplan for
utbyggnad av anlaggningar. Om exploator ska stélla sakerhet for atagande.

En egenskapsgrans kdnns inte igen. Det anges inte vilka planbestammelser som avgrdnsas
av de sekundara egenskapsgranserna. Om sekundar egenskapsgrans anvands ar det
viktigt att det tydligt framgar vilken bestammelse den avgransar. Det kan framga i
planbestammelselistan.

Konstaterar att u-omrade endast pa ett stdlle sammanfaller med befintlig ledningsratt.
Det bildas ingen rattighet genom u-omrade i plan. For att sakerstalla att ledningar far vara
kvar behover normalt sett ledningsratt eller servitut upplatas. Om u-omraden avser
reservat for befintliga avtalsservitut kan planbeskrivningen kompletteras med den
informationen.
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Kommentarer:

Information om innehdll i exploateringsavtal kompletteras.

Beskrivning av sekundéra egenskapsgrénser tillférs i planbeskrivningens avsnitt om
beskrivning av planférslag.

Trafikverket:

Statlig vag som berors av planforslaget ar vag 784 (Skurupsvagen) samt vag 794
(Blentarpsvagen).

Byggnadsfritt avstand (fran vdgomradesgrans) ar 12 meter och inom detta omrade ska
inga byggnader eller andra fasta foremal som kan inverka menligt pa trafiksdkerheten
placeras. Anser att plankartan ska kompletteras med prickmark motsvarande det
byggnadsfria avstandet.

Planomradet stracker sig 6ver delar av vag 794 (Blentarpsvagen) och foreslar
anvandningen gata for del av vagomradet. Planomradet behover justeras sa att ingen del
av vagomradet ingar. Vid behov av atgarder pa statlig vag ska en dialog féras med
Trafikverket och ett finansierings- och genomforandeavtal mellan kommunen och
Trafikverket ska vara tecknat innan planen fors till antagande.

Atgarder pa det statliga vagnatet och dess anslutningar, till foljd av en exploatering, ska
bekostas av kommunen och/eller exploatoren.

Forutsatter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sa att faststallda riktlinjer
for trafikbuller inte dverstigs. De nodvandiga atgarder som kan kravas (bullerskydd) ska
bekostas av kommunen och/eller exploatoren. Den genomférda bullerutredningen visar
att uteplatser maste placeras pa tyst sida for att klara gallande riktvdarden. Anser att detta
ska regleras i plankartan.

Det framgar inte av plankartan hur anslutning till Blentarp 23:11 sker. Anslutningen
behover planlaggas och fortydligas. Den befintliga anslutningen ar mycket bred och ligger
inte vinkelrdtt mot vagen, nagot som med fordel kan justeras i detaljplanen.

Godkanner inte att nya anslutningar anlaggs till vag 794 och anser darfor att plankartan
ska forses med utfartsforbud med undantag for befintliga anslutningar.

Gang-och cykelvagen planlaggs pa ett satt som skapar en ny anslutning till vag 794 vilket
inte stammer 6verens med hur befintlig cykelvag ar placerad. Kommer inte godkdnna att
cykelvagen ansluter till vag 794, den bor planldaggas med samma placering som befintlig
cykelvag.

Av plankartan framgar att trad ska finnas inom planomradet. Trad och andra
siktskymmande foremal ska placeras sa att kravet pa fri sikt uppfylls i anslutningarna till
allméan vag. | anslutning till vag 794 ska det, fran en punkt 5 meter in fran vagkant,
sdkerhetsstallas en fri sikt pa 90 meter i bada riktningar. Inom denna triangel far det inte
forekomma vaxtlighet eller andra féremal som 6verskrider en héjd om 0,6 meter. Krav pa
fri sikt enligt VGU ska framga i plankartan.

Trafikverket har i 6vrigt inga synpunkter.
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Kommentar:

Plankartan indelning fér allmdn platsmark och kvartersmark éndras - allmén plats park for
omrdde i vdster, gata for anslutning i vdster, park istdllet fér gc-vdg. (Gang- och cykelvig
ingdr som komplement inom anvdndningen park.) Omrdde for gata i séder minskas. In-
och utfartsférbud inférs i séder.

Planens kompletteras med planbestimmelser om reglering fér byggnadsfritt avstand och
fér bullerskyddat ldge for uteplatser samt for fri sikt i anslutning till allmdn vdg.

Enligt Boverket kan en planbestémmelse om stdngsel, utfart och annan utgang inte
reglera férhdllanden utanfér planomrddet och kan ddrfér inte anges i planomrdadesgrdns.
Bestdmmelsen reglerar férhdallanden mellan tva anvdndningsomrdden och bada
anvdndningsomrddena mdste finnas inom samma plan. | de fall da ett planomréade
grdnsar mot statlig vdg s hanteras fragor om utfart och sténgsel enligt bestdmmelser i
vdglagen.

Sydostra Skanes Riddningstjanstférbund:

Befintliga dricks-, spill- och dagvattenledningar finns inom och i angransning till
planomradet.

Brandvatten bor finnas tillgangligt i omradet enligt VAV-norm P114. Det avser saval
avstand till brandpost som kapacitet.

Tillfartsvagar bor utformas sa att avstandet ar hogst 50 meter fran uppstallningsplats av
tunga fordon till byggnad.

Kommentar:

Det finns brandpost vid Blentarpsvdgen (utanfér Blentarpsvidgen 4B) och det finns
brandpost vid Lilla Grdnd, utanfér den tekniska anldggningen. Brandvattenkapacitet finns.
Bedémningen dr att behévligt avstdnd fran uppstdllning tunga fordon till byggnad
tillgodoses.

VAV-norm P114 beskriver de grundlédggande férutséttningarna foér planering av
vattendistribution och pekar pa vilka évervéganden som behéver géras i samband med
dimensionering och utformning.

E.ON:
Har tagit del av handlingar i arendet. Har inga synpunkter att framfoéra.

PostNord:

Tillhandahaller posttjansten vilket innebar att Postnord ska godkanna placering och
standard pa postmottagningsfunktionen.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon
for brevbarare.

Detaljplan for Blentarp 23:11 med flera fastigheter i Blentarp,
Sjobo kommun, Skane lan Samradsredogorelse
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Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till
omradet. | flerfamiljshus ska post tas emot i en fastighetsbox pa entréplan.

Tekniska namnden:

VA-enheten har granskat handlingarna och har inget att erinra.

Vid utformning av miljérum eller liknande ska det tas i atanke hur manga hushall som
nyttjar respektive miljorum for att sakerstalla att karl och intervall ar tillrdckliga. Max
tillatna dragvag for sorteringskarl ar 25 meter, vilket bor hallas i dtanke vid utformning av
eventuella miljorum.

Utfartsforbud bor ritas in langs med fastighetsgransen i séder mot gc-vagen och i sydost.
Planen far inte leda till 6kad motortrafik pa Lilla Grand. All trafik till och fran fastigheten
ska ske via befintlig in- och utfart fran Blentarpsvagen. Parkering till fastigheten ska ske pa
befintlig parkeringsyta som vetter mot Skurupsvagen.

Exploateringsavtal ska undertecknas innan detaljplanens antagande.

Kommentar:

Angdringsstrukturen, rundkérningen inom Blentarp 23:11 innebdr att behévligt avstand
fér sophdmtning tillgodoses.

In- och utfartsférbud inférs mellan kvartersmark och allmdn platsmark gata fér Lilla
Grdnd.

Planens kompletteras med planbestimmelse fér Blentarp 23:11 om att parkering ska
placeras inom och invid befintlig parkeringsyta.

Vard- och omsorgsnidmnden:
Ser positivt pa att dndringen av planen anpassas till nya forhallanden da planen provas for
bland annat vard- och sjukvardsboende.

Familjendmnden:

Vid tidpunkten fér samradsyttrande over andring av detaljplan hyrde familjeférvaltningen
delar av Blentarpsgarden for att fullfolja sitt uppdrag kopplat till EU:s massflyktsdirektiv
gdllande personer fran Ukraina. Massflyktsdirektivet gallde fram till och med den 4 mars
2023. | dagslaget nyttjar familjendmnden inte nagra lokaler inom berdrda fastigheter.
Familjenamndes tidigare yttrade: "Foérslag till andring av detaljplan for Blentarpsgarden
tar hansyn till bevarande av gronstruktur i omradet, moéjligheten att komplettera med
vaxthus ar positivt ur boendemiljéaspekt. Detaljplanen fran 2008 reglerar gang- och
cykelvag, vilket ar av vikt for invanarnas mojligheter att ta sig sdkert till familje-
forvaltningens verksamheter beldagna inom Blentarp 10:39 (forskola, skola, fritids och
bibliotek). Familjendmnden har darmed inget att erinra mot forslag till andring av
detaljplan for Blentarp 23:11.”

Utvidgning av planomrade och férandringen till ny detaljplan paverkar inte
familjendmnden som star fast vid sitt tidigare yttrande. Familjendmnden har inget att
erinra mot forslag till ny detaljplan for Blentarp 23:11 med flera fastigheter.

Detaljplan for Blentarp 23:11 med flera fastigheter i Blentarp,
Sjobo kommun, Skane lan Samradsredogorelse
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Fastighetsagare — Dovhjortsvdagen 28, Blentarp 67:31

Det hade varit bra att veta vad bostaderna som ska tillkomma ska anvandas till.
Viktigt for byn ar en fritidsgard till ungdomarna. Det finns ingenstans fér barnen att ta
vagen pa eftermiddag och kvallar. Det ar av yttersta vikt att de far en lokal. Det gamla
boningshuset kan bli en jattefin fritidsgard eller sa kan nagon befintlig eller ny
lokal/byggnad disponeras for detta &ndamal.

Kommentarer:
Behov av lokal fér fritidséndamdl féreslds tillgodoses inom skolomrddet i Blentarp.
(Fritidslokal fér barn och ungdomar har funnits pa skolan-Storkskolan).

Slutsats:

Detaljplanférslaget har vidarebearbetat utifrdn den information och de synpunkter som
framkommit under samrddet.

Planférslaget har férdndrats fér att tillgodose samrdds-synpunkter om trafik, uteplatser-
trafikbuller, dagvatten-6versvimning, genomférande, byggnadsfritt avstdnd, fri sikt,
gatumark, anslutningar, utfartsférbud och parkering.

Bedémningen dr att éndringar och tillégg ger ett granskningsférslag som utifran olika
planeringsaspekter representerar en god helhetslésning fér planomradet.

Sammanfattning:
Andring av plankarta

o Allmdn plats fér hérn-omrdde i véster (inom Blentarp 23:11), allmdn plats park
inklusive géng- och cykelvdg istdllet for kvartersmark. (Nu géllande detaljplan frén
1997 anger allmdn plats for detta omrade.)

Allmén plats gata fér reglering av anslutning till Blentarp 23:11.
Park (inklusive gang- och cykelvdg) istdllet fér gang- och cykelvig s6der om Blentarp
23:11. (Gdng och cykelvig betraktas som komplement inom park-anvéndning.)

o Minskat strdkomrade for gata i séder, séder om Blentarp 18:120 (1), del av Blentarp

18:35 stryks.

In- och utfartsférbud vid Blentarpsvédgen (i séder) och mot Lilla Grind.

Tilldgg av och utékat byggnadsfritt omrdade mot Blentarpsvégen, zoner ddr
byggnader inte far uppféras (prickad mark), tillkommande inom Blentarp 23:11 och
breddat inom Blentarp 18:120 (1).

Andring anvédndningsbestimmelse

o Anvéndning allmdn plats géng- och cykelvég utgar. Anvidndning allmén plats park
tillkommer. (Gdng och cykelvig betraktas som komplement inom park-anvédndning.)
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Tillkommande egenskapsbestdmmelser

Fér allmdn platsmark
o Vegetation ska planteras och skétas, och féremdl ska placeras, sG att krav pa fri sikt i
anslutning till allmén vdg uppfylls (m1).
For kvartersmark
o Parkering ska placeras inom och invid befintlig parkeringsyta (n2).
o Vegetation ska planteras och skétas, och féremdl ska placeras, sa att krav pa fri sikt i
anslutning till allmén vdg uppfylls (m2).
Uteplatser ska férldggas i bullerskyddat Iége (m3).
Markférdjupningar och markférhéjningar som skydd mot éversvimning ska anordnas
(m4, ms).
o In-och utfartsférbud.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Sjébo kommun

Marie Rosdahl Eva Ferlinger
Enhetschef Planarkitekt
Strategienheten
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