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SJOBO

KOMMUN

Sammantradesprotokoll

Datum
2024-09-17

Samhallsbyggnadsnamnden
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SBN § 92
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SBN § 94
SBN § 95
SBN § 96
SBN § 97
SBN § 98
SBN § 99
SBN § 100
SBN § 101
SBN § 102

SBN § 103
SBN § 104

SBN § 105

SBN § 106

Arende

Foredragningslista 2024-09-17

Delarsrapport 2 - 2024-08-31

Information fran férvaltningen

Delegationsbeslut 2024-08-14 - 2024-09-02

Rapporter, beslut och meddelande for delgivning

Beslut om granskning avseende detaljplan for Blentarp 23:11,
Blentarpsgarden, m fl fastigheter

Yttrande avseende samrad gallande omprovning av Bjorka
ga:4 och Svansjo ga:3

Remiss - Revidering av reglementen for Sjobo kommuns
namnder

Revidering av Sjobo kommuns taxa for detaljplaner och
planbesked

Beslut om forlangning av samarbetsavtal Vattenvard i sydost
2024-2027

Anmélan - Andring av befintlig verksamhet Sévdeborgs
Jaktskytteklubb - Sévdeborg 1:81

Vitesutdémande fér utsldpp av spillvatten p& VOLLSJO 6:20
Utslapp av spillvatten till enskild avloppsanlaggning pa
Alestad 13:23

Utslapp av spillvatten till enskild avloppsanlaggning pa
OMMA 7:2

Utredning om andrad anvandning fran frisorsalong till
djurklinik - Elefanten 21
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2024-09-17
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§92 Arendenr ALL.2024.6

Foredragningslista 2024-09-17

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att faststalla féredragningslistan.

Sammanfattning
Foredragningslistan ar beslutad av ordféranden och utsand med kallelsen (bilaga).
Namnden kan pa sammantradet, med ett majoritetsbeslut ldgga till eller ta bort drenden.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2024-09-17
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§93 Arendenr ALL.2024.2

Delarsrapport 2 - 2024-08-31

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Namnden godkdanner ekonomisk uppfoljning per den 31 augusti och 6verlamnar utfallsprognosen till
kommunstyrelsen.

Sammanfattning
Budgetuppfoljning for samhallsbyggnadsnamndens verksamhet per den 31 augusti2024.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, daterad 3 september 2024.
Forslag till ekonomisk uppfoéljning per den 31 augusti 2024.

Delges
Kommunstyrelsen
Ekonomiavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



SJOBO

KOMMUN

Namndens delarsrapport augusti 2024

Status: Paborjad Rapportperiod: 2024-08-31 Organisation: Samhillsbyggnadsnimnden



Totalt for nimnden

Ekonomi

Konto Utfall Budget Utfall Bokslut Budget Prognos

Jan- Jan - Aug Jan - 2023 2024 2024
Aug 2023 2024 Aug 2024

Intikter 7155 7 407 6 062 10 320 11 110 10 669

Kostnader -15 949 -16 808 -15127 -24 537 -25610 -24 969

Nettokostnad -8 794 -9 401 -9 065 -14 217 -14 500 -14 300

Kommunbidrag 9205 9 401 9 401 14 200 14 500 14 500

Summa 410 0 336 -17 0 200

Resultat

Efter andra tertialet redovisade samhillsbyggnadsférvaltningen ett 6verskott pa 0,3 mnkr och
béade intikter och kostnader understeg budgeten. Frimst var det kostnad for arbetskraft,
konsulttjanster och avskrivningar som understeg budgeten. Den politiska verksamheten samt
plan- och byggverksamheten var 1 paritet med budgeten medan milj6- och
hilsoskyddsverksamheten redovisade ett Gverskott.

Nimnden prognostiserar ett 6verskott pa 0,2 mnkr, vilket ar hinférbart till miljé- och
hilsoskyddsverksamheten.

Miluppfyllelse

Indikator Ingingsvirde Periodutfall Bedomning
2024

En uthallig ekonomi

Nimndens avvikelse i férhallande till O

kommunbidraget

Kommentar:

Rapporteras vid arsbokslutet.
En attraktiv arbetsgivare

Anstillda upplever Sjébo kommun som en 81 O
bra arbetsgivare, andel (%)

Kommentar:

Resultatet himtas fran medarbetarenkiten som genomférs vartannat ar, senast 2022. Arets
enkdt har dnnu inte genomforts, inget matvirde for perioden.

Sjukfranvaron, andel (%) 6.10 778 (@
Kommentar:

Sjukfranvaron i kommunen var under perioden 7,78 procent. Sjukfranvaron pa
samhillsbyggnadstérvaltningen uppgick till 7,02 procent.




Naturen och ett hdllbart Sjobo ger férutsittningar for bra livskvalitet och en jamlik och
inkluderande kommun.

Kommunens och kommunala bolags arbete 0.00% 91.00%
med offentliga upphandlingar, med krav som

leder till aterbruk och atervinning av material

samt att avfall f6rebyggs

Kommentar:

Under aret forsta atta manader har tio av elva upphandlingar skett med krav som leder till
aterbruk och atervinning.

Antal genomférda resurseffektiviserande 0 1
aktiviteter i kommunens verksamheter och

kommunala bolag med syfte att férebygga

avfall

Kommentar:

Inférandet av e-tjanster har gjort det lattare att genomfora ansékningar digitalt vilket
minimerar mingden papper.

Andel aterbrukade mobler och inredning 0.00%
inom kommunen och kommunala bolag,
procent

Kommentar:

Inget mitverktyg finns tillgangligt for tillfallet.

Energianvindning for fastigheter, 115 135
kWh/kvm

Kommentar:

Rapporteras vid arsbokslutet.

Sjobo erbjuder attraktivt boende dir alla upplever trygghet, frihet, samhorighet och
tillganglighet.

Bra bemétande vid kontakt med 83.2% 75.1%
tjdnstepersoner i kommunen, andel (%)

-w
Kommentar:

Nyckeltalet uppdateras en gang per ar i december och himtas fran Kolada. Periodutfallet avser
2023.

Handliggningstid bygglov, veckor 2.3 2.9
(mediantid), <4
Kommentar:

Medianhandlaggningstiden under DR2 dr 2,9 veckor eller 20 dagar. Handldggningstiden gar
vanligtvis upp under DR2 pga semestrar, men héller sig i ar klart under lagstadgade 10 veckor
och vil under budgetmalet pa under 4 veckor.




Nimndsindikatorn N6jd kundindex (NKI) redovisas enligt verksamhetsplan och internbudget
DR 22024 for ar 2023. Malet dar = 70. Ingangsvirde avser ar 2022 (redovisat ar 2023). Streck
innebdr for fa svarande.

Foretag:

Livsmedel 70 - -
Milj6 och hilsa 64 67 —
Bygg - - -

Privatpersoner:

Livsmedel - - -
Milj6 och hilsa 71 79

Bygg 61 61 [ )
Kommentar:

Bemotandet upplevs generellt som positivt medan information och tillgidnglighet ar delar som
behover utvecklas. Sedan undersékningen gjordes 2023 har bland annat stora delar av
informationen pa hemsidan skrivits om och en mingd e-tjanster som férenklar f6r s6kande och
som ir tillgingliga dygnet runt har tagits fram. Nu pagar dven en omfattande 6versyn av
hemsidan dir uppligget i hela kommunen gors om i syfte att géra det enklare att hitta den
information man soker.

Uppfoljning per verksamhet

Milj6- och hilsoskydd

Arets viktigaste hindelser

Kommunsamarbetet Biosfiromrade Storkriket (f d Vombsjosinkan) fortskrider efter signering
och inlimning av ans6kan i april manad. Nomineringsbeslut av regeringen fattades i slutet av
august, vilket var en viktig milstolpe i processen. De lokala miljomalen ér antagna och
uppféljningsarbetet for ar 2024 ér klart och informationen levererad. Flera vattenvardande
atgirder pagar i kommunen inom ramen for Kivlingeans vattenrad.

Implementering av nya 6verenskomna arbetssitt for att effektivisera och 6ka
kostnadstickningsgrad samt forbittra arbetsmiljon fortsitter inom miljdenheten, likasa
framtagande av fler e-tjanster.

Tidigare lagstiftningsandringar, beslut om ny riskklassningsmodell inom livsmedelsomradet och
nya rapporteringskrav fran livsmedelsverket har medfort krav pa stora férindringar i
verksamhetssystemet. Generost med tid avsattes for implementering och nya arbetssitt inom
livsmedelskontrollen for detta. Dock har det tagit mycket mer tid 1 ansprak eftersom leverantéren
av verksamhetssystemet inte levt upp till kraven vilket resulterat 1 férseningar, manga



supportirenden och flertalet uppdateringar samt dubbelarbete innan systemet fungerat hyffsat.
Detta har upplevts mycket stressigt och paverkat arbetsmiljon inom miljéenheten negativt.

Ekonomianalys

Efter atta manader redovisade miljé- och hilsoskyddsverksamheten ett 6verskott pa 0,3 mnkr.
Intdkterna var 0,2 mnkr ldgre dn budgeterat for perioden och kostnaderna for arbetskraft
understeg budgeten med 0,7 mnkr. Kostnaden for arbetskraft har varit ligre pa grund av vakanta
tjanster. Kostnader for avgifter var 0,4 mnkr 6ver budget medan administrativa tjanster understeg
budgeten med 0,1 mnkr. Framat beriknas intikterna 6ka, och sa dven kostnad for arbetskraft, nir
en vakant tjanst fylls. Prognosen visar ett resultat pa 0,2 mnkr.

Konto Utfall Jan - Budget Jan  Utfall Jan - Budget Prognos
Aug 2023 - Aug 2024 Aug 2024 2024 2024
Intikter 2.0 2.1 1.9 3.2 2.9
Kostnader -6.2 -6.7 -6.1 -10.2 -9.7
Nettokostnad -4.1 -4.6 -4.3 -7.0 -6.8
Kommunbidrag 4.5 4.6 4.6 7.0 7.0
Summa 0.3 0.0 0.3 0.0 0.2
Resultat
Prestationstal

Antalet utférda planerade inspektioner foljer tillsynsplanen med en uppfyllnad pa 100% om de
planerade inspektioner som blev inventeringar riknas med. Prognosen beriknas bli nagot ligre dn
budget. Antalet ansoknings- och anmailningsirenden ar ligre in budget, trenden dr minskande
och dirfor dr prognosen ligre dn budget. Antalet startade tillsynsdrenden med anledning av
inkomna klagomal ser ut att f6lja budget.

Nyckeltal Utfall 2023 Budget Periodutfall Periodutfall Prognos
2024 2023 2024 2024

Milj6- och 603 700 467 416 630
hilsoskydd -

antalet

inspektionsbesék

Milj6- och 122 220 86 127 200
hilsoskydd -

antalet ansoknings-

och

anmailningsirenden

Milj6- och 102 100 76 75 100
hilsoskydd -

antalet startade

tillsynsarenden

med anledning av

inkomna klagomal




Plan- och byggverksamhet

Arets viktigaste hindelser

Forslag till fordjupad oversiktsplan for Sjobo titort ar for narvarande ute pa samrad till och med
den 15 september, med flera informations- och dialogméten med politiker och allminhet under
perioden. Under sommaren har enheten bland annat arbetat med detaljplanerna for bostider och
skola Sjobo vist och bostider Grimstofta, alla planer bestillda av kommunstyrelsen. Detaljplan
for Fritidsbacken har varit ute pa samrad under sommaren och sammanstillning av inkomna
synpunkter pagar for nirvarande.

Digitaliseringen av analoga detaljplaner ir nu firdigstilld for Sjobo titort och den digitala
karttjansten “Planmosaiken” har lanserats externt pa kommunens hemsida. Slutprodukten ir en
anvindbar och littoverskadlig karttjinst Over markanvindningen i titorten, f6r handliggare savil
som kommuninvanare och exploatorer, inom ramen for projektet “Utvecklingsresan — Sj6bo
kommun”. E-tjanster for planbesked, nybyggnadskartor, mittjanster och samrad-/granskning har
fardigstillts och arbete pagar nu med att uppdatera dem till Sjobo kommuns nya e-
tjanstplattform.

Forvaltningen har hittills under aret fitt in tre ansokningar om planbesked, att jimf6éra med 14 st
totalt under 2021, 5 st under 2022 och 2 st under 2023.

Under de forsta delarna av aret har en nedgang i antalet inkomna drende markts. Den verkar vara
ett efterslip av den nedatgdende konjunkturen som markts av tidigare i storre utstrickning 1 andra
kommuner an har. En byggnadsinspektorinspektor ar tjanstledig fran augusti 2024 till juni 2025,
sa det minskade antalet drenden kan hanteras med befintlig personalstyrka.

Arbetet med var tillsyn - ofta i samarbete med kollegor pa miljoenheten - fortsitter och fokuserar
pa drenden dir minniskors hilsa dventyras.

Ekonomianalys

Byggverksamheten uppvisade ett 6verskott pa 0,1 mnkr och det beror frimst pa ligre kostnad for
arbetskraft. Intdkterna har varit 0,1 mnkr ldgre 4n budgeterat f6r perioden, vilket beror pa det
ligre antalet drenden som inkommit. P4 grund av en tjanstledighet kommer verksamheten
framover ha fortsatt ligre kostnad for arbetskraft och dven intikterna beriknas vara fortsatt lagre
an budgeterat. Prognosen visar ett nollresultat.

Planverksamheten uppvisade ett underskott pa 0,1 mnkr. Underskottet berodde pa ligre intakter
in budgeterat, samtidigt ticktes delar av underskottet av ligre kostnad f6r arbetskraft och
konsulttjanster. Eftersom en del arbete dr paborjat men dnnu inte fakturerat prognostiserar
verksamheten ett nollresultat.

Konto Utfall Jan - Budget Jan  Utfall Jan - Budget Prognos

Aug 2023 - Aug 2024 Aug 2024 2024 2024
Intikter 5.1 5.3 4.2 7.9 7.7
Kostnader -9.2 -9.6 -8.5 -14.6 -14.4




Nettokostnad -4.0 -4.3 -4.3 -6.7 -6.7

Kommunbidrag 4.3 4.3 4.3 6.7 0.7
Summa 0.3 0.0 0.0 0.0 0.0
Resultat

Prestationstal

Antalet inkomna ansokningar om planbesked (3st) 4r i paritet med prognosen fér perioden.
Prognosen om 4 inkomna ansékningar om planbesked for helaret 2024 bedéms sla in,
arendeinflédet bedéms bli som vintat, med storre inflode pa varen och lite ligre takt under
sommaren och hosten. Det minskade antalet planansékningar de senaste tvd dren borjar nu bli
mirkbart i arbetsflodet i planverksamheten. Det finns en tydlig risk for arbetsbrist for ar 2025,
men atgird i form av att avvakta att tillsitta en av planarkitekttjansterna direkt, bedéms som
tillricklig insats. Inkomstflodet borjar paverkas neditgaende men prognosen f6r 2024 med noll-
resultat ser fortsatt adekvat ut. Bestillningar av nybyggnadskartor ér i paritet med prognos, till
och med en viss 6kning av inkommande drenden under sommaren.

Arendeflédet in pa bygglovenheten ir nigot ligre 4n prognostiserat. P4 grund av det ekonomiska
liget och de publicerade prognoserna ir det svart att utifran detta dra slutsatser om aret som
helhet, men prognoser f6r 2025 visar pa en uppgang.

Antalet tillsynsirenden, det vill sdga drenden dir vi pa bygglovenheten utreder eventuella
lag6vertridelser, fortsitter att 6ka. Det dr svart att siga en ensam orsak till detta, utan beror
troligt pa en sammansittning av olika anledningar sa som stérre benigenhet av grannar etc att
anmila, mer kunskap hos invanarna, mer kunskap om undersokningsplikt hos kopare av nya
fastigheter med mera.

Nyckeltal Utfall Budget Periodutfall Periodutfall Prognos
2023 2024 2023 2024 2024

Antal ansokningar 208 240 125 124 200

om bygglov

Antal 225 170 173 52 100

bygganmailningar

Plan- och bygg - 95 50 56 69 80

antalet startade

tillsynsarenden

Antal drenden som 1500 1400 1500 1400 1000

inte ar

avslutade/arkiverade

Politisk verksamhet

Arets viktigaste hindelser

Sambhillsbyggnadsnimndens presidie och samhallsbyggnadsforvaltningens ledningsgrupp har for
forsta gingen deltagit pi SKR:s presidedagar inom plan-, bygg- och miljomradet. Arets tema
var Vigar mot det robusta samhillet.



Ekonomianalys

Verksamheten redovisade ett nollresultat f6r perioden. Aven prognosen fér helaret visar ett

nollresultat.

Konto Utfall Jan - Budget Jan  Utfall Jan - Budget Prognos
Aug 2023 - Aug 2024 Aug 2024 2024 2024

Intikter
Kostnader -0.6 -0.5 -0.5 -0.8 -0.8
Nettokostnad -0.6 -0.5 -0.5 -0.8 -0.8
Kommunbidrag 0.4 0.5 0.5 0.8 0.8
Summa -0.2 0.0 0.0 0.0 0.0
Resultat

Personalresurser

Hela namnden

Sambhillsbyggnadsnimnden hade under borjan av 2024 ett par langtidssjukskrivningar. Dessa var
dock inte arbetsrelaterade.

Investeringar

Samhillsbyggnadsnimnden har inga planerade investeringar f6r 2024.

Atgirder med anledning av befarat ekonomiskt underskott

Inget befarat ckonomiskt underskott kan ses i delarsrapporten)\.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Byggkonjunkturen paverkar verksamheten och ett fortsatt lagt infléde av bygglovsirenden vintas
under resten av 2024. Minskningen marktes inte av i Sjobo kommun pa samma sitt som
prognoserna férutspadde under 2023. Antalet bygglovsirenden lag pa samma niva som ar 2022
och pa plansidan har det under 2023 varit fullt upp tack vare mingden positiva planbesked under
2021 och 2022.

Betydande regel- eller avtalsférindringar

Enskilda avlopp: Tillsynsmyndigheterna férbereder for riskbaserad tillsyn av sma avlopp genom
komplettering och uppdatering av digitala drendehanteringsregister. Malet 4r som minst att alla
sma avloppsanliggningar registreras och koordinatsitts, aven om det saknas specifika uppgifter i
6vrigt om anliggningen. Onskvirt ir att registren har relativt kompletta uppgifter dven for ildre
anliggningar infor nastkommande nationella rapportering cirka ar 20206, vilket innebir arbete for
kommunerna.



Milj6éskydd: Forandringar inom kontrollférordningen, frimst avseende vixtskyddsmedel, samt
hur tillsynen ska anpassas efter den framtagna nationella tillsynsstrategin kommer paverka
nimndens verksamhet. Det kan innebira dndrade inriktningar, tillsynsuppligg, tillsynsintervall
och avgiftsuttag.

Miljéskydd: Nyligen inférda samt planerade dndringar inom avfallslagstiftningen innebir en
6kad arbetsinsats f6r samhillsbyggnadsnimnden.

Framtiden

Bygeforetagens senaste prognos visar en fortsatt nedgang i byggandet under 2024 61 att borja
vinda uppat igen ar 2025.
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2024-09-17
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§94 Arendenr ALL.2024.7

Information fran forvaltningen

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar lagga informationen till handlingarna.

e Marie Rosdahl, enhetschef strategi informerar om SOSK - yttrande Regionplanen.

e Dax att nominera till Hallbarhetspris och Arkitekturpris 2024. Sista ans6kan den 30 september
2024,

e Information fran MSB - Varje ar vecka 39 ar det Nationella beredskapsveckan.

e Aterrarpportering fran kurser och konferenser - Inget att rapportera.

Louise Andersson, forvaltningschef, informerar om:
e Overgripande information

o Statistik 6ver bygglovsarende och nybyggnadskartor

e Arbetsmiljo och personal

e Aktuellt - bra att kanna till

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2024-09-17
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§95 Arendenr ALL.2024.4

Delegationsbeslut 2024-08-14 - 2024-09-02

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar godkdnna redovisningen av delegationsbesluten,
(bilaga).

Sammanfattning

Samhiéllsbyggnadsnamnden har 6verlatit en del av sin beslutanderatt till arbetsutskott,
ordféranden och tjansteman enligt en av Samhallsbyggnadsnamnden antagen
delegationsordning 2022-12-14, § 127/22. Dessa beslut ska redovisas till
Samhallsbyggnadsnamnden.

Redovisningen innebar inte att Samhallsbyggnadsnamnden far omprova eller faststalla
delegationsbesluten. Daremot kan Samhallsbyggnadsndmnden aterkalla lamnad delegering.

Beslutsunderlag
Bilaga delegationslista

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2024-09-17
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§96 Arendenr ALL.2024.5

Rapporter, beslut och meddelande for delgivning

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar lagga redovisningen till handlingarna.

Sammanfattning

Inkomna rapporter och beslut fran évriga namnder och styrelser i Sjobo kommun samt
rapporter fran 6éverprovande myndigheter ska varje manad rapporteras till
Samhallsbyggnadsnamnden.

Beslutsunderlag

1. Dnr: ALL.2018.661

Svenska Kraftnat avslutar 2024-07-02 Projekt Hansa PowerBridge efter att regeringen avslagit
koncessionsansokan.

2. Dnr: BYGG.2023.1932
LST avsla 6verklagandet - Henrik 4.

3. Dnr: ALL.2024-1820
Kf beslut 2024-06-19 - Revidering av Personalpolitiska programmet.

4. Dnr: ALL.2024.1821
Kf beslut 2024-06-19 - Revidering av arbetsmiljopolicy.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2024-09-17
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§97 Arendenr PLAN.2022.1910

Beslut om granskning avseende detaljplan for Blentarp
23:11, Blentarpsgarden, m fl fastigheter

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna forslag till detaljplan for
granskning.

Granskning for detaljplan och undersdkning om betydande
miljopaverkan

Granskning for detaljplan

Beskrivning

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 20 april 2022 § 34 att [amna ett positivt
planbesked for att genom ny detaljplan préva mojligheten att utéver vardandamal
dven mojliggora bostadsandamal for fastigheten Blentarp 23:11.

Forslag till andring av detaljplan uppréattades.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 15 november 2022 § 109 att godkanna
forslag till andring av detaljplan for samrad.

Planforslaget var foremal for samrad under tiden 15 december 2022 - 20 januari
2023.

Remissvar fran Lansstyrelsen, Trafikverket och Tekniska forvaltningen medférde
behov av vidare bearbetning och utveckling av planarendet.

Det innebar sammantaget utvidgat planomrade, komplettering och utredning samt
att planreglering/planprévning sker genom ny detaljplan.

Trafik- och trafikbullerutredning genomfordes under varen 2023.

Forslag till detaljplan upprattades.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
Datum
_ 2024-09-17
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 16 april 2024 § 41 att godkdnna forslag till
detaljplan for samrad.

Planforslaget var foremal for samrad under tiden 13 maj - 16 juni 2024.

Detaljplanforslaget har vidarebearbetat utifran den information och de synpunkter
som framkom under samradet.

Planomradet innefattar fastigheterna Blentarp 23:11, 18:120 (1) och 18:36.

Flygfoto med markerat planomrade.

Detaljplanerna for det berorda omradet (de nu géllande detaljplanerna) fran 1973,
1995/1997 och 2008 anger kvartersmark for allmant andamal, fér vard och
bostader for aldre samt for bostader.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Namndsbeslut 2024-09-17 SAMHALLSBY GGNADSNAMNDEN (SBN)
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Sammantradesprotokoll
Datum
_ 2024-09-17
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

I\- 5 -. § ‘"' . ;
N /@ o, ;
™ o L T N
& X '%&}i‘}ﬂf G :
Sammanlagd bild av gillande detaljplaner, bla gréns for planomrade.

g

Granskningshandlingar for detaljplan har upprattats.

Forslag till detaljplan for Blentarp 23:11 med flera fastigheter prévar kvartersmark
for bostader/centrum samlingslokal/vard sjukvardsboende och bostdder samt
teknisk anlaggning och allman plats for gata och park.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2024-09-17
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden
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Plankarta - forslag till detaljplan for Blentarp 23:11 med flera fastigheter.

Beslutsunderlag
- Plankarta med planbestammelser
- Planbeskrivning
- Undersokning betydande miljopaverkan
- Samradsredogorelse
- Samradsredogorelse dndring av detaljplan

Undersokning om betydande miljdpaverkan

Beskrivning

Vid upprattande av detaljplan ska kommunen underséka om genomférandet av

planen kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Kommunen ska fatta beslut om planen kan antas medféra betydande

miljopaverkan eller inte.

Beslutet grundas pa undersokningen om betydande miljépaverkan.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2024-09-17
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

| undersékningen gors bedémningen att det inte finns nagon anledning att anta att
det foreligger risk for betydande miljopaverkan vid genomforande av detaljplan.

Information
Beslut avseende betydande miljopaverkan far, enligt plan- och bygglagen
(13 kap 2 §), inte 6verklagas.

Beslutsunderlag
Undersokning betydande miljopaverkan

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Tekniska namnden
Strategienheten
Sjobohem

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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4-09-17 SBN § 97 PLAN.2022.1910

Tillhér namndsbeslut 202:

SJOBO

KOMMUN

Flygfoto med markerat planomrade (réd linje).

Diarienummer
Planens beteckning
Planbesked
Antagande

Laga kraft
Genomfdérandetid

2022.1910

2022-04-20

Tio ar

Detaljplan for Blentarp 23:11 med flera fastigheter

Blentarp, Sjobo kommun, Skane lan

Planbeskrivning

Granskningshandling

2024-09-02

Standardférfarande

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)

1(70)

.1910 Handling: 578698

Ankom: 2024-09-02 Arende: PLAN.2022



PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:

Plankarta med planbestammelser, granskningshandling 2024-09-02
Grundkarta, 2024-08-21 (kartunderlag foér detaljplan)
Planbeskrivning, granskningshandling 2024-09-02
Samradsredogorelse, 2024-09-02

Samradsredogorelse for forslag till &ndring av detaljplan, 2024-03-28

Foljande handlingar ingar ocksa i arendet:

Undersokning om betydande miljépaverkan, 2024-09-02
Trafikutredning, 2023-05-26
Trafikbullerutredning, 2023-05-26

2 (70)



Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelsen far se ut
inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information vad man far géra for
byggatgarder inom planomradet.

Forsta steget ar att ett detaljplanférslag upprattas av kommunens tjanstepersoner,
godkénns av politikerna i samhallsbyggnadsnamnden (SBN) och déarefter skickas pa
samrad. Under samradstiden ges berdrda intressenter tillfalle att ldmna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet uppréattas en samradsredogorelse som redovisar alla inkomna
synpunkter samt hur kommunen staller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av SBN stalls
planférslaget ut for granskning innan detaljplanen antas. Synpunkter pa forslaget ska
[amnas till kommunen senast under granskningstiden. Den som inte inkommit med
yttrande senast under granskningstiden kan komma att forlora sin ratt att 6éverklaga.

Efter granskningen upprattas ett granskningsutlatande som redovisar alla synpunkter som

inkommit under granskningstiden samt hur kommunen staller sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige eller samhallsbyggnadsnamnden. Sakagare,

som inte fatt sina inkomna synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om
att anta en detaljplan vinner laga kraft, nar tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor fran

protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6éverklagat. Mer detaljerad information
om planprocessen finns pa Sjébo kommuns hemsida www.sjobo.se.
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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Avsikten med en ny detaljplan for Blentarp 23:11 med flera fastigheter ar att utvidga
bostadsdandamalet samt att reglera plansituationen for kvartersmarken och den allmanna
platsmarken. Planens huvudsakliga syften ar att mojliggora ett allomfattande boende, att

uppdatera markanvandningen, att ge forutsattningar for utveckling av bebyggelse och att
varna och utveckla omradets gronstruktur.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALIPLANEN

Planomradet ligger inom 6stra delen av Blentarp. Omradet ar beldget sydost om
Skurupsvagen och norddst om Blentarpsvagen.

Karupsgarden

AGERUP

Brock@maolian

431

poedy |

/ " 4 i,
(2042 / o35 EB"“,&

Orienteringskarta.

Planomradet, som till stor del &r bebyggt, gransar huvudsakligen till bebyggda omraden
och véagar inom orten. | norddst gransar planomradet till 6ppet landskap, till odlingsmark.

Planomradets areal ar cirka 15 000 kvadratmeter / 1,5 hektar.
| planomradet ingar fastigheterna Blentarp 23:11, 18:120 (1) och 18:36.

Fastigheterna Blentarp 23:11 och 18:120 (1) dgs av AB Sjobohem.
Blentarp 18:36 ags av Sjobo kommun.
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Tillhér namndsbeslut 2024-09-17 SBN § 97 PLAN.2022.1910

Flygfoto med markerat planomrade och fastighetsbeteckningar.

Inom fastigheten Blentarp 23:11 finns en huvudbyggnad och en mindre sidobyggnad.
Huvudbyggnadens byggnadsarea berdknas till knappt 1 500 kvadratmeter. Byggnaden,
bendamnd Blentarpsgarden, byggdes under slutet av 1990-talet. Byggnaden uppfordes som
aldreboende och dagcentral.

Byggnaden innehaller lokaler for boende innefattande ett flertal boenderum med pentry
och badrum, en bostadslagenhet, matrum, allrum och lasrum samt rum fér dagcentrals-
funktioner och hemtjanst. Det finns arton stycken boenderum och en lagenhet med tva
rum och kok. | byggnaden finns ocksa ett skyddsrum.

Blentarpsgardens funktion som dldreboende/sarskilt boende for dldre avvecklades under
2019. Under en period av ar 2023 anvandes del av byggnad for flyktingboende.

Lokaler i byggnaden anvands av hemtjansten, av ortens seniorer for aktiviteter och for
utbildning.

Fastigheten Blentarp 18:120 (1) dr bebyggd med ett flerbostadshus. Byggnaden uppférdes
ursprungligen som ett bostadshus for dldre (gamla pensionarshuset). Byggnadens
byggnadsarea beraknas till cirka 200 kvm. Flerbostadshuset bedéms ha uppforts under
1950-talet. Bostadshuset innehaller sex lagenheter.

Inom fastigheten Blentarp 18:36 finns en teknisk anldggning samt gang- och
cykelvag/gronstrak och gatan Lilla Grand.
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Beskrivning av planférslag

Plankarta
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Plankarta - detaljplan for Blentarp 23:11 med flera fastigheter.

Blentarp 23:11

Bostader Centrumai samlingslokal Vard1 sjukvardsboende.

Blentarpsgarden innehaller arton stycken ett rum och kék och en stycken tva rum och kok.
Onskad férandring ar nitton lagenheter, ett hus fér boende med gemensamhetsytor.
(Gemensamma utrymmen, allrum med flera rum, i vaster och Gster tas i ansprak. Centralt
beldget gemensamt utrymme kvarstar. Skyddsrum i kallare kvarstar.)

Vastra delen av Blentarp 23:11 - Park (inklusive gang- och cykelvag) och Gata (reglering av
anslutning).

Blentarp 18:36
Blentarp 18:36 - Park (inklusive gang- och cykelvadg) samt Gata och Teknisk anlaggning.
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Blentarp 18:120 (1)

Blentarp 18:120 (1) - Bostader.

Gamla pensionarshuset: Inrymmer sex lagenheter, fyra pa bottenvaningen och tva pa
vindsvaningen.

Utokad byggratt onskas for ytterligare tva-tre lagenheter.

Ett strakomrade for gata langs Blentarpsvagen anges inom sddra delen av planomradet,
inom Blentarp 18:120 (1). Detta omrade for gata foreslas eftersom gatumarkens bredd pa
platsen ar sndv bade i géllande detaljplaner och i verkligheten. En utvidgning fér allmén
platsmark innebar moijlighet till disponering for koryta och gangyta.

Planomradets struktur

Planforslaget redovisar en struktur for planomradet som ar tankt att besta av omrade for
bostader/samlingslokal/sjukvardsboende och omrade fér bostader, omrade for teknisk
anlaggning samt gata och omraden for park, som inkluderar gang- och cykelvag. (Gang och
cykelvag betraktas som komplement inom park-anvandning.)

Detaljplanens évergripande indelning

Allman plats - del av Blentarp 18:36 samt mindre delar av Blentarp 23:11 och
Blentarp 18:120 (1).

Kvartersmark - Blentarp 23:11 och Blentarp 18:120 (1) samt del av Blentarp 18:36.

Plankarta
Planen redovisar planomradets indelning med allman platsmark for gata och park samt
kvartersmark for bostader, centrum, vard och teknisk anlaggning.

o Gata

o Park

o Bostader (B)

o Centrum (C1) = samlingslokal
o Vard (D1) = sjukvardsboende
o Teknisk anlaggning (E)

Egenskapsbestammelser

Planen definierar egenskaper om mark, vegetation, storningsskydd och utformning med
mera:

Fri sikt

Mark som inte far bebyggas

Byggnadshojd

Utformning och placering av parkering

Skydd for trad

Omrade for ledningar

Bullerskyddade uteplatser

0O O O 0O 0O O O O

Markmodulering som skydd mot dversvamning
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Utfartsforbud

Utformning av huvudbyggnad
Andel genomslapplig mark
Utnyttjandegrad

Andrad lovplikt

O O O O O

Parkmark och kvartersmark regleras for fri sikt i férhallande till allman vag.

Egenskapsbestammelserna reglerar markzoner som inte far bebyggas, utnyttjandegrad
(storsta byggnadsarea), byggnaders hojd, form och utseende samt strak for ledningar,
skydd for trad, fri sikt, in- och utfartsforbud, parkering, bullerskyddade uteplatser samt
genomslapplig mark och markmodulering (skydd mot éversvamning).

Sekundar egenskapsgrans

Avgransning av egenskapsbestammelser fér mark som inte far forses med byggnad samt
for trad och for ledningar redovisas med egenskapsgrans och sekundar egenskapsgrans.
Sekundar grans anvands pa grund av 6verlappande reglering. Sekundar avgransning gors
for ledningsstrak (u1) och for trad (n3, na) inom Blentarp 18:120 (1). Omraden med
sekundar grans finns bland annat inom omraden dar mark inte far forses med byggnad
(prickad mark).

Markreservat for ledningar (u-omrade) tillgodoser behov for allmannyttiga andamal
(ledningar) och begrdnsar annan anvandning av omradena.

Omraden for gata och park inom planomradet ansluter till gatumark, till Blentarpsvagen.
Gang- och cykelvag ingar som komplement inom anvandningen park.

Gatumarken, Lilla Grand, kopplar till kvartersmark for teknisk anlaggning och till
kvartersbebyggelsen i sydvast.

In- och utfarter finns vid Blentarpsvagen.

In- och utfartsférbud finns mellan kvartersmark for bostadsandamal och allman platsmark
gata for Lilla Grand.

Inom kvartersmark i norr och séder finns omrade med trad som skyddas. Inom omradena
varnas traden och deras utrymme.

Gronstrukturen/vegetationen inom planomradet (trédd och hackar) ska och bor bibehallas
samt utvecklas.

For Blentarp 23:11 finns planbestammelse om att parkering ska placeras inom och invid
befintlig parkeringsyta.
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Inom kvartersmark, inom Blentarp 23:11 och Blentarp 18:120 (1), finns zoner med mark
som ar tillganglig for allmanna underjordiska ledningar (u-omrade).

Zonerna ar markreservat for allmannyttigt andamal dar markomradena ar reserverade for
ledningar.

Detaljplan for Blentarp 23:11 fran 1995/1997 anger mark for allmanna underjordiska
ledningar (u-omrade) och mark som inte far bebyggas (prickad mark) inom norddstra
delen av fastigheten.

Grundkarta samt ledningskontroll fér omradet visar att det numera inte finns nagon
kraftledning i detta lage (nordvast-sydostlig riktning).

| foreslag till ny detaljplan tas darfor u-omradet bort och zonen for mark som inte far
bebyggas (prickad mark) andras (minskas).

Markmodulering som skydd mot éversvamning foreskrivs.
Mark, strak i nordvast-sydostlig riktning langs Blentarpsvagen (i sdder), anges som
gatumark och avses tillhéra gatufastigheten Blentarp 9:34. Utokning av mark for gata ger

mojlighet till forbattrat utrymme for fordon och gaende.

Inom kvartersmarkens yttre zoner far byggnader, eller delar av byggnader, inte uppforas
(prickad mark).

Utnyttjandegrad/exploateringsgrad inom kvartersmark regleras.

Storsta medgivna byggnadsarea for kvartersomrade i norr ar 2 200 kvm. Kvartersomrade
BCiD1 har en areal pa cirka 10 000 kvm. Befintlig byggnadsarea &r cirka 1 500 kvm.

Storsta medgivna byggnadsarea for kvartersomrade i séder ar 500 kvm. Kvartersomrade B
har en areal pa cirka 2 600 kvm. Befintlig byggnadsarea cirka 200 kvm.

Andel av mark genomslapplig for dagvatten regleras for namnda kvartersomraden.
For kvartersomradena BC1D1 och B anges bestammelser for utformning for
huvudbyggnader. Fasadmaterial - tegel eller puts. Takmaterial - tegel. Takens form ska

vara sadeltak.

Hojd pa byggnader inom kvartersmarken regleras med bestammelser om hogsta
nockhdjd.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for detaljplanen ar tio ar fran det datum detaljplanen vinner laga
kraft.
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2.3 ALLMAN PLATS

Planomradet innehaller allman platsmark fér gata och park.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Det ar kommunalt huvudmannaskap for den allmanna platsmarken inom planomradet.

Det ar samma upplagg, avseende kommunalt ansvar och allmant utnyttjande, for
planomradet och for angransande planlagd mark.

Eftersom huvudregeln om kommunalt huvudmannaskap anges i lagen behover det inte
finnas nagon planbestammelse om huvudmannaskap.

2.4 KVARTERSMARK

Planen innehaller kvartersmark for bostader, centrum-samlingslokal och vard-
sjukvardsboende samt teknisk anlaggning.

2.4.1 GESTALTNING

Ambitionen ar att detaljplanens reglering, i nutid och framtid, ska innebéra ett omrade
med en till ortsmiljon val anpassad gestaltning och utformning av bebyggelse och mark.

2.4.2 GRONSTRUKTUR

Vegetationen inom fastigheterna Blentarp 23:11 och 18:120 (1) bestar av hackar, buskage
och trad. Langs gang- och cykelvagen/gronstraket inom fastigheten Blentarp 18:36 finns
vegetation i form av busktrad. Gronstrukturen ramar in och avgransar samt representerar
en viktig del av omradets karaktar. De storre traden langs planomradets nordvastra och
nordoéstra grans utgoér en fin rida. Det ar viktigt att dessa trad ges fortsatt goda
forutsattningar for en god utveckling. Det finns utrymme for stora trad att utvecklas inom
planomradet.

2.4.3 GATOR OCH TRAFIK

En trafikutredning och trafikbullerutredning har tagits fram som underlag till detaljplanen.

| trafikutredningen framgar det att nya bostader bedéms ge upphov till en dubbelt sa stor
trafikalstring jamfort med det tidigare aldreboendet, att i forhallande till trafikdkningen pa
det statliga vagnatet bedoms denna férandring endast vara marginell och att en ny
detaljplan bedéms kunna genomféras utan att nagra atgarder kravs i infrastrukturen.

| trafikbullerutredningen framgar det att bedomningen &r att nagra bullerskyddande
atgarder inte krévs och att bostadsbyggnader ar placerade/kan placeras pa ett sadant satt

i forhallande till vdagar att en tyst sida kan finnas/skapas.

Utredningarna redovisas i avsnitt 5.2.1.
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Uteplatser (separata och/eller gemensamma) i bullerskyddade ldgen finns/kan anordnas
inom fastigheterna Blentarp 23:11 och 18:120 (1).
Planen reglerar att uteplatser ska forlaggas i bullerskyddat lage.

Parkering ska ske inom kvartersmark.

2.4.4 TEKNISK FORSORINING

Planomradet omfattas av kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten
och dagvatten.

Ledningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten finns inom och i anslutning till
planomradet.

Planomradet ar beldget inom tillrinningsomrade for vattentakt.

2.4.5 DAGVATTEN

Omradet ar kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten vilket innebar att
huvudmannen/kommunen har ansvar for att ta emot allt dagvatten fran omradet med
undantag for stora floden, for skyfall.

Eftersom planomradet ar inom tillrinningsomrade for vattentakt ar det viktigt att skilja pa
rent dagvatten och dagvatten som kan vara fororenat, som dagvatten fran vagar och
parkeringsplatser.

Planomradet bedéms inte vara inom ett riskomrade for 6versvamning.

Omradet har hitintills inte drabbats av 6versvamningar. Den genomslappliga marken och
dagvattenhanteringen i omradet samt marknivaer for omradet i stort och lagre omrade
med damm norr om Skurupsvagen, bedoms innebéra att regnvatten hanteras pa ett
betryggande satt och att eventuell negativ paverkan vid skyfall motverkas.

Vid svara skyfalls-situationer kan det eventuellt uppkomma temporara vattenansamlingar
inom planomradet. Vattensamlingar beddms dock inte kvarsta eftersom marknivaer och
lutningsférhallanden gor att vattnet fors vidare i nordlig-nordostlig riktning.

Planomradets struktur och marknivaer tillsammans med dagvattensystem och féreskrivna
skyddsatgarder i form av markmodulering (férdjupningar och forhéjning) inom
kvartersmark bedéms sakerstalla att avvattning vid skyfall sker pa ett sddant satt att det
inte sker negativ paverkan pa omraden inom och invid planomradet. Bedomningen ar att
eventuell risk for paverkan pa omgivningen vid skyfall minskar pa grund av foreskrivna
atgarder.

Bedomningen ar att den redovisade dagvattenhanteringen inte kommer att medféra
nagra negativa konsekvenser som i sin tur skulle kunna riskera manniskors sakerhet.
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2.5 BEFINTLIGT

Planomradet ar till stor del ett ianspraktaget och bebyggt omrade.
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Karta med fastighetsbeteckningar och adresser.

Beskrivning av bebyggelseomrade norr om Blentarpsvégen:

Blentarpsgarden inom Blentarp 23:11 uppférdes under slutet av 1990-talet.

Flerbostadshuset (gamla pensionarshuset) inom Blentarp 18:120 (1) bedoms vara fran
1950-talet.

Flerbostadshuset (radhus) inom fastigheten Blentarp 18:35, som gransar till planomradet,
uppfordes under 1980-talet. Har fanns tidigare en byggnad som innehéll affar och bostad.

Bostadshusen (parhus och radhus) vid Lilla Grdand, inom Blentarp 18:120 (2) som gransar
till planomradet, stod klara 2017.
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Tillhér namndsbeslut 2024-09-17 SBN § 97 PLAN.2022.1910

Haradskartan (haradsekonomiska kartan producerades under perioden 1859 - 1934) visar
att omrade motsvarande Blentarp 18:35 var bebyggt. Detsamma visar flygfoto 1940 - 47.

--"'I__

Flygfoto 1940 - 47.
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Flygfoto fran 1960 visar att flerbostadshuset inom Blentarp 18:120 (1) har tillkommit.

Flygfoto 1960.

Flygfoto fran 2000 visar att Blentarpsgarden inom Blentarp 23:11 nyligen har uppforts.

Flygfoto 2000.

Forbifart Blentarp (Gamla Lundavéagen) tillkom for cirka femtio ar sedan, da dndrades
ocksa Skurupsvagens dragning och vagens koppling till forbifarten tillkom.
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Tillhér namndsbeslut 2024-09-17 SBN § 97 PLAN.2022.1910

Flygfoto fran nutid visar den befintliga situationen fér det berérda omradet och omradet i

stort.

Flygfoto nutid.

Flygfoto med planomrade.
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Inom planomradet finns tva omraden med byggnader fér boende - Blentarpsgarden
(aldreboende/servicehus) i norr och ett flerbostadshus (gamla pensionarshuset) i séder.
Daremellan finns ett strak med en gang- och cykelvag i nordvast-sydostlig riktning. Inom
planomradets Ostra del finns en teknisk anlaggning. | sydost finns en gata for angoéring
dels till teknisk anlaggning och dels till bebyggelse 6ster om planomradet.

De gréna ytorna inom planomradet ar grasmark med trad, hdckar och buskage samt
planteringar.

Gronstrukturen ramar in och avgransar samt representerar en viktig del av omradets
karaktar.

Marken inom planomradet, och inom angransande omrade, kan generellt sett beskrivas
som fallande fran séder mot norr. Markens hojder/hdjdkurvor inom planomradet ar i
intervallet 47 - 55 meter 6ver havet.

Inom sAdra delen av Blentarp 18:120 (1) ar marknivan + 55 meter och inom norra delen av
Blentarp 23:11 ar nivan + 47. Inom omrade med gang- och cykelvag ar nivan cirka + 51
meter.

Inom planomradets norra del, inom Blentarp 23:11, finns ett flertal relativt stora I6vtrad.
Omrade med tradrader finns parallellt Iangs med grans mot nordvast och nordost. Traden
ar sammanlagt tretton till antalet. Traden bedéms ha ett mycket stort miljévarde och
representera ett hogt bevarandevarde.

Omrade med trad inom norra delen av planomradet, vid grans mot nordvast och nordost,
betraktas som biotopskyddsomrade for allé, for 16vtrad i enkel rad.

Inom planomradets sédra del, inom Blentarp 18:120 (1), finns ett stort trad. Tradet &r en
blodbok. Tradet bedoms representera ett mycket hogt miljo- och bevarandevarde.
Tradets krondiameter &r cirka femton meter.

2.6 PLANFORFARANDE

Planfoérfarandet standardférfarande anvands som férfarande vid prévning av ny detaljplan
for Blentarp 23:11 med flera fastigheter.

2.7 ARENDEINFORMATION

Ansbdkan om detaljplan for Blentarp 23:11 géllde att byggnaden Blentarpsgarden ocksa
skulle fa anvandas till vanliga bostader. (Blentarpsgarden - dldreboende/servicehus.)

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 20 april 2022 § 34 att lamna ett positivt planbesked
for att genom en ny detaljplan prova mojligheten att utéver vardandamal dven mojliggéra

bostadsandamal for Blentarp 23:11.

AB Sjobohem framforde att det som efterstravas ar boende i ett brett perspektiv.

20(70)



Detaljplanen for Blentarp 23:11 fran 1995/1997 anger dndamalen vard och bostader for
aldre.

Kommunens bedémning var att de planerade férandringarna kunde prévas och hanteras
genom planprocessen dndring av detaljplan.

Andring av detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya forhallanden och hélla
den aktuell utan att genomfora den lamplighetsbedémning som gors vid upprattande av
en ny detaljplan. Andring i en detaljplan kan géras om dndringen ar forenlig med planens
syfte, med 6vriga planbestammelser och i dvrigt inte innebar nagra oldagenheter.

Andring av detaljplan fér andamalen vard och bostider upprattades.

Avsikten med andring av detaljplan var att utvidga planens andamal avseende boende.
Andring av detaljplan syftade till att méjliggora ett allomfattande boende samt att reglera
egenskapsgranser for ledningsomrade och mark som inte far bebyggas.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 15 november 2022 § 109 att godkanna forslag till
andring av detaljplan for samrad.

Planforslaget var foremal for samrad under tiden 15 december 2022 - 20 januari 2023.

Utdrag ur samradsyttranden

Lansstyrelsen: D& kommunen avser att andra andamalet for markanvandningen, att dndra
huvudsyftet, bor det ske genom att planen ersatts med en ny detaljplan.

Trafikverket: Anser att kommunen ska genomfoéra en bullerutredning som sakerstaller att
bebyggelse klarar gallande riktvarden.

Tekniska foérvaltningen: Andringar i detaljplan far inte medféra 6kad risk fér férorening av
grundvatten. Om parkeringsomrade behover utokas ska det ske i direkt anslutning till
befintlig parkering. Dagvatten fran parkering far inte infiltreras. Det ska inrdttas u-omrade
for va-ledningar. Det ar av storsta vikt att vattentakt skyddas. Gang- och cykelvag bor
arbetas in i planen.

Remissvar fran Lansstyrelsen, Trafikverket och Tekniska forvaltningen medférde behov av
vidare bearbetning och utveckling av planarendet.

Det innebar sammantaget utvidgat planomrade, komplettering och utredning samt att
planreglering/planprévning sker genom ny detaljplan.

Struktur for detaljplanens avgransning och reglering togs fram i dialog med AB Sjobohem.

Trafik- och trafikbullerutredning genomfordes under varen 2023.

Planomrade for ny detaljplan innefattade fastigheterna Blentarp 23:11, 18:120 (1) och
18:36 samt del av Blentarp 9:34.
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Planens huvudsakliga syften ar att mojliggora ett allomfattande boende, att uppdatera
markanvandningen, att ge forutsattningar for utveckling av bebyggelse och att varna och
utveckla omradets gronstruktur.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 16 april 2024 § 41 att godkadnna forslag till
detaljplan for samrad.

Planforslaget var foremal for samrad under tiden 13 maj - 16 juni 2024.

Detaljplanforslaget har vidarebearbetat utifran den information och de synpunkter som
framkommit under samradet.

Planforslaget har fordandrats for att tillgodose samrads-synpunkter om trafik, trafikbuller,
uteplatser, dagvatten, 6versvamning, byggnadsfritt avstand, fri sikt, gatumark,
anslutningar, utfartsforbud och parkering och genomférandefragor.

Planomrade for ny detaljplan innefattar fastigheterna Blentarp 23:11, 18:120 (1) och
18:36.

Andringar av plankarta och tillkommande/andrade planbestimmelser:

Allman plats park respektive gata istallet for kvartersmark fér omrade i vaster mot
Blentarpsvagen.

Park istallet for gang- och cykelvag for strakomrade séder om Blentarp 23:11.
(Gang och cykelvag betraktas som komplement inom park-anvandning.)

Minskat strakomrade for gata i séder, sdder om Blentarp 18:120 (1).

In- och utfartsforbud mot Blentarpsvagen (i soder) och mot Lilla Grand.
Byggnadsfria zoner (prickmark) mot Blentarpsvagen.

Vegetation ska planteras och skétas sa att krav pa fri sikt i anslutning till allman vag
uppfylls.

Parkering ska vara inom och invid befintlig parkeringsyta (Blentarp 23:11).
Uteplatser ska vara i bullerskyddat lage.

Markmodulering som skydd mot éversvamning ska anordnas.

Beddmningen &r att dndringar och tillagg ger ett granskningsforslag som utifran olika
planeringsaspekter representerar en god helhetslésning for planomradet.

Detaljplanens genomférande for markens anvandning bedéms inte innebara pataglig
skada eller oldagenhet varken for allmanna eller enskilda intressen.
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3 MOTIV TILL DETALIPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

Anvandnings-
bestammelser
allman plats

GATA

Gata

En lokalgata som ingar i lokalndtet inom
orten. Gatan ar avsedd for fordonstrafik till
teknisk anlaggning och for befintlig
bebyggelse i 6ster samt for gang- och
cykeltrafik.

Omrade for gata for anslutning till
kvartersomrade.

Strakomrade for gata for vidgat gaturum.

PARK

Park

Gront omrade/strak. Inom omradet finns
gang- och cykelvag.

Anvandnings-
bestammelser
kvartersmark

Bostader

Anvandningen Bostader anvands for
omraden for olika former av boende av
varaktig karaktar. Aven bostadskomplement
ingdr i anvandningen.

C1

Samlingslokal

Anvandningen Centrum avses sadan
verksamhet som ligger centralt eller ska
vara latt att na for manga méanniskor.
Anvandningen ar preciserad till att enbart
tillata samlingslokal.

D1

Sjukvardsboende

Anvandningen Vard avser all 6ppen och
sluten vard som avser manniskor.
Anvandningen &r preciserad till att enbart
tillata sjukvardsboende.

Teknisk anldggning

Syftet med anvandningsomradet ar teknisk
anldggning for samhallsservice.

Egenskaps-
bestammelser
allman plats

Vegetation ska planteras och
skoétas, och foremal ska placeras,
sa att krav pa fri sikt i anslutning till
allman vag uppfylls.

Sakerstalla fri sikt i gatumiljo.

Egenskaps-
bestammelser
kvartersmark

Prickad
mark

Marken far inte forses med
byggnad.

Begransar markens utnyttjande. Reglerar
att yttre zoner inom kvartersmarken inte far
bebyggas, att byggnader inte far uppféras
inom prickad mark.

(Byggnad = En varaktig konstruktion som
bestar av tak eller av tak och vaggar, som ar
avsedd att vara konstruerad sa att
manniskor kan uppehalla sig i den.)
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

h1

Hogsta nockhojd ar 8,5 meter.

Hojd pa byggnadsverk. Bestammelse som
reglerar hojd upp till takkonstruktionens

hogsta del pa en byggnad. Nockhojder ar
avvagda utifran befintliga byggnader och
befintlig bebyggelse.

h2 Hogsta nockhdjd ar 10 meter.
n1 Parkering ska utformas sa att Markens anordnande. Skydd mot stérning.
fororeningar inte infiltreras i mark. | Reglering fér att motverka markférorening.
Dagvatten fran parkeringar far pa grund av
narhet till vattentdkt inte infiltreras,
dagvattnet ska ledas till kommunala
dagvattenledningar.
n2 Parkering ska placeras inom och Styrning av parkering till befintligt
invid befintlig parkeringsyta. parkeringsomrade.
n3 Trad ska finnas. Markens vegetation. Reglering for
bibehallande av vegetation, for skydd av
trad. Trad som ar viktiga for miljon
(upplevelse och klimat) - tradrader i
nordvast och norddst samt ett solitart trad i
soder. Traden och deras utrymme varnas.
Bestammelser om att vegetation ska finnas
kvar bor kombineras med bestdmmelse om
marklovplikt for tradfallning.
na Trad far endast fallas om det ar
sjukt eller utgor en sdakerhetsrisk
och ska vid sadant fall ersattas
med nytt trad.
u1 Markreservat for allmannyttiga Markreservat for allmannyttiga andamal.
underjordiska ledningar. Markreservat begransar markens
anvandning.
Inom kvartersomrade for Blentarp 23:11
och Blentarp 18:120 (1) finns zoner med
mark som ar tillganglig fér allmanna under-
jordiska ledningar.
m2 Vegetation ska planteras och Sakerstalla fri sikt vid anslutningar till gata.
skotas, och foremal ska placeras,
sa att krav pa fri sikt i anslutning till
allméan vag uppfylls.
ms Uteplatser ska forlaggas i Styra placering av uteplatser till
bullerskyddat lage. trafikbullerskyddade lagen.
ma Markférdjupningar som skydd mot | Hantera och férdroja regnvatten vid skyfall.

Oversvamningar ska anordnas
inom kvartersomrade i nordost.
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

ms Markférhojning som skydd mot Styra och fordréja regnvatten vid skyfall.
oversvamning ska anordnas mot
kvartersgrans i vaster.
Utfarts- Forbud mot in- och utfart. Reglering av in- och utfarter mellan allman
forbud platsmark och kvartersmark. Styrning av
trafik till befintliga anslutningar.
o1 Storsta takvinkel for Angivelse av takvinkel reglerar lutning i
huvudbyggnad ar 23 grader. grader for tak. Takvinkeln har betydelse fér
byggnadsform och uppfattningen av hojd
samt hur byggnaden upplevs i miljén.
Storsta vinkel utgar fran byggnadernas
befintliga taklutningar inom Blentarp 23:11
och Blentarp 18:120 (1).
02 Storsta takvinkel for
huvudbyggnad ar 50 grader.
f1 Fasadmaterial for huvudbyggnad Utformning av byggnader. Reglering av
ar tegel eller puts. material och form for att ta tillvara platsens
forutsattningar och de befintliga
byggnadernas karaktar och arkitektoniska
uttryck.
f2 Tak for huvudbyggnad ska
utformas som sadeltak.
fa Tak for huvudbyggnad ska vara av
tegel.
b1 Minst 60 % av fastighetsarean ska Bestdmmelse om utférande. Reglering av
vara genomslapplig. markens genomsladpplighet for hantering
och fordréjning av dagvatten. Del av mark
ska vara genomslapplig.
Inom Blentarp 23:11 ska cirka 6200 m? vara
genomslapplig mark. Inom Blentarp 18:120
(1) ska cirka 1600 m? vara genomslapplig
mark. 40 % av marken inom omradena far
bebyggas och hardgoras.
e1 Stérsta byggnadsarea dr 2200 m2. Utnyttjandegrad. Reglering av
bebyggandets storsta omfattning pa
marken. Reglering for lamplig
exploateringsniva inom omradet.
For Blentarp 23:11 ar befintlig
byggnadsarea cirka 1500 m? och medgiven
byggnadsarea 2200 m? For Blentarp 18:120
(1) &r befintlig byggnadsarea cirka 200 m?
och medgiven byggnadsarea 500 m?2.
e2 Storsta byggnadsarea dr 500 m2.
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

a1 Marklov kravs aven for fallning av Andrad-utékad lovplikt. Reglering for att
trad. prova behov av tradfallning eftersom det
finns behov av att skydda trad som utgor
vardefulla inslag i den bebyggda miljon.
Se motivbeskrivning for ns.
a2 Marklov kravs dven for Andrad-utékad lovplikt. Reglering fér att

markatgarder som paverkar
markens genomslapplighet for
dagvatten.

prova markatgarder s3 att atgarder inte kan
komma att forsdmra markens
genomslapplighet.

Genomslapplig mark fordrojer dagvatten
och tar hand om nederbord vid kraftiga
regn.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA
4.1.1 DETAUPLAN

Det berérda omradet ar detaljplanlagt sedan tidigare. Detaljplanerna anger kvartersmark
huvudsakligen for vard, bostader for dldre samt allmant andamal.

Omradet gransar till planlagda omraden férutom i norr och nordést dar marken ar
vagomrade och odlingsmark.

Det finns ingen tomtindelning eller fastighetsplan fér omradet.

4.1.2 OMRADESBESTAMMELSER

Det finns inga omradesbestammelser fér omradet.

4.1.3 FORHANDSBESKED

Det finns inga forhandsbesked for planomradet.

4.1.4 PLANERINGSBESKED

Det finns inga planeringsbesked fér planomradet.

4.1.5 PLANBESKED

AB Sjobohem ansokte om andring av detaljplan for Blentarp 23:11 for att anvanda
byggnaden Blentarpsgarden ocksa till vanliga bostader. (Blentarpsgarden — tidigare
dldreboende/servicehus.)

Samhallsbyggnadsnamnden i Sjobo kommun beslutade 20 april 2022 § 34 att [amna ett
positivt planbesked for att genom en ny detaljplan préva majligheten att utover
vardandamal dven mojliggéra bostadsandamal for fastigheten Blentarp 23:11.

4.1.6 PLANPROGRAM

Det finns inget planprogram for planomradet.

4.1.7 OVERSIKTSPLAN

Kommunens 6versiktsplan omfattar inte Blentarp. Fér ortsomradet finns en fordjupad
oversiktsplan. Den fordjupad oversiktsplanen fér Blentarp redovisar markanvandning -
centrum med handel, offentlig service och bostader - for det berérda planomradet.

Planforslaget foljer intentionerna i den fordjupade 6versiktsplanen.
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4.2 REGIONALA

4.2.1 REGIONPLAN

Strategier och inriktningar i Regionplan for Skane 2022-2040 redovisar att det ar
angelaget att planera for en god miljo, att gronstrukturen behover vara en sjalvklar del i
den byggda miljon och att markhushallning behover ske sa effektivt som mojligt.

Planforslaget anses forenligt med Regionplan for Skane da marken redan &r exploaterad
och planlaggningen innebar en utveckling av markanvandningen.

4.3 RIKSINTRESSEN
4.3.1 RORLIGT FRILUFTSLIV

Blentarp med omnejd omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv avseende sjo- och
aslandskapet vid Romeleasen.

Landskapet omkring Blentarp betraktas som ett varierat landskap vilket bestar av
omraden med skog, dkrar och angar samt sjoar och vattendrag.

Uppfattningen av landskapet paverkas av personliga faktorer som exempelvis upplevelser.
Det finns gemensamma varderingar som manga delar. Hit raknas bland annat
landskapsbild, naturvarden och férutsattningar for rekreation. Det landskap som tilltalar
flest ar ett varierat landskap.

Vandringsleden Skaneleden finns i omradet. Skaneleden ger vandrare mojlighet att
uppleva Skanes omvaxlande natur och kulturutbud. De forsta etapperna av Skaneleden
invigdes 1978. Region Skane ar huvudman for leden och Stiftelsen Skanska Landskap
ansvarar for forvaltningen. Skaneleden, etapp Blentarp-Snogeholm, passerar Blentarp och
gar sedan i 6st-vastlig riktning i landskapet.

Skaneleden passerar Blentarp till stor del via Blentarpsvagen.

Lillevang i,

& MNyoard

lentarpz=

Utdrag ur karta fran hemsida for Skaneleden. Skaneleden Blentarp-Snogeholm = orange linje.
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Miljobalken 4 kap anger att turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt ska beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsféretag
eller andra ingrepp i miljon men att detta inte utgor hinder for utvecklingen av befintliga
tatorter.

4.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJIOBALKEN

Miljobalken innehaller grundlaggande hushallningsbestammelser och foreskriver att
mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal som omradena dr mest
[ampade fér med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade
ska ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanldggning syftar till att prova markens anvandning, det &ndamal som
markomradet dr mest lampat for. Limpligheten bedoms med hansyn till beskaffenhet,
lage och behov.

Denna detaljplan reglerar mark och bebyggelse inom ianspraktaget ortsomrade.

4.5 MILJOKVALITETSNORMER
4.5.1 LUFT

Fran och med maj 2010 finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft.
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft géller i hela landet. Med utomhusluft avses
utomhusluften med undantag for arbetsplatser samt vagtunnlar och tunnlar for
sparbunden trafik. Det finns miljokvalitetsnormer foér kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar i
luft (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren.

Enligt Skanes Luftvardsforbunds arsrapport fér Sjobo kommun 2022 visar resultatet av
matningar och modellberdkningar inom kommunen att halter for samtliga parametrar
ligger under miljokvalitetsnormer (MKN) och underskrider dven den nedre
utvarderingstroskeln (NUT).

4.5.2 VATTEN

Sjébo kommun ingdr i Sédra Ostersjons vattendistrikt i vilket Vattenmyndigheten fér
Sodra Ostersjon ansvarar for arbetet med miljokvalitetsnormerna for vatten.
Vattenmyndigheten har tagit fram ett atgardsprogram for att miljokvalitetsnormerna ska
uppnas, Atgardsprogram for vatten 2022—2027 Sodra Ostersjons vattendistrikt.

Tabellen visar vilka ytvattenférekomster, avrinningsomraden och grundvattenforekomster
som skulle kunna paverkas av eventuella féroreningar fran planomradet.
Statusklassningen dr hamtad fran lansstyrelsens tjanst Vatteninformationssystem Sverige
(VISS):
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Ytvattenférekomst Ekologisk status Kemisk status
Avrinningsomrade Ekologisk status Kemisk status
Kavlingean: Vombsjon- Mattlig Uppnar ej god
Tranasbacken
(Bjorkaan/Asumsan/Tolangaan)
Grundvattenférekomst Kvantitativ status Kemisk status
Vombsankan God God
Revingehed God God

4.5.3 BULLER

Miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller ar en typ av malsattningsnorm. Férordningen
anger att "det ska efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa
manniskors halsa". Med omgivningsbuller avses buller fran vagar, jarnvagar, flygplatser
och industriell verksamhet.

Trafikbullerutredning har genomforts.
Se avsnitt 5.2.1.

Bedomningen i utredningen ar att byggnader kan uppforas i enlighet med férordningen
om trafikbuller och att nagra bullerskyddande atgarder inte kravs. Bostadsbyggnader i
omradet ar placerade/kan placeras pa ett sddant satt i forhallande till vagar att en tyst
sida kan finnas/skapas.

Planomradet berdrs inte av buller fran jarnvagar, flygplatser och industriell verksamhet.

4.6 MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Det finns inga mellankommunala planeringsforutsattningar som paverkar planforslaget.

4.7 MILJO
4.7.1 STRANDSKYDD

Det finns inget strandskydd inom planomradet eller inom ortsomradet.

4.7.2 DAGVATTEN

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.

Dagvatten kan hanteras och fordrojas genom genomslapplig mark, modulering av mark
(fordjupningar) och vegetation (trad och buskar). Mdéjliga |6sningar for
dagvattenhantering ar dagvattenkassetter/stenkistor samt infiltrationsytor,
vegetationsytor och genomslapplig markbeldggning.
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Utformning och metod for dagvattenldsning redovisas i lovprocess och byggprocess
(i bygglovshandlingar och i handlingar till tekniskt samrad). Anlaggning for dagvatten kan
ocksa behova anmailas till kommunens miljéenhet.

En bra grundregel ar att ha sa fa hardgjorda ytor som majligt i en tradgard, inom omraden
for kvartersmark. Dar det behdver vara hardgjord mark kan genomslappliga material som
grus, armerat gras eller plattor med 6ppna fogar anvandas. Vatten kan avledas/rinna till
ytor med buskar och trad vilka kan ta hand om en stor del dagvatten.

Att samla regnvatten i tunna vid stupror for att anvanda torra dagar - skérda regnvatten -
ar ett satt att ta hand om dagvatten.

Sveriges meteorologiska och hydrologiska institut SMHI redovisar att ett kraftigt regn ger
mer dn 0,7 mm per 10 minuter eller mer dn 4 mm pa en timme samt att kraftiga
regnskurar ger 2-8 mm per 10 minuter eller 10-50 mm pa en timme.

En mm regn pa en kvadratmeter hardgjord yta ger en liter vatten. En kraftig regnskur pa
20 mm innebar att en hardgjord yta eller takyta pa 50 kvm ger en kbm vatten (50 kvm x
0,02 m).

Detaljplanen redovisar medgiven omfattning av bebyggande inom kvartersmarken och
andel av kvartersmark/fastighet som ska vara genomslapplig for dagvatten samt
markmodulering som skydd mot 6versvamning.

Kvartersomrade for Blentarp 23:11:

Andelen genomslapplig mark ska vara 60 %. Arean for kvartersomrade BC1D1 &r cirka
10 000 kvm. Befintlig byggnadsarea cirka 1 500 kvm. Stérsta medgivna byggnadsarea

2 200 kvm.

40 % =4 000 kvm far bebyggas och hardgéras. 6 000 kvm ska vara genomslapplig mark.

Kvartersomrade for Blentarp 18:120 (1):

Andelen genomslapplig mark ska vara 60 %. Arean foér kvartersomrade B ar cirka 2 600
kvm. Befintlig byggnadsarea cirka 200 kvm. Stérsta medgivna byggnadsarea 500 kvm.
40 % =1 040 kvm far bebyggas och hardgoéras. 1 560 kvm ska vara genomslapplig mark.

Mark som ska vara genomslapplig for dagvatten far inte hardgéras med tatt material.
Mark som ar belagd med asfalt eller tatt lagda betongplattor &r inte genomslapplig.
Genomslapplig mark ar exempelvis mark med gras eller singel. Tratrall (altan) 6ver
genomslapplig mark (singel, makadam) betraktas som genomslapplig yta. En typ av
markbeldggning som till stor del ar genomslapplig ar grasarmering - betongstenar med
hal/mellanrum for gras. Glest lagda gangplattor med gras eller singel i mellanrummen ger
en delvis genomslapplig markyta.

Beddmningen &r att dagvattenupplagget for planomradet, och reglering for genomslapplig
mark inom kvartersmark, ocksa ska kunna hantera nederbord av storre omfattning.
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4.8 HALSA OCH SAKERHET
4.8.1 OMGIVNINGSBULLER

Véagar som alstrar trafikbuller invid planomradet och i omradet ar Skurupsvagen,
Blentarpsvagen och Gamla Lundavagen.

Trafikbullerutredning har genomforts. Se avsnitt 5.2.1.
Ingen kalla till buller fran verksamheter bedéms paverka planomradet.

For ny bostadsbebyggelse géller riktlinjer for trafikbuller enligt forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. Den utgor grunden for bedomningen om kravet pa
forebyggande av olagenhet for manniskors hélsa i plan- och bygglagen (2010:900) ar
uppfyllt.

Enligt forordningen bor buller fran vagar inte éverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid
en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma varden géller
for bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar da
istallet 65 dBA.

4.8.2 RISK FOR OLYCKOR

Trafikverkets nationella vagdatabas (NVBD) redovisar att vagarna i omradet inte ar
rekommenderade vagar for farligt gods.

4.8.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Beddmningen ar att det inte ska bli nagra problem med 6versvamningar vid skyfall da det
inte finns nagon storre lagpunkt eller instangt omrade inom planomradet.
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Analyskarta fran SCALGO (Scalable Algorithmics) visar att vid ett kraftigt regn kan
regnvatten ansamlas inom omrade sydvast om byggnaden inom Blentarp 23:11. Berort
omrade ar delvis hardgjort. Vatten fran det berérda omradet omhéndertas dels via
dagvattensystem och dels genom markinfiltration. Pa grund av markens
lutningsforhallanden fors eventuellt ansamlat vatten vidare till Iagre marknivaer.

Planen reglerar att markmoduleringar som skydd mot 6versvamningar ska anordnas inom
fastigheterna Blentarp 23:11 och Blentarp 18:120 (1).

Omradet har hitintills inte drabbats av 6versvamningar. Den genomslappliga marken och
dagvattenhanteringen i omradet samt marknivaer for omradet i stort och lagre omrade
med damm norr om Skurupsvagen, bedoms innebéra att regnvatten hanteras pa ett
betryggande satt och att eventuell negativ paverkan vid skyfall motverkas.
Framkomlighet for nyttotransporter pa vagarna i omradet bedéms inte komma att
paverkas vid skyfall eftersom vagbanornas ldgen ar i en hogre niva an intilliggande
markniva.

4.8.4 RISK FOR RAS, SKRED OCH EROSION

Enligt Statens geotekniska institut (SGI), kartvisningstjanst vigledning férekommer inga
risker for ras, skred eller erosion inom planomradet eller i omradet i stort.

4.8.5 MARK

Det berorda markomradet ar till stor del planlagd ianspraktagen kvartersmark. Ingen farlig
verksamhet har bedrivits inom omradet. Marken bedéms, liksom vid tidigare
planlaggning, vara lamplig for kdnslig markanvandning - markanvandning for bostader och
vard.

4.9 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

For Blentarp och for omradet i stort domineras berggrunden av sedimentéara bergarter.
Jordarten bestar av isdlvssediment vilket innefattar isdlvsavlagringar. Markens ytskikt ar
delvis sand/grus. Marktypen har generellt sett en hog genomslapplighet och barighet.
Inom omradet bedéms risken for ras, skred eller erosion som mycket 1ag. Geotekniska
forhallanden bedéms generellt vara goda.

Radon

Radonprogram for Sjobo kommun fran 2006:

Markradon ar den vanligaste orsaken till férhéjda halter i inomhusluften.
Matning av radonhalter utfors i samband med nybyggnation inom riskomrade.
Lagriskmark: <10 kBg/m3

Normalriskmark: 10 - 50 kBg/m?

Hogriskmark: > 50 kBg/m?

(Becquerel, Bg, ar enheten for radioaktivitet.)

Ortsomradet for Blentarp och omradet i stort utgors av lagriskomrade for markradon.
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Geotekniska forhallanden bedoms vara goda. Marktypen i omradet har generellt sett en
hog genomslapplighet och barighet. Marken bedéms ha en god bebyggbarhet.
Fraga om eventuellt behov av geoteknisk undersékning prévas i samband med bygglov.

Pa hogrisk- eller normalriskmark ska husets grundkonstruktion antingen vara radonsakert
utford (galler hogradonmark) eller radonskyddat utférd (galler normalradonmark).
Riktvardet fér radon i inomhusluft &r 200 Bq/m?. Ar radonhalten hogre &r den en
olagenhet for manniskors halsa.

Radonskydd bedoms inte behdvas eftersom omradet i stort utgors av lagriskomrade for
markradon.

4.10 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Lagpunktskartering for vatten redovisar strak med lagre markzoner i omradet.
Karteringen visar tre nivaer for lagpunkter - ljusblatt, blatt och morkblatt dar nyanserna
representerar ytavrinning och lagpunkter.

For planomradet redovisar karteringen bade av ytavrinning och lagpunkter, huvudsakligen
inom nordvastra delen av Blentarp 23:11.

Kommunens karta med lagpunktskartering.

4.11 KULTURMILIO

Det finns inga byggnadsminnen finns inom planomradet. Det finns inget kyrkligt kulturarv
inom planomradet.
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4.11.1 FORNLAMNINGAR

Fornlamningar ar lamningar efter manniskors verksamhet under forna tider.
Fornlamningar skyddas genom Kulturmiljélagen.

Om fornlamningar patraffas i samband med markarbeten ska dessa omedelbart avbrytas.

Riksantikvarieambetet redovisar bytomt/gardstomt-majlig fornlamning for sodra delen av
orten och del av planomradet.
Fornsok Riksantikvarieambetet - karta och beskrivning:

=
el

o

rh o
Nygérd

o Blentarp

Bytomt ungefarlig utstrackning.

Blentarps by omnamns for forsta gangen ar 1333 i skriftliga kdllor. Omradet utgors
fortfarande av bebyggelse. Schaktundersékning nordvast om omradet gav gropar och
fragmentariska bebyggelselamningar fran 17 - 1800-tal, sannolikt hérande till gatehus.
Vidare patraffades en hardrest av forhistorisk karaktar.

Under detaljplanprocessen (for detaljplan fran 1995/1997) for Blentarpsgarden inom
Blentarp 23:11 genomfdrdes hosten 1994 en arkeologisk utredning:
Riksantikvarieambetet. Dnr 421-2725-1994.

Utdrag ur/sammanfattning av utredning:

Blentarp ar beldget vid Romeledsens sluttning mot sydost som uppvisar en varierad
landskaps-bild med akerfalt, beteshagar och skogsdungar. Omradet uppvisar fa kanda
fornlamningar.

Syftet med utredningen var att faststédlla om det forekom fornlamningar. Inom
utredningsomradet gravdes atta sokschakt som banades av ned till steril botten vilken i
huvudsak bestod av finkornig sand. Vid gravningen framkom gropar och fragmentariska
bebyggelselamningar fran 17 - 1800-tal. Limningarna kan troligen knytas till gathus utmed
Blentarpsvagen. Losfynd fran 15 - 1700-tal i utredningsomradets 6stra del har sannolikt
hamnat i omradet genom att matjord har forts pa. En hardrest av forhistorisk karaktar
framkom i nordvast.
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Karta med utredningsomrade och schakt.

Detaljplan for Blentarpsgarden - Blentarp 23:11, laga kraft 26 maj 1995/18 april 1997
(kommunens nummer P98) - anger kvartersomrade foér vard och bostdder for aldre.

Under detaljplanprocessen fér bebyggelseomrade 6ster om nu aktuellt planomrade
genomférdes hosten 2007 en arkeologisk forundersdkning: Riksantikvarieambetet.
Blentarps bytomt - jarnhantering och gardsbebyggelse. Dnr 244-2338-2007.

Utdrag ur/sammanfattning av undersékning:

Genomforandet av undersokningen innefattar sokschaktning och ytdokumentation i syfte
att faststadlla om och var dldre lamningar forekommer. Exploateringsomradet ligger i
kuperad akermark. Enligt historiska kartor har har legat ett antal gardar och gatehus.
Forundersokningen visade att delar av omradet skadats av modernt jordbruk, att detta
narmast helt utplanat de arkeologiska sparen. Det antikvariska vardet far har betraktas
som mycket ringa. | undersokningsomradets norra och Ostra delar patraffades relativt val
bevarade lamningar fran bebyggelse och jarnhantering.
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Karta med undersdkningsomrade (skrafferat omrade).
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Karta med undersokningsomrade och schakt.

| detaljplan for bostadsbebyggelsen vid Lilla Grdnd - Blentarp 9:34 med flera, laga kraft 27
september 2008 (kommunens nummer P243) - har ett fornlamningsomrade avgransats
inom planomradet. Allméan platsmark for fornlamning ar beldgen nordvast om
kvartersmark for bebyggelse.

Kulturmiljélagen, 2 kap 10 §, anger att om fornlamningar (stenpackningar, hardar etc)
patraffas i samband med markarbeten ska dessa omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas.
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Tillhér namndsbeslut 2024-09-17 SBN § 97 PLAN.2022.1910

4.12 FYSISK MILIO

Foton fran planomradet, september 2022 och mars 2023.
Foton - Strategienheten, E Ferlinger.

Blentarp 23:11 - Blentarpsgarden.
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Blentarp 18:120 (1).
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Blentarp 18:120 (1) - Lilla Grand.
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Tillhér namndsbeslut

Gang- och cykelvagen/gronstrak, (Blentarpsgarden till héger).

Blentarpsgarden mot oster.
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Miljébilder/vyer fran Google Street View.

Gamla Lundavagen - gamla pensionarshuset och Blentarpsgarden.

R~

Skurupsvéagen - Blentarpsgarden.

Blentarpsvagen - Blentarpsgarden och gang-och cykelvagen.
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Blentarpsvagen - gamla pensionarshuset och Lilla Grand.

Hojderna inom planomradet &r varierande. Markhojderna ligger inom ett intervall pa cirka
atta meter. Marken lutar fran séder mot norr. Hoégsta punkten ar inom
Blentarp 18:120 (1) vid Blentarpsvagen.

4.13 SOCIALA

Planomradets naromrade bestar av fastigheter och byggnader huvudsakligen for
bostader. | ndromradet finns ocksa verksamheter och arbetsplatser for dagligvaruhandel,
forskola och skola, bibliotek samt kyrka och pastorsexpedition.

4.14 TEKNIK

Planomradet omfattas av kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten
och dagvatten.

Ledningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten finns inom och i anslutning till
planomradet.

Detaljplanen redovisar medgiven omfattning av bebyggande inom kvartersmark och andel
av kvartersmark/fastighet som ska vara genomslapplig for dagvatten.
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Eftersom planomradet ar beldget inom tillrinningsomrade for vattentakt behover
fordonsparkeringar utformas sa att féroreningar inte ska kunna infiltreras i mark.

Parkeringsytor behover vara hardgjorda och ha koppling till dagvattenledningar sa att
eventuella fororeningar fran uppstallningsplatser inte infiltreras.

Eventuella VA-anslutningar av garage eller carport ska samradas med kommunens VA-
enhet - om anslutningar tillats och om de ska kopplas till dagvatten- eller
spillvattenledning.

Underjordiska ledningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten sakras genom
markreservat for allmannyttiga ledningar (u-omrade). Ledningar far inte 6verbyggas.

Planomradet ar beldaget inom tillrinningsomrade for vattentakt.
Detaljplanen foreslar inte nagon anvandning som beddms innebara negativ paverkan pa
vattentakt.

Dagvatten fran parkering far inte infiltreras. Parkeringsytor ska vara kopplade till
kommunens dagvattennat.

Aven om planomradet omfattas av verksamhetsomrade for dagvatten och det finns
dagvattenledningar i omradet, behover dagvatten fran grona omraden inom
kvartersmarken hanteras genom lokalt omhandertagande av dagvatten.
Dagvattenhantering innebarande infiltration och fordrojningsatgarder bedéms inte
medfdra nagra negativa konsekvenser da ej hardgjord mark har god infiltrationsformaga.

Dagvatten ska hanteras pa ett sadant satt att miljokvalitetsnormer for vatten inte
paverkas negativt.

Vattenskyddsomrade for vattentakt ar annu inte inrattat, men det ar anda av storsta vikt
att vattentdkten skyddas. Nar vattenskyddsomrade inrattas kommer planomradet
omfattas av dess foreskrifter.

Dricksvatten
Blentarp forsorjs med dricksvatten fran tre olika grundvattenverk. Kapacitet finns for att
klara planerad utbyggnad.

Planomradet ar beldget inom en vattentakts tillrinningsomrade dar grundvattnet inte har
nagot naturligt skydd. Det finns dnnu inget faststallt vattenskyddsomrade.

Spillvatten
Sjobo avloppsreningsverk tar emot spillvatten fran orten Blentarp. Spillvattensystemet

bedéms ha erforderlig kapacitet for att klara planerad utbyggnad for planomradet.
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Dagvatten
Dagvatten ar regn- och smaltvatten som rinner fran ytor som hustak, vagar,

parkeringsplatser och stenlaggningar. Mangden dagvatten som uppkommer beror
exempelvis pa nederbérd och avdunstning, men ocksa pa markytans egenskaper.
Dagvattenhantering i dammar och dagvattenstrak ar av stor vikt dels for att minska risk
for 6versvamningar och dels for att filtrera dagvattnet fran féroreningar.

Dagvatten inom planomradet ska hanteras genom anslutning till dagvattenbrunnar och
dagvattenledningar, men ocksa genom infiltration i mark. Dagvatten fran parkeringar
inom planomradet far pa grund av nérhet till vattentakt inte infiltreras, utan dagvattnet
ska ledas till kommunala dagvattenledningar. Dagvatten fran ytor utan risk att férorenas
far infiltreras i mark.

Dagvatten fran planomradet som ansluts till kommunala ledningar avleds till
utjdmningsmagasin vid Skurupsvagen. Fran utjamningsmagasinet leds vattnet till
Klingavalsan.

Dikningsforetag
Ortsomradet for Blentarp och planomradet berérs inte av dikningsforetag.

(Narmsta dikningsforetag finns séder om Blentarp - dikningsforetag for del av omrade
langs Brockabacken avseende batnadsomrade for torrlaggning av mark fran 1919.)

Ett dikningsforetag ar en samfallighet som bildades for att forbattra markavvattningen
och vattenavledningen, oftast for att vinna ny odlingsmark. Dikningsféretag forekommer
inom landsbygdsomraden och paverkar ocksa ofta bebyggda omraden.

Uppvdrmning
Agare till befintliga och kommande byggnader inom planomradet ansvarar for
varmeforsorjningen.

Ledningar
| omradet finns ledningar och kablar langs med ortens vagar samt parallellt med och ocksa

inom kvartersomraden: Ledningar for dricksvatten och spillvatten samt dagvatten,
ledningar for el, tele och IT (informationsteknik, internet).

Underjordiska ledningar for dricksvatten och spillvatten samt dagvatten sdakras genom
markreservat for allmannyttiga ledningar (u-omrade). Ledningar inte 6verbyggas.

Brandvatten

Det finns brandpost vid Blentarpsvagen (utanfor Blentarpsvdgen 4B) och det finns
brandpost vid Lilla Grand, utanfér den tekniska anlaggningen. Brandvattenkapacitet finns.
Beddmningen &r att behovligt avstand fran uppstallning tunga fordon till byggnad
tillgodoses.
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El
Befintligt elnat finns. E.ON har kablar i anslutning till och genom planomradet.

Tele/IT

Fiberkabel for bredband finns. Skanova har kablar i omradet.

Avfall/Sophdmtning

Avfallshantering ska ske enligt Avfallsforordningen. Sophamtning sker enligt kommunens
renhallningsordning. Avfall som inte ingar i sophdmtningsabonnemang lamnas in pa
atervinningsstationer. Farligt avfall ska hanteras enligt gallande lagar och férordningar.
Farligt avfall ska lamnas in pa atervinningscentral. Fastighetsagare ska anordna lampligt
utrymme for hantering av sopor och avfall. Fastighetsagare och boende ansvarar for
kallsortering och hantering av avfall.

4.15 SERVICE

Dagligvaruhandel finns i Blentarp.

4.16 TRAFIK

Planomradet gransar i sydvast till Blentarpsvagen. | nordvast gransar planomradet till
Skurupsvagen. | sydost gransar planomradet till bostadsomradet vid Lilla Grand.
Hastighetsbegransningen for Blentarpsvagen och Skurupsvagen ar 40 kilometer i timmen.
(Hastighetsbegransning for del av Blentarpsvagen, for en stracka av cirka 180 meter forbi
omrade med kyrka och skolbyggnader, dr 30 kilometer i timmen.)

Skurupsvagen genom Blentarp och Gamla Lundavagen 6ster om orten ar vagar for tunga
transporter. Fordonstrafiken till/frdn och inom planomradet bestar huvudsakligen av bilar.

Befintliga omraden for parkering inom Blentarp 23:11 och Blentarp 18:120 (1) bedéms
inrymma behdvliga parkeringsplatser for nuvarande situation. Planforslaget ger mojlighet
for forandring av parkeringsomrade for bil och cykel for boende sa att framtida
parkeringsbehov kan tillgodoses.

Inom fastigheten Blentarp 23:11, langs planomradets nordvastra grans, finns flera storre
trad som skyddas i planforslaget. Traden utgor en fin rida som kan och bor forstarkas.
Trad och vegetation ska placeras och skotas sa att fri sikt uppfylls i anslutning till allman
vag. God sikt framjar trafiksdkerheten. | anslutning till Skurupsvagen, fran en punkt

5 meter in fran vagkant, behover det vara fri sikt pa 90 meter i bada riktningarna. Inom
sikttriangeln far det inte forekomma vaxtlighet som 6verskrider en hojd av 0,6 meter.

Befintliga gang- och cykelvagar finns inom planomradet och inom ortsomradet.

Busshallplatser finns inom orten, vid Blentarpsvagen i hojd med Hasselvagen (norr om
cirkulationsplatsen) och vid Smedjevagen (i norra delen av Blentarp).

Bussresor fran och till Blentarp sker med busslinjen Veberoéd-Blentarp-Sjobo. Regionbuss
trafikerar strackan ett flertal ganger om dagen.

45 (70)



4.17 ANNAT

Ekosystemtjdnster

Ekosystemtjanster ar alla produkter och tjanster som naturens ekosystem ger manniskan
och som bidrar till valfard och livskvalitet. Nagra exempel ar dricksvatten, pollinering,
tréravara, naturlig vattenreglering och naturupplevelser.

Trad har en mycket stor roll for upplevelsen av en miljo. Trad ger identitet till platser,
vagar och parker och skapar ett stort skdnhetsvarde. En annan viktig uppgift som traden
har ar som luftrenare och syreproducenter under vaxtsdasongen. Vegetation har en
formaga att binda skadliga partiklar till bladen och pa sa satt minska halten av partiklar i
luften. Tradens férmaga att lagra och halla vatten ar av vikt vid dagvattenhantering.

Klimat - Vegetation

Av plan- och bygglagen framgar att planering ska ske med beaktande av klimataspekter
innebarande bade behov att minska klimatpaverkan och behov av anpassning till ett
forandrat klimat.

Ett framtida klimat med formodad hogre arsmedeltemperatur medfor fler perioder med
hogre varme.

En varm dag kan temperaturen variera stort beroende pa hur mycket/litet vegetation det
finns i ndromradet och hur hog vegetationen ar. Bebyggda och hardgjorda omraden blir
ofta valdigt varma.

Trad ger bade skugga och avdunstning. | miljoer med och 6ppna och hardgjorda ytor 6kar
varmen snabbare.

Vegetationen inom fastigheterna Blentarp 23:11 och 18:120 (1) bestar av hackar, buskage
och trad. Langs gang- och cykelvigen/gronstraket inom fastigheten Blentarp 18:36 finns
vegetation i form av busktrdd. Gronstrukturen ramar in och avgransar samt representerar
en viktig del av omradets karaktar. De storre traden langs planomradets nordvastra och
norddstra grans utgor en fin rida. Det ar viktigt att dessa trad ges fortsatt goda
forutsattningar till en god utveckling. Det finns utrymme for stora trad att utvecklas inom
planomradet.

Biotopskydd
Planomradet innehaller biotoptypen allé. Omrade med tradrader inom norra delen av

planomradet, trad vid grans mot nordvast och norddst, betraktas som
biotopskyddsomrade.

Miljobalken 7 kap 11 § anger att latt igenkannbara omraden ska utgora
biotopskyddsomrade.

Biotoptyper - latt identifierbara biotoper som &r skyddade som biotopskyddsomraden i
hela landet: All¢, kdlla med vatmark, odlingsrose, pilevall, smavatten och vatmark,
stenmur samt dkerholme.
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Naturvardsverkets beskrivning och vagledning for biotopen Allé (utdrag och
sammanfattning):

Beskrivning och motiv: En allé ska bestd av minst fem |6vtrad som ar planterade i en enkel
eller dubbel rad. Traden ska till 6vervagande del utgdras av vuxna trad. Forekommande
tradslag kan variera. Biotopen omfattar hela tradradens langd. Omrade som ingar i
biotopskyddsomrade avgransas normalt till bredden av tradrotternas utbredning. Det
finns inte angivet nagot storsta eller minsta inbordes avstand mellan enskilda trad. En rad
med I6vtrad ska antingen vara belagen langs en vag, eller det som tidigare har utgjort en
vag, eller i ett 6vrigt Oppet landskap, och dven i kanten av ett 6ppet landskap. | vissa fall
bor dven en gangvag kunna betraktas som vag. Alléer utgor viktiga restbiotoper i ett i
ovrigt rationaliserat landskap och har stor betydelse som tillflyktsorter,
spridningskorridorer och ledlinjer for olika vaxt- och djurarter.

Om det finns risk for att naturmiljon skadas ska dispens fran
biotopskyddsbestammelserna sékas hos lansstyrelsen.

Artskydd

Artskyddsforordningen anger att vilda faglar samt vissa vaxter och djurarter ar fridlysta.
Artportalen redovisar inte nagra rodlistade arter (flora och fauna) for planomradet.

47 (70)



Tillhér namndsbeslut 2024-09-17 SBN § 97 PLAN.2022.1910

5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA
5.1.1 DETALIPLAN

Ortsomradet ar detaljplanlagt. Marken inom planomradet regleras av tre detaljplaner.
Detaljplanerna &r fran 1973 och 1995/1997 samt 2008.

Karta med detaljplan-situationen for omradet i stort (sammanstallning av géllande detaljplaner)
samt markerad gréns for planomrade.

- Detaljplanen Blentarps by, faststalld 12 juli 1973 - (kommunens nr 358) - anger
kvartersmark for allmant andamal (A) for del av det berérda planomradet i séder, for
Blentarp 18:120 (1) och for del av Blentarp 18:36.

Med A betecknades enligt dldre lagstiftning all verksamhet med ett offentligt organ som
huvudman (stat, landsting, kommun, statskyrka).
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- Detaljplanen Blentarp 23:11, laga kraft 26 maj 1995/18 april 1997 - (kommunens nr P98)
- anger kvartersmark for vard, bostader for dldre (DB) for storre delen av det berorda
planomradet (och till en mindre del allman platsmark grasyta) for Blentarp 23:11.
Planbestammelsen for kvartersmarken innefattar ocksa att hansyn ska tas till
landskapsbild och kulturhistoriska varden.

- Detaljplanen Blentarp 9:34 med flera, laga kraft 27 september 2008 - (kommunens nr
P243) - anger kvartersmark for bostdder (B) och vard, bostader for aldre (DB) for mellersta
och 6stra delen av det berérda planomradet. Mark inom kvartersomrade &r tillganglig for
allméan gang- och cykeltrafik (x). Planens reglering innebér kvartersmark for bostader for
en mindre del av Blentarp 23:11 samt kvartersmark for vard, bostader for aldre och
kvartersmark for bostader for del av Blentarp 18:36.

Om foreslagen ny detaljplan antas och faststélls (vinner laga kraft) upphor tidigare
detaljplaner att galla inom planomradet, men fortsatter att gélla som tidigare utanfor det
nu aktuella planomradet.

5.1.2 GRUNDKARTA
Grundkarta 2024-08-21 ar underlag for plankartan i detta detaljplandrende.

Grundkarta med markerat planomrade.
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Grundkarta for omradet har uppréattats som underlag for ny detaljplan.
Grundkartan visar den aktuella situationen for omradet med vagar, gang- och cykelvag,

byggnader, in- och utfarter, korvag, parkering, gdngvagar, uteplatser, vegetation (trad och

hackar), slanter, spelplaner (boule-banor) och marknivaer.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan fér Sjobo kommun 2040, OP 2040, antagen av kommunfullmaktige 22 juni
2022, omfattar hela kommunen med undantag for Sjobo tatort och Blentarp dar
fordjupade 6versiktsplaner géller parallellt.

Oversiktsplanens grundlidggande redovisning fér omradet i stort runt orten Blentarp med
naromrade ar areella naringar - jordbruk och skogsbruk.

Fordjupad 6versiktsplan for Blentarp, antagen 21 mars 2008, redovisar markanvandning -
centrum med handel, offentlig service och bostader - for det berérda planomradet norr
om Blentarpsvédgen, detsamma redovisas for omrade sydvast om Blentarpsvagen.

Utdrag ur den fordjupade oversiktsplanens markanvandningskarta.

Orange = Centrum med handel, offentlig service och bostader.
Gult = Omrade for bostader.

Ljusgult = Befintlig bostadsbebyggelse.

Skrafferat = Kulturmiljoomrade med bevarandevarde.

Gratt = Jordbruksmark som bevaras.

50 (70)




Den fordjupade Oversiktsplanens forslag for Blentarpsvagen (soder om
cirkulationsplatsen):

Minska genomfartstrafiken pa vdgen genom skyltning och inférande av
hastighetsdampande atgérder. Vaster om kyrkan foreslas vagen fa karaktar av sa kallad
gardsgata. Langs strackor inom centrumomradet till exempel langs Blentarpsvagen
foreslas hastigheten bli 30 km/h.

Genomforandestrategi FOP Blentarp, upprattad 24 april 2023, syftar till att aktualisera och

vagleda byutvecklingen enligt den fordjupade 6versiktsplanens intentioner.

Strategin sammanstéller fem malomraden: Motesplatser och gemenskap. Lokal handel
och service. Natur och rekreation. Sammanhangande bebyggelse. Rérelsemonster och
trafikmiljo.

Genomforandestrategins malformuleringar for malomraden (urval och utdrag utifran
berort planomrade och ortsomrade):

Varda och levandegéra kulturmiljéer och kulturbyggnader. Verka for att landskapet och
gronstrukturen ska vara tongivande i gestaltningen av samhallet. Skapa en tydlig och
gestaltningsmassigt bearbetad entrépunkt till natur och rekreation intill centrum. Bredda
bostadsutbudet avseende boende- och upplatelseformer.

Strategin beskriver att en prioriterad nyckelfaktor ar att bykvalitéer och struktur for
attraktivitet uppmuntrar till finess i for orten viktiga detaljer sa att den byggda miljon 6ver
tid slar vakt om trivsel och charm som kan driva samhallets tillvaxt.

Genomforandestrategins forslag for Blentarpsvagen (séder om cirkulationsplatsen):
For att samla rorelser till ett strak och samtidigt mjuka upp gaturummet bor vagen forses
med en gang- och cykelbana fram till kyrkoomradet.

5.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MILIOBALKEN

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram. Undersokningen ar en
bilaga till planhandlingarna.

Kommunens bedémning ar att en ny detaljplan inte antas medféra betydande
miljopaverkan. Bedémningen &r att det inte finns nagon anledning att anta att det
foreligger risk for betydande miljépaverkan vid genomférande av en ny detaljplan.
Darmed finns inget behov av en strategisk miljobedémning. Relevanta konsekvenser till
foljd av planens genomfdrande kan beskrivas och hanteras inom ramen for
detaljplanearbetet.

5.1.5 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

En miljokonsekvensbeskrivning har inte upprattats eftersom bedémningen ar att
detaljplanen inte férvantas innebara en betydande miljopaverkan.
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5.1.6 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILIOPAVERKAN

Ett sarskilt beslut om bedémning i undersokning om betydande miljopaverkan fattas
innan granskning av forslag till ny detaljplan.

5.1.7 KOMMUNALA STYRDOKUMENT
Miljomal
Lokala miljomal fér Sjobo kommun - Hallbart Sjobo 2034 - antogs av kommunfullméktige
30 november 2022.
De tre fokusomradena ar hallbara samhallen, hallbar mark- och vattenanvandning samt
hallbar produktion och konsumtion.
Utdrag ur de lokala miljémalen: Klimatanpassningsomraden i den fysiska miljon ar av stor
vikt. Tillgang till sikra, inkluderande och tillgdngliga gronomraden med hog kvalitet.
Arbete med ekosystemtjanster ar en naturlig del i verksamheter.

Bostadsforsoriningsprogram
Bostadsforsorjningsprogram 2022 - 2026 antogs av kommunfullmaktige 30 november

2022. Kommunens bostadsférsorjningsprogram utgors av riktlinjer och underlag till
riktlinjer.

Syftet med programmet ar att klargéra och beskriva hur kommunen ska arbeta med
bostadsforsorjningen. Huvudmalet ar att framja attraktivitet, halsa och jamstalldhet i
bostadsutvecklingen. Exempel pa delmal ar varierat bostadsutbud samt battre
forutsattningar for god halsa och valbefinnande i boendemiljon.

For att bostadsbehovet ska uppnas behover cirka femtio lagenheter byggas per ar.
Majoriteten av de nya bostdderna behover tillkomma i Sjobo tatort. Dock férvantas
befolkningen 6ka aven i 6vriga delomraden, varpa planberedskapen i dessa omraden
behover ses dver.

Gronstruktur- och naturvardsprogram

Kommunens gronstruktur- och naturvardsprogram, Natur i Sjobo, antaget av
kommunfullmaktige 28 september 2016, beskriver 6vergripande mal och satsningar for
att bevara och utveckla gronstruktur- och naturmiljovarden i kommunen. Programmets
mal om att tillgodose behov av grona miljéer innefattar bland annat att tillgangliggora
park och natur samt att skapa trygga gronomraden och sammanhangande gréna strak.

Programmet beskriver vikten av gronstrukturens betydelse - for halsa och rekreation, som

spridningskorridorer for arter samt for skuggverkan vid varmeboljor och for infiltration
och fordrojning vid kraftiga regn.
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5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 TRAFIKUTREDNING
Trafik- och trafikbullerutredning

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehaller riktvarden for
vagtrafikbuller. De riktvarden for ekvivalent ljudniva som géller for vagar bor inte
Overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad samt hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats.

Trafik- och trafikbullerutredning har genomforts under 2023.

Utredningarna utgar fran avsikten att, genom ny detaljplan, mojliggéra utvidgat
bostadsandamal fér Blentarp 23:11 och 18:120 (1).

Utdrag ur/sammanfattning av utredningar:

Trafikutredningen, 26 maj 2023, beskriver den nuvarande trafiksituationen och utreder
hur en ny detaljplan kommer att paverka trafiksituationen.
Det berorda omradet omges av de tre vagarna Gamla Lundavagen, Skurupsvagen och

Blentarpsvagen. Trafikverket ar viaghallare for dessa vagar. Skurupsvagen och
Blentarpsvagen har i anslutning till planomradet en skyltad hastighet pa 40 km/h. Gamla
Lundavagen har en skyltad hastighet pa 80 km/h.

Trafikmatningar har hamtats fran Trafikverkets vagtrafikflodeskarta. Utifran
vagtrafikflodeskartan har en bedémning av trafikflodet gjorts. Trafikmatningar har raknats
upp till ar 2023 for att spegla befintlig trafiksituation samt till prognosar 2040.

Det tidigare dldreboendet bedoms generera mindre trafik an bostdder. Boende pa
aldreboende forflyttar sig inte i samma utstrackning som boende i bostader. Samtidigt har
aldreboendet anstallda, bestkare och leveranser som genererar en del trafik.

Bild fran utredning - flygfoto med markering.
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Trafikutredningen slutsats om trafikalstring: Nya bostader beddms ge upphov till en
dubbelt sa stor trafikalstring jamfort med det tidigare dldreboendet, fran 30 fordon/dygn
till 64 fordon/dygn. | forhallande till den generella trafikbkningen pa det statliga vagnatet
bedoms denna forandring i trafiken endast vara marginell. En ny detaljplan bedéms darfor
kunna genomféras utan att nagra atgarder kravs i infrastrukturen.

Trafikbullerutredningen, 26 maj 2023, utreder och beskriver bullersituationen for nulaget

och prognosar 2040.

Riktvarden for trafikbuller &r att ljudniva 60 dBA vid en bostadsbyggnads fasad och
ljudniva 50 dBA vid uteplats inte bor 6verskridas.

Riktvarden enligt trafikbullerférordningen klaras bade ar 2023 och ar 2040 forutsatt att
uteplats laggs i bullerskyddat lage.

Befintliga bostader far en 6kning med 1 - 2 dBA framférallt pa grund av den generella
trafikdkningen i omradet.

Skillnad i trafikalstring mellan den géallande detaljplanen och den nya detaljplanen bedéms
dock som sa liten att den endast &r marginell i forhallande till den generella
trafikdkningen pa det statliga vagnatet.

Trafikbullerutredningen redovisar att skillnad i trafikalstring mellan den géllande
detaljplanen och den nya detaljplanen bedéms som marginell i forhallande till den
generella trafikbkningen pa det statliga vagnatet samt att riktvarden enligt
trafikbullerforordningen klaras forutsatt att uteplats laggs i bullerskyddat lage.

Trafikutredningen beskriver att en ny detaljplan bedoms kunna genomféras utan att nagra
atgarder kravs i infrastrukturen.

Trafiken till och fran kvartersmarken inom planomradet sker genom in- och utfarter till
Blentarpsvagen.

Hastighetsbegransningen for Blentarpsvagen och Skurupsvagen invid planomradet &r 40
kilometer i timmen.

Beddmningen ar att byggnader kan uppféras i enlighet med férordningen om trafikbuller
och att nagra bullerskyddande atgarder inte kravs. Bostadsbyggnader i omradet ar
placerade/kan placeras pa ett sadant satt i forhallande till vagar att en tyst sida kan
finnas/skapas.

5.2.2 KULTURMILIOUTREDNING

Lansstyrelsens kulturmiljoprogram

Blentarp och omradet i stort runt orten ingar inte i Lansstyrelsens kulturmiljoprogram for
Skane, ett regionalt kunskapsunderlag fran 2006.
Kulturmiljéprogrammet redovisar sarskilt vardefulla omraden och kulturmiljostrak.
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Kommunens bebyggelseinventering

Kommunens bebyggelseinventering Bevarandevarda kulturmiljoer 1993 redovisar
kulturhistoriskt vardefulla miljéer i kommunen.

Utdrag ur beskrivning fér Blentarp:

Kyrkan med sitt fria och hoga lage utgor ett riktmarke i landskapet. Kyrkans runda
vasttorn ar speciellt och den intilliggande tegelbebyggelsen med skola, prastlénebostalle
och bostadshus, alla uppforda 1931, utgor en unik miljo. Blentarps 1100-tals kyrka ar
marklig bland annat genom att det &r en av de fa skanska kyrkor som har ett runt torn.
Tornet har en hog spankladd spira. Till kyrkans sarpragel hor dven trappstegs-gavlarna.
1755 fick kyrkan sitt nuvarande utseende da kyrkan forlangdes Osterut.

Skurupsvagen - Blentarps kyrka

Miljobild/vy fran Google Street View.

Fore skiftet var Blentarp en stor by med 28 stérre och mindre gardar samt 18 gatuhus.
Idag finns endast ett fatal icke utskiftade gardar kvar.

En stor forandring for byn intraffade 1931 da en brand utbrét. Branden boérjade i
lararbostaden och spreds sig till intilliggande hus. Skolan och samtliga hus langs gatan
brann ner. Har finns sedan 1930-talet en enhetlig tegelbebyggelse.

Byns norra del, vilken under aldre tid huvudsakligen bestod av odlingsmark och gardar,
har under 1960-talet och framat kompletterats med villabebyggelse.

Bebyggelsen i Blentarp ar klassificerad i tva varderingsnivaer:
Hogt kulturhistoriskt egenvarde och miljévarde
Kulturhistoriskt varde

En gard vid Ekvagen i norra delen av Blentarp ar klassificerad som av hogsta varde. Ett
flertal andra byggnader inom orten, bland annat bebyggelse vid Blentarpsvagen sdder om
planomradet, ar klassificerade i nastkommande varderingsniva. Tegelbebyggelse soder

om Blentarpsvagen, bostadshus och skolbyggnad, ar av kulturhistoriskt varde.

Byggnaderna inom planomradet &r inte klassificerade.
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5.3 REGIONALA
5.3.1 REGIONPLAN

Regionplan for Skane 2022-2040 ar en strategisk plan som redovisar utvecklingsstrategier
och foreslar inriktningar som vagledning for planering:

Ett effektivt markutnyttjande med fortatad bebyggelse skapar forutsattningar for hallbara
samhallen med hog servicegrad som inte har negativ paverkan pa uppfyllelse av
miljokvalitetsnormerna for luft, buller och vatten.

Tilltalande livsmiljoer i stader och tatorter och pa landsbygden ar viktigt. Att planera for
en god miljo ar angelaget. Gronstrukturen behdver vara en sjalvklar del i den byggda
miljon.

Markhushallning behdver ske sa effektivt som maijligt, det ar avgérande att bebyggelse

samplaneras med andra 6vergripande strukturer, sdsom transportinfrastruktur,
kollektivtrafik, gronstruktur och teknisk infrastruktur.
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Tabellen nedan visar en konsekvensbeskrivning for fastigheter inom planomradet
avseende markanvandning och fastighetsbildning.

Fastigheter inom omradet

Beteckning pa kartan

Nuvarande dndamal

Forandring vid planens genomférande

Blentarp 23:11

Huvudsakligen kvarters-
mark for vard och bostader
for aldre. Allméan platsmark
for grasyta samt kvarters-
mark for bostader.

Allman platsmark for park och gata.
Kvartersmark for bostader, samlingssal
och sjukvardsboende. Medfér
fastighetsreglering.

Blentarp 18:120 (1)

Kvartersmark for allmant
dndamal. Allman platsmark
for gata.

Huvudsakligen kvartersmark for
bostdder. Mindre del allman platsmark
for gata. Medfor fastighetsreglering.

Blentarp 18:36

Kvartersmark for allmant
dndamal. Kvartersmark for
vard och bostader for aldre.
Kvartersmark for bostader.

Allman platsmark for park och for gata.
Kvartersmark for teknisk anlaggning.
Medfor fastighetsbildning for
kvartersmarks-omrade och
fastighetsreglering.

Mark- och anldggningssamfilligheter inom omradet

Benamning

Nuvarande dndamal

Forandring vid planens genomférande

Inga kdnda

Réattigheter inom omradet

Bendamning |Nuvarande Till forman Belastar Forandring vid planens
dndamal for genomfdrande
Ledningsratt Blentarp
23:11
Ledningsratt Blentarp
18:120 (1)

(Fastighetsreglering behover genomforas for omrade utanfor planomradet. Sodra hornet av
fastigheten Blentarp 18:120 (1), en mindre del av fastigheten ndarmast Blentarpsvagen, ar
planlagt som allman plats gata enligt detaljplan fran 2008.)
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6.2 NATUR
6.2.1 GRONOMRADE

Planférslaget innebar att gronstrukturen inom planomradet vérnas. Detaljplanens
genomforande beddéms ha en positiv inverkan avseende grona omraden for omradet i
stort dven om gronstrukturen ar inom kvartersmark.

6.2.2 LANDSKAPSBILD

Planférslaget bedoms inte paverka landskapsbilden da kvartersmarken ar bebyggd.

6.3 MILJO
6.3.1 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Beddmningen &r att detaljplanen inte férvantas innebara en betydande miljopaverkan och
att en miljokonsekvensbeskrivning inte behoéver upprattas.

6.3.2 MILLOBEDOMNING

Beddmningen &r att genomforande av ny detaljplan for det berérda omradet inte kan
antas medféra betydande miljopaverkan.
(Bilaga - Undersokning om betydande miljopaverkan.)

6.3.3 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN

Skalen for beddmning om en plan inte kan antas innebara en betydande miljopaverkan
ska presenteras i planbeskrivningen. Kommunen har undersékt om genomférande av
detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersokning ar ett underlag
som hor till planforslaget.

Se dven 5.1.4 Undersokning enligt 6 kap. 6 § Miljobalken samt 5.1.6 Sarskilt beslut om
betydande miljépaverkan.

| undersékningen av betydande miljépaverkan gors en sammanvagd bedémning och ett
motiverat stallningstagande till om planens genomfdrande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Kvartersmarken inom planomradet ar sedan tidigare planlagd for andamalen
vard/bostader for dldre och bostader samt allmant &ndamal. Den nya detaljplanen anger
dndamalen bostdder/centrum samlingslokal/vard sjukvardsboende och bostdder samt
teknisk anlaggning.

Avsikten med en ny detaljplan for Blentarp 23:11 med flera fastigheter ar att utvidga
bostadsandamalet samt att reglera plansituationen for kvartersmarken och den allmanna
platsmarken.

Omradet berdrs inte av naturskydd eller forordnande (strandskydd, landskapsbildsskydd).
Omradet i stort inklusive orten Blentarp omfattas av riksintresse for rérligt friluftsliv.
Planomrade ar beldget inom tillrinningsomrade for vattentakt. Planomradet omfattas av
kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och dagvatten.
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Kommunens beddomning ar att en ny detaljplan inte antas medfora betydande
miljopaverkan. Bedémningen ar att det inte finns nagon anledning att anta att det
foreligger risk for betydande miljépaverkan vid genomférande av en ny detaljplan.
Darmed finns inget behov av en strategisk miljobedémning. Relevanta konsekvenser till
foljd av planens genomfdrande kan beskrivas och hanteras inom ramen for
detaljplanearbetet.

Beddmningen ar att planforslaget inte antas medfora betydande miljopaverkan och
darmed finns inget behov av att en miljoébeddmning gors och att en miljokonsekvens-
beskrivning tas fram.

Undersokningen samrads med bland annat Lansstyrelsen under samradstiden for
detaljplanen.

| samradsyttrande 12 juni 2024 meddelar Lansstyrelsen foljande avseende undersdkning
om betydandemiljopaverkan:

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedémning att ett
genomforande av planférslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den
mening som avses i 6 kap miljébalken.

6.3.4 STRANDSKYDD

Planomradet och ortsomradet i stort berdrs inte av riksintresse for strandskydd.

6.3.5 DAGVATTEN

Marken inom planomradet &r delvis bebyggd och delvis hardgjord, en férhallandevis stor
del av omradet ar ytor med vegetation (trad, buskage och rabatter).

Planférslagets reglering bedoms leda till minskad negativ paverkan pa dagvattnet.

Se avsnitt 4.14.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER
6.4.1 LUFT

Planforslaget innebar att trafikflodena kommer att 6ka till och fran omradet. De 6kade
trafikflodena bedéms ha en minimal paverkan pa luftkvaliteten.

Enligt kommunens beraknade partikel- och kvavedioxidhalter har Sjobo kommun stor
marginal till miljokvalitetsnormerna for utomhusluft och bedémningen ar att
planférslaget inte leder till att riktvarden 6verskrids.

6.4.2 VATTEN

Dagvatten fran markytor infiltreras. Dagvatten fran parkeringar avses att kopplas till
ledningsnat.

Mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer i recipient bor inte forsamras da
fororeningsgraden av dagvattnet bor minska jamfort med befintlig situation.
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6.4.3 BULLER

Genomforande av detaljplan bedoms inte leda till bullernivder med fara for oldgenheter
av betydelse.

6.5 HALSA OCH SAKERHET
6.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Planomradet paverkas av trafikbuller fran vdgarna i omradet. Riktvarden enligt
trafikbullerférordningen klaras genom att uteplats laggs i bullerskyddat lage.
Se avsnitt 4.8.1 och 5.2.1.

6.5.2 OVERSVAMNING

Genomforande av detaljplan beddéms inte 6ka risken for 6versvamning i planomradets
naromrade.
Se avsnitt 4.8.3.

6.5.3 OLYCKOR

Genomfdrande av detaljplan beddms inte innebara risk for olyckor. Ingen risk for olyckor
bedoms finnas inom planomradet.

6.5.4 RAS, SKRED OCH EROSION

Genomfdrande av detaljplan bedoms inte innebara risk for ras, skred eller erosion.
Se avsnitt 4.8 och 4.9.

6.6 SOCIALA

Detaljplanen mojliggor ett breddat bostadsandamal vilket bedéms medféra positiva
sociala konsekvenser.

6.6.1 BARN

Genomforande av detaljplan bedoms inte paverka barnperspektivet pa ett ogynnsamt
satt.

6.6.2 JAMLIKHET

Genomfdérande av detaljplan bedéms inte paverka social jamlikhet.

6.7 RIKSINTRESSE
6.7.1 FRILUFTSLIV

Blentarp med omnejd omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv. Riksintresset utgor inte
hinder for utveckling av tatort.
Se avsnitt 4.3.1.
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6.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILIOBALKEN

Planférslaget ar inte i konflikt med miljobalkens allmanna hushallningsregler for
markanvandning.

6.9 TRAFIK
6.9.1 MOTORTRAFIK

En trafikutredning har tagits fram. En ny detaljplan bedéms kunna genomforas utan att
nagra atgarder kravs i infrastrukturen.
Se avsnitt 5.2.1.

6.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK
Befintlig gang- och cykelvag ansluter till befintligt vagnat.

6.10 MELLANKOMMUNALA FRAGOR

Inga mellankommunala planeringsforutsattningar paverkar planforslaget.

6.11 ANNAT

Upplagget och regleringen i detaljplanen innebér férandringar utifran olika
amnesomraden som fastigheter, miljé och trafik.

Konsekvenserna av detaljplanen ar att kvartersmarkens anvandningsmajligheter breddas,
att gata och gang- och cykelvag blir allman platsmark, att gatumark vidgas, att
ledningsomraden sdkras samt att gronstrukturen varnas.

Ekosystemtjanster

Detaljplanen innebar att trdd som representerar hoga varden varnas.

Trad och buskar inom planomradet bidrar till att reglera lokalklimatet, till luftrening,
pollinering samt bullerreduktion.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARYV

7.1.1 INLOSEN

Detaljplanen leder till att kommunen ska I6sa in omraden for allméan plats for gata och
park.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
7.2.1 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Planforslaget innehaller inga fastighetsindelningsbestammelser.

7.2.2 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Planarendet galler fastigheterna Blentarp 23:11, 18:120 (1) och 18:36.

Fastigheterna Blentarp 23:11 och 18:120 (1) dgs av AB Sjobohem. Blentarp 18:36 dgs av
Sjobo kommun.

Fastighetsreglering, enligt detaljplanens indelning for parkmark och gatumark samt
kvartersmark, initieras och bekostas av kommunen samt av fastighetsagare till Blentarp
23:11 samt 18:120 (1).

Fastighetsreglering kommer att genomféras utifran detaljplanens struktur och indelning
for allman platsmark och kvartersmark.

Markomrade som ingar i allméan platsmark samt kvartersmark for teknisk anlaggning ska
dgas av kommunen.

7.2.3 RATTIGHETER

Planforslaget innehaller inga fastighetsindelningsbestimmelser som innebar att
gemensamhetsanlaggningar eller rattigheter ska bildas.

7.3 TEKNISKA FRAGOR
7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Exploatoér ska
redovisa att atkomligheten ar sdkerstalld i samband med bygglovsansdkan.

Kommunen och orten dr inom i verksamhetsomrade for Sydostra Skanes
Raddningstjanstforbund dar Sjébo ar en av medlemskommunerna. Forbundets station i
Sjobo ar en station med raddningstjanst i beredskap.

Planomradet ar anslutet till det allmanna ledningsnatet for dricksvatten, spillvatten och
dagvatten samt ledningsnatet for el och data.
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Dagvatten inom planomradet hanteras och fordréjs dels genom dagvattenbrunnar/
dagvattenledningar anslutna till kommunalt fordréjningsmagasin och dels genom
infiltration genom markytor med genomslapplig mark, det vill sdga att vatten tranger ner i
marken genom gras och grus. Grasytor samt trad och buskage inom planomradet bidrar
till fordréjning av dagvatten. Pa grund av grundvattenskydd behover parkeringsytor vara
hardgjorda och ha koppling till dagvattenledningar sa att eventuella féroreningar inte
infiltreras i mark.

Grundundersokning/geoteknisk undersékning liksom radonmaétning kan erfordras i
bygglovsskedet och ska tas fram och bekostas av exploator.

| samband med bygglov kan exploator vid behov behéva redovisa att tillampliga
riktvarden foljs.

Ledningsagare ska meddelas i god tid innan nagra arbeten pabdrjas i ndrheten av
anlaggningar.

Exploateringsavtal reglerar kostnadsansvar och kostnadsférdelning mellan kommunen
och fastighetsagaren vid eventuell flytt av ledningar.

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning och foreskrifter for
avfallshantering.

Exploator ansvarar for genomférande, for utbyggnad inom kvartersmark.

Nagra exempel pa vad genomférande inom kvartersmark kan innefatta:
Marknivaforandring, angoring och parkering, dagvattenhantering, tillganglighet samt
tekniska anlaggningar och avfallshantering.

Exploator/byggherre ska redovisa utformning av kvartersmark, tillganglighet samt
avfallshantering och parkeringsldsning samt vegetation med mera i samband med
ansokan om bygglov.

7.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Detaljplanen omfattar allman platsmark for gata och park samt kvartersmark for
bostader, centrum, vard och teknisk anlaggning.

Kommunen ar huvudman foér den allmanna platsmarken, foér gatumark och park.
Huvudmannen ansvarar for att stélla i ordning och férvalta de allmédnna platserna (den

allmanna platsmarken). Kommunen ordnar de allmanna platserna sa att de kan anvandas
for avsett andamal i enlighet med detaljplanen.
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Kommunen ansvarar for ombyggnader och utbyggnad av allman platsmark. Kostnad for
breddning av Blentarpsvagen samt iordningstallande/utbyggnad av infart fran
Blentarpsvagen till fastigheten Blentarp 23:11 ska regleras i exploateringsavtal.

Inom kvartersmark ansvarar exploator for utbyggnad samt tillhorande kostnader.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH SPILLVATTEN

Befintliga dricks-, spill- och dagvattenledningar (VA-ledningar) finns inom och i
angransning till planomradet.

Atkomst till kommunala ledningar sker genom sakring av ledningsomraden - markreservat
for allmannyttigt andamal, att mark ska vara tillgénglig for underjordiska ledningar.
Ledningar kan behdva laggas om till annat lage.

Kommunens VA-enhet star for utbyggnad av VA-ledningar inom planomradet.
Kostnaderna for detta tas upp genom anslutningsavgiften for VA for respektive fastighet.

Exploateringsavtal reglerar kostnadsansvar och kostnadsférdelning mellan kommunen
och fastighetsagaren vid eventuell flytt av ledningar.

Att brandvattenférsorjning ar sikerstalld ska redovisas i samband med bygglov.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR
7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Fastighetsreglering, enligt detaljplanens indelning for allman platsmark samt
kvartersmark, initieras och bekostas av kommunen samt av fastighetsagare till Blentarp
23:11 och 18:120 (1).

Kommunens VA-enhet star for utbyggnad av VA-ledningar inom planomradet.
Kostnaderna for detta tas upp genom anslutningsavgiften for VA for respektive fastighet.

AB Sjobohem bekostar upprattande av detaljplan, vilket regleras genom ett
planekonomiskt avtal. AB Sjobohem bekostar framtagande av utredningar till

detaljplanen.

AB Sjobohem bekostar och ansvarar fér anldggning av vatten- och avloppsledningar som
ar till férman for kvartersmark inom Blentarp 23:11 och Blentarp 18:120 (1).

Kommunen ansvarar for att bygga ut allman plats inom planomradet.
Kommunen ansvarar genom tekniska férvaltningen fér genomférande av de delar av

detaljplanen som utgdr allman platsmark samt den del som utgor kvartersmark for teknisk
anlaggning.
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Respektive fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad inom de delar som utgors av
kvartersmark.

Exploator bekostar anlaggningsavgift for anslutning till det kommunala ledningsnatet for
dricksvatten, spillvatten och dagvatten enligt gdllande taxa. Exploator bekostar och
ansvarar for anlaggning av ledningar som ar till forman fér det planomradet.

Exploator bekostar flytt av ledningar eller andra atgarder som krévs for att sdkerstélla befintliga
ledningars eller kabelanldaggningars funktion.

Om fornlamning patraffas och det skulle innebéra ingrepp kravs tillstand fran
lansstyrelsens. Exploator ansvarar for tillstandsansékan samt bekostar eventuella
nodvandiga undersdkningar.

7.4.2 PLANAVGIFT

Kommunen avser inte att ta ut planavgift i samband med bygglov.

7.4.3 ERSATTNINGSANSPRAK

Ersattning bestams enligt expropriationslagen. Det innebar att ersattning ska betalas for
fastighetens marknadsvarde och fér eventuella 6vriga ekonomiska skador som
fastighetsagaren drabbas av till féljd av inlsen.

7.4.4 INLOSEN

Markomrade som ingar i allman platsmark samt kvartersmark for teknisk anlaggning ska
dgas av kommunen. Markomrade inom 6vrig kvartersmark ska dgas av AB Sjobohem.

Detaljplanen leder till att kommunen har ratt att [6sa in del av allman plats for gata inom
Blentarp 18:120 (1). Delen ska inga i det kommunala gatunatet. Fragan kommer att
hanteras i exploateringsavtal.

7.4.5 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Inga gemensamhetsanldggningar finns inom planomradet.

7.4.6 DRIFT ALLMAN PLATS

Ytor som planlaggs som allman plats ar till stor del mark som anvands for allmant
andamal. Kommunen ansvarar for skotseln av ytorna.

7.4.7 DRIFT VATTEN OCH SPILLVATTEN

Kommunen star for drift av ledningar och nat for dricksvatten, spillvatten och dagvatten.

7.4.8 GATUKOSTNADER

Vid behov av eventuell atgard som kan paverka statlig vag ska dialog foras med
Trafikverket.
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7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR
7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

BedOmningen ar att ett exploateringsavtal behover upprattas. Ett exploateringsavtal
reglerar ansvarsforhallanden mellan kommunen och fastighetsagaren. Avtalet hanterar
fragor relaterade till genomforandet av detaljplanen.

Fragor som hanteras i ett exploateringsavtal dr kostnader, mark, fastighetsforrattning,
ledningar for dricksvatten och spillvatten samt dagvatten.

For mark som utifran detaljplanens struktur och indelning fér allman platsmark och
kvartersmark behdover foras fran exploatéren till kommunen eller motsatsvis planeras en
overenskommelse om fastighetsreglering upprattas och bilaggas exploateringsavtalet.

Kostnader for utbyggnad av allméan plats bade inom och utanfér planomradet kommer
regleras genom exploateringsavtal. Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen
och exploatéren innan planen antas av kommunfullmaktige eller av delegerad namnd.

Exploateringsavtalet reglerar ansvarsforhallanden mellan kommunen och
fastighetsdgaren samt hanterar fragor relaterade till genomférandet av detaljplanen.
Exploateringsavtalet ska dven reglera ansvar och kostnadsfordelning for
fastighetsbildningsatgarder, underhallskostnader, ledningar for dricksvatten, spillvatten
samt dagvattenhantering med mera.

Det ar inte mojligt att i nuldaget bestimma och beskriva exakt tidplan, standard, betalning
eller krav pa ersattning. Detta ar aspekter som kommer att analyseras och férhandlas
under avtalsskrivandets gang.

7.5.2 MARKANVISNING

Ingen markanvisning kommer att genomforas for denna detaljplan.

7.5.3 TIDPLAN

| beslut om planbesked, samhallsbyggnadsnamnden 20 april 2022 § 34, redovisas -
detaljplanen paborjas inom tva ar och preliminart antagande av detaljplan under 2025.

Detaljplanen berdknas kunna bli klar under senare delen av 2024.

Beraknad tidplan for planprocess inklusive antagande:

Samrad sommaren 2024
Granskning hosten 2024
Antagande vintern 2024

Tidplanen kan fordndras under processens gang.
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(Om ett remisskede exempelvis utmynnar i behov av utredning beddéms det innebéra att
planprocesstiden forlangs.)

Genomfdrande av detaljplan berdknas ske inom ramen for genomforandetiden som ar tio
ar.

7.6 UPPLYSNINGAR

Trad och buskage mildrar konsekvenser av hogre temperaturer och vid skyfall.

For att minska risken for hoga floden i dagvattensystem vid skyfall behover sa mycket
regnvatten som mojligt kunna infiltreras vilket sker genom genomslapplig markyta
(grasytor) och vegetation (trdd och buskage).

7.7 ANNAT

Skydd av trad
Inom planomradets norra del finns tretton relativt stora Iovtrad. Traden bedéms ha ett

mycket stort miljévarde och ett hogt bevarandevarde. Inom planomradet sodra del finns
ett stort trad, en blodbok, som representerar ett mycket stort milj6- och bevarandevarde.
Omraden med trdad inom planomradets norra och sodra del ges ett juridiskt skydd i
detaljplanen. Traden far endast fallas om de ar sjuka eller utgor en sidkerhetsrisk och ska
vid sadant fall ersattas med nya trdd. Inférandet av planbestammelsen sikerstaller att
traden - omrade med trad - bevaras.

Om ett trad behover ersattas med ett nytt, behdver det nya tradet vara av storre format.
Tradens skyddsomrade har beraknats av tjanstepersoner med gron kompetens pa
samhallsbyggnadsforvaltningen.

Syftet med skyddet ar att bevara I6vtraden, I6vtradens plats och livsutrymme samt att
understryka deras varde och betydelse i ssammanhanget. Traden ar viktiga for miljon inom
planomradet och de representerar en viktig del av omradets karaktar. Traden ar ocksa av
stor vikt for upplevelsen av orten och entrén till orten. Att trad ska finnas inom
markomradet anges i detaljplanen.

Inom omrade for trad i norr, inom fastigheten Blentarp 23:11, finns utrymme for
ytterligare trad. Traden langs planomradets nordvéastra och nordostra gréns utgor en fin
rida som kan och bor forstarkas.

Omrade med trdad inom Blentarp 23:11 betraktas som biotopskyddsomrade. Inom ett
biotopskyddsomrade far det inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgarder som kan skada
naturmiljon. Traden ska varnas och skyddas. Naturvardsverkets beskrivning och
vagledning for biotopen Allé redovisar biotoptypens betydelse samt skotsel och
skyddsatgarder.

67 (70)



El

E.ON ansvarar for elnatet i omradet. Elkablar finns inom och i angransning till
planomradet.

Eventuell flyttning eller &ndring av anldaggning bekostas av exploator/byggherre.

Tele
Skanova / Telia Company har teleanldggningar i omradet.
Eventuell flyttning av anldggning bekostas av exploatdr/byggherre.

Belysning
Belysningsstolpar-gatubelysning finns langst med Blentarpsvagen och Lilla Grand samt

langs med gang- och cykelvagen.
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8 FORANDRINGAR MELLAN SKEDEN

Redovisning av férandringar mellan samrad och granskning:

Detaljplanforslaget har vidarebearbetat utifran den information och de synpunkter som
framkommit under samradet.

Planforslaget har fordandrats for att tillgodose samrads-synpunkter om trafik, uteplatser-
trafikbuller, dagvatten-6versvamning, genomférande, byggnadsfritt avstand, fri sikt,
gatumark, anslutningar, utfartsférbud och parkering.

Andring av plankarta
o Allman plats for hérn-omrade i vaster (inom Blentarp 23:11), allman plats park
(inklusive gang- och cykelvag) istéllet for kvartersmark. (Nu géllande detaljplan fran 1997

anger allman plats for detta omrade.)

o Allman plats park (inklusive gang- och cykelvag) istallet for kvartersmark sydvast
om Blentarp 23:11. (Gang och cykelvag betraktas som komplement inom park-
anvandning.)

o Allman plats gata, istéllet for kvartersmark, for reglering av anslutning till
Blentarp 23:11.
o Allmaén plats park (inklusive gang- och cykelvag) istallet for allman plats gang-

och cykelvag soder om Blentarp 23:11. (Gang och cykelvag betraktas som komplement
inom park-anvandning.)

o Minskat strakomrade for gata i sdder, soder om Blentarp 18:120 (1), forslag till
gata inom mindre del av Blentarp 18:35 tas bort.

o Tillkommande in- och utfartsférbud vid Blentarpsvagen (i séder) och vid Lilla
Grand.

o Tillagg av och utokat byggnadsfritt omrade mot Blentarpsvagen, zoner dar

byggnader inte far uppforas (prickad mark), tillkommande inom Blentarp 23:11 och
breddat inom Blentarp 18:120 (1).
o Breddat u-omrade inom nordvastra och syddstra delen av Blentarp 23:11.

Andring anvindningsbestimmelse
o] Anvandning allman plats gang- och cykelvag utgar. Anvandning allméan plats
park infors. (Gang och cykelvag betraktas som komplement inom park-anvandning.)

Tillkommande egenskapsbestammelser
For allman platsmark
o Vegetation ska planteras och skétas, och féremal ska placeras, sa att krav pa fri

sikt i anslutning till allman vag uppfylls (m1).
For kvartersmark

o Parkering ska placeras inom och invid befintlig parkeringsyta (n2).

o Vegetation ska planteras och skétas, och foremal ska placeras, sa att krav pa fri
sikt i anslutning till allman vag uppfylls (m2).

o Uteplatser ska forlaggas i bullerskyddat lage (m3).

o Markférdjupningar och markférhojningar som skydd mot 6versvamning ska
anordnas (m4, m5).

o In-och utfartsforbud.
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9 MEDVERKANDE

Planforslaget har tagits fram av strategienheten i dialog med tjanstepersoner pa
samhallsbyggnadsforvaltningen och tekniska férvaltningen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Sjobo kommun

Marie Rosdahl Eva Ferlinger
Enhetschef Planarkitekt

Strategienheten
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2024-09-17
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§98 Arendenr STRA.2022.2545

Yttrande avseende samrad gallande omprdvning av
Bjorka ga:4 och Svansjo ga:3 pa SVANSJO 1:309

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden besvarar remissen med yttrande enligt nedan.

Sjobo kommun har fatt féljande fragor att besvara:
1. Kan dndringen betraktas som en mindre avvikelse fran detaljplan? (3 kap. 2 § FBL)
2. Motivera ert svar. Hur kom ni fram till det och vad bygger det pa?

Yttrande
Svar pa stallda fragor:

1. Sjobo kommun anser inte att forslaget ar betrakta som en mindre avvikelse fran
detaljplanen.

2. Vagar for fordonstrafik ar generellt inte tillatet inom planbestammelserna Park och
Natur, om det inte reglerats med egenskapsbestammelse eller finns tydligt beskrivet i
planens syfte. Undantaget ar nar vagar behovs for omradets behov, till exempel en
mindre servicevag for att na en viss anlaggning inom parken. Forslaget innebér en
vagdragning for genomfart pa drygt 40 m parkmark vilken inte bara skulle strida mot
planbestammelserna utan ocksa mot intentionerna med omradet da den skulle skéra av
en av de viktiga grona ”slappen” i nord-sydlig riktning som ger omradet dess karaktar
och bidrar med stora varden, inte minst for alla de barn som bor permanent i omradet
och som ska kunna rora sig sa fritt som mojligt utan att korsa bilvagar.

Ovrig kommentar och samlad bedémning:

Banvallen norr om den foreslagna vagdragningen anvands idag av havd som gang- och
cykelstrak. | forslag till fordjupad 6versiktsplan for Sjobo tatort 2050, som just nu ar ute pa
samrad, ar banvallen utpekad som ett viktigt strak att utveckla for just gang och cykeltrafik.
En ny matargata séder om banvallen skulle innebar en barridar mot detta gang- och cykelstrak
och en férsamring av boendemiljon i omradet bland annat av samma anledning som beskrivs
under punkt tva ovan. Sjobo kommun bedémer att forslaget skulle innebéra en stor insats
och forsamrad boendemiljo for manga i relation till vad detta alternativ jamférelsevis skulle
ge. Att ta sig ut pa vag 11 via llstorpsvagen ar inte avsevart lattare eller sdkrare an att ta sig ut
pa vag 11 via Skarrievagen. Just nu pagar arbetet med en &tgardsvalstudie (AVS) av viag 11
vaster om Sjobo inklusive den strackan som berors i detta drende. Ett arbete som drivs av
Trafikverket i samverkan med Skanetrafiken och Sjobo kommun. Utfarten fran Skarrievagen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2024-09-17
SJOBO
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ar beskriven i problembilden for strackan och forslag till atgarder planeras vara framtagna till
arsskiftet 2024/2025.

Bakgrund

Lantmateriet beslutade den 2022-12-09 att andra Bjorka ga:4 och leda trafiken fran
exploateringen av Svansjo 1:309 6ver denna. Beslutet dverklagades av
gemensamhetsanlaggningens deldgare. Mark- och miljddomstolen beslutade att aterférvisa
arendet till Lantmateriet for fortsatt handlaggning. | beslutet anger domstolen att alternativa
anslutningar till vag 11 inte utretts tillrackligt noga. Den forsta alternativa anslutningen som
lantmateriet nu utreder ar att dra en ny vag genom Svansjo sommarby for att pa sa satt
ansluta Svansjo 1:309 till vag 11 via lIstorpsvagen.

Beslutsunderlag
e Begidran om samrad

Skickas till

Lantmateriet Emil Nilsson
emil.k.nilsson@Im.se

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§99 Arendenr ALL.2023.123

Remiss - Revidering av reglementen for Sjobo kommuns
namnder

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden besvarar remissen med yttrande enligt nedan.

Sammanfattning av arendet
Kommunstyrelsens arbetsutskott har 6versant ett forslag till revidering av kommunens reglementen.
Forslaget kan sammanfattas i tva punkter:

- Bestammelserna i de nuvarande reglementena om de respektive namndernas
arbetssatt bryts ut till en gemensam arbetsordning for alla namnder.

- De bestammelser som reglerar respektive namnds ansvar och arbetsuppgifter slas
samman till ett gemensamt reglemente for kommunens namnder.

Samhillsbyggnadsnamnden ar positiv till att en gemensam arbetsordning skapas och har endast
forslag pa nagra mindre kompletteringar i forslaget. Daremot dr namnden tveksam ftill att sla samman
samtliga namnders reglemente till ett dokument.

Arendet
Kommunstyrelsens arbetsutskott har dversant ett forslag till revidering av kommunens
reglementen. Forslaget bestar av tva delar.

Arbetsordning for Sjobo kommuns namnder
Samhallsbyggnadsnamnden ar positiv till att formerna fér namndernas sammantraden med
mera blir gemensamma i en arbetsordning som galler for samtliga namnder.

En punkt som inte finns, med men som namnden ser en vinning i att gemensamt reglera, ar
hanteringen av initiativarenden. Ett initiativarende ar ett arende som vacks av namndens
ledamoter. Ratten att vacka ett drende regleras i kommunallagen 4 kap. 20 § men det finns
ingen bestammelse om hur detta ska hanteras. Vissa kommuner, t.ex. Trelleborgs kommun
har reglerat detta i en separat instruktion men namnden ser hellre att det tas med direkt i
reglementet.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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| kommunallagen 7 kap 13 19 § regleras personalféretradas ratt att narvara vid en namnds (ej
styrelsens) behandling av arenden som rér forhallandet mellan kommunen som arbetsgivare
och dess anstéllda. | paragrafen star dven att namnden i enskilda fall far besluta att
personalféretradarna far narvara aven vid behandlingen av andra drenden, dock ej
sekretessarende, myndighetsutévning mot enskild eller upphandling.
Samhallsbyggnadsnamnden foreslar att en punkt om personalféretradare laggs till i
arbetsordningen och att namnden har mojlighet att besluta om narvaroratt vid andra
arenden, undantaget ovanstaende drenden, i samband med att ett sammantrade inleds. Da
behover inte beslut om narvarorétt tas i samband med varje drende pa dagordningen.

| 16 § regleras hur delgivning med ndmnden ska goras. | kommunallagen 6 kap 36 § star
féljande:
- Delgivning med en namnd sker med ordféranden eller med den som enligt ett
reglemente eller ett sarskilt beslut ar behorig att ta emot delgivningar.

Forvaltningen foreslar darfor att 16 § i arbetsordningen istallet utformas:
- Delgivning med namnden sker med ordféranden, chefen for namndens férvaltning
eller av i arendet ansvarig chef, administrator eller handlaggare.

Delgivning med namnden kan ske ofta och det ar inte praktiskt hallbart att endast
forvaltningschef kan ta emot delgivning eller att ta ett sarskilt beslut i varje enskilt fall. 1
kommentaren till 16 § om delgivningsmottagare star att sarskilt beslut om behorighet att ta
emot delgivning, inte kan regleras i ndmndens delegationsordning. Det finns ingen skrivning
om att detta inte skulle vara tillatet och det finns inte nagon kommentar till lagparagrafen
som havdar detta. | SKR:s kommentarer till deras forslag till reglemente for kommuner namns
inte heller ndgot om att det sarskilda beslutet inte kan vara néamndens delegationsordning.
Samhallsbyggnadsnamnden foreslar att kommentaren tas bort.

Under 21 § star att vid utskottssammantrade ska protokoll féras i de delar dar utskottet ej
enbart bereder ett drende infor beslut i néamnden. Samhallsbyggnadsnamnden foreslar att
skrivningen kompletteras med att varje namnd sjalv avgor hur beredningsarende ska
dokumenteras.

Gemensamt reglemente for kommunstyrelsen och 6vriga namnder i Sjobo kommun

Av Skanes 33 kommuner har idag nio kommuner ett gemensamt reglemente for samtliga
namnder medan Ovriga har separata reglemente for respektive namnd. Det finns alltsa ingen
standard for hur reglementen ska se ut utan bade Kommunallagen (6 kap 44 §) och SKR
overlater till kommunerna sjélva att besluta om hur reglementen ska utformas.

Det finns bade for- och nackdelar med ett gemensamt reglemente men nackdelarna som
samhallsbyggnadsnamnden ser ar att det blir otydligare for bade namndens fortroendevalda

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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och for allmdnheten vad namndens uppdrag dar om reglementet lyfts fram som en gemensam
handling. Det &r helt enkelt svarare att hitta i ett gemensamt reglemente och svarare att soka
upp pa t.ex. hemsidan.

Den andra invandningen galler mojligheten/risken att kommunfullmaktige beslutar om
andringar i samhallsbyggnadsndmndens uppdrag utan att ndmnden har fatt mojlighet att
yttra sig over det. Om ett drende om andringar i reglementet har lyfts av t.ex. tekniska
namnden sa kan kommunfullmaktige i teorin besluta om andringar som paverkar andra
namndens uppdrag. Det ar tydligare att det fattas beslut om en ndmnds reglemente i taget.

Om reglementet ska vara gemensamt for alla namnder sa ar det viktigt att beslutade
andringar delges alla nAmnder. Aven om &ndringar inte gjorts i samhillsbyggnadsnamndens
uppdrag sa behover beslutet och det reviderade reglementet expedieras till samtliga
namnder s3 att det inte cirkulerar flera versioner av reglementet.

Namndernas uppdrag

Samhaéllsbyggnadsnamnden foreslar ocksa att det inom kort gérs en 6versyn av delarna som
innehaller namndernas uppdrag, framst i syfte att likrikta hur de olika ndmdernas uppdrag beskrivs,
men aven redaktionella andringar behdvs. Forvaltningen kan vara behjalplig i detta arbete.

Samhallsbyggnadsnamnden foreslar redan nu att det av kommunstyrelsens uppdrag aven
framgar att styrelsen ansvarar for
e Kommunens statistikverksamhet (inklusive sadan sarskild verksamhet for
framstallning av statistik som anges i offentlighets och sekretesslagen kap 24 § 8)
e Energiplanering (enligt lagen om kommunal energiplanering (1977:439))

Underlag for beslut
e Forslag till arbetsordning for Sjobo kommuns namnder
e Forslag till gemensamt reglemente fér kommunstyrelsen och 6vriga namnder i Sjobo
kommun
e Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut 29 maj 2024 § 84

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsens arbetsutskott

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§100 Arendenr ALL.2024.1513

Revidering av Sjobo kommuns taxa for detaljplaner och
planbesked

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhaéllsbyggnadsnamnden beslutar att foresla kommunfullméktige att revidera och anta taxan enligt
bilaga.

Sammanfattning

Kommunfullmaktige antog en ny plantaxa den 22 juni 2022, baserad pa timdebitering for
nedlagda handlaggningstimmar per detaljplan. | den reviderade taxan inkluderas nu
kostnader for verksamhetsspecifika program och verktyg, sasom digitala rit- och
analysverktyg for dagvattenhantering, vilka infordes under 2023. Strukturen i taxan forblir
oforandrad, men handlaggningskostnaden justeras med en 6kning om 32 kr/timme fran och
med den 1 januari 2025. Vidare har ett fortydligande gjorts i planavgiftstabellen gillande ytor
upp till 50 BTA.

Arendet

Kommunfullméaktige antog den 22 juni 2022 en ny plantaxa som bygger pa en modell dar
handlaggningstiden for varje detaljplan debiteras per timme. Denna modell innebar att
kostnader for nedlagda handlaggningstimmar, inklusive kostnader for specifika verktyg och
program, ligger till grund for taxan. Nar plantaxan antogs 2022 var det dock inte aktuellt att
inkludera kostnader for verksamhetsspecifika program och verktyg i berdakningen, vilket nu
har blivit nédvandigt pa grund av inférandet av nya digitala |6sningar inom
planhandlaggningen.

De specifika program och verktyg som nu inkluderas i handlaggningskostnaden omfattar
bland annat ett digitalt ritverktyg som anvands for att skapa detaljplaner och ett digitalt
analysverktyg for hantering av dagvatten och éversvamningsproblematik.

Vidare har smarre revideringar gjorts for att fortydliga planavgiftstabellen som anvands av
bygglovshandlaggare. Tabellen har fortydligats sa att det framgar att ytor mellan 0 och 50
kvadratmeter bruttoarea (BTA) behandlas pa samma satt som ytor upp till 50 BTA. Detta
galler dock inte en- och tvabostadshus, som undantas fran denna regel.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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| samband med revideringen har samma berakningsmodell och excelfil som tidigare anvéants,
men med tillagg av ett sista blad som forklarar vad revideringen innebar. Den storsta
forandringen i taxan ar en justering av handlaggningskostnaden, som 6kar med 32 kronor per
timme fran och med den 1 januari 2025. Den foreslagna timkostnaden fér planhandlaggning
hojs darmed fran 1204 kronor per timme (i 2024 ars prisniva) till 1236 kronor per timme,
vilket motiveras av de tillkommande kostnaderna for verksamhetsspecifika program och
verktyg som ar nodvandiga for att utféra handlaggarnas arbetsuppgifter.

Fortydliganden har ocksa inforts i planavgiftstabellen gillande byggnadsytor, dar det nu
tydliggors att reglerna for ytor mellan 0 och 50 BTA dr samma som for ytor mellan 50 och 75
BTA.

Underlag for beslut
-Reviderad plantaxa
-Uppdaterad excelfil med reviderad handlaggningskostnad

Bilagor
-Kommunfullmaktigebeslut 2022-06-22, §62

Skickas till

Kommunfullmaktige
Samhallsbyggnadsnamnden
Strategienheten

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Galler fran 2022-09-01

Antagen av kommunfullméktige 2022-06-22, § 62

Reviderad av kommunfullméktige 2024-XX-XX, § XX

Reviderad taxa galler frén 2025-01-01



TAXEBESTAMMELSER

Enligt denna taxa utgar avgift for:

e Planbesked
e Detaljplaner, med olika planforfaranden
e Omradesbestammelser

e Planavgift i samband med bygglov/bygganmalan

Moms (mervardesomsattningsskatt) debiteras inte for upprattande av detaljplaner,
omradesbestammelser, planbesked eller for planavgift i samband med bygglov/bygganmalan.

Berakning av avgift

Enligt denna taxa betalas avgift for handlaggning av planbesked och for upprattande av detaljplaner
och omradesbestammelser. Avgifterna tas ut med stod av plan- och bygglagen och kommunallagen.
Kommunen tar ut en avgift for kostnader i samband med detaljplanearbete. Normalt betalas avgiften
av den som bestallt detaljplanen i samband med att planen gors. Avgiften regleras da i ett sa kallat
plankostnadsavtal. Enligt plan- och bygglagen far en kommun ta ut avgifter av privatpersoner,
foretag och andra intressenter som far nya byggratter i en detaljplan. Avgifterna far hogst motsvara
kommunens kostnader for att uppratta detaljplaner. Har planavgift inte reglerats i plankostnadsavtal
faktureras planavgiften i samband med bygglov eller bygganmalan. Det innebar att du som soker
bygglov kan bli skyldig att betala en planavgift utéver bygglovs- och matavgifter.

Avgiftsbeloppen i denna taxa dr bestimda med utgangspunkt fran kostnadslage och prisindex for
kommunal verksamhet (PKV) oktober manad aret fére det ar taxan borjar gélla.

Samhallsbyggnadsnamnden far for varje kalenderar (avgiftsar) darefter besluta att justera
avgiftsbeloppen (fasta avgifter och timavgifter) med den procentsats for PKV som ar publicerad pa
SKR:s webbplats for oktober manad aret fore avgiftsaret.

Denna taxa ska tillampas fran och med 2022-09-01, med en mindre revidering som trader i kraft
2025-01-01.

Handlaggningstid

Kommunen ska lamna planbesked inom tre manader genom beslutat servicedtagande av
samhallsbyggnadsnamnden. Det ar lagstadgat i plan- och bygglagen (2010:900) att planbesked ska
behandlas inom fyra manader. Handlaggningen av en detaljplan tar normalt cirka 15 till 27 man fran



det att planarbetet startar, i snitt 21 manader. Utredningar under arbetets gang, samt yttrande fran
berérda myndigheter och sakagare, kan komma att forlanga processen och komplicera planforslaget.

Fakturering

Fakturering for planbesked sker direkt efter samhéllsbyggnadsnamndens beslut, (oavsett om positivt
eller negativt beslut om planbesked).

Fakturering for planarbetet sker i takt med de olika skedena i planprocessen, i enlighet med antalet
nedlagda timmar multiplicerat med timkostnaden for planhandlaggaren; vid samrad, vid granskning
samt vid antagande, innan antagandebeslut tas i ndmnden eller kommunfullmaktige. Detta ska
framga av plankostnadsavtalet.

Kostnad for grundkarta i samband med detaljplaneldggning bekostas av exploatéren och faktureras
separat, utéver kostnaden for handlaggningen av respektive detaljplan.

Mervardesskatt tas inte ut pa avgifter enligt denna taxa, dvs den del av planlaggningen som utfors av
kommunen.

Forsta steget mot att det upprattas en detaljplan ar ett beslut fran samhallsbyggnadsndamnden om
ett positivt planbesked. Kostnaden for ett beslut om planbesked &ar 19 703 kr (i 2024 ars avgiftsniva).
Avgiften ar densamma oavsett planférfarande eller om det ar ett positivt eller negativt planbesked.
Planbesked tidsbegransas till 2 ar. Om planarbete inte pabdrjats inom 2 ar, ges mojlighet att ansoka
om forlangning med 1 ar i taget. Har perioden passerats far nytt planbesked sékas. Avgift for
planbesked beraknas efter den plantaxa som galler nar arendet diariefors.

Den del av planhandlaggningen som utférs av kommunen finansieras genom avgifter enligt denna
taxa; antingen genom plankostnadsavtal och darmed bekostande av detaljplanen efterhand som den
upprattas, eller alternativt i efterhand genom en planavgift, i samband med bygglovsavgiften.

| de fall kommunen beslutar att uppratta en detaljplan uppréattas ett plankostnadsavtal och en
plankalkyl fér plandrendet enligt plantaxa och val av planforfarande enligt plan- och bygglagen. Avgift
for framtagande av detaljplan berdknas efter den plantaxa som géller nér drendet startas upp,d v s
vid detaljplanestart, nar plankostnadsavtal undertecknas av skanden/exploatéren.

| alla plandrenden tillampas tidsersattning. Timkostnaden fér en planhandlaggare ar 1236 kr (i 2024
ars avgiftsniva).

Kommunen pabdrjar inte ett planarbete om det inte finns ett, av bagge parter, undertecknat
plankostnadsavtal. Avtalet ar ett civilrattsligt avtal.

Om en extern konsult anlitas for att géra planhandlingarna kommer kommunen att ta en avgift
enbart fér granskning och administration av handlingarna, (myndighetsutdvning) genom en reglering



av plankostnadsavtalet. Denna avgift kommer att vara baserad pa timkostnad och tidsersattning for
planhandlaggaren.

Exempel pa totala avgiftsnivaer utifran val av planforfarande/planprocess

450 000 - 650 000 kronor exklusive moms.

Samréde- Gransknings-
Kungorelse Samrdd fedoptoalse Underrattelse Granskning oitanda Antagande

Ett utokat forfarande ska tillampas om planforslaget inte ar forenligt med 6versiktsplanen eller
lansstyrelsens granskningsyttrande, eller ar av betydande intresse for allmanheten, eller i 6vrigt av
stor betydelse, eller kan antas medfdra en betydande miljopaverkan. Behov av att ta fram
miljokonsekvensbeskrivning i plandrendet gor att plandrendet kommer hamna i den hogre delen av
kostnadsspannet. Miljokonsekvensbeskrivning tas fram av konsult, och bekostas av exploatéren.

550 000 — 800 000 kronor exklusive moms.

Ett planprogram kan vara en del i ett utokat planférfarande om kommunen anser det l[ampligt.

400 000 — 550 000 kronor exklusive moms.

Gransknings-

Samrad Underrattelse Granskning utlatande

Antagande Laga kraft

Standardférfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan ar forenligt med Gversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av
stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en betydande miljopaverkan.

150 000 — 350 000 kronor exklusive moms.

Ftirslaget godk#nns | samradet Antagande Laga kraft

Begransat standardférfarande kan tillampas om forslaget till detaljplan uppfyller samma villkor som
for standardforfarande, samt om planforslaget beror en atgard av mindre betydelse med en mycket



liten och tydlig samradskrets som beroérs. Godkdannandet ska goras aktivt av samtliga i
samradskretsen. Planforslaget kan inte antas direkt om det skett andringar efter godkdnnandet.

Kostnad 250 000 — 550 000 kronor exklusive moms.

Eventuellt Kung&relse/
samrhd Underrattelse

Gransknings

Granskning Steanie
u

Antagande Laga kraft

Nar kommunen ska gora en detaljplan for ett drende som aven provas enligt miljobalken, vaglagen
eller lagen om byggande av jarnvag kan forfarandena enligt de olika lagarna samordnas.

Kostnad 100 000 — 150 000 kronor exklusive moms.

Kan tillampas om kommunen vill upphéava en detaljplan som &r inaktuell eller férhindrar en 6nskvard
utveckling. Kan ocksa tillampas vid upphédvande av tomtindelning.



Planavgiften féljer SKR:s rekommendationer. Nar och om kommunen ska ta ut planavgift beskrivs
detta i den gallande detaljplanens planbeskrivning. Enligt plan- och bygglagen 12 kap. 9 § ska
planavgiften tas ut i samband med bygglov/bygganmalan. Planavgiften kan endast tas ut om
fastighetsagaren har nytta av planen eller bestammelserna. Planavgift tas ut for nybyggnad och
tillbyggnad av en- och tvabostadshus, komplementbyggnader fér en- och tvabostadshus, andra
byggnader dn en- och tvabostadshus samt for anordnande, inrattande, uppférande, flytt eller
vasentlig andring av bygglovspliktiga anldggningar. Om nyttan med planen utnyttjas flera ganger, till
exempel genom att byggnader rivs och nya byggnader uppfors, tas planavgift ut pa nytt utifran
ovanstaende principer om kommunens genomsnittliga kostnader fér darendetypen.

Planavgift = mPBB x OF x PF
mPBB = milliprisbasbelopp. For ar 2022 ar milliprisbasbeloppet 48,3 kr (SCB).
OF = objektsfaktor = byggnadens storlek angivet i BTA (yta)

PF = planfaktor

Area im2 (= BTA + OPA) Objektsfaktor (OF)
0-50* 4
50-75 4
76-99 5
100-149 6
150-199 8
200-299 10
300-499 14
500-799 20
800-1199 26
1200-1999 36
2000-2999 46
3000-3999 56
4000-4999 64
5000-5999 72
6000-7999 88
8000-9999 100

*gdller ej vid nybyggnad, tillbyggnad, dndring av <50 m2 tillhérande en- och/eller tvdbostadshus

| arenden gallande bade huvudbyggnad och garage/carport raknas den sammanlagda BTA
(bruttoarea) + OPA (6ppenarea). | de fall darendet har flera byggnader av samma typ berdknas
areafaktorn efter dessa byggnaders totala BTA och OPA.

Planfaktor (PF), PF, PF,

Nybyggnad Tillbyggnad Andring
Omradesbestammelser 18 12 5
Detaljplan 35 24 10
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§101 Arendenr STRA.2019.161

Beslut om forlangning av samarbetsavtal Vattenvard i
sydost 2024-2027

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

1. Forlanga samarbetsavtal i projekt Vattenrdd sydost under 2024-2027.

2. Medfinansierar under 2024-2027 enligt upprattat forslag.

Sammanfattning

Projektet Vattenvdrd i sydost drivs i etapprar. Under 2021 tecknades ett samarbetsavtal for
Etapp 1 (2021-2023) med finansiell insats mellan Nybroan, Kabusaan och Tygeans (NKT)
Vattenrad och dess medlemskommuner Simrishamn, Tomelilla, Sjébo och Ystad. Detta
samarbetsavtal omfattar Etapp 2 (2024-2027) och avslutas darmed samtidigt som EU:s
vattendirektivs forvaltningscykel avslutas.

Den kommunala finansieringen utgor den ekonomiska grunden for projektet. For varje enskilt
projekt ska alltid mojligheterna till extern medfinansiering undersdkas. Det arliga behovet av
kommunala medel till Vattenradet fér NKT beraknas vara 500 000 kr. Ansvaret for
medfinansieringen bor enligt Vattenradet for NKT fordelas i forhallande till varje kommuns
avrinningsomraden inom vattenradets

geografiska yta enligt foljande:

Kommun Total areal km? Andel (%) SEK/ar
Simrishamn 26 km? 5 % 25 000 kr
Tomelilla 204 km? 42 % 210 000 kr

Sjobo 27 km? 6 % 30 000 kr

Ystad 225 km? 47 % 235 000 kr

Totalt 482 km? 100% 500 000 kr

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Beslut om Sjobo kommuns organisation inom vattenradet for Nybroan,
Kabusaan och Tygean 5 augusti, 2021.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsnamndens beslut 2024-05-21

Tjansteskrivelse Beslut om forlangning av samarbetsavtal Vattenvard i sydost 2024—-2027
Samarbetsavtal Vattenvard i sydost 2024-2027

Vattenvard i Sydost 2020-2023

Beslut SBN 2023-11-14 Beslut om férlangning av samarbetsavtal Vattenvard i sydost 2024—
2027

Beslut skickas till
Atgardssamordnare Eelke Emilia Christinesdotter Vattenradet fér Nybroan, Kabusadn och
Tygean.

Konsekvenser for barn

Enligt EU:s vattendirektiv ska alla vattendrag ha uppnatt god status till senast 2027. Av
sydostra Skanes 13 vattendrag ar det endast 1 vattendrag som uppnar detta. Vattendragen
uppvisar bland annat héga halter av kvave och fosfor. Beslutet om att arbeta med vattenvard
paverkar livsmiljon for framtida generationer i allra hogsta grad.

Miljdpaverkan

Enligt EU:s vattendirektiv ska alla vattendrag ha uppnatt god status till senast 2027. Av
sydostra Skanes 13 vattendrag ar det endast 1 vattendrag som uppnar detta. Vattendragen
uppvisar bland annat héga halter av kvave och fosfor varfor det ar viktigt att arbeta med
vattenvardande atgarder framgent.

Beslut skickas till
Andrea Nowag, Ystad kommun
andrea.nowag@ystad.se

Justerandes sign Utdragsbestyrkande





