A< 24 ANTAGANDEHANDLING
2020-07-02
Dnr 2016-M1315

SJOBO

KOMMUN

GRANSKNINGSUTLATANDE

DETALJPLAN
for fastigheten Bjorka 18:1 m fl, Sjobo
golfklubb, i Sjébo, Sjobo kommun, Skane lan

Efter Samhallsbyggnadsnamndens beslut 2020-05-26 enligt 5 kap
Plan- och bygglagen har forslaget till rubricerad detaljplan, daterad
2020-05-26, varit féremal for granskning under tiden 2020-06-03 t.o.m.
2020-06-17.

Sakagare har beretts tillfalle till samrad genom personlig underrattelse.

Yttranden
9 yttranden har inkommit. Féljande har inte haft nagot att erinra:

Tekniska namnden

Lunds kommun

E.ON Energidistribution AB
Raddningstjansten SORF
Region Skane

Sammanfattning och kommentarer

Lansstyrelsen

Yttrande Over granskning av detaljplan for Bjorka 18:1 m.fl, Sjobo
kommun, Skane lan

Redogorelse for arendet

Planhandlingarna anger att detaljplanens syfte ar att maojliggéra
fastighetsindelning inom befintligt detaljplanelagt omrade. Fastigheten




Bjorka 18:1 ska delas i tva fastigheter, dar Sjébo golfklubb avser kdpa
den avstyckade mindre fastigheten, med syfte att skapa byggratter for
bl a framtida 6vernattningsstugor och hotell/vandrarhem knutna till
dess besOksverksamhet. Utbyggnad av befintliga byggnader, sdsom
klubbhus, restaurang samt maskinhall, méjliggors aven.

For planomradet finns en gallande detaljplan (laga kraft 2002 10-28)
dar andamalet ar Y1: Golfbana, omradet far ej bebyggas annat an dar
byggratt sarskilt anges. Omradet (utom greenerna) ar tillgangligt for
allmanheten enligt allemansratten. Hogsta tillatna byggnadsyta i
gallande detaljplan ar 800 kvm. For omradet galler dversiktsplan for
Sjébo kommun 2009. Enligt dversiktsplanen ar omradet utpekat som
befintlig golfbana. Kommunen har inte tagit stallning i planhandlingen
om planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen. Kommunen tar fram
planforslaget med standardférfarande. Kommunen gér bedémningen
att planforslaget inte kan antas medféra betydande miljdpaverkan i
den mening som avses i 6 kap. MB.

Planforslaget har varit pa samrad mellan 2020-04-09 och 2020-05-06.
| samradsskedet yttrade sig Lansstyrelsen angaende
miljokvalitetsnormer for vatten och artskyddsférordningen.
Planomradet har sedan samradsskedet avgransats till att enbart
innefatta markomradet som avses avstyckas.

Lansstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder
enligt 11 kap. plan- och bygglagen.

Miljdkvalitetsnormer for vatten och artskyddsférordningen
Lansstyrelsen hade synpunkter i samradsskedet gallande
miljokvalitetsnormer for vatten och artskydd relaterat till tjockskalig
malarmussla.

Lansstyrelsens synpunkter delgivna i samradsskedet kvarstar i
granskningsskedet. Detta oaktat att planomradet sedan
samradsskedet minskats och enbart galler markomradet som avses
avstyckas.

Om planen inte sakerstaller att vattenforekomsten nedstroms
planomradet inte paverkas negativt kan Lansstyrelsen med hansyn till
miljokvalitetsnormerna for vatten komma att dverpréva planen enligt
11 kap PBL.

Lansstyrelsens radgivning

Information om artskydd

Lansstyrelsen informerade i samradsskedet att en sdkning i
artportalen ger traffar pa hedblomster och blasippa som bada ar




fridlysta arter och skyddade enligt artskyddsférordningen. Aven vilda
faglar ar skyddade enligt artskyddsforordningen.

Lansstyrelsen ger aven fortsattningsvis radet att genomféra en
naturvardesinventering for att utréna férekomst av skyddade arter och
komplettera kommande planhandlingar med tydlig redogorelse for
eventuella skyddade arters forekomster. Dar skyddade arter berors
bér det framgar for hur respektive skyddad arts miljéer och fortlevnad
paverkas och i vilkken omfattning de kan komma att beréras av
detaljplanens genomférande. Hur paverkan i sa fall ser ut, vilka
atgarder som planeras att vidtas for att undvika skada och klargéra i
de fall dispensprovning enligt artskyddsforordningen kommer att
kravas eller alternativt om anmalan for skyddsatgarder enligt 12 kap 6
§ miljobalken ska goras.

Lansstyrelsen vill paminna om att artskyddet alltid galler, aven om en
detaljplan har vunnit laga kraft. Kan inte dispens fran artskyddet
ldmnas riskerar planen att inte bli genomférbar. | ett samrad enligt 12
kap 6 § miljobalken far Lansstyrelsen besluta att den
anmalningsskyldige ska vidta de forsiktighetsatgarder som behdvs for
att begransa eller motverka skador pa naturmiljon.

Information om fornldmning

| samradsskedet framholl Lansstyrelsen kan komma att stalla krav pa
en arkeologisk utredning och att Sjobo kommun darfér behdver
inkomma med en begaran om samrad. Sjébo kommun hanvisar i
samradsredogorelsen till att omradet redan ar detaljplanelagt och
anvands som golfbana/for golfbaneverksamhet och att inga kanda
fornlamningar finns inom omradet. Vid framtagande av gallande
detaljplan i boérjan av 2000-talet konstaterade Lansstyrelsen att det
inte finns nagra kanda fornlamningar och att
miljokonsekvensbeskrivningens redogorelse for planerade
markingrepp inte gor det befogat att stalla krav pa arkeologisk
utredning inom omradet, men att det i texten i planbeskrivningen under
"Fornminnen” skall goras ett tillagg om vad som karakteriserar
fornlamningar.

Lansstyrelsen vill pAminna om att detaljplaneldggning innebar en ny
provning utifran dagens lagstiftning och kunskap samt platsens
forutsattningar. Forslag till ny detaljplan innebar att ny mark inom
planomradet kommer att tas i ansprak for byggnation, fran 1400 kvm i
idag i gallande plan till cirka 3400 kvm. Dartill kommer ytor for
parkering och enskilda avlopp, dar parkeringen redan ar anlagd.
Vilken typ av markingrepp det handlar om liksom omfattningen av
dessa framgar inte av planforslaget.

Da detaljplanen omfattar ett stérre markomrade (ca 7 hektar) och da
det med hansyn till den kanda fornlamningsbilden i naromradet och



golfbanans lage i Bjorkaans dalgang finns en forhdjd potential for
fornlamningar dolda under mark, kvarstar Lansstyrelsens bedémning
fran samradet att Sjobo kommun bdr inkomma med en begaran om
samrad till Kulturmiljéenheten. Syftet med samradet ar att klargéra
omfattningen och karaktaren av planerade markingrepp inom omradet
vid nybyggnationen, detta som underlag for Lansstyrelsens
bedémning om en arkeologisk utredning behdver genomféras.

Syftet med en arkeologisk utredning, enligt 2 kap 11 §
Kulturmiljélagen, ar att ta reda pa om tidigare ej kdnda fornlamningar
finns inom exploateringsomradet och kan komma att beréras av
arbetsforetaget. Utredningen ska utgora ett underlag for avvagningen
mellan bevarande och forandring. Utredningsresultaten ger
foretagaren forutsattningar for att kunna omdisponera sitt
arbetsforetag och minimera eventuella ingrepp i fornlamningarna.
Resultaten anvands ocksa av undersokningarna i den fortsatta
processen om underlag vid framtida undersokningar. Om planerat
arbetsforetag innebar att ett stérre markomrade tas i ansprak (storre

an 10 000 kvm) ska kostnaden for utredningen betalas av foretagaren.

Lansstyrelsens bedémning

Lansstyrelsens samlade beddomning ar att marken inte ar lamplig for
foreslagen markanvandning med hansyn till miljokvalitetsnormer for
vatten. Lansstyrelsen menar att planhandlingarna inte visar att
markens lamplighet for foreslagen bebyggelse sakerstallts. Mot
bakgrund av detta kan Lansstyrelsen komma att kalla in planen for
provning enligt 11 kap. PBL.

Kommentar: Kommunen sammanstéller en
miljbkonsekvensbeskrivning (enligt Miljbbalken 6 kap) efter
underso6kning (tidigare kallad behovsbedbémning) visat att betydande
miljépaverkan inte kan antas.

Kommunen star fast vid sin bedémning att genomférandet av denna
detaljplan inte kan antas medféra betydande miljbpaverkan, sa som
menas i Milibbalkens 6 kap. Foér att pavisa markens lamplighet for
féreslagen bebyggelse och fér att visa med sékerhet att féreslagen
bebyggelse inte medfér negativa effekter pa miljékvalitetsnormer fér
vatten, eller fér den artskyddade tjockskaliga malarmusslan, sé
redogbr kommunen fér sin motivering samt for férslagets
miljbkonsekvenser i miljbkonsekvensbeskrivning, vilken bifogas
antagandehandlingarna.

Kommunen tar ett sérskilt beslut i fragan om planen kan antas
medféra en betydande miljépaverkan eller inte, enligt Milibbalken 6
kap.



Fér att ytterligare sékra att planférslaget inte paverkar Bjérkaan (MKN
vatten) och ddrmed mdjligtvis den tjockskaliga malarmusslan
(artskyddet) negativt, sa har plankartan infér antagande justerats enligt
féljande:

- Den tidigare planbestdammelsen “"Inom planomradet medges, utéver
angiven byggrétt, uppférande av ett begrdnsat antal mindre
servicebyggnader med toalett, (max 15 m2 BYA/byggnad), samt
uppférande av ett begrdnsat antal mindre miljbhus (max 15 m2
BYA/byggnad). Denna bestédmmelse géller ej inom omrade som
omfattas av prickmark, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.”, har tagits bort.

Detta innebér en minskad byggréatt och minskad flexibilitet fér
exploatéren infér antagandet, med en skérpning géllande byggnation
av toaletter, servicebyggnader och miljéhus, med minskad hardgjord
yta som féljd. Eventuella tillkommande miljéhus far placeras i
anslutning till féreslagen bebyggelse och rymmas inom samma
byggrétt i BYA, endast inom de angivna omradena i planen dér
byggnation ér tillatet.

- Befintlig prickmark har utbkats inom planomradet, for att fortydliga att
ingen byggnation eller parkeringsyta far anldggas utanfér angivna ytor.
- Den befintliga planbestdmmelsen n4 skérps med utékningen av ordet
uppstéliningsplatser, for att sékra att ingen ytterligare asfaltyta
tilkommer i framtiden. Planbestémmelsen utbékas dessutom till att
omfatta egenskapsomradena for férrad/garage samt
hotell/\vandrarhem.

- Planens intention fértydligas genom att ldgga till tre
planbestémmelser; az (krav pa oljeavskiljare) och b1 (marken far inte
hérdgéras) samt bz (minst 50 % av marken ska vara genomslapplig),
som hitintills endast varit beskrivna i planbeskrivningen, men som nu
Skarps och fortydligas genom att inféras som planbestammelser i
plankartan. Foér utférligare beskrivning se miljbkonsekvensbeskrivning.

Lantmateriet

Vid genomgang av planférslagets handlingar i granskningskedet,
(daterade 2020-05-26 har foljande noterats:

Lantmateriet vill framfora, sasom framférdes vid samradet, att ingen
lamplighetsprovning (enligt FBL 3 kap) av Fastighet A eller Bjorka 18:1
redovisas i planhandlingarna. Det bér anges att fastigheterna som
bildas/ombildas blir Iampliga for sina respektive andamal da
fastighetsindelningsbestamelsen har en bindande verkan. Majligen
kan aven skalen till att fastighetsindelningsbestamelser anvands
redovisas tydligare. Detta da planens mdjlighet till genomférande
snavas at sa dramatiskt av fastighetsindelningsbestamelser, men
detta skulle patalats i samradsskedet.




FASTIGHET A i plankartan bor motsvaras av en forklaring under
planbestamelser.

Enligt teckenforklaringen(legenden) till grundkartan finns utokat
strandskydd inom planomradet. Lantmateriet finner inte den linjen
inom plankartans utbredning. Det verkar aven vara andra detaljer som
finns med i legenden som inte aterfinns i kartredovisningen. Dessa tas
med fordel bort fran legenden.

Kommentar: Tillfér text i planbeskrivningen géllande
lamplighetsprévning enligt FBL 3 kap.

FASTIGHET A férklaras i plankartans legend och grundkartans legend
redigeras.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna for rubricerat
arende och anser att tidigare lamnade synpunkter har blivit
tillgodosedda.

Kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen staller sig positiv till forslaget.

En ny detaljplan for Bjorka 18:1 mojliggor inte bara for ett storre
halsoframjande genom att fler kommer ges majlighet till motion,
rorelse och frisk natur utan ocksa for en 6kad besdksnaring och ékad
tillvaxt dar Sjobo kommun far maojlighet att visa upp sitt fina ekosystem
for mojliggorandet av Okad attraktivitet.

Planen gar helt i linje med Sjobo kommuns vision om en attraktiv
kommun och kommunledningsforvaltningen staller sig positiv till
forslaget.

Samlad bedémning
Foljande justeringar av planhandlingarna skrivs in:
o Tillfor text i planbeskrivningen gallande lamplighetsprovning
enligt FBL 3 kap.
e FASTIGHET A forklaras i plankartans legend
e Grundkartans legend redigeras
e En planbestammelse gallande toaletter, servicebyggnader och
miljohus tas bort
o Befintlig prickmark har utdkats inom planomradet
e Skarper den befintliga planbestammelsen n4och utokar den i
plankartan
e Fortydligar planens intention genom att lagga till tre
planbestammelser, as (krav pa oljeavskiljare) och b1 (marken
far inte hardgéras) samt b2 (minst 50 % av marken ska vara



genomslapplig), vilka hitintills endast varit beskrivna i
planbeskrivningen, men som nu skarps genom att inféras som
planbestammelser.

¢ En miljokonsekvensbeskrivning har sammanstallts for att
fortydliga kommunens bedomning att denna detaljplans
genomférande inte kan antas medféra betydande
miljdpaverkan, sa som menas i Miljdbalken 6 kap. Denna
miljokonsekvensbeskrivning bifogas planhandlingarna infor
antagandet.

2020-07-02 Sjobo kommun

Henrik Larsson Marie Rosdahl
Tf Enhetschef Strategi Planarkitekt



