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SJOBO

KOMMUN

SAMRADSREDOGORELSE

DETALJPLAN
fér Bjorka 18:1 m fl, "Sjébo golfklubb’, i Sjébo,

Sjobo kommun, Skane lan

Efter Samhallsbyggnadsnamndens beslut 2019-07-02 har forslag till
rubricerad detaljplan, daterad 2019-07-02, varit foremal fér samrad
under tiden 2020-04-06 t o m 2020-05-06.

Sakagare har beretts tillfalle till samrad genom personlig underrattelse.

Yttranden
10 yttranden har inkommit.

Foljande har inte haft nagot att erinra mot planforslaget:
- Raddningstjansten SORF

- Lunds kommun

- Férsvarsmakten

- Region Skane, Regionala Utvecklingsnamnden
-E.ON



SAMMANFATTNING AV YTTRANDENA OCH KOMMENTARER

Lansstyrelsen (2020-05-08)

Yttrande 6ver samrad om detaljplan for Bjorka 18:1 m.fl, Sjobo
kommun, Skane lan

Redogorelse for arendet

Planhandlingarna anger att detaljplanens syfte ar att maojliggora
fastighetsindelning inom befintligt detaljplanelagt omrade. Fastigheten
Bjorka 18:1 ska delas i tva fastigheter, dar Sjébo golfklubb avser kdpa
den avstyckade mindre fastigheten, med syfte att skapa byggratter for
bl a framtida 6vernattningsstugor och hotell/vandrarhem knutna till
dess besoksverksamhet. Utbyggnad av befintliga byggnader, sasom
klubbhus, restaurang samt maskinhall, méjliggors aven.

For planomradet finns en gallande detaljplan (laga kraft 2002 10-28)
dar andamalet ar Y1: Golfbana, omradet far ej bebyggas annat an dar
byggratt sarskilt anges. Omradet (utom greenerna) ar tillgangligt for
allmanheten enligt allemansratten. Hogsta tillatna byggnadsyta i
gallande detaljplan &r 800 kvm.

For omradet géller 6versiktsplan for Sjobo kommun 2009. Enligt
oversiktsplanen ar omradet utpekat som befintlig golfbana. Kommunen
har inte tagit stallning i planhandlingen om planforslaget ar forenligt
med Oversiktsplanen. Kommunen tar fram planforslaget med
standardforfarande. Kommunen gor bedomningen att planforslaget
inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som
avses i 6 kap. MB.

Lansstyrelsens formella synpunkter

Riksintresse Kommunikationer (3kap. 8 § MB)

| sédra delen av planomradet ligger en framtida korridor for
Simrishamnbanan riksintresse for kommunikationer (jarnvag,
Simrishamnsbanan) enligt 3 kap. MB. Planhandlingarna beskriver inte
riskintresseanspraket i sig och planfoérslagets paverkan pa
riksintresset. Detta bor kompletteras i planhandling i nasta skede.

Kommentar:

Planomradets omfattning minskas till granskningsskedet. Riksintresset
fér kommunikation berérs da inte alls av planomradet och paverkas
dédrmed inte av den féreslagna exploateringen pa den befintliga
golfbanan.

MKN vatten och artskyddsférordningen

Lansstyrelsen ser ett behov av att paverkan pa miljékvalitetsnormerna
for vatten utreds bade med hansyn till normerna i sig och i férhallande
till forekomsten av tjockskalig malarmussila i Bjorkaan. Med hansyn till
risk for negativ paverkan pa vattenkvaliteten i an och att tjockskalig
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malarmussla omfattas av artskyddsférordningen bedémer
Lansstyrelsen att det ar lampligt att ta fram en MKB som beskriver
paverkan fran enskilda avlopp och dagvattenhantering.

Lansstyrelsen anser primart att spillvattenhanteringen bor omfattas av
kommunalt huvudmannaskap och att det bor bildas kommunailt
verksamhetsomradet for spillvatten. Enligt lag om allméanna
vattentjanster (2006:412) ar kommunen ansvarig for att ordna vatten
och avlopp i ett storre sammanhang om det behdvs med hansyn till
manniskors halsa eller miljon. Lansstyrelsen menar att om hanteringen
av spillvatten féreslas ske enskilt maste bygglov villkoras i enlighet
med 4 kap.14§ pk1 PBL. Det kravs ocksa en utredning som visar att
de kumulativa effekterna av alla potentiella avloppsutslapp som planen
ger utrymme till inte aventyrar majligheterna att félja
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Planforslaget anger att dagvatten ska fordrdjas och renas. Det framgar
daremot inte i vilken utstrackning vattnet ska fordréjas och renas och
hur foreslagna forsiktighetsmatt paverkar vattenforekomsten
nedstroms. Nar det galler dagvatten vill lansstyrelsen papeka vikten av
att fordrojning av dagvatten sker pa ett satt sa att hydromorfologin i
vattendraget nedstréoms inte paverkas negativt. Detta kraver ofta att
utformningen av dagvattendammar regleras med en strypning som ar
betydligt stoérre an vad avrinningen i I/s ha kan bli fran draneringar vid
maxfléden. Om inte sa sker paverkas vattendraget, trots
flodesutjamnande atgarder, direkt vid varje regntillfalle av ett flode som
sallan forekommer i naturliga vattendrag. Eftersom vattendrag belagna
hoégt upp i avrinningsomradet ofta har ett valdigt lagt basflode under
stora delar av aret blir det bade en kraftig hydrologisk paverkan och en
paverkan av det mest fororenade vattnet (first flush) i stort satt varje
gang det regnar. Jamfért med naturliga vattendrag, men ocksa i
jamfoérelse med jordbruksdiken, sa kommer det inom
avrinningsomraden med hardgjorda ytor ske en hdg frekvens av
flodestoppar aven under arstider som normalt skulle sakna sadana. Att
den 6kade frekvensen av flédestoppar sker under var, sommar och
hdst nar den biologiska aktiviteten ar hog samtidigt som
vattentemperaturen ar hdg innebar en generell stress pa
vattenlevande organismer.

Planforslaget sakerstaller inte heller féreslagen dagvattenhanteringen.
Vid enskilt huvudmannaskap for dagvatten ar det lampligt att
sakerstalla hanteringen med nagon eller nagra av de
planbestammelser som ar tillampliga enligt PBL:

- Reservera mark for dagvattenanlaggningar (4 kap 5§ pkt 2 och 3,
18§ pkt 3)

- Bygglov med villkor avseende avloppsanlaggning som kommunen
inte skall vara huvudman for (4 kap 14§ pkt 1)
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- Utformning av byggnadsverk och tomter (4 kap 16§ pkt 1) i syfte att
ta hansyn till grannar, motverka rétangrepp, behov att hushalla med
vatten inom planomrade

- Markytans utformning och hojdlage (4 kap 108) i syfte att paverka
miljon i planomradet

- Det kravs marklov, om kommunen har bestamt det i detaljplanen (9
kap 128), for markatgarder som kan forsamra markens
genomslapplighet SFS 2018:1370

Om planen inte sakerstaller att vattenforekomsten nedstroms
planomradet inte paverkas negativt kan Lansstyrelsen med hansyn till
miljokvalitetsnormerna for vatten komma att dverpréva planen enligt
11 kap PBL.

Kommentar:

Som redovisats redan i samradsférslaget sa finns det en befintlig
dagvattendamm strax norr om det nu minskade planomradet, (i
samradsversionen lag dammen inom planomréadet), dar regnvatten
samlas upp och anvénds till bevattning av greenerna. Denna damm
fungerar som ett férdréjningsmagasin fér att jGmna ut eventuellt fléde
till Bjérkaan.

Inom planomradet finns inte mycket hardgjorda ytor, endast en
parkeringsyta, infartsvdgen och en del av ytan framfér den befintliga
maskinhallen. Dessa fa hardgjorda ytor ligger i planomradets véstra
delar, sa langt bort frén Bjérkaan som mdjligt. Tillkommande takytor
fran féreslagen tillkommande exploatering anses ej vara omfattande.
Fér att sékra att det inte tillkommer fler asfalterade ytor inom omradet,
finns planbestdmmelsen n4 — kérslinga i grus, ej asfalt, inom de tva
nya delomradena féreslagna fér 10 stugor och vandrarhemmet med
15-16 rum. Markens beskaffenhet anses ha goda férutséttningar fér
lokal infiltration av de tillkommande takytorna, totalt ca 1500 kvm BYA
i maximalt utbyggt skede, och det finns gott om fri yta i direkt
anslutning till den féreslagna exploateringen, fér regnvatten att
naturligt infiltreras.

Fér att ytterligare sékerstélla att vattenférekomsten nedstréms
planomréadet inte paverkas negativt har en ny planbestdmmelse inforts
infér granskningsskedet; “a — Bygglov far inte ges fér nybyggnad av
stugor/vandrarhem/hotell férrdn redovisning av planerad 6kad
vattenférsérjning, och hantering av spillvatten, presenterats och
kommit till stand av exploatéren/verksamhetsutévaren. (PBL 4 kap 14
§1)”

Stadsbyggnadsférvaltningen kompletterar planbeskrivningen med
ovanstaende information.
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Lansstyrelsens radgivning

Undersokning av betydande miljépaverkan samt behov av
miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen inte kommunens
beddmning att ett genomférande av planforslaget inte skulle kunna
antas medfora betydande miljpaverkan i den mening som avses i 6
kap. miljobalken. Lansstyrelsen anser att en strategisk miljobedomning
och framtagande av miljokonsekvensbeskrivning bér goras utifran
forslagets konsekvenser pa miljokvalitetsnormer for vatten i sig och
kopplingen till paverkan pa tjockskalig malarmussla samt vissa arter
inom artskyddet (se vidare under MKN vatten och
artskyddsférordningen samt Information om artskydd).

Kommentar:

Kommunen delar inte Lansstyrelsens bedémning att detta planférslag
skulle medféra betydande miljbpaverkan sé som avses i 6 kap.
Miljébalken. Markens lamplighet fér &ndamalet, i detta fall
golfverksamhet, har redan prévats och funnits lampligt i den férra
detaljplaneprocessen vilken mynnade ut i en antagen och
lagakraftvunnen detaljplan ar 2002. Bedémningen av
miljbkonsekvenser fér denna nya detaljplan, &r alltsa inte att avgéra
om golfverksamhet och anldggande av en 18-héls golfbana utgér
betydande miljépaverkan, utan bedémningen ska basera sig pa om
den féreslagna utbkningen av golfverksamheten, i form av 10 stugor a
max 55kvm, byggnation av ett mindre vandrarhem/hotell med ca 15-16
rum, viss utbkning av befintlig maskinhall/garage och en mdjlighet till
utbyggnad av befintligt klubbhus, i sig utgér betydande miljépaverkan.
Kommunen star fast vid sin bedémning att sa inte ar fallet, och
behovet av en Miljokonsekvensbeskrivning féreligger darfér inte.
Stadsbyggnadsférvaltningen kompletterar planbeskrivningen med
motiveringen av sin bedémning.

Information om biotopskydd

Skogsstyrelsen har yttrat sig kring planforslaget. | nordostra hornet av
planomradet berdrs en del av ett biotopskyddsomrade, SK 1050-2015.
Inom biotopskyddsomradet ar skogen skyddad och det finns beslut
enligt miljdbalken som reglerar markanvandningen vilket bor framga
av detaljplanen.




6(13)

.51/-.“

379
2

Karta: Biotopskyddsomrade, SK 1050-2015

Kommentar:
Planomradet har minskats och dess yta avsevért férminskats fran
samradsversionen. Biotopskyddet berérs dérfor inte.

Information om artskydd

Lansstyrelsen anser att artskyddsfragan inte ar tillrackligt behandlad.
Av planhandlingarna framgar att omradet idag ar allemansrattsligt
tillgangligt, forutom greenerna, och att det finns klévvilt, som radjur och
dovhjort samt en rik fagelfauna. Vidare framgar det att det finns
planterad tall, med inslag av I16vtrad inom planomradet.

Lansstyrelsen vill erinra om att det aven finns kronvilt i omradet samt
att en soOkning i artportalen ger traffar pa hedblomster och blasippa
som bada ar fridlysta arter och skyddade enligt artskyddsférordningen.
Aven vilda faglar ar skyddade enligt artskyddsférordningen.

Lansstyrelsen rader kommunen att genomféra en
naturvardesinventering for att utrona forekomst av skyddade arter och
komplettera kommande planhandlingar med tydlig redogorelse for
eventuella skyddade arters forekomster. Samt om skyddade arter
berdrs, vidare redogora for hur respektive skyddad arts miljéer och
fortlevnad paverkas och i vilken omfattning de kan komma att beréras
av detaljplanens genomférande. Hur paverkan i sa fall ser ut, vilka
atgarder som planeras att vidtas for att undvika skada och klargéra i
de fall dispensprdévning enligt artskyddsférordningen kommer att
kravas eller alternativt om anmalan for skyddsatgarder enligt 12 kap 6
§ miljébalken ska goras.

Lansstyrelsen vill pAminna om att artskyddet alltid galler, aven om en
detaljplan har vunnit laga kraft. Kan inte dispens fran artskyddet
lamnas kan planen inte genomféras. | ett samrad enligt 12 kap 6 §
miljdbalken far Lansstyrelsen besluta att den anmalningsskyldige ska
vidta de forsiktighetsatgarder som behdvs for att begransa eller
motverka skador pa naturmiljon.
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En eventuell dispensansokning eller ett samrad bor goéras tidigt i
processen eftersom utfallet kan paverka detaljplanens utformning.

Lansstyrelsen vill erinra om betydelsen av att spridningskorridorer och
passager mellan vardefulla marker. Lansstyrelsen anser att det ar
angelaget att detaljplanen sakerstaller klovviltets passager.
Foreslagna dagvattenmagasinen anser Lansstyrelsen att de, for att
lyfta vardena for djur- och vaxtliv samt rekreation inom planomrade,
bdr anpassas och utformas biologiskt.

Kommentar:

Till géllande detaljplan fran 2002 gjordes en
miljbkonsekvensbeskrivning fér flora och fauna av miljékonsulent
Gerell, vilken resulterade i en viss justering av banorna samt att
grustékten skulle behallas utan aterstélining. Nu har planomradet
minskats till att omfatta endast den del som innehaller férslag till
féréndringar/utbyggnad och berér dérmed inte greenerna och
skogsomradena daremellan.

Information om gamla trad

Planhandlingarna redogor inte for om forekomsten av gamla trad. En
naturinventering kan identifiera forekomst av dessa. Lansstyrelsen vill
av den anledning redan nu erinra om betydelsen av gamla trad. Gamla
trad kan inhysa biologiska varden och utgora livsmiljéer for en mangd
olika djur och vaxter, som insekter, lavar, mossor och svampar. De ar
ocksa viktiga for andra djur exempelvis fladdermoéss och faglar som
kan anvanda ihaliga tradstammar som boplats.

Om en atgard pa ett sarskilt skyddsvart trad kan komma att vasentligt
andra naturmiljén ska den som planerar att vidta atgarden lamna in en
anmalan for samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Kommentar:

| samband med planstart inventerade Stadsbyggnadsférvaltningen de
delar av omradet som berérs av férslag till exploatering, och inga
gamla trdd har hittats. Ddremot hittades ett fatal unga I6virad, vilket
Stadsbyggnadsférvaltningen omndmner i planbeskrivningen och
radger verksamhetsutbvaren att de gérna far fristélla dessa sa att de
far en chans att véxa till sig, ma bra och bli gamla.

Information om fornldmningar

Inga kanda fornlamningar berdrs av planférslaget inom fastigheten
Bjorka 18:1, Sjobo golfklubb, Sjébo kommun. | ndromradet finns (inom
en cirka 1-1,5 kilometers radie) finns dock flera kanda fornlamningar
framst i form av boplatser och fyndplatser. Detta i kombination med
narheten till Bjérkaan, med potential for bra boplatslagen, gor att det
finns mojligheter for fornlamningar dolda under mark inom
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planomradet. Det framgar inte av planférslaget om nagon arkeologisk
utredning tidigare utforts infor golfbanans anlaggande.

Da planférslaget omfattar ett storre markomrade, kan Lansstyrelsen
komma att stalla krav pa en arkeologisk utredning. Sjébo kommun
behover darfor inkomma med en begaran om samrad till
Kulturmiljoenheten.

Kommentar:
Hela planomradet &r sedan tidigare detaljplanelagt och har
anvéants/anvands som golfbana/fér golfverksamhet.

Markomradet fér vilket denna detaljplan omfattar, minskas till att
endast utgéras av den del dér férslag till byggnation féreslas.

Det finns inte nagra kédnda fornldamningar inom omréadet. De planerade
markingreppen i denna detaljplan &r av begrdnsad omfattning, och en
arkeologisk undersékning bedéms dérfér inte vara nédvéandig. | det fall
under mark dolda fornldamningar (stenpackningar, héardar, skelettdelar
etc) skulle framkomma i samband med markarbeten ska dessa, i
enlighet med 2 kap 10 § Lagen om kulturminnen mm, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underréttas. Planbeskrivningen har
kompletterats i detta avseende.

Planteknik — trafiksdkerhet och tillganglighet

Detaljplanens allmanna vag 979 ansluter till vag 11. Lansstyrelsen
anser planhandlingarna behéver kompletteras och redogéra fér den
trafikaltring planforslaget ger upphov till. Lansstyrelsen framfor att
planbeskrivningen ska kompletteras med redovisning av vilken effekt
denna utbyggnad har pa vag 11 samt redogéra om och vilka atgarder
som kravs for att inte forsamra trafiksakerheten eller tillgangligheten.

Kommentar:

Den féreslagna utbyggnaden medger max 10 stugor och max 15-16
hotellrum. Kommunens bedémning é&r att denna tillkommande
trafikalstring inte medfér nagon avsevaérd effekt pa vag 11. Trafikverket
delar kommunens bedémning, men ser att det med en fullt utbyggd
detaljplan kan finnas behov av att &ndra utformningen pa den
befintliga in-/utfarten fran/till vag 979. Stadsbyggnadsférvaltningen har
Sékrat detta genom att inféra fbéljande planbestdmmelse till
granskningsskedet;

a — Bygglov far inte ges fér nybyggnad av stugor/vandrarhem/hotell
férrén ans6kan om &ndring av anslutning har inlamnats av
verksamhetsutbvaren och godkénts av Trafikverket. (PBL 4 kap 14 §
3).
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Planteknik — allmanhetens tillgang till omradet

Planhandling redogor for att planomradet ar med, undantag for
greenerna, allemansrattslig mark. Lansstyrelsen efterfragar en
redogorelse for hur detaljplanen sakrar allmanhetens fortsatta tillgang
till omradet utifran vad detaljplanen medger med dess andamal och
planbestammelser.

Kommentar:

Planomradets omfattning minskas avsevért till granskningsskedet, séa
allménhetens fortsatta tillgang till omradet forblir oféréndrad och
sékrad.

Lansstyrelsens bedomning

Lansstyrelsens samlade bedémning ar att det finns fragor som inte ar
tillrackligt utredda avseende miljokvalitetsnormer for vatten, varfor
planférslaget kan komma att provas utifran 11 kap. 10-118§§ PBL.

Kommentar:

Kommunens samlade bedémning &r att miljékvalitetsnormen for vatten
inte kommer att paverkas negativt av denna mattliga utbékning av
befintlig verksamhet. For att tydliggbra planférslagets ringa omfattning
har planomradet minskats avsevart till granskningsskedet. Det har
aven tillkommit en planbestdmmelse om villkor fér lov, géllande den
framtida spillvattenhanteringen i samband med byggnation av
stugorna och vandrarhemmet/hotellet. Pa detta sétt sdkerstélls att ett
bra och sékert system for spillvattenhantering ar pa plats innan
bygglov ges fér utbyggnaden.

Dagvattenfragan har belysts béttre i planbeskrivningen till
granskningskedet och motiveringen till milibbedémningen &r angiven i
text.

Lantmateriet (2020-04-27)

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2020-04-08)
har féljande noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Den fastighet som ska bildas med fastighetsindelningsbestammelser
ska anges med en fastighetsindelningslinje sa som gjorts. Det ska
dessutom framga pa plankartan "Fastighet A” for den fastighet som
ska bildas. Det blir lIattare i och med detta att ange forklaringar om
vilket omrade det rér da omradet omnamns i planbeskrivningen.

| just detta fall da det ar en avstyckning som ska ske ska
lamplighetsprovning for fastigheten som ska bildas med
fastighetsindelningsbestammelser prévas redan i planarbetet. Dvs om
3 kap. 1 § Fastighetsbildningslagen uppfylls. Tank pa att resterande
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del av fastigheten som avstyckningen sker ifran ocksa fortsatt ska
beddmas lamplig efter fastighetsbildningen.

Observera! Utred om Bjorka s:2 berér omradet som ska
fastighetsbildas med indelningsbestammelse. Om samfalligheten
berér omradet med fastighetsindelningsbestammelse utan att det
redovisas i plankartan kan det paverka fastighetsbildningen hos
Lantmateriet. Oférutsedda 6verraskningar bor inte uppsta i det skedet
utan det ar battre att det uppdagas nu och kan framféras i plankarta
med tillhérande handlingar. Ar av stor vikt att utreda infér fortsatt
arbete med detaljplanen.

Viktigt! Enligt den plankartan for gallande detaljplan for omradet
framgar samfalligheten s:2 tydligt! Detta ska framga tydligt aven i
denna plankarta och da redovisas i forhallande till
fastighetsindelningsbestammelsen. Samfalligheten utgor en egen
fastighet - detta ska uppmarksammas och funderas 6ver i det fortsatta
planarbetet.

SERVITUT

Hur ser tillfartsvagar ut till omradena. Behéver nagon del tryggas for
att anvandas av stamfastighet alternativt styckningslott? Nagon annan
rattighets om behoéver bildas? Det bor i sa fall framga av
planbeskrivningen.

Kommentar:
"Fastighet A” inférs pa plankartan och i planbeskrivningen.

Samfélligheten s:2 mérks ut tydligare i kartan. Den berdr dock ej den
nya fastigheten som skall fastighetsbildas. Samfélligheten har upplésts
i vissa delar inom bl a planomradet. Samfélligheten s:2 berér alltsa ej
omradet med fastighetsindelningsbestammelse.

Inga nya servitut bedéms behdéva bildas for att bade stamfastigheten
och den nya fastigheten ska fungera bra som sjélvstédndiga fastigheter.
Den nya fastigheten har direktkontakt med Bjérkavédgen dér befintlig
in- och utfart till Sjébo golfklubbs verksamhet sker.

Trafikverket (2020-04-27)

Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna for rubricerat
arende. Trafikverket ser det som prioriterat for kommunen att starka
cykelstraket till golfbanan genom tydlig vagvisning och trafiksaker vag.

Statliga vagar som berors av planforslaget ar vag 979 vaster om
planomradet samt vag 11 séder om. Av plankartan framgar att
vegetation ska finnas narmast vagen. Trad och andra siktskymmande
foremal ska placeras sa att kravet pa fri sikt uppfylls i anslutningarna
till allman vag. | anslutning till vag 979 ska det, fran en punkt 5 meter
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in fran vagkant, sakerhetsstallas en fri sikt pa 170 meter i bada
riktningar. Inom denna triangel far det inte forekomma vaxtlighet eller
andra féremal som dverskrider en héjd om 0,6 meter. Krav pa fri sikt
enligt VGU ska framga i plankartan.

Vidare kommer verksamheten 6ka med dvernattning i form av hotell
och stugor. Befintlig anslutning till vagen ar smal och Trafikverket ser
att det kan finnas ett behov av att andra anslutningen for att uppna
goda trafikforhallanden. S6kanden ska darfér inkomma med en
ansokan till Trafikverket gallande andring av anslutning. Ansdkan

sker via var hemsida, http://www.trafikverket.se/tjanster/ansok-
om/tillstand/Ansokanom-anslutning-till-allman-vag/. Behov av atgarder
pa det statliga vagnatet och dess anslutningar till féljd av
exploateringen ska bekostas av kommunen/exploatoren.

Detta ska ske innan detaljplanen fors till antagande.

Detaljplanen begransar antalet stugor inom planomradet och
Trafikverket anser aven att antalet husbilsuppstallningsplatser ska
begransas da uppstallningsplatser inte ar det primara for
verksamheten och en for stor andel husbilar kan skapa problem pa det
statliga vagnatet.

Buller

Trafikverket forutsatter att planomradet i sin helhet planeras och
utformas sa att riksdagens faststallda riktlinjer for trafikbuller inte
overstigs. De nédvandiga atgarder som kan kravas (bullerskydd) ska
bekostas av kommunen och/eller exploatoren.

Kommentar:

Detaljplanen strécker sig inte &nda fram till vég 979, utan
planomradesgrénsen, (bade den befintliga detaljplanen samt detta
forslag till detaljplan), I6per Idngs med vagen cirka 7 meter fréan
vagkant. Planbestammelsen om fri sikt behdvs déarfér inte for att
Sékerstélla fri sikt 170m 5m fréan vdgkant. Vegetationsbéltet i planen
gar alltsa inte &nda ut till vag 979, utan I6per ldngs med végen, drygt
7m in fran vagkant.

Antalet husbilsuppstéliningsplatser ar begrénsat till 19st i
planbestémmelse pa plankartan.

Efter vidare samrad med Trafikverket har det framkommit att det ar
tillrdckligt att ansékan om &ndring av tillfartsvdg kommit in och blivit
behandlad till bygglovskedet. Stadsbyggnadsférvaltningen ser positivt
pa att Trafikverket taget hénsyn till att denna del av planen,
(byggnationen av stugorna och vandrarhemmet/hotellet), inte kommer
att genomféras omedelbart, utan att eventuell &ndring av utformning
av tillfartsvdgen kan vénta tills denna del av utbyggnaden blir aktuell.
Stadsbyggnadsférvaltningen har sékrat detta genom att inféra en
planbestdmmelse om villkor for lov;
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a — Bygglov far inte ges fér nybyggnad av stugor/vandrarhem/hotell
férrén ans6kan om &ndring av anslutning har inlamnats av
verksamhetsutbvaren och godkénts av Trafikverket. (PBL 4 kap 14 §
3)

Planbeskrivningen kompletteras med text géllande buller.

Ungdomsradet i Sjobo (2020-04-20)

Ungdomsradet har tittat pa er fraga och de anser att de har lite svart
att svara nagot da ingen av dem kanner till omradet. De tyckte att om
de fick en rundvandring av omradet sa skulle de kanske kunna svara
battre men i dagslaget har de inget att saga utifran
ungdomsperspektivet.

Kommentar:

Tack for att ni tog er tid att titta pa forslaget.
Stadsbyggnadsférvaltningen vidarebefodrar er idé om rundvandring till
Sjébo GK.

Skanova AB (2020-05-11)

Bakgrund

Skanova AB (Skanova) har tagit del av forslag till detaljplan enligt
ovan, och later framfdra foljande:

Yttrande

Skanova har kabelanlaggningar inom berért planomrade, vilka
kommer att beroras av planens genomférande. Kabelanlaggningarnas
lage framgar ungefarligt av bifogad karta. Skanova har med anledning
av detta foljande synpunkt som vi vill fa inford i
genomférandebeskrivningen:

"Flyttningar eller andra atgarder som kravs for att sakerstalla
Skanovas kabelanlaggningars funktion ska bekostas av
exploatoren/fastighetsagaren.”

Kommentar:
Informationen har lagts till i planbeskrivningen.
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SAMLAD BEDOMNING

Samradet visar att foljande komplettering och bearbetning av
planhandlingarna ska goras:

Planomradet minskas avsevart for att tydliggora planforslagets
begransade omfattning

"Fastighet A” inférs pa plankartan

Samfalligheten S:2 har sakerstallts ej ligga inom det omrade
som ska fastighetsindelas. (S:2 ligger dessutom helt utanfor det
nu minskade planomradet)

Justering av max byggnadshojd pa nagra av de framtida
byggratterna

Mindre justeringar och textkompletteringar i planbeskrivningen
under genomforandeavsnittet

Inférande av planbestammelse gallande villkor av bygglov:

a - Bygglov far inte ges fér nybyggnad av
stugor/vandrarhem/hotell férran redovisning av planerad dkad
vattenforsorjning, och hantering av spillvatten, presenterats och
kommit till stand av exploatéren/verksamhetsutévaren (PBL 4
kap 14 § 1)

Kompletteringar och fortydliganden i planbeskrivningen
gallande framst kommunens miljdbedémning, MKN vatten,
dagvattenhanteringen, infartsvagen och buller

Inférande av planbestammelse gallande villkor av bygglov:

a - Bygglov far inte ges for nybyggnad av
stugor/vandrarhem/hotell férran ansdkan om andring av
anslutning har inlamnats av verksamhetsutovaren och godkants
av Trafikverket (PBL 4 kap 14 § 3)

2020-05-12 Sjobo kommun

Henrik Larsson Marie Rosdahl
TF Enhetschef Strategi Planarkitekt



