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Inledning
Vid upprattande av plan eller program ska kommunen undersdka om genomfdrandet av planen,
programmet eller andringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Undersokningen ar den process som ska leda fram till ett stallningstagande i fragan om en strategisk
miljobedomning (miljokonsekvensbeskrivning) ska goras eller inte. Undersokningen innebar att
kommunen identifierar de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan, och
samrader fragan med Lansstyrelsen.

Syftet med en miljobedémning ar att integrera miljoaspekter i planering och beslutsfattande sa att
en hallbar utveckling framjas.

Reglerna om miljébeddmning finns i miljdbalkens 6 kapitel. Sedan 1 januari 2018 ar ett nytt sjatte
kapitel gallande. Det nya kapitlet ska tillampas for plandarenden som beslutats efter 1 januari 2018.

Planen i korthet

Planomradet ligger 6ster om Sjébo centrum och ar cirka 35 000 kvm stort. Idag bestar den storsta
delen av planomradet, fastigheten Sjobo 3:32, av ett industriomrade som mestadels nyttjas som
lager och upplag. Ovriga fastigheter inom planomradet, Sjébo 3:20, 3:21, 3:30, 3:34 och Fredrik 1, &r
bostader och en blomsterbutik. Detaljplanens syfte ar att mojliggora att omradet utvecklas till ett
nytt bostadsomrade for radhus/marklagenheter samt att planlagga befintlig bostadsbebyggelse och
detaljhandel for befintlig markanvandning. Syftet ar ocksa att sékerstalla lamplig omfattning,
placering och utformning av bebyggelsen, sakerstalla ytor for lekplats och motesplatser, bevara
befintliga trad och bevara den tradbevuxna slanten. Att omradet omvandlas till ett bostadsomrade
innebar en naturlig utveckling med tanke pa platsens lage intill befintliga bostader,
rekreationsomradet Oran och narheten till Sjobo centrum.

| gallande Oversiktsplan Férdjupning av éversiktsplanen f6r Sjébo tétort, antagen av
kommunfullmaktige 2013-04-24 ar planomradet utpekat som B: befintlig bostadsbebyggelse, J:
befintligt verksamhetsomrade och befintlig gang/cykelstrak. Kommunstyrelsen beslutade i samband
budgetbeslutet 2022 att den géllande fordjupade 6versiktsplanen for Sjobo tatort inte anses aktuell
och att en ny ska tas fram. Arbetet med en ny férdjupad 6versiktsplan pagar just nu och beslut om
granskning vantas under varen och sommaren 2025. Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2022-07-
05 (§ 67) om positivt planbesked for upprattande av en ny detaljplan for dndring av industrimark till
bostader for fastigheten Sjobo 3:32 m.fl. i Sjobo kommun. Eftersom detaljplanen inte ar i enlighet
med den géllande fordjupade 6versiktsplanen tas planen fram med utdkat férfarande.

Beddmningsunderlag

Undersokningen genomfdrs genom en checklista. Checklistan ska ge en helhetsbild av effekterna av
en detaljplan. Checklistan ger kunskap om vilka fragor som berors, samt vilka fragor som innebar risk
for betydande miljopaverkan for aktuell detaljplan. Avslutningsvis sker en sammanvagd bedémning
av de fragestéllningar som bedomts medféra risk for betydande miljopaverkan. Checklistan
inkluderar skyddsvéarden, effekter pa miljon, samt effekter pa halsa och sakerhet.



Berors?

Alltid betydande miljopaverkan Ja Nej

Det ska alltid antas vara betydande miljopaverkan om genomforandet kan antas
innefatta en verksamhet eller atgiard som kréver tillstdnd enligt 7 kap. 28 a §
miljobalken. Dessa ar de verksamheter eller atgérder som kan paverka miljon i ett
naturomrade som har fortecknats enligt 27 § forsta stycket 1 eller 2 miljobalken (7
kap. 28 a § MB).

1. Sérskilda skyddsomraden enligt Europaparlamentets och radets direktiv

2009/147/EG av den 30 november 2009 om bevarande av vilda faglar X

(Fageldirektivet, Natura 2000)

2. Sérskilda bevarandeomréden enligt radets direktiv 92/43/EEG av den 21 maj 1992

om bevarande av livsmiljoer samt vilda djur och véxter (Art- och habitatdirektivet, X

Natura 2000)

Kommentar

Om planen anger forutséittningarna for kommande tillstind for sidana verksamheter
eller atgarder som anges i 2 § miljobedomningsférordningen (eller bilagan till
forordningen) kan betydande miljopaverkan antas. Trots 2 § ska en undersokning
alltid genomforas for detaljplaner enligt PBL.

Anger planen forutsattningar for sddana verksamheter eller &tgéirder som angesi?2 § X

eller bilagan till miljobeddmningsférordningen?

Kommentar

Berors?
la Risk for Nej
?
Forordnanden och skyddsvarden —
1.10 Berors riksintressen? X Nej
1.12 Berdrs naturreservat? X
1.13 Berors biotopskydd? X
1.14 Berdrs djur- och vixtskyddsomraden? X
1.15 Berors strandskyddsomréden? X
1.16 Berors vattenskyddsomraden? X Nej
En mindre del av planomradet i 6ster ligger inom riksintresse for naturvard (MB 3 kap 6).
Denna del bestar i huvudsak av en trddbevuxen slédnt som kommer att bevaras. Frdgan bedoms
kunna hanteras inom ramen for detaljplanearbetet och ddrmed inte innebéra en risk for
betydande miljopéaverkan.
I norddstra delen av planomradet finns en trddrad/trdddunge bestdende av frimst bjorkar som
inte bedoms vara planterade och dirfor inte omfattas av biotopskydd. Tréden ges inget formellt
Kommentar skydd i detaljplanen men den mdjliggor att de finns kvar da planbestimmelser om begransning

av markens utnyttjande samt anordnande och vegetation reglerar att marken inte far bebyggas
och att marken ska vara minst 95% genomslépplig.

I artdataportalen finns skyddade fagelarter s som gronfink, vaktel, vit stork och mindre
hackspett rapporterade i niromradet, vid Orebackens camping. Inga av de rapporterade arterna
bedoms péverkas negativt av detaljplanen.




Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade och inom verksamhetsomrade for dagvatten.
Frégan hanteras sérskilt i den dagvatten- och skyfallsutredning som tagits fram som underlag till
detaljplanen. Eftersom planomrédet &r inom verksamhetsomrade ska VA-huvudman ta emot allt
dagvatten men utredningen foreslar frivilliga tgérder som utdver att minska belastningen pa det
allmédnna ledningsnétet dven kan bidra till att mindre dimensioner kan anvéndas for internt
ledningsndt, utgdra en buffert vid skyfall samt ar ett ytterligare skydd for att minska risk for
negativ paverkan pa vattenskyddsomrédet och MKN-vatten vid skyfall. Eftersom planomradet
dr inom vattenskyddsomréade blir det &ven viktigt att skilja pa dagvatten som &r rent och
dagvatten som kan vara fororenat, det vill séga dagvatten fran viagar och parkeringsplatser. Detta
g0rs genom att det rena dagvattnet tillats infiltrera medan det dagvattnet som kan vara fororenat
leds via ett slutet ledningsnat till ett slutet magasin som sedan leds till det allmdnna
ledningsnétet. Eftersom omradet gér fran att vara industri till ett bostadsomrade bedoms
forutsittningarna forbattras for vattenskyddsomradet. Fragan bedoms kunna hanteras inom
ramen for detaljplanearbetet och ddrmed inte innebéra en risk for betydande miljopaverkan.

Berors?
Ja Risk fér Nej
Effekter pa miljon BMP?
2 Hoégt naturvarde, nyckelbiotoper, ekologiskt kansliga
) omraden, naturresurser
21 Berdrs omrade som utpekas i Lansstyrelsens eller
’ kommunens naturvardsplan som hdgt naturvarde? X
Berors omrade som utpekas i Skogsvérdsstyrelsens
2.2 . . . X
nyckelbiotopsinventering?
23 Berors omrade som utpekas i Skogsvérdsstyrelsens
’ sumpskogsinventering? X
Kommentar
3. Kulturmiljo
3.1 Berdrs fornlamning? X
3.2 Berdrs sérskilt vardefull kulturmiljo? X Nej
Planomradet ligger likt stora delar av Sjobo tétort inom lansstyrelsens kulturmiljoprogram for
sirskilt virdefull kulturmiljd, Sjébo-S Asum. Planomradet ligger dven delvis inom
lansstyrelsens kulturmiljostrak for Malmo-Simrishamns jarnvdg som 16per langs hela den gamla
banvallen genom Sjobo tétort. De huvudsakliga bevarandevirdena i bada
Kommentar kulturmiljoprogrammen &r att varna om den struktur och bymiljé som utvecklats ldngs
jérnvdgen under tidigt 1900-tal. Att utveckla den befintliga industritomten till bostadsomrade
bedoms inte péverka kulturmiljon negativt d& industrin inte bedoms ha varit tydligt knuten till
jarnvagen. Stenmuren som finns inom omradet och vittnar om tidigare anvéndning bevaras
genom varsamhetskrav. Fragan bedoms kunna hanteras inom ramen for detaljplanearbetet och
didrmed inte innebéra en risk for betydande miljopaverkan.
4. Landskaps- och stadsbild
41 Finns risk att planen medfor paverkan pé X
) landskapsbilden?
Planomradet berdrs inte av lanskapsbildsskydd dock finns ett omrade med landskapsbildskydd
sydost om planomradet. Oavsett skydd eller inte kan atgérder paverka landskaps- och stadsbild.
Kommentar Planomradet har en naturlig avgransning genom dess placering och topografi. Ingen hogre
bebyggelse tillats inom omradet och i den stra delen dér ndgot hdgre bebyggelse (tva vaningar)
tillats ramas den in av den befintliga sldnten. Landskapsbilden beddms inte paverkas negativ.




5. Transport och kommunikation
5.1 Berors viktiga transport- eller kommunikationsleder? X
Kommentar
6. Rekreation och rorligt friluftsliv
Finns risk att planen paverkar kvaliteten eller kvantiteten
6.1 pa nagon rekreationsmdjlighet (strovomréde,
vandringsled, friluftsanldggning etc.)? X
Omradet ligger i nira anslutning till naturomradet Oran. Att omradet utvecklas fran industri till
Kommentar o . .
bostadsomrade beddms positivt ur denna aspekt.
7. Mark
Finns risk att genomfdrandet av planen medfor instabilitet
7.1 i mark eller geologiska grundforhallanden - risk for skred,
ras etc.? X
73 Finns risk att planen medfor fordndrade
' sedimentationsforhéllanden i vattendrag eller sj6? X
For att undvika risk for ras- och skred kommer den skogbevuxna sldnten inom planomradet att
Kommentar -
bevaras. Detta regleras med planbestimmelser.
8. Luft och klimat
8.1 Finns risk for visentliga luftutslapp? X
8.2 Finns risk for obehaglig lukt? X
33 Finns risk for fordndringar i luftrorelser, luftfuktighet,

’ temperatur eller klimat (regionalt eller lokalt)? X
8.4 Finns risk for skador pa byggnader? X
Kommentar
9. Vatten
9.1 Finns risk for forandringar av grundvatten- eller X .

: ytvattenkvaliteten? Nej
99 Finns risk for fordndringar av flodesriktningen for X .

: grundvattnet? Nej
9.3 Finns risk for minskning av vattentillgdngen i ndgon yt- X .

' eller vattentikt? Nej

Finns risk for fordndrade infiltrationsférhallanden,
94 avrinning eller draneringsmonster med risk for
oversvamning/uttorkning? X
9.5 Finns risk for forandrat flode, riktning eller
' stromforhallande i nagot vattendrag eller ndgon sj6? X
Planomradet &r inom vattenskyddsomrade vilket innebér att exploatering inom omradet kan
Kommentar innebdra risk for fordndringar av kvalitet, flodesriktningar och floden. Omréadet dr inom

verksamhetsomrade for dagvatten. Eftersom omradet gar fran att vara industri till ett
bostadsomrade bedoms forutsittningarna forbéttras for vattenskyddsomradet. Fragan bedoms




kunna hanteras inom ramen for detaljplanearbetet och ddrmed inte innebéra en risk for
betydande miljopéaverkan.
10. Vaxter och svampar
Finns risk for forandringar i antal eller sammanséttning
10.1 N N N X
av vixtarter eller vixtsamhéllen?
Finns risk for padverkan av ndgon hotad véxtart eller
10.2 vixtsamhille (enligt Artdatabankens rodlista eller EU:s
art- och habitatdirektiv, fridlysta)? X
10.3 Finns risk for inférande av ndgon ny vaxtart? X
Kommentar
11. Areella naringar
11.1 Péverkas jordbruk, skogsbruk, djurhallning eller fiske? X
Kommentar
12. Djurliv
1.1 Finns risk for fordndringar av antalet eller
‘ sammanséttningen av djurarter? X
Finns risk for paverkan p& nédgon hotad djurart enligt
12.2 Artdatabankens rodlista eller EU:s art- och X
habitatdirektiv?
12.3 Finns risk for forsdémring av fiskevatten eller jaktmarker? X
Kommentar
Berors?
Ja Risk for Nej
Effekter pa hilsa och sikerhet BMP?
13 Storningar, buller, utsldpp, vibrationer, radon, ljus och
’ skarpt sken, lukt
Finns risk for 6kad ljudnivéd som kan medfora att
13.1 ménniskor exponeras for ljudnivaer dver X .
rekommenderade griansvérden? Nej
13.2 Finns risk for nya ljussken som kan vara blindande? X
13.3 Finns risk for vibrationer? X
13.4 Finns risk for explosion? X
13.5 Finns risk for utslapp? X
13.6 Finns risk for lukt? X
Finns risk att ménniskor utsétts for joniserande stralning
13.7 X
(radon)?
13.8 Finns risk for paverkan fran magnetfilt fran X
) kraftledningar?
13.9 Finns risk for 6versvimningsproblematik? X




Planomradet ligger intill Toldngavigen som dr en av infartsvigarna till Sjobo tétort och som
alstrar trafikbuller. En bullerkartering finns framtagen for Sjobo tétort. Narmast Toldngavigen
finns hogre bullervirden dn vad riktlinjerna tillater for maximal ljudniva vid uteplats (70 dBA).
I dessa lage behdver bullerskydd anordnas vid uteplats vilket sékerstills med planbestimmelse.
Ovriga riktlinjer nis ocksd men ligger nira tilldtna nivéer, sérskilt for de befintliga bostéiderna.
Genom mojlighet till tyst sida samt att det finns mdjlighet att anordna uteplats inom en del av

Kommentar fastigheten dér virdena inte 6verskrids kan de dock nas. Ingen killa till buller frén
verksamhetsomrédet bedoms péverka planomradet.
Fragan bedoms kunna hanteras inom ramen for detaljplanearbetet och darmed inte innebira en
risk for betydande miljopéverkan.

14. Miljopaverkan fran omgivningen
Har omréddet tidigare anvénts som tipp, utfyllnadsplats

14.1 eller dylikt varvid milj6- och héilsofarliga &mnen kan X .
finnas lagrade i marken? Nej
Finns mélpunkt eller transportled for farligt gods inom

14.2 X
150 meter?
Historiskt har Svevia i samverkan med Végverket bedrivit verksamhet pé fastigheten i form
av en vigstation, med ldngvarig hantering av végsalt, bitumen och drivmedel. En
kompletterande miljoteknisk markundersokning har tagits fram som underlag for detaljplanen.
Fororeningar dverskridande riktvirdena for KM har patréaffats inom mindre delar av
fastigheten vilket erfordrar efterbehandlingsétgéirder. Féroreningshalterna kopplas framst till

Kommentar hantering av asfalt och/eller bitumen pa sérskilt avsedda platser. Planbestimmelse reglerar att
startbesked inte far ges for ny bebyggelse eller anldggning forrdn markfororeningar har
avhjalpts.
Fréagan bedoms kunna hanteras inom ramen for detaljplanearbetet och dédrmed inte innebédra en
risk for betydande miljopaverkan.

15. Trafiksdkerhet

15.1 Finns risk att trafikproblem skapas eller att

' trafiksdkerheten dventyras? X

15.2 Finns risk for 6kning av fordonstrafik? X Nej
Ett bostadsomréde genererar alltid en viss andel tillkommande fordonstrafik. Jaimfort med
dagens industriomrade kan andelen tung trafik antas minska vilket &r positivt med tanke pa
planomrédets ldge relativt centralt i Sjobo och i anslutning till befintligt bostadsomréde och
rekreationsomrade. En trafikutredning har tagits fram som hanterar den tillkommande

Kommentar
fordonstrafiken.
Fréagan beddms kunna hanteras inom ramen for detaljplanearbetet och dédrmed inte innebédra en
risk for betydande miljépaverkan.

16. Omkringliggande projekt
Finns andra projekt som innebér miljopéverkan inom

16.1 . X
planomrédet?

16.2 Har denna plan betydelse for andra planers eller programs

miljopaverkan? X

Kommentar




Berors?

Ja Risk for Nej
Miljokvalitetsnormer & miljomal BMP?

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedels som regleras i 5 kap.
miljobalken. Normer kan meddelas av regeringen i forebyggande syfte eller for att
atgirda befintliga miljoproblem, for att de svenska miljomalen ska uppnas eller for att
kunna genomfora EG-direktiv. I fraga om detaljplaner giller att detaljplan inte far
antas om dess genomforande skulle medverka till att MKN 6vertréds, enligt 5 kap. 3 §
MB.

Luft

Innebir planforslaget att miljokvalitetsnormer riskerar att dverskridas for X
fororeningar i utomhusluft? Se SFS 2010:477

Kommentar

Fisk- och musselvatten

Innebir planforslaget att miljokvalitetsnormer riskerar att dverskridas for X
fisk- och musselvatten? Se SFS 2001:554

Kommentar

Vatten

Innebir planforslaget att miljokvalitetsnormer riskerar att dverskridas for X
vattenforekomster? Se SFS 2004:660

Omrédet exploateras fran att vara en industritomt och upplag till ett bostadsomrade. Denna typ
av omrade har generellt ett renare dagvatten @n en industrifastighet. Méngden dagvatten som
slapps ut till recipient minskas ocksa fran ett teoretiskt flode pa ca 400 I/s till 130 I/s vid
dimensionerande regn. Detta da alla ytor utom korbana och parkeringar kommer att infiltrera
Kommentar istdllet for att sldppas ut pa ledningsnét.

Mojligheterna att uppna MKN 1 recipient bor inte forsamras d& volymen dagvatten som slépps
ut &r markant minskad, samt att fororeningsgraden av dagvattnet bor minska jaimfort med
befintligt.

Miljsmal

Innebir planforslaget att ndgot av de relevanta miljomalen f6r Sjobo
kommun kan komma att paverkas negativt?

Foljande miljomal ar relevanta for Sjobo kommun:
Begrinsad klimatpaverkan, skyddande ozonskikt, grundvatten av god X
kvalitet, ett rikt odlingslandskap, frisk luft, sdker strdlmiljo, bara naturlig
forsurning, ingen 6vergddning, myllrande vatmarker, god bebyggd miljo,
giftfri miljo, levande sjdar och vattendrag, levande skogar, ett rikt véxt-
och djurliv

Kommentar




Sammanvagd bedomning

Med utgangspunkt i ovanstadende fragestallningar gérs en sammanvagd bedomning och ett motiverat
stallningstagande till om planens genomfdrande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
Nedan sammanfattas bedomningsgrunder, miljo- och kvalitetsmal samt miljokvalitetsnormer som
berors for aktuellt planomrade.

Det berdrda planomradet ar planlagt och bebyggt for industridndamal. Nytt forslag till detaljplan
innebar att omradet istallet planlaggs for bostadsandamal och en mindre del dven for detaljhandel
utom livsmedel.

Planomradet omfattas endast till mindre del av riksintresse for naturvard men bedéms i 6vrigt inte
hysa nagra vardefulla natur- och kulturmiljévarden.

De risker som framkommit i undersékningen sasom féroreningar, trafikbuller och
vattenskyddsomrade hanteras fortsatt i detaljplanearbetet.

Forslag till motiverat stillningstagande

Kommunens samlade beddmning ar att planforslaget inte antas medfora betydande miljopaverkan
och darmed finns inget behov av att en miljobedémning gors och miljokonsekvensbeskrivning tas
fram. Relevanta konsekvenser till foljd av planens genomfdrande kan i stdllet hanteras inom ramen
for detaljplanearbetet.

Undersokningen om betydande miljépaverkan har samratts med bland annat Lansstyrelsen under
samradstiden for detaljplanen. Lansstyrelsen meddelade i sitt samradsyttrande daterat 2024-08-26
att Lansstyrelsen utifran aktuellt underlag delar kommunens bedémning att ett genomférande av
planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap.
miljobalken.

Ett sarskilt beslut om planen antas innebara betydande miljopaverkan eller inte kommer att fattas
innan granskningen av detaljplanen.

Medverkande
Detaljplanen har handlagts av Samhallsbyggnadsforvaltningen i Sjobo kommun. Under arbetet med
att ta fram detaljplanen har dessutom tjanstepersoner fran Tekniska forvaltningen deltagit.

Malin Toger Marie Rosdahl
Planarkitekt Enhetschef strategienheten
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