Inbjudan till markanvisningstavling for bostader

Brynhusen i centrala Sjobo

KOMMUN






Valkommen!

Sjobo kommun bjuder in till en unik maéjlighet att utveckla tre
flerfamiljshus i kvarteret Branneriet — mitt i hjartat av Sjébo, med narhet
till resecentrum, handel och service. Vi soker en engagerad exploatér som
kan forverkliga var vision om moderna, attraktiva och hallbara bostader.

Vinnaren av tavlingen tecknar ett markanvisningsavtal med kommunen
och tar ett forsta steg mot framtidens boende i Sjébo.

Sista datum att skicka in ditt bidrag ar den 13 mars 2025. All information
och tavlingshandlingar finns pa var hemsida.

Vi ser fram emot ditt bidrag - Lycka till!




Sjobo i korthet

Sjobo kommun ligger mitt i sodra Skane pa
en yta av ca 500 kvadratkilometer, har

bor nastan 19 500 invanare varav ungefar 8
000 i Sj6bo tatort. Kommunen har ocksa ett
omfattande naringsliv med drygt 1 600 sma
och medelstora foretag.

Sjobo kommun ar rikt pa fina natur- och
kulturmiljoer med bland annat Snogeholms
strovomrade och slott, Kulturens Ostarp och
delar av Skaneleden. Har finns mojlighet

till ett harligt friluftsliv med jakt, fiske,
naturupplevelser och olika sportaktiviteter.
Landskapet ar upplevelserikt med en variation
av jordbruksbygd, bok- och lévskogar och
flera sjoar.

Samtidigt ar det inte langt till dvriga Skane
och véarlden. Fran resecentrum i centrala
Sjobo gar bussar mot bland annat Malmog,
Lund, Ystad, Horby och Simrishamn och ca en
halvtimmes bilfard bort ligger Malmo airport.

Teckenforklaring

| Brynhusen
Bostader
Gata/Parkering
Matur/park
Skola

Ostra Branneriet (FOP Sicbo
tatort 2050)

| tatorten Sjobo finns all den service som kan
behovas i vardagen. Har finns grundskolor,
forskolor, matbutiker, vardcentral och en hel
del handel, restauranger och caféer, allt inom
gang- och cykelavstand. | orten finns ocksa
flera parker och gronomraden med bland
annat utegym, motionsslingor och lekplatser.
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Pa gang i Sjobo
Kvarteret Branneriet ar ett av flera
utvecklingsomraden i Sjobo. Kommunen
arbetar just nu med en fordjupad
oversiktsplan for orten. Planerna rymmer
bland annat 650 nya bostader, de flesta i

centrala Sjobo, och ett mobilitetshus vid
resecentrum.

Kommunen har skapat en tillfallig aktivitet i
kvarteret Branneriet genom en ny cykelpark
vid Fabriksgatan. Cykelparken invigdes i
oktober 2024.







Kv Branneriet

Kvarteret Branneriet ar ett av Sjobos
viktigaste utbyggnadsomraden. Visionen ar
att skapa en attraktiv och langsiktigt hallbar
stadsdel mitt i Sjobo.
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Stadsdelen har unika férutsattningar med
sitt centrala lage, direkt i anslutning till
resecentrum. Dar finns tat bussforbindelse
till bland annat Malmo, Lund och Ystad. Det
centrala laget innebér ocksa att det finns
narhet till skola samt service och detta i
kombination med narhet till naturen. Bra
utgangspunkter for att skapa ett héarligt och
hallbart boende for manga!




Med en val gestaltad livsmiljé med hoga
arkitektoniska ambitioner, bade vad galler
de offentliga rummen och bebyggelsen

ser kommunen fram emot att tillsammans
med framtida byggherrar skapa langsiktigt
hallbara bostader med plats for livskvalitet.
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Plats for forskola



Bostader med kvalitet

Planerna for Kvarteret Branneriet rymmer
totalt ca 400 nya bostader i flerbostadshus
och radhus. Brynhusen ar tre snedstallda
flerbostadshus i ca 4 vaningar. Strax soder
om Brynhusen finns plats fér en ny forskola. |
omradet kan det utvecklas verksamheter som

café och butiker utmed gatan i omradets mitt.

| kvarteret kommer det ocksa finnas platser
for moten och vila.

Bebyggelsen i kvarteret Branneriet kopplar
ihop s6dra och centrala Sjobo. Skalan och
strukturen pa bebyggelsen har anpassats till
sin omgivning dar lag radhusbebyggelse
ansluter till villorna i s6der och hogre
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Tdvlingsomrddet -“Brynhusen”

e .

bebyggelse placerats i norr. Brynhusen
glesare bebyggelsestruktur moter
vegetationen i det befintliga skogsomradet
och i forlangningen det skogsomrade som
finns i sydvast. De snedstallda huskropparna
ger lagenheterna fina utblickar mot gronska
och kvillssol pa gardarna.

Brynhusen har direkt atkomst till en av
omradets entrégator med koppling till
Fabriksgatan i soder och vidare till gatunatet
pa orten.



Tdvlingsomraddet -“Brynhusen” Kvarteret Bréiinneriet

Tavlingsomradet

Brynhusen i kv Branneriet
Tavlingsomradet utgor den vastra delen av
utbyggnadsomradet kvarteret Branneriet,
kallat Brynhusen och rymmer ca 4 400 m2
BTA. Bebyggelsen i Kvarteret Branneriet
kommer att byggas ut etappvis, dar
Brynhusen ar den forsta etappen.
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Hallbart och gront

Ambitionen ar att utveckla ett omrade

som ar hallbart for en lang tid framover.
Omradet ska vara en gron stadsdel, bade for
upplevelsen, for den biologiska mangfalden
och for att bygga det robusta samhalle som
krdvs for att sta rustade for ett forandrat
klimat. | omradet finns uppvuxen vegetation
som far utgdra basen i omradets grona
miljéer. Lindallén utmed Fabriksgatan liksom
skogspartiet intill Brynhusen sparas, vilket
ger fina forutsattningar for bebyggelsen.
Brynhusen far gréna gardar mellan sig och
ett skogsparti som granne i vaster. For att
ytterligare poangtera moétet med naturen
forses Brynhusen med trafasader och gréna
tak.

5 Tavlingsomrddet

Trygg och trivsam
boendemiljo

Det estetiska och arkitektoniska uttrycket

ar viktigt for att skapa en trivsam, vacker
och trygg miljé. Variation och smaskalighet
efterfragas och kan till exempel innebara
omsorgsfull bearbetning av marken, vertikala
brytningar i fasader i form av reliefer

eller variation i material eller farg. Aven
fonstersattning och placering av balkonger
paverkar upplevelsen liksom omsorg om
entréer och utformning av bottenvaningar.
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Forutsattningar och
villkor

Detaljplan
Tavlingsbidraget ska folja gallande detaljplan
som bland annat foreskriver:

e Hogsta byggnadshdjd 13 m.

e P3 gardarna mellan husen far
komplementbyggnad (max 40 m2/gard)
uppforas.

e Huvudbyggnad ska forses med vaxtbeklatt
tak till minst halva ytan.

e Fasadbekldadnad pa bostadshusen ska
utgdras av tra.

e Endast 50 % av markytan kring
byggratterna far hardgoras.

e Befintligt trad i sddra och vastra kanten av
fastigheten ska sparas.

Kvalitetsprogram
Ett kvalitetsprogram har ocksa tagits fram
for kvarteret Branneriet. Programmet anger

ramarna for gestaltning av omradet och
ska foljas i tavlingen och efterféljande
bygglovsprovning. Programmet innehaller
bland annat riktlinjer for materialval och
fargsattning av bebyggelsen.

Markpris

Utgangspriset ar 1 600 kr/m2 BTA. Priset
kommer att justeras upp med hjalp av
KPI fran basmanad oktober 2022 fram
till nérmsta indexmanad vid tidpunkten
for undertecknande av képekontraktet,
vilket dven behover faststallas av
kommunfullmaktige.

Upplatelseform

Det ar upp till exploatéren att komma med
forslag avseende upplatelseform. Kommunen
ser garna en utveckling av bostadsratter
eftersom denna form ar i underskott pa
orten.

Kommunen kommer att avtala om ratten
att forhandla om eventuell upplatelse av ett
antal lagenheter for kommunens behov.



Trafik och parkering
Mobilitetsnorm for Sjobo tatort ska foljas. |
vantan pa en permanent parkeringslosning
for kvarteret Branneriet kommer kommunen
erbjuda parkeringskop pa mark strax norr om
fastigheten. Handikapparkering ska l6sas pa
kvartersmark mellan husen.

Kommunen kommer att vara huvudman

for allmanna gator och har i dagslaget
iordningstallt dessa som byggator.
Fardigstallande till slutgiltig utformning av
gatan som ansluter till Brynhusen samordnas
med byggnation av kvarteret.

Teknisk infrastruktur

Kommunalt vatten och avlopp ar framdraget
till omradet. Kommunen iordningstaller
anslutningspunkter vid fastighetsgrans.
Fjarrvarme finns i omradet och eventuell
anslutning beror pa traffande av avtal med
fjarrvarmebolaget.

Sophantering ska ske samlat for bostaderna
i miljohus eller i underjordisk |6sning.

| detaljplanen finns mark avsatt for

detta inom Norra kvarteret. Kommunen
kommer att ansoka om bildande av
gemensamhetsanldaggning samt star initialt
for anlaggande. Andelar och kostnader
kommer sedan att fordelas pa respektive
fastighet.

Dagvatten

Grundtanken med dagvattenhanteringen

ar att sa mycket vatten som majligt ska
infiltreras ner i marken inom planomradet.

| de fall dar dagvattenmangderna blir sa
stora att infiltration inte hinns med kommer
dagvatten sldappas ut i det kommunala natet
for dagvattenhantering. Omhéandertagande
av dagvatten ska ske inom omradet i den
omfattning planbeskrivningen redovisar.
Exempel pa l6sningar for dagvattenhantering
finns i planbeskrivning och kvalitetsprogram.
Dagvatten i 6ppna system kan ge omradet
flera mervarden och ar darfor onskvart.

Geoteknik och markmiljo
Kvarteret Branneriet har tidigare varit ett
industri- och verksamhetsomrade och

det har sedan tidigare konstaterats en
fororeningsproblematik. Miljdundersoékning
har utforts pa fastigheten. Resultatet

har pavisat halter 6verskridande KM
(kdnslig markanvandning) i bade ytlig och
underliggande jord (ner till 1 m djup) i
delar av omradet, se Miljoundersokning,
Ensucon, 2024-06-19. For att omradet ska
vara lampligt for bostadsandamal behovs
omhandertagande av de massor som
overskrider KM. Atgarder for att hantera
fororenade massor bekostas av exploatoren.
Radonmétningar i omradet visar pa
normalriskmark och byggnation ska darfor
uppforas radonskyddad. Den invasiva

arten parkslide finns pa en mindre del av
fastigheten och behover tas om hand innan
exploatering.
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Fastighetsbildning
Fastighetsbildning och gransutmarkning

ar utférd. Den mark som ingar i denna
markanvisningstavling utgors av
fastigheten Laxen 6. Eventuell ytterligare
fastighetsbildning inom detta markomrade
bekostas av byggherren.

Avtal och genomforande

Sjobo kommun avser att teckna ett
markanvisningsavtal med den intressent
som gar vinnande ur tavlingen med
tavlingsbidraget, gallande detaljplan och
denna tavlingsinbjudan som utgangspunkt.
Avtalet innebar att exploatéren under en tid
av 36 manader och under givna villkor ges
ensamratt att forhandla med kommunen om
overlatelse eller upplatelse av det aktuella
markomradet.

Huvudsakligt avtalsinnehall:

* Kommunen Overlater fastigheten nar
intressenten fatt bygglov i enlighet med
tavlingsbidraget och startbesked ar
beviljat.

e Bygglovsansdkan ska overensstamma
med tavlingsforslagets overgripande
gestaltningsidéer och materialval.

e Bygglov maste sokas inom 24 manader
fran det att markanvisningsavtalet ingatts
och ska folja inlamnat tavlingsbidrag,
annars ar avtalet i alla delar forfallet. Om

avtalet forfaller dger intressenten inte
ratt till ersattning for nerlagda kostnader.
Vill intressenten forlanga avtalet ska
detta goras skriftligt.

| kbpeskillingen ingar
gatukostnadsersattning. Plankostnad
tillkommer.

Kommunen ansvarar for att
forbindelsepunkt for VA ska finnas.
Intressenten ansoker i god tid om
anslutning till kommunalt VA och betalar
ersattning darfor i enlighet med vid
tillfallet gallande kommunal VA-taxa.
Intressenten garanterar att byggnationen
fardigstalls inom 5 ar fran det att bygglov
vunnit laga kraft, annars utgar vite om
500 000 kr/byggratt enligt detaljplan som
inte bebyggs.

Intressenten bekostar alla med projektet
forenade avgifter och taxor for till
exempel ytterligare fastighetsbildning,
bygglov, eventuell férnyelse av
nybyggnadskarta och anslutningar.
Avtalet gdller endast under forutsattning
att kommunfullmaktige i Sjobo kommun
godkanner det.

Markanvisning far ej 6verlatas utan
kommunens skriftliga medgivande. Detta
galler dven oOverlatelse till ndrstaende
foretag.


amka101
Textruta
Kommunen överlåter fastigheten när 
intressenten fått bygglov i enlighet med 
tävlingsbidraget och startbesked är 
beviljat.
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Tavlingsprocess

Inlamning av tavlingsbidrag
Tavlingsbidrag ska innehalla:

e Ensituationsplan for hela tavlingsomradet.
e En beskrivning av projektidén och hur den
forhaller sig till bedomningskriterierna.

e Redovisning av rumsligshet och forhallande
till omgivningen genom enkla 3D-vyer.

e Ritningar och/eller skisser som illustrerar
den foreslagna bebyggelsen och utemiljon
(t.ex. typplanritning, fasadritningar,
skisser pa gard och forgarsmark, lage for
infart/utfart). Materialval och fargsattning
ska framga.

e Redovisning av forhallandet mellan hus
och gata (t ex sektioner).

e Beskrivning av antal lagenheter och
lagenhetsfordelning.

e Uppgift om upplatelseform, BOA och BTA.

e Parkeringsbehov for forslaget ska anges.
Losning for handikapparkering och cykel
ska redovisas i materialet.

e Principer for dagvattenhantering.

e Oversiktlig tidplan.

e Intressentens kontaktuppgifter och
organisationsnummer.

e [ntressentens ekonomiska status, affarsidé
och projektkalkyl.

e Presentation av likvardigt referensprojekt
fran exploator (minst 1) och arkitekt (minst

Materialet ska vara i A3-format och max
20 sidor. Alla handlingar ska levereras
digitalt till mailadress: tekniska@sjobo.se.
Forslagshandlingarna ska vara kommunen
tillhanda senast 13 mars 2025.

Utvardering

Forslagen gas igenom av en
bedomningsgrupp som foreslar en vinnare
for kommunstyrelsens arbetsutskott.
Darefter tar kommunstyrelsen det slutgiltiga
beslutet. Intressenterna kan komma att
behova komplettera sina forslag om det

ar sa att tva eller fler forslag bedoms som
likvardiga.

Kommunen ar angeldgen om en snabb
bostadsproduktion. Det ar darfor viktigt
att byggherren kan visa pa en trovardig
organisation och ekonomisk mojlighet till
genomforande. Om intressenten bedéms
sakna ekonomiska forutsattningar att
genomfora projektet, forbehaller sig
kommunen ratten att forkasta bidraget utan
skyldighet att utge ersattning. Kommunen
forbehaller sig ratten, att vid behov, sjalv
inhamta kompletterande, nodvandiga
uppgifter for att gora ratt bedomning.




Bedomningsgrupp
Granskning och bedémning av inkomna
forslag kommer att ske av:

e Forvaltningschef Tekniska forvaltningen

e Forvaltningschef
Stadsbyggnadsforvaltningen

* Planarkitekt

e Mark- och exploateringsingenjor

e Tillvaxtchef

e  Kommundirektor

e Kommunstyrelsens arbetsutskott

Underlag

Underlag till markanvisningstavlingen utgors
av denna inbjudan samt féljande underlag
som hamtas fran Sjobo kommuns hemsida,
https://sjobo.se/naringsliv-och-foretag/mark-

och-lokaler/markanvisning-och-exploatering.
html :

e Detaljplan for kv Branneriet (pdf)

e Kvalitetsprogram for Kv Branneriet (pdf)

e Mobilitetsnorm for Sjébo tatort, antagen
2021-03-09 (pdf)

Bebyggelseinspiration frdn kvalitetsprogram.

e Teknisk PM Geoteknik Kv Branneriet,
2021-07-02 (pdf)

e Miljoteknisk markundersdkning inom
laxen 6, 2024-06-19 (pdf)

e Markteknisk undersdékningsrapport/
Geoteknik, 2021-07-02 (pdf)

e Fordjupad oversiktsplan for Sjobo tatort,
samradsversion, 2024-06-05 (www.sjobo.
se)

e ByggaiSjobo, antagen 2021-11-16 (pdf)

e Forslag/Utkast till markanvisningsavtal
(pdf)

e Grundkarta (dwg/dxf)

e Detaljplanekarta (dwg/dxf)

Inspirationsmaterial:

Handbok for hallbar smastad, Region Skane,
Trivector, Krook & Tjader

Pa Sjobo kommuns hemsida, www.sjobo.
se, finns dven tillgang till aktuella program,

planer och riktlinjer exempelvis:

e Riktlinjer for markanvisning och
exploateringsavtal

Ett besok pa platsen rekommenderas!
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Kontakt

Fragor under anbudstidens gang skickas i
forsta hand med e-post till:

Amanda Karrstedt, Mark- och
exploateringsingenjor.
amanda.karrstedt@sjobo.se
0416-271 19

och i andra hand till:

Jesper Andersson,Forvaltningschef
Tekniska forvaltningen.
jesper.andersson@sjobo.se
0416-271 52

Samtliga, under anbudstiden inkomna fragor
och svar, kommer att publiceras anonymt och

I6pande pa kommunens hemsida:

https://sjobo.se/naringsliv-och-foretag/mark-

och-lokaler/markanvisning-och-exploatering.

html

Bebyggelseinspiration frdn kvalitetsprogram.

Preliminar tidplan
13 januari: Startdatum for markanvisnings-
tavlingen

13 mars: Sista dag for inlamning av
tavlingsbidrag

Mars 2025: Utvardering sker

9 april: Politiskt beslut om markanvisning
fattas

Maj — juli 2025: Tecknande av
markanvisningsavtal



Bedomningskriterier

Beddmningsgruppen kommer att gora en
utvardering av tavlingsforslagen avseende
gestaltning, hallbarhet och upplatelseform,
samt utifran de krav och 6nskemal som
framgar av detta tavlingsprogram.

Gestaltning

Tavlingsforslaget ska visa pa formagan att
skapa god arkitektur och utformning av

saval kvarteret som de enskilda bostdaderna
och en anpassning till platsen. Forslaget ska
stdmma val overens med intentioner och krav
i kvalitetsprogrammet.

Bebyggelsen ska ha ett samtida kvalitativt
uttryck med omsorg och detaljer samt en
forankring i Sjobos historia och bidra till att
skapa en attraktiv plats. Utemiljoerna ska
vara trivsamma, grona och trygga. Materialval
och fargsattning ska visa pa hallbara och
vackra l6sningar. Att husen bidrar till en
trivsam gatumiljo ar ocksa av stor betydelse.
Parkering for bil och cykel ska félja normen.
Cykelparkering ska placeras lattillgangligt och
vara val inpassad i miljon.

Hallbarhet

Hallbarhet och langsiktighet ar nyckelord

i utvecklingen av kvarteret Branneriet.
Tavlingsforslaget ska visa pa formagan att
skapa en bostadsbebyggelse som ar hallbar
over tid ur bade social och miljomassig
synvinkel.

Bebyggelse och utemiljo ska rymma
mojlighet till saval social samvaro som
avkoppling. Barnens behov ska vara i
fokus. Forslaget ska ocksa visa pa smarta
[6sningar for klimatanpassning till exempel
for dagvatten, gronska och biologisk
mangfald. Projekt som kan visa pa ett
aktivt hadllbarhetsarbete till exempel i

form av klimatberdkningar, material- och
konstruktionsval, cirkulart byggande,
transporter och energieffektivitet,
premieras. Material som star sig val over
tid foresprakas. Forslaget ska mojliggora en
inkluderande, trygg och tillganglig miljo for
bade boende och besdkare till stadsdelen.

Se garna Handbok for hallbar smastad (lank
finns bland underlagsmaterial) for exempel
pa atgarder for bebyggelse och utemiljo som
ger hallbara mervarden till hela stadsdelen.
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Markanvisningstavling for Brynhusen i centrala Sjobo

Inbjudan till markanvisningtdvling har tagits fram av tekniska férvaltningen i samarbete
med Arkitekterna Krook & Tjdder i Malmé. Foton och grafiskt material av Sjobo kommun och
Arkitekterna Krook & Tjdder om inget annat anges.

SJOBO

KOMMUN



