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HANDLINGAR

Planforslaget omfattar foljande handlingar.

e Plankarta med bestdammelser

o [llustrationskarta

e Planbeskrivning med genomfdérandefragor
e Undersokning betydande miljopaverkan

e Fastighetsdgarforteckning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

e Barnkonsekvensanalys

Bilagor:

Trafikutredning Spritfabriken, Sigma Civil AB 2018-06-04

Parkeringsutredning Spritfabriken, Sigma Civil AB 2018-06-04

Dagvattenutredning Spritfabriken, Sigma Civil AB 2018-06-04

Parkeringshus i centrala Sjobo, Lokaliserings- och volymutredning, Sigma Civil 2019-12-30

Bilagorna finns tillgangliga pa Stadsbyggnadskontoret i Sjobo.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppférandet av cirka 400 bostader i flerbostadshus och
radhus samt en forskola i centrala Sjobo.

Naturvarden att skydda inom planomradet &r bland annat den enkelsidiga allé med lindar som finns
langs Fabriksgatan. Storre hogvaxande allétrdd ska planteras langsmed entrégatorna i nordsydlig
riktning. | den 6stra delen av planomradet finns uppvuxen blandskog. Marklov kravs for fallning av
dessa trad.

Barnen i centrum, god arkitektur och smarta miljélosningar ska genomsyra planen.

Detaljplanen har ett hallbarhetsfokus med avseende pa biologisk mangfald, férnybar energi och
hantering av dagvatten.

HUSHALLNING MED MARK 3, 4 och 5 KAP MILIOBALKEN

Detaljplanen beddms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap Miljobalkens grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden. Planens genomférande innebar inga atgarder som beror
nagot riksintresse, forutom omradet fér den framtida Simrishamnsbanan. Den framtida
Simrishamnsbanan ar primart avsedd for persontrafik och kommer endast i undantagsfall trafikeras
av godstag.

Planomradet bedéms inte vara kansligt ur ekologisk synpunkt eller omfattas av sarskilda
naturvarden.

Detaljplan for Laxen 4 m fl “Kv Brénneriet” i Sjobo kommun, Skane lan Antagandehandling 2020-10-13
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar beldget i centrala Sjébo, direkt séder om befintligt resecentrum. Omradet avgransas i
soder av Fabriksgatan, i vaster av Terrassgatan, i norr av Sjébo resecentrum och i 6ster av Solgatan.
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Planomradet omfattar ca 4,5 ha.
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Markagoforhallanden

Néstan all mark inom planomradet dgs av Sjobo kommun; fastigheterna Laxen 4, Sjobo 3:13, Sjobo
5:106, Sjobo 5:26 och Sjobo 5:44, utom en mindre remsa av Laxen 3 langs Solgatans 6stra sida som
ags av C/O COOP butiker och stormarknader AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen och regionala intressen

Planomradet ligger delvis inom det omrade som omfattas av riksintresset for Simrishamnsbanan,
men den storsta delen av planomradet ligger utanfor. Simrishamnsbanan &r ett utpekat riksintresse
for sparbunden persontrafik mellan Malmaé och Simrishamn som angrénsar till planomradet i norr.
Inga atgéarder far vidtas i jarnvdgens narhet som kan skada anlaggningens funktion eller utnyttjande.
Sjobo kommun verkar for att jarnvagstrafik ska aterupptas pa Simrishamnsbanan, strackan Malmo —
Staffanstorp — Dalby — Sjobo — Tomelilla — Simrishamn.

Oversiktsplan

Denna detaljplan ar ett led i omvandlingen av jarnvagsomradet och ligger i linje med intentionerna i

gillande 6versiktsplan. Planomradet ar detaljplanelagt sedan tidigare. Enligt ”Oversiktsplan for Sjobo
kommun, OP 2009”, antagen 2009-04-29, utpekas dndrad markanviandning fér det har planomradet.
I ”n

Fordjupning av oversiktsplanen for Sjobo tatort”, antagen 2013-04-24, utpekas omradet som
utbyggnadsomrade for bostadsbebyggelse och centrumfunktioner.

Planprogram

"Planprogram Sparomradet Sjobo tatort”, antagen av kommunstyrelsen 2014-10-15 ligger till grund
for arbetet med strukturen och innehallet i denna detaljplan.

Detaljplaner

De géllande stads- och detaljplaner som helt eller delvis omfattas
av planomradet ar:
e 1 (Stadsplan for Sjobo municipalsamhalle, laga kraft 1927-02-18)
e 205 (Stadsplan for Kv. Laxen m.fl., laga kraft 1967-04-06) (eventuellt)
e 244 (Stadsplan for Kv. Laxen m.fl., laga kraft 1970-08-21)
e P155 (Detaljplan fér Laxen 3, laga kraft 2005-01-07)
e P222 (Detaljplan fér Sandbéack 2:15 m.fl., laga kraft 2007-05-25)
e 129 (Forslag till stadsplan for sydvastra delarna av Sjobo képing 1966-06-29)

Planforslaget strider mot foreskriven markanvandning i stadsplan 244 (Stadsplan for Kv. Laxen m.fl.,
laga kraft 1970-08-21) och detaljplan P155 (Detaljplan fér Laxen 3, laga kraft 2005-01-07) eftersom
de aldre planerna innehaller byggratter for industri- respektive handelsverksamheter pa mark dar
programmet foreslar bostader respektive centrumfunktioner.

Detaljplan for Laxen 4 m fl “Kv Brénneriet” i Sjobo kommun, Skane lan Antagandehandling 2020-10-13
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Undersokning betydande miljopaverkan

Enligt 5 kap 18 § PBL ska de bestimmelser om miljobedémningar och miljokonsekvensbeskrivningar
av planer och program som finns i 6 kap 11, 18 och 22 §§ MB tillampas om detaljplanens
genomfdrande kan antas medféra en omfattande miljopaverkan.

| “Planprogram Sparomradet Sjébo tatort”, antagen av kommunstyrelsen 2014-10-15, var den
samlade beddmningen att ett genomférande av programférslaget kunde antas leda till betydande
miljopaverkan. Antagandet grundades pa att utbyggnaden av jarnvagen skulle innebara bland annat
ingrepp i omraden for riksintresse for natur i Sjobo Ora, hur jarnvagens utbyggnad skulle paverka
kulturmiljon i centrala Sjobo och hur buller- och barridreffekter som uppstar pa grund av jarnvagen
paverkar befintlig bostadsbebyggelse i Sjobo. | bedomningen vagdes ocksa in riskerna med en olycka
i samband med transport av farligt gods antingen langs taglinjen eller i motet mellan ett tag och
fordonstrafik, men risken for en sddan olycka bedomdes som lag da tagets hastighet genom Sjébo
kommer att vara relativt 1ag och det dr endast i ett begransat antal punkter som tag och 6vrig trafik

kommer att korsas.

| det nu aktuella planforslaget finns inte jarnvagen med utan det behandlar bara bebyggelsen séder
om sparomradet kring den gamla stationen. Darmed ar inte heller nagra av de faktorer som antogs
leda till betydande miljopaverkan med i denna detaljplan.

Planforslaget bedoms vara forenligt med bestammelserna i Miljébalken. Férandringen av
markanvandningen beror ett omrade i Sjobo tatort och medfor ingen skada pa natur- och
kulturvarden i omradet. Planforslaget beror inget Natura 2000-omrade, medfor inte nadgon skada pa
riksintressen eller dsidosatter miljokvalitetsnormer. Inte heller motverkas nationella miljomal.
Planférslaget 6verensstammer med intentionerna i kommunens 6versiktsplan och planprogrammet
som tagits fram for sparomradet. Planforslaget ligger vidare i linje med kommunens ambition och de
allmanna intressena att skapa mojlighet att bygga bostader och etablera verksamheter.

Kommunen bedomer att planens tankbara effekter pa kort och lang sikt inte kommer att medféra
nagon risk for miljon, manniskors halsa och sakerhet eller olamplig hushallning med mark, vatten och
andra resurser. En miljobedémning for planens genomfoérande behdver darmed inte genomféras och
det finns inget behov av att uppratta en sarskild miljokonsekvensbeskrivning enligt MB 6 kap 128.

Detaljplan for Laxen 4 m fl “Kv Brénneriet” i Sjobo kommun, Skane lan Antagandehandling 2020-10-13
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bakgrund

De tidigare verksamhetsomradena sdder om resecentrum har efter att industribebyggelsen rivits
legat 6de och planer pa en utveckling av bostadsbebyggelse inom omradet har arbetats in i bade
fordjupad oversiktsplan och planprogram. Kommunstyrelsens arbetsutskott (KsAu) beslét 2011-09-07
att uppratta planprogram for Sparomradet i Sjobo (Dnr 2009.105-212).

Kommunfullméaktige tog beslutet om att pabodrja arbetat med detaljplanen 2017-04-26.

| samband med att arbetat startade med denna detaljplan anlitades Stadstudio Arkitekter for att
arbeta fram en bebyggelsestruktur for omradet. | detta arbete involverades dven representanter for
flera av kommunens férvaltningar for att fa ett brett perspektiv pa hur omradet bast skulle
disponeras.

Pagaende markanvandning

Stora delar av planomradet bestar idag av avrivna ytor dar det tidigare funnits industribyggnader. |
omradets vastra del finns uppvuxen blandskog. Rester av den tidigare strukturen ar synlig i form av
gator och planteringar.

Natur

Ekosystemtjdnster

"Ekosystemtjdnster ar ett begrepp som forsoker fanga alla de produkter, tjanster och varden som vi
far av naturen. Luften vi andas, vattnet vi dricker, maten vi dter, mediciner, brénslen, pollinering,
men ocksa de immateriella och kdnslomassiga varden vi far av naturen — allt kan raknas in bland
ekosystemtjansterna. Manga av dessa naturens gratistjanster ar omajliga att ersatta med hjalp av
teknik.” (WWEF:s definition av ekosystemtjanster)

Genom att fa in varierad vegetation i sa stor omfattning som mojligt skapas battre forutsattningar for
olika djurarter att trivas. For att till exempel fa en bra pollinering av frukt och bar behévs det manga
olika insektsarter.

Mark och vegetation

Langs Fabriksgatan finns en ca 50- arig enkelsidig allé med lindar som markerar gatan och utgor en
grans mot befintlig villabebyggelse i sdder. Dessa trad ger karaktar till omradet och ska bibehallas.
Det finns dven en lindallé langs en del av Solgatan, men pa grund av ledningsflytt och foreslagna
nedfarter till underjordiska garage, kommer den inte att klara sig utan behover tas ned och ersattas
med nya stora trad. De traden som tas bort utgors av en likvardig biotop till lindarna langs
Fabriksgatan.

Den vastra delen av planomradet ar ett skogbevuxet gronomrade, delvis bevuxen med bl.a. hagg,
I6nn, bok, ek, lind och bjork.

Detaljplan for Laxen 4 m fl “Kv Brénneriet” i Sjobo kommun, Skane lan Antagandehandling 2020-10-13
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Naturvardesinventering for planomradet har tagits fram av Calluna AB under 2016. | denna
inventering har tre omraden med naturvarden identifierats. Alla dessa omraden ligger i
planomradets vastra del, den del som utgors av skog och vegetation.

Omradet har klassats som naturvardesklass 3 (”patagligt naturvarde”) resp naturvardesklass 4 (”visst
naturvarde”) pa en 4 gradig skala dar naturvardesklass 1 har "hogst naturvdrde” och

naturvardesklass 2 har "hogt naturvarde”.

I},‘K ‘;’ “" :I\ W 0. T T v-'F—n-'

' Teckenférklaring :

1. Omrade 1
(visst naturvarde)

2. Omrade 2
(patagligt naturvarde)

3. Omrade 3
(visst naturvarde)

@ Storre hackspett

boplats ﬁ

Spritfabriken, NVI 2016 Sjobo

') SRS Tl

{ 4r 7»'.&-_;-

Naturvdrdesinventerat omrdde.

Fauna

| samband med den naturvardesinventering som togs fram under 2016 hittades ocksa en boplats for
Storre hackspett. Vid besok pa platsen under 2017 och 2018 hittades inte hackspetten, som
formodligen flyttat. Skogsdungen &r relativt ung men skulle eventuellt kunna nyttjas av fladderméss
som fodosokslokal.

Beskrivning av miljokvalitetsnormer fér vatten (MKN vatten) inom planomradet

Dagvatten fran planomradet hamnar forr eller senare i Asumsan (en del av Kavlingean).
Miljokvalitetsnormer for vatten faststalls med stod av miljobalkens 5 kapitel samt i Havs- och
vattenmyndighetens féreskrifter HYMFS 2013:19 och HVMFS 2015:4. Miljokvalitetsnormerna ar

en del av EU:s vattenforvaltning och ett verktyg for att stalla krav pa vattnets kvalitet. Information
om vattenférekomsters klassning aterfinns i webbportalen Vatteninformationssystem Sverige, VISS.

Detaljplan for Laxen 4 m fl “Kv Branneriet” i Sjobo kommun, Skéne lan Antagandehandling 2020-10-13
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Asumsén, norr om Sjébo tdtort.

Enligt klassning gjord utifran EU:s vattendirektiv, har Asumsan klassats till mattlig ekologisk status,
samt god kemisk status (utan éverallt verskridande amnen). Asumsan tillhér vattenférekomst
Kavlingean:- Vombsjon-Trandsbacken (Bjorkadn, Asumsan, Toldngaan). Kvalitetskravet &r att
vattenférekomsten ska ha natt god ekologisk status till ar 2027. Miljéproblem som namns &r bl a
miljogifter och dvergddning.

Beddmningen av ekologisk status baseras pa de biologiska kvalitetsfaktorerna fisk och pavéaxtalger.
Beddmningen ar gjord enligt principen "samst avgor" dvs den biologiska kvalitetsfaktorn med samst
statusklass avgor den sammanlagda bedémningen.

2017-02-23 10:16 - Beslutad - Forvaltningscykel 2 (2010 - 2016) ﬂ

Ekologisk status

Kvalitetskrav =od ekologisk status 2027
Motivering till kvalitetskray =

Kemisk ytvattenstatus

Kvalitetskrav God kemisk ytvattenstatus
Undantag - Mindre stranga krav

Bromerad difenyleter = Uppnar ej god kemisk yivatienstaius
Fvicksilver och kvicksilverfdreningar = Uppnar ej god kemisk yivattenstatus

Pavaxt-kiselalger bedéms ha mattlig status och visar att vattendraget ar naringspaverkat. Detta stods
dven av vattenkemiska resultat. Fisk bedoms ha mattlig status och indikerar miljoproblem som rér
organismers vandringsmojligheter samt vattendragets flode och form. (Vatteninformationssystem
Sverige, VISS).

Topografi
Marknivaerna inom omradet varierar mellan +56,6 i korsningen Fabriksgatan/Terrassgatan och cirka
+52 m 6 h i omradets norddstra horn. Planomradet sluttar fran sydvast mot norddst med i stort sett

Detaljplan for Laxen 4 m fl “Kv Brénneriet” i Sjobo kommun, Skane lan Antagandehandling 2020-10-13
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hela hojdskillnaden i direkt anslutning till Fabriksgatan. Grundvattennivan ar ca 8-9 meter under
markytan.

Geotekniska forhallanden

Marken &r sandig och genomslapplig inom planomradet. | dagslaget ar stora ytor grastackta, vilket
kommer att forandras vid en exploatering da andelen hardgjord markyta kommer 6ka. Detta stéller
krav pa utformningen av draneringsytor som kan klara 10-, 50- och 100-arsregn. Enligt
”Radonprogram for Sjobo kommun” (2006) ligger planomradet inte inom kommunens
radonriskomrade. Omradet ar férorenat pa grund av tidigare industriell verksamhet inom
planomradet och en mindre del ska saneras innan exploateringen kan starta.

Detaljplan for Laxen 4 m fl “Kv Brénneriet” i Sjobo kommun, Skane lan Antagandehandling 2020-10-13
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Kultur

Planomradet gransar till de allra aldsta delarna av Sjébo vilket framgar av utdrag ur bade
generalstabskartorna och den haradsekonomiska kartan fran 1907-1915.

Det gar att folja Sjobos utveckling via gamla kartor, har nedan kan man tydligt se pa de olika
generalstabskartorna hur orten vaxer fram och hur det omrade denna detaljplan behandlar alltid
legat i de centrala delarna.
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Hdrasekonmiska kartan 1907-1915.
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Av kartan ovan framgar tatortens utveckling med de betydelsefulla jarnvagsforbindelserna mot Lund,
Eslov och Tomelilla.

Fornlamningar

En mindre del av planomradets nordéstra del berér vid gransen Sjobos gamla bytomt. Fornlamningen
Sodra Asum 28:2 beskrivs av Riksantikvarieambetet som att denna tomt kan vara Sjébohus gamla
bytomt, omnamnd &r 1624. Aldsta namnbel&gg &r fran ar 1502.
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Utdrag ur Riksantikvariedmbetets Fornsok (http://www.fmis.raa.se).
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Tillstand till ingrepp i fast fornlamning enligt 2 kap. lag om kulturminnen(SFS 1988:950) ska begéras
innan arbetena startar.

Om fornlamningar (stenpackningar, hardar, skelettdelar etc) skulle framkomma i samband med
markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § Lagen om kulturminnen mm, omedelbart avbrytas
och Lansstyrelsen underrattas.

Hela omradet &r sedan tidigare detaljplanelagt och marken har anvénts till sparomrade och industri.

Stadsbild

Omradet ar val synligt fér alla som kommer in i Sjobo via Resecentrum eller via Sodergatan fran
soder. Eftersom den industribebyggelse som tidigare funnits inom planomradet ar riven utgor
omradet idag ett sar i Sjobo tatort. Att bygga ihop de sédra och norra delarna av Sjobo tatort skulle
vara valdigt valgorande.

En viktig forutsattning for att kunna genomfora denna detaljplan pa ett sa bra satt som mojligt, ar att
bussparkeringen och ytorna for busstvatt och bussuppstallning flyttas bort fran omradet vid
resecentrum, och erbjuds annan mer lamplig placering. Dessa stora asfalterade ytor utgor ett
prominent och mindre estetiskt tilltalande tillskott i stadsbilden i centrala Sjobo. Denna centrala
mark borde kunna nyttjas pa ett mycket mer effektivt och hallbart satt, an for en sadan ytkrdavande
verksamhet. | samband med uppférandet av den mest norra och nordvastra bebyggelsen i Kv.
Brdnneriet, sa bor denna fraga ha |0sts, sa att utemiljon kring dessa byggratter och boendemiljon i
denna del av omradet, kan bli attraktiv. Den nya gang- och cykelvdgen langs med den vastra
infartsgatan i kvarteret, behover forlangas och kopplas pa de befintliga gang- och cykelvagstraken
norr om omradet, framst mot malpunkten Resecentrum. Denna sammankoppling av gang- och
cykelvagnatet kan inte ske om bussuppstallningsytorna finns kvar och fortfarande anvands.

Detaljplan for Laxen 4 m fl “Kv Brénneriet” i Sjobo kommun, Skane lan Antagandehandling 2020-10-13
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PLANFORSLAG

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse
Planomradet innehaller ingen befintlig bebyggelse. De industribyggnader som tidigare funnits pa
platsen har rivits, férutom en mindre betongplatta.

Framtida bebyggelse

Strukturen inom planomradet ar anpassad for att koppla ihop sddra och centrala Sjobo, tvars dver
det tidigare sparomradet. Den planerade bebyggelsen har anpassats till villorna séder om
planomradet genom att lagre bebyggelse placerats i anslutning till Fabriksgatan, medan hogre
bebyggelse placerats i planomradets norra del, mot det framtida rekreationsstraket och
resecentrum.

Markerat omrdde ingdr i denna detaljplan. lllustrationen (Stadstudio arkitekter) visar den
overgripande strukturen inom omrddet. (Det dr frdmst parkeringsytorna som har dndrats fran denna
tidiga illustration, medan bebyggelsestrukturen i stort ér oféréndrad.)

Den foreslagna strukturen inom omradet bygger pa smaskaliga kvarter och grander som kontrasterar
till de tre storre gatorna som loper i dels 6st vastlig riktning och i dels nord sydlig riktning genom
planomradet. Dessa gator och grander ar tankta att fungera som omradets golv som lankar samman
bade omradet och Sjobo. Den nu aktuella delen innehaller cirka 400 bostader i bade radhus och
flerbostadshus, fran 2 till 7 vaningar. Det finns ocksa utrymme for en forskola i det sydvastra hérnet
av planomradet.

Detaljplan for Laxen 4 m fl “Kv Branneriet” i Sjobo kommun, Skéne lan Antagandehandling 2020-10-13
Planbeskrivning



16(30)

ELELERE ALY

4
o 4 SR SRR ML R (D A o 7
SEEIR LR E P AR ‘&%ﬁ'ﬁ*ﬁ e L n‘sv_ AR gl
!

G, SETART

Sektioner genom omrddet, 6verst fran vdst till 6st med Nettos byggnad ldngst till héger och nederst

fran syd till norr med Fabriksgatan Idngst till vénster.

Byggratt

Byggratterna inom planomradet varierar med en tatare bebyggelse i de 6 kvarteren som ligger pa
omse sidor av den centrala gatan. Har kan kommande kvarter bebyggas till mer &n 50 % och
vaningsantalet varierar fran 7 vaningar i nordvast till 2 vaningar mot Fabriksgatan. | den vastra delen
har en glesare bebyggelsestruktur féreslagits for att mota vegetationen i det befintliga skogsomradet
och i forlangningen det skogsomrade som finns sydvast om planomradet. | denna del kommer
mindre dn 50 % av tomtmarken bebyggas med bostader upp till 4 vaningar.

Tillgdnglighet och trygghet

Utformning av bebyggelse, parkomrade, parkering, allman platsmark etc ska folja gallande krav pa
tillganglighet. Trygghet och tillganglighet varnas genom husens placering i forhallande till bade nya
och befintliga gator samt omkringliggande bebyggelse. Den kommande bebyggelsen kommer att
innebara att en tidigare ganska folktom och otrygg del av Sjobo fylls med liv och rérelse under en stor
del av dygnet. | och med att det planeras for bade bostdader och verksamheter kommer omradet
befolkas under en stérre del av dygnets timmar dn om det skulle vara antingen bostadder eller
verksamheter.

Gestaltning

Arkitekturen och gestaltningen inom omradet ar tankt att ha en forankring i platsens historia och
forstarka och fortata Sjobo centrum. Kommande bebyggelse far uppforas i tegel, puts eller tra. Tegel
och puts ar traditionella material i Sjobo medan tra ar mer ovanligt. Tra har valts for att det ska
finnas mojlighet att tillféra nagot nytt och dven for att ha mojlighet att gora viss anpassning till
skogstemat i den vastra delen av omradet.

Kommande bebyggelse kommer till en del ha vaxtbeklddda tak, detta for att taken ska vara en del i
dagvattenhanteringen med fordrojning och infiltrering inom kvarteren. Bestdmmelsen gor det ocksa
mojligt att anlagga taktradgardar pa delar av bebyggelsen. Det ar dven ett visuellt estetiskt inslag for
de som bor i de hogre husen att se ner pa grona vegetationskladda takytor.
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Gator och trafik

Inom planomradet skapas tva nord-sydliga gator med en forbindande 6st-vastlig gata, dessa tre gator
ar avsedda for biltrafik men den 6st-vastliga gatan foreslas bli en gangfartsgata med trafik pa de
gaende och cyklisters villkor. Grander markerade med x i plankartan som leder norrut respektive
soderut fran den centrala gangfartsgatan, ar framst avsedda fér gdende men dven cyklister. De sodra
slappen ska dven fungera som infart till radhusens parkeringar langst i sdder. Granderna i norr
fungerar dven som infart till eventuella tillganglighetsparkeringar anordnade pa garden. Endast gator
markerade med blatt nedan ansluter till Fabriksgatan.

[ TIRSKF N / I

Gator markerade med bldtt dr avsedda for biltrafik. Gatan i 6stvdstlig riktning far biltrafik dock
endast ske pd de gdendes villkor. Grénderna markerade med grént dr avsedda fér gang- och
cykeltrafik, men behérig biltrafik dr tillaten, (som infart for boende i radhusen i séder, samt ev
tillgénglighetsparkering pa gardarna).
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Sektion genom den 6st-vdstliga gatan i planomradets centrala del.
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Sektion genom den nord-sydliga gatan i véister.
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Sektion genom Fabriksgatan mellan villabebyggelsen och skolan.

Biltrafik
Planomradet ansluts till det allmanna vagnatet via Fabriksgatan. Inom omradet finns tre storre gator
avsedda for biltrafik. Dessa gator ar forsedda med tradplanteringar och parkeringsplatser.

Inom planomradet for Kv Branneriet ingar knappt 400 nya bostader. Bostadsbyggandet planeras
besta av en storre andel lagenheter i flerbostadshus, samt en mindre andel radhus placerade
ldngsmed Fabriksgatan. Antal ligenheter &r berdknade efter en schablon om 90 m? per ldgenhet.

Langsmed gangfartsgatan kommer det i bottenplan att finnas utrymme for mindre verksamheter,
handel och servicefunktioner, sasom frisérsalong, pizzeria m.fl. Verksamheterna bedéms framférallt
ha ett lokalt upptagningsomrade samt ligga néra intill passerande gaende och cyklister som &r pa vag
hem fran jobb eller andra aktiviteter.

| detaljplanen ingar dven en ny forskola. For att berdkna trafikalstringen fran den ténkta forskolan
utgdr trafikutredningen fran en planerad bruttototalarea om 750 m? och information frdn kommunen
om ett framtida elevantal pa ca 70 barn. Utifran den senaste statistiken fran Skolverket (2017)
gdllande genomsnittlig personaltdthet om 5,2 st. barn per personal i forskolan, berdknas ett behov
om 13 st. anstallda.

Den bedémda trafikférdelningen &r gjord under forutsattning att inga trafikstyrande atgarder
genomfors. Det finns dock anledning att se 6ver de rutt-val som biltrafikanter mest sannolikt

gor, bade vid Fabriksgatan och Silogatan. Se Trafikutredning Spritfabriken, Sigma Civil AB 2018-06-04
for ytterligare information.
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Tung trafik

Planomradet planeras inte for tung trafik. De gator som finns inom omradet ska dock fungera for
sopbilar, leveranser och annan tillfallig trafik med storre fordon. Sopbilar ska endast kéra pa de tva
gatorna i nordsydlig riktning, dar de kan vanda vid vandplanerna i slutet av respektive gata. Sopbilen
ska inte kora pa gangfartsgatan.

Parkering

Boendeparkering for flerbostadshusen l6ses i parkeringsanldaggning/-ar som antingen uppfors i
anslutning till Resecentrum cirka 100-150 meter norr om planomradet, alternativt i gemensamma
underjordiska garage under respektive kvarter. | det fall det byggs ett eller flera p-hus vid
resecentrum, sa kommer denna trafik inte att belasta Fabriksgatan. De bostdder som uppférs som
radhus kommer att ha tillgang till en parkeringsplats i anslutning till bostaden. Besdksparkering och
angoringsparkering finns langs gatorna inom planomradet. Parkeringsplatserna ska utformas pa ett
sadant satt att de erbjuder en sdker avstigning.

For att rdkna fram antalet parkeringar som kravs for bostader och verksamheter inom planomradet
har parkeringstal tagits fram, i samband med parkeringsutredningen. Parkeringstalen for
detaljplanen berdknas som utgangspunkt genom att multiplicera antalet invanare per hushall med
bilinnehavet per invanare i kommunen. Nar narhet till kollektivtrafik, urbana funktioner, service och
tillganglighet med cykel och bil vagts in har det berdknade parkeringstalet for lagenheter satts till 0,8
(0,9 i kommunen) och for radhus satts till 1,3 (1,43 i kommunen). Detta gor att de cirka 400
ldgenheterna i planomradet behover cirka 373 parkeringsplatser. Till det kommer behovet av
parkeringsplatser for besékande och anstéllda inom de verksamheter som planeras.

Det totala parkeringsbehovet for detaljplanen beraknas till ca 400 platser for boende, bestkare,
verksamheter och férskola. En forutsattning for att kunna hantera parkeringsbehovet ar att
boendeparkering och arbetsplatsparkering sker i en samlad I6sning sasom underjordiskt garage
och/eller parkeringshus. Bestksparkering sker framst inom detaljplanen, eller strax utanfér, utomhus
pa gatumark. En bilplats kan nyttjas for flera olika parkeringsandamal om anspraken pa platsen sker
vid olika tidpunkter pa dygnet, vilket ger en mer effektiv anvandning av parkeringsytorna. Ett sddant
samnyttjande forutsatter att bilplatserna inte ar reserverade for enskilda personer.

| lokaliserings- och volymutredningen (P-hus) har man rédknat med tva olika alternativ pa
parkeringstal; 0,9 som tidigare angivits i parkeringsutredningen for detaljplanen samt 0,6, som
berdknats utifrdn det extremt centrala ldget, med resecentrum/kommunikationsnod ca 100-150 m
bort fran utbyggnadsomradet. Parkeringstalet 0,6 kan gélla under férutsattning att de framtida
exploatdrerna i Kv Branneriet anordnar bilpool och elcykelpool, for sina boende. Detta sakerstalls
innan exploatering kan paborjas, genom markanvisningstal.

For ytterligare information se Parkeringsutredning Spritfabriken, Sigma Civil AB 2018-06-04 samt
Parkeringshus i centrala Sjobo, Lokaliserings- och volymutredning, Sigma Civil 2019-12-30.

Kollektivtrafik

Resecentrum i Sjobo, cirka 150 meter norr om planomradet, trafikeras av ett stort antal busslinjer.
Expressbussar trafikerar Malmo, Lund och Simrishamn, medan regionbussar trafikerar Veberéd,
Ystad, Horby, Tomelilla m.fl.
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Gang- och cykelvagar

Befintliga cykelvdgar i och i anslutning till planomradet.

Sarskilda gang- och cykelvagar finns langs Sédergatan, 6ster om planomradet och Silogatan norr om
planomradet. Den gang- och cykelvag som loper genom omradets skogskadda del i vaster planeras
ldaggas om i samband med genomférandet av detaljplanen. Nya cykelvagar planeras langsmed de tva
huvudgatorna i nordsydlig riktning. Dessa blir en forlangning av gatustrukturen i séder och kopplar
sedan pa det befintliga cykelstraket norr om omradet. | detaljplanen finns ocksa utrymme for gang-
och cykelvag langs Fabriksgatans norra sida. Gang- och cykelvdgarna ska vid korsningspunkter for
biltrafik utformas med hastighetsdampande atgarder for bilar.

Teknisk forsorjning

Vatten/avlopp

Anslutningspunkter for bade vatten och avlopp finns i Tegelgatans forlangning, norr om
planomradet. Kapaciteten nedstroms i spillvattennétet ar inte tillrdcklig och kapacitetshéjande
atgarder behover vidtas for minst 500 m befintligt ledningsstrak. Dagvattnet fran det nya
bostadsomradet kan ledas ut till Grimstoftabacken i Malenas park men utloppet behéver ldggas om
for att mota den 6kade belastningen i ledningen.

Dagvatten

Dagvattenutredning har tagits fram av Sigma Civil AB. Grundtanken med dagvattenhanteringen ar att
sa mycket vatten som majligt ska infiltreras ner i marken inom planomradet. | de fall dar
dagvattenmangderna blir sa stora att infiltration inte hinns med kommer dagvatten sldppas ut i det
kommunala natet for dagvattenhantering.

Detaljplan for Laxen 4 m fl “Kv Brénneriet” i Sjobo kommun, Skane lan Antagandehandling 2020-10-13
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Vid berdkning har foljande parametrar antagits och foljts:
e Berdkning av dimensionerat regn sker i enlighet med Svenskt vatten P110.
e Klimatfaktorn ar satt till 1,25 enligt Svenskt Vatten P110 avsnitt 1.8.3 "Bedémning av 6kad
nederboérd fram till ar 2100”.

| utredningen har omradet delats upp i 8 delomraden, enligt bild nedan.
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Delomradden i dagvattenutredningen.

Malsattningen i utredningen ar att om mojligt, ta hand om dagvattnet lokalt inom respektive
fastighet. Utredningen bor visa férslag pa ytor som kan omhéanderta regn med aterkomsttiden 10 ar.
Tabellen nedan redovisar vilken erforderlig férdréjningsvolym som kravs och hur stort magasin som
det motsvarar med fordrdjningsanldggningarna stenkista och dagvattenkassetter.

Celmisde o Sotets | Sk Daaterkassoter
A 40 133 42
B H 103 32
C 27 80 28
D 26 ar 27
E 28 893 29
F 24 80 25
G 24 80 25
H 23 ir 24
Totalt 195 650 203

Delomraden och deras behov av férdréjningsvolym.
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Perkolationsmagasin foreslas for dagvattenhantering eftersom markfoérhallandena bedéms som
mycket gynnsamma for infiltration. En bedomning av storleken pa magasinens bottenarea har gjorts
utifrdn markens permeabilitet, se tabell nedan. Permeabiliteten &r da satt till 103 m/s vilket
motsvarar medelvardet for mellansand. Skulle istallet sanden vara grov eller finkorning skulle
bottenarean kunna minska respektive 6ka med upptill en tiopotens. Samtliga magasin blirca2 m
djupa om de utformas som ett ratblock utan slantlutning med bottenarean enligt tabell nedan.

Delomrade Bottenarea [m?]

A 65
50
45
45
40
40
40
40

IT|I@mm|o|0|lm

Bottenarea hos perkolationsmagasin. Rosa félt kan eventuellt ha alternativa dagvattenlésningar utan
magasin.

Extrema regn

Vid extrema regntillfdllen kommer dagvattensystem inte kunna avleda allt dagvatten med en gang
och riskerar att bli fulla. Detta géller bade for korta regn med hog intensitet och langa regn med lag
intensitet. Vid dessa tillfallen kommer sekundéra avrinningsvagar uppsta. Planomradet &r belaget i
en lagpunkt med risk for tillférande ytaavrinning fran soder. Atgarder for att minimera risken for
skador, ar att utféra hojdsattning av vagar och innergardar omsorgsfullt. Eventuella nedfarter till
underjordiskt garage bor forses med kantsten for att forhindra ytavrinning ner i garaget. En
uppskattning av genererade dagvattenvolymer fran planomradet presenteras i tabell nedan.

100-arsregn,

100-arsregn,

100-arsregn,

10 min 6h 12h
|, itensitet[l/s*ha] 489 39 23
W, tot [m?] 670 1900 2250

Hur stor 6versvamningsyta som behovs ar i detta lage svart att berdkna. Laserdata over ett storre
omrade behdvs for att géra en bedémning av hur stor yta som har tillrinning till 6versvamningsytan i
parkstraket norr om planomradet. Efter en grov kontroll av markhdjderna mellan Tegelgatan och
detaljplanegransen kan marken behdva héjas vid den planerade 6versvamningsytan for att géra det
moijligt att anldgga VA-ledningar. En hojning av markniva kan leda till att den planerade
dagvattenhanteringen i [agpunktsytan férsvaras.
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Uppvarmning

Bebyggelsen inom omradet kan anslutas till befintligt fjarrvarmenat med god kapacitet for behovet.
En fjarrvarmeledning med tillracklig kapacitet att tacka det fulla utbyggnadsbehovet ligger kvar i
marken inom planomradet och avslutas i en brunn. Aktsamhet maste dock iakttagas vid projektering
i omradet och hansyn tas till den befintliga ledningens lage da den &r inkopplad och "aktiv”.

El
Planomradet kan anslutas till befintligt elnat i centrala Sjobo. Parkeringsytor inom planomradet
foreslas forberedas for anslutning till laddningsstolpar.

Tele/IT
Kabel for telefon och fiberkabel finns i ndromradet, Tillkommande bebyggelse forutsatts kunna
anslutas.

Avfall och atervinning

Restavfall och matavfall samt fullstandig kéllsortering foreslas hanteras pa tva separata platser for
milj6hus/kvartersnara atervinning, placerade fristaende utmed de tva infartsgatorna.
Forskoleverksamheten far ett eget miljéhus pa sin fastighet. Detta medfér att gangfartsgatan inte
behover trafikeras av renhallningsfordon.

Exempel pa underjordsbehdllare

MILIO, HALSA OCH SAKERHET

Buller

For detaljplanearbeten som pabdrjats efter 2 januari 2015 galler SFS 2015:216 “Forordning om
trafikbuller”. Den 1 juli 2017 tradde dessutom forordningsandringar i kraft. Dessa dndringar ska
appliceras pa plandrenden som pabérjats fran och med 2 januari 2015.

Riktvdardena sammanfattas i punktform nedan:
e hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid alla bostadsfasader
e hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid alla bostadsfasader d& bostidder om hogst 35 m?
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e om 60 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids vid ndgon fasad behovs bullerskyddad sida med
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva samt hogst 70 dBA maximal ljudniva nattetid utanfér minst
hélften av bostadsrummen i varje lagenhet, maximal ljudniva far 6verskridas hogst fem
ganger per natt mellan kl. 22.00 och 06.00.

e uteplats med hogst 70 dBA maximal ljudniva och hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva, maximal
ljudniva far 6verskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Bullersituationen kommer att bli mindre stérande dn vad den i dag tillatna markanvandningen tillater
i gallande detaljplan, dar markanvandningen ar industri. Buller som denna typ av befintlig
markanvandning tillater, ar bland annat industribuller och buller fran tunga transporter.

Kvartersstrukturen kommer att ha en genomslapplig karaktar i Kv Branneriet, for att mojliggora ett
bra rorelsemonster for gang- och cykeltrafikanter genom det nya bostadsomradet, till och fran
malpunkter pa vardera sida av kvarteret (t ex Resecentrum i norr och Vardcentralen i sdder). Rent
stadsbyggnadsmassigt, sa ar det inte 6nskvart med ett helt slutet estetiskt uttryck av byggnaderna
mot resten av centrala Sjobo och knutpunkten Resecentrum. Huskropparnas lage och svaga vridning
(jamfort med helt rakt och slutet ut mot jarnvagsreservatet), dppnar upp for en soligare och ljusare
innegdrd med 6kad vastersol. Aven ljusklimatet inomhus pdverkas positivt som en konsekvens av de
svagt vridna norra byggnaderna, da lagenheterna langs langsidan pa dessa byggnader far mycket
battre forutsattningar for 6kat ljusintag.

Aven om kvarteret inte &r helt slutet norrut, s& ar byggnaderna placerade s att innergérdarna och
dess utemiljo till stérre delen ar skyddade fér eventuell bullerpaverkan norrifran.

Nar nya jarnvagar byggs finns det mojlighet att minska vibrationerna genom att stabilisera
bankroppen och lagga in ddmpande material. Detta bor géras genom Sjébos centrala delar nar/om
jarnvagen byggs.

Avstandet mellan de framtida jarnvagssparen och det nya utbyggnadsomradet ar val tilltaget, och i
denna parkremsa finns gott om plats att anordna bullerdampande installationer, ju ndrmre sjalva
bullerkallan desto battre. Bullerskdrm bor sattas upp invid spar och perrong.

Vid behov, som en sista atgard for att minska eventuellt buller i lagenheter, kan tillaggsrutor
monteras pa fonstren som vetter mot bullerkallan. | bygglovskedet kommer dock efterses att fonster
med god bullerddmpande effekt satts in redan i nyproduktionsstadiet.

Barnperspektivet

Enligt svensk lag maste en bedomning om barnets basta goras i varje beslut som ror barn direkt eller
indirekt. | planer eller projekt som ror barn direkt eller indirekt, s& ska dessutom en
barnkonsekvensanalys (sa kallad BKA) upprattas. | denna detaljplan har barn och ungas perspektiv
varit med i planeringen under hela planprocessen och resulterat i en struktur och utformning som vi
bedémer gynna barn och unga. En BKA kommer att finnas tillgdnglig infor antagandebeslutet av
denna detaljplan.
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Inom planomradet skapas utrymme for en forskola med tillhérande gard. For att skapa en sa bra
utemiljo for barnen som mojligt, sa ska den sammanhangande friytan pa garden vara minst 3000kvm.
En stor del av garden ar darfor prickad, och far inte bebyggas. Detaljplanens avsikt dr ocksa att spara
ut sa manga trad som majligt i forskolans utemiljo, for att kunna klimatsédkra garden och ge goda
forutsattningar for naturlig skugga under varma dagar. Byggratten till forskolan ar val tilltagen, sa att
verksamheten med 3-4 avdelningar utan problem kan inrymmas i en enplansbyggnad, vilket bedéms
som den bésta I6sningen for barnen. Aven inomhusytorna ska vara rymliga och vél tilltagna. Utéver
forskolan finns ytor i natur- och parkomradena som kan lampa sig for uppférande av lekplatser for
barn och intressanta platser att vistas pa for unga i alla aldrar. | kvalitetsprogrammet fér omradets
utemiljo, vilket utarbetas infér detaljplanens antagande, tas barn och ungas behov (t ex visuell
tydlighet for god orienterbarhet) in i utformningen av de allmanna ytorna och i forslagen till
materialval. Manga barn och ungas skolvag I6per rakt genom det nya utbyggnadsomradet, och det
har darfor varit viktigt att i detaljplanen forse det nya kvarteret med sdkra GC-vagar, pakopplade till
befintlig struktur, samt bra mojligheter till genomstrémning till fots i nord-sydlig riktning, darav x-
bestammelsen mellan huskropparna i de inre kvarteren.

Parkeringsfickorna pa allman mark/gata, har utformats sa att backrérelser undviks, vilket minskar
pakorningsrisk.

Markfororeningar
Da det féorekommit industriell verksamhet inom planomradet tidigare, har ett antal miljotekniska

mark- och grundvattenundersdkningar utforts. Senaste har en detaljerad miljoteknisk
markundersékning motsvarande huvudstudie enligt Naturvardsverkets kvalitetsmanual utférts av
DGE Mark och Miljé. Resultat fran utford huvudstudie har redovisats i rapport “Huvudstudie
Sparomradet, Sjobo kommun Sjébo, 2018-10-22". Huvudstudiens riskbeddmning visar att storsta
delen av planomradet inte har nagra markféroreningar som foranleder ett behov av avhjélpande
(sanering), med undantag for ett delomrade i den nordvastra delen av planomradet, dar byggratten
for den hogsta byggnaden samt tva av de snedstallda husen &r placerade. Detta delomrade utgor i sin
tur en del av det som i huvudstudien bendmns som Norra omradet. Planbestimmelse om att
startbesked for bostader och skola far endast ges under férutsattning att markens lamplighet
sdkerstallts genom att markfororening slutligt avhjalpts, har inforts pa plankartan.

Det aktuella planomradet har saledes undersékts med avseende pa potentiella markféroreningar.
Resultat fran utford fordjupad riskbedomning visar pa ett behov att avhjalpa markféroreningar inom
den norra delen av planomradet. Innan avhjidlpande atgarder vidtas, ska en anmalan upprattas dar
foreslagna atgarder, atgardsmal, miljokontroll med mera redovisas, varefter tillsynsmyndigheten
kommer att fatta beslut.

Radon
Sjobo kommun har tagit fram ett Radonprogram och en karta som redovisar radonforekomsten inom
kommunen. Planomradet ligger inte inom omrade med forhojda riskvarden for markradon.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Planprocessen
Planen genomfors med standardférfarande.

Gransknings-

Samrad Underréttelse Granskning uttande

Antaganda Laga kraft

Markférvarv

Markférvarv av en mindre del av fastigheten Laxen 3 kravs for genomforande av den 6stra
infartsvagen till det nya utbyggnadsomradet. En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska ske.
Kommunen ansoker sedan om fastighetsbildning. | det fall avtal inte traffas, sa aktualiseras
inlosensreglerna i PBL samt ersattningsreglerna i FBL.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allméan plats och ddrmed ansvarig fér utbyggnad och drift av gator samt
natur- och parkmarken. Markanvisningsavtal ska skrivas mellan Sjobo kommun som dgare av Laxen 4
och kommande exploatérer av den kvartersmark som skapas inom planomradet. Avtalet ska klargora
fordelningen av ansvar, skotsel av gemensamhetsanlaggningar/servitut, samt kostnader mellan
inblandade parter.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

En fastighet for skola samt flera fastigheter for bostader kommer att bildas fran Laxen 4. Gator och
natur- och parkmark kommer tillféras den allmanna gatufastigheten Sjobo 5:26.

Det norra och det sédra omradet, avdelat av gangfartsgatan, avses fastighetsindelas i tre fastigheter
(sma kvarter), avdelade vid x-omradena, alternativt i tva stora kvarter, (ett i norr och ett i sdder). Det
vastra avlanga kvarteret norr om forskolan, fastighetsindelas beroende pa intresserad exploator,
antingen i en stor fastighet (med tre byggratter), eller i tre olika fastigheter, (en byggratt per
fastighet).

Gemensambhetsanlaggningar och x-servitut

| detaljplanen finns tva gemensamhetsanldggningar med bestdammelsen g. Dessa ska bebyggas med
antingen miljohus alternativt underjordiskt atervinningssystem. Dessa tva platser ska tillsammans
serva alla boende och eventuella verksamhetsutdvare inom Kv Branneriet-omradet, (forutom
forskoleverksamheten som kommer att ha ett eget miljohus pa den egna fastigheten). Kommunen
ansvarar for ansokan om anldggningsférattning, samt atar sig att initialt sta for
forattningskostnaderna. | samband med forsaljning av de framtida tomterna och da dven de
tillhérande andelstalen i gemensamhetsanldggningarna, sa kommer kostnaderna att férdelas pa de
deltagande nya fastigheterna. Ansvarsfordelning/andelsberidkning ska goras av Lantmaéteriet,
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gallande vilka fastigheter som ska inga i gemensamhetsanldggningen samt deras andelstal.
Lantmateriet beslutar om andelstalsfordelning i en anlaggningsférattning och de deldagande
fastigheterna star for skotsel och underhall av anlaggningarna.

Planen mojliggor byggnation av underjordiskt garage i bade det norra kvarteret och det sédra. Om
det norra kvarteret blir en stor fastighet, och det sédra en annan, sa utgér byggnationen av
underjordiskt garage under de bada fastigheterna inget organisatoriskt problem. Men om de ndmnda
kvarteren fastighetsindelas i respektive tre fastigheter, vilket namnts som ett alternativ under
"Fastighetsbildning” och beslut tas att underjordiskt garage ska byggas, sa bor en
gemensamhetsanlaggning bildas for de gemensamma parkeringsytorna under bebyggelsen.
Eventuellt behovs en 3D-fastighetsindelning goras.

En x-bestdmmelse ar lagd 6ver genomfarterna genom kvarteren i nord-sydlig riktning for att sdkra
atkomsten for allmén gang- och cykeltrafik, sa att genomstrémning kan ske pa kvartersmark genom
den nya bebyggelsen. X-bestdmmelsen stracker sig fran allman platsmark (Fabriksgatan), till en
framtida allman gata (Gangfartsgatan) och vidare till allman platsmark, (parkstraket mot
sparomradet). Straken genom kvarteren ska anlaggas och underhallas av respektive fastighetsagare.
Genomfoérandet av x-omradena ska sdkras genom avtalsservitut, mellan kommunen och respektive
fastighetsagare.

Ekonomiska fragor

Fastighetsbildning bekostas av Sjobo kommun. Vid férsaljning av de fastigheter som kommer att
bildas inom planomradet, kommer kostnad for fastighetsbildning tas ut av kommande kdpare. Sjobo
kommun bekostar anlaggning och skotsel av ny gatumark samt park- och naturomrade. Kommande
exploatérer bekostar samtliga dtgarder samt skdtsel inom den egna kvartersmarken. Ovriga
kostnader for exploatorerna bestar bland annat av plan- och forrattningskostnader samt kostnader
for utredningar. Exploatorerna far aven utgifter for bland annat anslutning av VA, uppvarmning, el
och fiber. Kostnader for ledningsflytt kan uppkomma.

Planekonomi

Sjobo kommun genom Tekniska ndmnden, star for samtliga kostnader i samband med upprattande
och hantering av detaljplanen. Planavgift tas ut i samband med bygglovgivning och enligt antagen
taxa.

Allman platsmark

Kommunen genomfor och bekostar iordningstallande av allman platsmark. Kommunen ar huvudman
for allman platsmark.

VA-ledningar

Det nya omradet avses fastighetsindelas efter kvarter, sa att kommunala VA-anslutningar kan ske
kvartersvis. De interna VA-ledningarna inom varje kvarter blir da privata och u-omraden for atkomst
av allmanna ledningar har darfor inte lagts ut i plankartan.
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Kommunen genomfoér och bekostar:
e anldggning for omhandertagande av dagvatten pa allmén platsmark
e framdragande av huvudledningar i de storre lokalgatorna i planomradet for vatten och
avlopp fram till anslutningspunkt i fastighetsgrans

Kommande fastighetsagare genomfor och bekostar:
e vatten-, avlopps- och dagvattenanlaggningar inom kvartersmark
e om fastigheter ska utféras med underjordiskt garage avilar det fastighetsdgaren att anordna
pump for golvbrunnens avlopp.
e vattentrycket bedéms i stort vara tillrackligt, men i de 25 m héga husen kan trycket komma
att understiga branschrekommendationen pa 15 m vattenpelare i hogsta tappstalle och
darfor bor fastighetsdgare installera anordningar for tryckstegring.

Tekniska fragor

Geoteknisk utredning ska goras i samband med projektering av ny byggnad. Férdjupade utredningar,
t ex som geoteknisk undersokning, radonmatning eller projektering ansvarar respektive
byggherre/exploator for.

En fjarrvarmeledning med tillracklig kapacitet att tacka det fulla utbyggnadsbehovet ligger kvar i
marken inom planomradet och avslutas i en brunn. Aktsamhet maste iakttagas vid projektering i
omradet och hansyn tas till den befintliga ledningens lage da den ar inkopplad och "aktiv”.

Tekniska utredningar

Dagvattenutredning, trafikutredning, parkeringshus i centrala Sjébo (lokaliserings- och
volymutredning) och parkeringsutredning har tagits fram i samband med planarbetet. En studie av
fororeningarna har gjorts av “Huvudstudie Sparomradet, Sjobo kommun Sjébo, 2018-10-22, av DGE
Mark och miljo”.

MEDVERKANDE

Planférslaget har tagits fram av Sigma Civil AB/Johan Bergstrém och Gustav Karnell tillsammans med
StadStudio Arkitekter, Asa Bjurstrom Strategienheten, och i samrad med tjinstepersoner pa
stadsbyggnadsforvaltningen, tekniska forvaltningen och kommunledningsférvaltningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen Sjébo kommun

Louise Andersson Asa Bjurstrom
Enhetschef Strategienheten Planarkitekt
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Stadsbyggnadsférvaltningen Sjobo kommun

Louise Andersson Asa Bjurstrom
Enhetschef Strategienheten Planarkitekt
Tillhér kommunfullmaktige i Sjobo beslut Karina Hansson
2020-11-25, §157 Kommundirektor
Att beslutet vunnit laga kraft 2020-12-25 betygar Ingrid Nilsson
Sekreterare
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