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Vastra delen av omradet fran soder.

Ostra delen av omradet fran soder.

Omradet fran nordost.
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PLANBESKED OCH PLANENS SYFTE

Planen har initierats av kommunen, av kommunstyrelsen. Samhallsbyggnadsndmnden
beslutade 16 november 2021 § 121 att [amna ett positivt planbesked for del av fastigheten
Grimstofta 4:1.

Planbeskedet redovisar att planlaggningen ska ha ett tydligt hallbarhetsfokus samt att da
planlaggningen, i jamforelse med gallande plan, innebar en fortatning av omradet kommer det
att stélla stora krav pa:

o Begransning av hardgjorda ytor (krav pa hur mycket av marken som maste vara
infiltrerbar samt att marklov kravs for hardgérande av ytor).

o  Spara/utveckla vegetationsridaer f6r vindddmpning och biologisk mangfald.

o Inbjudande yta/ytor for spontanidrott/vistelse/lek, vilka dven kan fungera som
mangfunktionell yta/ytor for klimatsakring vid skyfall (omhandertagande av dagvatten).

o  Fina exemplar av ekar bér matas in vilka kan sparas och integreras i den kommande
planeringen/bebyggelsen.

Syftet med detaljplanen ar att préva varierad bostadsbebyggelse inom omradet. Planen avses
medge olika typer av bostadshus (marklagenheter/radhus/kedjehus och villatomter) samt
innebara en utvecklad gronstruktur.

Planomradet ar obebyggt.

PLANPROCESSEN

Plan- och bygglagen, PBL, anger bestammelser for processen att ta fram en detaljplan.

Detaljplanldaggning syftar till att prova markens anvandning, det ndamal som markomradet ar
mest lampat for. Lampligheten bedéms med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.
Detaljplanen reglerar mark och bebyggelse.

Planférfarandet standardforfarande kan tillampas om forslag till detaljplan ar forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for
allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en
betydande miljopaverkan.

En detaljplan galler tills den upphavs, ersatts eller andras.

Planfoérfarandet standardforfarande anvands som férfarande vid provning av ny detaljplan for
del av fastigheten Grimstofta 4:1 i Sjobo.
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Standardforfarande
Samrdd Underréttelse Granskning Gransknings- Arntagande Laga kraft
utlatande
Samrad

Planhandlingarna skickas ut for samrad till myndigheter, berérda grannar och till andra som
berors av forslaget.

Efter samradstiden sammanstélls de inkomna synpunkterna i en samradsredogérelse.

Underrattelse
Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och bearbetats utifran den information som

framkommit ska planforslaget vara tillgangligt for granskning. Infér granskningen anslar
kommunen en underrattelse som informerar om planarendet och planprocessen.

Granskning
Granskningens syfte ar att visa det bearbetade planforslag som kommunen har for avsikt att

anta och samtidigt ge berdrda intressenter en mojlighet att lamna synpunkter.

Granskningsutlatande
Nar granskningen ar klar sammanstalls de skriftliga synpunkter som har inkommit i ett

granskningsutlatande. Granskningsutladtandet ska innehalla en redovisning av kommunens
stallningstaganden och férslag med anledning av synpunkterna.

Om planforslaget andras vasentligt ska en ny granskning genomforas.

Antagande
Detaljplanen planeras att antas av samhallsbyggnadsnamnden.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar, pa delegation av kommunfullméaktige, om antagande av
detaljplaner som inte ar av stor vikt eller principiell betydelse.

De som skriftligt framfort sina synpunkter under granskningsskedet har ratt att 6verklaga
antagandebeslutet till mark- och miljodomstolen.

Laga kraft
Detaljplanen vinner laga kraft nar tiden for 6verklagande gatt ut och ingen har dverklagat

planen eller nar lansstyrelsen har beslutat att inte dverpréva antagandebeslutet.
Nar detaljplanen vunnit laga kraft kungoérs det av kommunen.
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Genomfoérandetid
Genomfdrandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att genomforas.

Under genomfdérandetiden far planen inte dndras, ersattas eller upphavas mot berorda
fastighetsagares vilja. Ett undantag ar dock om en dndring dr nédvandig pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.
Genomforandetiden satts till tio ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

HANDLINGAR

Detaljplanforslaget omfattar féljande handlingar:

e Plankarta med bestammelser
e Planillustration
e Planbeskrivning med genomférandefragor och bild-bilaga illustration

Miniatyrbilder av planillustration och bild-bilaga illustration

Bilagor Undersokning betydande miljopaverkan
Barnkonsekvensanalys

Samradsredogorelse och granskningsutlatande kommer att tillféras under planprocessens
gang.

TIDPLAN

Beraknad tidplan for planprocess inklusive antagande:

Samrad sommaren/hdsten 2023
Granskning vintern/varen 2024
Antagande sommaren/hdsten 2024

Tidplanen kan fordndras under processens gang.
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MARKANVANDNING OCH MILIO

Detaljplanen beddms vara forenlig med en ur allman synpunkt lamplig anvandning av mark och
vatten.

Markanvandningen inom det aktuella omradet provades vid framtagande av detaljplan, laga
kraft 28 februari 2008.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap Miljobalken, MB, om hushallning med
mark- och vattenomraden. (Miljébalkens grundlaggande och sarskilda bestammelser for
hushallning med mark och vatten samt foreskrifter om miljokvalitet.)

Planomradet bedéms inte vara kansligt ur ekologisk synpunkt eller omfattas av sarskilda
naturvarden. Detaljplanen féreslar ingen anvandning som bedéms innebara negativ paverkan
pa vattenskyddsomrade. Miljokvalitetsnorm for luft forvantas inte bli paverkad av forslaget.
Dagvatten ska hanteras pa ett sadant satt att miljokvalitetsnorm for vatten inte paverkas
negativt.

Storre delen av planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten-gata. Det
innebdr att endast dagvatten fran gator tas omhand av kommunen. Inom kvartersmarken
behover dagvatten hanteras genom LOD lokalt omhdndertagande av dagvatten.

Vastra delen av planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten. Detaljplanen anger har
huvudsakligen allman plats for natur och till en mindre del kvartersmark.

Dagvattenhantering innefattande infiltration, bortledning och fordrojningsatgarder bedoms
inte medf6ra nagra negativa konsekvenser da marken/jorden har mycket god
infiltrationsformaga.

Bedbmningen é&r att detaljplanen inte férvantas innebéra en betydande miljopaverkan och att
en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas.

PLANDATA

Lagesbeskrivning
Planomradet ligger inom 6stra delen av Sjobo tatort. Omradet ar beldget vaster om

Sandakravagen och nas fran Norrskensgatan. Omradet gransar i norr, vaster och séder till
omraden bebyggda med friliggande enbostadshus. | séder gransar omradet ocksa till omrade
med obebyggda villatomter. | 6ster gransar omradet till Sandakravagen.

Areal

Planomradets areal &r cirka 72 000 kvadratmeter / 7,2 hektar. Arealen for den storre delen av
planomradet, omradet norr om Norrskensgatan och kvarteret Kometen, ar cirka 67 000
kvadratmeter / 6,7 hektar.
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Orienteringskarta med pilmarkering.

Flygfoto med markerat planomrade.
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Fastighet och dgarférhallande
Planomradet omfattar del av fastigheten Grimstofta 4:1 och del av kvarteret Venus.
Marken dgs av Sjobo kommun.

Foton juli 2022.

Omradet fran sydost.

Omradet fran séder, gang- och cykelvagen mot norr.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Regionplan for Skane

Regionplan for Skane 2022-2040 ar en strategisk plan som redovisar utvecklingsstrategier och
foreslar inriktningar som vagledning for planering:

Tilltalande livsmiljoer i stader och tatorter och pa landsbygden &r viktigt. Nya miljéer som
skapas behover vara socialt hallbara. Den fysiska planeringen maste bidra till att utveckla
miljoer som uppmuntrar till fysisk aktivitet och sociala moten. Det offentliga rummet spelar en
viktig roll fér moten manniskor emellan. For att hushalla med marken och anvanda den sa
effektivt som mojligt ar det avgérande att bebyggelsen samplaneras med andra 6vergripande
befintliga strukturer som gator, bebyggelse och gronstruktur. Det ar viktigt att huvuddelen av
bebyggelseutvecklingen sker genom fortatning i strategiska ldgen och utifran befintliga
strukturer. Utvecklingen av bebyggelsen i Skane ska bidra till att skapa inkluderande, val
gestaltade, langsiktigt hallbara och halsoframjande livsmiljoer. Det ar viktigt med néarhet till
gronomraden av bra kvalitet.

Riksintressen och regionala intressen
Omradet berdrs inte av riksintressen.

Omradet ingar inte i Lansstyrelsens kulturmiljoprogram for Skane, ett regionalt
kunskapsunderlag fran 2006.

Bebyggelseomrade vaster om berdrt omrade redovisas som del av sarskilt vardefull kulturmiljo
for Sjobo-Sodra Asum.

Omradet ingar inte i kommunens kulturmiljoprogram for Sjobo tatort, ett viagledande
dokument antaget 26 februari 2014. Programmet ar framtaget av Regionmuseet Kristianstad.

Det finns inte nagon registrerad fornlamning i omradet (Fornsok Riksantikvariedambetet).
Bedémningen &r att omradet inte berdrs av nagon fornlamning.

Riksantikvarieambetet redovisar fornlamning i form av en bytomt/gardstomt for omrade
beldget norr om berdrt omrade.

Miljomal

Lokala miljomal for Sjobo kommun - Hallbart Sjobo 2034 - antogs av kommunfullmaktige

30 november 2022.

De tre fokusomradena &r hallbara samhallen, hallbar mark- och vattenanvandning samt hallbar
produktion och konsumtion.

Utdrag ur de lokala miljomalen avseende kommunikation, klimat, grénomraden:

Andelen cykel- och gangvagar ska oka. Klimatanpassningsomraden i den fysiska miljon ar av
stor vikt. Tillgang till sdkra, inkluderande och tillgdngliga gronomraden med hog kvalitet.
Arbete med ekosystemtjanster dr en naturlig del i verksamheter. Sakerstalla hallbar och
miljdanpassad skotsel av parker och tatortsndra natur.
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Oversiktsplan och fordjupad 6versiktsplan
Oversiktsplan fér Sjobo kommun 2040, OP 2040, antagen av kommunfullmaktige 22 juni 2022,

omfattar hela kommunen med undantag for Sjobo tatort och Blentarp dar fordjupade
oversiktsplaner galler parallellt.

Den férdjupade oversiktsplanen for Sjobo tatort, antagen av kommunfullmaktige 24 april 2013,
redovisar utbyggnadsomrade for bostadsbebyggelse fér omradet.

| pagaende arbete med struktur for ny fordjupad oversiktsplan fér Sjobo tatort med omnejd
redovisas det berérda omradet som bostadsomrade.

Tidigare dversiktsplan for Sjebo kommun, OP 2009, redovisade markanvandning fér bostader
for omradet.

Gronstruktur- och naturvardsprogram
Kommunens grénstruktur- och naturvardsprogram, Natur i Sjobo, antaget av

kommunfullmaktige 28 september 2016, beskriver 6vergripande mal och satsningar for att
bevara och utveckla grénstruktur- och naturmiljovarden i kommunen. Programmets mal om
att tillgodose behov av grona miljéer innefattar bland annat att tillgdngliggéra park och natur
samt att skapa trygga gronomraden och sammanhangande gréna strak. Programmet beskriver
vikten av gronstrukturens betydelse - for halsa och rekreation, som spridningskorridorer for
arter samt for skuggverkan vid varmeboljor och for infiltration och fordrojning vid kraftiga
regn.

Bostadsfoérsorjningsprogram
Bostadsforsorjningsprogram 2022-2026 antogs av kommunfullmaktige 30 november 2022.

Kommunens bostadsforsorjningsprogram utgors av riktlinjer och underlag till riktlinjer.

Syftet med programmet ar att klargéra och beskriva hur kommunen ska arbeta med
bostadsforsorjningen. Huvudmalet &r att framja attraktivitet, hdlsa och jamstalldhet i
bostadsutvecklingen. Exempel pa delmal ar varierat bostadsutbud samt battre forutsattningar
for god hélsa och vélbefinnande i boendemiljon.

Det berdknade bostadsbehovet for kommunen &r cirka 50 lagenheter per ar och att
majoriteten av de nya bostaderna behdéver tillkomma i Sjobo tatort samt att planberedskapen i
vissa fall behdver anpassas for att mota kommande behov.

For Sjobo tatort finns en prognosticerad 6kning av cirka 365 hushall fram till 2032. Det finns en
stor planberedskap, framfor allt inom ramen for detaljplan Laxen 4 med flera, kv Brénneriet,
laga kraft 2020-12-25. Den totala planberedskapen ger en god marginal fram till 2031.
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Trafikplan
Trafikplan for Sjobo tatort fran 2013 syftar till att stodja ett langsiktigt hallbart transportsystem

dér gang-, cykel- och kollektivtrafik prioriteras. Trafikplanen redovisar bland annat
forutsattningar for gang- och cykelvagar, innebarande att gang- och cykelvagen norr om
planomradet ar definierat som ett huvudstrak for forflyttning, motion och flanering.
Trafikplanen féreslar belysning for gang- och cykelvag inom det berérda omradet.
Langdansgatan som gar i nord-sydlig riktning, cirka 150 meter fran planomradets vastra grans,
foreslas forstarkas som gront strak.

Trafik

Hastighetsbegransningen for Norrskensgatan och for gatorna inom omradet i stort ar 40
kilometer i timmen.

Sandakravagen 6ster om planomradet gar fran Tolangavagen i sdder och stracker sig till
centrala Sjobo i vaster. Hastighetsbegrdansningen for Sandakravagen i 6ster ar 60 kilometer i
timmen.

Trafikmatning for Sandakravagen fran september 2022 redovisar:

Sandakravagen norr om Norrskensgatan - dygntrafik vardagar cirka 1 360 fordon varav
7,8 % tung trafik.

Sandakravagen soder om Norrskensgatan - dygntrafik vardagar cirka 1 400 fordon varav
7,6 % tung trafik.

Helgdagar var dygntrafiken lagre.

Trafikbuller

| kommunens pagaende arbete med att ta fram en ny fordjupad 6versiktsplan for Sjobo tatort
har en bullerkartlaggning tagits fram under 2022. Trafikbuller fran vagtrafik i centrala Sjobo har
beraknats for nulaget 2022 samt fér prognos ar 2040.

Bullerutredningen ska ligga till grund for fortsatt oversiktsplanering och detaljplanelaggning av
bostader, skolor och andra miljoer som kan paverkas negativt av forhojd ekvivalenta varden
och maxvarden avseende buller fran vagtrafik.

Utredningens redovisning av beraknad ekvivalent ljudniva (medelljudnivan under en given
tidsperiod) och bullerutbredning for Sandakravagen 2022:

Ekvivalenta ljudnivaer i dBA
Gront  50-55
Gult 55-60

Detaljplan for del av Grimstofta 4:1i Sjobo,
Sjobo kommun, Skane lan Planbeskrivning

12(43)

Dnr PLAN.2022.1443 Samradshandling 2023-07-04



13(43)

IEDEDEE]
estergatan -
W R A

Iy

Bullerkartering Sandakravagen 2022.

Prognos for trafikmangd 2040 ar en trafikbkning med cirka 22 procent.
Bullerprognosen innebar en forhallandevis mindre breddning av ljudniva-straket (50-60 dBA)
med cirka 5 meter.

Riktvarden trafikbuller

Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger riktvarden for trafikbuller som inte bor
overskridas vid nybyggnation av bostader:

Ljudniva utomhus vid fasad - ekvivalent ljudniva 60 dBA

Ljudniva utomhus vid uteplats i anslutning till bostad - ekvivalent ljudniva 50 dBA

Mobilitetsnorm/parkeringsnorm
Mobilitetsnorm for Sjébo tatort antogs 9 mars 2021. Normen behandlar parkering pa

kvartersmark.

Mobilitetsnormen galler som vagledning vid detaljplanlaggning och bygglov.

Pa kvartersmark ar det markagaren som ansvarar for att det parkeringsbehov, bade f6r bil och
cykel, som forvantas uppkomma fran den planerade exploateringen tillgodoses.

Sjobo kommun anvander sig av en mobilitetsnorm med flexibla parkeringstal, med mojlighet
till reduktion av antalet bilparkeringsplatser som exploatéren behéver anordna, vid nyttjande
av sa kallade mobilitetstjanster.
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Mobilitetstjanster finns i olika former. Vissa ar fysiska, till exempel en extra sdker och vl
utformad cykelparkering med ytor for cykelservice.

Grundtalen for parkeringsbehovet inom kvartersmark baseras pa statistik, dar boendetatheten
och bilinnehavet multipliceras for att fa en uppskattning om hur manga parkeringsplatser som
bor anlaggas vid exploatering.

Mobilitetsnormen anger bland annat féljande:

1,5 cykelplatser per lagenhet i flerbostadshus, minst 25 % ska utforas vaderskyddade.
Skarmtak bor utformas med sedum eller som alternativ med solpaneler.
Parkeringsplatser for bilar - 2 per bostad i enbostadshus och parhus, 1,25 per bostad i
radhus/kedjehus och flerbostadshus (3:or).

Markparkering vid flerbostadshus bor utféras med genomslapplig markbelaggning.

Detaljplaner

Det berérda omradet ar detaljplanlagt. Detaljplanen - Grimstofta 4:1 m fl, laga kraft 28 februari
2008 - (kommunens nr P235) - anger kvartersmark for bostader och allman platsmark for gata
och park. Detaljplanens syfte ar friliggande enbostadshus i 1 % plan pa relativt stora tomter.
Detaljplanens plankarta illustrerar 42 bostadstomter.
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Detaljplankarta, utdrag ur detaljplan fran 2008, med tillagd rod grans fér planomrade.
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Detaljplanens reglering av kvartersmarken (sammanfattning/utdrag):

Markzon bredd 4,5 meter mot gata far inte bebyggas (prickad mark). Storsta byggnadsyta 30
procent av fastighet. Minsta tomtstorlek 1000 kvm. Pa tomt far en huvudbyggnad och en
sidobyggnad uppforas. Huvudbyggnad far innehalla en lagenhet. Byggnad far inte uppforas
narmare tomtgrans dn 4,5 meter. Sidobyggnad far placeras 1 meter fran grans till angransande
tomt. Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad 4 meter. (Byggnadshojd = Hojd fran
medelmarkniva till skarningspunkt mellan fasadplan och ett plan som med 45 graders lutning
berdr byggnadens tak.) Hogst tva vaningar. Hogsta byggnadshojd 2,8 meter for sidobyggnad.
Friliggande hus.

Omradet som helhet, angransande omraden invid berért omrade, ar detaljplanlagt.

Planomradet gransar till foljande detaljplaner (kommunens nummer):

Soder: Detaljplan for Grimstofta 4:1 m fl, laga kraft 2008-02-28. (P235), del av samma
detaljplan som galler fér planomradet.

Sydvast: Detaljplan for Grimstofta 8:31 m fl, laga kraft 2009-01-19. (P245)

Vaster: Detaljplan/stadsplan for omrade norr om Grimstoftabacken, Grimstofta 8:40 m fl, laga
kraft 1980-02-07. (520)

Norr: Detaljplan/stadsplan for omrade inom Grimstofta 4:1 m fl, laga kraft 1985-03-18. (P05)
Oster: Detaljplan for del av Sanddkravégen, laga kraft 2005-10-01. (P174)

Karta med inlagda plankartor fran detaljplaner i omradet (planmosaik).
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Bedomning av miljopaverkan

Enligt 5 kap 18 § Plan och bygglagen, PBL, ska de bestimmelser om miljobedémningar och
miljokonsekvensbeskrivningar av planer och program som finns i 6 kap 11, 18 och 22 §§
Miljobalken, MB, tillampas om detaljplanens genomférande kan antas medfora en omfattande
miljopaverkan.

Kommunen bedémer att genomférande av ny detaljplan for det berérda omradet inte kan
antas medfdra betydande miljopaverkan.

Barnkonventionen
Forenta nationernas konvention om barnens rattigheter antogs av FN 1989 och konventionen

har godkants av manga lander. | Sverige gjordes konventionen till svensk lag som tréadde i kraft
2020. Begreppet “barnets basta” ar konventionens grundpelare.

Kommunens policy for att starka barns rattigheter och méjligheter har som syfte att
barnkonventionen ska vara vagledande sa att verksamheter och beslut utformas for barns
basta.

Hur en plats ser ut, fungerar och anvands beror pa olika processer och beslut.
Barnrattsperspektivet behodver finnas med genom hela samhallsbyggnadsprocessen for att
barns basta ska forverkligas i den byggda miljon. | en detaljplan anges ramarna for hur ett
omrade kan anvandas och planen paverkar darmed barns livsmiljéer. | detaljplanprocessen
handlar barns rattigheter bland annat om att skapa goda livsmiljéer for alla barn.

Utemiljons varde ar av hog betydelse for kvaliteten pa barns livsmiljoer. Utemiljoer i en
detaljplan kan omfatta bade offentliga miljoer och bostadsgardar. Oavsett behéver utemiljoer
utformas sa att de upplevs sdkra och trygga.

En barnkonsekvensanalys har genomforts. De bedomda riskerna for barnen ar biltrafik och
trafikfaror. Atgardsforslag ar bland annat trottoarer, hastighetsdampande gatuutformning och
trafiksdkert utférda korsningar.

FORUTSATTNINGAR

Historia/Bakgrund
Omradet i stort ar utbyggt forutom det berérda omradet och ett omrade sydost om

Norrskensgatan for vilket det pagar forberedelser infér teknisk utbyggnad.

Flygfoton over tid visar att bebyggelsen i omradet har tillkommit succesivt under de senaste
decennierna, fran 1980-talet och framat. Utbyggnad av gator samt gang- och cykelvagar,
gronstrak och gronomraden samt bostadshus har skett fran vaster, fran tatortens centrum,
mot 6ster. Utbyggnad av Sandakravagens sddra del med anslutning till Tolangavagen
genomfordes for cirka femton ar sedan.

Innan omradet bebyggdes var marken odlingsmark med gles bebyggelse i form av mindre
gardar. Flera gardar finns kvar i omradet, bland annat i kvarteren Dragspelet och Elsa.
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Aktuell karta. Ovre pil till vanster - kv Dragspelet. Ovre pil till hdger - kv Elsa. Réd grans fér planomrade,
pil markerar planomradets centrum.
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Marken inom det berérda omradet, inom del av fastigheten Grimstofta 4:1, har under senare
tid varit gronomrade/angsmark dar graset inom de yttre zonerna har klippts. Vegetationsstrak
i nord-sydlig riktning, inom vastra delen av planomradet, har tillkommit genom plantering i
samband med utbyggnad. Ytterligare trad och buskage har tillkommit genom spontan tillvaxt
inom den véastra delen av omradet. Innan omradet blev dngsomrade anvandes marken som
vall och aker.

Pagaende markanvandning
Markomradet inom planomradet dr huvudsakligen grénomrade/dangsmark med trad och

buskage i vaster. Genom omradet finns en gang- och cykelvdg som gar i nord-sydlig riktning.
Inom 6stra delen av omradet finns en markvég/stig (en fore detta vag till gardar i omradet).

Foton juli 2022.

- T ——— T S e e S ——— e

Markvagen i omradet, fran norr.
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Mark och vegetation
Angsmark med trid och buskage. Triad- och busk-arterna inom omradet ar ek, kdrsbar, bjork,
hagg, oxel och hagtorn. Flertalet trad ar ekar.

Fauna
Fagelliv samt mindre djurorganismer som exempelvis insekter.

Flora

Angsmarkens viaxter ar - utifrdn besdk pa plats under augusti 2022 - harkldver, vadd, rélleka,
fibbla, akervinda, vitmara, johannesort, kungsljus och blaklocka med flera samt olika sorters
gras som groe-arter, hundaxing och timotej.

Artskydd
Beddmningen &r att det inte forekommer nagra vardefulla eller skyddsvarda arter (flora och
fauna) i omradet. Artdatabanken Artportalen redovisar inga fynd av rodlistade arter.

Biotopskydd
Omradet betraktas inte som ett biotopskyddsomrade. Omradet bedéms inte innehalla
biotoptyper.

Ett biotopskyddsomrade ar en skyddsform som kan anvandas for sma mark- och
vattenomraden, sa kallade biotoper, omraden som pa grund av sina sarskilda egenskaper ar
vardefulla livsmiljoer for hotade djur- eller vaxtarter.

Biotoptyper - latt identifierbara sma biotoper som ar skyddade som biotopskyddsomraden i
hela landet: Tradallé, kdlla med vatmark, odlingsrése, pilevall, smavatten och vatmark,
stenmur samt akerholme.

Det finns en lag enkel delvis raserad stenmur i nord-sydlig riktning inom véastra delen av
omradet. Muren har tillkommit under den tid da marken inom omradet odlades. Bedomningen
ar att muren inte omfattas av biotopskydd. For att en stenmur ska omfattas av biotopskydds-
bestammelserna ska minst en sida av muren grénsa till jordbruksmark. Utbyggnad av omradet
innebar att stenmuren behdver tas bort.

Stenar irad eller i hog har stor betydelse som miljoer och skydd for vaxter och djur exempelvis
lavar, mossor, grodor och insekter. For att gynna ett rikt vaxt- och djurliv ska stenarna i
stenmuren darfor samlas till en stenformation - ett stenrdse eller en stenrad (rak eller kurvad)
- inom planomradets vastra del, inom detaljplanens naturomrade.
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Foto april 2023.

Stenmur inom vastra delen av omradet.

Topografi

Marken inom planomradet, och inom angransande naromraden, kan betraktas som relativt
flack. Marknivan inom omradet &r cirka 50 meter 6ver nollplanet/medelhavsnivian. Markens
hojder/hojdkurvor i planomradet ar inom intervallet 49-52 meter 6ver havet.

Geotekniska forhallanden

For omradet i stort domineras berggrunden av sedimentara bergarter sasom kalksten,
lerskiffer och sandsten. Jordarten bestar av isdlvssediment vilket innefattar isdlvsavlagringar.
Markens ytskikt ar sand/grus. Marktypen har generellt sett en hog genomslapplighet och
barighet.

Planbeskrivningen i detaljplan laga kraft 28 februari 2008 redovisar att geoteknisk
undersokning resulterat i att marken har mycket god byggbarhet.

Inom omradet beddms risken for ras, skred eller erosion som mycket lag.
Planbeskrivningen redovisar ocksa att det fér omradet galler |ag risk for markradon.

Tatorten Sjobo med omnejd inklusive planomradet ligger inte inom radonriskomrade enligt
Radonprogram for Sjobo kommun fran 2006.

Fraga om eventuellt behov av geoteknisk undersdkning och radonundersékning provas i
samband med bygglov.
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| kommunens pagaende arbete med att ta fram en ny fordjupad oversiktsplan for Sjobo tatort
har en 6versiktlig analys avseende risk for ras, skred och erosion tagits fram under varen 2022.
Beddmning for Sjobo tatort med naromrade, for bebyggd och obebyggd mark:

Naturliga jordlager utgors av friktionsjord bestaende av sand och silt, troligen 6verlagrande
moran. Mindre omraden med organisk jord kan férekomma. Inom stora delar av omradet
beddms risken for ras, skred eller erosion som mycket Iag. Geotekniska forhallanden bedéms
generellt vara goda.

Skyfallskartering

| kommunens pagaende arbete med att ta fram en ny fordjupad 6versiktsplan for Sjobo tatort
har en skyfallskartering tagits fram under 2022. Denna utredning om skyfall identifierar
lagpunkter och 6versvamningsomraden inom Sjébo och hanterar utvalda riskomraden med
analyser av dagslaget och forslag till forbattringar och l6sningar av problem som uppkommer
till foljd av skyfall. Sjobo ligger i en dalgdng med ett storre vattendrag, Asumsan, beligen norr
om centrala Sj6bo, vattnet i an rinner vasterut.

Det berorda planomradet inom Grimstofta ar inte utpekat som ett lagpunktsomrade. Omradet
i stort &r delvis redovisat som ett avrinningsomrade vid 100-arsregn. Inom planomradet finns
lagre markpartier dar det skulle kunna bli problem vid 6éversvamning.

Skyfallshantering
Forslagna atgarder for planomradet ar infiltration, bortledning och férdrojningsatgarder for
vatten. Planférslaget visar och mojliggor atgarder for skyfallshantering.

Avsedd atgardsmodell for omradet: Planomradet upplevs som relativt flackt. Markhojderna
ligger inom ett intervall pa cirka tre meter. Marken lutar nagot fran vaster mot dster. Inom
omradets vastra del vdlver sig marken nagot.

Vatten avses att ledas, samlas och infiltreras inom planomradets gréna omraden och strak
genom markfoérdjupningar och svackdiken. Vattnet fors i Ostlig riktning via diken och
rérundergangar under gator och gc-vagar till markférdjupningar inom planomradets Gstra
parkomrade (vaster om Sandakravagen). Vattnets vidare vag foreslas ske via rorundergang
under Norrskensgatan for att sedan infiltreras i dike vaster om Sandakravagen. Ytterligare en
moijlighet ar att vattnets vidare vag skulle kunna ske via rérundergang under Sandakravagen
for att infiltreras i mark 6ster om vagen. Det infiltrerade vattnet kan darefter na vattendraget
Grimstoftabdcken i soder.

Vattenskydd

Planomradet ar inte inom vattenskyddsomrade fér grundvattentakt.

Vattenskyddsomraden inom och vid Sjobo tatort beror tatortens centrala/sydostra del samt
ett omrade 6ster om orten.
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Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN vatten)

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten ar ett juridiskt bindande styrmedel for att ange krav pa
vattnets kvalitet. Syftet med miljokvalitetsnormerna ar att sdkra vattenkvaliteten.
Vattenforvaltningsforordningen (SFS 2004:660) anger miljokvalitetsnormer/krav for ytvatten,
konstgjorda ytvatten och grundvatten, att vatten ska uppratthalla god status.

Cirka 200 meter séder om planomradet finns vattendraget Grimstoftabacken. Vattnet i backen
rinner fran dster till vaster. Vaster om Ommamolla ansluter vattendraget till Asumsan.
Bjorkadn/Asumsan &r nationellt utpekad som sarskilt vardefullt vatten med en population av
tjockskalig malarmussla och en vardefull stam av 6ring.

For att inte riskera paverkan pa vattendraget i omradet nar dagvattenmangden beraknas 6ka
pa grund av 6kad mangd hardgjord yta, samt for att inte hindra att kvalitetskraven for
Bjorkaan/Asumsan uppnas, stills krav pa att dagvatten fordrojs med till exempel
genomslapplig markbelaggning, fordréjningsomrade/utjamningsmagasin, gréna tak, sdkrande
av grasytor eller busk- och tradplanteringar.

| databasen VISS Vatteninformationssystem Sverige finns klassningar for Sveriges sjoar,
vattendrag, grundvatten och kustvatten. Databasen redovisar att omradet ingar i omrade for
kemiskt grundvatten med kvalitetskrav. Hela Sjobo tatort med omnejd ingar i utpekat omrade
for kemisk kvalitativ status-grundvatten.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som rinner fran ytor sdsom hustak, vagar,
parkeringsplatser och stenldaggningar. Mangden dagvatten som uppkommer beror exempelvis
pa nederboérd och avdunstning, men ocksd pa markytans egenskaper. Marken/jorden inom
omradet bedéms ha mycket god infiltrationsformaga. Dagvattenhanteringen ar av stor vikt
dels for att minska risk for 6versvamningar och dels for att filtrera dagvattnet innan det nar
vattendrag (Grimstoftabacken och Asumsan) och for att minska risk for paverkan pa vattentakt
i sydvast.

Detaljplanen innefattar redovisning av hantering for lokalt omhandertagande av dagvatten.
Stérre delen av planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten-gata. Det
innebar att endast dagvatten fran gator tas omhand av kommunen. Inom kvartersmarken
behover dagvatten hanteras genom lokalt omhandertagande av dagvatten.

Dagvatten ska hanteras och fordrdjas genom genomslapplig mark, fordréjningsomraden,
ondulering av mark (fordjupningar), bortledning och vegetation (trdd och buskar) samt
svackdiken.

Fornlamningar

Riksantikvariedmbetet redovisar inga fornlamningar fér omradet. Om fornlamningar
(stenpackningar, hardar etc) skulle patraffas i samband med markarbeten ska dessa, enligt 2
kap 10 § Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréattas.
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Landskapsbild

Planomradet bestar av angsmark med trad och buskage inom den vastra delen av omradet.
Flertalet trad ar ekar. | vaster, 6ster om befintlig bebyggelse, finns en uppvuxen vindskyddande
rida av l6vtrad. Planomradet gransar till bebyggda kvartersomraden samt till gang- och
cykelvag, gata och vag. Landskapsomradet 6ster om Sandakravagen bestar av angsmark och
skogsmark.

Foton juli 2022.

Trad och buskage inom vastra delen av omradet.

Angsmark inom omradet.

Inom omradets vastra del finns flera stora trad och busktrad. Ett av de stora traden star i den
Iaga stenmur som gar i nord-sydlig riktning genom omradet. Tradet dr en ek som bedéms ha
ett mycket hogt bevarandevarde. Tradets krondiameter ar cirka 12 meter.

Eken ges ett juridiskt skydd (n7) i den nya detaljplanen. Tradet far endast fallas om det ar sjukt
eller utgdr en sakerhetsrisk och ska vid sadant fall ersattas med nytt trad. Inférandet av
planbestammelsen sakerstéller att tradet bevaras.

Detaljplan for del av Grimstofta 4:1i Sjobo,
Sjobo kommun, Skane lan Planbeskrivning
Dnr PLAN.2022.1443 Samradshandling 2023-07-04



24(43)

Om tradet behover ersattas med ett nytt, behover det nya tradet vara av storre format.
Skyddszonen for tradet satts till ett omrade med diametern 20 meter. Tradets skyddsomrade
har berédknats av tjanstepersoner med gron kompetens pa stadsbyggnadsforvaltningen.
Syftet med skyddet ar att bevara tradet, tradets plats och livsutrymme samt att understryka
dess varde och betydelse i sammanhanget.

Foto april 2023.

Den bevarandevirda eken inom omradets vastra del.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar alla produkter och tjanster som naturens ekosystem ger manniskan och
som bidrar till valfard och livskvalitet. Nagra exempel ar dricksvatten, pollinering, tréravara,
naturlig vattenreglering och naturupplevelser.

Ekosystemtjanster kommer att paverkas av utbyggnad av omrade, av exploatering.
Detaljplanen innebar att trad som representerar héga varden varnas. Befintliga och nya trad
och buskar inom planomradet bidrar till att reglera lokalklimatet, till luftrening, pollinering
samt bullerreduktion fran trafik. Gréna omraden och strak inom av planomradet bidrar till
rening och reglering av dagvatten. Dagvatten avses att fordréjas inom planomradet.

Detaljplan for del av Grimstofta 4:1i Sjobo,
Sjobo kommun, Skane lan Planbeskrivning
Dnr PLAN.2022.1443 Samradshandling 2023-07-04



Klimat - Trad/buskar

Av plan- och bygglagen framgar att planering ska ske med beaktande av klimataspekter
innebarande bade behov att minska klimatpaverkan och behov av anpassning till ett férandrat
klimat. Ett framtida klimat med formodad hogre arsmedeltemperatur medfor fler perioder
med hogre varme.

En varmekartlaggning har utforts for Sjobo med omnejd. Kartlaggning har gjorts utifran
satellitdata fran sommarperioderna under aren 2013 till 2021. Varmekarteringen visar
temperaturindelning for olika omraden.

En varm dag kan temperaturen variera stort beroende pa hur mycket/litet vegetation det finns
i ndromradet och hur hég vegetationen ar. Oppna grasbevuxna filt blir varmare an skog.
Bebyggda och hardgjorda omraden blir ofta valdigt varma, vilket ocksa syns i karteringen dar
ortsomrade framtrader som varmare dan omgivningen.

Bild av virmetemperaturkartering som visar tradens betydelse for regleringen av 6vertemperaturer.
Bild: Geografiska Informationsbyrén, rapport varmekartlaggning 2021. R6d grans for del av planomrade,
for omrade norr om Norrskensgatan och kvarteret Kometen.

Kartans farger och nyanser askadliggér de relativa skillnaderna mellan olika bebyggelsemiljoer
och marktyper. Svalast ar omraden med vattendrag, ang och skog samt park - farg gront/gult,
temperatur drygt 20 till ndra 30 grader. Varmast &r omraden med bebyggelse och gator/vagar
- farg orange, temperatur pa over 30 grader.

Trad ger bade skugga och avdunstning, tva viktiga faktorer som forklarar att skog ar svalare an
grasmark. Mycket tradd i bostadsomraden ger svalare ute- och innetemperaturer. Bade dagar
och natter blir svalare. | miljéer med fa trad och stora 6ppna och hardgjorda ytor 6kar varmen
snabbare.
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Varmekarteringen visar hur planomradet i norr, vaster och séder omges av varmedar och hur
viktigt det &r att spara ridan i vaster och skapa forutsattningar for trad och vegetation i
detaljplanen.

De flesta bebyggda tomter i omradet saknar storre trad och buskage. Detta far konsekvenser
sa som hogre temperaturer, lagre biologisk mangfald och samre férutsattningar vid skyfall.
For att minska risken for hoga fléden i dagvattensystem vid skyfall behover sa mycket
regnvatten som majligt kunna infiltreras inom tomter.

Regel om gronska

3-30-300 ar en regel, en planeringsstrategi, som har tagits fram for att veta hur mycket vaxter
en stad, en ort behover:

3 trad ska synas fran alla bostadshus.

30 procent tradkrontédckningsgrad ska finnas i bostadsomraden (del av yta som skuggas av
tradkronor).

300 meter - langsta avstand fran bostad till gronomrade.

Syftet med regeln ar att fortydliga behovet av grénska i stader. Regeln informerar om hur
mycket gronska som behovs for att en stad ska fungera val.

Vaxter ar viktiga for bade fysiskt och psykiskt valbefinnande. Vaxter behévs for att stader ska
klara regn, vind och varme samt for att ta upp skadliga partiklar i luften.

Regeln 3-30-300 ger tydliga mal att folja. Arbetssattet fungerar oavsett om det géller en
mindre tatort eller en storstad.

(Regeln har lanserats av Cecil Konijnendijk, professor i urban forestry i British Columbia.)

Ambitionen ar att regeln 3-30-300 ska uppnas inom omrade fér del av Grimstofta 4:1 i Sjobo
genom de forutsattningar som detaljplanen ger samt utifran de sammanhang som omradet i
stort representerar.

Tradens betydelse
Traden i tatorten har en mycket stor roll for upplevelsen av miljon. Traden ger identitet till

platser, gator, parker och torg och skapar ett stort skdnhetsvarde. En annan viktig uppgift som
traden har ar som luftrenare och syreproducenter under vaxtsdasongen. Vegetation har en
formaga att binda skadliga partiklar till bladen och pa sa satt minska halten av partiklar i luften.
Sett Over hela aret ar stadsegrona vaxter effektivast da de behaller bladverket aret om, medan
|6vfallande véxter &r avsevart mer effektiva under sommarhalvéret. Aven barrtrad har férmaga
att rena luften.

Allmdnna och enskilda intressen

Plan- och bygglagen (2 kapitlet) anger bestammelser for planldaggning (samt bygglov och
forhandsbesked) avseende hushallning, hallbarhet och hansyn:

Vid planprévning ska hansyn tas till bade allménna och enskilda intressen.

Planlaggning ska syfta till att ett markomrade anvands for de &ndamal som omradet dr mest
[ampat for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.
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Planlaggning ska ske med hansyn till natur- och kulturvarden, miljé- och klimataspekter.
Planlaggning ska framja

- en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
gronomraden och kommunikationsleder

- en fran social synpunkt god livsmiljo som ar tillgdnglig och anvandbar for alla grupper
- en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoforhallanden i 6vrig

- bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestand.

Huvudmannaskap
Huvudregeln om huvudmannaskap i plan- och bygglagen (PBL) anger att kommunen ar

huvudman for de allmanna platserna i en detaljplan. Nar allmanhetens tilltrade till platserna ar
viktigt bor kommunen planldagga for kommunalt huvudmannaskap. Allman platsmark ar gator,
gang- och cykelvagar, natur- och parkomraden. Kommunen ordnar de allmanna platserna sa
att de kan anvéndas for avsett andamal i enlighet med detaljplanen. Kommunen ansvarar for
underhallet av de allménna platserna.

Eftersom huvudregeln om kommunalt huvudmannaskap anges i lagen behover det inte finnas
nagon planbestdmmelse om huvudmannaskap.

Den allménna platsmarken i detaljplan for del av Grimstofta 4:1 har kommunalt
huvudmannaskap eftersom allmanheten ska utnyttja de allmédnna platserna.

For planomradet och fér angransande planlagd mark ar det samma uppldgg avseende
kommunalt ansvar och allmant utnyttjande.

Fysisk miljo

BoTryggt2030 (2020 Stiftelsen Tryggare Sverige) ar ett nationellt koncept med syfte att
presentera brottsforebyggande och trygghetsskapande riktlinjer for den fysiska miljon.
Konceptets riktlinjer anger krav pa hur den fysiska miljon ska utformas och forvaltas.
Riktlinjerna handlar bade om sédkerhet och trygghet. Att bygga in trygghet innefattar bland
annat o6verblickbarhet, orienterbarhet och god social miljé exempelvis en trivsam offentlig
miljo. Utgangspunkter for trygghet i relation till den fysiska miljon ar mansklig skala,
gestaltning och utformning, materialval med mera. Detaljplanering fastlagger planstruktur och
samband inom ett planomrade och i forhallande till angrdansande omraden. Konceptet
understryker vikten av att sakerstélla god belysning i ett omrade vilket ger bra 6verskadlighet
och trygghet.

Detaljplan for del av Grimstofta 4:1 mojliggér en blandning av bostdder, sammanhallen
markanvandning, hopkopplad utformning av gator samt gang- och cykelvag, proportioner i
mansklig skala for kvarter och bebyggelse samt inramande grénstruktur.

Beddmningen ér att planforslaget medger majligheter for goda l6sningar utifran BoTryggt2030
konceptets riktlinjer fér gestaltning och tydlighet av infrastruktur (basstruktur), orienterbarhet,
relation mellan ytor, tillganglig fysisk miljo, vistelsemajligheter/sittplatser i det offentliga
rummet, balanserad densitet i omradet (byggnader och 6ppna ytor i en mansklig skala) och
tilltalande bebyggelseutformning.
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Skydd for civilbefolkningen

Regeringens utredning - Ett starkt skydd for civilbefolkningen vid héjd beredskap (7 november
2022): Utredningens uppdrag har sin bakgrund i ett forsamrat sdkerhetspolitiskt lage i Sveriges
naromrade, vilket féranlett en ateruppbyggnad av det civila forsvaret. Skyddsrumsintressena
kan behdva beaktas inte bara i detaljplaner dar skyddsrum ar beldgna, utan dveni
angrdansande omraden. Det behover inte nddvandigtvis framga av detaljplanen att uppférande
av skyddsrum ar tillatet, eftersom detta bedoms kunna inga i de flesta anvandningar som
anges i detaljplanen. Skyddsrum har ansetts vara férenliga med vilken annan anvandning som
helst, oavsett om kvartersmarken ar avsedd for bostader, industrier eller kontor. | en
detaljplan som endast avser bostader finns det inte nagot planmaéssigt hinder fér att uppféra
skyddsrum.

Ett skyddsrum &r en del av en byggnad eller annan anldaggning med forstarkta vaggar, tak, golv
och dorrar som kan sta emot bland annat tryckvag, splitter och brand.

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap, MSB:s skyddsrumskarta, visar att det finns
flera tiotals skyddsrum inom Sjébo tatort och att det finns skyddsrum norr och vaster om det
berérda planomradet inom Grimstofta 4:1.

Beddmningen &r att ett nytt storre skyddsrum bor tillkomma inom planomradet.

Service

Avstandet mellan planomradet och centrum (Gamla Torg), via gator och vagar, ar cirka tre
kilometer. Avstandet via gang- och cykelvagar dr mindre an tva kilometer. Tatortens
samhallsservice innehaller ett brett utbud av service och handel. Inom Sjébo tatort finns
vardcentral och skolor, olika servicefunktioner och arbetsplatser samt mataffarer och andra
dagligvarubutiker.

PLANFORSLAG

Huvudmannaskap
Det ar kommunalt huvudmannaskap for den allménna platsmarken inom planomradet, for
gator, gang- och cykelvagar, natur- och parkomraden.

Bebyggelse
Planférslaget redovisar en struktur fér planomradet som ar tankt att besta av radhus,

flerbostadshus, parhus och friliggande hus samt grénomrade/aktivitetsomrade, grénstrak med
trad/vegetation. Den f6éreslagna strukturen utgar fran visionen om en tridgardsstadsmodell.

Tradgardsstaden
Idén om tradgardsstaden har sitt ursprung i Storbritannien under 1800-talets sista artionde

som ett alternativ till de tata och tranga raderna med radhus som vaxte fram i stadskadrnorna i
takt med industrialismen. Tradgardsstadens idéer spreds i hela Europa.
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En tradgardsstad ar ett samhalle, ett ortsomrade, med smaskalig bebyggelse bestaende av
varierad bebyggelse - smahus och radhus samt flerfamiljshus. Tradgardsstaden karaktariseras
av gréna gardar/omraden, tradgardar och tradplanterade strak. En gron stadsdel, ett gront
ortsomrade som innefattar gemensamma motesplatser, gronska, odlingsméjligheter,
lekplatser och tillvaratagande av befintlig vaxtlighet.

Bilder ur Den moderna tradgardsstaden av Jenny Akesson, examensarbete 2008, Sveriges
Lantbruksuniversitet

Tradgard i Hellerau Gartenstadt, Lokalgata i Gamla Enskede
Dresden, Tyskland

(Foton - Jenny Akesson)

Gamla Enskede blev den forsta svenska tradgardsstaden. Stadsplanen for Gamla Enskede
(1907) skapades av arkitekten Per Olof Hallman. Nagra kdnnetecknande drag for den svenska
tradgardsstaden ar mattlig tathet, 1aga hus, tradgardar till alla hus och traditionella gator, torg
och platser.

Begreppet tradgardsstaden, som i Sverige har sitt ursprung i det tidiga 1900-talet, ar en god
forebild for ett bra stadsbyggande. Tradgardsstads-modellen ger férutsattningar for grona
kvalitéer och representerar en hallbar och smaskalig kvartersstruktur. Orsakerna till
tradgardsstadens popularitet bedéms vara smaskaligheten samt tradgardar och gréna miljoer,
dar vardet av det grona representerar hallbar utveckling och kvalité.
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Gréna bostadsomraden
Exempel pa tilltalande och inspirerande grona ortsmiljéer i Sjobo kommun, i Blentarp och i
Sjobo:

Miljébilderna/vyerna dr hamtade fran Google Maps-Google Street View.

Blentarp, Vindvagen
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Blentarp, Trastgatan

Sjobo, Master Nilsgatan

Sjobo, Skragatan
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Beskrivning av planfoérslag
Detaljplanens illustrerade upplagg redovisar sju kvarter med olika typer av bostadshus.

Bebyggelse: Radhus inom tre kvartersomraden. Flerbostadshus inom tva kvartersomraden. Ett
kvarter for parhus och ett kvarter for friliggande hus. Kvartersomraden inramade med hackar.
Gator samt gang- och cykelvag: Tva gator ansluter till Norrskensgatan - en aterviandsgata inom

ostra delen av omradet och en rundkdrningsgata inom vastra delen av omradet. Befintlig gang-
och cykelvag i nord-sydlig riktning. Nya gang- och cykelvagar kopplas till befintliga gang- och
cykelvagar.

Park och natur: Mellanrum och grénsstrak med trad och buskage samt ett stérre gronomrade i
vaster. Vegetationen inom parkomradet avses vara rader och partier av trad, solitdra trad samt
busktrad och buskage av olika format och utbredning. Inom parkomrade redovisas omraden
for sittplatser, lek och idrott samt géangstigar. Omrade i vaster med befintlig vegetationsrida/
trad- och buskrida betraktas som naturomrade.

Illustration - se Planbeskrivning bild-bilaga - visar exempel pa mojlig bebyggelse och féreslagen
vegetation inom planomradet.

I illustrationen ingar inte omradet s6der om Norrskensgatan dar detaljplanen reglerar
kvartersomrade och granser.

Byggratter

Detaljplanen moijliggor 55 bostadslagenheter berdknat utifran en lagenhet per illustrerad
bostadsenhet. Inom tva kvartersomraden i 6ster medges dock flerbostadshus (tvavaningshus)
vilket innebar 30 lagenheter inom dessa kvarter. Inom 6vriga kvarter medges ett och ett halvt
plans bostadshus i form av friliggande hus, parhus och radhus, vilket representerar 40
lagenheter. Berdknat utifran flerbostadshus (i 6ster) med tva plan kan det for omradet helhet
och sammanlagt tillkomma 70 bostadsldgenheter. Utéver berdknat antal lagenheter medger
detaljplanen vindsinredning for bostadshusen.

(Detaljplanen fran 2008 illustrerar 42 bostadstomter.)

Gestaltning

Boverket redovisar foljande avseende gestaltning i detaljplanering:

| gestaltningsarbetet blir flera av de allmanna intressena aktuella. Gestaltningsarbetet innebar
ocksa att hansyn ska tas till omgivningen ur flera olika aspekter. Kommunen ska i
detaljplaneringen, med hansyn till bland annat natur- och kulturvarden, framja en
andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden
och kommunikationsleder. Att framja innebar har till stor del att pa ett medvetet satt skapa
forutsattningar for nya varden, det vill sdga att pa en 6vergripande niva gestalta miljéer som
medfor goda funktioner och upplevelser.
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Exempel pa tradgardsrum vid radhus, Norra Faladen i Lund (april 2023). (Foton - Asa Bjurstrom)

Detaljplanens ambition ar att mojliggora en estetiskt val utformad samt val sammanhallen
byggnadsgestaltning, ett omrade med tilltalande arkitektur och markutformning, ett
bostadsomrade med ett valkomnande helhetsintryck.

Detaljplanen redovisar en gronstruktur bade for parkomraden och kvartersomraden.

Detaljplanen redovisar att byggnadernas fasadmaterial ska vara puts, tegel och tra. Materialen
kan anvdndas enhetligt eller blandat.

Fasadernas utformning ska innefatta horisontell och vertikal artikulering genom listverk och
omfattningar, gesimser (listverk mellan fasad och tak) och hérnmarkeringar samt indragna och
utskjutande (konkava och konvexa) fasadytor, exempel nischer och utstickande delar.
Artikuleringen ger fasaderna ljus- och skuggspel samt livfullhet och variation. Bearbetade
fasader ar en viktig del av husens uttryck och utseende.

Fasadernas fargsattning ska vara inom det ljusa fargspektrat - vitt samt ljusa nyanser av gratt,
brunt och gult.

Byggnadernas takform ska vara sadeltak, ett tak med fall at tva hall. Sadeltaket kan vara bade
symmetriskt och asymmetriskt (tak med sidoférskjuten nock vilket ger en kortare och en
langre takyta).

Takmaterial ska vara tegel och falsad plat samt for komplementbyggnaderna ocksa sedum.

Tillganglighet

Byggnader och tomter ska vara tillgdngliga och anvandbara for personer med nedsatt rérelse-
eller orienteringsformaga. Bebyggelse ska utformas enligt tillgdnglighetskrav i Boverkets
byggregler, BBR. Utformningskrav for tillganglighet provas i bygglov.
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Markens vegetation

Park och natur

Omrade med trad och buskage inom planomradets vastra del ska fortsattningsvis fungera som
en vindskyddande flerskiktad rida av trad och buskar. Omrade med trdd och buskage 6ster om
ridan avses att glesas ut dar foretradesvis fina exemplar av ekar bor sparas ut som fristadende
solitartrad. Inom planomradets grona omraden avses artrikedom framjas genom variation av
trad och buskar samt inslag av artrik dng. Dessa dngsytorna avses gynna pollinatorer/insekter.

Inom det centralt beldgna parkomradet ska omrade for lek och aktivitet samt motesplats
anlaggas. Plantering inom omradet avses skapa rumsavgransningar och funktioner for lek och
sittplatser med 13/vindskydd. Inom parkomradet behdver ocksa plats for cykelparkering finnas,
for uppstéllning av cyklar av olika slag (vuxencyklar, barncyklar och ladcyklar).

Gangstrak inom parkomraden anldggs antingen genom grusade gangar eller genom klippta
grasgangar.

Dagvatten ska ledas till markfordjupningar med planteringar. Dagvatten till vegetations-
groparna med naturlika planteringar medfor minskat bevattningsbehov och goda
livsbetingelser for trad och buskar. Buskplanteringarna ska besta av buskage med god
slutenhet.

Exempel pa markférdjupningar (svackdiken) med planteringar. (Foton - Asa Bjurstrém)

Planillustration - se separat handling/ritning - visar foreslagen vegetationsstruktur och exempel
pa mojlig bebyggelse inom planomradet.
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Vegetation

Omradet ska framja en gron tradgardsstadsmiljo dar bra utrymmen for vaxtligheten ska ges sa
att malet om ett grénskande ortsomrade kan uppnas. Detaljplanen redovisar en gronstruktur
bade for parkomraden och kvartersomraden. Planomradets gronstruktur avses besta av
flerskiktade naturlika planteringar, frivaxande storre och mindre trad, frukttrad och
prydnadsbuskar samt forslagsvis aven prydnadsgras, perenner (flerariga prydnadsvaxter) och
aven blomsterldkar (snodroppe, blastjarna, narciss med flera). Frivaxande eller klippta hackar
avses inrama kvarteren. Angsmarkens arter 6kas genom insadd av nya érter.

Vegetationsstrukturen bor i huvudsak folja illustrationens/planillustrationens redovisning.

De befintliga trad- och buskarterna inom omradet ar ek, korsbar, bjork, hdagg, oxel och hagtorn.
Flertalet trad ar ekar.

Upplagget ar att vastra delen av planomradet ska vara planlagt som naturmark, vilket innebéar
att tradridan i vaster ska vara kvar och att ett [ampligt urval trad och buskar inom den vastra
delen ska sparas.

Om det dr mojligt bor ocksa befintliga trad sparas i norr och séder inom de strak-omraden som
ar avsedda att bli parkmark, i vast-Ostlig riktning.

Forslag till vaxter for parkomraden och parkstrak:

Trad: Avenbok, skogslind, fagelbar, lark, ronn, italiensk al, japansk hybrialm, korstorne, karrek,
himalayabjork, kinesisk sekvoja, pil, rosenapel, appeltrad och mullbarstrad.

Buskar/busktrad: Vide, skogsolvon, skogskornell, hdgg, haggmispel, bukettapel, liguster, mabar
och hassel.

Gras: Tuvror, glansmiskantus och hirs.

Etablering av trad

Goda forutsattningar for etablering trad ar viktigt. En plantering och darefter begransad
skotsel kan i en parkmiljo ge goda resultat. For att ge nyplanterade trad goda férutsattningar
kravs bra vaxtbaddar och vaxtutrymme. Tradens naturliga och biologiska behov behdver
tillgodoses. Det kravs att jorden fungerar biologiskt och innehaller organiskt material samt att
grundlaggande behov (vatten, naring, solljus) for vaxter uppfylls.

Skotsel av gronytor

Detaljplanen redovisar inriktning for planomradets karaktar - en vision/framtidsbild om en
tradgardsstadsmodell.

Beddmningen ar att en skotselplan bor tas fram for omradet. Skétselplanen bor innehalla
beskrivningar av gronytorna, dess karaktarer och varden samt skotselinsatser for grasytor,
angsytor, buskage och trad med mera. Insatserna bor beskriva bland annat stadning, klippning,
beskarning samt jordférbattring for etablering och underhall av vaxter.
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Konstnarlig utsmyckning

| Sverige finns det sedan relativt lang tid en uttalad ambition att Iata en procent av
byggkostnaden avsattas till konstnarlig utsmyckning. Tillvdgagangssattet kallas
enprocentsregeln. (Regeln ar inte lagstadgad.) Enprocentsregeln ar en ekonomisk princip for
investeringar som innebar att en procent av budgeten vid ny-, om- och tillbyggnationer av
fastigheter, infrastruktur och offentliga miljéer investeras i konstnarlig gestaltning. Manga av
Sveriges kommuner och landets regioner tillampar enprocentsregeln som finansieringsmodell
for offentlig konst, for konstnarlig gestaltning.

Kommunens kulturambition redovisas i Sjobo Kulturplan 2022-2031, antagen 30 mars 2022:
Kulturplanen anger en inriktning for konst- och kulturutvecklingen inom kommunens
forvaltningar och bolag samt i dialogen med kommunens samverkanspartners, som regionen,
civilsamhallet och naringslivet. Sjobo ska vara en kommun dar det ar nara till service och kultur
i alla delar av kommunen. | byggandet och utvecklandet av Sjébo kommun ska kulturen vara en
tydlig del av planerna och genomférandet pa alla nivaer. Kulturen ska byggas in i samhallet
bade fysiskt, socialt och digitalt och ska vara en aspekt inom all planering, utformning och
genomférande av det offentliga rummet. Sjébo kommun och de kommunala bolagen tillampar
minst enprocentsregeln. Enprocentsregeln anger att en procent av budgeten vid ny, om- och
tillbyggnation ska avsattas for konstnarlig gestaltning.

Detaljplanen redovisar ett centralt parkomrade/gronomrade med trad och buskage. Omradet
ar avsett for lek, aktiviteter och avkoppling.

Det centrala parkomradet bedéms vara en lamplig plats for konstnarlig utsmyckning,
forslagsvis utsmyckning med fast konst till exempel skulpturer.

Gator och trafik

Trafik

Detaljplanen kommer att medfora fler fordon i omradet. Tung trafik for sophamtning
tillkommer. Sandakravagen oster om planomradet gar fran Tolangavagen i séder och stracker
sig till centrala Sj6bo i vaster. (Hastighetsbegransningen for Sandakravagen ar 60 kilometer i
timmen.)

Trafikytor

De planerade gatorna for omradet ansluter i soder till Norrskensgatan. (Hastighets-
begransningen for Norrskensgatan och for befintliga gator inom omradet i stort ar 40
kilometer i timmen.)

Gatornas utformning i det nya omradet blir troligen enligt kommunens standardutformning,
yta av asfalt med motveck vid sidorna. Omhandertagande av dagvatten fran gatorna kommer
att ske dels via brunnar och ledningar och dels via svackdiken inom angransande
gronomraden.
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Parkering

Parkering ska ske inom kvartersmark.

Kommunens parkeringsnorm, Mobilitetsnorm fér Sjobo tatort fran 2021, redovisar:

Det ar markagaren som ansvarar for att forvantat parkeringsbehov for bil och cykel tillgodoses.
Normens parkeringstal for enbostadshus och parhus samt radhus och flerbostadshus ska féljas.
Utrymme for cykelparkering ska finnas inomhus och utomhus. For flerbostadshus bor
markparkering utforas med genomslapplig markbeldggning.

Exempel pa utformning av parkering. (Foto - Asa Bjurstrém)

Kollektivtrafik

For busslinjen Sjobo-Tomelilla finns en busshallplats cirka 1 kilometer fran planomradet.
Avstandet via vagar och gator mellan planomradet och Sjébo busstation ar cirka 3 kilometer.
Avstandet via gang- och cykelvagar och gator, som cyklist eller gdende, ar cirka 2,5 kilometer.
Fran busstationen avgar ett flertal bussar till bland annat till Lund, Ystad, Simrishamn och
Horby. Antalet busslinjer och turtider ger goda méjligheter till kollektiva resor till och fran
Sjobo.

Gang- och cykelvagar
Befintliga gdng- och cykelvagar finns inom omradet i stort. Framtida gang- och cykelvag langs
Tolangavagen ar planlagd. Gang- och cykelvagar tillkommer inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp/spillvatten

Det berorda planomradet och omradet i stort ingar i kommunens verksamhetsomrade for
spillvatten. Bebyggda omraden i anslutning till planomradet ingar i verksamhetsomrade for
dricksvatten. Verksamhetsomrade for dricksvatten kommer att inrattas for planomradet.
Den nya bebyggelsen ansluts till det kommunala VA-natet.
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Vattenskyddsomraden finns inom sydostra delen av Sjébo och sydést om tatorten.
Planomradet ar inte inom vattenskyddsomrade.

Dagvatten

Storre delen av planomradet och angransande omraden i norr och sdder ligger inte inom
verksamhetsomrade for dagvatten. Det kommer darmed inte vara majligt att ansluta
kvartersmarken inom planomradet till kommunala dagvattenledningar. Dagvatten behover tas
omhand lokalt inom kvartersomraden och park-/naturomraden. (LOD - Lokalt
omhandertagande av dagvatten.)

Dagvatten ska hanteras och fordrdjas genom genomslapplig mark, fordréjningsomraden,
ondulering av mark (fordjupningar), bortledning och vegetation (trad och buskar) samt
svackdiken.

Moijliga l6sningar for dagvattenhantering dr dagvattenkassetter/stenkistor, fordréjnings-
Jutjamningsmagasin, infiltrationsdiken, vegetationsytor, gréna tak och genomslapplig
markbelaggning.

Dagvattenlésningens utformning och metoder ska redovisas i lovprocessen och byggprocessen
(i bygglovshandlingar och i handlingar till tekniskt samrad). Anldggning for dagvatten ska ocksa
anmalas till kommunens miljéenhet.

Detaljplanen redovisar medgiven omfattning av bebyggande inom kvartersmarken och andel
av kvartersmark/fastighet som ska vara genomslapplig for dagvatten. Inom kvartersomradena
ska andelen genomslapplig mark vara 60 %.

Exempel

Kvarter forslag parhus: Fastighetsstorlek (tomtomrade) 600 kvm. Stérsta byggnadsarea 150
kvm. 40 % = 240 kvm far bebyggas och hardgoras.

Kvarter forslag radhus (kvarter vaster om centralt parkomrade med lekplats): Kvartersstorlek
4 704 kvm. Storsta byggnadsarea 1 300 kvm. 40 % = 1 882 kvm far bebyggas och hardgoras.
Kvarter forslag friliggande bostadshus: Fastighetsstorlek (tomtomrade) 840 kvm. Storsta
byggnadsarea 200 kvm. 40 % = 336 kvm far bebyggas och hardgoras.

Mark som ska vara genomslapplig for dagvatten far inte hardgéras med tatt material. Mark
som ar belagt med asfalt eller betongplattor ar inte genomslapplig. Genomslapplig mark ar
mark med gras eller singel. Tratrall 6ver genomslapplig mark (singel, makadam) betraktas som
genomslapplig yta. En typ av markbeldggning som till stor del ar genomslapplig ar grasarmering
- betongstenar med hal/urtag/mellanrum fér gras. Glest lagda gangplattor med grés eller
singel i mellanrummen ger en delvis genomslapplig markyta.

Beddmningen ar att dagvattenupplagget for omradet, och reglering for genomslapplig mark
inom kvartersmark, ocksa ska kunna hantera nederbord av stérre omfattning. Losningar for
LOD inom kvartersmark ska kunna hantera alla regn med minst 10 ars aterkomsttid.
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Vid kraftigare regn eller skyfall kan det vatten fran kvartersmark som inte far plats i
kvartersmarkens dagvattenanlaggningar fa avledas mot de svackdiken som ska omhanderta
vatten fran de kommunala gatorna for vidare infiltration i mark. Vattnets vidare vag genom/via
mark blir slutligen Grimstoftabacken.

Kommunen har ansvar for omhandertagande av dagvatten fran kommunens gator i omradet.
Mangden vatten som slapps till Grimstoftabadcken ar reglerad och far inte 6ka. Dagvatten fran
omradets vagar maste darfor fordrojas. Det ar darfor dven viktigt att vatten fran kvartersmark
inte leds ut till kommunens gator, annat an vid kraftigt skyfall, eftersom fordrojnings-
anldggningarna da blir 6verbelastade da de inte dimensionerats fér den extra méangden vatten.

Detaljplanen innebar att infiltration av dagvatten ska ske inom parkomradena. Marken kan
onduleras och lagpunkter kan férstarkas och bli infiltrationsomrade dar dagvatten kan
fordrojas.

Oppna rinndalar/svackdiken tar emot dagvattnet fran gatorna dar det infiltreras och férdrojs
innan det leds till kommunens dagvattenledningar. Detta medfor dven en viss rening av
dagvattnet da vagdagvattnet silas genom grasytorna innan det nar Grimstoftabacken.
Gronstrak med trad foreslas bli nedsankta for att kunna ta emot dagvatten.

Friytan i den centrala delen av omradet foreslas bli nedsankt, sa kallad mangfunktionell yta, for
att kunna ta emot och férdréja dagvatten vid haftiga regn. Aven de féreslagna naturlika
planteringarna i norr och séder avses ha en viktig roll for infiltrationen. De allmdnna omraden
som avses ta emot dagvatten ska utformas sa att vattnet vid skyfall, da marken blir mattad och
magasinsytor blir fyllda, kan rinna av mot Grimstoftabacken utan att bostadsfastigheter blir
paverkade.

Uppvarmning
Framtida agare till kommande byggnader inom planomradet ansvarar for varmeforsorjningen.

Ledningar

| omradet finns ledningar och kablar langs med gata och gang- och cykelvdgar samt parallellt
med kvartersomraden: Ledningar for dricksvatten och spillvatten (VA-ledningar), ledningar for
el, tele och IT (informationsteknik, internet).

El

Befintligt elnat finns. Sjobo elnat har kablar i anslutning till och genom planomradet.

Sjobo Elnat bedémer att den befintliga transformatorstationen norr om planomradet
antagligen racker till, annars kan en ny transformatorstation placeras séder om planomradet.
(Detaljplanen fran 2008 medger plats for en ny transformatorstation 6ster om Galaxgatan.)
Mojlighet till solceller pa tak finns. Utformning och placering prévas i samband med bygglov.
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Tele/IT
Fiberkabel for bredband finns. Skanova och Tele2 har kablar i anslutning till planomradet.

Avfall/Sophdmtning

Avfallshantering ska ske enligt Avfallsférordningen. Sophamtning sker enligt kommunens
renhallningsordning. Avfall som inte ingar i sophamtningsabonnemang lamnas in pa
atervinningsstationer. Farligt avfall ska hanteras enligt géllande lagar och forordningar. Farligt
avfall ska lamnas in pa atervinningscentral. Fastighetsdgare ska anordna lampligt utrymme for
avfallshantering. Fastighetsdgare och boende ansvarar for kallsortering och hantering av eget
avfall.

MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Markmiljoé och radon

Markomradet har tidigare varit odlingsomrade. Ingen farlig verksamhet har bedrivits inom
omradet. Marken beddmes, liksom vid tidigare planldggning for detaljplan Grimstofta 4:1 m fl,
laga kraft 28 februari 2008, vara lamplig for kanslig markanvandning - markanvandning for
bostader och lekplatser.

Planomradet och omradet i stort &r inte inom radonriskomrade.

Buller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehaller riktvarden for vagtrafikbuller.
De riktvarden for ekvivalent ljudniva som géller for vagar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnads fasad samt hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva vid uteplats. Bedomningen &r att bostadsbyggnader kan uppforas i enlighet med
trafikbullerférordningen.

Inom det 6stra kvarteret ska bostadsbyggnadernas vaggar i norr, dster och séder utforas
bullerskyddande genom ljudreducerande fasader och ljudisolerande fonster. Detaljplanen
mojliggor att byggnader placeras pa ett sadant satt i forhallande till vagtrafiken i 6ster
(Sandakravagen) att uteplatser utan negativa bullerstérningar kan anordnas.

Detaljplanen reglerar att huvudbyggnader inom kvartersmarken narmast Sandakravagen ska
placeras sex meter fran kvartersmarksgrans i oster vilket innebar ett avstand pa tjugosex
meter fran bostadshus till Sandakravagen i dster.

Halsokonsekvenser

Detaljplanen mojliggor ett omrade med tradgardsstadskaraktéar vilket ger en boendemiljé med
goda miljokvalitéer. Avstanden &r relativt korta till rekreationsomraden och fritids-
anlaggningar. Befintliga och planerade gang- och cykelvdagar inom omradet i stort och langs
Tolangavagen innebér att det blir enkelt att forflytta sig som gaende och som cyklist. Det
kommande bostadsomradet samt den befintliga miljon och omgivningen bedéms innebara en
god livsmiljé som ocksa framjar folkhalsan.
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Barnperspektivet

For att barn ska kunna rora sig fritt och sakert ar det viktigt att det finns sdkra gang- och
cykelvagar samt kollektivtrafik i ndra i anslutning till bostadsomradet. Det kommer att finnas
plats och yta for lek och rorelse inom omradet. Avstanden ar relativt korta till Sjobo Ora och till
friluftsbad.

Det ar viktigt att gatorna gestaltas sa att miljon blir trafiksaker for barn och forstas dven for
vuxna. Detta bor ske genom accentuering av gaturum dar gc-vag moter gata, och dar passage
Over gata sker for att na parkmark och cykelvag. Accentuering av gata kan ske genom att
betona 6vergangens vikt och betydelse genom avsmalning och/eller upphéjning.

En barnkonsekvensanalys for planarendet har upprattats. Barnkonsekvensanalysen utgar fran
barnperspektivet som baseras pa barnkonventionen.

PLANENS KONSEKVENSER
Detaljplanens genomférande bedéms inte innebara pataglig skada eller oldagenhet varken for
allmanna eller enskilda intressen.

GENOMFORANDE AV DETALJPLAN

Fastighet
Plandrendet galler del av fastigheten Grimstofta 4:1 i Sjobo och del av kvarteret Venus.
Kommunen ager fastigheten Grimstofta 4:1 samt fastigheterna Venus 2,3 och 4.

Planprocess
Planférfarandet standardférfarande anvands som forfarande for préovning av detaljplan for del
av fastigheten Grimstofta 4:1 i Sjobo.

Planekonomi
Kommunen star for kostnaderna att uppratta detaljplan for omradet.

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna bli klar under sommaren/hdsten 2024.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden &r satt till tio ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman platsmark och kvartersmark
Detaljplanen omfattar allman platsmark for gata, gang- och cykelvag, park och natur samt
kvartersmark for bostader.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for den allménna platsmarken, fér gator, gang- och cykelvagar samt
park- och naturmark. Huvudmannen fér de allmanna platserna ansvarar for att stalla i ordning
och forvalta de allménna platserna (den allmanna platsmarken). Kommunen ordnar de
allmanna platserna sa att de kan anvandas for avsett &ndamal i enlighet med detaljplanen.
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Fastighetsrattsliga fragor/fastighetsbildning

Inom den berdrda delen av fastigheten Grimstofta 4:1 kommer fastighetsbildning att
genomfdras utifran detaljplanens struktur for allman platsmark och kvartersmark.

Grans for kvarteret Venus avses att dndras. (Det finns ett pagdende forrattningsarende som
galler andring av fastighetsgranser for del av kvarteret Venus.)

Markomrade som ingar i allméan platsmark ska dgas av kommunen.

Ansvar

Kommunen ansvarar genom tekniska forvaltningen for genomférande av de delar av
detaljplanen som utgér allman platsmark. Hojdsattning av omradet ska mojliggora att
dagvatten kan avledas.

Respektive fastighetsagare ansvarar for utbyggnad inom de delar som utgdrs av kvartersmark.

VA-ledningar

Kommunens VA-enhet bygger ut dricks- och spillvattenledningar (VA-ledningar) till respektive
fastighet. VA-ledningar inom 6stra delen av omradet, langs med tidigare vag, laggs om till
annat lage. Kommunen avser inte att anlagga dagvattenledningar inom det berérda omradet.

El
Sjobo Elnat ansvarar for utbyggnad av elnat i omradet.

Belysning

Befintliga belysningsstolpar finns langst med Norrskensgatan och ldngs med gang- och
cykelvagarna i omradet. Belysning kommer att finnas utmed nya gator och gang- och
cykelvagar samt vid gangvagar och aktivitetsomrade inom parkomrade. Belysningen vid gang-
och cykelvagar behéver vara anpassade for andamalet med lagre lyktstolpar och nedatriktat
ljus.

Ekonomiska fragor

Fastighetsbildning initieras och bekostas av kommunen. Kommunens VA-enhet star for
utbyggnad av VA-ledningar till bostadsfastigheterna. Kostnaderna for detta tas upp genom
anslutningsavgiften for VA for respektive fastighet. Kommunen bekostar eventuell flytt av
befintliga ledningar.

Geotekniska forutsattningar

Innan exploatering bor de geotekniska forutsattningarna analyseras. Nodvandig
grundundersokning tas vid behov fram av fastighetsagare infér bebyggande inom omradet.
| detaljplanen fran 2008 redovisas att marken har mycket god bebyggbarhet enligt da
genomford geoteknisk undersdkning.

Fornlamningar

Fornlamningar ar lamningar efter manniskors verksamhet under forna tider. Fornlamningar
skyddas genom Kulturmiljélagen. Det finns inte nagon registrerad fornlamning i omradet.
Omradet beddms inte berdras av nagon fornlamning. Om en fornlamning patraffas under
gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del dar fornlamningen
berors. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala forhallandet till Lansstyrelsen.
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Bygglov
Exploator/byggherre ska redovisa utformning av kvartersmark samt avfallshantering och

parkeringslosning samt vegetation med mera i samband med ansékan om bygglov.
Detaljplanens illustration/planillustration ar vagledande.

| samband med bygglov ska byggherren redovisa att tillampliga riktvarden avseende
trafikbuller foljs.

MEDVERKANDE
Planférslaget har tagits fram av strategienheten i dialog med tjanstepersoner pa
stadsbyggnadsférvaltningen och tekniska forvaltningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Sjébo kommun

Marie Rosdahl Eva Ferlinger
Enhetschef Planarkitekt
Strategienheten
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