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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:
e Plankarta med planbestammelser, 2024-09-25
e Grundkarta, 2024-09-23
e Planbeskrivning, 2024-09-25
e Fastighetsforteckning, 2024-09-25

Foljande handlingar ingar ocksa i arendet (planeringsunderlag):
e Undersokning av betydande miljopaverkan, Sjobo kommun, 2024-09-25
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelsen far se ut
inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information vad man far géra for
byggatgarder inom planomradet.

Forsta steget ar att ett detaljplaneférslag upprattas av kommunens tjanstepersoner,
godkanns av politikerna i samhéllsbyggnadsnamnden (SBN) och darefter skickas pa
samrad. Under samradstiden ges berdrda intressenter tillfalle att Iamna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprattas en samradsredogorelse som redovisar alla inkomna
synpunkter samt hur kommunen stéller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av SBN stalls
planférslaget ut for granskning innan detaljplanen antas. Synpunkter pa forslaget ska
[amnas till kommunen senast under granskningstiden. Den som inte inkommit med
yttrande senast under granskningstiden kan komma att férlora sin ratt att 6verklaga.
Efter granskningen upprattas ett granskningsutlatande som redovisar alla synpunkter
som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen staller sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige eller samhallsbyggnadsnamnden. Sakagare,

som inte fatt sina inkomna synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om

att anta en detaljplan vinner laga kraft, nar tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
fran protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat. Mer detaljerad
information om planprocessen finns pa Sjobo kommuns hemsida www.sjobo.se.
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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bebyggelse av fyra nya en- eller tvdbostadshus i skoglig
miljé samt att planlagga befintligt enbostadshus.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

1 HELA DETALJPLANEN

Det huvudsakliga andamalet med detaljplanen ar att en stor bostadsfastighet ska planlaggas for
att mojliggora bebyggelse av fyra nya en- eller tvabostadshus. Pa fastigheten finns ett befintligt

bostadshus samt komplementbyggnader som ocksa planlaggs for att samordna VA och vag samt
sakerstalla bebyggelsestrukturen.

Planforslaget bedéms vara forenligt med gallande oversiktsplan.

Arealen for planomradet ar ungefar 14 500 kvm. Den fastighet som berérs av detaljplanen ar
del av Hemmestorp 4:48 vilken &r en privatagd.

Pa fastigheten finns stora naturvarden, framst i den vastra delen i anslutning till backravinen,
och flera riksintressen. For att varna dessa ar det bara en begransad del av fastigheten som
planlaggs med en placering och utformning som bedéms ha liten negativ paverkan pa vardena.
Ett slapp med natur till befintlig bostadsbebyggelse och fornlamningen Per Perssons vall som

finns i ndra anslutning till planomradet sdkerstaller att manniskor fortfarande kan réra sig i
omradet.

HASSLEMOLLA *,

%2 s

/ HEMMESTORP
/ 3 2
%3 / »

58 445 ! ° v - |
; 4 N ] ]
Idala | £ |

VEBEROD \ Hemmestorps boke 92 b fi 7 |

Humiamaden = Helnmestorps bjdrke

Oversiktskarta fér Hemmestorp. Planomrddets Iége dr markerat med svart ring.

Aktuellt planomrade ligger i vastra delen av Sjobo kommun, pa gransen till Lunds kommun. |
planomradets direkta narhet finns Hemmestorps fritidhusbebyggelse som utvecklats till

permanentbostader. Platsen ligger i anslutning till gamla Lundavagen och ca. 3 km fran
Veberdds centrum.
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lllustrationskarta som visar ett exempel pa hur planomrddet dr tdnkt att bebyggas. Befintlig
bebyggelse dr skrafferad med grdtt och exempel pa framtida bebyggelse dr skrafferad med vitt.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.
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2.3 ALLMAN PLATS

Planen innefattar:
e Gata (GATA), vilket innebar omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for
trafik som har sitt mal vid gatan.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Allmanna platser inom planomradet har enskilt huvudmannaskap.

2.4 KVARTERSMARK

Planen innefattar:

e Bostader
Inom kvartersmarken kommer fyra nya byggratter for en- eller tvabostadshus tillkomma. Dessa
regleras for att anpassas till befintlig bebyggelsestruktur genom bland annat att hogsta
nockhojd och byggnadshéjd begransas, endast friliggande en- och tvabostadshus tillats med
mera. Byggratten och markens genomsldpplighet begrdnsas ocksa for att ge utrymme till trad
pa tomterna.

Det befintliga bostadshuset kommer fortsatta ha en rymlig tomt pa vilken det bedéms lampligt
att bedriva mindre verksamheter med begransad omgivningspaverkan vilka kan rymmas inom
anvandningsomradet bostader. Verksamheten kan endast tillatas om omgivningspaverkan inte
ar storre an vad som kan forvantas av ett vanligt boende.

2.5 BEFINTLIGT

Idag bestar den storsta delen av planomradet av blandskog samt ett befintligt enbostadshus
fran 2007 med tillhérande komplementbyggnader som ar inredda med snickeri och
hundtrimningslokal. Oster om planomradet finns fornlamningen Per Perssons vall som &r en
mellan tre till fem meter hog sandvall vilken anlades for att hindra sandflykten i omradet under
1800-talet. Soder om planomradet finns bostadsomradet Hemmestorps Boke som bestar av
fritidhusbebyggelse varav flera genom aren omvandlats till permanentbostader. Vaster om
planomradet rinner Humlamadsbéacken i en djup tradbevuxen backfara med hoéga naturvarden.
Norr om planomradet gdr Gamla Lundavagen som ar huvudleden mellan Blentarp/Sévde och
Veberéd/ Lund/ Malma.

Omradet ar populart for svampplockning och i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse finns

véltrampade promenadstigar. Inom planomradet finns en mindre trampad stig som gar fran
vallen och ner mot backen.
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Flygfoto som visar planomradets ungeférliga utbredning med orange streckad linje.

2.6 ARENDEINFORMATION

1. kommunens namn: Sjobo kommun

2. detaljplanens namn: Detaljplan for del av fastigheten Hemmestorp 4:48
3. kommunens diarienummer fér detaljplanen: PLAN 2024.92

4. hanvisning till beslutsprotokollet: -

5. vilket datum detaljplanen ar pabdrjad: 2024-01-18

6. vilket datum detaljplanen fick laga kraft: -
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3 MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

Anvandnings-
bestammelser
allman plats

GATA

Gata

Infartsvagen regleras som gata da
den dr avsedd for trafik som har
sitt mal vid gatan.

Egenskaps-
bestammelser
allman plats

a1

Huvudmannaskapet ar
enskilt for den allmdnna
platsen

Da allmanheten inte bedéms ha
tillgang till infartsvagen sa finns det
inget allmant intresse att ha
kommunal vaghallning. De
narliggande bostadsomradena i
Hemmestorp har dven de enskilt
huvudmannaskap.

Anvandnings-
bestammelser
kvartersmark

Bostader

Anvandningen bostader anvands
for omraden for olika former av
boende av varaktig karaktar. Aven
bostadskomplement ingar i
anvandningen.

Egenskaps-
bestammelser
kvartersmark

prickmark

Marken far inte forses med
byggnadsverk.

| aktuell detaljplan sakerstaller
prickmarken l[amplig placering av
byggnadsverk utifran narliggande
fastigheter och trafikbuller och
bevarande av vegetation och
markforhallanden.

korsmark

Marken far endast forses
med komplementbyggnad

| aktuell detaljplan sdkerstaller
korsmarken att
komplementbyggnader mojliggors i
ett lage dar bostader inte bedéms
lampliga pa grund av trafikbuller.
Komplementbyggnaden ska
komplettera bostadshuset, har far
inte en ny huvudbyggnad uppforas.

di

Minsta fastighetsstorlek ar
1400 m?

For att mojliggdra skogstomter
med bevarade trad ska tomterna
vara av generos storlek.
Egenskapsomradet &r stort nog for
att rymma 4 tomter om 1500 kvm
vardera. Genom att begransa
tomtstorleken till 1400 kvm finns
det mojlighet for en variation av
tomtstorlekar.
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

hy

Hogsta nockhojd ar 8 meter

En hogsta nockhojd pa 8 meter
mojliggdr 1,5-plans hus.

En hogsta nockhojd pa 8 meter
mojliggor t.ex en maskinhall i den
norra delen av planomradet.

h2

Hogsta byggnadshojd ar 3,7
meter

For att mojliggéra hus i en vaning
med flacka tak men inte byggnader
i tva fulla vaningar begrénsas dven
byggnadshdjden. 3,7 meter
mojliggor for 1,5-plans hus.

N1

Tradet far endast fallas om
det ar sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk.

Att bevara utvalda stora trad ger
karaktar till omradet, erbjuder
ekosystemtjanster och bibehaller
naturvarden.

P1

Byggnad ska placeras minst
4.5 meter fran
fastighetsgrans

For att skapa en friliggande
bebyggelsestruktur regleras
placeringen.

az

Strandskyddet ar upphavt

Inom befintlig bostadstomt
beddms kvartersmarken redan ha
tagits i ansprak pa ett satt som gor
att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Den norra
delen av kvartersmarken ar avskilt
fran omradet narmast strandlinjen
genom en vag och bedéms darfor
inte heller har ha betydelse for
strandskyddets syfte.

f1

Endast friliggande en- eller
tvabostadshus

Att endast tillata friliggande en-
eller tvabostadshus ar for att
anpassa tillkommande bostader till
befintlig bebyggelsestruktur.

b1

Minst 50 % av marken ska
vara genomslapplig

En begrasning av hardgjorda ytor
mojliggor for dagvatten att
infiltrera inom kvartersmarken
vilket utgor en buffert vid skyfall
samt ar ett skydd for att minska
risk for negativ paverkan pa
vattenskyddsomradet och MKN-
vatten. Regleringen sdkerstaller
aven att den skogliga karaktaren i
omradet bevaras.

b2

Marken ska vara
genomslapplig

En begrasning av hardgjorda ytor
mojliggor for dagvatten att
infiltrera inom kvartersmarken
vilket utgor en buffert vid skyfall
samt ar ett skydd for att minska
risk for negativ paverkan pa
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

vattenskyddsomradet och MKN-
vatten.

Aven fér att sakerstilla att den
befintliga tradbevuxna sldanten
bevaras vilket innebéar en atgard
for att storning av ljuskallor till
befintlig bostad.

Dar solitara trad pekats ut som
bevarandevarda finns en
skyddszon som inte far hardgoras
for att sdkerstalla att tradet far
goda forutsattningar att fortsatta
leva.

e1 Storsta byggnadsarea ar 250 m2 mojliggor for t.ex. ett
250 m? per fastighet. bostadshus pa 190 kvm och ett
garage pa 60 kvm vilket ar inom de
vanligaste husleverantorernas
storlekar. Begrasningen gor att det
fortfarande finns stor tomtyta kvar
sa att trad kan rymmas inom
tomten vilket ar i linje med syftet
for detaljplanen.
ez Storsta byggnadsarea ar 530 m2 rymmer befintlig
530 m2. bebyggelse inom
egenskapsomradet.
es Storsta byggnadsarea ar Inom egenskapsomradet ar det
300 m2. mjoligt att bygga en
komplementbyggnad pa 300 m?
vilket bedoms l[ampligt inom den
stora bostadstomten.
as Marklov kravs dven for For att samhallsbyggnadsnamnden
minskning av markens ska kunna foélja upp b1 och b2
genomslapplighet. behovs utdkad lovplikt.
as Marklov kravs aven for For att samhallsbyggnadsnamnden

fallning av trad.

ska kunna folja upp ni behovs
utdkad lovplikt.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 DETAUPLAN

Omradet omfattas inte av nagon tidigare detaljplan. Omradet gransar i séder mot Byggnadsplan
for fritidsbebyggelse 8 Hemmestorp 31 (plan nr 213) som planlagt fér park/plantering och
omrade for bostadsandamal (fritidsbebyggelse).

Utsnitt fran angrdnsande byggnadsplan, P/ah nr213 som b/an/ﬁgger fritidsbebyggelse strax
séder om planomrddet.

4.1.2 FORHANDSBESKED

2002-12-13 BN §301 gav Byggnadsnamnden i Sjobo kommun ett negativt forhandsbesked for
avstyckning och nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten Hemmestorp 4:48 med héanvisning
till att den planerade fastigheten lag i narheten av planlagt omrade och darfor kravde
detaljplan.

2003-03-03 gav Miljo- och byggnadsnamnden i Sjobo kommun avslag pa en bygglovsansdkan
avseende avstyckning och nybyggnad av enbostadshus och carport/férrad pa fastigheten
Hemmestorp 4:48 med hanvisning till att den planerade fastigheten lag i omedelbar narhet av
planlagt omrade och darfor bor prévas med ny detaljplan samt att den planerade bostaden
endast lag 30 meter fran grannfastighetens stall.
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4.1.3 PLANBESKED

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2023-03-15 § 20 om positivt planbesked for fastigheten
Hemmestorp 4:48 for att prova planlaggning av tre till fem mindre enbostadshus pa fastigheten.

| planbeskedet framgar det att fornlamningen inte far paverkas vid exploatering, att den vastra
delen av fastigheten bestar av héga naturvarden och heller inte far paverkas av detaljplanen
samt att det blir mycket viktigt att spara sa mycket av skogen som mojligt genom regleringar i
detaljplanen. Kommunens bedémning var att en god infrastruktur med nyanlagd cykelvag till
Veberdd samt gangavstand till busshallplats bidrar positivt till en planldggning samt att det i
Sjobo kommuns avtal med Va-syd finns utrymme och majlighet att ansluta med spillvatten

och dricksvatten via forbindelsepunkt som upprattas vid Var vag.

4.1.4 OVERSIKTSPLAN

| gdllande oversiktsplan me}éz@/mﬁr S76bo kommun 2040 ar planomradet utpekat for
markanvandningarna Areela naringar och Teknisk férsorjning.

Da inget rationellt skogsbruk bedrivs hér, inga stérre hardgjorda ytor planlaggs, den
tillkommande bebyggelsen ar av begransad omfattning och haller avstand fran dar de hogsta
naturvardena finns utpekade samt da det finns goda majligheter att samordna infrastruktur och
da planlaggning sker i anslutning till befintlig bebyggelse ar Sjobo kommuns bedémning att
planforslaget ar forenligt med gallande 6versiktsplan.

Teknisk forsorjning: Grundvatten: Sarskilt skyddsviart omrade inom Vombsdnkan
Riktlinjer:

e Viktigt omrade for nybildning av grundvatten enligt SGU, det vill sdga ett omrade inom
grundvattenférekomsten dar dagvatten lattare och snabbare tar sig ner i marken och
mojliggor att grundvatten nybildas. Omradenas utbredning ar ungefarlig.

e Inom och i anslutning till dessa omraden bor nyanldaggning av stoérre hardgjorda ytor
begrdnsas. Omradena ar ocksa extra kadnsliga for fororeningar. Darfér behover sarskild
hansyn tas vid exempelvis provning av miljofarlig verksamhet.

Areella ndringar (med naturvard som annat betydande intresse)
Riktlinjer:
e Det O6verordnade intresset i omradet ar jord- och skogsbruksproduktion. Omradet hyser
ocksa manga hoga naturvarden som &ar av stor vikt att bibehalla och utveckla.
¢ Nya byggnader, andra anlaggningar eller bygglovspliktiga markingrepp medges
restriktivt med hansyn till jord- och skogsbruksproduktionen och naturvardena i
omradet. Nagon sakkunnig inom naturvardsfragor ska konsulteras vid
bygglovsforfragningar.
Foljande aspekter ar av stor vikt for den sammanvagda bedémningen om
forhandsbesked/bygglov/planbesked:
e narheten till kollektivtrafik
e ndrheten till cykelvag
e modjligheten att ansluta till kommunalt vatten och avlopp
e narheten till befintlig detaljplan
e narheten till ssammanhangande bebyggelse
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o fbrutsattningarna for ett effektivt markutnyttjande vad galler vagdragningar och dylikt
e mojligheten till samverkan med andra betydande intressen

4.1.5 OVRIGA KOMMUNALA STYRDOKUMENT

Hallbart Sjobo 2034
Punkter i de lokala miljomalen for Sjobo kommun som forslaget till ny detaljplanen ska uppfylla:
e Nya detaljplaner ska innehalla dokumenterade klimatanpassningsatgarder.
e FOr att planera for frisk luft, god stralmiljo och ljudmiljé ar malet att bostadsomraden
ska ha en krontackningsgrad pa 30%.

Kommunens folkhadlsoplan 2021-2024
Som grund for kommunens folkhélsoarbete ligger Folkhalsoplan 2021-2024. Nedan listas de mal
vilka en 6vergripande samhallsplanering bedoms kunna paverka:

. Barnkonventionen genomsyrar kommunens arbete.

. Samhallet &r utformat sa att det ger forutsattning for fysisk aktivitet.
o Barn och ungas forutsattningar att aktivera sig ar goda.

Indikatorer som ar kopplade till kommunens fysiska planering:

o Cykelvag i kommunen

o Barns behov av en god utemiljo

. Nérhet till gronomrade (parker och natur)

Foreskrifter for avfallshantering
Foreskrifterna reglerar bland annat avfallsutrymmen, installation och anlaggande,
hamtningsplats, drag- och transportvag och atgarder infér hamtning.

Exempel pa géllande foreskrifter som har bevakats i utformningen av detaljplanen ar:

28 § Maximalt tillatna dragvag ar 40 meter for fyrfackskarl och 25 meter for andra kéarl, om det
inte finns sarskilda skal for undantag.

32 § Transportvagen ska infor hamtning ha fri sikt. Vagen ska ha en fri hojd pa minst 4,7 meter.
Transportvagen ska vara minst 5,5 meter bred om vagen inte ar enkelriktad. Om vagen ar
enkelriktad och det inte finns parkerade fordon kan vagen vara smalare, men den ska vara
minst 3,5 meter.

33 §. Av sakerhets- och arbetsmiljoskal ska backning med hamtningsfordonet i stérsta mojliga
man minimeras. Vandplaner ska ha en radie pa minst 9 meter.

En-och tvabostadshus i Sjobo kommun ska inneha abonnemang for fyrfackskarl (2 karl a 370
liter) som tar upp en yta pa totalt 1x2 m. Det bor saledes forberedas utrymme inom 5 meter
fran farbar vag for dessa for respektive fastighet.

4.2 REGIONALA

4.2.1 REGIONPLAN
Den 14 juni 2022 antog regionfullmaktige Regionplan fir Skane 2022—2040.

17 (39)



| regionplanen ar planomradet utpekat som Sammanhangande regionalt gronomrade vilket
beskrivs som Skanes befintliga regionala gronstruktur dar ekologiska och rekreativa varden
samverkar. Gronomradet utgors av vegetationsbekladda ytor och vattenomraden som sjoar, aar
och backdalar.

4.3 RIKSINTRESSEN

4.3.1 NATURVARD

Sanduromradet mellan Veberod och Blentarp

Forutsattningar for bevarande:
e En begransning av taktverksamhet och bebyggelse, fortsatt skogsbruk, erosionsdalarna
skall skyddas.
e Fortsatt jordbruk med akerbruk, naturvardsinriktad betesdrift och skotsel av
landskapselement.
e Restaurering av igenvuxna naturbetesmarker

Omradets varden kan paverkas negativt av:
e minskad eller upphérd jordbruks/betesdrift
e skogsplantering av jordbruksmark
e energiskogsodling
® igenvaxning
e spridning av gifter eller godselmedel
e nydikning
e |uftledningar
e vagdragningar

4.3.2 FRILUFTSLIV

Vomb och Klingavalsan

Huvudkriterier:
Omrade med sarskilt goda forutsattningar for berikande upplevelser i natur- och/eller
kulturmiljo.

Stodkriterier:

¢ Intressevackande natur- och kulturvarden

o Stillhet/tystnad/lag ljudniva

¢ Tilltalande landskapsbild

e Omvaxling

e Artrikedom

e Forekomsten av sammanhangande grona strak

e FOrutsattningar for att varda omradet

e Forekomst av brukningsvagar, stigar, vandringsleder med mera
e Mojligheterna att komma till och in i omradet samt att vistas i eller i anslutning
till omradet
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Friluftsaktiviteter:

Vandring, strovande, promenader, skridskoakning, bad, naturupplevelser,
kulturupplevelser, fritidsfiske, bar- och svampplockning, geocaching, fagelskadning,
ridning.

4.3.3 RORLIGT FRILUFTSLIV

Sjo- och aslandskapet vid Romeleasen i Skane
Fran motivering till riksintresse, motion till riksdagen 2000/01:MJ828:

Romeledsen med omgivningar dr det mest ndrbeléigna omradet for befolkningen i Malmé-
Lundregionen. Mer dn halva Skdnes befolkning kan nG omrdadet inom en halvtimme med bil.
Oresundsbron innebdr ocksd att de flesta invénare i Képenhamn kan nd omrédet inom en timme
med bil. Det innebdr naturligtvis att omrddets betydelse for rekreation och friluftsliv ér

oerhért stort och det kommer sjdlvklart att 6ka i framtiden.

Sjélva grunden fér virdena i omrdadet ér omvdixlingen mellan 6ppen jordbruksmark - dker,
betesmark - och de I6vskogsbevuxna omradena. Lévskogsbrynen, som ofta bestdr av gamla
trdd, dr oerhért vérdefulla for landskapsbilden och fér den biologiska mdngfalden. Gamla
vidkroniga trdd som vuxit upp i betesmarker utgér vdardefulla och nédviéndiga biotoper -
livsmiljéer - fér mdnga hotade arter. Men eftersom mdnga betesmarker har skogsplanterats
eller véxer igen sa forsvinner dessa gamla tréd.

4.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILIOBALKEN

Planomradet berérs av riksintressen for naturvard, friluftsliv och rorligt friluftsliv och ska
darmed enligt hushallningsbestdmmelserna i 3 kap. MB 6 § sa langt majligt skyddas mot
atgarder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon.

4.5 MILJOKVALITETSNORMER
4.5.1 LUFT

Fran och med maj 2010 finns miljokvalitetsnormer fér utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft galler i hela landet. Med utomhusluft avses utomhusluften med undantag for
arbetsplatser samt vagtunnlar och tunnlar for sparbunden trafik. Det finns miljokvalitetsnormer
for kvavedioxid/kvéaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt Skanes Luftvardsforbunds arsrapport for Sjobo kommun 2022 Resultatet av méatningar

och modellberdkningar inom kommunen visar att halter for samtliga parametrar ligger under
miljokvalitetsnormer (MKN) och underskrider dven den nedre utvarderingstroskeln (NUT).
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4.5.2 VATTEN

Sjébo kommun ingdr i Sédra Ostersjons vattendistrikt i vilket Vattenmyndigheten for Sédra
Ostersjon ansvarar for arbetet med miljokvalitetsnormerna for vatten. Vattenmyndigheten har
tagit fram ett atgardsprogram for att miljokvalitetsnormerna ska uppnas, Atgardsprogram for
vatten 2022—2027 Sédra Ostersjons vattendistrikt.

Tabellen visar vilka ytvattenférekomster, avrinningsomrdden och grundvattenférekomster som
skulle kunna paverkas av eventuella féroreningar fran planomrddet. Statusklassningen ér
hdmtad fran ldnsstyrelsens tjéinst Vatteninformationssystem Sverige (VISS):

Ytvattenférekomst Ekologisk status Kemisk status

Avrinningsomrade Ekologisk status Kemisk status
KLINGAVALSAN: Mattlig Uppnar ej god
Kavlingean-Sovdesjon

Grundvattenforekomst Kvantitativ status Kemisk status
Romeleasens God God
ostsluttning
Revingehed God God

4.5.3 BULLER

Enligt férordningen om omgivningsbuller kravs det att Trafikverket och stérre kommuner
kartlagger buller och upprattar atgardsprogram vart femte ar. Sjobo kommun raknas inte till en
stérre kommun (farre dn 100 000 invanare) och har darfor inget atgardsprogram for buller.

Buller beskrivs mer under rubrikerna 4.8.1 Omgivningsbuller och 6.4.3 Buller.

4.6 MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Inga sarskilda mellankommunala planeringsforutsattningar paverkar det aktuella planforslaget.

4.7 MILIO
4.7.1 STRANDSKYDD

Humlamadsbacken rinner vaster om planomradet och delar av den befintliga bostadstomten
befinner sig inom grénsen for det generella strandskyddet pa 100 meter. Strandskyddet ar
upphavt genom ett beslut av lansstyrelsen 1996 men nar en ny detaljplan tas fram inom 100
meter fran strandkanten aterupprattas strandskyddet och kommunen kan upphéva
strandskyddet med den nya detaljplanen men det kravs det sarskilda skal enligt Miljobalk
(1998:808) 7 kap. 18 ¢, 18 d §§. For utbredning av strandskydd se illustrationskarta under
avsnitt 2.1 Hela detaljplanen.
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4.7.2 DAGVATTEN

Planomradet omfattas inte av verksamhetsomrade for dagvatten.

Dagvatten i och runt planomradet rinner mot nordvast till Humlamadsb&cken. Planomradet och
dess omgivning bestar av skogsbevuxen sandig jord. Dagvatten har valdigt |att att infiltreras har
och paverkar bara planomradet vid extrema skyfall. Lansstyrelsens lagpunktskartering visar att
det inte finns nagra lokala lagpunkter av betydelse inom planomradet (se figur nedan).
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Figuren visar héjdférhd/landen och en 6vér5iktlig Idgpunktskartering for Hemmestorp 4:48.

4.7.3 NYCKELBIOTOP INVENTERAD AV SKOGSSTYRELSEN

Nyckelbiotop for Kallpaverkad mark (KALLMARK) med Objektnamn: N 666-2002 ligger inom den
norra delen av planomradet. En nyckelbiotop ar ett skogsomrade som fran en samlad
bedémning av biotopens struktur, artinnehall, historik och fysiska miljo idag har mycket stor
betydelse for skogens flora och fauna. Dar finns eller forvantas finnas rodlistade arter.

/ Per Perssons vall,,

s |
Kartutsnitt som visar var omrddet fér nyckelbiotopen dr utpekad ar 2002.
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Inventeringen ar utford 2002 och efter det har fastigheten bebyggts och en infartsvdag anlagts
genom det utpekade nyckelbiotopsomradet. Sjobo kommuns bedémning ar darfor att
nyckelbiotopens utbredning har dndrats och att den del som omfattas av planomradet inte
langre hyser de varden som ar utpekade av Skogsstyrelsen. Omradet vaster om infartsvagen har
hoga varden och paverkas inte av planldaggningen.

Enligt sokning pa SLU:s artdatabank har det 2002 noterats den rédlistade arten Ryl Chimaphila
umbellata inom omradet men vid inventeringar 2008, 2013, 2019 och 2023 har dessa inte
aterfunnits.

4.8 HALSA OCH SAKERHET
4.8.1 OMGIVNINGSBULLER

Planomradet ligger i narheten av Gamla Lundavagen som ar en landsvag med
hastighetsbegransning 80 km/h och vid en matning 2015 arsmedelsdygnstrafik pa 2427
trafikrorelser per dygn. Enligt boverket och Sveriges kommuner och landstings skrift Hur nzycket
bullrar vigtrafiken? Behdvs ett avstand pa 100 meter fran vdagens mitt for att uppna 55 dB vid
5000 fordon. Da det finns en sandvall vid gamla lundavagen pa tva meter och da
fordonstrafiken férmodligen inte ar s& hog som 5000 fordon i ADT &r bedémningen att 55 dB
uppnas tidigare an sa.

For ny bostadsbebyggelse géller riktlinjer for trafikbuller enligt forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. Den utgor grunden for bedémningen om kravet pa
forebyggande av oldgenhet for manniskors halsa i plan- och bygglagen (2010:900) ar uppfylit.

Ingen kalla till buller fran verksamheter bedoms paverka planomradet.

For befintlig bostadsbebyggelse galler Naturvardsverkets Riktvirden fran vig- och spartrafik vid
befintliga bostéder fran oktober 2016 med revidering juni 2017. Dessa riktvarden ska tillampas for
befintliga byggnader vars detaljplaner inte planlagts efter Férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, SFS 2015:216. Riktvardet for buller fran vag vid befintliga bostader &r 55
leqasn dBA vid fasad men skyddsatgarder inte behoéver inte vidtas forran buller fran trafik
overskrider 65 leqzan dBA vid fasad.

Tyst sida och tyst uteplats uppnas vid samtliga befintliga bostader.

4.8.2 RISK FOR OLYCKOR

Planomradet ligger inte vid nagon led for farligt gods enligt Trafikverkets nationella vidgdatabas.
Ingen sarskild atgard eller analys tas darfoér fram for risken for olyckor med hansyn till transport
av farligt gods.

Omradets beldagenhet ndra Gamla Lundavagen innebar god framkomlighet till omradet for
raddningstjanst vid en eventuell olycka.
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4.8.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Enligt Lansstyrelsens lagpunktskartering finns ingen risk fér dversvamning inom planomradet.

4.8.4 RISK FOR EROSION

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI; kartmaterial
fran 2016—-2018; uppgift hamtad 2024) féorekommer inga risker for ras, skred eller erosion inom
planomradet.

4.8.5 RISK FOR SKRED

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI; kartmaterial
fran 2016—-2018; uppgift hamtad 2024) féorekommer inga risker for ras, skred eller erosion inom
planomradet.

4.8.6 RISK FOR RAS

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI; kartmaterial
fran 2016—-2018; uppgift hamtad 2024) férekommer inga risker for ras, skred eller erosion inom
planomradet.

4.8.7 FORORENAD MARK

Inga kdnda markféroreningar finns inom planomradet. Markens historiska anvandning ar
skogsbruk och hagmark innebar ingen anledning till att misstanka risk for markférorening inom
omradet.

4.9 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt Jordartskartan fran Sveriges geologiska undersdkning (SGU; uppgift hamtad 2024) bestar
jordarten inom planomradet av Isdlvssediment, sand.

Pa grund av denna bakgrund foreligger ingen misstanke om svara geotekniska forhallanden
inom planomradet. Eftersom ingen sadan misstanke foreligger har ingen geoteknisk utredning
for aktuellt planomrade tagits fram inom ramen for detaljplaneprocessen.

4.10 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Marken inom planomradet bestar av sand och har en god genomslapplighet.

Pa grund av befintlig markanvandning och geotekniska forhallanden féreligger ingen misstanke
om svara hydrologiska férhallanden inom planomradet. Eftersom ingen sadan misstanke
foreligger har ingen hydrologisk utredning for aktuellt planomrade tagits fram inom ramen for
detaljplaneprocessen.

23 (39)



4.11 KULTURMILIO
4.11.1 FORNLAMNINGAR

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet.

Vaster om planomradet ligger fornlamningen Per Persson vall (lamnings nr: L1989:1242
raa_nr_old: Everlov 8:1). Detta ar en flera meter hog sandvall som anlades mellan aren 1824
och 1828 av rusthallaren Per Persson for att skapa en skyddad milj6 att driva upp tallplantor i.
Tallplantorna skulle sedan planteras ut for att forhindra den betydande sandflykten som
orsakade stora problem for jordbruket i omradet. Vallen har en oregelbunden rektangular form
pa ca 450 x 260 meter och ar idag tradbevuxen med flera stora trad. Vallens vastra sida som ar
narmast planomradet ar relativt intakt medan den pa de andra sidorna har blivit paverkad av
bebyggelse och haltagning for infartsvagar.

! 5 b W
o] T 1 vy ri

Fotografi som visar vallen sedd fran planomradet.

4.12 FYSISK MILIO

Arealen for planomradet ar ungefar 14 500 kvm. Planomradet bestar av en befintlig
bostadstomt med en huvudbyggnad samt tre komplementbyggnader. Delar av fastigheten har
tidigare anvants som hasthage vilket bland annat ett staket och glesare skog vittnar om. Den del
av planomradet som tidigare har varit hagmark har bérjat véxa igen medan det langre vasterut,
utanfor planomradet, fortfarande ar glest mellan traden och 6ppet ner till. Planomradet bestar
av blandskog déar den sydvastra delen framst bestar av I6vskog medan den norra och 6stra
delen domineras av tall.
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Fotografi taget i planomradets syd vdstra del och som visar dess vegetation.

4.13 SOCIALA

Planomradet ligger i narhet av Hemmestorps Boke och skogarna har anvands for rekreation.

4.14 TEKNIK

Planomradet omfattas inte av nagot kommunalt verksamhetsomrade. Planomradet kan
anslutas till Sjobo kommuns allménna ledningsnat for VA via forbindelsepunkt som uppréttas
vid Varvag, cirka 300 meter 6ster om planomradet.

Avfallshantering sker vid bostadsbebyggelse och vandplats med tillrdcklig vandradie skall finnas
i anslutning till dem.

E.ON. ar ledningsdgare i omradet och har ledningar till befintligt bostadshus inom omradet.
Teleservice har fibernat fram till befintligt bostadshus.

Skanova har kopparnat inom planomradet, bade till befintligt bostadshus och till de fastigheter
som ligger strax sdder om planomradet och ingar i Hemmestorps Boke.

Sjobo kommun har VA-ledningar norr om Hemmestorp 4:48. Dessa ligger pa ett sadant avstand
att varken ledningar eller ledningsratt paverkas av planomradet.
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4.15 SERVICE

Planomradet har finns tillgang till kommunal och kommersiell service i Veberdd som ligger ca 3
km bort eller i Blentarp som ligger ca 5 km bort.

4.16 TRAFIK

Planomradet kommer att dela utfart med den befintliga utfarten fér Hemmestorp 4:48 pa
Gamla Lundavagen.

Gang och cykelvag till Veberdod finns i direkt anslutning. Cykelvagen ar inte fardigutbyggd till
Blentarp.

Parkering- och angoringsplatser till bostdder inom planomradet ska rymmas inom
kvartersmarken.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 GRUNDKARTA
Grundkarta daterad 2024-09-23 har tagits fram av Sjobo kommun och bilaggs handlingarna.

5.1.2 OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan fér Sjébo kommun 2040 antagen av kommunfullméktige i Sjobo kommun 2022-
06-22. Oversiktsplanen finns att l4sa p& Sjobo kommuns hemsida och &r arkiverade hos Sjobo
kommun.

5.1.3 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MILJOBALKEN

Undersokning av betydande miljopaverkan, Samradshandling, 2024-09-25, Detaljplan for del av
fastigheten Hemmestorp 4:48, Per Perssons vall. Undersokningen bildaggs planhandlingarna och
gar att lasa pa kommunens hemsida under tiden for samrad och granskning. Darefter arkiveras
de tillsammans med handlingarna hos kommunen.

5.1.4 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILIOPAVERKAN

En undersoékning om betydande miljopaverkan har tagits fram och bilaggs planhandlingarna, se
5.1.3 Undersékning enligt 6 kap. 6 § Miljébalken. Ett sarskilt beslut om planen antas innebéra
betydande miljopaverkan eller inte kommer sedan att fattas innan granskningen av
detaljplanen.

5.2 UTREDNINGAR

Inga utredningar har tagits fram inom ramen for detaljplanen.

5.3 REGIONALA

5.3.1 REGIONPLAN
Regionplan for Skane 2022-2040, Antagen av regionfullmaktige den 14 juni 2022, Region Skane
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Tabellen nedan visar en konsekvensbeskrivning for fastigheter, mark- och anlaggningssamfalligheter
och rattigheter inom detaljplaneomradet avseende fastighetsbildning, forandrad markanvandning

samt bestdammelser om markens nyttjande.

Fastigheter inom planomradet

Beteckning pa kartan

Nuvarande andamal

Forandring vid planens genomférande

Hemmestorp 4:48

Privat fastighet med ett
bostadshus och skog.

Del av fastigheten kommer att omfattas
av detaljplan och regleras till bostader.
Fastighetsbildning kommer att ske for
nya bostadsfastigheter.

Fastigheten kommer att belastas med
gemensamhetsanlaggning for VA och
gata.

Mark- och anldggningssamfilligheter inom planomradet

kartan

Beteckning pa

Nuvarande dndamal

Forandring vid planens genomférande

Inga kanda

Réattigheter inom planomradet

Beteckning |Nuvarande Till forman  |Belastar Forandring vid planens

pa kartan dndamal for genomfdrande

1265-1458.1 |Ledningsratt |Sjobo Hemmestorp|Ingen férdandring av rattigheten
Vatten och kommun 4:48 forvantas vid detaljplanens
avlopp genomfdrande. Den nya

ledningen for tillkommande
bostaders VA far inte ligga inom
huvudledningens ledningsratt (3
meter fran ledningen).

6.2 NATUR

6.2.1 GRONOMRADE

Aktuellt planférslag innebar att oexploaterad skogsmark bebyggs och att naturen paverkas.
Sjobo kommuns beddmning ar att exploateringen ar av en begransad omfattning och har tagit
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hansyn till friluftslivet, fornlamningen och strandskyddet i planarbetet och darfor ar paverkan
pa gronomradet acceptabel.

6.2.2 LANDSKAPSBILD

Aktuellt planférslag bedoms inte paverka landskapsbilden pa ett betydande satt da
exploateringen ar begransad och skog runtomkring bevaras.

6.3 MILIO
6.3.1 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

For aktuellt planforslag ar kommunens bedomning att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfdra en betydande miljopaverkan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte har
tagits fram.

6.3.2 MILUOBEDOMNING

For aktuellt planférslag ar kommunens bedomning att detaljplanens genomfdrande inte kan
antas medféra en betydande miljopaverkan, varfor en miljobedémning inte har gjorts.

6.3.3 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Enligt 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen ska skdlen fér bedémning om en plan inte kan antas
innebéra en betydande miljépaverkan presenteras i planbeskrivningen. Kommunen har
undersokt om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan
enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen. Namnd undersdkning ar ett planeringsunderlag som
hor till detaljplanen. Se dven 5.1.4 Undersokning enligt 6 kap. 6 § Miljobalken samt 5.1.6 Sarskilt
beslut om betydande miljopaverkan.

| undersékningen av betydande miljopaverkan gors en sammanvagd bedomning och ett
motiverat stallningstagande till om planens genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Nedan sammanfattas bedomningsgrunder, miljo- och kvalitetsmal samt
miljokvalitetsnormer som berdérs for aktuellt planomrade.

Det berorda planomradet ar inte tidigare planlagt men delvis bebyggt for bostadsandamal. Nytt
forslag till detaljplan innebar att omradet planldggs for bostadsdandamal. Planomradet omfattas
av riksintresse for naturvard, rorligt friluftsliv och friluftsliv samt av Skogsstyrelsen inventerad
nyckelbiotop for kallpaverkad mark. D& mojligheten att exploatera fér bostadsbebyggelse
begrénsas i planférslaget och da det forhaller sig till befintlig bebyggelsestruktur ar Sjobo
kommuns bedémning att planférslaget endast har férsumbar paverkan pa riksintressena. Da
befintlig bostadstomt och infartsvag redan finns inom det utpekade omradet for nyckelbiotop
ar bedéomningen att detta inte paverkas alls.

| ndrheten av planomradet ligger fornlamningen Per Persson vall (lamnings nr: L1989:1242
raa_nr_old: Everlov 8:1). Vallen har medvetet lamnats utanfor planomradet pa ett avstand fran
planerade bostadstomter och kommer fortsatta skotas likt den gor idag. Fornlamningen
beddms darfor inte paverkas av planlagningen.
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Da planforslaget ar av begransad omfattning samt reglerar utnyttjandegraden sa att det finns
goda mojligheter att infiltrera och rena dagvatten pa tomtmarken dr bedémningen att
planférslaget inte har nagon paverkan pa miljokvalitetsnormerna for luft, vatten och buller.

Strandskyddet upphéavs inom redan ianspraktagen tomtmark och pa den sida av infartsvagen
som inte vetter mot strandlinjen vilket inte bedoms utgéra nagra konsekvenser for
strandskyddets syften.

Kommunens samlade bedémning ar att planforslaget inte antas medfdéra betydande
miljopaverkan och darmed finns inget behov av att en miljdbedémning gors och
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Undersokningen samrads med bland annat lansstyrelsen under samradstiden for detaljplanen.

6.3.4 STRANDSKYDD

Strandskyddet dr upphéavt inom befintlig bostadstomt da kvartersmarken redan har tagits i
ansprak pa ett satt som gor att omradet saknar betydelse for strandskyddets syften. Den norra
delen av kvartersmarken ar avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen genom en vag och aven
har saknar strandskyddet syfte.

6.3.5 DAGVATTEN

Da hardgorandegraden for planomradet begransas och infiltrationskapaciteten i den sandiga
jorden dr mycket god ar bedomningen att planférslagets paverkan pa dag- och
grundvattensituationen i omradet ar forsumbar.

Inget verksamhetsomrade for omradet avses bildas och inom kvartersmark ar fastighetsagare
skyldiga att ta hand om sitt eget dagvatten. De stora tomterna bedéms ha goda férutsattningar
for att infiltrera stora mangder dagvatten.

Inom allman platsmark, gata, finns det utrymme att ta hand om dagvatten genom svackdike.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER
6.4.1 LUFT

Planférslaget innebar att trafikflodena kommer att 6ka till och fran omradet. De 6kade
trafikflodena bedéms ha en férsumbar paverkan pa luftkvaliteten.

Enligt kommunens berdknade partikel- och kvavedioxidhalter har Sjobo kommun stor marginal
till miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft och kommunens bedémning ar att riktvardena inte
overskrids.

6.4.2 VATTEN

Beddmningen ar att planerad atgéard inte paverkar statusklassningen negativt. Bedomningen
grundas pa att dagvattnet fran omradet kommer att infiltrera pa plats. Detta tillater dels
avlagring genom sedimentering av partikelbundna féroreningar, samt 6kad majlighet att kunna
atgarda eventuella flytande féroreningar innan de kommer fram till recipienten.
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Genom att ansluta vagdagvatten till svackdiken mojliggors fastlaggning av fororeningar.
Svackdiken har en renande formaga eftersom de framst avskiljer sand och andra partiklar, pa
vilka féroreningar fastnar.

6.4.3 BULLER

Genomforandet av detaljplanen beddoms inte leda till bullernivaer som 6verskrider
miljokvalitetsnormerna for buller da det endast ar lite trafik som alstras av den tillkommande
bebyggelsen och den planerade tillkommande bebyggelsen ligger pa avvagt avstand fran Gamla
Lundavagen.

6.5 HALSA OCH SAKERHET
6.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Planomradet ligger i ndrheten av Gamla Lundavagen som &r en landsvag med
hastighetsbegransning 80 km/h och vid en matning 2015 arsmedelsdygnstrafik pa 2427
trafikrorelser per dygn. Enligt boverket och Sveriges kommuner och landstings skrift Hur mycket
bullrar vagtrafiken? Behovs ett avstand pa 100 meter fran vagens mitt for att uppna 55 dB vid
5000 fordon. Da det finns en sandvall vid gamla lundavagen pa tva meter och da
fordonstrafiken formodligen inte ar s& hog som 5000 fordon i ADT &r bedémningen att 55 dB
uppnas tidigare an sa.

Ny bebyggelse placeras med en marginal pa 110 meter fran Gamla Lundavagen och ingen vidare
bullerutredning har darfor tagits fram.

Befintlig bostad ligger 75 meter fran vagens mitt, har halften av bostadsrummen och uteplatsen
mot den tysta sidan och bedoms darfér inte heller utsattas for bullernivaer som 6verskrider
riktvdardena. Ny bostadsbebyggelse tilldts inte ndrmre gamla lundavagen an befintligt
bostadshus.

6.5.2 OVERSVAMNING

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte utoka risken for 6versvamning i dess naromrade
da byggratterna ar av begransad omfattning och omges av skog, inga instdngda omraden bildas
och markens genomslapplighet ar mycket god.

6.5.3 OLYCKOR

Pa grund av goda forutsattningar enligt 4.8.2 Risk for olyckor bedéms genomférandet av
detaljplanen inte medfdra en risk for olyckor.

6.5.4 EROSION

Genomfdrandet av detaljplanen beddms inte utdka risken for erosion i dess ndromrade.

6.5.5 SKRED

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte utdka risken for skred i dess naromrade.
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6.5.6 RAS

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte utoka risken for ras i dess naromrade.

6.6 SOCIALA

Att tillfoga fyra nya bostadsfastigheter i ett omrade som redan har bebyggelse av liknande sort
bedoms inte har nagra negativa sociala effekter. Sammantaget bedoms utbyggnaden inom
planomradet inte medfora betydande sociala konsekvenser da mojlighet att rora sig runt
bostadsbebyggelsen kvarstar och de flitigast anvdnda promenadstigarna behalls intakta.

6.6.1 BARN

Bostadsomradets placering med cykelavstand till fritidsaktiviteter och skola, stora
bostadstomter och direkt narhet till natur bedéms skapa en god uppvaxtmiljo for barn.

6.6.2 JAMLIKHET

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka jamlikhet pa ett betydande satt.

6.7 RIKSINTRESSE

6.7.1 NATURVARD

Planomradet berors av riksintresse for naturvard, Sanduromradet mellan Veberdd och Blentarp.
Vardeomdomet for riksintresset ar att det ar ett sanduromrade med fossilt dynfalt och
representativt odlingslandskap.

Planomradet bestar inte av nagon nu brukad betesmark utan den ar igenvuxen. Planomradet
bestar inte av nagon erosionsdal och ligger i anslutning till redan befintlig bostadsbebyggelse.
En exploatering med bostadsbebyggelse enligt planférslaget bedoms darfoér vara av sadan ringa
omfattning att konsekvenserna for riksintresset ar forsumbara.

6.7.2 FRILUFTSLIV

Planomradet berdrs av riksintresse for friluftsliv, Vomb och Klingavalsan. Huvudkriterier ar att
det dr ett omrédde med sarskilt goda forutsattningar for berikande upplevelser i natur- och/eller
kulturmiljo.

| planomradets néarhet finns flera valtrampade stigar och det ar enkelt att ta sig ut i natur fran
de intilliggande bostadsomradena. Inom planomradet finns en mindre valtrampad
promenadstig som beddms kunna flyttas séderut i slappet mellan planerad bebyggelse och
befintlig bebyggelse. Allmanheten beddms fortfarande kunna rora sig fritt runt kvartersmarken
och paverkan pa riksintresset for friluftsliv bedoms vara forsumbart.

6.7.3 RORLIGT FRILUFTSLIV

Planomradet berdrs av riksintresse for, Sjo- och aslandskapet vid Romeleasen i Skane.
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Med samma motivation som under rubriken friluftsliv ovan sa bedéms inte riksintresset for
rorligt friluftsliv paverkas.

6.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILIOBALKEN

Planomradet berors av riksintressen for naturvard och friluftsliv och ska ddrmed enligt
hushallningsbestammelserna i 3 kap. MB 6 § sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan
patagligt skada natur- eller kulturmiljon.

Kommunens bedémning ar att omfattningen av den planerade bebyggelsen ar begransad och
ddarmed inte patagligt skadar naturmiljon.

6.9 TRAFIK
6.9.1 MOTORTRAFIK

Genomforandet av detaljplanen bedoms ha ringa omgivningspaverkan i form av trafik da
befintlig utfart anvdnds pa Gamla Lundavagen.

Ny gata ar dimensionerad for att sopbil ska kunna vianda pa vandplatsen med en radie pa 9
meter.

6.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Trafikanslutning for gang- och cykeltrafikanter kan tillgodoses av befintliga gang- och cykelvagar
i anslutning till planomradet.

33 (39)



7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARYV

7.1.1 SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

Ingen skyldighet till inlésen f6r huvudman finns.

7.1.2 RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft ska en ansékan om att bilda en gemensamhetsanlaggning
for VA skickas in till Lantmateriet och sedan inrattas av lantmaterimyndigheten genom en
anlaggningsforrattning. Gemensamhetsanlaggningen ges ratt till markatkomst for ledningar
genom Hemmestorp 4:45 del 2, Hemmestorp 5:68 del 4 och Hemmestorp S:1 vilka i sin tur
ersatts for forlorad nyttjanderatt.

7.1.3 RATT TILL INLOSEN AV RATTIGHET, KOMMUN

Ingen ratt till inlésen av rattighet for kommunen finns.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
7.2.1 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Planférslaget innehaller inga fastighetsindelningsbestammelser.

7.2.2 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Kvartersmarken avses fastighetsbildas sa att fyra nya fastigheter styckas av fran
stamfastigheten.

7.2.3 RATTIGHETER

Planforslaget innehaller allman platsmark for gata med enskilt huvudmannaskap vilket innebér
att en gemensamhetsanldaggning med rattighet att anvanda infartsvag ska bildas.

Planforslaget innebar att en gemensamhetsanldaggning med rattighet att ha en VA-ledningar
genom fastigheterna Hemmestorp 4:45 del 2, Hemmestorp 5:68 del 4 och samfalligheten
Hemmestorp s:1 ska bildas.

7.3 TEKNISKA FRAGOR
7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Brandvattenforsorjning i
omréadet ska anordnas i samradd med SORF. Byggherre ska redovisa att
brandvattenférsorjningen ar sakerstalld i samband med bygglov.
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Grundundersokning/geoteknisk undersékning liksom radonmaétning kan erfordras i
bygglovsskedet och ska tas fram och bekostas av exploatoren.

| samband med bygglov kan exploatéren vid behov behdva redovisa mer detaljerade
bullerberakningar for att sakerstalla att tillampliga riktvarden foljs.

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning och foreskrifter for
avfallshantering. Detta bevakas i bygglovsskedet efter detaljplanen.

Exploatoren ar skyldig att genomféra ledningskoll for att fa reda pa var ledningar och annan
infrastruktur finns samt skydda dessa mot avgravningar och eventuellt samordna flytt av dessa.

Vid nybyggnation av villor och radhus ar det 6nskvart att postladan placeras i en ladsamling vid
infarten till omradet for en effektiv posthantering.

7.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for allméan plats pa fastighetsdgarna gemensamt.
Ofta inrattas en gemensamhetsanlaggning enligt anlaggningslagen.
Gemensamhetsanldaggningen kan i sin tur organiseras genom en samfallighetsforening.
Gemensamhetsanlaggningen ansvarar for byggande och underhall av de allmanna platserna.

Den allmanna platsen bestar av infartsvag och vandplan.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

En gemensamhetsanlaggning som i sin tur samordnas genom en samfallighetsférening avses
bildas for dricksvatten- och spillvattenanlaggningen fram till anslutningen till det kommunala
vatten- och avloppsledningsnatet. Gemensamhetsanlaggningen ansvarar for byggande och
underhall av ledningarna.

Ska omradet ha egen brandpost inne pa omradet behdver dimensionen pa ledningen in till

omradet vara stor. VA-enheten behover fa information om detta i samband med att anslutning
ska upprattas.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR

7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Nedan bendamns exploatdren vilken i detta fallet avser fastighetsagaren till Hemmestorp 4:48
eller extern part som avser exploatera de kommande byggratterna inom detaljplanen.

Exploatoren bekostar upprattandet av detaljplanen, vilket regleras genom ett planavtal mellan
exploatéren och kommunen.
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Exploatoren bekostar lantmateriférrattningar for bildande av gemensamhetsanlaggningar for
infartsvag och dricksvatten- och spillvattenanlaggning samt bildandet av
samfallighetsforeningar till dessa.

Exploatoren bekostar lantmateriférrattning for avstyckning av fastigheter.

Exploatoren eller deldagare i gemensamhetsanlaggning bekostar VA-anlaggningsavgift for
anslutning till det kommunala dricksvatten- och spillvattennatet enligt det VA-avtal som
upprattas mellan samfalligheten och kommunen.

Exploatoren eller delagare i gemensamhetsanlaggning bekostar och ansvarar fér anldggning och
drift av dricksvatten- och spillvattenledningar fram till anslutningspunkten fér det kommunala
ledningsnatet samt bekostar anslutningsavgiften till kommunen.

Exploatoren bekostar flytt av ledningar eller andra atgarder som kravs for att sakerstalla
befintliga ledningars eller kabelanldaggningars funktion.

Exploatoren eller deldagare i gemensamhetsanlaggning ansvarar for att bygga ut allman plats
inom planomradet vilket i detta fallet avser anlaggandet av infartsvagen och vandplanen.

Om fornlamning skulle patraffas och det skulle innebéra ingrepp i den kraver tillstand fran
lansstyrelsens. Exploatdren ansvarar for tillstandsansokan samt bekostar de eventuella
undersdkningar som ar nédvandiga.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har exploatoren ratt att soka bygglov enligt
detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens gallande bygglovtaxa.

Grundundersodkning/geoteknisk undersékning liksom radonmaétning kan erfordras i
bygglovsskedet och ska tas fram och bekostas av exploatoren.

| samband med bygglov kan exploatoren vid behov behdva redovisa mer detaljerade
bullerberakningar for att sakerstalla att tillampliga riktvarden foljs.

Natagaren ansvarar for att erforderliga natstationer uppfors enligt Elsdakerhetsverkets
foreskrifter och allmanna rad (ELSAK-FS 2008:1).

7.4.2 PLANAVGIFT

Kommunen avser inte att ta ut ndgon planavgift i samband med bygglov.

7.4.3 ERSATTNINGSANSPRAK

Fastigheterna Hemmestorp 4:45 och samfalligheten Hemmestorp S:1 bedéms ha ratt till
ersattningsansprak enligt plan- och bygglagen (2010:900) dar gemensamhetsanlaggning for
dricksvatten- och spillvatten inskranker pa nyttjanderatten.

7.4.4 INLOSEN

Planlaggningen leder inte till nagon ratt till inlésen av fastighet.
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7.4.5 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Gemensamhetsanldaggningar avses bildas for infartsvag och dricksvatten- och
spillvattenledningar. Dessa avses samordnas med hjdlp av en samfallighetsforening.

7.4.6 DRIFT ALLMAN PLATS

Den allmanna platsen inom detaljplanen har enskilt huvudmannaskap och en
samfallighetsférening som skoter driften av den avses bildas.

7.4.7 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

En gemensamhetsanlaggning kommer ansvara och finansiera drift och underhall av
ledningsnatet fram till anslutningspunkten for det kommunala ledningsnatet.

Gemensamhetsanlaggningen ska arligen betala avgift for vatten och avlopp till kommunen
enligt det VA-avtal som upprattas mellan kommunen och samfélligheten.

Fastighetsdgare inom kvartersmark ansvarar sjalva for att skéta dagvattenhantering inom sin
fastighet.

7.4.8 GATUKOSTNADER

Kostnader for att anlagga gata finansieras av exploatoren eller delagande fastigheter i
gemensamhetsanlaggning.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

Eftersom fastigheterna ar beldgna utanfér kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten maste ett VA-avtal upprattas mellan VA-enheten och gemensamhetsféreningen for
anslutning av gemensamhetsanlaggningen till det kommunala VA-natet.

7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Inget exploateringsavtal kommer att upprattas for aktuell detaljplan.

7.5.2 MARKANVISNING

Ingen markanvisning kommer att genomfoéras for aktuell detaljplan.

7.5.3 TIDPLAN

Detaljplanen beddéms vinna laga kraft under 2025 och darefter kan utbyggnad pabérjas.
Utbyggnad bedéms kunna fardigstallas inom ramen for genomférandetiden som ar fem ar.

7.6 KULTURVARDEN

Inom planomradet finns inga utpekade kulturvarden.
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| planomradets direkta narhet finns fornlamningen Per Perssons vall. Denna beddoms inte
paverkas av exploateringen da den inte omfattas av detaljplanen, ar av robust karaktar och
skotseln av den kommer fortsatta likt den gor idag.
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8 MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av planenheten i Sjobo kommun.

Maja Hakansson Marie Rosdahl
Planarkitekt Enhetschef Strategi
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