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KOMMUN

Sammantradesprotokoll

Datum
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Samhallsbyggnadsnamnden
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Ersattare

Tjansteman och
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Paragrafer
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Michael Smedberg (M), ordférande
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Leif Jonsson (SD), 2:e vice ordférande

Camilla Windh (S)

Lena Séderberg (SD)

Jorgen Ny,(C), 1:e vice ordférande

Nils Tykesson (S)
Anna Hagerberg (MP)

Louise Andersson, forvaltningschef

Ingrid Nilsson, sekreterare

Linnéa Elamzon, enhetschef bygglov

Anders Lindén, enhetschef miljo

Marie Rosdahl, enhetschef strategi

Thomas Forsberg, projektledare, Gasum, §§107-108
Eva Ferlinger, planarkitekt, §§107-108

Camilla Windh och Leif Jonsson
2024-10-21
107 - 123

Beslutsinstans/Organ:

Sammantradesdatum:

ANSLAG/BEVIS

Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Samhallsbyggnadsnamnden
2024-10-15

Datum da anslaget satts upp: 2024-10-21

Datum nar anslaget tas ned: 2024-11-12

Forvaringsplats for protokollet:  samhilisbyggnadsforvaltningen, Ommavigen 30, Sjébo

Justerandes sign
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SJOBO

KOMMUN

Sammantradesprotokoll

Datum
2024-10-15

Samhallsbyggnadsnamnden

Beslut

SBN § 107
SBN § 108

SBN § 109
SBN § 110
SBN § 111
SBN § 112
SBN § 113
SBN § 114

SBN § 115
SBN § 116

SBN § 117
SBN § 118
SBN § 119

SBN § 120
SBN § 121

SBN § 122

SBN § 123

Arende

Foredragningslista 2024-10-15

Beslut om granskning - detaljplan for del av fastigheten
Ekerdd 2:1, (biogasanlaggning)

Beslut om samrad for Detaljplan for del av fastigheten
Hemmestorp 4:48, Per Perssons vall, i Hemmestorp
Information fran férvaltningen 2024-10-15
Delegationsbeslut 2024-09-03 - 2024-09-30

Rapporter, beslut och meddelande for delgivning i namnden
Kurser och konferenser

Sammantradesdagar och tider for SBN och SBNAU under
2025

Taxa for Sjobo kommuns kostnader for marknadskontroll
Utslapp av spillvatten till enskild avloppsanlaggning pa
ALESTAD 12:5

Utslapp av spillvatten till enskild avloppsanlaggning pa
KLAMBY 7:19

Utslapp av spillvatten till enskild avloppsanlaggning pa
AGERUP 2:63

Utredning om tillbyggnader av enbostadshus utan
startbesked - Assmasa 4:62

Utredning om verksamhet utan startbesked - TOLANGA 17:21

Ansokan - Foérhandsbesked nybyggnad av enbostadshus samt
komplementbyggnad - Omma 5:5

Ansokan - Tillbyggnad av industri, fasadskylt, stédmur,
skdarmtak och parkering - Tryckaren 4

Utredning om olovlig skyltning - Sovde 2:10

11
12
13
14
15-16

17
18 -22

23-28

29-33

34 - 40

41 - 44
45 - 54

55-64

65-70
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2024-10-15
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§107 Arendenr ALL.2024.6

Foredragningslista 2024-10-15

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att faststalla foredragningslistan med féljande dndring:
Arende TillsynPBL.2024.2045 har tilkommit efter arbetsutskottets beredning.

Sammanfattning
Foredragningslistan ar beslutad av ordféranden och utsand med kallelsen (bilaga).
Ndamnden kan pa sammantradet, med ett majoritetsbeslut ldgga till eller ta bort drenden.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2024-10-15
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§108 Arendenr PLAN.2022.1434

Beslut om granskning - detaljplan for del av fastigheten
Ekerdd 2:1, (biogasanlaggning)

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna forslag till detaljplan fér granskning.

Beskrivning

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 14 december 2021 § 133 att Ilamna ett positivt
planbesked for att genom detaljplan préva markens l[amplighet for en biogasanlaggning
inom del av fastigheten Ekeréd 2:1.
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Orienteringskarta - pil visar foreslagen plats fér biogasanlaggning.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2024-10-15
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

Flygfoto med markering av berért omrade/planomrade.

Samradshandlingar for detaljplan upprattades.
Detaljplanen syftar till att préva mojligheten for etablering av en biogasanlaggning.

Samhaillsbyggnadsnamnden beslutade den 6 februari 2024 § 6 att godkdnna forslag
till detaljplan for samrad.

Planférslaget var foremal for samrad under tiden 26 februari - 7 april 2024.
Samradsmote genomfordes den 29 februari 2024.

Inkomna yttranden har sammanstéllt och behandlats i en samradsredogorelse.
Planhandlingarna har kompletterats och vidarebearbetats.

Granskningshandlingar for detaljplan har upprattats.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Namndsbeslut 2024-10-15 SAMHALLSBY GGNADSNAMNDEN (SBN)

5(70)



\ < 3

+*

SJOBO

KOMMUN
Samhallsbyggnadsnamnden

Beslutsunderlag och bilagor
- Plankarta med planbestammelser
- lllustrationsplan
- Planbeskrivning
- Miljokonsekvensbeskrivning
- Samradsredogorelse
- Motesanteckningar samradsmote

Utredningar:
- Bullerutredning
- Dagvattenutredning
- Hydrogeologisk utredning
- Lokaliseringsutredning
- Luktutredning
- Riskutredning
- Slackvattenutredning
- Smittspridning
- Trafikutredning
- Utslapp till luft

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Tekniska ndmnden
Strategienheten

Gasum AB
Thomas Forsberg
Vasagatan 12, 111 22 Stockholm

WSP
Anders Blomdahl
Hogabergsgatan 3, 371 34 Karlskrona

Projektbyggaren
Jessica Andersson
Stortorget 10, 371 34 Karlskrona

Sammantradesprotokoll

Datum
2024-10-15

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2024-10-15
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

Fastighetsagare Ekerod 2:1
John Lyngo
Roddingevagen 120-102, 275 95 Sjobo

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



Tillhér namndsbeslut 2024-10-15 SBN § 108 PLAN.2022.1434

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

— — — Planomradesgrans
- - - Anvandningsgrans
— e — - — Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméan plats
GATA, Industrigata
Kvartersmark

_ Biogasanlaggning
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Huvudmannaskap

a, Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnadsverk. Stangsel far dock
uppforas.

Ho6jd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhojd ar 20 meter

h, Hogsta nockhojd ar 25 meter

h; Hogsta totalhojd for rotkammare, LBG-tank och skorstenar ar 30
meter.

Markens anordnande och vegetation

n, Dagvattendammar for verksamheten ska anlaggas.

n, Vall 0,5 - 3,0 meter hog ska finnas. Vallen ska variera i hojd inom
egenskapsomradet. Vallens hojd ska utga fran befintlig markniva.

N Vegetationsrida om minst 10 meters bredd ska finnas.

Utformning

f, Tillaten farg inom omradet ar ljusgra, mellangra, morkt gra och svart
samt farg liknande ra betongyta och rostfritt material.

f, Skylt far inte placeras pa tak. Skylt pa mark far inte vara hogre an
3,0 meter.

Utnyttjandegrad

e Den totala sammanlagda arean for byggnader och byggnadsverk
inom anvandningsomradet far inte dverstiga 40 % av
fastighetsarean.

Villkor for startbesked

a Startbesked far inte ges for byggnadsverk forran vallar kommit till
stand.

Andrad lovplikt

a, Bygglov kravs aven for byggnadsverk.

a, Bygglov kravs aven for solceller.

as Rivningslov kravs aven for byggnadsverk.

as Marklov kravs aven for schaktning och fylining av mark.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL
KVARTERSMARK

Sténgsel, utfart och annan utgang

Omradet ska stangslas in.

Utférande

Minst 40% av planomradets/anvandningsomradets area ska vara genomslapplig

B
>

Ankom: 2024-10-10 Arende: PLAN.2022.1434 Handling: 593409
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Till planen hoér: & Planbeskrivning [ Granskningsutlatande
PLANKARTA 1:1000 (AOQ) O Planprogram X Miljskonsekvensbeskrivning O Gestaltningsprogram
GRUNDKARTA GRUNDKARTANS BETECKNINGAR [ Samradsredogérelse program O Fastighetsforteckning O Kvalitetsprogram
100 N .
Omrade ) . Trakigréns , kvarterstrakigrans Hack (I’””|””1|0 2|0 3|0 4|0 5|0 6|0 7|0 8|0 9|0 | meter O X Samradsredogorelse & lllustrationsplan
. . o m— — o Fastighetsgréns Kérbana ' :
Del av fastigheten Ekerdd 2:1 M ETRI A AB > . " Annangréns (réitiighet m.m) Kérbana med kantsten De tal . |an for
. + Rutnétskryss ~ tm e = e == .- « Gang- cykelbana J p
sjsbo kommun W\ T e e e e e e == . >
| — T T ] Slant
Framstallningsmetod > Dike . e
o del av fastigheten Ekerod 2:1
Utdrag ur Lantmateriets databas EKEROD Traktnamn Agoslagsgréns
. . . . 2:1 Registernummer for fastighet med traktnamn o Enstaka trad
Faltkompletterad i november ar 2022 och i januari ar 2024 S Registernummer for samfallighet o = Barrskog resp. [6vskog symboler
Fastighetsutredning GA:1 Registernummer fér gemensammhetsanlaggning V2 ,f\ker SJObO kommun Skéne Ian Beslutsdatum Instans
s\ Angs- hag- eller betesmark -
Fastighetsutredning aktuell 2024-01-30 W Karr, mosse, sankmark ) . Godkannande
vy Vattenyta Granskningshandling
Plansystem Hisdsvst
Ojdsystem = o Antagande
SWEREF 99 13 30 RH 2000 |Z] E Bostadshus resp. uthus - husliv. ﬁ Jarnvagsspér
Métning utford och upprattad av == [==] Bostadshus resp. uthus - takkontur < Belysningsstolpe
; T Laga kraft
Louise von Barth 2022-12-02 =3 Kyrka .. .
— Byggnad i allmanhet. Upprattad 2024-10-11 Reviderad
Kartan kompletterad av Sjébo kommun Skirmtak +13.1 Markhtjd
. 4
Anton Siik 2024-01-30 = Transformatorbyggnad ————T— " Hsjckunvor
Staket eller plank
Kartan aktuellitetskontrollerad av Sjobo kommun Stenmur
Angela Hakansson 2024-09-20 Stodmur
Oscar Haggstrom WSP Sverige AB
Skala 1:1000 1cm=10m Kartbeteckningar enligt Hmk -Ka.D Planeringsarkitekt
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1 PLANPROCESSEN

Detaljplanen upprattas med utdkat férfarande i enlighet med 5 kap. plan- och bygglagen (PBL), SFS
2010:900. Utokat forfarande for ett forslag till detaljplan ska tillampas nar standardférfarandet
inte kan anvandas enligt 5 kap 7 § plan- och bygglagen. Det utokade forfarandet anvands i det har
fallet pa grund av att planforslaget kan antas medféra en betydande miljopaverkan, samt da
detaljplanen inte ar forenlig med gallande 6versiktsplan.

Detaljplaneprocessen, Boverket (2015a)

Samrad

Infor samrad kravs en kungorelse. Ett forslag till detaljplan uppréattas. Planhandlingarna skickas ut
for samrad till berérda grannar, myndigheter, och till andra som berors av forslaget. Nar
samradstiden ar slut sammanstélls de inkomna synpunkterna i en samradsredogorelse.

Samradsredogorelse

Efter samradet ska kommunen gora en samradsredogérelse. Samradsredogérelsen ska innehalla
en sammanstallning av de synpunkter som har kommit in under samradet samt en redovisning av
kommunens stallningstaganden och férslag med anledning av synpunkterna.

Underrattelse och granskning

N&r samradet ar klart ska kommunen i en underréattelse informera om sitt planforslag och lata det
granskas under en viss tid. Tiden for granskning ska vara minst tre veckor. Berérda grannar
myndigheter och andra som har intresse av forslaget remitteras och kan under utstallningstiden
[amna in sina synpunkter till kommunen.

Granskningsutlatande
Ett granskningsutlatande upprattas dar inkomna synpunkter sammanstélls och kommenteras. Om
planférslaget dndras vasentligt gors en ny granskning.

Antagande
Detaljplanen antas darefter av kommunfullmaktige.

Prévning
De som skriftligt framfort sina synpunkter under granskningsskedet har ratt att dverklaga beslutet
hos mark- och miljddomstolen. Overklagandet sidnds sedan till den instans som tagit beslutet.

Laga kraft

Planen vinner laga kraft nar tiden for 6verklagande gatt ut och ingen har 6verklagat planen eller
nar lansstyrelsen har beslutat att inte 6verprova planbeslutet. | de fall da beslutet 6verklagats ska
tvisterna l6sas innan planen vinner laga kraft. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kungors det av
kommunen i ortstidningen.

4 | Detaljplan for del av fastigheten Ekerdd 2:1, Sjobo kommun - Granskningshandling



2 ADMINISTRATIV INFORMATION

2.1 PLANHANDLINGAR

Till planen hor foljande handlingar:

— Planbeskrivning

— Plankarta med bestammelser
— lllustrationsplan

— Samradsredogorelse

— Méotesanteckningar samradsmote

Plankartan ar juridiskt bindande medan planbeskrivningen (denna handling) ska 6ka forstaelsen av
plankartan.

Ovriga handlingar som féljer med detaljplanen:

— Grundkarta (kartunderlag foér detaljplan)

— Miljokonsekvensbeskrivning
Utredningar:

— Bullerutredning, WSP 2023-10-18

— Dagvattenutredning, WSP 2024-01-22

— Hydrogeologisk utredning, WSP 2022-09-08 samt komplettering av hydrogeologi, WSP
2024-03-08

— Lokaliseringsutredning, SWECO 2021-07-07

— Markteknisk undersdkningsrapport, MUR Geoteknik och markmiljé, WSP 2022-06-30

— PM Geoteknik — Statusrapport, WSP 2022-06-30

— Riskbedémning, Norconsult 2023-10-16

— Slackvattenutredning, WSP 2022-10-13

— Smittspridning, Statens Veterinarmedicinska anstalt 2024-02-08

— Trafikutredning, WSP 2022-10-03

— Utredning av lukt, Ronnols Miljokonsult, 2022-09-15. Rev. 2023-11-02

— Utslapp till luft

2.2 TILLSTANDSANSOKAN ENLIGT 9 OCH 11 KAP MB

For projektet har en tillstandsansdkan for ny biogasanlaggning enligt 9 och 11 kap miljébalken
upprattats. For tillstandsansokan meddelade Mark- och miljigdomstolen vid Vaxjo tingsratt 2024-
06-18 att verksamheten erhaller tillstand (Mal nr M 5897-22). Mark- och miljodomstolens dom &r
overklagad till Mark- och miljoéverdomstolen.

2.3 PLANDATA

Planomradet ligger cirka 300 meter norr om riksvdag 11 ndra Réddinge, mitt mellan Sjébo och
Tomelilla, se figur 1.

Detaljplan for del av fastigheten Ekerdd 2:1, Sjobo kommun - Granskningshandling | 5



Planomradet avses matas fran vag 11 norrut langs Roddingevagen (vag 987). Planomradet
avgransas av Roddingevagen i 6ster samt av jordbruksmark i norr och sdder. | vaster av en
skogsdunge.

Planomradet omfattar i sin helhet 10 ha, dar merparten utgors av kvartersmark for
biogasanldggning (J1). Endast 0,02 ha utgors av allman plats (GATA,).

Marken inom planomradet Ekerdd 2:1 ar i dagslaget privatdagd och avses att arrenderas ut till
Gasum AB.

Figur 1. Lokalisering av detaljplaneomradet, blatt omrade.

2.4 PLANBESKED

Under sommaren ar 2021 inkom ansékan om planbesked fran Gasum AB till Sjobo kommun i syfte
av att uppféra en biogasanlaggning pa del av fastigheten Ekerdd 2:1, Sjobo kommun.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade om positivt planbesked 2021-12-14 (Arendenr.
PLAN.2021.1616).

2.5 TIDPLAN

Samrad har genomforts under tiden 26 februari - 7 april ar 2024. Tidplan for Ovriga steg i
planprocessen ar:

— Granskning nov/dec ar 2024

— Antagande under vinter/var ar 2025
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3 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

3.1 RIKSINTRESSEOMRADEN

Naturmiljé och friluftsliv

Cirka 400 till 500 meter sdder om planomradet, séder om vag 11, finns tva riksintresseomraden,

ett riksintresseomrade for naturvard (Sjébo Ora - Fyledalen — Nybrodan med bifléden) och ett

riksintresseomrade for friluftsliv (Fyledalen).

Planomradet

U4
’ \\\
7 S
\ I
\\ I
I
S 1
A I
N
SATSIYy
S
v
S

Vig 11

Roddingevagen

Figur 2. Riksintresse for naturmiljo (bla linje) samt riksintresse for friluftsliv (gron linje). Detaljplaneomradet markerat i rott.

Riksintresseomradet for naturvard utgors av ett dalgangslandskap langs vattendrag omgivet av

varierat och 6ppet odlingslandskap tydligt praglat av naturgivna férutsattningar fran Vombsankans

sandiga omraden i norr till fuktiga partier med vatmarker, karr och sumpskogar ned till

hogavkastande odlingsomraden i sodder med lang kontinuitet i markanvandning. | omradet finns

vardefulla skogar, naturbetesmarker och hagmarker med art- och individrika vaxtsamhallen och

lokaler for groddjur samt hoga botaniska varden. Vad géller riksintresseomrade for friluftsliv

omfattas det till stora delar av Fyledalen med dess branta sluttningar och flacka botten dar Fylean

rinner fram.
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Planforslaget bedoms inte paverka riksintresseomradena negativt, da inga vardekarnor berors av
den planerade verksamheten. Bullerberdkningar har genomforts och buller bade fran
verksamheten och transporter dverskrider inte de rekommenderade gransvardena for buller for
narmsta bostadshus som ligger cirka 450 meter fran plangransen. Da vag 11 gar mellan
planomradet och riksintresseomradena ar det stor sannolikhet att vdgen paverkar
bullersituationen i omradet mer an det planerade verksamhetsomradet da arsmedeldygnstrafiken
uppgar till 4700 fordon/dygn (enligt Trafikverket).

Framtagna fotomontage, se under avsnitt 6.3 Landskapsbild, visar att den planerade
verksamheten knappt ar synbar fran séder om vag 11, dar riksintresseomradena ar beldgna. | den
siktlinje som gar fran vag 11 i soder, direkt i rak linje mot detaljplaneomradet i norr, blir
exponeringen av biogasanlaggningen nagot mer tydligare, men da vag 11 har gar i skarning,
skdarmar vagens slanter vyn mot anlaggningen. Den planerade biogasanldaggningen beddéms inte ha
nagon negativ visuell inverkan pa riksintresseomradena som patagligt kan skada omradets varden.
Sammanfattningsvis beddms inte detaljplaneforslaget paverka riksintresseomradena negativt, och
ingen risk foreligger for pataglig skada.

Kommunikationer

Vag 11 var tidigare utpekat av Trafikverket som riksintresse fér kommunikationer, men enligt
Trafikverkets webbaserade karta éver riksintressen? ar det inte s& ldngre. De sddra delarna av
planomradet ingar i ett omrade som tidigare har utpekats som riksintresse for kommunikationer
(framtida jarnvag for Simrishamnsbanan). Simrishamnsbanan var en jarnvag som tidigare gick
mellan Malma och Simrishamn via Tomelilla. Idag aterstar endast delen mellan Malmé och
Staffanstorp. Trafikverket har tidigare lagt fram ett férslag om att ta bort detta riksintresse. |
Trafikverkets webbaserade karta 6ver riksintressen fér kommunikationer, anges inte omradet som
riksintresse langre. Aven om riksintresset fér framtida jarnvag nu har tagits bort av Trafikverket,
har Sjobo kommun en vilja av att fortsatt behalla korridoren. Kommunfullméaktige beslutade
darfor den 27 september ar 2023 att jarnvagsreservatet behalls fran vastra kommungréansen fram
till stationslaget i Sjobo.

Detaljplanens verksamhet och bevakandet av korridoren for jarnvag behdver inte ses som
motverkande intressen. Trafikverkets sdkerhetsavstand med en skyddszon pa 30 meter fran
korridoren till detaljplaneomradet har beaktats vid val av detaljplaneomradets s6dra gréans. Pa sa
satt ar det fortfarande majligt att anldgga en jarnvag mellan riksvag 11 och detaljplaneomradet,
om det skulle bli aktuellt i framtiden.

3.2 SKYDDADE NATUROMRADEN

Inga skyddade naturomraden férekommer inom eller i anslutning till planomradet.

Narmast belagna naturomrade som omfattas av 7 kap. miljobalken utgors av Fyledalen, belaget
cirka 1,5 km s6der om planomradet. Fyledalen omfattas av bade Natura 2000-omrade och
naturreservat. Cirka 2,8 km at sydvast ligger Vitabdckshdllornas naturreservat, som aven delvis
utgors av Natura 2000-omradet Norra Fyledalen. Det langa avstandet, samt att vag 11 och
Roddinge ligger mellan den planerade anldggningen och naturomradet, gor att dessa inte

1 https://riksintressenkartor.trafikverket.se/

8 | Detaljplan for del av fastigheten Ekerdd 2:1, Sjobo kommun - Granskningshandling



paverkas av detaljplanen. Dessutom ligger natura 2000-omradet samt naturreservatet i en djup
dalgang, vilket medfor att utblickar fran naturomradena inte férandras jamfort med idag.

Planomradet

Vig 11

Ca 1,5 km
V\

Figur 3. kartan redovisar natura 2000-omrade (bla scraffering) och naturreservat (grén scraffering) i forhallande till planomradet.

3.3 BIOTOPSKYDDADE OBJEKT

Detaljplanen berér inga objekt som omfattas av det generella biotopskyddet, enligt bilaga 1 till
Forordning (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken m.m.

3.4 STRANDSKYDD

Inga strandskyddade omraden berors.

3.5 RODLISTADE OCH FRIDLYSTA ARTER

Inom den vastra delen av planomradet finns en observation fran ar 2010 av spetstramport (uttag
av ArtDatabanken 240620). Arten ar bedoms som Livskraftig (LC). Dock ar dock osannolikt att
lokalen finns kvar, dd omradet har brukats de sista aren, och marken har varit och ar pl6jd. Inga

ovriga rodlistade eller fridlysta arter forekommer i eller i direkt anslutning till planomradet.
3.6  OVRIGA ARTER

| omradet ror sig kronhjortar. Detaljplanen bedoms medféra risk for en paverkan pa den lokala
kronhjortspopulationen genom att de inte langre kan utnyttja planomradet som fédosoksomrade.
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Enligt SLU:S artfakta, foredrar arten ett blandlandskap av skogar, gdrna med stort |6vinslag samt
Oppna marker. Viktiga omraden att skydda ar mindre skogsomraden som arten anvander som
viloplats. Detaljplanefdrslaget beror inte den intilliggande skogsdungen, och det ar just denna typ
av plats som i SLU:s Artfakta anges ar viktiga att bevara. En etablering av anldaggningen inom
planomradet bedéms inte paverka hjortstammens fortlevnad. Bedémningen gors utifran att den
stangselomgardade anlaggningen inte tar nagra skogs- eller buskomraden i ansprak dar hjortar
sOker daglega samt att det kommer att finnas kvar stora ytor med 6ppen jordbruksmark runt
omkring anlaggningen sa att vandrande och fodosdkande hjortar ocksa kan passera runt och forbi
anlaggningen. Arten har ocksa en stor anpassningsformaga.

3.7 REKREATION OCH FRILUFTSLIV

Planomradet har idag inga rekreativa varden da omradet bestar av jordbruksmark som under
stora delar av aret brukas.

3.8 FORNLAMNINGAR

Inom planomradet finns inga registrerade fornldamningar. Narmaste registrerade fornlamningar
ligger 6ster om Roddingevéagen, se figur 4. Fornlamningarna (L1989:5518, L1989:5592,
L1989:4781) bestar utav boplatslamningar dar man endast konstaterat sparsamt med flinta och
skorbrand sten i markytan (ndgon enstaka tvarpil) ifran framst faltinventeringar under 1990-talet.

Figur 4. Narmast registrerade fornlamningar. Rod scraffering innebar fornlamning, och bla scraffering innebar maojlig fornlamning. Kalla.
Arkeologisk utredning steg 2. Lansstyrelsen Skane lan.
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Inom planomradet har en arkeologisk utredning steg 2 genomforts. For narvarande ar rapporten
inte fardigstalld, men férhandsbeskedet som har skickats in till ldnsstyrelsen (Dnr. 431-40549-
2022) visar att det finns arkeologiska lamningar inom planomradet. Lamningarna patraffades
framst i en tat koncentration i den norddstra utkanten av omradet, se figur 5.

Figur 5. Ldmningar har patraffats i de norddstra delarna av omrade, se svart markerat omrade. Kélla. Arkeologisk utredning steg 2.
Lansstyrelsen Skane lan.

Totalt patraffades 34 stolphal, tre hardar, en grop. Ett dussintal stenlyft, nagra diken och
stérningar fran moderna markingrepp kunde dven identifieras. Majoriteten av stolphal visade
aven tecken pa stenskoning, och inneholl fragmenterat trékol i ytan. Hardarna som patraffades
bestod av svartsotiga sandfyllningar med skérbranda stenar i ytan. Den norddstra delen av
omradet dar koncentrationen av anldggningar patraffades ar dessutom placerad pa en stor
forhojning i landskapet, vilket indikerar ett bra boplatslage. Nasta steg i den arkeologiska
processen ar forundersékning inom omradet dar lamningar har patraffats, for att konstatera
utbredning, status och datering.

Fornlamningsomradet, se figur 5 (svart markering), ar skyddat genom bestammelsernai 2 kap
kulturmiljolagen (KML). Det innebér att samtliga ingrepp eller markférandrande atgarder inom
fornlamningsomradet kraver Lansstyrelsens tillstand.

Generellt galler att om fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berérs. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmala férhallandet till Iansstyrelsen (2 kap 10 § KML).
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3.9 KULTURMILIOVARDEN

Roddinge finns utpekat i lansstyrelsens kulturmiljoprogram, som Sdrskilt vérdefull kulturmiljé, se
figur 6. Som motivering anges att Réddinge kyrkby ligger vid Fyledalens norra sluttning. Oppen
odlingsmark grénsar till byn medan dalsidan ned mot Fyleadn i séder bestar av skogsmark. Den
narliggande kyrkan uppfordes omkring 1200 i romansk stil.

| anslutning till kyrkan finns prastgarden, klockarebostaden och skolan med ett byggnadsbestand
fran decennierna kring 1900. Tillsammans med kyrkan belyser de byns tidigare betydelse som
sockencentrum. Miljon ar karaktaristisk for den bystruktur som uppstod efter 1800-talets
skiftesreformer, da bykarnan fran att ha varit dominerad av gardar évergar till att praglas av
gatuhusbebyggelse. Av betydelse for bymiljon ar bebyggelsestrukturen med husen liggande i néra
anslutning till gatan samt det dldre byggnadsskicket. Detaljplanen berér inte det utpekade
omradet.

Figur 6. Roddinge ar utpekat i lansstyrelsens kulturmiljoprogram, som Sdrskilt vardefull kulturmiljé. Kalla: Kulturmiljoprogram Skane

(lansstyrelsen.se

3.10 VATTENFOREKOMSTER

Miljokvalitetsnormer (MKN) beskriver den vattenkvalitet som ska uppnas for en given
vattenforekomst och tidpunkt. Normerna ar juridiskt bindande (5 kap. miljobalken), vilket innebér
att man inte far tillata nya verksamheter eller ny markanvandning som motverkar
miljokvalitetsnormerna (Havs- och vattenmyndighetens foreskrifter om Klassificering och
miljokvalitetsnormer avseende ytvatten (HVMFS 2019:25).
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Aktuell vattenférekomst som kan berdras av detaljplanen ar. Vattenférekomsten Nybrodn:
Orupsdn-kalla (SE616179-138195) ligger pa ett avstand av fyra kilometer frdn planomradet.
Detaljplanen berér inte omradet.

Soder om vag 11 ligger grundvattenforekomsten Eriksdal (SE616122-137600). Detaljplanen beror
inte omradet.

3.11 VATTENSKYDDSOMRADEN
Planomradet berdrs inte av nagot vattenskyddsomrade, narmaste vattenskyddsomrade ar Grondal

som ligger cirka fyra kilometer nordvast om detaljplaneomradet.

| ndrheten av Roddinge finns en vattentdkt som inte ar utpekat som vattenskyddsomrade annu,
men som &r under utredning (Sjobo kommun, Oversiktsplan 2040). Utredningsomradet for
vattentakten tangerar planomradets syddstra delar, se figur 7.

/7 Gréns for framtida utredningsomrade
/ for vattenskyddsomrade

Figur 7. Situationsplan med gransen for utredningsomrade géllande vattenskyddsomrade.

3.12 FORORENAD MARK

| Lansstyrelsernas efterbehandlingskarta (EBH) finns omraden som har identifierats som
potentiellt férorenade. | planomradets naromrade, och beldgna inom eller i anslutning till det
bedémda paverkansomradet for grundvatten, finns tva sadana omraden identifierade.
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Véaster om planomradet finns en fore detta kommunal deponi som har inventerats och
klassificerats till mattlig risk, riskklass 3. S6der om planerad verksamhet finns en fore detta
bensinstation som inte har inventerats och darav inte ar klassificerad. | den kompletterande
rapporten for hydrogeologi (WSP 2024) bedoms varken deponin eller den fére detta
bensinstationen att paverkas av planforslaget, da grundvattenstromningens riktning i omradet ar
ostlig. Vid den fore detta kommunala deponin ar grundvattenstromningens riktning vastlig och vid
den fore detta bensinstationen ar grundvattenstromingen sydlig. Marken bedéms som lamplig for
sitt andamal utifran markféroreningar.

3.13 GEOTEKNISKA OCH HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Jordarterna inom planomradet bestar enligt SGU:s kartering av isdlvsmaterial (huvudsakligen sand
och grus). Maktigheten pa jordlagren uppgar till mellan 5,0 och 20,0 meter. Berggrunden bestar av
lerskiffer. Genom lerskiffern 16per diabasgangar i nordnordvastlig-sydsydostlig riktning.

Enligt den geotekniska undersékningen som har gjorts inom planomradet utgors jorden av ett
isdlvsmaterial pa moran toppat av ett 02,-0,6 m tjockt odlingstdacke av mullhaltig sand.
Isdlvsmaterialets méaktighet ar ldgst i den norra delen av omradet déar det tidigare har bedrivits
taktverksamhet.

Matningar av grundvattennivan har genomfoérts. Resultatet visar att i de vastra delarna av
omradet ligger grundvattenytan cirka 4,0 meter under markytan, motsvararande nivan +94,2
(RH2000). | de nordostra delarna av planomradet ligger grundvattenytan 2,4 meter under
markytan, motsvarande nivan +95,0. | de centrala delarna av omradet, och nagot Gsterut ligger
grundvattennivan pa 4,0 meters djup under marknivan, motsvarande nivan +92,2 (RH2000).

Grundvattennivaerna kan férvantas variera med arstid och nederbérdsforhallandena. Generellt
under de perioder av aret da mer nederbérd faller, sasom host och var, ligger normalt
grundvattenytan narmare markytan och under torrare perioder av aret, sommar och vinter,
ligger grundvattenytan lagre.

14 | Detaljplan for del av fastigheten Ekerdd 2:1, Sjobo kommun - Granskningshandling



4 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

4.1 BETYDANDE MILIOPAVERKAN

| foreliggande projekt medger detaljplanen en sadan verksamhet som alltid ska antas medféra en
betydande miljopaverkan (4 kap. 34 § PBL).

4.2 LOKALISERINGSSTUDIE

Lokaliseringen for en ny biogasanlaggning har utretts genom en omfattande lokaliseringsutredning
déar god logistik, teknisk forsorjning, minsta mojliga omgivningspaverkan samt upptagningsomrade
for substrat och avsattningsomrade for biogddsel har utgjort férutsattningarna. | utredningen
studerades mojligheterna for en lokalisering i sydostra Skane, inom Sjébo och Tomelilla
kommuner. | lokaliseringsutredningen identifierades forst 61 potentiella lokaliseringar. Av dessa
utkristalliserades 16 potentiella lokaliseringar som mer intressanta, vilka genomgick en férdjupad
utredning. Lokaliseringsutredningen visade att ansokt lokalisering inom fastigheten Ekerdd 2:1,
norr om Roddinge, ar den mest fordelaktiga lokaliseringen for en biogasanldggning, utifran
studerade alternativ och bedémningskriterium. Utford lokaliseringsutredning bilaggs
planhandlingarna.

Vald lokalisering ligger bra placerat inom det tédnkta upptagningsomradet for substrat samt
avsattningsomrade foér biogddsel. Endast mindre anpassningar kravs i transportinfrastrukturen for
att erhalla god tillgénglighet och framkomlighet for transporterna, bland annat behévs
Roddingevagen (mellan vag 11 och planomradet) anpassas for tunga transporter. Idag ar vag 11
under ombyggnad till en 2+1-vig?, vilket kommer att medféra ett férbattrat trafikfloéde samt dkad
trafiksakerhet i omradet.

Vidare ar en avgorande faktor i bedomningen att lokala resurser kan anvandas, det vill saga att
biogasproduktion med gddsel som substrat far anses vara en sa kallad jordbruksnara verksamhet
som av nodvandighet behover lokaliseras i direkt anslutning till upptagningsomrade for substrat
och avsattningsomrade for biogddsel, vilket kraver narliggande jordbruk for att
transportbelastningen inte ska bli oskaligt stor.

| den valda lokaliseringen finns en naturlig svacka, som tillsammans med den befintliga
skogsdungen i vaster minskar exponeringen av anldaggningen i omgivande landskap. Alternativet
att flytta anldggningen mot norr har diskuterats, men dar ligger marken pa en hégre markniva,
vilket gor anlaggningen mer exponerad i landskapet samt att avstandet till ndrmaste bostadshus i
norr blir mindre.

Sammanfattningsvis dr den valda lokaliseringen det basta alternativet, bade for den planerade
verksamhetens behov samt omgivningens intressen avseende storningar.

2 https://www.trafikverket.se/vagl1-anklam-tomelilla
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4.3  OVERSIKTSPLAN

Kommunfullmaktige har den 22 juni ar 2022 antagit en ny kommunovergripande 6versiktsplan for
Sjébo kommun, “Oversiktsplan fér Sjobo kommun 2040”. | éversiktsplanen anges
markanvandningen for det aktuella planomradet till areella naringar.

Den sydostra delen av planomradet tangeras av omrade markerat som utredningsomrade for
vattenskydd, se vidare information i avsnitt 3.6 Vattenskyddsomrdaden.

Den sodra delen av berord yta ar dessutom markerad som jarnvagsreservat. Inom reservatet
medges ingen ny bostadsbebyggelse, tillboyggnader och komplementbyggnader. Verksamheter ska
inte uppfoéras eller utokas om det innebar att markanspraket for jarnvag inte kan tillgodoses. Se
ytterligare information och resonemang om jarnvagsreservatet i avsnitt 3.1 Riksintresseomraden.

4.4 DETALIPLAN

Planomradet omfattas inte av detaljplaner.
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5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1 DETALIPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggora etablering av en biogasanldaggning inom fastigheten Ekerdd
2:1 néra Roddinge inom Sjébo kommun i Skane.

Den planerade verksamhetens huvudsyfte ar tillverkning och foérsaljning av fossilfri forvatskad gas
vilket bidrar till att minimera miljé- och klimatpaverkan. Genom att behandla biologiskt
nedbrytbart material sdsom stallgodsel och matavfall fran hushall och samtidigt leverera biogddsel
till jordbruket, kan metan tas om hand pa ett resurseffektivt satt samtidigt som ekologisk och

fossilfri naring ges till akermarken.

5.2 KORTFATTAD BESRKIVNING AV DETALJIPLANEN

Planforslaget innebér att en biogasanlaggning kan uppféras inom planomradet. | samband med att
tillstand har sokts enligt 9 och 11 kap MB, har en situationsplan arbetats fram. Det &r utifran
denna situationsplan som miljodomstolen (Mal nr M 5897-22) har fattat beslut om att
verksamheten erhaller tillstand (2024-06-18).

Figur 8. Situationsplan 6ver detaljplanen. WSP 2023.
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For att minska paverkan pa landskapsbilden och omgivande bebyggelse reglerar planforslaget
hogsta nockhojd till 20 meter i detaljplaneomradets norra delar, och 25 meter for omradets sodra
och centrala delar. Hogsta totalh6jd begransas till 30 meter fér rotkammare, LBG-tank och
skorstenar. Detaljplanen reglerar dven fargsattningen. Tillaten farg inom omradet ar ljusgra,
mellangra, morkt gra och svart samt farg liknande ra betongyta och rostfritt material. Vidare
sakerstalls att skyltar inte far placeras pa tak, och att skyltar pa mark inte far vara hégre an 3,0
meter.

Detaljplanen reglerar att en vall som ar mellan 0,5 och 3,0 meter hog samt en vegetationsrida som
ar minst 10,0 meter bred delvis ska finnas runt om anldggningen for att minska anlaggningens
exponering i landskapet. Startbesked far inte ges for byggnadsverk forran vallar har kommit till
stand.

Planforslaget reglerar att den totala sammanlagda arean for byggnader och byggnadsverk inom
anvandningsomradet far inte Overstiga 40 % av fastighetsarean. For att sakerstalla
omhandertagande och rening av dagvatten anges att dagvattendammar for anlaggningen ska
anlaggas. Minst 40% av planomradets/anvandningsomradets area ska vara genomslapplig.

Tillfart till planomradet foreslas i 6ster fran Roddingevégen. Idag pagar en dialog med Trafikverket
som &r vaghallare for Réddingevagen, om atgarder gallande framkomlighet och trafiksdkerhet pa
vagen (fran vag 11 upp till infarten till verksamhetsomradet). Atgarder som diskuteras &r
breddning och forstarkning av vagkroppen.

5.3 BESKRIVNING AV VERKSAMHETEN

Nedan beskrivs verksamheten (biogasanldggning) utifran det tillstdnd enligt 9 kap och 11 kap MB
som miljédomstolen har limnat.

Allman information

Biogasanldaggningen planeras for att i forsta hand ta emot, lagra och behandla fast och flytande
substrat. Tanken ar att verksamheten dven ska ta emot externt for forvatskning till LBG (LBG =
Liquified Biogas. Flytande biogas.). Lagringsutrymmen for aktuella substrat kommer att uppforas.
Lastning och lossning kommer huvudsakligen att ske inomhus i lagringshallar, i syfte av att
minimera risken for luktolagenheter. Verksamhetsutdvarens intentioner i dagslaget ar att den
biogddsel som ska produceras, ska vara KRAV-markt.

Gallande patogener, kommer en hygienisering av allt inkommande substrat att genomfoéras for att
avdoda eventuella patogener. Substrat som skulle kunna innehalla patogener hanteras ocksa helt
slutet och férvaras inte 6ppet.

| anlaggningen behandlas sedan substratet i ett férbehandlingssteg, till en slurry som pumpas till
rotkamrarna. | rotkammaren tillférs vid behov varme och med ratt bakteriekultur bildas rotgas
som sedan leds i ett gassystem till uppgraderingsanldaggning, dar den producerade biogasen renas
till en produkt med mycket hog metanhalt. Den uppgraderade biogasen gar sedan vidare till
forvatskning till flytande biogas (LBG) i syfte av att effektivisera transporterna. Gasen lossas sedan
och transporteras ut fran anlaggningen med tankbilar.
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Nar gasen har producerats finns en biomassa kvar, som rest av det substrat som rétats. Fran
rotkammaren pumpas denna biomassa vidare till efterrotkammare, dar syftet ar att ta vara pa den
gas som fortfarande bildas i rotningsprocessen samt ocksa avstanna sjalva rétningsprocessen.
Biomassan pumpas sedan vidare till biogddselféradling och biogddselbrunnar. Biogddselbrunnar
for flytande biogddsel kommer att vara tackta och kopplade till befintligt gassystem eller
luftbehandling via ventilationssystemet for att minimera utslapp av kvarvarande gas samt
potentiell lukt. Biogodseln transporteras sedan till lantbrukares lager ute pa gardarna, for att
anvandas som ett hogkvalitativt vaxtnaringsamne.

Pa biogasanldggningen planeras en gasfackla dar biogas kan forbrdnnas vid eventuella
driftstorningar som medfor att den producerade gasen inte kan tas tillvara, till exempel vid
problem med gasuppgraderingsanldggningen. Pa sa satt minskas risken for att metangas avleds ut

fran anlaggningen till atmosfaren.

| biogasanlaggningen behdvs vatten till processen, samt vid spolning och rengéring samt for
personalens sanitdra behov. Vad galler vattenforsorjning saknas mojligheter for anslutning till det
kommunala dricksvattennatet. En hydrogeologisk utredning har genomforts, vilken visar att det
finns goda forutsattningar att gora ett vattenuttag om egen brunn anlaggs. Vatten som tas ur egen
brunn kommer inte att anvandas for spadning i rétningsprocessen, da de substrat som kommer
att anvandas ar relativt blota. Det processvatten som anvands kommer i stéllet i sa stor
utstrackning som mojligt ateranvandas i processen och dessutom kommer dagvatten att samlas
upp for att anvandas i syfte att minska vattenférbrukningen.

Elférsorjning planeras ske genom anslutning till elnatet. Uppvarmning kan till viss del ske genom
att atervinna den 6verskottsvarme som bildas i processen. Da det inte finns ndgon nérliggande
fjarrvarmeanlaggning eller annan varmeforsorjning, kommer varmebehovet att behéva tackas pa
annat satt. Biobranselpannor ska darfor installeras for att tacka det varmebehov som féreligger
och som inte kan tillgodoses av 6verskottsvdarme fran processen.

Figur 9. Fagelperspektiv 6ver anlaggningen. WSP 2023.
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Detaljerad beskrivning av anlaggningen

Nedan féljer en 6versiktlig beskrivning av den planerade biogasanldggningen och dess ingdende
delar fran inkommande substrat till utgdende biogas och biogddsel. En 6versiktsbild pa
biogasprocessen aterfinns i figur 10.

Figur 8. Processbild av verksamheten.

Processerna i anlaggningen kommer att fortga kontinuerligt dygnet runt och under veckans
samtliga dagar, men personal kommer i huvudsak att finnas pa plats under dagtid och vardagar.
Ovrig tid finns personal i beredskap som ansvarar fér anldggningen och dker dit vid behov.
Anlaggningen kommer att sysselsatta cirka sju personer for drift, service och underhall.

MOTTAGNING OCH LAGRING AV SUBSTRAT

Inkommande pumpbara substrat till anldggningen transporteras med tankbil och tas emot i en
separat byggnad och lossas sedan till olika lagringstankar beroende pa typ av
material/substrattyp.

Utover pumpbara substrat planeras dven torra substrat att tas emot, antingen i en tackt plansilo
eller lossning direkt i mottagningsfickor inomhus. Plansilon utgor lager for torra substrat och
transporteras med hjullastare in till mottagningsfickorna. Den stérsta mangden substrat ar
flytgédsel, men dven andra restprodukter fran lantbruk och livsmedelsindustri och hushall
kommer att tas emot.

FORBEHANDLING

For att kunna mata in de torra substraten till rotkamrarna férbehandlas detta till exempel genom
malning och mixning tillsammans med aterfort rotkammarmaterial till en pumpbar slurry.
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ROTNING

Produktion av biogas sker genom att det organiska materialet i inkommande substrat omvandlas
till biogas av en bakteriekultur i en syrefri miljo. For att uppna en sa effektiv rétningsprocess som
mojligt sker detta i flera steg med primar-, sekundar- och efterrétkammare. Varme tillfors

rétkammarna for att halla en jamn temperatur for bakterierna.

Den producerade ragasen bestar i huvudsak av metan och koldioxid, men innehaller ocksa mindre
mangder svavelvaten och andra fororeningar. Ragasen samlas i toppen av rétkammaren och leds
darifran till gasuppgraderingen.

HYGIENISERING

For att hindra patogena mikroorganismer fran att spridas med biogédseln avdddas dessa genom
hygienisering vid minst 70 °C. Detta regleras i en EU-férordning. Hygieniseringen planeras att ske
efter rotkammarna och innan biogddsellager.

BIOGODSELHANTERING

Nar gasen har producerats finns en biomassa kvar, som rest av det substrat som rétats, i form av
biogtdsel. Denna lagras i biogddsellager som ar tackta och anslutna till gassystemet for att
minimera utslapp av kvarvarande metangas samt potentiell lukt.

Vidareforadling av biogddseln sker i en separat byggnad for avvattning, vilket innebar separering
av vatske- och fiberfraktion, dar fiberfraktionen eller den fasta biogddselfraktionen har en hogre
andel fosfor och mullamnen per viktenhet. Utrustning for separation utgors vanligtvis av
skruvpress, centrifug eller liknande separationsteknik.

Den flytande fraktionen av biogddseln lastas till tankbil inne i samma byggnad som pumpbara
substrat lossas och transporteras sedan till lantbrukares lager ute pa gardarna, for att anvdndas
som en vaxtnaringsprodukt.

GASUPPGRADERING OCH FORVATSKNING

| gasuppgraderingen avskiljs koldioxiden sa att en tillrdckligt ren metangas erhalls for att
mojliggora forvatskning. Varme kan anvandas for avskiljningen.

| forvatskningsanlaggningen kyls biogasen, som nu bestar av ren metan, ned till
kondenseringstemperaturen for metan som ar -162 grader. Den flytande biogasen (LBG) lagras
sedan i en tank dar den kan lastas till tankbil for vidare distribution till forbrukare. Den vanligaste
anvandningen av LBG ar till tankning av lastbilar, men den kan dven anvandas i fartyg eller till
industriandamal.
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GASFACKLA

Pa biogasanlaggningen planeras en gasfackla dar biogas kan férbrénnas vid eventuella
driftstérningar som medfor att den producerade gasen inte kan tas tillvara, till exempel vid
problem med gasuppgraderingsanlaggningen.

LUKTRENING

Byggnader for mottagning av substrat, lagringstankar och 6vriga delar inuti anlaggningen som
hanterar material som kan ge upphov till lukt kommer att férses med undertrycksventilation som
sedan leds till en lukbehandlingsanlaggning. Utsldpp efter rening kommer att ske pa cirka 25
meters hojd éver markniva, vilket dven anges i tillstandsbeslutet for verksamheten.

UPPVARMNING

Uppvarmning kan till viss del ske genom att atervinna dverskottsvarme fran hygienisering,
rétningsprocess och gasuppgradering. Da det inte finns ndgon narliggande fjarrvarmeanlaggning
eller annan varmeforsorjning, avses en biobranselpanna att installeras.

VATTEN

| biogasanlaggningen behdvs vatten for rengoring av tankbilar och utrymmen, till gasuppgradering
och luktrening samt for personalens sanitdra behov. Vattnet kommer inte att anvandas for
spadning i rotningsprocessen, da de substrat som kommer att anvandas innehaller tillrackligt med
vatten. Det vatten som anvands kommer i stéllet i sa stor utstrackning som majligt ateranvandas
och dessutom kommer dagvatten att samlas upp for att anvandas i syfte att minska
vattenforbrukningen. Anvant vatten som inte kan ateranviandas kommer att ledas till
mottagningstankar for substrat och tas om hand i processen.

Vad galler vattenforsorjning saknas majligheter for anslutning till det kommunala
dricksvattennatet. En hydrogeologisk utredning har genomforts, vilken visar att det finns goda
forutsattningar att gora ett vattenuttag om egen brunn anlaggs.
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6 FORKLARING AV PLANBESAMMELSER SAMT
MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets forordning
om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet
digitalt. Nedan féljer redovisning av bestammelser som anvands i planen och deras motiv.

| nedanstaende avsnitt redovisas, forklaras och motiveras detaljplanens bestammelser. Varje
bestammelse kan ha ett index om bestammelsen har specificerats.

6.1 ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allman plats GATA;

Bestdammelsen mojliggor en ny in- och utfart fran anlaggningen samt anslutning mot
Roddingevagen i 6ster. Anslutningen ar 15 meter bred, vilket ar i enlighet med VGU (Vagar och
gators utformning).

Bestammelsen GATA; gar 12 meter in fran Roddingevagens vagomrade for att sdkerstélla att
byggnadsfritt avstand respekteras. Inom byggnadsfritt avstand ska inga byggnader eller andra
fasta foremal som kan inverka menligt pa trafiksdkerheten placeras. In- och utfarten ska utformas
enligt kraven i VGU (Vagar och gators utformning) och i dialog med Trafikverket.

Da infarten GATA; beror ett utredningsomrade for framtida vattentéakt (Roddinge), kan det bli
aktuellt med vattenskyddsatgarder. Behov ska utredas i samband med projektering av
planomradet. Vagtrummor som kan fora dagvatten sdderut mot vag 11 ska inte anlaggas. Vid
markprojektering ska denna utforas pa ett sadant satt att en barriar bildas mot avrinning fran
omradet sdderut langs Roddingevagen.

Kvartersmark J; - Biogasanlaggning

Den huvudsakliga markanvandningen som regleras i detaljplanen &ar J; Biogasanlaggning.
Bestammelsen majliggor uppforande av en biogasanlaggning inom planomradet. Inom J; ska
interna korvagar och parkering inrymmas.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden regleras till fem ar, da det dr den tid som bedéms att full byggratt har
utnyttjats av exploatoren.

6.2 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
a2 - Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen.

Kommunen kan, om det finns sarskilda skal, reglera att huvudmannaskapet for allman plats ska
vara enskilt. De allmdnna platserna inom en och samma detaljplan kan delas upp sa att vissa har
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kommunalt huvudmannaskap och andra har enskilt huvudmannaskap, vilket gér det mojligt att
anpassa huvudmannaskapet till de praktiska behov som finns. Enskilt huvudmannaskap innebar
bland annat att fastighetsagaren dger och ansvarar for den allmanna platsmarken, bade vad galler
kostnad for anlaggande samt skotsel och underhall. | det har fallet arrenderar exploatéren
marken, varfor ansvaret for allman platsmark aligger arrendatorn.

For att Trafikverket ska ha mojlighet att justera vdgomradet langs med Réddingevagen (om behov
uppstar), maste detaljplaneomradets anslutning till vagen vara utpekad som GATA och utgora
allman platsmark, annars uppstar planstridigheter mellan en eventuell vagplan samt detaljplanen.

Da detaljplanen avses realiseras i privat regi, reglerar bestimmelsen a, att GATA; utgor allman
platsmark men att huvudmannaskapet ar enskilt.

6.3 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Prickmark - Marken far inte férses med byggnadsverk. Stingsel far dock uppforas.

Inom kvartersmark begransas byggnation genom prickmark, vilket betyder att marken inte far
forses med byggnadsverk. Med byggnadsverk avses enligt PBL 1 kap 4 § en byggnad eller annan
anldggning. Exempel pa andra anldggningar an byggnader ar vindkraftverk, radiomaster och
murar. Anldggningar som till exempel markparkering tillats pa prickad mark. Enligt Plan- och
byggforordningen (2011:338) kravs det bygglov for att anordna parkeringsplatser pa prickmark.
Inom den prickade marken far dock stangsel uppforas.

Syftet med bestdammelsen ar att reglera anlaggningens placering inom planomradet och minska
anlaggningens exponering till omgivningen. Regleringen syftar sammantaget till att ta hansyn till
stads- och landskapsbild, natur- och kulturvarden och intresset av en god helhetsverkan i enlighet
med 2 kap. 6 § 1 PBL.

h; — Hégsta nockhéjd ar 20,0 meter samt h, — Hogsta nockhéjd ar 25,0 meter

Bestammelsen reglerar hojden pa den hogsta delen pa en byggnads yttertak, se figur 11. Delar
som sticker upp 6ver taket som skorstenar och ventilationstrummor raknas inte in i
bestammelsen, utan kan vara hégre an nockhojden.

Fardig markniva

Figur 11. lllustrationen visar principen for berdkning av nockhojd. Kélla Boverket.
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Da den fardiga marknivan kommer att vara hogre i planomradets norra delar, regleras nockhojden
till 20,0 meter. Den ldgsta marknivan kommer att vara inom planomradets centrala och sédra
delar, darfor tillats hogre byggnadsverk har. | de sédra och centrala delarna av planomradet
regleras nockhojden till 25,0 meter.

Nockhojd definieras som avstandet fran den medelniva som marken har invid byggnaden till
yttertakets hogsta del. Matningen ska ske utifran den fardiga marknivan, alltsa den niva som
marken har efter att byggnadsverket har uppforts. Syftet med bestammelsen ar att begransa
anlaggningens exponering och minska paverkan pa landskapsbilden.

Regleringen av byggnadsverkens nockhdjder syftar sammantaget till att ta hansyn till stads- och
landskapsbild, natur- och kulturvarden och intresset av en god helhetsverkan i enlighet med 2 kap.
6 §1PBL.

h; — Hégsta totalhdjd for rotkammare, LBG-tank och skorstenar ar 30 meter

Totalhojd ar definierat som avstand fran den medelniva som marken har invid byggnadsverket,
eller i planbestammelsen angivet plan, till hdgsta punkten pa byggnadsverket. Har inkluderas till
exempel skorstenar, antenner, master och hisschakt, se figur 12.

______ =-— Totalhdjd

Fardig markniva

-

Figur 12. Matning av totalhojd pa en mast. Kalla. Boverket.

Hogsta tillatna totalhojd for rotkammare, LGB-tank och skorstenar regleras till 30,0 meter.

Totalhojd ar definierat som avstand fran den medelnivd som marken har invid byggnadsverket, till
hogsta punkt pa byggnadsverket. Har inkluderas till exempel skorstenar, antenner, master och
hisschakt.
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Matningen ska ske utifran den fardiga marknivan, alltsa den nivd som marken har efter att
byggnadsverket har uppforts. Syftet med bestammelsen ar att begransa anlaggningens exponering
och minska paverkan pa landskapsbilden.

Regleringen av byggnadsverkens totalhdjder syftar sammantaget till att ta hansyn till omradets
landskapsbild och intresset av en god helhetsverkan i enlighet med 2 kap. 6 § 1 PBL.

n; - Dagvattendammar for verksamheten ska anldggas

| aktuell detaljplan reserveras ytor som ska vara tillgangliga for dagvattenhantering.
Rekommendationer och forslag pa utformning av férdrojningsmagasin och dagvattendammar
aterfinns i dagvattenutredningen (WSP 2024), samt beskrivs under avsnitt 7.7 Teknisk forsérjning.

Planbestammelsen syftar till att sdakerstalla hanteringen av dagvatten och darmed férebygga
oversvamning och andra oldgenheter som kan uppkomma pa grund av nederbérd och
vattensamlingar. Detta med stdd av 2 kap. 5 § 5 PBL - Hansyn till risken for olyckor, 6versvamning
och erosion.

n; - Vall 0,5 - 3,0 meter hog ska finnas. Vallen ska variera i hojd inom egenskapsomradet. Vallens
hojd ska utga fran befintlig markniva.

Vall regleras langs del av plangrans som ska variera mellan héjderna 0,5 meter till 3,0 meter.
Vallens hojd ska utga fran befintlig markniva, da nya marknivaer ska ansluta till befintlig markniva
vid plangrans.

Syftet med vallen &r att begrdnsa verksamhetsomradets exponering mot omgivningen, och att
minska paverkan pa landskapsbilden. Vallen ska variera mjukt i hdjd och ansluta mjukt och
varierat till omgivande landskap. En lang rak vall far inte uppforas, da detta kan upplevas som ett
frammande element i det 6ppna och bdljande jordbrukslandskapet. Dar planomradet moter
befintlig terrang ska terranganpassning och landskapsmodellering goras for att ta upp
nivaskillnaderna mellan vallarna och omgivande befintlig markniva. Detta for att astadkomma en
naturlig 6vergang, och anpassa vallarna till omgivande béljande terrang.

Vidare ska planteringar som ar minst tio meter breda anordnas pa vallen, vilket sékerstalls enligt
bestammelsen n; - Vegetationsridd om minst 10 meters bredd ska finnas (se beskrivning under ns).

For att sdkerstalla att vallen uppfors innan verksamheten byggs, kravs att dessa byggs innan
startbesked far ges for byggnadsverk, vilket sdkerstalls genom bestammelsen a; — Startbesked far
inte ges fér byggnadsverk férrdn vallar har kommit till stand (se beskrivning nedan).

Forutom att vallen bidrar till att verksamhetens exponering minskas, bidrar vallen till att minska
bullernivaerna.

Regleringen syftar ssmmantaget till att ta hansyn till omradets landskapsbild och intresset av en
god helhetsverkan i enlighet med 2 kap. 6 § 1 PBL.

n; - Vegetationsrida om minst 10 meters bredd ska finnas
Langs med delar av planomradets grans ska planteringar som dr minst tio meter breda anordnas.
Syftet ar att vegetationen ska minska anlaggningens exponering i landskapet. Anledningen till tio
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meters bredd, ar att det ar en minsta bredd som har mojligheter att bidra med en 6kad
konnektivitet (ekologiskt natverk) i omradet.

Vegetationszonerna ska besta av blandad vegetation, det vill sdga bade trad och buskar, med
framst inhemska arter som vaxer i omgivande landskap. Minst 25% av vaxterna ska ha en sluthéjd
pa 20 meter.

Nordvast om omradet, direkt i anslutning till plangrénsen finns ett befintligt skogsomrade. En tio
meters vegetationsrida sakerstalls dven mot skogsomradet da det kan finnas risk for att
skogsomradet i framtiden tas bort av markéagaren.

f1 - Tillaten farg inom omradet ar ljusgra, mellangra, morkt gra och svart samt firg liknande ra
betongyta och rostfritt material.

Fargerna pa byggnadsverken regleras till ljusgra (NCS 1502-G) , mellangra (NCS 2000-N), morkt gra
(NCS 8005-B20G), och svart samt farg liknande ra betongyta och rostfritt material genom
bestammelsen fi.

Utformningsbestammelsen f; reglerar att fasader och ytskikt ska ha en sammanhallen fargskala
med en huvudsaklig kulér som ska ta intryck av landskapets farger.

Syftet med bestammelsen ar att den nya byggnationen ska ta hansyn till och tillvarata platsens
specifika forutsattningar. Ny bebyggelse ska darfor fargsattas med hansyn till landskapsbilden pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan i enlighet med 2 kap. 6 § 1 PBL.

f, - Skylt far inte placeras pa tak. Skylt pa mark far inte vara hogre an 3,0 meter.
Utformningsbestammelsen f, reglerar placering samt hojd av skyltar. Utformningsbestammelsen
anvands i planen for att sakerstalla att anlaggningen inte far fér stor paverkan pa landskapsbilden,
och att verksamheten inte exponeras pa langt hall i omradets olika siktlinjer.

e; - Den totala sammanlagda arean fér byggnader och byggnadsverk inom anvandningsomradet
far inte 6verstiga 40 % av fastighetsarean.

Med bestammelser om utnyttjandegrad regleras bebyggandets omfattning pa kvartersmark.
Bestammelser om utnyttjandegrad reglerar exploateringens stérsta omfattning, och inkluderar
bade byggnader och byggnadsverk. Utnyttjandegraden baseras pa verksamhetens behov av yta
beroende pa verksamhetens detaljerade utformning. Denna ar olika beroende pa vilken
leverantor som handlas upp for anlaggningen.

a; - Startbesked far inte ges for byggnadsverk forran vallar har kommit till stand.
Startbesked far inte ges for byggnadsverk férran vallar har kommit till stand. Syftet ar att
sakerstalla att vallen som avses minska anlaggningens exponering i landskapet uppfors innan
byggnadsverken byggs.
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as - Bygglov kravs dven fér byggnadsverk.

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla sa att bygglov soks fér samtliga byggnadsverk inom
planomradet. Med byggnadsverk avses enligt PBL 1 kap 4 § en byggnad eller annan anléggning.
Exempel pa andra anldggningar an byggnader ar vindkraftverk, radiomaster och murar. Syftet ar
att sakerstalla byggnadsverkens uttryck och utformning i landskapet, samt att féreliggande
detaljplan efterlevs.

a; - Bygglov kravs dven fér solceller.
Bestammelsen galler for samtliga byggnadsverk inom planomradet. Ibland kan solceller pa en
byggnad medfora att byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial.

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstélla att byggnadsverkens yttre utseende inte avsevart
paverkas om solceller anlaggs.

as - Rivningslov kravs aven fér byggnadsverk.
Da bygglov har kravts for uppforande av samtliga byggnadsverk inom planomradet, krdvs dven
rivningslov fér samtliga byggnadsverk.

| det har fallet innebar rivning att en byggnad tas bort helt, eller en del av en byggnad, med
tillhérande stomme. Det rdknas alltsa inte som rivhing om stommen star kvar, dven om du tar bort
byggnadens icke barande delar bade invandigt och utvandigt. Det raknas som rivhing om allt utom
grunden har rivits, for att den exempelvis ska utnyttjas till en ny byggnad. Det rdknas ocksa som
rivning nar du tar bort endast en del av en byggnad. Det raknas som rivning att flytta en byggnad
fran en plats, till en annan.

ae - Marklov kravs aven for schaktning och fyllning av mark.
Marklov kravs for schaktning och/eller fyllning inom planomradet da detaljplanen medfor risk for
att marknivaerna inom omradet avsevart kommer att justeras.

6.4 EGENSKAPSBESTAMMELSE FOR ALL KVARTERSMARK

Omradet ska sténgslas in
Omradet ska stangslas in med ett stéangsel for att forhindra allmanhetens tilltrade. Stangslet ska
vara cirka 2-3 meter hogt av typen industristangsel med finmaskigt nat.

Stangslet kommer att placeras pa insidan av den vegetation som ska planteras langs med
plangransenen for att for att minska stangslets exponering i landskapet, samt for att
vegetationsomradet ska kunna anvandas som spridningskorridor for flora och fauna. Stangsel far
uppforas pa prickmark.

Minst 40 % av planomradets/anviandningsomradets area ska vara genomslapplig
For att sdkerstalla mojligheten till infiltration av dagvatten i mark, regleras andelen hardgjord yta
inom planomradet.
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7 FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

7.1 MARKANVANDNING, MARKNIVAER OCH MASSHANTERING

Forutsattningar
Markanvandningen bestar idag av brukad jordbruksmark. Jordbruksmarken i omradet ar i klass 4, i
en skala fran 0 till 10 dar 10 &r den hogsta klassningen av kvaliteten.

Enligt Lantmaéteriets Ortofoto fran ar 1975, har en grustdktverksamhet férekommit inom delar av
planomradet, se figur 13. Ingen vegetation finns inom omradet.
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Figur 13. Nuvarande markanvandning. Bla markering, planomradet. Rund cirkel, tidigare grustakt.

Matningar av grundvattennivan har genomférts. Resultatet visar att grundvattenytan inom
planomradet varierar mellan 2,4 meter och mer an 4,0 meter under markytan, motsvarande
mellan niva +92,2 och +95,0 (RH2000).

Grundvattennivaerna kan férvantas variera med arstid och nederbordsforhallandena. Generellt
under de perioder av aret da mer nederbord faller, sdsom host och var, ligger normalt
grundvattenytan narmare markytan och under torrare perioder av aret, sommar och vinter,
ligger grundvattenytan lagre.
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Férandringar

Detaljplaneforslaget innebar att cirka 10 hektar akermark tillats exploateras for en
biogasanldggning reglerad som J; och yta for infart GATA;. Utanfor planomradet kommer jordbruk
fortsatt att bedrivas. Inom markanvandningen J; ska dven interna korvagar och parkering
inrymmas. Ytan kommer delvis att hardgo6ras. Vidare kommer dammar/fordréjningsmagasin for
dagvattenhantering att anlaggas, vilket regleras genom bestammelsen n; — Dagvattendammar fér
verksamheten ska anldggas.

Inom planomradet kommer marknivaerna att forandras. For narvarande har inte nagon
markprojektering genomfoérts, men ingangsvardena ar att nuvarande marknivaer och topografi sa
langt som maijligt ska féljas. Vid plangrans ska marken anslutas till nuvarande markniva. Andelen
schakt och fyllnad ska vara sa begransad som moijligt.

Inom planomradets centrala och sédra delar ska marknivan ligga lagre dn i omradets norra delar.
Marknivaerna ska anpassas sa langt som mojligt efter ursprungliga hojder och krav pa avrinning. |
samband med bygglovshantering ska en detaljerad hojdsattning redovisas for omradet och dess
forhallande till omgivande mark. Sektioner har tagits fram for att visa pa principen hur
anldggningen och dess byggnadsverk ska placeras inom planomradet, samt for att visa hur den nya
marknivan inom planomradet moter befintlig markniva utanfér planomradet, se figur 15 och 16.
Sektionerna kan dven ses pa illustrationsplanen.

Som underlag vid framtagandet av sektionerna har man utgatt fran hogsta markniva éver havet. |
det tillstand som mark- och miljddomstolen har lamnat 2024-06-18 anges att hogsta markniva
inom omradet blir 100 meter 6ver havet, och hégsta hojd pa anlaggningsdelar (rétkammare, LBG-
tank, skorsten) blir 130 meter 6ver havet. Detta utgoér saledes utgangspunkter for
detaljprojekteringen.

Figur 14. Sektionsmarkeringar for sektionerna pa figur 15 och 16.
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Figur 15. Sektion genom omradet, nordvast — syddst. Uppskattad hojd pa lastbilen &r 4,0 meter.

Figur 16. Sektion genom omradet, sydvast - nordost. Uppskattad hojd pa lastbilen ar 4,0 meter.

Runt delar av planomradet ska en vall uppfoéras som varierar i héjd mellan 0,5-3 meter. Vallen
sakerstalls genom bestammelsen n, — Vall 0,5-3,0 meter hég ska finnas. Vallen ska variera i héjd
inom egenskapsomrddet. Vallens héjd ska utga fran befintlig markniva. Vallens hojd ska utga fran
befintlig markniva, da marknivan inom planomradet ska anslutas till befintlig markniva vid
plangrans.

Vallen ska variera mjukt i h6jd och ansluta mjukt och varierat till omgivande landskap. En lang rak
vall far inte uppfoéras, da detta kan upplevas som ett fraimmande element i det 6ppna och svagt
kuperade jordbrukslandskapet. Dar planomradet moter befintlig terrédng ska terranganpassning
och landskapsmodellering goras for att ta upp nivaskillnaderna mellan vallarna och omgivande
befintlig markniva. Detta for att astadkomma en naturlig 6vergang, och anpassa vallarna till
omgivande bodljande terrang.

Massbalans inom omradet ska efterstravas for att minimera transporter. Eventuellt 6verskott av
massor ska i storsta mojliga man anvandas for anlaggningsarbeten inom planomradet, samt for de
vallar som ska uppforas runt om anldaggningen.

Planomradet ar oexploaterat och nagra verksamheter som skulle kunna medféra
markfororeningar bedéms inte ha dgt rum pa omradet. Inga sarskilda forsiktighetsatgarder
behover vidtas om massorna anvands inom omradet. Hanteringen av massor forutsatts folja
gallande lagstiftning.

7.2 LANDSKAPSBILD

Forutsattningar

Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse. Narmaste bostader ligger i Norrehus, cirka 450
meter norr om det aktuella detaljplaneomradet. Ljunghusen och Hjortahuset ligger cirka 800
meter vasterut, respektive 900 meter norr om detaljplaneomradet. Narmast samlad bebyggelse
finns i Roddinge by, som ligger séder om vag 11 pa ett avstand av cirka 900 till 1 300 meter.
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Landskapsbilden praglas av ett béljande backlandskap med jordbruksmark, samt ett mindre
omrade med blandskog vaster om planomradet. De hogsta punkterna ligger soder om vag 11 och
utgodrs av hojden Yxnabjar samt den hojd som Roddinge kyrka ligger placerad pa.

Fran kyrkan finns en vidstrackt utsikt dver landskapet. | motsatt riktning utgér dessa bada hojder
med sin vegetation blickfang fran vag 11 och omgivande landskap.

Inom planomradet ligger de centrala delarna av terrangen lagre/i svacka och intilliggande
skogsmark hojer sig nagot. Marknivan varierar mellan +106,0 (RH2000) i norr, och +95,0 (RH2000)
i de centrala delarna av planomradet.

Roddinge kyrka omges av en tradkrans samt alléer och solitdra trad som |lamnar 6ppningar och
utblickar mot omgivande landskap. Pa Yxnabjar ar vegetationen i sin tur tatare och mer naturlig
med blandskogskaraktar som forstarker hojdens visuella roll i landskapet.

Figur 17. Vy fran kyrkan mot norr. Yxnabjar till vanster i bilden och skogspartiet intill planomradet rakt fram.

Skogsomradet strax vaster om planomradet praglas i de inre delarna av barrskog samt blandskog,
och har tidigare genomgatt regelbunden avverkning i enlighet med ett modernt skogsbruk. |
nuldget vaxer de aldsta barrtréaden i den norra delen. Omradet kantas av en lovtradsrida som gor
att vegetationen pa hall visuellt samspelar med 6vriga |6vtrad i landskapet.

Séder om planomradet véxer en vegetationsrida med lovtrad som kantar en aldre vagstrackning
mot nordvast. Linjen som traden foljer ligger nagot hogre i landskapet vilket forstarker ridaverkan
nagot. Dar tradridan har luckor 6ppnar sig langre utblickar. Framtradande i landskapet ar dven
allén mot Ekerdds sateri som leder i 6st-vastlig riktning norr om planomradet samt en storre
vegetationsrida séder om allén.

Utover de storre partierna med vegetation finns tva mindre 6ar med l6vtrad, buskar och sly i
narheten av planomradet. Den ena ligger intill Roddingevagen och &r resterna av en tradgard till
ett hus som tidigare stod pa platsen. Den andra vegetationsén med blandade I6vtrad, ligger lite
langre 6sterut och innehaller dven en mindre vattenyta.

De tva storre vagar som finns i naromradet ar vag 11 (Tomelillavdagen) och Roddingevagen. Utover
dessa finns dven mindre vagar mot gardar och grusvagar for skotsel av jordbruksmarken i
naromradet. Roddingevagen gar delvis i skdrning sodder om planomradet, vilket hindrar utblick mot
omgivningen i dessa delar.
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Tradridan soder om planomradet skymmer dven delvis sikten nagot mot norr/planomradet.
Roddingevéagen ligger i niva med omgivande landskap och fran vagen ar det fri sikt mot
planomradet.

Figur 18. Vy mot séder och tradridan.

Bebyggelsen utgors forutom Roddinge kyrka av gardar i landskapet, varav fastigheten pa
Ivarstorpsvagen ligger narmast och med 6ppen vy mot planomradet. Fran Ekerdds sateri skymmer
allén och traden runt garden/i landskapet vyn mot planomradet till viss del. Kyrkans placering pa
en hojd i landskapet gor att sikten dr god mot planomradet, dven om tradkrans, allé och solitara
trad runt kyrkan skymmer nagot. Garden norr om kyrkan ligger mer 6ppet med utsikt mot norr.

Foérandringar

Nuvarande jordbruksmark kommer att ersattas av ett verksamhetsomrade innehallande
biogasanldaggning samt byggnadsverk som ar kopplade till verksamheten. For narvarande har inte
nagon markprojektering genomforts, men ingangsvardena ar att nuvarande marknivaer och
topografi ska féljas. Marknivaerna ska anpassas efter ursprungliga hdjder och krav pa avrinning.

Inom planomradets centrala och sédra delar kommer marknivan att ligga lagre dn i omradets
norra delar, precis som befintlig topografi, se vidare under avsnitt 7.1 Markanvéndning,
marknivéer och masshantering.

Storsta byggnadsarea regleras med att den totala sammanlagda arean for byggnader och
byggnadsverk inom anvandningsomradet far inte 6verstiga 40 % av fastighetsarean. |
bestammelsen inkluderas bade byggnader och byggnadsverk.

Da marknivan ar hogre i planomradets norra delar, begrénsas nockhéjden till 20,0 meter genom
bestammelsen h; — Hégsta nockhéjd édr 20 meter. Den lagsta marknivan ar inom planomradets
centrala och sédra delar, darfor kan hogre byggnadsverk tillatas. | de sédra och centrala delarna av
planomradet regleras nockhdjden till 25,0 meter genom bestammelsen h; - Hégsta nockhéjd dr 25
meter. Inom biogasanlaggningen kommer hogre uppstickande byggnadsverk finnas i form av
rotkammare, LBG-tank och skorstenar. Byggnadsverkens totalhéjd regleras genom bestammelsen
hs — Hégsta totalhéjd fér retkammare, LBG-tank och skorstenar ér 30 meter. Matningen av
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totalhodjd samt nockhojd ska ske utifran fardig markniva, vilket innebar den niva som marken har
efter att byggnadsverket har uppforts.

Fargerna pa byggnadsverken regleras till ljusgra (NCS 1502-G) , mellangra (NCS 2000-N), morkt gra
(NCS 8005-B20G), och svart samt farg liknande ra betongyta och rostfritt material genom
bestammelsen f;. Tanken &r att fasader och ytskikt ska ha en sammanhallen fargskala med en
huvudsaklig kulér som gar i linje med landskapets farger, och minska anlaggningens exponering i
landskapet.

Runt del av planomradet ska en vall uppforas som varierar i hojd mellan 0,5-3,0 meter. Vallens
variation i héjd, medfér att den harmonierar med det omkringliggande bdljande landskapet, och
upplevs inte som ett nytt element i odlingslandskapet. En lang rak vall far inte uppforas, da detta
kan upplevas som ett fraimmande element i det 6ppna och bdljande jordbrukslandskapet. Vallens
hojd ska utga fran befintlig markniva.

Pa vallen ska en tio meters bred vegetationsrida planteras. Vallen samt vegetationen skarmar mot
insyn och minskar den visuella paverkan pa omgivningen. Vegetationszonerna ska besta av
blandad vegetation, det vill sdga bade trad och buskar, med framst inhemska arter som véaxer i
omgivande landskap. Detta for att for att gynna mangfalden och koppla till omgivningen. Minst
25% av vaxterna ska ha en sluthojd pa 20 meter.

For att visa hur biogasanlaggningen kommer att upplevas i landskapet har visualiseringar tagits
fram av WSP. Visualiseringarna har utgatt fran fotografier tagna pa plats, den situationsplan som
ar angiven for verksamheten i tillstandet (se figur 8), samt de bestimmelser som finns pa
plankartan gallande placering, hojder och fargsattning etcetera. Figur 19 redovisar de platser och
siktlinjer som fotomontagen har utgatt ifran.

Figur 19. Karta med siktlinjer, varifran vyerna ar tagna for nedanstdende fotomontage.
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Som underlag vid framtagandet av bade sektioner (se illustrationsplan), samt fotomontage har
man utgatt fran hogsta markniva over havet. | det tillstand som mark- och miljddomstolen har
[amnat 2024-06-18 anges att hogsta markniva inom omradet blir 100 meter éver havet, och
hogsta hojd pa anlaggningsdelar (rotkammare, LBG-tank, skorsten) blir 130 meter 6ver

havet. Detta utgor saledes utgangspunkter for den kommande detaljprojekteringen.

Figur 20. Vy fran Roddinge byavag, norddst om Roddinge kyrka. WSP 2023.

Figur 21. Vy fran Roddingevagen. WSP 2023.

Detaljplan for del av fastigheten Ekerdd 2:1, Sjobo kommun - Granskningshandling | 35



Figur 22. Vy fran vdg 11 nordvast. WSP 2023.

Figur 23. Vy fran vag 11 sydost. WSP 2023.

Figur 24. Vy fran vag 11, mot norr. WSP 2023.
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Figur 25. Vy fran Ivarstorpsvagen. WSP 2023.

Figur 26. Vy fran traktorvag norr om anldggningen.

7.3 TRAFIK OCH TRAFIKSAKERHET

Forutsattningar

Dagens trafikmangd (ADT) pa Réddingevigen (Vag 987) uppgar, enligt uppgift fran Trafikverket, till
112, varav 11 fordon per dygn ar tunga fordon. Vagen ar statlig och Trafikverket ar vaghallare for
hela dess stracka pa cirka fyra kilometer fran korsningen med vag 11 till Fredhem, dar den ansluter
till Vanstad skogsvag (Vag 1025). Hela strackan har en skyltad tillaten hastighet pa 70 km/h.

Roddingevéagens sektion har en bredd pa cirka 4,8 till 5,0 meter. Ingen separat gang- och cykelvag
finns langs med vagen. Langs med vagen finns en vagren som ar cirka 30 centimeter bred, se figur
27.
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Figur 27. Roddingevagen.

Pa grund av vagens smala sektion ar det idag knappast mojligt med mote mellan tva lastbilar, eller
mellan lastbil och annat tyngre fordon/jordbruksmaskin. Aven méte mellan lastbilsekipage och
personbil eller oskyddad trafikant ger en forhojd trafiksdkerhetsrisk dd mandverutrymmet ar
mycket begransat.

Férandringar

Trafik till och fran planomradet kommer att anldnda via Réddingevagen, darfor maojliggors en ny
in- och utfart fran planomradet fran Roddingevégen i de 6stra delarna av planomradet. Genom
planbestammelsen sakerstalls dven byggnadsfritt avstand. Inom byggnadsfritt avstand ska inga
byggnader eller andra fasta foremal som kan inverka menligt pa trafiksdkerheten placeras. Da in-
och utfarten ansluter till en statlig vag, dar Trafikverket ar vaghallare, kommer utformningen att
utformas enligt kraven i VGU (Vagar och gators utformning). Da infarten GATA; beror ett
utredningsomrade for framtida vattentdkt (Réddinge), kan det bli aktuellt med
vattenskyddsatgarder. Behov ska utredas i samband med projektering av planomradet.

Detaljplanen medfor ett tillskott av fordonsrorelser pa Roddingevagen med cirka 140
fordonsrorelser per dygn, varav 130 tunga. Den planerade verksamheten medfor att trafik
kommer att paga mellan klockan 06.00 och 22.00, vilket vid teoretiskt helt jamnt fordelad trafik
innebar fyra lastbilsekipage per timme i respektive riktning. Da det i huvudsak inte ar fraga om
pendling mellan tva fasta punkter, utan en dynamisk mix av godsupphamtningar och avlamningar
vid manga olika anslutna lantbruksgardar, kommer ankomster och avgangar vid anldggningen inte
vara jamnt fordelade. Detta medfor en 6kad risk for fordonsmaoten pa Roddingevagen, nagot som
med nuvarande vagbredd och standard vore problematiskt.

Roddingevagens smala sektion har diskuterats tillsammans med Trafikverket, da staten &r
vaghallare. Olika |6sningar har diskuterats, men en breddning av Roddingevéagen till minst sju
meter forordas. Trafikverket stéller sig positiv till breddningen samt dven till barighetsatgarder pa
strackan mellan vag 11 upp till detaljplaneomradet (cirka 450 meter). Avtal ska slutas mellan
verksamhetsutévaren och Trafikverket under hosten ar 2024 gallande breddning av vagen.
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Atgarderna pa vag 11 kommer att genomforas genom Trafikverkets planlaggningsprocess som
regleras av vaglagen. Inga planstridigheter uppstar mellan vigplanen och detaljplanen, da marken
som ansluter till vigomradet, och som kan behdva breddas ar reglerad som GATA;.

En bredare sektion av Roddingevagen innebar dven en bredare vagren som kan nyttjas av
oskyddade trafikanter samt ett 6kat mandverutrymme vid mote med gaende och cyklister. Detta
innebar en forbattrad trafiksdkerhet langs med den aktuella strackan jamfort med idag.

Ingen ambition finns att |ata transporter fran biogasanlaggningen ga norrut langs Roddingevagen
(norr om infarten till planomradet) da detta utgér en omvag. Undantaget ar dock sadana
transporter fran lantbruk som ligger langs den vagen, men dessa dr mycket begransade. Att inga
transporter ska ga norrut, regleras dven av villkor 33 i beviljat tillstand (Mark- och miljédomstolen
vid Vaxjo tingsratt meddelade 2024-06-18 i dom tillstand for verksamheten (Mal nr M 5897-22).

| den trafikutredning som har upprattats (WSP 2022) har en kapacitetsanalys avseende
korsningen Roddingevagen/vag 11 genomforts. Resultatet visar att kapaciteten i
korsningen ar mycket god daven med tillskott av Gasums tunga transporter.

7.4 PARKERING

Inom markanvandningen J; ska interna kérvagar och parkering inrymmas. Parkering far anlaggas
pa prickmark. Enligt Plan- och byggférordningen (2011:338) kravs det bygglov for att anordna
parkeringsplatser pa prickmark.

7.5 KOLLEKTIVTRAFIK

Busshallplats finns vid korsningen mellan vdag 11 och Réddingevagen. Avstandet till reglerad infart
till omradet ar cirka 500-600 meter.

7.6 HALSA, SAKERHET OCH RISKER

Planomradets narmaste omgivning utgors av akermark och i vaster ett mindre skogsomrade.
Narmaste bostader ligger i Norrehus, cirka 450 meter norr om det aktuella detaljplaneomradet.
Ljunghusen och Hjortahuset ligger cirka 800 meter vasterut, respektive 900 meter norr om
detaljplaneomradet. Narmast samlad bebyggelse finns i Roddinge by, som ligger séder om vag 11
pa ett avstand av cirka 900 till 1 300 meter.

Raddningstjanstens mdjlighet till insats

En intern plan for raddningsinsatser enligt MSBFS 2015:18 Bilaga 1, kommer att tas fram i samrad
med Raddningstjansten i samband med detaljprojektering och genomférande av
biogasanldggningen.

Buller fran trafik

For bedémning av trafikbuller fér befintliga bostader har Naturvardsverket (2020a) tagit fram en
vagledning “Riktvdrden fér buller fran vdg och spdrtrafik vid befintliga bostdder”.
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Vagledningen hanvisar till riktvdrdena i infrastrukturproposition 1996/97:53, vilka redovisas i
tabell 1. For att en god miljokvalitet ska nas utanfoér bostader bor, enligt
infrastrukturpropositionen 1996/97:53 och anknytande dokument fran centrala myndigheter, i
normalfallet nivaer i tabellen nedan féljas.

Tabell 1. Riktvarden for trafikbuller vid befintliga bostader (frifaltsvarden).

Bostad fasad (Leq24) Bostad uteplats Bostad uteplats
Lmax
(Leqaa) ( )
55 dBA* ~ 55 dBA 70 dBA**

*Nivan 55 dBA vid uteplats géller i férsta hand vid spar.

**Tidsvdgning Fast. Vardet inomhus far éverskridas max 1-5 ggr/arsmedelnatt, kl. 22-06.

| bullerutredningen har berdkningar utforts for de vagar som ligger ndarmast planomradet, och som
berors av den foreslagna verksamheten. Trafikfloden har prognosticerats till prognosar 2040,
inklusive tillkommande trafik fran biogasanlaggningen. Jamfoért med nuldget beréknas ljudnivaerna
fran vagtrafikbuller bli i stort sett oférandrade. Ljudnivaerna berdknas 6ka med som hogst 1 dBA
ekvivalentniva utomhus vid fasad for ett fatal bostadshus beldgna soder om vag 11, vilket inte ar
en horbar forandring. Vid fastigheten som ligger ndarmast anldaggningen, Réddinge 35:1 berdknas
ekvivalent ljudniva bli som hogst 41 dBA, vilket &r en minskning med 1 dBA jamfort med nulaget.
Detta beror pa att byggnaderna inom detaljplaneomradet skarmar ljudet fran vag 11.

Sammantaget visar resultatet av bullerberakningarna att riktvardena for trafikbuller underskrids
med god marginal.

Buller fran verksamheten
Naturvardsverkets publikation Vidgledning om industri- och annat verksamhetsbuller, ar det
dokument som ar vagledande vid bullerutredning for industriverksamhet.

Tabell 2. Utomhusriktvarden fran Vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller. Tabellen avser frifaltsvarden.

Omradesanvandning Ekvivalent ljudniva i dBA
Utgangspunkt for Dag kl. 06.00-18.00 Kvall kl. 18.00-22.00 samt Natt kl. 22.00-06.00
olagesbedémning vid l6rdag, séndag och helgdag
bostader, skolor, forskolor kl. 06.00-18.00
samt vardlokaler.
50 45 40

Ovanstaende riktvarden géller utomhus vid fasad samt vid uteplatser och andra ytor for
utevistelse i den bullerexponerades narhet. Det dr ocksa dessa riktvarden som foreslas som villkor
i ansokan enligt 9 och 11 kap MB.

Inom ramen for tillstandsansokan for den aktuella verksamheten har berédkningar av buller fran
biogasanldggningen genomfoérts. Resultaten visar att anlaggningen berdaknas medféra ljudnivaer
som tangerar riktvardet for ekvivalent ljudniva om 45 dBA under kvallstid (kl. 18-22) for en
fastighet. | 6vrigt overskrids inte riktvardena. | bullerberakningarna har ingen hansyn tagits till
nagra skyddsatgarder.
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Detaljplanen medger att en vall ska finnas runt planomradet som ska variera i héjd mellan 0,5 - 3,0
meter (ny). Vallen medfor att bullernivaerna blir Iagre dn ovanstdende angivna nivaer. Dessutom
har verksamhetsutovaren i tillstandsansékan enligt 9 kap MB atagit sig att montera en vagg som
bullerskydd mot den fastighet dar riktvardet for ekvivalent ljudniva om 45 dBA under kvallstid
tangeras. Vaggen ska sattas upp pa norra sidan av plansilon dar substrat lagras (en hjullastare
orsakade bulleréverskridandet). Bullerskyddsatgarden ar ett atagande i ansdkan, och ar da ocksa
ett forpliktigande och maste utféras. Med foreslagna bullerbegransande atgarder uppfylls
Naturvardsverkets gallande riktlinjer avseende verksamhetsbuller vid narmsta fastighet.

Risker

Biogasanlaggningens omgivningspaverkan avseende risk hanteras utifran gallande lagstiftning
(Servesolagstiftningen; Lag (1999:381) om atgéarder for att forebygga och begransa féljderna av
allvarliga kemikalieolyckor) och genom miljotillstandsprocessen.

Inom ramen for tillstandsansdkan enligt 9 och 11 kap MB har en sdkerhetsrapport med riskanalys
upprattats. Riskutredningen som har genomforts visar att LBG-lagringstanken och tankbilen kan
orsaka allvarliga konsekvenser. LBG-tanken kan generera explosion och brandlaster med de
langsta dodliga avstanden, upp till 642 meter nedstréms utsldappet, med en uppskattad frekvensen
av sadana handelser, baserat pa historiska data, som dr mindre dn en férekomst vart 100:e
miljonte ar. Avstandet till narmaste bostad fran LBG-tanken &r cirka 700 meter. For
utslappsscenarier fran tankbilen som transporterar LBG ar det dodliga avstandet upp till 374
meter nedstroms utsldppet. Sadana handelser uppskattas intraffa mindre frekvent dn en gang per
en miljon ars drifttid. Inga oacceptabla risker har kunnat identifierats och frekvensen av olyckor
som kan utsatta tredje part har bedomts vara mycket lag. Paverkan vad galler risk fran
detaljplanen har darfér bedomts som acceptabel.

Den absoluta majoriteten av transporterna (>90 %) kopplade till en framtida biogasanlaggning i
planomradet utgors av gods som inte ar klassificerat som farligt gods (gbdselsubstrat och
biogddsel). Betraffande tanktransporter av framstalld flytande biogas (LBG) ar denna klassificerad
som farligt gods. Antalet uttransporter av biogas kommer att uppga till cirka 390 per ar, vilket ar
cirka en transport varje dag. Dartill tillkommer cirka 55 transporter av jarnklorid (i flytande form)
arligen, vilket innebar en transport per vecka.

De transporter av farligt gods som gar till och fran planomradet, gar fran vag 11 till
detaljplaneomradets in- och utfart via Réddingevagen, en stracka pa cirka 450 meter.
Transporterna sker utan att passera nagra bostadsfastigheter. Narmaste bostadsfastighet ligger pa
ett betryggande avstand pa cirka 900 meter fran anlaggningens in- och utfart. Norr om in- och
utfarten till anlaggningen kommer inga transporter av farligt gods ga.

Runt om anlaggningen ska en vegetationsridd om minst 10 meter finnas. Vad galler risken for
brand pa vegetationsridan har erforderligt riskavstand beaktats och gallande skyddsavstand
uppfylls mellan LNGA och BGA och vegetationsrida (som kan jamféras med avstand till
virkesupplag).
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Allmanheten ska inte ha tilltrade till verksamhetsomradet, vilket sdkerstalls med att omradet ska
stangslas in. Stangsel far uppforas pa prickmark.

Utslapp till luft

Sjobo kommun mater halterna av utslapp till luft genom Skanes Luftvardsforbund. Resultatet av
matningar och modellberakningar inom kommunen fran ar 2022 visar att halter for samtliga
parametrar ligger under miljokvalitetsnormer (MKN) och underskrider den nedre
utvarderingstroskeln (NUT).

Detaljplanen medfér transporter till och fran den tankta anlaggningen, samt intern trafik inom
verksamheten. Transporterna bidrar till viss del med utslapp av luftféroreningar sasom NOy, SO,
och partiklar, men miljokvalitetsnormerna for luft kommer inte att 6verskridas.

| samband med att tillstandsansdkan har upprattats, har arliga utslappsmangder fran den ansokta
anlaggningen berdknats. Produktion av LBG innebar en klimatnytta da ett icke-fossilt drivmedel
kan ersatta till exempel diesel for fordonsdrift. Darutover kan rotad gédsel nyttjas pa akrar vilket
bidrar med en mer biologiskt tillganglig naringskalla och en stérre mangd kvave.

Det ar dock manga parametrar som avgor hur stora de minskade utsldappen fran jordbruket blir,
vilket medfor att den teoretiska berdkningen kan skilja sig fran det verkliga utfallet.

Tabell 3. Berdkningar av koldioxid.

Kalla/Verksamhetsdel CO-ekv
LBG ersatter diesel 32000
Minskade utslapp i jordbruket 18 000
Totalt 50 000

Réknas koldioxidutslappen samman med den bedémda klimatnyttan, kan konstateras att en arlig

minskning pa over 40 000 ton CO,-ekv uppnas genom den ansdkta biogasproduktionen.

Lukt

Delar av planomradet och narliggande omraden utgors av aktivt brukad jordbruksmark, vilket gor
att det inte kan uteslutas att omgivningar emellanat kan uppleva luktstorningar i samband med
spridning av gbdsel pa dkrarna. | 6vrigt finns det inga luktintensiva verksamheter i ndrheten av
planomradet. | Sverige finns det inga grans-/ eller riktvarden for lukt, dock ar det darfor vanligt att
utga fran exempelvis de norska riktlinjerna for att ge sammanhang till resultaten av
spridningsberdkningarna. | Norge ar rekommenderade villkor vid tillstdndsprévning att luktstyrkan
inte ska 6verstiga 1-2 LE/m? (luktekvivalenter) vid bostader. Definitionen av 1 LE/m?3 4r att 50
procent av en population férnimmer en lukt av den koncentrationen.

Effekten av luktstorningar ar svarbedémd och upplevs ofta individuellt. Vid bedomning av
luktstorningar anvands begreppet olagenhet som definieras i 9 kapitel 3 §; “En oldgenhet for
mdnniskors hélsa avser en stérning som enligt en medicinsk eller hygienisk bedémning kan
paverka mdnniskan menligt och som inte dr ringa eller helt tillféllig”. Enligt Folkhdlsomyndighetens
vagledning bor en storning ha en viss varaktighet for att anses vara en olagenhet féor manniskors
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hélsa. Antingen bor stérningen paga under en sammanhangande tid eller sa ska den vara
aterkommande. Ringa eller helt tillfdlliga storningar omfattas inte. | bedémningen ska man ta
hansyn till personer som ar nagot kansligare dn normalt, till exempel allergiker. Stérningar som
kan paverka méanniskors vélbefinnande, till exempel lukt, omfattas av detta
(Folkhalsomyndigheten, 2019).

Inom den planerade verksamheten inom detaljplaneomradet finns ett antal potentiella luktkallor,
kopplade till bland annat substrathantering, rotkammare, uppgradering av biogasen samt
hantering av biogddsel. Berakningar avseende lukt har genomférts. Da exakt placering av
anlaggningsdelarna inte ar beslutade, visas ett scenario i spridningsberakningarna om utslappet av
behandlad ventilationsluft skulle ske inom en 50-meterszon fran den markerade placeringen.

7.6.1.1 Utgangspunkter for spridningsberdkningar

Berdkningarna har gjorts for sex olika driftfall dar bade utslappsniva (skorstenshojd) for renad
ventilationsluft, flytt av utslappspunkten 50 meter narmare bostader och tva fall dar

driftstérningar har simulerats.

— | fall 1a antas driften, inklusive utrustning fér uppsamling och behandling av
ventilationsluft att fungera normalt. Utslappet antas ske 25 meter éver markniva.

— Ifall 1 b ar forutsattningarna desamma, som i fall 1a men utslappspunkten har flyttats 50
meter norrut.

— Fall 2 illustrerar férhallandena med normaldrift, men med en férhojd utslappspunkt for
renad ventilationsluft, 30 meter ovan mark istallet for 25 meter.

— Fall 3 illustrerar forhallandena med normaldrift enligt ovan men med en utslappspunkt for
renad ventilationsluft 20 meter ovan mark istdllet for 25 meter.

— I fall 4 och 5 simuleras tva fall med driftstérningar pa reningsutrustningen for
ventilationsluften med tva till fyra ganger hogre lukthalter i utgaende luft eller behandling.
Utslappshojd +25 meter dver mark.

7.6.1.2 Resultat av spridningsberédkningar

FALL 1A

Berdkningsmassigt ligger i detta fall luktnivan vid ndrmaste bostader (réda cirklar) vid normal drift
och utslapp 25 meter dver mark under 0,5 OUg/m? det vill siga omkring halva lufttréskelvardet (1
OUg/m?3) rdknat som 99,9-percentil (timmedelvarde). Se figur 28.

FALL 1B

| fall 1b visas effekten av om anlaggningen skulle flyttas cirka 50 meter norrut. Modelleringen visar
att isolinjerna for beraknade luktstyrkor i princip flyttas pa motsvarande satt norrut.
Berakningsmassigt ligger dven i detta fall luktnivan vid narmaste bostader (réda cirklar) under 0,5
OUe/m3 det vill siga omkring halva lufttréskelvardet (1 OUg/m3) raknat som 99,9-percentil
(timmedelvarde). Se figur 29.
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Figur 28. Spridningsbild for lukt enligt fall 1a. Réda isolinjer markerar luktstyrkor fran 1 OUg/m? och hégre. Bostdder inom cirka 1
kilometer fran planerad verksamhet &r markerade med réda cirklar i bilden.

Figur 29. Spridningsbild for lukt enligt fall 1b. R6da isolinjer markerar luktstyrkor fran 1 OUe/m3 och hogre. Bostader inom cirka 1
kilometer fran planerad verksamhet &r markerade med réda cirklar i bilden.

FALL 2

| figur 30 visas effekten av en hdjning av utslappspunkten fér renad ventilationsluft till 30 meter.
Modelleringen visar att skorstenshdjningen framfor allt séanker luktnivan pa lite langre avstand
fran anlaggningen. Redan pa en kilometers avstand fran utslappspunkten skulle i detta fall
luktnivan berdkningsméssigt genomgaende ligga under eller omkring 0,2 OUg/m3. Vid ndrmaste
bostad skulle luktstyrkan ligga mellan 0,2 och 0,5 OUg/m? rdknat som 99,9 percentil
(timmedelvarden).
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Figur 30. Spridningsbild for lukt enligt fall 2. Réda isolinjer markerar luktstyrkor fran 1 OUg/m?3 och hogre. Bostader inom cirka 1
kilometer fran planerad verksamhet &r markerade med réda cirklar i bilden.

FALL 3

Berdkningsmassigt skulle luktnivan vid ndarmaste bostader (roda cirklar i bilden) vid normal drift
och utslapp 20 meter dver mark ligga mellan 0,5 och 1 OUg/m?3 rdknat som 99,9 percentil

(timmedelvarden).

Figur 31. Spridningsbild for lukt enligt fall 3. Réda isolinjer markerar luktstyrkor fran 1 OUg/m3 och hégre. Bostader inom cirka 1
kilometer fran planerad verksamhet ar markerade med réda cirklar i bilden.
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FALL 4 OCH 5

| figur 32 redovisas forvantad spridningsbild som 99,9-percentil i fall 4, da rening av
ventilationsluft och restgas ar stérd, med fordubblade utslapp som féljd.

Figur 32. Spridningsbild for lukt enligt fall 4 (Driftstérningar, utsldppsniva +25 meter). Réda isolinjer markerar luktstyrkor fran 1 OUg/m?
och hogre. Bostader inom cirka 1 kilometer fran planerad verksamhet ar markerade med réda cirklar i bilden.

| fall 5, se figur 33, har en dnnu kraftigare driftstorning simulerats (fyrdubbling av halterna efter
behandling av de kraftigaste luktstrommarna och en férdubbling i halten i 6vrig ventilationsluft
jamfort med normal drift).

Figur 33. Spridningsbild for lukt enligt fall 5 (Kraftiga driftstorningar, utslappsniva +25 meter). Roda isolinjer markerar luktstyrkor fran 1
OUe/m?3 och hogre. Bostader inom cirka 1 kilometer fran planerad verksamhet ar markerade med roda cirklar i bilden.
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I modelleringen har antagits att de kombinerade driftstérningarna skulle kunna paga under ett
helt ar utan atgarder, varigenom dven variationer i meterologi under aret beaktas. Figurerna
illustrerar forhallandena om driftstérningen skulle sammanfalla i tid med samsta moijliga
meteorologiska forhallanden. Modelleringarna visar att dven i ett av dessa scenarier skulle, vid
utsldppshdjden +25 meter, luktnivan vid ndrmaste bostider ligga under lukttréskeln (1 OUg/m3) i
99,9 procent av tiden.

| praktiken kommer risker for driftstorningar att upptackas vid ronderingar/normal uppféljning
och 6vervakning, vilket innebar att underhall, byte av filter, driftsattning av reservsystem och
andra atgarder satts in och forhindrar denna typ av storskaliga driftstérningar.

7.6.1.3 Sammanfattning av luktutredning

Sammanfattningsvis visar utfoérda berakningar och simuleringar att planerad verksamhet, med
foreslagen uppsamling och hantering av ventilationsluft, ger en sadan reduktion av
immisionsvardena i omgivningen, att de riktlinjer som normalt tillampas for att undvika
luktolagenheter vid ndrmaste bostdder kan innehallas om utslappen sker pa en niva av 25 meter
over markytan.

Smittspridning

Rotning ar en mojlig hantering for vissa typer av animaliska biprodukter. | syfte att sakerstalla ett
gott smittskydd vid rotning av animaliska biprodukter finns det regler som ska féljas. Detta
inkluderar férordning (EG) nr 1069/2009, férordning (EU) nr 142/2011 (den sa kallade ABP-
forordningen) samt Jordbruksverkets foreskrifter (Statens jordbruksverks foreskrifter (SJVFS
2006:84) om befattning med animaliska biprodukter och inférsel av andra produkter, utom
livsmedel, som kan sprida smittsamma sjukdomar till djur).

Lagstiftningen som reglerar verksamheten pa en biogasanlaggning ar utformad for att forhindra
smittspridning fran anlaggningen, fran de substrat som anldaggningen processar samt fran den
slutprodukt som anlaggningen producerar (biogtdsel). Lagstiftningen stéller krav pa
behandling/bearbetning, lokaler och utrustning, bakteriologisk provtagning, egenkontroll,
identifiering, fordon och behallare, rengoring, register och handelsdokument. For att som
biogasanldaggning ta emot material kategoriserat som animaliska biprodukter kravs godkdnnande
av Jordbruksverket. Jordbruksverket ansvarar dven for den I6pande tillsynen pa
biogasanlaggningar.

| samband tillstandsansokan enligt 9 och 11 kap MB har Statens Veterinarmedicinska anstalt (Dnr
SVA 2023/894) tagit fram en utredning avseende risken for smitta pa andra djur i anlaggningens
narhet. Utredningen visar att for att en smittspridning fran en biogasanlaggning ska uppkomma
kravs en kedja av mer eller mindre sannolika hdandelser, som boérjar med smittspridning fran
biogasanlaggningen och slutar med att en tillrdckligt hog dos av smittdmnet ska na enskilda djur i
besattningar for att de ska bli infekterade. Om inte alla handelser i kedjan intraffar sker ingen
smittspridning. Med bakgrund i detta resonemang och eftersom lagstiftningen som reglerar
verksamheten pa en biogasanldggning ar utformad for att forhindra smittspridning fran
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anlaggningen beddomer SVA att etableringen av en biogasanlaggning enligt plan inte innebar nagon
Okad smittrisk for en djurbesattning i omradet utover den som redan féreligger i miljon fran andra
kallor.

Vad galler skadedjur har Gasum ett rikstdckande avtal (f.n. med Anticimex) avseende I6pande
kontroll, riskbedémning och bekampning av skadedjur. Den som avtalet tecknas med ska
regelbundet utfora skadesdjurskontroll pa anldggningen genom att utféra analog 6vervakning och
vid behov skadedjursbekdampning, ge radgivning och support till Gasums personal samt ansvarar
for skotsel av teknisk utrustning for skadedjursbekdampning.

7.7  TEKNISK FORSORINING

Markforlagda ledningar

Idag finns inga ledningar inom planomradet som berérs av detaljplanen. Langs med
Roddingevagen finns teleledningar som berors av infarten till planomradet, reglerad pa plankartan
GATA;. | samband med anldggande av GATA; /infarten ska samrad hallas med ledningsdgare om
eventuellt skydd eller flytt av ledningar.

Vatten och avlopp
Ingen kommunal infrastruktur for vatten eller avlopp finns inom detaljplaneomradet.

| biogasanlaggningen behovs vatten for bland annat rengoring av lokaler och av fordonstankar for
biogddsel, for luktrening samt fér personalens sanitdra behov. Vatten kommer inte att anvandas
for spadning, da de substrat som kommer att anvandas har en lamplig vattenhalt for processen.
Ett behov for anlaggningen beddoms ligga pa cirka 27 kubikmeter per dygn.

Det saknas mojlighet till vattenférsorjning genom anslutning till det kommunala dricksvattennatet,
darfor behover den planerade anlaggningen ett grundvattenuttag. Vattnet ska anvandas for
hygien- och dricksvatten inom anlaggningen, samt vid annan verksamhet dar det kravs vatten av
dricksvattenkvalitet. Vattnet for dessa aktiviteter behdver vara rent och fritt fran patogener och
maste darfor hamtas fran direkt fran grundvattnet. Det totala och maximala vattenbehovet
berdknas till 16 000 kubikmeter per ar, och kommer att hamtas genom en eller tva bergborrande
brunnar.

En hydrogeologisk utredning har genomférts, vilken visar att det finns goda forutsattningar att
gora ett vattenuttag. En 100 meter djup brunn skulle ge cirka 37 kubikmeter per dygn. Dagvatten
fran tak och rena ytor kommer att samlas upp for att anvandas dar det ar moijligt beroende pa
krav pa vattenkvalitet.

Inom detaljplanens ndromrade finns ett antal enskilda brunnar. Dessa har inventerats genom
brevutskick till fastighetsagare. Totalt skickades brev ut till 16 dgare. Svar inkom fran 14 stycken.
De enskilda brunnarna har besokts i falt. Vid faltbesdket dokumenterades brunnarnas utformning.
Aven dess grundvattenniva méttes. | den hydrogeologiska utredningen (WSP 2022) samt i det
kompletterande PM som har upprattats gallande hydrogeologi (WSP 2024) har ett
paverkansomrade fran verksamhetens planerade grundvattenuttag beraknats. Tva privata
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enskilda brunnar norr om detaljplaneomradet berors av paverkansomradet, men effekten pa
brunnarna bedéms knappt bli markbar. Ovriga enskilda och privata brunnar berérs inte.

En kommunal vattentakt med tva brunnar finns i Roddinge, cirka 1,5 kilometer s6der om
planomradet, sdder om vag 11. Enligt den hydrologiska utredningen (WSP 2022) berérs inte den
kommunala taktens uttagsbrunnar av grundvattenuttaget. Taktens tillrinningsomrade berérs av
den sodra delen av det berdknade paverkansomradet fran verksamhetens planerade
grundvattenuttag, men detaljplaneomradet ligger helt utanfér. Den norra gransen for
tillrinningsomradet till den kommunala tékten gar strax norr om vag 11. Tillrinningen sker fran
norr mot soder, ner i Fyeldalen.

Det finns en enskild vattensamfallighet i samhallet Roddinge. Denna berors inte av det berdaknade
paverkansomradet fran grundvattenuttaget.

De sydostra delarna av planomradet tangeras av ett kommunalt utredningsomrade for
vattenskydd. | den geohydrologiska utredningen (WSP 2024) har paverkan pa utredningsomradet
for vattenskyddet, fran det planerade grundvattentuttaget berdknats. Resultatet visar att
utredningsomradet ligger utanfor paverkansomradet, varfoér detaljplanen inte medfér hinder for
att i framtiden infora ett vattenskyddsomrade med foreskrifter. Vid projekteringen av omradets
in- och utfart kan det bli aktuellt med vattenskyddsatgarder. Behov ska utredas i samband med
projektering av planomradet.

For sanitart vatten behover ett enskilt avlopp anordnas. Tillstand om anldaggning av enskilt aviopp
och dess utformning och lokalisering ska s6kas hos Sjébo kommun.

Dagvatten

En dagvattenutredning har gjorts i samband med planarbetet (WSP 2024). Utredningen visar pa
[6sningar och dimensionering av fordréjning av dagvattnet. Hantering av dagvatten sakerstalls
genom bestammelsen n; — Dagvattendammar fér verksamheten ska anléggas samt bestammelsen
Minst 40 % av planomrddets/anvdndningsomrddets area ska vara genomslépplig

Dagvattnet foreslas fordrdjas i tva sammankopplade dammar med tat botten samt med ett utlopp
som kan stdngas i handelse av en olycka eller utslapp inne pa omradet, se figur 34. En fordel med
att fordréjningsvolymen delas upp i tva dammar &r att den ena dammen kan laggas pa insidan av
korbanan och kan nyttjas till brandvatten i handelse av en brand. Om sadant scenario uppstar kan
kopplingen till den andra dammen stdngas. Pa sa satt kan dven slackvatten fangas upp i den forsta
dammen och ateranvandas som brandvatten.

Eftersom det ar goda forutsattningar for infiltration inom omradet leds dagvattnet fran
fordrojningsdammarna till en infiltrationsanlaggning. Exakt placering av efterféljande yta for
infiltration har inte angetts i detta skede da lamplig placering ar beroende av bland annat
hojdsattningen i detaljprojekteringen. Yta for infiltration ska ligga inom planomradet.

Inget fléde sker mot syd eller sydvast, utan marknivaerna gor att vattnet leds mot de centrala
delarna av omradet, dar marknivan ar lagre. Utloppet begransas till befintlig situation vid ett 20-
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arsregn (260 I/s). Med angivet utfléde blir fordréjningsbehovet 1 750 m3, vilket motsvarar en
regnmangd pa 27 millimeter.

Figur 34. Placering av dammar kan ses pa figuren.

Hojdsattningen av mark ska utforas sa att regn- och skyfallsvatten avleds pa ett sdtt som inte far
negativ paverkan pa omgivningen och nya byggnadsverk. Vid markprojektering ska denna utforas
pa ett sddant satt att en barriar bildas mot avrinning fran omradet s6derut langs Roddingevagen.

Utgangspunkter vid projektering av planomradet ar att foljande material ska anvandas:

— Hardgjorda ytor for hantering av substrat mm samt korytor asfalteras.
— Ovriga hardgjorda ytor beldggs med genomslappligt grus.
— Icke hardgjorda ytor beldaggs huvudsakligen med gras.

Detaljplaneforslaget sakerstaller vallar (0,5-3,0 meter héga) ska uppforas langs med delar av
planomradet. | den véastra delen av planomradet (A i figur 35) medfor placeringen av vallen att
vatten kan rinna in i planomradet bredvid vallen. Strax vaster om den punkten finns en
vattendelare dar marken som lagst ligger pa precis 6ver +98,0.

FoOr att sdkerstélla att vatten inte borjar rinna vasterut ska vallen antingen tillata att vattnet rinner
pa sidan om den, eller att den ldgsta punkten pa vallen &r cirka 0,3 meter lagre dn vattendelaren
(+97,70). Detta for att se till att vattnet, i hdndelse av en ansamling av vatten pa utsidan av vallen,
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i forsta hand rinner 6ver vallen och inte rinner vasterut. Férutsattningarna for infiltration ar ocksa
goda da geologin utgors av isdlvssediment. Ingen risk foreligger for att omradet vid pkt A (se figur
33) blir instangt och blott, och att markagare inte kan nyttja ytan. Fragan ska bevakas under
projekteringen av verksamhetsomradet.

Pkt A

Figur 35. Rinnvagar och vattendelare med planerade vallar. Kalla. Dagvattenutredning WSP 2024-01-22.

Dagvattenanlaggning ar anmalningspliktig enligt miljobalken. Verksamheten har sokt tillstand
enligt miljobalken och i tillstandsansdkan inkluderades dagvattenhanteringen. Mark- och
miljodomstolen vid Vaxjo tingsratt meddelade den 2024-06-18 tillstand for ansokt verksamhet
(mal nr M 5897-22). Planerad dagvattenhantering har genom detta genomgatt en prévning och
erhallit tillstand enligt miljobalken. Mark- och miljddomstolens dom ar éverklagad till Mark- och
miljooverdomstolen.

Energiforsérjning

Elf6rsorjning planeras ske genom anslutning till elnatet. Uppvarmning kan till viss del ske genom
att atervinna den Overskottsvarme som bildas i processen. Uppskattat varmebehov for
verksamheten ar cirka 20 GWh/ar och elbehov pa ca 10 GWh/ar. Maximalt effektbehov for
anlaggningen uppgar till cirka 6 MW. Da det inte finns nagon narliggande fjarrvarmeanlaggning
eller annan varmeforsoérjning, kommer varmebehovet att behova tackas pa annat satt. En
biobranslepanna ska darfor installeras for att tdcka det virmebehov som foreligger och som inte
kan tillgodoses av 6verskottsvarme fran processen. Mojlighet till solceller finns. Om detta blir
aktuellt ska utformning och placering ske i samband med bygglov.
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Avfall

| verksamheten uppkommer eget avfall i form av vanligt forekommande verksamhetsavfall, sasom
till exempel brannbart avfall, metallskrot, plast, papper, wellpapp med mera. Aven mindre
mangder farligt avfall kan uppkomma vid service, som till exempel spillolja samt férbrukade
batterier och lysror. Allt avfall kdllsorteras och hanteras pa en fér andamalet sarskilt avsedd och

utformad plats, samt bortforslas av anlitade entreprendrer med tillstand att hantera
forekommande avfallsfraktioner.
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8 MILJOKONSEKVENSER

8.1 MILOBEDOMNING OCH MKB

| foreliggande projekt medger detaljplanen en sadan verksamhet som alltid ska antas medféra en
betydande miljopaverkan (4 kap. 34 § PBL), vilket innebar att en miljobedémningsprocess ska
genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas.

Enligt 6 kap. 10 § MB ska ett avgransningssamrad hallas med de kommuner, lansstyrelser och
andra myndigheter som pa grund av sitt sarskilda miljoansvar kan antas bli berérda av planen.
Syftet med avgransningssamradet ar att samrada om miljokonsekvensbeskrivningens omfattning
och detaljeringsgrad. Samrad har genomforts med lansstyrelsen i Skane lan. Lansstyrelsen har
yttrat sig i drendet 2022-10-27 (arendebeteckning 402-36209-2022). Lansstyrelsen haller med i
den avgransning som har foreslagits.

Detaljplanen samt MKB;n har varit foremal for samrad. Under samradet framkom synpunkter av
att MKB:n skulle kompletteras géllande paverkan pa grundvatten, paverkan gallande risk for
olycka pa den planerade anlaggningen samt detaljplanens paverkan pa trafiksdkerhet. MKB:n har
saledes kompletterats med dessa aspekter. De aspekter som har konsekvensbeskrivits i MKB:n ar

foljande:

— Paverkan pa manniskors hélsa — utslapp till luft, lukt och buller
— Klimatpaverkan

— Dagvatten

— Grundvatten

— Risker

— Trafiksdkerhet

— Landskap

— Brukningsvard jordbruksmark

8.2 MILJOKONSEKVENSER

Detaljplanen bedéms medfora stora positiva konsekvenser fér aspekten Klimatpdverkan och
Utslépp till luft. Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en ny biogasanlaggning for att ta emot
och behandla biologiskt nedbrytbart material for produktion av flytande biogas och biogodsel.
Produktion och utnyttjande av biogas har en positiv effekt i form av minskad anvandning av fossila
branslen och darigenom en minskad tillférsel av fossilbaserad koldioxid till atmosfaren. En
biogasanlaggning medverkar i allra hégsta grad till att uppna Sveriges klimatmal och miljémalen.

Vad géller landskapsbilden, visar framtagna fotomontage att paverkan pa landskapsbilden framst
uppstar pa relativt nara hall, vid vyerna fran Réddingevagen, lvarstorpsvagen samt fran den
traktorvag som ligger direkt norr om anldggningen. Paverkan bedéms dock vara av lokal karaktar.
Fran ovriga vyer bedoms paverkan pa landskapsbilden som godtagbar. Detaljplaneférslaget
bedoms medféra sma negativa konsekvenser for landskapsbilden jamfort med nollalternativet.
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Den planerade verksamheten medfor att trafik kommer att paga mellan klockan 06.00 och 22.00,
vilket vid teoretiskt helt jamnt fordelad trafik innebar fyra lastbilsekipage per timme i respektive
riktning. Da det i huvudsak inte ar fraga om pendling mellan tva fasta punkter, utan en dynamisk
mix av godsupphamtningar och avlamningar vid manga olika anslutna lantbruksgardar, kommer
ankomster och avgangar vid anldggningen inte vara jamnt fordelade. Detta medfor en 6kad risk
for fordonsmoten pa Roddingevagen, nagot som med nuvarande vagbredd och standard vore
problematiskt. Sannolikheten for att en olycka sker bedéms 6ka jamfért med nollalternativet. Pa
grund av detta har Réddingevagens smala sektion har diskuterats tillsammans med Trafikverket,
da staten ar vaghallare. Olika I6sningar har diskuterats, men en breddning av Réddingevagen till
minst sju meter forordas. Trafikverket staller sig positiv till breddningen samt dven till
barighetsatgarder pa strackan mellan vag 11 upp till detaljplaneomradet (cirka 450 meter).

En bredare sektion av Roddingevagen innebar dven en bredare vaggren som kan nyttjas av
oskyddade trafikanter samt ett 6kat mandverutrymme vid méte med gaende och cyklister. Detta
innebar en forbattrad trafiksdkerhet langs med den aktuella strackan jamfort med idag.
Sammanfattningsvis bedoms detaljplaneforslaget inte medfora att trafiksdkerheten pa den
aktuella strackan av Roddingevagen forsamras. Inga negativa konsekvenser bedéms uppsta.

Ovriga aspekter paverkas varken av planforslaget eller nollalternativet.

Uppfoljning

Da tillstandsansokan enligt 9 och 11 kap MB har upprattats for den verksamhet som avses
etableras inom planomradet, biogasanlaggning, kommer vissa av de aspekter som &r direkt
kopplade till verksamheten (exempelvis buller, lukt, risker i produktionen) féljas upp genom

tillstandsprocessen samt genom verksamhetens egenkontroll. De aspekter som bedéms behova
foljas upp inom ramen for detaljplanen ar féljande:

Vatten och vattenkvalité — Uppfoljning av utjdmningsmagasin och eventuella krav pa
fororeningshalter i utgaende renat dagvatten. Detta f6ljs upp i verksamhetens kontrollprogram.

8.3 MILJOKVALITETSNORMER

Luft

Sammantaget beddms detaljplanen medfdra emissioner till luft genom att andelen transporter
okar till verksamheten. Genom planomradets lokalisering i ett 6ppet landskap med distans till
bebyggelse, god luftomsattning samt med hansyn till utslappens storlek och nuvarande situation
betraffande luftkvalitet i Sjobo kommun, bedéms miljokvalitetsnormerna for luft inte riskera
paverkas negativt. Detta sarskilt beaktat att genomforda matningar av den nuvarande situationen
visar att halterna ar langt ifran hogsta tillatna halter enligt luftkvalitetsférordningen.

| samband med att tillstandsansdkan har upprattats, har dven arliga utslappsmangder fran den
ansokta anlaggningen berdknats. Resultatet visar att om koldioxidutsldppen raknas samman med
den bedémda klimatnyttan, kan konstateras att en arlig minskning pa 6ver 40 000 ton CO,-ekv

uppnas genom den ansokta biogasproduktionen.
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Sammantaget bedéms detaljplanen medfora emissioner till luft, men da klimatnyttan vida
overstiger de emissioner som uppstar, bedoms stora positiva konsekvenser uppsta, bade ur ett
regionalt och nationellt perspektiv, genom att totalt sett sanks utslappen av skadliga
luftféroreningar.

Vattenforekomster

Vattenférekomster som ligger i anslutning till planomradet &r Nybrodn: Orupsdn-kdlla. |
vattenforekomsten, ingar bland annat Trydean som senare overgar till Fylean vid omradet
benamnt som Fylan.

For vattenférekomsten Nybrodn: Orupsdn-kdlla anges kvalitetskravet fér ekologisk status god
status till ar 2033. | nuldget bedoms den ekologiska statusen som mattlig. Detta framst da
vattendraget ar paverkat av 6vergddning. Vattendraget har dven rensats och ratats, vilket
paverkar hydrologin och morfologin. Kvalitetskravet for den kemiska ytvattenstatusen ar god. |
nulaget bedéms den kemiska statusen ej uppna god status. Anledningen till detta beror, precis
som for samtliga andra vattenférekomster i Sverige, pa atmosfarisk deposition av kvicksilver och
bromerad difenyleter (PBDE). Vattenférekomsten bedoms inte berdras av detaljplanen.

Grundvattenforekomsten Eriksdal (SE616122-137600) &r belagen cirka 1,5 kilometer séder om
detaljplaneomradet, och berérs inte av detaljplaneforslaget.

Fisk- och musselvatten
Genom att verksamheten inte bedoms paverka nagon recipient, sker heller ingen paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for fisk- och musselvatten.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen for buller enligt forordning (2004:675) om omgivningsbuller géller
omgivningsbuller fran vagar, jarnvagar, vissa hamnar, flygplatser samt industriell verksamhet som
ar tillstandspliktig och omfattas av industriutslappsférordningen. Da verksamheten utgor en sa
kallad industriutslappsverksamhet omfattas den planerade verksamheten inom
detaljplaneomradet av miljokvalitetsnormerna for omgivningsbuller.

Inom ramen for tillstandsansdkan for den aktuella verksamheten har berdkningar av buller fran
biogasanlaggningen genomforts. Resultaten visar att anlaggningen berdknas medfora ljudnivaer
som tangerar riktvardet for ekvivalent ljudniva om 45 dBA under kvallstid (kl. 18-22) for en
fastighet. | 6vrigt overskrids inte riktvardena. | bullerberakningarna har ingen hansyn tagits till
nagra skyddsatgarder.

Detaljplanen medger att en vall ska finnas runt planomradet som ska variera i héjd mellan 0,5 - 3,0
meter (ny). Vallen medfor att bullernivaerna blir Iagre dn ovanstaende angivna nivaer. Dessutom
har verksamhetsutdvaren i tillstandsansékan enligt 9 kap MB atagit sig att montera en vagg som
bullerskydd mot den fastighet dar riktvardet for ekvivalent ljudniva om 45 dBA under kvallstid
tangeras. Vaggen ska sattas upp pa norra sidan av den 6ppna plansilon dar substrat lagras (en
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hjullastare orsakade bulleréverskridandet). Atgarderna medfor att riktvardena for buller fran
verksamheter underskrids med stor marginal.

Berakningar av de 6kade bullernivaerna fran de transporter som uppkommer av verksamheten,
visar att vid en jamforelse med nollalternativet beréknas ljudnivaerna fran vagtrafikbuller bli i
stort sett oférandrade.

8.4 NATIONELLA MILIOMAL

Sverige har ett langsiktigt klimatmal om att nettoutsldappen ska vara noll senast ar 2045. Det
innebar att utslappen inom Sveriges granser ska vara minst 85 procent lagre ar 2045 jamfort med
ar 1990 och att resterande utslapp kan tackas fullt eller till viss del av kompletterande atgarder.
(Naturvardsverket, 2019a). D3 detaljplanen mojliggor en inriktad verksamhet for
biogasproduktion, dar restprodukter fran bland annat jordbruket blir energi och drivmedel som
kan ersatta fossila branslen, bedoms stora positiva effekter uppsta for bade klimatmalet, samt
flera av de nationella, regionala och lokal miljomalen.

8.5 FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Detaljplaneforslaget medfor ett cirkulart flode dar stallgédsel och andra nedbrytbara
restprodukter omhandertas, for att producera biogas och biogddsel. Naringsamnena aterfors
sedan till jordbruksmarken, genom den biogddsel som blir kvar efter rotningsprocessen.
Detaljplaneférslaget bedoms saledes medféra en mycket positiv resurshushallning. Genom
behandling av organiskt material tillvaratas betydande mangder energi, som kan utnyttjas som
fordonsbréansle och ersatta fossila drivmedel.

Den andra produkten fran verksamheten ar biogddsel, som sedan kan aterforas till jordbruket.
Den biogddsel som uppkommer efter rotningsprocessen ar dessutom ett battre
jordforbattringsmedel dn den gddsel med mera som utgjorde substratet.

Detaljplanen ar forenlig med 3, 4 och 5 kap Miljobalken om hushallning med mark- och
vattenomraden.

8.6 BARNPERSPEKTIVET

Sedan den 1 januari ar 2020 ar barnkonventionen svensk lag i Sverige. For att sdkerstalla att barns
rattigheter beaktas kan man i detaljplaneprocessen ta fram en barnkonsekvensanalys.
Detaljplanen bedéms inte paverka barn och unga i en sddan omfattning att en
barnkonsekvensanalys ar aktuell. Artiklar i barnkonventionen som ar relevanta ar artikel 12 som
handlar om barns och ungas ratt att fritt uttrycka sina asikter i alla fragor som rér dem och ar
direkt tillampbar vid samrad och granskning dar metoder for att inhdmta barns asikter ska
anvandas.

| foreliggande detaljplan utgdr den storsta barnrelaterade forandringarna att barn kommer bo till
planomradet kringliggande omraden. En del barn kan ocksa rora sig langs med Roddingevéagen,
darfor ar det viktigt att vagen utformas trafiksdkert. Det avgransade planomradet utgors idag av
brukad dkermark, och har inga rekreationsvarden. Omradet utnyttjas inte heller for rekreation,
varken av barn, unga eller vuxna.
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9 PLANENS GENOMFORANDE

9.1 ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen berdknas antas under vintern ar 2024/2025.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen har vunnit laga kraft. Efter genomférandetidens
slut fortsatter planen att galla tills den ersatts, dndras eller upphavs. Under genomférandetiden
far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skal.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap, vilket innebar att fastighetsagaren ansvarar for
utbyggnad och skotsel av allmanna platsmark. | det har fallet arrenderar Gasum AB (exploatéren)
marken, och ansvarar darmed foér utbyggnad och skétsel av allménna platsmark.

| foreliggande detaljplan finns endast ett mindre markomrade som omfattas av allméan platsmark.
Markomradet ar reglerat pa plankartan som GATA;.

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for atgarder inom kvartersmark, bade byggnation och drift, inklusive
anldggning av vagar inom kvartersmark och anslutning till den befintliga angransande vag 987, det
vill sdga Roddingevagen.

Respektive ledningsinnehavare ansvarar for ledningsdragning och drift av ledningar fram till grans
for kvartersmark. Inom kvartersmarken ansvarar exploatéren for vidare ledningsdragning och drift
av ledningar.

Markforvarv

Markforvarv erfordras inte.

9.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Berorda fastigheter

Planomradet ligger i sin helhet inom fastigheten Ekerdd 2:1, Sjobo kommun.

Fastighetsreglering
Eventuella fastighetsregleringar bekostas av fastighetsagaren.

FOr ndrvarande pagar utredningsarbete for att ta fram atgarder (barighet, breddning etcetera) pa
Roddingevagen. Atgarderna kan foranleda att vagens vagomrade maste justeras. Behov av
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fastighetsreglering kan da uppkomma. | dagslaget ar inte omfattningen av en eventuell justering
av vagomradet kdnd, men Trafikverket har inlett en vagplaneprocess och tanken ar att en
eventuell justering av vagomradet ska |6sas med frivillig vagratt.

Detaljplanen strider inte mot en eventuell justering av R6ddingevagens vagomrade da det
markomrade som berors ar reglerad som allman plats GATA;.

Ledningsratter

Inga ledningsratter berors.

9.3  TEKNISKA FRAGOR

— Exploatoren ansvarar for och bekostar alla utredningar och all projektering.

— Exploatoren soker tillstand samt eventuella dispenser.

9.4 EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringsavtal

Beddmningen ar att det inte behdvs ett exploateringsavtal for planens genomférande.

Planekonomi
Exploatoren star for samtliga kostnader i samband med upprattande och hantering av
detaljplanen. Exploatéren bekostar samtliga utredningar som erfordras for planens framtagande.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Inga kommunala kostnader bedoms uppkomma pa grund av genomfdérandet av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatoren

— Exploatoren ansdker om och bekostar eventuell lantmateriférrattning och/eller
fastighetsreglering.

— Exploatoren bekostar eventuell flytt av ledningar inom planomradet eller
omlaggning/uppdimensionering av befintliga ledningar som krévs fér exploatering.

— Detaljplanen medfér en justering av Roddingevagens vagomrade. Roddingevagen utgor
statlig vag och Trafikverket ar vaghallare. Processen med vagplan samt entreprenad for
eventuella vagatgarder bekostas av exploatoren. Dock administreras processen och
entreprenaden av Trafikverket.

— Exploatoren bekostar arkeologisk utredning.

9.5 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Parallellt med framtagandet av foreliggande detaljplan har tillstand avseende miljofarlig
verksamhet enligt 9 kap. miljébalken (1998:808) samt enligt 21 kap 5 § och 29 kap 65 §
miljoprovningsforordningen (2013:251) sokts, se vidare beskrivning om verksamheten under
avsnitt 5.3 Beskrivning av verksamheten. Ansdkan omfattar dven uttag av grundvatten for
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vattenforsorjning, vilket utgor tillstandspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap. § miljobalken
(1998:808). Da vattenforsorjningen ar en forutsattning for att biogasverksamheten ska kunna
bedrivas, ar vattenverksamheten nodvandig for verksamheten. Darfor provas 9 och 11 kapitlet
miljobalken tillsammans av mark- och miljddomstolen. For tillstandsansékan meddelade Mark-
och miljddomstolen vid Vaxjo tingsratt 2024-06-18 att verksamheten erhaller tillstand (Mal nr M
5897-22). Dagvattenanlaggning ar anmalningspliktig enligt miljdbalken. | ansékan inkluderades
dven denna. Mark- och miljddomstolen vid Vaxjo tingsratt meddelade den 2024-06-18 tillstand for
ansokt verksamhet (mal nr M 5897-22). Mark- och miljodomstolens dom &r 6verklagad till Mark-
och miljdoverdomstolen.

Verksamheten omfattas av forordning (2015:236) om atgarder for att forebygga och
begrédnsafdljderna av allvarliga kemikalieolyckor (s.k. Sevesolagstiftning). Erforderliga Seveso-
handlingar har darfor upprattats och finns tillgangliga i ansokan.

Gasum for en dialog med Trafikverket om atgarder géllande framkomlighet och trafiksakerhet pa
Roddingevagen fran vag 11 upp till infarten till verksamhetsomradet (breddning och forstarkning
av viagkroppen). Atgarderna pa vig 11 genomfors genom Trafikverkets planldggningsprocess som
regleras av vaglagen.

Tillstand om anlaggning av enskilt avlopp och dess utformning och lokalisering kommer att sékas
hos Sjobo kommun.

Hantering av massor forutsatts hanteras enligt gdllande lagstiftning.

Inom planomradet har arkeologisk utredning steg 2 pavisat lamningar. Fornlamningsomradet ar
skyddat genom bestdmmelserna i 2 kap kulturmiljolagen (KML). Det innebar att samtliga ingrepp
eller markférandrande atgarder inom fornlamningsomradet kraver Lansstyrelsens tillstand.
Tillstand kommer att sdkas av exploatoren.

Generellt galler att om fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berérs. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmala férhallandet till Iansstyrelsen (2 kap 10 § KML).
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10 MEDVERKANDE PERSONER

Detaljplanen har tagits fram av Gasum AB, Projektbyggaren Teknik AB och WSP Sverige AB i
samrad med tjanstepersoner pa Stadsbyggnadsforvaltningen och Tekniska férvaltningen.

Andreas Johansson, Projektledare, Gasum AB

Thomas Forsberg, Projektledare, Gasum AB

Jessica Andersson, Planarkitekt, Projektbyggaren Teknik AB
Oscar Haggstrom, Planarkitekt, WSP Sverige AB

Marie Rosdahl, Enhetschef Strategienheten, Sjobo kommun

Eva Ferlinger, Planarkitekt Sjobo kommun
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2024-10-15
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§109 Arendenr PLAN.2024.92

Beslut om samrad for Detaljplan for del av fastigheten
Hemmestorp 4:48, Per Perssons vall, i Hemmestorp

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att godkdnna forslag till detaljplan fér samrad.

Sammanfattning

Det huvudsakliga @ndamalet med detaljplanen &r att en stor bostadsfastighet ska planldggas for att
mojliggora bebyggelse av fyra nya en- eller tvabostadshus i skoglig miljo. Pa fastigheten finns ett
befintligt bostadshus samt komplementbyggnader som ocksa planlaggs for att samordna VA och vag
samt sakerstalla bebyggelsestrukturen.

Pa fastigheten finns stora naturvarden, framst i den véstra delen i anslutning till backravinen, och
flera riksintressen. For att varna dessa ar det bara en begransad del av fastigheten som planldaggs med
en placering och utformning som bedéms ha liten negativ paverkan pa vardena. Ett slapp med natur
till befintlig bostadsbebyggelse och fornlamningen Per Perssons vall som finns i nara anslutning till
planomradet sdkerstaller att manniskor fortfarande kan rora sig i omradet.

Beskrivning av arendet

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2023-03-15 § 20 om positivt planbesked for
fastigheten Hemmestorp 4:48 for att prova planlaggning av tre till fem mindre enbostadshus
pa fastigheten.

Arealen for planomradet ar ungeféar 14 500 kvm.

Planomradet ir inte tidigare detaljplanelagt. | gillande éversiktsplan, Oversiktsplan fér Sjébo
kommun 2040, ar planomradet utpekat for markanvandningarna Areela naringar och Teknisk
forsorjning. Da inget rationellt skogsbruk bedrivs har, inga storre hardgjorda ytor planlaggs,
den tillkommande bebyggelsen ar av begransad omfattning och haller avstand fran dar de
hogsta naturvardena finns utpekade samt da det finns goda mojligheter att samordna VA, det
ar nara till cykelvag och kollektivtrafik och da planlaggningen ar i anslutning till befintlig
bebyggelse ar strategienhetens bedomning att planforslaget ar forenligt med gallande
oversiktsplan.
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2024-10-15
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

Inom kvartersmarken kommer fyra nya byggratter for en- eller tvabostadshus tillkomma.
Dessa regleras for att anpassas till befintlig bebyggelsestruktur genom bland annat att hogsta
nockhoéjd och byggnadshojd begrdansas och endast friliggande en- och tvabostadshus tillats.
Byggratten och markens genomslapplighet begransas ocksa for att ge utrymme till trad pa
tomterna. Det befintliga bostadshuset kommer fortsatta ha en rymlig tomt pa vilken det
bedoms lampligt att bedriva mindre verksamheter med begransad omgivningspaverkan vilka
kan rymmas inom anvandningsomradet bostader. Verksamheten kan endast tillatas om
omgivningspaverkan inte ar storre an vad som kan férvantas av ett vanligt boende.

Infartsvagen till de tillkommande fastigheterna planlaggs som allman platsmark, gata. Denna
avses ha enskilt huvudmannaskap och driftas av en samfallighetsforening.

| ndrheten av planomradet ligger fornlamningen Per Persson vall (lamnings nr: L1989:1242
raa_nr_old: Everlov 8:1). Detta ar en flera meter hog sandvall som anlades mellan aren 1824
och 1828 av rusthallaren Per Persson for att skapa en skyddad milj6 att driva upp tallplantor
som skulle forhindra sandflykten i. Planomradet och den planerade bebyggelsen haller ett
avstand till vallen som gor att den inte bedoms paverkas av planforslaget.

Planomradet omfattas av riksintresse for naturvard, rorligt friluftsliv och friluftsliv samt av
Skogsstyrelsen inventerad nyckelbiotop for kédllpaverkad mark. D3 mojligheten att exploatera
for bostadsbebyggelse begransas i planforslaget och da det forhaller sig till befintlig
bebyggelsestruktur ar strategienhetens bedémning att planforslaget endast har férsumbar
paverkan pa riksintressena. Da befintlig bostadstomt och infartsvag redan finns inom det
utpekade omradet for nyckelbiotop ar bedomningen att detta inte paverkas alls.

Da planforslaget ar av begransad omfattning samt reglerar utnyttjandegraden sa att det finns
goda mojligheter att infiltrera och rena dagvatten pa tomtmarken ar bedémningen att
planforslaget inte har nagon paverkan pa miljokvalitetsnormerna for luft, vatten och buller.

Strandskyddet upphéavs inom redan ianspraktagen tomtmark och pa den sida av infartsvagen
som inte vetter mot strandlinjen vilket inte bedéms utgora nagra konsekvenser for
strandskyddets syften.

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram och bildggs planhandlingarna.
Undersokningen samrads med bland annat lansstyrelsen under samradstiden for
detaljplanen. Ett sarskilt beslut om planen antas innebara betydande miljépaverkan eller inte
kommer sedan att fattas innan granskningen av detaljplanen.

Beslutsunderlag och bilagor
e Plankarta, Samradshandling 2024-09-25

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2024-10-15
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

e Grundkarta, 2024-09-23

e Planbeskrivning, Samradshandling 2024-09-25

e Fastighetsforteckning, 2024-09-25

e Bilaga 1. Undersdkning av betydande miljopaverkan, Sjobo kommun, 2024-09-25,
Samradshandling

Beslutet skickas till

Sékande

Stefan Lundberg och Pia Rudenholt Lundberg
Gamla Lundavagen 2647

27563 Blentarp

Strategienheten
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

_—— - Anvandningsgrans

—_——-———— —_ Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméan plats
GATA Gata
Kvartersmark
B Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Huvudmannaskap
+

~ Y

t\++ +\/+++++++++++++ 3

/ Nt 7 ol EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
RIS | KVARTERSMARK

Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen.

’

— Begrénsning av markens utnyttiande
—

+ + 7. {
+ + / . .
+ / -
>// ’ T Marken far inte férses med byggnadsverk.
v / /

/ a,a;b,e,fh;

/ o
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N Marken far endast forses med komplementbyggnad.

Fastighetsstorlek
7’ r -,
N~ .. /’, ;oo / d Minsta fastighetsstorlek ar 1400 m?
. = . Z . 'a b . . LI o
Sl Héjd pa byggnadsverk
i 7/ S~ h, Hogsta nockhojd ar 8 meter.
' (/838\4\ L j h, Hoégsta byggnadshdjd ar 3.7 meter
b,n, 1 .
NG / / Markens anordnande och vegetation
B y 4 n, Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.
I "
/ / Gg\TA] I Placering
~ 1
,a’ a\ ~— J P Byggnad ska placeras minst 4.5 meter fran fastighetsgrans
i 3l )
( b,n,’ Upphévande av strandskydd
ol asb.d,e,f,h,h,p;
\ a, Strandskyddet ar upphavt.
~ Utformning
) \ ' f; Endast friliggande en- eller tvabostadshus
—~ )
Utférande
b Minst 50 % av marken ska vara genomslapplig.
b, Marken ska vara genomslapplig.
Utnyttjandegrad
e Stoérsta byggnadsarea ar 250 m? per fastighet.
€ Storsta byggnadsarea ar 530 m>.
€; Stoérsta byggnadsarea ar 300 m2.
Andrad lovplikt
as Marklov kravs aven for minskning av markens genomslapplighet.
a, Marklov kravs aven for fallning av trad.
0 10 20 30 40 50
PLANKARTA Skala 1:1000 (A1) juwwa 1+ 1 1 | SJ - B
' KOMMUN
Detaljplan for del av fastigheten
GRUNDKARTA Grundkartans beteckningar:
e oo L Vigride Hemmestorp 4:48 Per Perssons vall
SWEREF 991330  RH 2000 i ? i H t
— — — — Fastighetsgréns Staket! Sténgsel, memmmsmmamn - Rathgheter, gréns eller |inje I e m m eS O rp
Kartan uppréttad av plank eller stodmur . N
Vattendrag Sjébo kommun Skane lan Beslutsdatum
Anton Siik 2024-03-06 Sjébo Kommun @ Granspunkt } ——_ "3~ Hojdkurvor Godkannande
Slant | PLANKARTA SAMRADSHANDLING
Framstaliningsmetod Belysningsstolpe Vagkant R Fornminne, punkt Antagande
A Huvudbyggnad, karterat efter
Utdrag ur primarkartan >< fasadliv respektive takkontur
Barr- och blandskog Gang- och cykelbana Fornminne, yta Upprattad 2024-09-25 Reviderad eoateet
Komplementbyggnad, karterat
efter fasadliv resp. takkontur
Maja Hakansson Marie Rosdahl
Planarkitekt Enhetschef Strategienheten
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Diarienummer 2024.92
Planens beteckning -

Paborjad 2024-01-18
Antagen av SBN -

Laga kraft

Genomforandetid 5ar

SJOBO

KOMMUN

Foto pad Per Perssons vall sedd frdn planomrdadets éstra del.

Detaljplan for del av fastigheten Hemmestorp 4:48
Per Perssons vall i Hemmestorp

Sjébo kommun, Skane lan

Planbeskrivning

Standardférfarande
Samradshandling

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
2024-09-25
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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:
e Plankarta med planbestammelser, 2024-09-25
e Grundkarta, 2024-09-23
e Planbeskrivning, 2024-09-25
e Fastighetsforteckning, 2024-09-25

Foljande handlingar ingar ocksa i arendet (planeringsunderlag):
e Undersokning av betydande miljopaverkan, Sjobo kommun, 2024-09-25
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelsen far se ut
inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information vad man far géra for
byggatgarder inom planomradet.

Forsta steget ar att ett detaljplaneférslag upprattas av kommunens tjanstepersoner,
godkanns av politikerna i samhéllsbyggnadsnamnden (SBN) och darefter skickas pa
samrad. Under samradstiden ges berdrda intressenter tillfalle att Iamna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet uppréattas en samradsredogorelse som redovisar alla inkomna
synpunkter samt hur kommunen stéller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av SBN stalls
planférslaget ut for granskning innan detaljplanen antas. Synpunkter pa forslaget ska
[amnas till kommunen senast under granskningstiden. Den som inte inkommit med
yttrande senast under granskningstiden kan komma att férlora sin ratt att 6verklaga.
Efter granskningen upprattas ett granskningsutlatande som redovisar alla synpunkter
som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen staller sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige eller samhallsbyggnadsnamnden. Sakagare,

som inte fatt sina inkomna synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om

att anta en detaljplan vinner laga kraft, nar tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
fran protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat. Mer detaljerad
information om planprocessen finns pa Sjobo kommuns hemsida www.sjobo.se.

3(39)



INNEHALLSFORTECKNING

1 DETALIPLANENS SYFTE couueiueieuiiiirereeseseestessessesssessessesseessessessessesssessessessesssessessesssessessessssssessessessessssnsenses 7
L Y T E ettt ettt ettt et e et et e e et et e et et e ee et et et et et eae et et eee e eaerest et et et et ereet et ere e et eaeeteaene e et erentetenenaeenas 7
2 BESKRIVNING AV DETALIPLANEN ......coueiiieireeseseisesseesesssessessesssessessessessssssessessessssssessessessssssessesseessessanss 8
2.1 HELA DETALIPLANEN ...ttt ettt ettt et ee et ee e e et et eeeae et s eese s eses st eeess et esess s seess et eaessesseesnaseseenasseeneas 8
2.2 GENOMFORANDETID ...ttt eeetee ettt ettt tes s st et et st tes s s bt e st st etessstetess et eteststetess et eteasssetenessenenssrans 9
2.3 ALLIMAN PLATS ..ttt ettt ettt ettt et s et ettt s et et sttt e s e e st e s et eaet e st et ene st et et et et eneas st eteasseereanans 10
2.3. 1 HUVUDMANNASKAP .......ooeeeeteeeeeeeeeeteteetets et te et etsasate s st tatsasatsssst st assastassssstsssssssssssstssssssssnsnses 10
24 KVARTERSIMARK ...ttt ettt es sttt st st se st saess st stes e st st ess st saetessetesess st essseateneassretssestarennans 10
111N T RO 10
2.6 ARENDEINFORMATION ......vuiiiteeteeeteteeeeteteeeeeeeee e et et sae e eaeee s et et ess et eeesseesaesssaesaasesesensseeeessesese s sseeensaseranasns 11
3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR ......coeeeurierereeeerecseeesssessesssessessessesssssssssessessssssessessessesssenses 12
3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR ...ttt ettt et et et st et ee et ae et et et eeeaeeseaeea et esesensseeteasesesessseeeenasseensens 12
4  PLANERINGSFORUTSATTNINGAR ...ccueeveerieeiinreseseissesessessesssessessesssessesseessessessessessssssessessessssssessessesssenes 15
AT KOMMUNALA ..ottt ettt ettt ettt sttt et e te e st e b et st et st et ese st et es s et et es et st ene et stene s st ses s stenens 15
O 0L Y= Y Y AT 15
4.7.2 FORHANDSBESKED ........coeveeeeeeeeeeeeeteeeeeeteeetete ettt sttt st s st assas st atsas s assssessasssatassssassnsnsaes 15
B.1.3 PLANBESKED. ...ttt ettt sttt sttt s sttt sts st assas s sssssassssasstnasanassnsnsaes 16

4. 1.4 OVERSIKTSPLAN ...ttt sttt sse s as st ats st atsas et assssesstsssatassssassnsnsaes 16
4.1.5 OVRIGA KOMMUNALA STYRDOKUMENT ...ttt eeeeeets et e ets et ets st et ses s e sanan s 17
B2 REGIONALA ...ttt ettt et et et e et et e et e e e te s et eee et s e see s et eae et seeee et seeseatsseeessseesnasseete s saesnnsesaesens 17
2.3 REGIONPLAN ...ttt ettt e sttt et st et see et et e et et eas s es s st et aas s ensananaes 17
A3 RIKSINTRESSEN .....vitiiieeteeteteee et et et eee e et e e e et ee e s et eses s et seeee et eaeesesseese et saess s eeees et esess et seess et ssees et seeen et sesenasseenens 18
B3 NATURVARD ...ttt ee et e st ev s est et es s s e s et et er s s snsenenene 18
3.2 FRILUFTSLIV .ottt ettt sttt sttt sttt et ats st assas et aasastsssasatassssasansnses 18
A.3.3 RORLIGT FRILUFTSLIV oottt ettt sttt s st aasastassas st sasssssasssstsssssssnsnses 19
4.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN.........eeeeeeeeeeeeeeeeeee e s seseenenee 19
4.5 MILJOKVALITETSNORMER ....oovitivieiietetietcteee ettt sttt steas sttt tess v te s sassessssetessstessasssetenssssssnsssennseas 19
5.0 LUFT ettt et ettt et et et e st s st et s e et st et ee e et e et et e e et et et e e st eaean s 19
A5 2 VATTEN. oottt ettt ettt et e st e et et s ae et s st et ee et et s et et aa e s en s s e et ses s ansananaes 20
B5.3 BULLER ettt ettt ettt et ettt et st et et ea ettt e n et et e e s e e aean s 20
4.6 MELLANKOMMUNALA INTRESSEN .....vvitiuieietieeeteeeeeeteeeeesseseeteesee et stsseesseseessssseesseseesssssssesssssasssseseassssananns 20
By V.1 TR 20
B Y 1271 V[0 XY 4 7] o 20
A.7.2 DAGVATTEN ..ottt ettt ettt sttt sttt st s ts st et s et e tsssatsasasatsssasassnsnsaes 21
4.7.3 NYCKELBIOTOP INVENTERAD AV SKOGSSTYRELSEN .....evveeeeieteeeeeeieeeieteeeeeteeeetsseessstsasesssnsanes 21
4.8 HALSA OCH SAKERHET ...ttt ettt ettt sttt sttt se st st te s st s et stese s et ene et stes s st stes st st ens st stese s stensssstenens 22
4.8.1 OMGIVNINGSBULLER ...ttt ettt s ettt et ettt s anen s e e et sas s ensasanaes 22
A.8.2 RISK FOR OLYCKOR ...ttt ettt ettt sttt ettt s st st s as s st e st st sasssanaanansaes 22
4.8.3 RISK FOR OVERSVAMNING. ...ttt ettt sttt st st aas et st e s ess et assns et sasnsas 23
.84 RISK FOR EROSION ...ttt ettt ettt sttt st et st s s ts et ats s st s st st assass et aasnsaes 23
Y 210 Y (027 0 T 23
A.8.E RISK FOR RAS ...ttt ettt sttt ettt sttt et st s ts st e st et s s st sasasasnasanass 23
4.8.7 FORORENAD MARK ...ttt ettt ettt sttt ts st st s tatsas st assnsstsasssatsssssassnsnsaes 23
4.9 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN ..ottt e s eeeseeteses e eeeeeeseesen s eneneeseseesesen e eneeseseens 23
4.10 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN ...ttt eeeeeeeeeees e eeeeeeese e eeseeseneseseeneesesessenesseeneeseseseeneee 23



7

A 1L KULTURMILIO .ottt ettt bttt s bbb et et et essesesasss st ebebebebebebesesnss s s s s asenas 24

4.71.7 FORNLAMNINGAR ..ottt ettt ettt et et s ettt see st eee et et eas e es e e e et sas s eneananaen 24
B 12 FYSISK IMILIO ..ttt ettt ettt ettt st st st ettt et e st e st st et e st st e st eseste st estsae st ereete st esssaessennerens 24
B LB SOCIALA ...ttt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt et a et et e Rt et e s et et e st et et ene st eee et etenens 25
B TATEKNIK ooovvieeeceeeeee ettt ettt st est st s et et ete st et es st et et essstes et etesessstes et st ese s et eneasetes s et etes e s st ens st etese s stensssstanens 25
B L5 SERVICE ...ttt ettt ettt ettt et et e sttt s et et st es et eae st s e st e st et e s e et seetese st eteat st et ese et eneas st etesesteneaseretenea 26
B LB TRAFIK oottt ettt ettt ettt ettt et e et et et et et et st et et et et ese s st es e st st es st et ese s et ese et et es et et ess s et ene s seene s etenens 26
PLANERINGSUNDERLAG ......coveuieneieriressessisressesseessessessesssessessesssessessessesssssssssessessesssessessesssessessessssssasses 27
S L KOMMUNALA ...ttt ettt ettt s s et e e e et e e e e st e e eee et seeee s saees et saees s seese s saees e saean s seeeeseseernanes 27
5.2.0 GRUNDKARTA. ..ottt ettt ettt et ettt et et s st et s st et s e st sas s s s s et ses s ansenanaes 27
5.2.2 OVERSIKTSPLAN ...ttt ettt et e ettt s et e st et sa s et et et see et es s s e et ses s ensananaes 27
5.1.3 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MILIOBALKEN ........c.oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeeteeeeeese et s 27
5.1.4 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILIOPAVERKAN .......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees s eeeerevenee s 27
5.2 UTREDNINGAR ...o.viviietetiteteetete ettt ettt ee et ss st s sttt ess st et ess et st ese st et es s et etent st stene et et essssetessssstenesserereasans 27
B3 REGIONALA ...ttt ettt ettt ettt a et et s st et e st et et ese et et e st st et es s et et en s et et ene s et esesssben s st etenessetereatans 27
5. 3.1 REGIONPLAN ...ttt ettt sttt ettt as st e ts st et st ats st ts s st assasassnsnsaes 27
KONSEKVENSER ......ccoueeuieeiriesessessessesseessessesseseessassessessssssessessessesssessessesssessessesseessessessessssssessessessssssensen 28
6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER ...veietettteteee et sttt sttt st s e et seesaeseesaa s seene s sesee s seeresnanns 28
5.2 NATUR .ottt ettt et ettt e e et et e e et et e e e et essaeeseeeae et esseeesseeeeat et eeeseseeeeeeeesee st eeesaeeessee st seeseesssseessaeneseanns 28
6.2.1 GRONOMEBADE ...ttt e et et et e e e s e s s st et st s s s s s s enenenannenennn 28
6.2.2 LANDSKAPSBILD ...ttt ettt ettt et et s st es s st et s st eesas et et entees st aesnanaas 29
B.3 IMILIO .ttt ettt a et et a et et e Rttt ettt e Rttt en et et ene et e ter s et et ene et et ereerens 29
6.3.1 MILJIOKONSEKVENSBESKRIVNING .......oovoveeveeeeeeieeeeeieeeeieteeetetseietsteteeseststasssssssssatsssssssasssssassenis 29
6.3.2 MILIOBEDOIMNING ......ooveeeeeeeeereeeeeieteeeeeetsete et s st atsesas et stet et stessessasstasasssssssasssassssasenssssassnsssans 29
6.3.3 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)..........cccooeeeeeveeevverrerrnnnn 29
6.3.4 STRANDSKYDD.......eeeeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt ettt e s st et es et es s st e e s st eesestses st sesastsasnanans 30
B.3.5 DAGVATTEN ..ottt ettt ettt et s st et et et s et et s st es s st et s st et ses e et sasseasanatansnnens 30
6.4 MILIOKVALITETSNORMER ...ttt ettt ettt se et s et e et seeee s et e ae s saesaasessee s seeseessesee s seereesanns 30
B4 1 LUFT .ottt ettt ettt et et et et et s et et et st e e sas e et s n e et ses et et s n et e ean et et e nanaas 30
B.4.2 VATTEN ..ottt ettt ettt et et st et s st et s et s s st es s st ee s st essesteas st eesantsasnnans 30
LR =10 N = - RS 31
5.5 HALSA OCH SAKERHET ..ottt ettt ettt sttt se st ese sttt ss st ese s saetsasstesessstesssssteneasssersssseerennans 31
6.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER........ocooeeeeeeeieeeeieteeeteeseietsesteesestesssssssessasssassssasssasassans 31
6.5.2 OVERSVAMNING .......oeveveeeeeieeeeeeeeeeeeeteeeeetset et sas ettt st sstsatetstsss s sasstasasssssasssssassssassnssssassnsasans 31
B.5.3 OLYCKOR ..ottt ettt et ettt es e et et e e et et et et s n et et s st sn et e an et e rnnens 31
B.5.4 EROSION ...ttt ettt ettt ettt et st s et et e st ee s st et s st et ses e et s st eesantansananaas 31
B.5.5 SKRED ...ttt ettt ettt ettt ettt et et e st et s n et et e st et e et e s n et ennnnans 31
B.5.6 RAS ..ottt ettt ettt ettt ettt ettt e et et s n et et eee et et e st e an et earnnans 32
5.6 SOCIALA ...ttt et ettt e et e et e e e e et et e ae et et e e e e et e e e et et eeeeeeeee e et et e ee et et e eeet et e e et et eree s et eee et eeereananes 32
L =Y 1 T 32
B.6.2 JAMULIKHET ..ottt ettt sttt st et s ts st et sas st et sssat st ssstatsssassssssssssanasanas 32
5.7 RIKSINTRESSE ....vvevieteteee ettt ettt ettt ese et et et s s st s st s e st st et ese et et e st ss st es et etentssetenesetenessetesssaetenssseteresrons 32
B.7. 0 INATURVARD ...ttt eee v s s e s st et et et s sasesesesees s s eneseneneenans 32
B.7.2 FRILUFTSLIV ettt ettt ettt ettt ae et et st e e s st et s st seses e et sesassasantansanansns 32
6.7.3 RORLIGT FRILUFTSLIV ..ottt ettt ettt sas et et s s s s sas et et ss s easantansananans 32
6.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILIOBALKEN ..ottt eeteeeeee s s en e 33
5.9 TRAFIK ..ttt ettt et e et et e et et e aese e s eee et et eaeeeeaeeesseeesent et eeesseseaes s eaeeeateseeentesetesseees et saetensaseenenaeans 33
6.9.1 MOTORTRAFIK oottt ettt et es et et et s et ee s st es s st ee s st et ses et se s st sesanetsasnnanas 33
6.9.2 GANG= OCH CYKELTRAFIK.c...eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et e s e e eseesevens e e staeeees s sasssenesessesassnssenesesnans 33
GENOMFORANDEFRAGOR.......coveuiirrirerisistesesssesisessssesesssssssesssssesssssssssssessssssessesesssesssssensesessssssssssens 34



7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV ...ttt eeteeeeeeeeeeeeeeeeeseet e teeeeeeeesessesseeneeeeseseessesaeesessesnsensensensessessesesnes 34

7.1.1 SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN ...ttt ettt ettt nt st nn s s s ansanan 34
7.1.2 RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN ....c..oooeoteeeeeeeeeeeeeteeeeesteteeeteeeteet st et s st sseas st ss et sssannans 34
7.1.3 RATT TILL INLOSEN AV RATTIGHET, KOMMUN .......coovoveeveeieieeeieeeeeieieeieeseeietesssessssiesssasssssssnens 34
7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR. ...t eee e es e eseeeseen e eseseen s e e e senesseneneenenenens 34
7.2.1 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER........ooeeeveeeeeeieeeeeeteeeeteeeeeteteeteteeestssssssssstessasssssasanens 34
7.2.2 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING ....o.ooeveveeeeeieteceeetseeeteetetseete ettt sssessstesassssasssasanens 34
J.2. 3 RATTIGHETER .ottt ettt sttt ettt st st st et st s st st st st s st e et et e et st aee s 34
7.3 TEKNISKA FRAGOR ...ttt ettt et e e e st et et eeeeeseseeeeeaseseses et eeseseseseeeeeenenenenessenasans 34
7.3 0 TEKNISKA ATGARDER ..ottt et e s et et et et et e s s s e s s neneneseneesesassasenan 34
7.3.2 UTBYGGNAD ALLIMAN PLATS ..ttt ettt ettt et et st e st e st aes s s an s st ansaeas 35
7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP ...ttt ettt s et st s s s st 35
7.4 EKONOMISKA FRAGOR ...ttt e et ee e e e s e e eteses s e e eeeseeeeseses e eeseneseeneneeaenenens 35
7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING .........oovveveeeeeeeeieeeeteteeetetesetetsisasetsesststsssesetsaststsasasassssssssssssassnsssassnens 35
N Y X ] L AU 36
7.8.3 ERSATTNINGSANSPRAK ....oeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et ee e v s e et et se s e s s s seeeon s s e s seneseenans 36
ToAA INLOSEN ...ttt ettt sttt ettt s et st sttt st s st st sttt e b e s e ts b s s ete s st sensans 36
7.4.5 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR ..ottt ettt ettt ettt es et et s st s st aesaeas 37
746 DRIFT ALLIMAN PLATS ..ottt ettt ettt et et st et e st e s st et en et aeeesnaneaeas 37
7.4.7 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP ...ttt ettt ettt et sttt e s st et 37
748 GATUKOSTINADER ...ttt ettt ettt et st e st et st ees st an s st eeer s an s st ansaeas 37
7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR ...t eee et et e s eeee s e eeeesees s e eneneeseseesen s e eneeeeseseenaeee 37
7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL. oottt ettt sttt sttt atsaa s ast st ansassastssstetsssassasasatanens 37
7.5.2 MARKANVISNING ......ovveeeeeeeeieteeeeeteeteteee ettt et assas et e st st stsat st assst et s st assasasstsssatessssassssssatenens 37
AT I 1 10T O 37
7.6 KULTURVARDEN ...ttt ettt ettt ettt et et st et sae s et e s et eeeseee et s ee st eeeees e et see st eseseeeeseeasseeereessaese s sesreseaens 37
IVIEDVERKANDE ......ceuveeveeuiieresecaeesesssesessesssessessessesssessessesssessessesseessessessessesssessessessesssessessesssessessessesssesses 39

6 (39)



1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bebyggelse av fyra nya en- eller tvdbostadshus i skoglig
milj6 samt att planlagga befintligt enbostadshus.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

1 HELA DETALJPLANEN

Det huvudsakliga andamalet med detaljplanen ar att en stor bostadsfastighet ska planlaggas for
att mojliggora bebyggelse av fyra nya en- eller tvabostadshus. Pa fastigheten finns ett befintligt
bostadshus samt komplementbyggnader som ocksa planlaggs for att samordna VA och vag samt
sakerstalla bebyggelsestrukturen.

Planforslaget bedéms vara forenligt med gallande oversiktsplan.

Arealen for planomradet ar ungefar 14 500 kvm. Den fastighet som berérs av detaljplanen ar
del av Hemmestorp 4:48 vilken &r en privatagd.

Pa fastigheten finns stora naturvarden, framst i den vastra delen i anslutning till backravinen,
och flera riksintressen. For att varna dessa ar det bara en begransad del av fastigheten som
planlaggs med en placering och utformning som bedéms ha liten negativ paverkan pa vardena.
Ett slapp med natur till befintlig bostadsbebyggelse och fornlamningen Per Perssons vall som

finns i ndra anslutning till planomradet sdkerstaller att manniskor fortfarande kan réra sig i
omradet.

HASSLEMOLLA *,

%2 s

/ HEMMESTORP
/ 3 2
%3 / »

58 445 ! : v - |
; 4 N ] ]
Idala | £ |

VEBEROD \ Hemmestorps boke 92 b fi 7 |

Humiamaden = Helnmestorps bjdrke

Oversiktskarta fér Hemmestorp. Planomrddets Idge dr markerat med svart ring.

Aktuellt planomrade ligger i vastra delen av Sjobo kommun, pa gransen till Lunds kommun. |
planomradets direkta narhet finns Hemmestorps fritidhusbebyggelse som utvecklats till

permanentbostader. Platsen ligger i anslutning till gamla Lundavagen och ca. 3 km fran
Veberdds centrum.
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lllustrationskarta som visar ett exempel pa hur planomrddet dr tdnkt att bebyggas. Befintlig
bebyggelse dr skrafferad med grdtt och exempel pa framtida bebyggelse dr skrafferad med vitt.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.
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2.3 ALLMAN PLATS

Planen innefattar:
e Gata (GATA), vilket innebar omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for
trafik som har sitt mal vid gatan.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Allmanna platser inom planomradet har enskilt huvudmannaskap.

2.4 KVARTERSMARK

Planen innefattar:

e Bostader
Inom kvartersmarken kommer fyra nya byggratter for en- eller tvabostadshus tillkomma. Dessa
regleras for att anpassas till befintlig bebyggelsestruktur genom bland annat att hogsta
nockhojd och byggnadshoéjd begransas, endast friliggande en- och tvabostadshus tillats med
mera. Byggratten och markens genomsldpplighet begrdnsas ocksa for att ge utrymme till trad
pa tomterna.

Det befintliga bostadshuset kommer fortsatta ha en rymlig tomt pa vilken det bedéms lampligt
att bedriva mindre verksamheter med begransad omgivningspaverkan vilka kan rymmas inom
anvandningsomradet bostader. Verksamheten kan endast tillatas om omgivningspaverkan inte
ar storre an vad som kan forvantas av ett vanligt boende.

2.5 BEFINTLIGT

Idag bestar den storsta delen av planomradet av blandskog samt ett befintligt enbostadshus
fran 2007 med tillhérande komplementbyggnader som ar inredda med snickeri och
hundtrimningslokal. Oster om planomradet finns fornlamningen Per Perssons vall som &r en
mellan tre till fem meter hog sandvall vilken anlades for att hindra sandflykten i omradet under
1800-talet. Soder om planomradet finns bostadsomradet Hemmestorps Boke som bestar av
fritidhusbebyggelse varav flera genom aren omvandlats till permanentbostader. Vaster om
planomradet rinner Humlamadsbéacken i en djup tradbevuxen backfara med hoga naturvarden.
Norr om planomradet gdr Gamla Lundavagen som ar huvudleden mellan Blentarp/Sévde och
Veberdd/ Lund/ Malma.

Omradet ar populart for svampplockning och i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse finns

valtrampade promenadstigar. Inom planomradet finns en mindre trampad stig som gar fran
vallen och ner mot backen.
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Flygfoto som visar planomradets ungeférliga utbredning med orange streckad linje.

2.6 ARENDEINFORMATION

1. kommunens namn: Sjobo kommun

2. detaljplanens namn: Detaljplan for del av fastigheten Hemmestorp 4:48
3. kommunens diarienummer fér detaljplanen: PLAN 2024.92

4. hanvisning till beslutsprotokollet: -

5. vilket datum detaljplanen ar pabdrjad: 2024-01-18

6. vilket datum detaljplanen fick laga kraft: -
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3 MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

Anvandnings-
bestammelser
allman plats

GATA

Gata

Infartsvagen regleras som gata da
den ar avsedd for trafik som har
sitt mal vid gatan.

Egenskaps-
bestammelser
allman plats

a1

Huvudmannaskapet ar
enskilt for den allmdnna
platsen

Da allmanheten inte bedéms ha
tillgang till infartsvagen sa finns det
inget allmant intresse att ha
kommunal vaghallning. De
narliggande bostadsomradena i
Hemmestorp har dven de enskilt
huvudmannaskap.

Anvandnings-
bestammelser
kvartersmark

Bostader

Anvandningen bostader anvands
for omraden for olika former av
boende av varaktig karaktar. Aven
bostadskomplement ingar i
anvandningen.

Egenskaps-
bestammelser
kvartersmark

prickmark

Marken far inte forses med
byggnadsverk.

| aktuell detaljplan sakerstaller
prickmarken l[amplig placering av
byggnadsverk utifran narliggande
fastigheter och trafikbuller och
bevarande av vegetation och
markforhallanden.

korsmark

Marken far endast forses
med komplementbyggnad

| aktuell detaljplan sdkerstaller
korsmarken att
komplementbyggnader mojliggors i
ett lage dar bostader inte bedéms
lampliga pa grund av trafikbuller.
Komplementbyggnaden ska
komplettera bostadshuset, har far
inte en ny huvudbyggnad uppforas.

di

Minsta fastighetsstorlek ar
1400 m?

For att mojliggdra skogstomter
med bevarade trad ska tomterna
vara av generos storlek.
Egenskapsomradet &r stort nog for
att rymma 4 tomter om 1500 kvm
vardera. Genom att begransa
tomtstorleken till 1400 kvm finns
det mojlighet for en variation av
tomtstorlekar.
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

hy

Hogsta nockhojd ar 8 meter

En hogsta nockhojd pa 8 meter
moijliggdr 1,5-plans hus.

En hogsta nockhojd pa 8 meter
mojliggor t.ex en maskinhall i den
norra delen av planomradet.

h2

Hogsta byggnadshojd ar 3,7
meter

For att mojliggéra hus i en vaning
med flacka tak men inte byggnader
i tva fulla vaningar begrénsas dven
byggnadshdjden. 3,7 meter
mojliggor for 1,5-plans hus.

N1

Tradet far endast fallas om
det ar sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk.

Att bevara utvalda stora trad ger
karaktar till omradet, erbjuder
ekosystemtjanster och bibehaller
naturvarden.

P1

Byggnad ska placeras minst
4.5 meter fran
fastighetsgrans

For att skapa en friliggande
bebyggelsestruktur regleras
placeringen.

az

Strandskyddet ar upphavt

Inom befintlig bostadstomt
beddms kvartersmarken redan ha
tagits i ansprak pa ett satt som gor
att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Den norra
delen av kvartersmarken ar avskilt
fran omradet narmast strandlinjen
genom en vag och bedéms darfor
inte heller har ha betydelse for
strandskyddets syfte.

f1

Endast friliggande en- eller
tvabostadshus

Att endast tillata friliggande en-
eller tvabostadshus ar for att
anpassa tillkommande bostader till
befintlig bebyggelsestruktur.

b1

Minst 50 % av marken ska
vara genomslapplig

En begrasning av hardgjorda ytor
mojliggor for dagvatten att
infiltrera inom kvartersmarken
vilket utgor en buffert vid skyfall
samt ar ett skydd for att minska
risk for negativ paverkan pa
vattenskyddsomradet och MKN-
vatten. Regleringen sdkerstaller
aven att den skogliga karaktaren i
omradet bevaras.

b2

Marken ska vara
genomslapplig

En begrasning av hardgjorda ytor
mojliggor for dagvatten att
infiltrera inom kvartersmarken
vilket utgor en buffert vid skyfall
samt ar ett skydd for att minska
risk for negativ paverkan pa
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

vattenskyddsomradet och MKN-
vatten.

Aven fér att sakerstilla att den
befintliga tradbevuxna sldanten
bevaras vilket innebéar en atgard
for att storning av ljuskallor till
befintlig bostad.

Dar solitara trad pekats ut som
bevarandevarda finns en
skyddszon som inte far hardgoras
for att sdkerstalla att tradet far
goda forutsattningar att fortsatta
leva.

e1 Storsta byggnadsarea ar 250 m2 mojliggor for t.ex. ett
250 m? per fastighet. bostadshus pa 190 kvm och ett
garage pa 60 kvm vilket ar inom de
vanligaste husleverantorernas
storlekar. Begrasningen gor att det
fortfarande finns stor tomtyta kvar
sa att trad kan rymmas inom
tomten vilket ar i linje med syftet
for detaljplanen.
ez Storsta byggnadsarea ar 530 m2 rymmer befintlig
530 m2. bebyggelse inom
egenskapsomradet.
es Storsta byggnadsarea ar Inom egenskapsomradet ar det
300 m2. mjoligt att bygga en
komplementbyggnad pa 300 m?
vilket bedoms l[ampligt inom den
stora bostadstomten.
as Marklov kravs dven for For att samhallsbyggnadsnamnden
minskning av markens ska kunna foélja upp b1 och b2
genomslapplighet. behovs utdkad lovplikt.
as Marklov kravs aven for For att samhallsbyggnadsnamnden

fallning av trad.

ska kunna folja upp n; behovs
utdkad lovplikt.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 DETAUPLAN

Omradet omfattas inte av nagon tidigare detaljplan. Omradet gransar i séder mot Byggnadsplan
for fritidsbebyggelse 8 Hemmestorp 31 (plan nr 213) som planlagt f6r park/plantering och
omrade for bostadsandamal (fritidsbebyggelse).

Utsnitt fran angrdnsande byggnadsplan, P/ah nr213 som b/an/ﬁgger fritidsbebyggelse strax
séder om planomrddet.

4.1.2 FORHANDSBESKED

2002-12-13 BN §301 gav Byggnadsnamnden i Sjobo kommun ett negativt forhandsbesked for
avstyckning och nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten Hemmestorp 4:48 med héanvisning
till att den planerade fastigheten lag i narheten av planlagt omrade och darfor kravde
detaljplan.

2003-03-03 gav Miljo- och byggnadsnamnden i Sjobo kommun avslag pa en bygglovsansdkan
avseende avstyckning och nybyggnad av enbostadshus och carport/férrad pa fastigheten
Hemmestorp 4:48 med hanvisning till att den planerade fastigheten lag i omedelbar narhet av
planlagt omrade och darfor bor prévas med ny detaljplan samt att den planerade bostaden
endast lag 30 meter fran grannfastighetens stall.
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4.1.3 PLANBESKED

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2023-03-15 § 20 om positivt planbesked for fastigheten
Hemmestorp 4:48 for att préva planlaggning av tre till fem mindre enbostadshus pa fastigheten.

| planbeskedet framgar det att fornlamningen inte far paverkas vid exploatering, att den vastra
delen av fastigheten bestar av héga naturvarden och heller inte far paverkas av detaljplanen
samt att det blir mycket viktigt att spara sa mycket av skogen som mojligt genom regleringar i
detaljplanen. Kommunens bedémning var att en god infrastruktur med nyanlagd cykelvag till
Veberdd samt gangavstand till busshallplats bidrar positivt till en planldggning samt att det i
Sjobo kommuns avtal med Va-syd finns utrymme och majlighet att ansluta med spillvatten

och dricksvatten via forbindelsepunkt som upprattas vid Var vag.

4.1.4 OVERSIKTSPLAN

| gdllande oversiktsplan me}éz@/mﬁr S76bo kommun 2040 ar planomradet utpekat for
markanvandningarna Areela naringar och Teknisk férsorjning.

Da inget rationellt skogsbruk bedrivs hér, inga stérre hardgjorda ytor planlaggs, den
tillkommande bebyggelsen ar av begransad omfattning och haller avstand fran dar de hogsta
naturvardena finns utpekade samt da det finns goda majligheter att samordna infrastruktur och
da planlaggning sker i anslutning till befintlig bebyggelse ar Sjobo kommuns bedémning att
planforslaget ar forenligt med gallande 6versiktsplan.

Teknisk forsorjning: Grundvatten: Sarskilt skyddsviart omrade inom Vombsdnkan
Riktlinjer:

e Viktigt omrade for nybildning av grundvatten enligt SGU, det vill sdga ett omrade inom
grundvattenférekomsten dar dagvatten lattare och snabbare tar sig ner i marken och
mojliggor att grundvatten nybildas. Omradenas utbredning ar ungefarlig.

e Inom och i anslutning till dessa omraden bor nyanldaggning av stoérre hardgjorda ytor
begrdnsas. Omradena ar ocksa extra kadnsliga for féroreningar. Darfér behover sarskild
hansyn tas vid exempelvis provning av miljofarlig verksamhet.

Areella ndringar (med naturvard som annat betydande intresse)
Riktlinjer:
e Det O6verordnade intresset i omradet ar jord- och skogsbruksproduktion. Omradet hyser
ocksa manga hoga naturvarden som &r av stor vikt att bibehalla och utveckla.
¢ Nya byggnader, andra anlaggningar eller bygglovspliktiga markingrepp medges
restriktivt med hansyn till jord- och skogsbruksproduktionen och naturvardena i
omradet. Nagon sakkunnig inom naturvardsfragor ska konsulteras vid
bygglovsforfragningar.
Foljande aspekter ar av stor vikt for den sammanvagda bedémningen om
forhandsbesked/bygglov/planbesked:
e narheten till kollektivtrafik
e ndrheten till cykelvag
e modjligheten att ansluta till kommunalt vatten och avlopp
e narheten till befintlig detaljplan
e narheten till sammanhangande bebyggelse
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o fbrutsattningarna for ett effektivt markutnyttjande vad galler vagdragningar och dylikt
e mojligheten till samverkan med andra betydande intressen

4.1.5 OVRIGA KOMMUNALA STYRDOKUMENT

Hallbart Sjobo 2034
Punkter i de lokala miljomalen for Sjobo kommun som forslaget till ny detaljplanen ska uppfylla:
e Nya detaljplaner ska innehalla dokumenterade klimatanpassningsatgarder.
e FOr att planera for frisk luft, god stralmiljo och ljudmiljo ar malet att bostadsomraden
ska ha en krontackningsgrad pa 30%.

Kommunens folkhadlsoplan 2021-2024
Som grund for kommunens folkhélsoarbete ligger Folkhalsoplan 2021-2024. Nedan listas de mal
vilka en 6vergripande samhallsplanering bedoms kunna paverka:

. Barnkonventionen genomsyrar kommunens arbete.

. Samhallet &r utformat sa att det ger forutsattning for fysisk aktivitet.
o Barn och ungas forutsattningar att aktivera sig ar goda.

Indikatorer som ar kopplade till kommunens fysiska planering:

. Cykelvag i kommunen

o Barns behov av en god utemiljo

. Nérhet till gronomrade (parker och natur)

Foreskrifter for avfallshantering
Foreskrifterna reglerar bland annat avfallsutrymmen, installation och anlaggande,
hdamtningsplats, drag- och transportvag och atgarder infér hamtning.

Exempel pa géllande foreskrifter som har bevakats i utformningen av detaljplanen ar:

28 § Maximalt tillatna dragvag ar 40 meter for fyrfackskarl och 25 meter for andra kéarl, om det
inte finns sarskilda skal for undantag.

32 § Transportvagen ska infér hamtning ha fri sikt. Vagen ska ha en fri hojd pa minst 4,7 meter.
Transportvagen ska vara minst 5,5 meter bred om vagen inte ar enkelriktad. Om vagen ar
enkelriktad och det inte finns parkerade fordon kan vagen vara smalare, men den ska vara
minst 3,5 meter.

33 §. Av sakerhets- och arbetsmiljoskal ska backning med hamtningsfordonet i stérsta mojliga
man minimeras. Vandplaner ska ha en radie pa minst 9 meter.

En-och tvabostadshus i Sjobo kommun ska inneha abonnemang for fyrfackskarl (2 karl a 370
liter) som tar upp en yta pa totalt 1x2 m. Det bor saledes forberedas utrymme inom 5 meter
fran farbar vag for dessa for respektive fastighet.

4.2 REGIONALA

4.2.1 REGIONPLAN
Den 14 juni 2022 antog regionfullmaktige Regionplan for Skane 2022—2040.
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| regionplanen ar planomradet utpekat som Sammanhangande regionalt gronomrade vilket
beskrivs som Skanes befintliga regionala gronstruktur dar ekologiska och rekreativa varden
samverkar. Gronomradet utgors av vegetationsbekladda ytor och vattenomraden som sjoar, aar
och backdalar.

4.3 RIKSINTRESSEN

4.3.1 NATURVARD

Sanduromradet mellan Veberod och Blentarp

Forutsattningar for bevarande:
e En begransning av taktverksamhet och bebyggelse, fortsatt skogsbruk, erosionsdalarna
skall skyddas.
e Fortsatt jordbruk med akerbruk, naturvardsinriktad betesdrift och skotsel av
landskapselement.
e Restaurering av igenvuxna naturbetesmarker

Omradets varden kan paverkas negativt av:
e minskad eller upphérd jordbruks/betesdrift
e skogsplantering av jordbruksmark
e energiskogsodling
e igenvaxning
e spridning av gifter eller godselmedel
e nydikning
e |uftledningar
e vdagdragningar

4.3.2 FRILUFTSLIV

Vomb och Klingavilsan

Huvudkriterier:
Omrade med sarskilt goda forutsattningar for berikande upplevelser i natur- och/eller
kulturmiljo.

Stodkriterier:

¢ Intressevackande natur- och kulturvarden

o Stillhet/tystnad/lag ljudniva

¢ Tilltalande landskapsbild

e Omvaxling

e Artrikedom

e Forekomsten av sammanhangande grona strak

e FOrutsattningar for att varda omradet

e Forekomst av brukningsvagar, stigar, vandringsleder med mera
e Mojligheterna att komma till och in i omradet samt att vistas i eller i anslutning
till omradet

18 (39)



Friluftsaktiviteter:

Vandring, strovande, promenader, skridskoakning, bad, naturupplevelser,
kulturupplevelser, fritidsfiske, bar- och svampplockning, geocaching, fagelskadning,
ridning.

4.3.3 RORLIGT FRILUFTSLIV

Sjo- och aslandskapet vid Romeleasen i Skane
Fran motivering till riksintresse, motion till riksdagen 2000/01:MJ828:

Romeledsen med omgivningar dr det mest ndrbeléigna omradet for befolkningen i Malmé-
Lundregionen. Mer dn halva Skdnes befolkning kan nG omrddet inom en halvtimme med bil.
Oresundsbron innebdr ocksd att de flesta invénare i Képenhamn kan nd omrédet inom en timme
med bil. Det innebdr naturligtvis att omrddets betydelse for rekreation och friluftsliv ér

oerhért stort och det kommer sjdlvklart att 6ka i framtiden.

Sjélva grunden fér virdena i omrdadet ér omvixlingen mellan 6ppen jordbruksmark - dker,
betesmark - och de l6vskogsbevuxna omradena. Lévskogsbrynen, som ofta bestdr av gamla
trdd, dr oerhért vérdefulla for landskapsbilden och fér den biologiska mdngfalden. Gamla
vidkroniga trdd som vuxit upp i betesmarker utgér vdrdefulla och nédviéndiga biotoper -
livsmiljéer - fér mdnga hotade arter. Men eftersom mdnga betesmarker har skogsplanterats
eller véxer igen sa forsvinner dessa gamla trdd.

4.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILIOBALKEN

Planomradet berérs av riksintressen for naturvard, friluftsliv och rorligt friluftsliv och ska
darmed enligt hushallningsbestammelserna i 3 kap. MB 6 § sa langt maijligt skyddas mot
atgarder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon.

4.5 MILJOKVALITETSNORMER
4.5.1 LUFT

Fran och med maj 2010 finns miljokvalitetsnormer fér utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft galler i hela landet. Med utomhusluft avses utomhusluften med undantag for
arbetsplatser samt vagtunnlar och tunnlar for sparbunden trafik. Det finns miljokvalitetsnormer
for kvavedioxid/kvéaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt Skanes Luftvardsforbunds arsrapport for Sjobo kommun 2022 Resultatet av méatningar

och modellberdkningar inom kommunen visar att halter for samtliga parametrar ligger under
miljokvalitetsnormer (MKN) och underskrider dven den nedre utvarderingstroskeln (NUT).
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4.5.2 VATTEN

Sjébo kommun ingdr i Sédra Ostersjons vattendistrikt i vilket Vattenmyndigheten fér Sédra
Ostersjon ansvarar for arbetet med miljokvalitetsnormerna for vatten. Vattenmyndigheten har
tagit fram ett atgardsprogram for att miljokvalitetsnormerna ska uppnas, Atgardsprogram for
vatten 2022—2027 Sédra Ostersjons vattendistrikt.

Tabellen visar vilka ytvattenférekomster, avrinningsomrdden och grundvattenférekomster som
skulle kunna paverkas av eventuella féroreningar fran planomrddet. Statusklassningen ér
hdmtad fran ldnsstyrelsens tjéinst Vatteninformationssystem Sverige (VISS):

Ytvattenférekomst Ekologisk status Kemisk status

Avrinningsomrade Ekologisk status Kemisk status
KLINGAVALSAN: Mattlig Uppnar ej god
Kavlingean-Sovdesjon

Grundvattenforekomst Kvantitativ status Kemisk status
Romeleasens God God
ostsluttning
Revingehed God God

4.5.3 BULLER

Enligt férordningen om omgivningsbuller kravs det att Trafikverket och stérre kommuner
kartlagger buller och upprattar atgardsprogram vart femte ar. Sjobo kommun raknas inte till en
stérre kommun (farre dn 100 000 invanare) och har darfor inget atgardsprogram for buller.

Buller beskrivs mer under rubrikerna 4.8.1 Omgivningsbuller och 6.4.3 Buller.

4.6 MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Inga sarskilda mellankommunala planeringsforutsattningar paverkar det aktuella planforslaget.

4.7 MILIO
4.7.1 STRANDSKYDD

Humlamadsbacken rinner vaster om planomradet och delar av den befintliga bostadstomten
befinner sig inom grénsen for det generella strandskyddet pa 100 meter. Strandskyddet ar
upphavt genom ett beslut av lansstyrelsen 1996 men nar en ny detaljplan tas fram inom 100
meter fran strandkanten aterupprattas strandskyddet och kommunen kan upphava
strandskyddet med den nya detaljplanen men det kravs det sarskilda skal enligt Miljobalk
(1998:808) 7 kap. 18 ¢, 18 d §§. For utbredning av strandskydd se illustrationskarta under
avsnitt 2.1 Hela detaljplanen.

20(39)



4.7.2 DAGVATTEN

Planomradet omfattas inte av verksamhetsomrade for dagvatten.

Dagvatten i och runt planomradet rinner mot nordvast till Humlamadsb&cken. Planomradet och
dess omgivning bestar av skogsbevuxen sandig jord. Dagvatten har valdigt 1att att infiltreras har
och paverkar bara planomradet vid extrema skyfall. Lansstyrelsens lagpunktskartering visar att
det inte finns nagra lokala lagpunkter av betydelse inom planomradet (se figur nedan).
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Figuren visar héjdférhd/landen och en 6vér5iktlig Idgpunktskartering for Hemmestorp 4:48.

4.7.3 NYCKELBIOTOP INVENTERAD AV SKOGSSTYRELSEN

Nyckelbiotop for Kallpaverkad mark (KALLMARK) med Objektnamn: N 666-2002 ligger inom den
norra delen av planomradet. En nyckelbiotop ar ett skogsomrade som fran en samlad
bedémning av biotopens struktur, artinnehall, historik och fysiska miljo idag har mycket stor
betydelse for skogens flora och fauna. Dar finns eller forvantas finnas rodlistade arter.

/ Per Perssons vall,,

s |
Kartutsnitt som visar var omrddet fér nyckelbiotopen dr utpekad ar 2002.
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Inventeringen ar utford 2002 och efter det har fastigheten bebyggts och en infartsvag anlagts
genom det utpekade nyckelbiotopsomradet. Sjobo kommuns bedémning ar darfor att
nyckelbiotopens utbredning har dndrats och att den del som omfattas av planomradet inte
langre hyser de varden som ar utpekade av Skogsstyrelsen. Omradet vaster om infartsvagen har
hoga varden och paverkas inte av planlaggningen.

Enligt sokning pa SLU:s artdatabank har det 2002 noterats den rédlistade arten Ryl Chimaphila
umbellata inom omradet men vid inventeringar 2008, 2013, 2019 och 2023 har dessa inte
aterfunnits.

4.8 HALSA OCH SAKERHET
4.8.1 OMGIVNINGSBULLER

Planomradet ligger i narheten av Gamla Lundavdgen som ar en landsvag med
hastighetsbegransning 80 km/h och vid en matning 2015 arsmedelsdygnstrafik pa 2427
trafikrérelser per dygn. Enligt boverket och Sveriges kommuner och landstings skrift Hur nzycket
bullrar vigtrafiken? Behdvs ett avstand pa 100 meter fran vdagens mitt for att uppna 55 dB vid
5000 fordon. Da det finns en sandvall vid gamla lundavagen pa tva meter och da
fordonstrafiken férmodligen inte ar s& hog som 5000 fordon i ADT &r bedémningen att 55 dB
uppnas tidigare an sa.

For ny bostadsbebyggelse galler riktlinjer for trafikbuller enligt forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. Den utgor grunden for bedémningen om kravet pa
forebyggande av oldgenhet for manniskors halsa i plan- och bygglagen (2010:900) ar uppfylit.

Ingen kalla till buller fran verksamheter bedoms paverka planomradet.

For befintlig bostadsbebyggelse galler Naturvardsverkets Riktvirden fran vig- och spartrafik vid
befintliga bostéder fran oktober 2016 med revidering juni 2017. Dessa riktvarden ska tillampas for
befintliga byggnader vars detaljplaner inte planlagts efter Férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, SFS 2015:216. Riktvardet for buller fran vag vid befintliga bostader &r 55
leqasn dBA vid fasad men skyddsatgarder inte behover inte vidtas forran buller fran trafik
overskrider 65 leqzan dBA vid fasad.

Tyst sida och tyst uteplats uppnas vid samtliga befintliga bostader.

4.8.2 RISK FOR OLYCKOR

Planomradet ligger inte vid nagon led for farligt gods enligt Trafikverkets nationella viagdatabas.
Ingen sarskild atgard eller analys tas darfoér fram for risken for olyckor med hansyn till transport
av farligt gods.

Omradets beldagenhet ndra Gamla Lundavagen innebar god framkomlighet till omradet for
raddningstjanst vid en eventuell olycka.

22 (39)



4.8.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Enligt Lansstyrelsens lagpunktskartering finns ingen risk fér dversvamning inom planomradet.

4.8.4 RISK FOR EROSION

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI; kartmaterial
fran 2016—-2018; uppgift hamtad 2024) féorekommer inga risker for ras, skred eller erosion inom
planomradet.

4.8.5 RISK FOR SKRED

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI; kartmaterial
fran 2016—-2018; uppgift hamtad 2024) féorekommer inga risker for ras, skred eller erosion inom
planomradet.

4.8.6 RISK FOR RAS

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI; kartmaterial
fran 2016—-2018; uppgift hamtad 2024) férekommer inga risker for ras, skred eller erosion inom
planomradet.

4.8.7 FORORENAD MARK

Inga kdanda markféroreningar finns inom planomradet. Markens historiska anvandning ar
skogsbruk och hagmark innebér ingen anledning till att misstanka risk for markférorening inom
omradet.

4.9 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt Jordartskartan fran Sveriges geologiska undersdkning (SGU; uppgift hamtad 2024) bestar
jordarten inom planomradet av Isdlvssediment, sand.

Pa grund av denna bakgrund foreligger ingen misstanke om svara geotekniska forhallanden
inom planomradet. Eftersom ingen sadan misstanke foreligger har ingen geoteknisk utredning
for aktuellt planomrade tagits fram inom ramen for detaljplaneprocessen.

4.10 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Marken inom planomradet bestar av sand och har en god genomslapplighet.

Pa grund av befintlig markanvandning och geotekniska forhallanden foéreligger ingen misstanke
om svara hydrologiska férhallanden inom planomradet. Eftersom ingen sadan misstanke
foreligger har ingen hydrologisk utredning for aktuellt planomrade tagits fram inom ramen for
detaljplaneprocessen.
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4.11 KULTURMILIO

4.11.1 FORNLAMNINGAR

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet.

Véaster om planomradet ligger fornlamningen Per Persson vall (lamnings nr: L1989:1242
raa_nr_old: Everlov 8:1). Detta ar en flera meter hog sandvall som anlades mellan aren 1824
och 1828 av rusthallaren Per Persson for att skapa en skyddad milj6 att driva upp tallplantor i.
Tallplantorna skulle sedan planteras ut for att forhindra den betydande sandflykten som
orsakade stora problem for jordbruket i omradet. Vallen har en oregelbunden rektangular form
pa ca 450 x 260 meter och ar idag tradbevuxen med flera stora trad. Vallens vastra sida som ar
narmast planomradet ar relativt intakt medan den pa de andra sidorna har blivit paverkad av
bebyggelse och haltagning for infartsvagar.

R e e e e

am - iy

Fotografi som visar vallen sedd fran planomradet.

4.12 FYSISK MILIO

Arealen for planomradet ar ungefar 14 500 kvm. Planomradet bestar av en befintlig
bostadstomt med en huvudbyggnad samt tre komplementbyggnader. Delar av fastigheten har
tidigare anvants som hasthage vilket bland annat ett staket och glesare skog vittnar om. Den del
av planomradet som tidigare har varit hagmark har bérjat véxa igen medan det langre vasterut,
utanfor planomradet, fortfarande ar glest mellan traden och 6ppet ner till. Planomradet bestar
av blandskog déar den sydvastra delen framst bestar av I6vskog medan den norra och 6stra
delen domineras av tall.
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Fotografi taget i planomradets syd vdstra del och som visar dess vegetation.

4.13 SOCIALA

Planomradet ligger i narhet av Hemmestorps Boke och skogarna har anvands for rekreation.

4.14 TEKNIK

Planomradet omfattas inte av nagot kommunalt verksamhetsomrade. Planomradet kan
anslutas till Sjobo kommuns allménna ledningsnat for VA via forbindelsepunkt som uppréttas
vid Varvag, cirka 300 meter 6ster om planomradet.

Avfallshantering sker vid bostadsbebyggelse och vandplats med tillrdcklig vandradie skall finnas
i anslutning till dem.

E.ON. ar ledningsdgare i omradet och har ledningar till befintligt bostadshus inom omradet.
Teleservice har fibernat fram till befintligt bostadshus.

Skanova har kopparnat inom planomradet, bade till befintligt bostadshus och till de fastigheter
som ligger strax sdder om planomradet och ingar i Hemmestorps Boke.

Sjobo kommun har VA-ledningar norr om Hemmestorp 4:48. Dessa ligger pa ett sadant avstand
att varken ledningar eller ledningsratt paverkas av planomradet.
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4.15 SERVICE

Planomradet har finns tillgang till kommunal och kommersiell service i Veberdd som ligger ca 3
km bort eller i Blentarp som ligger ca 5 km bort.

4.16 TRAFIK

Planomradet kommer att dela utfart med den befintliga utfarten fér Hemmestorp 4:48 pa
Gamla Lundavagen.

Gang och cykelvag till Veberdd finns i direkt anslutning. Cykelvagen ar inte fardigutbyggd till
Blentarp.

Parkering- och angoringsplatser till bostdder inom planomradet ska rymmas inom
kvartersmarken.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 GRUNDKARTA
Grundkarta daterad 2024-09-23 har tagits fram av Sjobo kommun och bilaggs handlingarna.

5.1.2 OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan fér Sjébo kommun 2040 antagen av kommunfullméktige i Sjobo kommun 2022-
06-22. Oversiktsplanen finns att l4sa p& Sjobo kommuns hemsida och &r arkiverade hos Sjobo
kommun.

5.1.3 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MILJOBALKEN

Undersokning av betydande miljopaverkan, Samradshandling, 2024-09-25, Detaljplan for del av
fastigheten Hemmestorp 4:48, Per Perssons vall. Undersokningen bilaggs planhandlingarna och
gar att lasa pa kommunens hemsida under tiden for samrad och granskning. Darefter arkiveras
de tillsammans med handlingarna hos kommunen.

5.1.4 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILIOPAVERKAN

En undersoékning om betydande miljopaverkan har tagits fram och bilaggs planhandlingarna, se
5.1.3 Undersékning enligt 6 kap. 6 § Miljébalken. Ett sarskilt beslut om planen antas innebéra
betydande miljopaverkan eller inte kommer sedan att fattas innan granskningen av
detaljplanen.

5.2 UTREDNINGAR

Inga utredningar har tagits fram inom ramen for detaljplanen.

5.3 REGIONALA

5.3.1 REGIONPLAN
Regionplan for Skane 2022-2040, Antagen av regionfullmaktige den 14 juni 2022, Region Skane
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Tabellen nedan visar en konsekvensbeskrivning for fastigheter, mark- och anlaggningssamfalligheter
och rattigheter inom detaljplaneomradet avseende fastighetsbildning, forandrad markanvandning

samt bestdammelser om markens nyttjande.

Fastigheter inom planomradet

Beteckning pa kartan

Nuvarande andamal

Forandring vid planens genomférande

Hemmestorp 4:48

Privat fastighet med ett
bostadshus och skog.

Del av fastigheten kommer att omfattas
av detaljplan och regleras till bostader.
Fastighetsbildning kommer att ske for
nya bostadsfastigheter.

Fastigheten kommer att belastas med
gemensamhetsanlaggning for VA och
gata.

Mark- och anldggningssamfilligheter inom planomradet

kartan

Beteckning pa

Nuvarande &ndamal

Forandring vid planens genomférande

Inga kanda

Réattigheter inom planomradet

Beteckning |Nuvarande Till forman  |Belastar Forandring vid planens

pa kartan andamal for genomfdrande

1265-1458.1 |Ledningsratt |Sjobo Hemmestorp|Ingen férdandring av rattigheten
Vatten och kommun 4:48 forvantas vid detaljplanens
avlopp genomfdrande. Den nya

ledningen for tillkommande
bostaders VA far inte ligga inom
huvudledningens ledningsratt (3
meter fran ledningen).

6.2 NATUR

6.2.1 GRONOMRADE

Aktuellt planférslag innebar att oexploaterad skogsmark bebyggs och att naturen paverkas.
Sjobo kommuns beddmning ar att exploateringen ar av en begransad omfattning och har tagit

28 (39)



hansyn till friluftslivet, fornlamningen och strandskyddet i planarbetet och darfor ar paverkan
pa gronomradet acceptabel.

6.2.2 LANDSKAPSBILD

Aktuellt planférslag bedoms inte paverka landskapsbilden pa ett betydande satt da
exploateringen ar begransad och skog runtomkring bevaras.

6.3 MILIO
6.3.1 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

For aktuellt planforslag ar kommunens bedomning att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfdra en betydande miljopaverkan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte har
tagits fram.

6.3.2 MILUOBEDOMNING

For aktuellt planforslag ar kommunens bedomning att detaljplanens genomfdrande inte kan
antas medféra en betydande miljépaverkan, varfor en miljobedémning inte har gjorts.

6.3.3 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Enligt 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen ska skdlen fér bedémning om en plan inte kan antas
innebéra en betydande miljépaverkan presenteras i planbeskrivningen. Kommunen har
undersokt om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan
enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen. Namnd undersdkning ar ett planeringsunderlag som
hor till detaljplanen. Se dven 5.1.4 Undersokning enligt 6 kap. 6 § Miljobalken samt 5.1.6 Sarskilt
beslut om betydande miljopaverkan.

| undersékningen av betydande miljopaverkan gors en sammanvagd bedomning och ett
motiverat stallningstagande till om planens genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Nedan sammanfattas bedomningsgrunder, miljo- och kvalitetsmal samt
miljokvalitetsnormer som berérs for aktuellt planomrade.

Det berorda planomradet ar inte tidigare planlagt men delvis bebyggt for bostadsandamal. Nytt
forslag till detaljplan innebar att omradet planldggs for bostadsdandamal. Planomradet omfattas
av riksintresse for naturvard, rorligt friluftsliv och friluftsliv samt av Skogsstyrelsen inventerad
nyckelbiotop for kallpaverkad mark. D& mojligheten att exploatera fér bostadsbebyggelse
begrénsas i planférslaget och da det forhaller sig till befintlig bebyggelsestruktur ar Sjobo
kommuns bedémning att planférslaget endast har férsumbar paverkan pa riksintressena. D3
befintlig bostadstomt och infartsvag redan finns inom det utpekade omradet for nyckelbiotop
ar bedomningen att detta inte paverkas alls.

| ndrheten av planomradet ligger fornlamningen Per Persson vall (Iamnings nr: L1989:1242
raa_nr_old: Everlov 8:1). Vallen har medvetet lamnats utanfor planomradet pa ett avstand fran
planerade bostadstomter och kommer fortsatta skotas likt den gor idag. Fornlamningen
beddms darfor inte paverkas av planlagningen.
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Da planforslaget ar av begransad omfattning samt reglerar utnyttjandegraden sa att det finns
goda mojligheter att infiltrera och rena dagvatten pa tomtmarken dr bedémningen att
planforslaget inte har nagon paverkan pa miljokvalitetsnormerna for luft, vatten och buller.

Strandskyddet upphéavs inom redan ianspraktagen tomtmark och pa den sida av infartsvagen
som inte vetter mot strandlinjen vilket inte bedoms utgéra nagra konsekvenser for
strandskyddets syften.

Kommunens samlade bedémning ar att planforslaget inte antas medfdéra betydande
miljopaverkan och darmed finns inget behov av att en miljdbedémning gors och
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Undersokningen samrads med bland annat lansstyrelsen under samradstiden foér detaljplanen.

6.3.4 STRANDSKYDD

Strandskyddet dr upphéavt inom befintlig bostadstomt da kvartersmarken redan har tagits i
ansprak pa ett satt som gor att omradet saknar betydelse for strandskyddets syften. Den norra
delen av kvartersmarken ar avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen genom en vag och aven
har saknar strandskyddet syfte.

6.3.5 DAGVATTEN

Da hardgorandegraden for planomradet begransas och infiltrationskapaciteten i den sandiga
jorden dr mycket god ar bedomningen att planférslagets paverkan pa dag- och
grundvattensituationen i omradet ar forsumbar.

Inget verksamhetsomrade for omradet avses bildas och inom kvartersmark ar fastighetsagare
skyldiga att ta hand om sitt eget dagvatten. De stora tomterna bedéms ha goda férutsattningar
for att infiltrera stora mangder dagvatten.

Inom allman platsmark, gata, finns det utrymme att ta hand om dagvatten genom svackdike.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER
6.4.1 LUFT

Planférslaget innebar att trafikflodena kommer att 6ka till och fran omradet. De 6kade
trafikflodena bedéms ha en férsumbar paverkan pa luftkvaliteten.

Enligt kommunens berdknade partikel- och kvavedioxidhalter har Sjébo kommun stor marginal
till miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft och kommunens bedémning ar att riktvardena inte
overskrids.

6.4.2 VATTEN

Beddmningen ar att planerad atgéard inte paverkar statusklassningen negativt. Bedomningen
grundas pa att dagvattnet fran omradet kommer att infiltrera pa plats. Detta tillater dels
avlagring genom sedimentering av partikelbundna féroreningar, samt 6kad majlighet att kunna
atgarda eventuella flytande féroreningar innan de kommer fram till recipienten.
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Genom att ansluta vagdagvatten till svackdiken mojliggors fastlaggning av féroreningar.
Svackdiken har en renande formaga eftersom de framst avskiljer sand och andra partiklar, pa
vilka féroreningar fastnar.

6.4.3 BULLER

Genomforandet av detaljplanen beddoms inte leda till bullernivaer som 6verskrider
miljokvalitetsnormerna for buller da det endast ar lite trafik som alstras av den tillkommande
bebyggelsen och den planerade tillkommande bebyggelsen ligger pa avvagt avstand fran Gamla
Lundavagen.

6.5 HALSA OCH SAKERHET
6.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Planomradet ligger i ndrheten av Gamla Lundavagen som &r en landsvag med
hastighetsbegransning 80 km/h och vid en matning 2015 arsmedelsdygnstrafik pa 2427
trafikrorelser per dygn. Enligt boverket och Sveriges kommuner och landstings skrift Hur mycket
bullrar vagtrafiken? Behovs ett avstand pa 100 meter fran vagens mitt for att uppna 55 dB vid
5000 fordon. Da det finns en sandvall vid gamla lundavagen pa tva meter och da
fordonstrafiken formodligen inte ar s& hog som 5000 fordon i ADT &r bedémningen att 55 dB
uppnas tidigare an sa.

Ny bebyggelse placeras med en marginal pa 110 meter fran Gamla Lundavégen och ingen vidare
bullerutredning har darfor tagits fram.

Befintlig bostad ligger 75 meter fran vagens mitt, har halften av bostadsrummen och uteplatsen
mot den tysta sidan och bedoms darfér inte heller utsattas for bullernivaer som 6verskrider
riktvdrdena. Ny bostadsbebyggelse tilldts inte ndrmre gamla lundavagen an befintligt
bostadshus.

6.5.2 OVERSVAMNING

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte utoka risken for 6versvamning i dess naromrade
da byggratterna ar av begransad omfattning och omges av skog, inga instdngda omraden bildas
och markens genomslapplighet ar mycket god.

6.5.3 OLYCKOR

Pa grund av goda forutsattningar enligt 4.8.2 Risk fir olyckor bedéms genomférandet av
detaljplanen inte medfdra en risk for olyckor.

6.5.4 EROSION

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte utdka risken for erosion i dess ndromrade.

6.5.5 SKRED

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte utdka risken for skred i dess naromrade.
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6.5.6 RAS

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte utoka risken for ras i dess ndaromrade.

6.6 SOCIALA

Att tillfoga fyra nya bostadsfastigheter i ett omrade som redan har bebyggelse av liknande sort
bedoms inte har nagra negativa sociala effekter. Sammantaget bedoms utbyggnaden inom
planomradet inte medfora betydande sociala konsekvenser da méjlighet att rora sig runt
bostadsbebyggelsen kvarstar och de flitigast anvdnda promenadstigarna behalls intakta.

6.6.1 BARN

Bostadsomradets placering med cykelavstand till fritidsaktiviteter och skola, stora
bostadstomter och direkt narhet till natur bedéms skapa en god uppvaxtmiljo for barn.

6.6.2 JAMLIKHET

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka jamlikhet pa ett betydande satt.

6.7 RIKSINTRESSE

6.7.1 NATURVARD

Planomradet berdrs av riksintresse for naturvard, Sanduromradet mellan Veberdd och Blentarp.
Vardeomdomet for riksintresset ar att det ar ett sanduromrade med fossilt dynfalt och
representativt odlingslandskap.

Planomradet bestar inte av nagon nu brukad betesmark utan den ar igenvuxen. Planomradet
bestar inte av nagon erosionsdal och ligger i anslutning till redan befintlig bostadsbebyggelse.
En exploatering med bostadsbebyggelse enligt planférslaget bedoms darfér vara av sadan ringa
omfattning att konsekvenserna for riksintresset ar forsumbara.

6.7.2 FRILUFTSLIV

Planomradet berdrs av riksintresse for friluftsliv, Vomb och Klingavalsan. Huvudkriterier ar att
det dr ett omrédde med sarskilt goda forutsattningar for berikande upplevelser i natur- och/eller
kulturmiljo.

| planomradets néarhet finns flera valtrampade stigar och det ar enkelt att ta sig ut i natur fran
de intilliggande bostadsomradena. Inom planomradet finns en mindre valtrampad
promenadstig som beddms kunna flyttas séderut i slappet mellan planerad bebyggelse och
befintlig bebyggelse. Allmanheten beddms fortfarande kunna rora sig fritt runt kvartersmarken
och paverkan pa riksintresset for friluftsliv bedoms vara forsumbart.

6.7.3 RORLIGT FRILUFTSLIV

Planomradet berdrs av riksintresse for, Sjo- och aslandskapet vid Romeleasen i Skane.
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Med samma motivation som under rubriken friluftsliv ovan sa bedéms inte riksintresset for
rorligt friluftsliv paverkas.

6.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILIOBALKEN

Planomradet berors av riksintressen for naturvard och friluftsliv och ska darmed enligt
hushallningsbestammelserna i 3 kap. MB 6 § sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan
patagligt skada natur- eller kulturmiljon.

Kommunens bedémning ar att omfattningen av den planerade bebyggelsen ar begransad och
ddarmed inte patagligt skadar naturmiljon.

6.9 TRAFIK
6.9.1 MOTORTRAFIK

Genomforandet av detaljplanen bedoms ha ringa omgivningspaverkan i form av trafik da
befintlig utfart anvdnds pa Gamla Lundavagen.

Ny gata ar dimensionerad for att sopbil ska kunna vianda pa vandplatsen med en radie pa 9
meter.

6.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Trafikanslutning for gang- och cykeltrafikanter kan tillgodoses av befintliga gang- och cykelvagar
i anslutning till planomradet.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARYV

7.1.1 SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

Ingen skyldighet till inlosen f6r huvudman finns.

7.1.2 RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft ska en ansékan om att bilda en gemensamhetsanlaggning
for VA skickas in till Lantmateriet och sedan inrattas av lantmaterimyndigheten genom en
anlaggningsforrattning. Gemensamhetsanlaggningen ges ratt till markatkomst for ledningar
genom Hemmestorp 4:45 del 2, Hemmestorp 5:68 del 4 och Hemmestorp S:1 vilka i sin tur
ersatts for forlorad nyttjanderatt.

7.1.3 RATT TILL INLOSEN AV RATTIGHET, KOMMUN

Ingen ratt till inlésen av rattighet for kommunen finns.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
7.2.1 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Planférslaget innehaller inga fastighetsindelningsbestammelser.

7.2.2 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Kvartersmarken avses fastighetsbildas sa att fyra nya fastigheter styckas av fran
stamfastigheten.

7.2.3 RATTIGHETER

Planforslaget innehaller allman platsmark for gata med enskilt huvudmannaskap vilket innebér
att en gemensamhetsanldaggning med rattighet att anvanda infartsvag ska bildas.

Planforslaget innebar att en gemensamhetsanldaggning med rattighet att ha en VA-ledningar
genom fastigheterna Hemmestorp 4:45 del 2, Hemmestorp 5:68 del 4 och samfalligheten
Hemmestorp s:1 ska bildas.

7.3 TEKNISKA FRAGOR
7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Brandvattenfoérsorjning i
omrédet ska anordnas i samrdd med SORF. Byggherre ska redovisa att
brandvattenforsorjningen ar sakerstalld i samband med bygglov.
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Grundundersodkning/geoteknisk undersékning liksom radonmaétning kan erfordras i
bygglovsskedet och ska tas fram och bekostas av exploatoren.

| samband med bygglov kan exploatéren vid behov beh6va redovisa mer detaljerade
bullerberakningar for att sakerstalla att tillampliga riktvarden foljs.

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning och foreskrifter for
avfallshantering. Detta bevakas i bygglovsskedet efter detaljplanen.

Exploatoren ar skyldig att genomféra ledningskoll for att fa reda pa var ledningar och annan
infrastruktur finns samt skydda dessa mot avgravningar och eventuellt samordna flytt av dessa.

Vid nybyggnation av villor och radhus ar det 6nskvart att postladan placeras i en ladsamling vid
infarten till omradet for en effektiv posthantering.

7.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for allman plats pa fastighetsdgarna gemensamt.
Ofta inrattas en gemensamhetsanlaggning enligt anlaggningslagen.
Gemensamhetsanldaggningen kan i sin tur organiseras genom en samfallighetsforening.
Gemensamhetsanlaggningen ansvarar for byggande och underhall av de allmanna platserna.

Den allmanna platsen bestar av infartsvag och vandplan.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

En gemensamhetsanlaggning som i sin tur samordnas genom en samfallighetsforening avses
bildas for dricksvatten- och spillvattenanlaggningen fram till anslutningen till det kommunala
vatten- och avloppsledningsnatet. Gemensamhetsanlaggningen ansvarar for byggande och
underhall av ledningarna.

Ska omradet ha egen brandpost inne pa omradet behdver dimensionen pa ledningen in till

omradet vara stor. VA-enheten behover fa information om detta i samband med att anslutning
ska upprattas.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR

7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Nedan bendamns exploatdren vilken i detta fallet avser fastighetsagaren till Hemmestorp 4:48
eller extern part som avser exploatera de kommande byggratterna inom detaljplanen.

Exploatoren bekostar upprattandet av detaljplanen, vilket regleras genom ett planavtal mellan
exploatéren och kommunen.
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Exploatoren bekostar lantmateriférrattningar for bildande av gemensamhetsanlaggningar for
infartsvag och dricksvatten- och spillvattenanlaggning samt bildandet av
samfallighetsforeningar till dessa.

Exploatoren bekostar lantmateriférrattning for avstyckning av fastigheter.

Exploatoren eller delagare i gemensamhetsanlaggning bekostar VA-anlaggningsavgift for
anslutning till det kommunala dricksvatten- och spillvattennatet enligt det VA-avtal som
upprattas mellan samfalligheten och kommunen.

Exploatoren eller deldgare i gemensamhetsanlaggning bekostar och ansvarar fér anldggning och
drift av dricksvatten- och spillvattenledningar fram till anslutningspunkten fér det kommunala
ledningsnatet samt bekostar anslutningsavgiften till kommunen.

Exploatoren bekostar flytt av ledningar eller andra atgarder som kravs for att sakerstalla
befintliga ledningars eller kabelanldaggningars funktion.

Exploatoren eller deldagare i gemensamhetsanlaggning ansvarar for att bygga ut allman plats
inom planomradet vilket i detta fallet avser anlaggandet av infartsvagen och vandplanen.

Om fornlamning skulle patraffas och det skulle innebéra ingrepp i den kraver tillstand fran
lansstyrelsens. Exploatdren ansvarar for tillstandsansokan samt bekostar de eventuella
undersékningar som ar nédvandiga.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har exploatoren ratt att soka bygglov enligt
detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens gallande bygglovtaxa.

Grundundersodkning/geoteknisk undersékning liksom radonmaétning kan erfordras i
bygglovsskedet och ska tas fram och bekostas av exploatoren.

| samband med bygglov kan exploatoren vid behov behdva redovisa mer detaljerade
bullerberakningar for att sakerstalla att tillampliga riktvarden foljs.

Natagaren ansvarar for att erforderliga natstationer uppfors enligt Elsdakerhetsverkets
foreskrifter och allmanna rad (ELSAK-FS 2008:1).

7.4.2 PLANAVGIFT

Kommunen avser inte att ta ut ndgon planavgift i samband med bygglov.

7.4.3 ERSATTNINGSANSPRAK

Fastigheterna Hemmestorp 4:45 och samfalligheten Hemmestorp S:1 bedéms ha ratt till
ersattningsansprak enligt plan- och bygglagen (2010:900) dar gemensamhetsanlaggning for
dricksvatten- och spillvatten inskrdanker pa nyttjanderatten.

7.4.4 INLOSEN

Planlaggningen leder inte till nagon rétt till inlésen av fastighet.
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7.4.5 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Gemensamhetsanldaggningar avses bildas for infartsvag och dricksvatten- och
spillvattenledningar. Dessa avses samordnas med hjdlp av en samfallighetsforening.

7.4.6 DRIFT ALLMAN PLATS

Den allmanna platsen inom detaljplanen har enskilt huvudmannaskap och en
samfallighetsférening som skoter driften av den avses bildas.

7.4.7 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

En gemensamhetsanlaggning kommer ansvara och finansiera drift och underhall av
ledningsnatet fram till anslutningspunkten for det kommunala ledningsnatet.

Gemensamhetsanlaggningen ska arligen betala avgift for vatten och avlopp till kommunen
enligt det VA-avtal som upprattas mellan kommunen och samfalligheten.

Fastighetsdgare inom kvartersmark ansvarar sjalva for att skéta dagvattenhantering inom sin
fastighet.

7.4.8 GATUKOSTNADER

Kostnader for att anlagga gata finansieras av exploatoren eller deldagande fastigheter i
gemensamhetsanlaggning.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

Eftersom fastigheterna ar beldgna utanfér kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten maste ett VA-avtal upprattas mellan VA-enheten och gemensamhetsféreningen for
anslutning av gemensamhetsanlaggningen till det kommunala VA-natet.

7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Inget exploateringsavtal kommer att upprattas for aktuell detaljplan.

7.5.2 MARKANVISNING

Ingen markanvisning kommer att genomfoéras for aktuell detaljplan.

7.5.3 TIDPLAN

Detaljplanen beddéms vinna laga kraft under 2025 och darefter kan utbyggnad pabérjas.
Utbyggnad bedéms kunna fardigstallas inom ramen for genomférandetiden som ar fem ar.

7.6 KULTURVARDEN

Inom planomradet finns inga utpekade kulturvarden.
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| planomradets direkta narhet finns fornlamningen Per Perssons vall. Denna beddoms inte
paverkas av exploateringen da den inte omfattas av detaljplanen, ar av robust karaktar och
skotseln av den kommer fortsatta likt den gor idag.
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8 MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av planenheten i Sjobo kommun.

Maja Hakansson Marie Rosdahl
Planarkitekt Enhetschef Strategi
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2024-10-15
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§110 Arendenr ALL.2024.7

Information fran forvaltningen 2024-10-15-10-15

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar lagga informationen till handlingarna.

e Aterrarpportering fran kurser och konferenser - inget att rapportera.

Louise Andersson, forvaltningschef, informerar om:
e Overgripande information

o Statistik 6ver bygglovsarende och nybyggnadskartor

e Arbetsmiljé och personal

o Aktuellt - bra att kdnna till

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2024-10-15
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§111 Arendenr ALL.2024.4

Delegationsbeslut 2024-09-03 - 2024-09-30

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar godkdnna redovisningen av delegationsbesluten,
(bilaga).

Sammanfattning

Samhallsbyggnadsnamnden har 6verlatit en del av sin beslutanderatt till arbetsutskott,
ordféranden och tjansteman enligt en av Samhaéllsbyggnadsnamnden antagen
delegationsordning 2022-12-14, § 127/22. Dessa beslut ska redovisas till
Samhillsbyggnadsnamnden.

Redovisningen innebar inte att Samhallsbyggnadsnamnden far ompréva eller faststélla
delegationsbesluten. Ddremot kan Samhallsbyggnadsnamnden aterkalla lamnad delegering.

Beslutsunderlag
Bilaga delegationslista

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2024-10-15
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§112 Arendenr ALL.2024.5

Rapporter, beslut och meddelande for delgivning i
namnden

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar lagga redovisningen till handlingarna.

Sammanfattning

Inkomna rapporter och beslut fran évriga namnder och styrelser i Sjobo kommun samt
rapporter fran éverprovande myndigheter ska varje manad rapporteras fill
Samhallsbyggnadsnamnden.

Beslutsunderlag

1. Dnr: STRA.2021.1363
Ks beslut 2024-08-28-, §139 Sjobo kommuns organisation inom vattenradet NKT under perioden
2024-2027

2. Dnr: Tillsynpbl.2023.674
Lst beslutar att avvisa 6verklagandet - Rivningsforelaggande pa Bjarsjolagard 4:1

3. Dnr: Bygg.2024.912
LST avslar 6verklagandet avseende avgift for marklov - llstorp 28:132

4. Dnr: ALL..2024.
Kf beslut 2024-09-25, §109 - Avsagelse (M) fran uppdrag som ersattare i samhallsbyggnadsnamnden -
Therse Bengtsson.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2024-10-15
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§113 Arendenr ALL.2024.1

Kurser och konferenser

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att inte utse nagon att delta i nedanstaende kurser.

Sammanfattning
Foljande kurs/konferens har inkommit till samhaéllsbyggnadsnamnden.

1. Krinova, LRF och LF Goinge-Kristianstad bjuder in till Vattendagen - Stad méter land.

Vatten ger liv - tillsammans haller vi liv i vattenfragan! Plats: Krinova Incubator & Science Paark,
Kristianstad, den 15 november, kl 08:30 - 13:00.

Las mer pa: Vattendagen 15 nov 2024 (confetti.events)

2. SKR bjuder in till ett digitalt seminarium om Aktuellt inom milj6- och klimatomradet.
Plats och tid: Digitalt, den 11 november, kl 13:00-16:00.
Mer information och anmalan - SKR

Beslutet skickas till

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2024-10-15
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§114 Arendenr ALL.2024.1994

Sammantradesdagar och tider for SBN och SBNAU
under 2025

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar anta upprattat forslag till motesdagar for
samhallsbyggnadsndamnden (SBN) och dess arbetsutskott (SBNAU) for 2025.
Sammantradestid for Arbetsutskottet ar kl 09:00 och fér namnden kI 18:00.

Sammanfattning
Samhallsbyggnadsforvaltningen har upprattat ett forslag till motesdagar for
samhallsbyggnadsnamnden och dess arbetsutskott 2025.

Datum Mote Tid

28 januari Arbetsutskott 09:00
4 februari Samhallsbyggnadsnamnden 18:00
4 mars Arbetsutskott 09.00
11 mars Samhallsbyggnadsnamnd 18:00
1 april Arbetsutskott 09.00
8 april Samhallsbyggnadsnamnd 18:00
13 maj Arbetsutskott 09.00
20 maj Samhallsbyggnadsnamnd 18:00
17 juni Arbetsutskott 09.00
25 juni Samhallsbyggnadsnamnd 18:00
19 augusti Samhallsbyggnadsnamn 18:00
9 september Arbetsutskott 09.00
16 september Samhallsbyggnadsnamnd 18:00
7 oktober Arbetsutskott 09.00
14 oktober Samhallsbyggnadsnamnd 18:00
4 november Arbetsutskott 09.00
11 november Samhallsbyggnadsnamnd 18:00
2 december Arbetsutskott 09.00
9 december Samhallsbyggnadsnamnd 18:00

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2024-10-15
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

Beslut skickas till
Samhallsbyggnadsnamnden
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Kansliavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2024-10-15
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§115 Arendenr ALL.2024.1931

Taxa for Sjobo kommuns kostnader for marknadskontroll

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamden foreslar kommunfullméaktige att anta taxan enligt bilaga.

Sammanfattning

Enligt Europaparlamentets och Radets férordning, (EU) 2019/1020 av den 20 juni 2019 om
marknadskontroll och 6verensstammelse for produkter och om andring av direktiv
2004/42/EG och forordningarna (EG) nr 765/2008 och (EU) nr 305/2011, har den kommunala
namnden med ansvar for miljo- och halsoskydd vissa uppdrag inom marknadskontroll.

For att kunna fa ekonomisk tackning for att utfora marknadskontroll behover KF besluta om
att anta foreslagen taxa. Samma timavgift anviands som for taxan enligt tillsyn och provning
enligt miljobalken, dvs. 1202 kr/timme for 2024. Timavgiften indexjusteras ocksa pa samma
satt och foljer darmed miljobalkstaxan. Taxan trader i kraft 1 december 2024.

Motivering

Taxa behover antas for att samhallsbyggnadsnamnden ska kunna utféra och finansiera sin
marknadskontroll enligt Europaparlamentets och Radets férordning (EU) 2019/1020 av den 20 juni
2019 om marknadskontroll och éverensstammelse for produkter och om dndring av direktiv
2004/42/EG och férordningarna (EG) nr 765/2008 och (EU) nr 305/2011.

Taxan meddelas med stdd av 2 § lagen (2014:140) med bemyndigande att meddela vissa
foreskrifter om marknadskontroll av varor och annan narliggande tillsyn.

Bilagor

Taxa for Sjobo kommuns kostnader for marknadskontroll

Skickas till

Kommunfullmaktige
Samhallsbyggnadsnamnden
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



Y Dnr 2024-1931
@ Samhillsbyggnadsnimnden 1(2)
SJOBO

KOMMUN

Taxa for marknadskontroll
Taxan ar meddelad med stdd av 2 § lagen (2014:140) med bemyndigande att meddela

vissa foreskrifter om marknadskontroll av varor och annan narliggande tillsyn.

Inledande bestammelser

1§

Denna taxa galler avgifter for Samhéllsbyggnadsnamndens i Sjobo kommuns
kostnader for marknadskontroll enligt Europaparlamentets och Radets
forordning (EU) 2019/1020 av den 20 juni 2019 om marknadskontroll och
Overensstammelse for produkter och om andring av direktiv 2004/42/EG och
férordningarna (EG) nr 765/2008 och (EU) nr 305/2011.

Avgiftsskyldig

2§

Avgift
38

48

58§

Avgiftsskyldig ar den som pa marknaden slapper ut eller tillhandahaller en
produkt som omfattas av marknadskontroll enligt forordning (EU) 2019/1020
och omfattas av samhallsbyggnadsnamndens tillsyns- eller kontrollansvar.

Vid tillampning av denna taxa ar timavgiften 1202 kr per timme
handlaggningstid.

For handlaggning som utfors vardagar mellan klockan 19.00 och 07.00,
I6rdagar, séndagar, julafton, nyarsafton, paskafton, trettondagsafton,
midsommarafton och helgdagar, tar samhallsbyggnadsnamnden ut en avgift
som ar en och en halv ganger ordinarie timavgift.

Avgift tas ut som timavgift i forhallande till den faktiskt nedlagda
handlaggningstiden for varje pabdrjad halvtimme handlaggningstid. Detta
innebar att den sammanlagda handlaggningstiden avrundas till ndrmast hogre
halvtimme.

Om den sammanlagda handlaggningstiden understiger en halv timme per ar
tar samhallsbyggnadsndmnden inte ut nagon avgift.

Med handlaggningstid avses den sammanlagda tid som varje tjansteperson har
anvant for inlasning, kontakter med parter, samrad med experter och
myndigheter, inspektioner, revisioner, resor (max 2 timmar per
inspektionstillfalle), provtagning och kontroller, beredning av drendet i Gvrigt
samt foredragning och beslut.

Utover timavgiften i 3 § ska samhallsbyggnadsnamnden ersattas for de faktiska
kostnaderna for provtagning och analys av prover av kemiska produkter och
biotekniska organismer till f6ljd av marknadskontroll.

Samhallsbyggnadsnamnden tar inte ut avgifter enligt denna taxa for
handlaggning av 6verklaganden av samhallsbyggnadsnamndens eller en
overinstans beslut samt yttrande i 6verklagade drenden.



Dnr 2024-1931 2(2)

Indexupprakning

68 Timavgiften i denna taxa ar bestamd med utgangspunkt fran kostnadslage och
Prisindex for kommunal verksamhet (PKV) oktober manad aret fore det ar
taxan borjar galla.

Samhallsbyggnadsnamnden ska for varje kalenderar (avgiftsar) darefter besluta
att hoja timavgiften med den procentsats for PKV som ar publicerad pa SKR:s
webbplats foér oktober manad aret fore avgiftsaret. Det indexreglerade
beloppet avrundas till ndrmast jamnt krontal.

Justering av avgift

78 Om det finns sarskilda skal med hansyn till en verksamhets art, omfattning,
tillsynsbehov, eller 6vriga omstandigheter, far samhallsbyggnadsnamnden i ett
enskilt drende dndra, satta ner eller efterskanka en avgift enligt denna taxa.

Avgiftens erlaggande

8§ Betalning av avgift enligt denna taxa ska ske till Sjobo kommun genom
samhaéllsbyggnadsnamnden. Betalning ska ske inom tid som anges i beslutet
om avgift eller i faktura.

Overklaganden
9§ Samhallsbyggnadsnamndens beslut om avgift enligt denna taxa far enligt 40 §
forvaltningslagen (2017:900) 6verklagas hos forvaltningsratten.

Ikrafttradande
10§ Denna taxa trader i kraft den 1 december 2024 och tillampas pa darenden som
kommer in fran och med denna dag.

Denna taxa ar antagen av Kommunfullmaktige i Sjobo kommun den dd mm 2024, § xxx
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