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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:

Plankarta, granskningshandling 2025-07-03
Planbeskrivning, granskningshandling 2025-07-03
Illustrationskarta, granskningshandling 2025-07-03
Samradsredogérelse 2025-07-03

Grundkarta 2025-07-01

Fastighetsférteckning 2025-06-25

Foljande handlingar ingar ocksa i arendet:

Bilaga 1. Undersokning om betydande miljopaverkan, granskningshandling 2025-
07-03

Bilaga 2. Barnkonsekvensanalys, granskningshandling 2025-07-03

Bilaga 3. Dagvattenutredning DVU Grimstofta, Sjébo, 2025-07-01, WSP Sverige AB
Bilaga 4. Geoteknisk utredning Oversiktlig geoteknisk undersékning fér
utbyggnadsomrdde Grimstofta 4:1 i Sjobo, 2008-04-17, Geoexperten RS AB

Bilaga 5. Oversiktlig Miljéteknisk Markundersékning DEL AV GRIMSTOFTA 4:1, 2024-12-
16, Ensucon AB

Bilaga 6. Naturvdrdesinventering pd delar av fastigheten Grimstofta 4:1 Infér
planarbete, Sjébo kommun, 2024-10-01, Ekoll AB
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelsen far se ut
inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information vad man far géra for
byggatgarder inom planomradet.

Forsta steget ar att ett forslag till ny detaljplan upprattas av kommunens tjanstepersoner,
godkanns av politikerna i samhéllsbyggnadsnamnden (SBN) och déarefter skickas pa
samrad. Under samradstiden ges berdrda intressenter tillfalle att Iamna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet uppréattas en samradsredogorelse som redovisar alla inkomna
synpunkter samt hur kommunen staller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av SBN stalls
planférslaget ut for granskning innan detaljplanen antas. Synpunkter pa férslaget ska
[amnas till kommunen senast under granskningstiden. Den som inte inkommit med
yttrande senast under granskningstiden kan komma att férlora sin ratt att 6verklaga.
Efter granskningen upprattas ett granskningsutldtande som redovisar alla synpunkter som
inkommit under granskningstiden samt hur kommunen staller sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige eller samhallsbyggnadsnamnden. Sakagare,
som inte fatt sina inkomna synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om
att anta en detaljplan vinner laga kraft, nar tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor fran
protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat. Mer detaljerad information
om planprocessen finns pa Sjobo kommuns hemsida www.sjobo.se.
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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsattningar for ett bostadsomrade med en variation
av bostadstyper. Syftet ar ocksa att 6ka krontackningsgraden i omradet, ta hand om
skyfall och planlagga en central omradespark samt utrymme for alléer langs
Norrskensgatan och Sandakravagen.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLAN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Planomradet ligger inom 6stra delen av Sjobo tatort. Omradet ar beldget vaster om
Sandakravagen och nas fran Norrskensgatan. Omradet gransar till omraden med
friliggande enbostadshus. Planomradets areal &r cirka 72 000 kvadratmeter. Planomradet
omfattar del av fastigheten Grimstofta 4:1 och fastigheterna Venus 2, 3 och 4. Marken
inom planomradet dgs av Sjobo kommun.

irKa g

1
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112 ASUM \
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thi
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1

Il = Badra Asums garla kyrka

=
A7 ~ fsums gérd !

BIORKA -
Svansj6 sommarby _
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Sty stk Hor i ®
listorp i /@./
B WL N slorbana :

Oversiktskarta fér Sjébo tétort. Planomrddets Iige dr markerat med svart punkt.

Omradet planlaggs for bostader och mojliggdr for mellan 70-110 bostader beroende pa
vilken bostadstyp som efterfragas och byggs. Planforslaget forhaller sig till den befintliga
gatustrukturen som finns i omradet med lokalgator som gar i slingor och bildar tydliga
bostadskvarter.

Planomradet ar sedan tidigare detaljplanerat for enbostadshus men Sjobo kommun ser
ett behov av en storre variation av bostadstyper, darfor tillats forutom friliggande
enbostadshus dven radhus och flerbostadshus. Bebyggelsen i omradet ar reglerad till 1,5-
2 vaningar. Den befintliga gang- och cykelvagen i nordsydlig riktning ligger kvar och forblir
oberord av biltrafik. En omradespark placeras centralt och kommer ge omradet sin grona
karaktar, bidra till att uppna krontdckningsgraden, erbjuda en motesplats och lekplats
samt fungera som Oversvamningsyta vid skyfall. Den véstra delen av planomradet regleras
som natur. Denna delen &r en viktig lank i tatortens grona infrastruktur. For att dven
koppla ihop denna del med det gréna natverket 6ster om Sandakravagen foreslas ett
bredare parkmark langs den befintliga gang- och cykelvdgen som gar i 6st vastlig riktning
precis norr om planomradesgransen. Det parkstraket fungerar dven som maijlig rinnvag
vid skyfall. Inom naturmarken finns flera naturvardestrad som skyddas genom att
fortsatta forvaltas av kommunen som allman platsmark.
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lllustrationsbild som visar méjlig bebyggelse.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for detaljplanen &r 10 ar fran det datum detaljplanen vinner laga

kraft.

2.3 ALLMAN PLATS

Planen innefattar:

GATA - Gata for trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan.
GC-VAG - Gang- och cykelvig.
PARK - Grénomraden som kraver skotsel och som helt eller till viss del ar anlagda.

NATUR - Frivdxande grénomraden som inte skots mer an enligt skotselplan eller genom
visst begransat underhall.

Aven komplement till listade allménna platser ingdr i anviandningen.

Park- och naturmark kommer utéver att anvandas for rekreation fungera som dagvatten- och
oversvamningsytor.

Gatornas utformning i det nya omradet blir troligen framst enligt kommunens
standardutformning, yta av asfalt med motveck vid sidorna. Dar gronytor omger gator kan det
bli aktuellt med asfalterade gator med lutning direkt ut mot grasytorna.
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Sektion som visar Sjobo kommuns standardutformning av lokalgator.

2.3.1 HUVUDMANNASKA

P

Allméanna platser inom planomradet har kommunalt huvudmannaskap.

2.4 KVARTERSMARK

Planen innefattar:

e Bostader (B) - avses boende med varaktig karaktar. | anvandningen ingar vanliga
bostadder, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till exempel
studentbostédder och seniorbostidder. Aven gruppbostider, traningsbostider och
liknande typer av boenden som innefattar viss omsorg kan ingd, om inte vardinslaget ar

for stort.

Aven komplement till listade verksamheter s& som till exempel garage, véxthus, soprum med

mera ingar i anvandningen.

45°

bostad N\

25m

bostad

Sektioner som visar méjliga uppféranden med de tilldtna nockhéjderna.

9.5m

teknik
25m bostad
25m bostad
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2.5 BEFINTLIGT

Planomradet bestar av fore detta jordbruksmark som har statt i tradda under flera ar.
Planomradet korsas i nord-sydlig riktning av en 1ag, 6vervuxen stenmur som historiskt
legat pa gransen mellan tva jordbruksfastigheter. Langs stenmuren finns flera uppvuxna
trad varav ett bedomts som sarskilt skyddsvart naturvardestrad och fem andra som
naturvardestrad. Omradet vaster om stenmuren ar tradbevuxen naturmark som hanger
ihop med ett stdrre vegetationsstrak utanfér planomradet. Oster om stenmuren finns
yngre sly och angsmark.

Langre Osterut korsas planomradet av en gang-och cykelvag som ansluter till det 6vriga
gang- och cykelvagnatet i Sjobo. Langs cykelvagarna finns dven befintlig nedgravd
infrastruktur for el, VA och bredband.

Inom planomradets Ostra del, langs Sandakravagen, finns en enkelsidig allé med trad i
varierande aldrar.

befintlig gang-
och cykelvag

-

Y
* stenmur

5

* & sarskilt skyddsvart
naturvardestrad

H

Flygfoto som visar befintliga forhdllanden.

2.6 PLANFORFARANDE

Da planforslaget bedéms vara forenligt med gallande 6versiktsplan och inte vara av stort
allmant intresse tas detaljplanen fram med standardforfarande.
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2.7 ARENDEINFORMATION

1. kommunens namn: Sjébo kommun

2. detaljplanens namn: Detaljplan for del av fastigheterna Grimstofta 4:1 m.fl.
3. kommunens diarienummer foér detaljplanen: PLAN 2022.1443

4. hanvisning till beslutsprotokollet: -

5. vilket datum detaljplanen ar pabodrjad: 2022-06-16

6. vilket datum detaljplanen fick laga kraft: -
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3 MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

Anvandnings-
bestammelser
allman plats

GATA

Gata

Gatorna ska forse kvartersmarken med
tillfartsvag. Mindre delar av befintlig
gatumark ar med pa Norrskensgatan for att
ta med fastigheterna Venus 2, 3 och 4.

GCVAG

Gang- och cykelvag

Gang- och cykelvdgarna ar delvis befintliga.
Nya planeras fér att med koppla ihop de
nya bostadskvarteren med de befintliga
gang- och cykelvagarna.

PARK

Park

Parkmark med trad langs Norrskensgatan
och infartsvagarna till kvarteren 6kar
krontackningsgraden. | parkmarken
planeras svackdiken for att omhanderta
dagvatten samt eventuella féroreningar
fran gatorna. Alléer langs gator finns i flera
bostadsomraden i Grimstofta och bidrar till
att ge en karaktar till omradet.

Det centrala parkomradet som &r nabart for
manga utan att korsa biltrafik, fungerar som
motesplats och lekplats centralt i omradet
och ar forsankt for att ta hand om
regnvatten fran de vastra delarna av
planomradet.

Parkmarken langs den norra
planomradesgransen, langs med den 6st-
vastliga cykelvagen, avses planteras med
trad och buskar. Bredden mojliggor att
dessa kan véxa sig stora och att en ny
koppling till den grona infrastrukturen oster
om Sandakravagen skapas.

NATUR

Natur

| planomrades vastra del finns uppvuxen
vegetation med storre trad som planlaggs
som natur. Naturmark avses inte anldggas
utan ska till stor del vaxa fritt. Det finns
mojlighet till mindre anldaggningar som
lekplatser och promenadstrak inom
anvandningen natur.

I naturmarkens sédra del anlaggs en
torrdamm i form av en férsankning for att
hantera skyfallsvatten fran planomradet
som riskerar att 6versvamma fastigheten
Gitarren 4 soder om planomradet.

Anvandnings-
bestammelse
kvartersmark

Bostader

Inom omradet tillats en variation av
bostadsbebyggelse - friliggande hus, parhus,
radhus och flerbostadshus mojliggors.
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Kategori Beteckning | Formulering Motiv
Egenskaps- +00.00 Markens hojd éver nollplanet ska For att sakerstélla att skyfallsvatten rinner
bestammelser vara 00.00 meter. och samlas pa ratt stallen har den allménna
allman plats platsmarkens hojdsattning reglerats pa vissa
punkter.
Damm; Damm eller torrdamm som skydd I naturmarkens sodra del anlaggs en
mot éversvamning ska finnas. torrdamm i form av en férsankning for att
hantera skyfallsvatten fran planomradet
som riskerar att 6versvamma fastigheten
Gitarren 4 soder om planomradet.
Dikey Dagvattendike som skydd mot Langs gang- och cykelvag i nordost samt
oversvamning ska finnas. mot Sanddkravagen ska diken som leder
bort skyfallsvatten finnas.
Egenskaps- Prickad Marken far inte forses med Styr placering av bebyggelse pa det centrala
bestammelser mark byggnad. omradet i den vastra delen for att skapa ett
kvartersmark tydligt gaturum och majliggora for en stig
pa kvartersmark. Reglerar ocksa
mojligheten for skyfallsvatten att rinna
genom kvartersmark for att undvika att
skapa instangda omraden. Parkering far
anlaggas inom prickmark.
h1 Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad | 8 meter i nockhojd kombinerat med en
ar 8 meter utformningsbestammelse om minsta
takvinkel ger en byggratt till 1,5-planshus
men inte till hus med tva fulla vaningar.
h; Hogsta nockhojd pa For att komplementbyggnader ska
komplementbyggnad ar 4.5 meter underkasta sig huvudbyggnader och inte bli
for dominanta i gaturummet regleras de till
en lagre hojd.
h3 Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad | Mot Sandakravagen tillats flerbostadshus i
ar 9.5 meter tva vaningar vilka ryms inom en nockhojd
pa 9.5 meter.
p1 Huvudbyggnad ska placeras minst For att halla avstand till grannars
4.5 meter fran annan bostadshus regleras avstandet sa det blir
bostadsfastighet och minst 1.5 minst 9 meter mellan dem. Avstand till
meter fran allman plats. allman plats regleras for att underhall och
ledningsdragningar ska ske pa den egna
fastigheten.
p2 Komplementbyggnad ska placeras For att kunna underhalla
minst 1.5 meter fran komplementbyggnader fran den egna
fastighetsgrans. fastigheten regleras minsta avstandet till
fastighetsgrans.
m; Fri rinnvag for skyfallsvatten ska For att inga instdangda omraden ska bildas

finnas.

ska regnvatten 6ver 10-ars regn kunna ledas
genom kvartersmark till gata och parkmark.
Bestammelsen kompletteras med
prickmark- marken fdr inte férses med
byggnad. Inom dessa omraden kan
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

tillexempel in- och utfart till parkering
anlaggas.

ms Fasad eller minst 2 meter hogt Genom att bebygga ldngs Sandakravdgen
bullerplank ska finnas mot minst skapas bullerskyddade rum for uteplatser
70% av fastighetsgransen mot som klarar riktlinjer for buller.
Sandakravagen som skydd mot
buller.
01 Minsta takvinkel for huvudbyggnad | For att anpassa bebyggelsen till omgivande
22 grader. bostadsomrade och halla nere hojden pa
bebyggelsen men ocksa for att ge det nya
omradet en sammanhangande karaktar
regleras takvinkeln i kombination med en
utformningsbestammelse om att
f, Huvudbyggnad ska ha sadeltak huvudbyggnaden ska ha sadeltak eller
eller valmat tak. vaimat tak.

f, Endast friliggande enbostadshus. Regleras for att uppna syftet att skapa ett
omrade med en variation av bostédder. For
att mota den befintliga bebyggelsen pa
fastigheterna séder om planomradet far
endast friliggande enbostadshus byggas pa
kvartersmarken som gransar mot dem. Det
regleras dven i den sydostra delen dar
fastigheter redan ar avstyckade och serviser
framdragna for enbostadshus.

f3 Endast radhus eller kedjehus. Regleras for att uppna syftet att skapa ett
omrade med en variation av bostéder.

fa Endast flerbostadshus. Regleras for att uppna syftet att skapa ett
omrade med en variation av bostader.

fs Storsta langd pa byggnad &r 40 Regleras for att sakerstalla en smaskalig

meter. bebyggelsestruktur.

b, Minst 60 % av fastighetsarean ska For hantering och férdrojning av dagvatten

vara genomslapplig samt for att minska risken for varmeoéar
regleras markens genomslapplighet.

el Storsta byggnadsarea ar 30 % av D3 omradet har manga allmanna platser

fastighetsarean inom och mycket parkmark bedéms 30% vara ett

anvandningsomradet. effektivt markutnyttjande da det ger en bra
balans mellan parkeringsbehov, friyta och
bostadsbebyggelse samt dven rymmer
radhus och mindre flerbostadshus.
Intilliggande detaljplan har samma
utnyttjandegrad.

a1 Marklov kravs dven for minskning For att bygglovsenheten ska kunna folja upp

av markens genomslapplighet.

reglering by om markens genomslapplighet
behover kravet for marklov utdkas.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA
4.1.1 DETALIPLAN

Det berorda omradet ar detaljplanerat sedan tidigare med Detaljplan fér fastigheten
Grimstofta 4:1 m fl, laga kraft 28 februari 2008 (kommunens nr P235). Gallande detaljplan
anger kvartersmark for bostader och allman platsmark for gata och park. Detaljplanens
syfte ar friliggande enbostadshus i 1 % plan pa relativt stora tomter. Detaljplanen tillater
endast friliggande hus med en lagenhet per hus. Detaljplanens plankarta illustrerar 45
bostadstomter, 42 i norr och 3 i sydost.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom
planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfoér det nu aktuella planomradet.

4.1.2 PLANBESKED

Planen har initierats av kommunstyrelsen i Sjobo kommun. Samhallsbyggnadsndmnden
beslutade 16 november 2021 § 121 att [amna ett positivt planbesked for del av
fastigheten Grimstofta 4:1.

Planbeskedet redovisar att planlaggningen ska ha ett tydligt hallbarhetsfokus samt att da
planlaggningen, i jimforelse med géallande plan, innebar en fortatning av omradet
kommer det att stélla stora krav pa:

e Begradnsning av hardgjorda ytor (krav pa hur mycket av marken som maste vara
infiltrerbar samt att marklov krévs for hardgérande av ytor).

e Spara/utveckla vegetationsridaer i vaster for vinddampning och biologisk mangfald.

e Inbjudande yta/ytor for spontanidrott/vistelse/lek, vilka dven kan fungera som
mangfunktionell yta/ytor for klimatsékring vid skyfall.

e Fina exemplar av ekar bér matas in vilka kan sparas och integreras i den kommande
planeringen/bebyggelsen.

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

| gdllande 6versiktsplan Férdjupning av éversiktsplanen for Sjébo tétort, antagen av
kommunfullmaktige 2013-04-24 ar planomradet utpekat som Utbyggnadsomrdde fér
bostadsbebyggelse med antagen detaljplan.

Arbetet med en ny fordjupad oversiktsplan pagar och dven i den pagaende fordjupade
oversiktsplanen dr markanvandningen utpekad for bostadsandamal.

Sjobo kommuns bedémning ar att planforslaget ar forenligt med bade géllande och
pagaende fordjupad o6versiktsplan.
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4.2 REGIONALA

4.2.1 REGIONPLAN
Den 14 juni 2022 antog regionfullméaktige Regionplan for Skane 2022-2040.

| regionplanen ar Sjobo tatort utpekat som Strategisk nod och centralort. Det berérda
planomradet berors utéver det inte av nagot regionalt intresse sa som gronstruktur.

Det ar enligt regionplanen viktigt att fran kommunalt och regionalt hall verka for att
utveckla centralorterna och starka deras funktion som serviceort och métesplats. Viktiga
utvecklingsfragor handlar om levande centrum, attraktiva boenden, hallbar mobilitet samt
god tillganglighet med kollektivtrafik till ndrmaste regionala kadrna eller tillvaxtmotor.

4.3 RIKSINTRESSEN

Omradet berdrs inte av nagot riksintresse.

4.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN
4.4.1 JORDBRUKSMARK

Delar av planomradet ar registrerat av Jordbruksverket som jordbruksblock. Da planomradet
ligger omgardat av bostadsbebyggelse och ligger inom Sjobo tatort ar bedomningen att
markens andamal ar mest lampad for bostadsbebyggelse och att det fran en allman synpunkt ar
god hushallning. Detta forstarks av att markanvandningen inom planomradet sedan tidigare ar
prévad och beslutad for bostadsandamal i den géllande detaljplanen. Markanvéandningen ar
dven planerad for bostadsandamal i gdllande och pagaende férdjupad 6versiktsplan.

4.5 MILJOKVALITETSNORMER
4.5.1 LUFT

Fran och med maj 2010 finns miljokvalitetsnormer fér utomhusluft.
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft galler i hela landet. Med utomhusluft avses
utomhusluften med undantag for arbetsplatser samt vagtunnlar och tunnlar for
sparbunden trafik. Det finns miljokvalitetsnormer for kvavedioxid/kvéveoxider, partiklar i
luft (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren.

Enligt Skanes Luftvardsforbunds arsrapport for Sjobo kommun 2022 visar resultatet av
matningar och modellberédkningar inom kommunen att halter fér samtliga parametrar
ligger under miljokvalitetsnormer (MKN) och underskrider dven den nedre
utvarderingstroskeln (NUT).

4.5.2 VATTEN

Sjébo kommun ingdr i Sédra Ostersjons vattendistrikt i vilket Vattenmyndigheten for
Sodra Ostersjon ansvarar fér arbetet med miljékvalitetsnormerna fér vatten.
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Vattenmyndigheten har tagit fram ett atgardsprogram for att miljokvalitetsnormerna ska
uppnas, Atgardsprogram for vatten 2022—2027 Soédra Ostersjons vattendistrikt.

Tabellen visar vilka ytvattenférekomster, avrinningsomraden och grundvattenférekomster
som skulle kunna paverkas av eventuella féroreningar fran planomradet.
Statusklassningen ar hamtad fran lansstyrelsens tjanst Vatteninformationssystem Sverige
(VISS):

Ytvattenférekomst Ekologisk status Kemisk status
Avrinningsomrade Ekologisk status Kemisk status
Kavlingean: Vombsjon- Mattlig Uppnar ej god
Tranasbacken
(Bjorkaan/Asumsan/Tolangaan)
Grundvattenforekomst Kvantitativ status Kemisk status
Vombséankan God God
Eriksdal God God
Revingehed God God

4.5.3 BULLER

Enligt Férordning om omgivningsbuller (2004:675) kravs det att Trafikverket och storre
kommuner kartlagger buller och upprattar atgardsprogram vart femte ar. Sjobo kommun raknas
inte till en stérre kommun (farre &n 100 000 invanare) och har darfor inget atgardsprogram for
buller.

Planomradet paverkas av buller fran Sandakravagen vilket beskrivs mer under rubriken 6.5.1
Beréikning av omgivningsbuller.

4.6 MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Det finns inga mellankommunala planeringsférutsattningar som paverkar planférslaget.

4.7 MILJO
4.7.1 STRANDSKYDD

Det finns inget strandskydd inom omradet.

4.7.2 DAGVATTEN

Stérre delen av planomradet och angransande omraden i norr och sdder ligger inte inom
verksamhetsomrade for dagvatten. Det kommer darmed inte vara majligt att ansluta
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kvartersmarken inom planomradet till kommunala dagvattenledningar. LOD (lokalt
omhandertagande av dagvatten) géller inom kvartersmarken. Lésningar for LOD inom
kvartersmark ska kunna hantera alla regn med minst 10 ars aterkomsttid.

Vid kraftigare regn eller skyfall kan det vatten fran kvartersmark som inte far plats i
kvartersmarkens dagvattenanlaggningar fa avledas mot kommunens mark. Dagvattenldsningens
utformning och metoder inom kvartersmark ska redovisas i bygglovshandlingar och i handlingar
till tekniskt samrad. Anldggningar for dagvatten som till exempel dagvattenhantering pa
samlade parkeringsytor ska anmalas till kommunens miljéenhet.

Storre delen av planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade fér dagvatten-gata.
Det innebar att endast dagvatten fran gator tas omhand av kommunen.

Planomradet ligger inom ett kommunalt utredningsomrade for vattenskydd: Grundvatten.
Inom detta omrade ska bibehallen kemisk och kvantitativ status for vattnet efterstravas.

4.7.3 BIOTOPSKYDD

Planomradet kantas i 0ster av en ensidig allé langs Sandakravagen. Allén bestar av olika
stora oxel och korsbarstrad. Allén som |6per langs med vagrenen beddms inte omfattas av
det generella biotopskyddet, enligt Naturvardsverkets definition (Naturvardsverket,
2014). Detta da samtliga trad ar yngre dn 30 ar varav majoriteten har en stamdiameter
under 20 cm.

| den vastra delen av planomradet finns en stenrad som dr 140 meter lang, 1m- 0,6 meter bred
och 0- 0,3 meter hog. Stenraden bestar av olika stora naturstenar lagda i linje mellan tidigare
odlade omraden i nord-sydlig riktning. Lansstyrelsen i Skane bedémer efter faltbesok 2024,
diarienummer 35343-2023, att stenraden inte uppfyller definitionen for en biotopskyddad
stenmur. | sin motivering skriver de att enligt Naturvardsverkets biotopbeskrivning ska en
stenmur utgoras av en uppbyggnad av pa varandra lagda stenar som har en tydlig och
langstrackt utformning i landskapet. Det bér normalt ocksa finnas mer an ett enkelt lager med
stenar. Lansstyrelsen har beskrivit att stenraden &r svar att upptacka i landskapet. Den ar
kraftigt 6vervuxen med gras och kan bara bitvis anas som en Iag vall i landskapet. Vid ett par
platser kan enstaka stenar urskiljas i graset, men det gar inte langre att avgéra om den bestar av
pa varandra upplagda stenar och stenar i mer an ett enkelt lager. Den kringliggande marken inte
ar att bedéma som jordbruksmark da markanvandningen enligt lansstyrelsen sedan tidigare och
framover av kommunen ar prévad och beslutad for bostadsmark genom detaljplan.

| stenraden finns ocksa flera trad som bildar en rad. Tradslagen i traddraden sett fran norr till
soder ar korsbar, oxel, hagg, hagtorn, ek, oxel. De ar av varierande storlek vilket tyder pa att
traden inte ar planterade och kommunens bedémning ar att de inte ingar i ett biotopskydd.

4.7.4 NATURVARDE

En naturvardesinventering enligt standard SS 199000:2023 har utforts av Ekoll Ab ar 2024.
Inventeringen visar att vdagkanten till Sandakravdgen innehaller ett stort antal av trafikverkets
signalarter for artrika vagkanter och har klassats med naturvardesklass 3 (patagligt naturvarde).
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Ovrigt bestar planomradet av omraden med naturvirdesklass 4 (visst naturvirde) eller 1&gt
naturvarde.

Vardearter som har observerats under naturvardesinventeringen ar Blanksvart Tramyra,
Hedblomster och Krushattemossa. Dessa har observerats vid den laga stenmuren samt i
vagrenar.

Enligt inventeringen ar det sannolikt att fladdermoss ror sig i och omkring trad- och
buskmarken i inventeringsomradets vastra del, dar det framsta syftet i sa fall bedoms vara
spridning till andra omradet och fédosok. Nagra uppenbart lampliga botrad for
fladdermdoss bedéms inte finnas inom inventeringsomradet.

§ Bl naturvardesklass 1 - higsta naturvarde (ej | denna karta)
Il naturvardesklass 2 - hogt naturvarde (g | denna karta)
[ naturvardesklass 3 - pdtagligh naturvérde
[ naturvardesklass 4 - visst naturvarde

8 ) Inventeringsomréde

Bild fran utredning - 6versikt éver naturvdrdesbiotoper. Ekoll AB, 2024

Inventeringen visar ocksa att flera naturvardestrad forekommer langst med stenmuren i den
vastra delen. Dessa har ett bevarandevarde for faglar och eventuellt forekommande
fladdermdss. Det ar dven viktigt att undvika att i framtiden belysa dessa trad nattetid, nagot
som kan utgora en risk for storning av fram for allt fladdermadss. Ett av traden en flerstammig
skogsek, har klassats som sarskilt skyddsvart naturvardestrad enligt Naturvardsverkets
definition eftersom den har ett tydligt hal i huvudstammen. Vid risk for att ett sarskilt
skyddsvart trad vasentligt paverkas bor en anmélan om samrad eller ansékan om dispens fran
fridlysningsbestammelserna alltid géras hos lansstyrelsen. En vasentlig paverkan innebar:
avverkning, toppkapning, kraftig beskarning, atgarder som ger upphov till rotskador,
uppférande av byggnad/anordning eller gravarbeten inom 15 ganger stamdiametern fran
stammen. Dessutom kan fridlysta arter nyttja tradet som livsmiljo, vilket kan krava
artskyddsdispens. Extra hdansyn bor dven visas under faglarnas hackningsperiod som i regel
varar fran mars till och med juni i de fall det férekommer haltrad oavsett om traden ar sarskilt
skyddsvarda eller inte.
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4.8 HALSA OCH SAKERHET

4.8.1 OMGIVNINGSBULLER

For ny bostadsbebyggelse galler riktlinjer for trafikbuller enligt forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Planomradet berdors av buller 6ver riktvardena langs Sandakravagen, se avsnitt 6.5.1
Berdikning av omgivningsbuller.

4.8.2 RISK FOR OLYCKOR

Ingen risk for olyckor bedéms féreligga inom planomradet.

Enligt Lag (2006:545) om skyddsrum 3 kap. 1 § &r det den myndighet som regeringen
utser som beslutar om byggande av skyddsrum. Vid detaljplanens framtagande har
Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) det uppdraget. Kommunen skall pa
begéran fran MSB ldamna upplysningar om planer for byggverksamhet i kommunen och
om andra forhallanden av betydelse for myndighetens beslut i fragor om byggande av
skyddsrum. MSB:s skyddsrumskarta visar att det finns flera tiotals skyddsrum inom Sjébo
tatort och att det finns skyddsrum norr och vdster om det berdrda planomradet inom
Grimstofta 4:1. Detaljplanen utformas sa att maojligheten till att bygga skyddsrum inte
begransas.

4.8.3 RISK FOR OVERSVAMNING

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet, DVU Grimstofta, Sjébo 2025 07 01,
WSP. Enligt utredningen &r nederbérden fér planomradet uppmatt till ca 39 mm vid ett 100-
arsregn. For den befintliga situationen finns det omraden inom planomradet samt fastigheter
utanfor planomradet som drabbas av dversvamning pa grund av skyfall som faller inom
planomradet vid ett 100-ars regn. Vattendjupet varierar vid 6versvimningsomraden mellan ca
20 — 85 cm och aterfinns framst i vastra planomradet. Se karta nedan for lagpunkter och
rinnvagar vid ett 100 -ars regn. Vid de réda omradena ar vattendjupet 20 cm eller mer.

Skyfallskarta over planomradet for bef/ntllg 51tuat/on ( WSP 2025 ).
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En simulering i programmet Scalgo visar att vatten fran planomradet riskerar att 6versvamma
bostadsfastigheter soder om planomradet. Den visar ocksa att dar finns vissa lagpunkter att
beakta vid planarbetet. Se avsnitt 6.5.2 for atgarder.

4.8.4 RISK FOR RAS, SKRED OCH EROSION

Enligt Statens geotekniska institut (SGI), kartvisningstjanst vagledning férekommer inga
risker for ras, skred eller erosion inom planomradet eller i omradet.

4.8.5 FORORENAD MARK

Tidigare markanvandning inom planomradet har varit jordbruksmark som tillhért en gard norr
om planomradet. Det medfor att en risk for fororeningar fran bekdmpningsmedel finns. En
Oversiktlig miljoteknisk markundersdkning (Ensucon, 2024) har visat att det inte finns nagra
fororeningar 6ver eller i narheten av naturvardsverkets riktlinjer for kanslig markanvandning
och ingen risk for fororeningar som kan paverka manniskor och miljos halsa bedéms foreligga.

Oversiktliga miljdtekniska markundersékningen (Ensucon, 2024) visar att det finns |ga halter
med DDT i ett samlingsprov i den vastra delen (0,0038 mg/kg TS). Dessa ar langt ifran
naturvardsverkets riktvarden for kanslig markanvandning (0,1 mg/kg TS). Da den historiska
markanvandningen har varit jordbruksfalt och da ingen plantskola har bedrivits har antas
forekomsten av DDT komma fran jordbruksverksamheten och en besprutning av falten
alternativt att det har drivit med vinden fran den fére detta plantskolan sdder om planomradet.
Det finns inga kanda risker for punktkallor och samlingsprovet bedéms darfor ge en tillrackligt
bra bild av féroreningssituationen.

En provpunkt visar en kadmiumbhalt pa 0,552 mg/kg TS vilket 6verskrider riktvardet for mindre
an ringa risk (MRR) men inte riktvardet for kanslig markanvandning (0,8 mg/kg TS). MRR &r ett
riktvarde for atervinning av avfall i anlaggningsarbete vilket inte far éverskridas vid bortférandet
av massor. Om bortschaktning av massor ska ske behéver marken undersokas ytterligare och
krav kan eventuellt stallas pa sanering. Sjobo tatort har naturligt hdga halter av kadmium vilket
kan vara orsaken till den héga halten.

Inga fororeningar som riskerar att paverka grundvattnet har patraffats.

4.9 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt Jordartskartan fran Sveriges geologiska undersokning (SGU; uppgift hamtad 2025)
bestar jordarten inom planomradet av isdlvssediment. Planomradets mark bestar precis
som stora delar av Sjobo tatort av en hég andel sand.

Vid framtagandet av den forra detaljplanen togs en geoteknisk undersékning fram,
Oversiktlig geoteknisk underékning fér utbyggnadsomréde Grimstofta 4:1 i Sjébo, 2008-
04-17, Geoexperten RS AB. | undersokningen framkommer det bland annat att:
e Forekommande jord har gynnsamma geotekniska egenskaper med god barighet
och ringa sattningsbenagenhet.
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e Bostadshus kan grundldggas pa sedvanligt satt med hel kantférstyvad
bottenplatta, langsgaende grundsulor eller plintar i naturligt lagrad jord eller ny
kontrollerad fyllning.

e Ur geoteknisk synpunkt féreligger inga hinder for utforande av kallare med fardigt
golv pa nivaer > +48,5.

e Jorden ar lattschaktad med normal maskinutrustning. Sanden ar dock relativt
rasbenagen varfor slantlutningar kan bli flackare dn normalt.

Tatorten Sjobo med omnejd inklusive planomradet ligger inte inom radonriskomrade
enligt Radonprogram for Sjebo kommun fran 2006.

Fraga om eventuellt behov av mer detaljerad geoteknisk undersdkning och
radonundersdkning prévas i samband med bygglov.

4.10 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Omradet har gynnsamma egenskaper for lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD)
inom omradet. K-vardet (hydraulisk konduktivitet) i marken bedémes till i
storleksordningen 10~ * * m/sek (Geoexperten RS AB, 2008).

Inget dikningsforetag finns inom omradet men dagvatten fran omradet slapps ut i
Grimstoftabacken som nedstréms ar ett dikningsforetag.

4.11 KULTURMILIO

Innan omradet bebyggdes var marken odlingsmark med gles bebyggelse i form av mindre
gardar. Marken har tidigare dgts av garden pa Elsa 1 vilken tidigare naddes via en
tillfartsvag fran Skolgatan och som korsar planomradet i nord-sydlig riktning. Det finns
spar av tillfastvagen kvar da marken har ar hardare packad.

Den laga stenraden ar en lamning efter jordbruket som bedrivits har och visar en historia
av rensning av stenar fran akermarkerna.

4.11.1 FORNLAMNINGAR

Det finns inte nagon registrerad fornlamning i omradet (Fornsok Riksantikvarieambetet).
Om fornlamningar (stenpackningar, hardar etc) skulle patraffas i samband med
markarbeten ska dessa, enligt 2 kap 10 § Kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrattas.

4.12 FYSISK MILJO

Marken inom planomradet och inom angransande naromraden ar relativt flack. Markens
hojd i planomradet ar inom intervallet 49-52 meter 6ver havet.

Flygfoton Over tid visar att bebyggelsen i omradet har tillkommit succesivt under de
senaste decennierna, fran 1980-talet och framat. Utbyggnad av gator samt gang- och
cykelvagar, gronstrak och gronomraden samt bostadshus har skett fran vaster, fran
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tatortens centrum, mot 6ster. Utbyggnad av Sandakravégens sddra del med anslutning till
Tolangavagen genomférdes runt 2004.

Innan omradet blev dngsomrade anvdandes marken som vall och aker. Marken inom
omradet har under senare ar, drygt tio ar, ej odlats/brukats utan varit grasmark dar trad
och buskage har tillkommit genom sjalvsadd, vastra delen av omradet har under senare ar
vaxt igen/forbuskats alltmer. Trad- och busk-arterna inom omradets véstra del ar ek,
korsbar, bjork, hagg, oxel och hagtorn. Flertalet trad ar ekar. Traden inom omradets vastra
del &r en viktig vegetationsrida. Det finns utrymme for stora trad att utvecklas inom
omradet. Inom dngsmarken forekommer vaxter som harklover, vadd, rélleka, fibbla,
akervinda, vitmara, johannesort, kungsljus och blaklocka med flera samt olika sorters gras
som groe-arter, hundaxing och timotej.

Omrddet norr om Norrskensgatan, frén sydoést.

4.13 SOCIALA

Avstanden &r relativt korta till rekreationsomraden och fritidsanldaggningar. Befintliga och
planerade gang- och cykelvagar inom omradet i stort och langs Tolangavagen innebér att
det blir enkelt att forflytta sig som gaende och som cyklist.

Upptrampade stigar vittnar om att manga promenerar éver omradet. Hemmasnickrade
fotbollsmal visar att det dven anvands for fotboll.

4.14 TEKNIK

Det berorda planomradet och omradet i stort ingar i kommunens verksamhetsomrade for
spillvatten.

Bebyggda omraden i anslutning till planomradet ingar i verksamhetsomrade for
dricksvatten. Verksamhetsomrade for dricksvatten kommer att inrattas for planomradet.

Storre delen av planomradet och angransande omraden i norr och sdder ligger inte inom
verksamhetsomrdde for dagvatten och detta planeras inte att utvidgas da. Det kommer
darmed inte vara mojligt att ansluta kvartersmarken inom planomradet till kommunala
dagvattenledningar. Dagvatten upp till regn med 10-ars aterkomsttid behdver tas omhand
lokalt (LOD - Lokalt omhandertagande av dagvatten).
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Langs befintliga vagar och gang- och cykelvagar i planomradet finns ledningar for dricks- och
spillvatten, och kablar for el, tele och fiberkablar for bredband. Inga ledningar eller kablar finns
inom det omradet som planeras bebyggas men goda méjligheter till anslutning finns da
planomradet sedan tidigare ar detaljplanerat for bostadsbebyggelse.

Sjobo Elnat bedémer att den befintliga transformatorstationen norr om planomradet antagligen
racker till, annars kan en ny transformatorstation placeras sdder om planomradet inom for
dndamalet detaljplanerat omrade.

Fastighetsdgare ska anordna lampligt utrymme for avfallshantering. Fastighetsagare och
boende ansvarar for kdllsortering och hantering av avfall.

4.15 SERVICE

Samhallsservicen i Sjobo tatort innehaller ett brett utbud av service och handel. Inom
Sjobo tatort finns vardcentral och skolor, olika servicefunktioner och arbetsplatser samt
mataffarer och andra dagligvarubutiker.

4.16 TRAFIK

Hastighetsbegransningen for Norrskensgatan och for gatorna inom omradet i stort ar 40
kilometer i timmen. Sandakravagen oster om planomradet gar fran Tolangavagen i sdder
och stracker sig till centrala Sjobo i vaster. Hastighetsbegransningen for Sandakravagen i
Oster ar 60 kilometer i timmen.

Trafikmatning for Sandakravagen fran september 2022 redovisar:
e Sandakravagen norr om Norrskensgatan - dygntrafik vardagar cirka 1 360 fordon
varav 7,8 % tung trafik.
e Sandakravagen soder om Norrskensgatan - dygntrafik vardagar cirka 1 400 fordon
varav 7,6 % tung trafik.

Helgdagar var dygntrafiken lagre.

Sjobo kommunen har en standardutformning for lokalgator vilket ar en yta av asfalt med
motveck vid sidorna.

Parkering ska ske inom kvartersmark for respektive fastighet.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 DETALJPLAN
e Plan nr P235, Detaljplan fér fastigheten Grimstofta 4:1 m fl, laga kraft 28 februari 2008

Gallande detaljplaner finns att ldsa pa Sjobo kommuns hemsida och ar arkiverade hos
kommunen.

5.1.2 GRUNDKARTA
Grundkarta daterad 2025-07-01 har tagits fram av Sjobo kommun och bildggs handlingarna.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

Férdjupning av 6versiktsplanen fér Sjébo tétort (FOP 2013) antagen av kommunfullméaktige
2013-04-24. Oversiktsplaner finns att ldsa pa Sjobo kommuns hemsida och &r arkiverade hos
Sjobo kommun.

5.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MILJOBALKEN

Undersékning av betydande miljépdverkan, Granskningshandling, 2025-07-04. Undersdkningen
bildggs planhandlingarna och gar att ldsa pa kommunens hemsida under tiden fér samrad och
granskning. Darefter arkiveras de tillsammans med handlingarna hos kommunen.

5.1.5 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILIOPAVERKAN

Ett sarskilt beslut om att planen inte antas innebara betydande miljopaverkan kommer att
fattas innan granskningen av detaljplanen.

5.1.6 KOMMUNALA STYRDOKUMENT

Bostadsforsorjningsprogram
Riktlinjer fér bostadsforsérining 2022—2026, antagen av kommunfullmaktige 2022-11-30. Finns
att ldsa pa Sjobo kommuns hemsida och ar arkiverat med Dnr:2021/223 och STRA.2019.2040.

Sjobo Kulturplan 2022-2031
Sjébo Kulturplan 2022-2031 antagen av kommunfullmaktige 30 mars 2022 § 32 och finns
arkiverad pa Sjobo kommun.

Lekplatsplan fér Sjobo kommuns lekplatser
Lekplatsplan fér Sjébo kommuns lekplatser antogs av Tekniska namnden 2018 § 64/18 och finns
arkiverad hos kommunens tekniska férvaltning.

Lokala Miljomal

Hdllbart Sjébo 2034, Del 1.2 Prioriteringar 2022-2025, Antagen av Kommunfullmaktige 2022-11-
30 §123. Dokumentet ar arkiverat hos kommunen med diarienummer STRA.2017.2092.
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Mobilitetsnorm
Mobilitetsnorm fér Sjébo tdtort, Samhallsbyggnadsndamnden Sjobo kommun, 2021-03-09 §19.
Dokumentet ar arkiverat hos kommunen med diarienummer STRA.2019.1125.

Trafikplan

Trafikplan for Sjébo tétort, Sweco Infrastructure AB, 2013-10-22. Trafikplanen togs fram av
Tekniska forvaltningen och faststalldes av kommunfullméaktige i Sjobo 2013-12-18. Dokumentet
ar arkiverat hos kommunen med diarienummer STRA.2013.747.

5.2 UTREDNINGAR
5.2.1 BARNKONSEKVENSANALYS

Barnkonsekvensanalys 2025-07-03 har tagits fram av Sjobo kommun och bilaggs
handlingarna.

5.2.2 DAGVATTENUTREDNING
DVU Grimstofta, Sjébo, 2025-07-01, WSP Sverige AB

5.2.3 GEOTEKNISK UNDEROKNING

Oversiktlig geoteknisk undersékning fér utbyggnadsomréde Grimstofta 4:1 i Sjébo, 2008-
04-17, Geoexperten RS AB

5.2.4 MARKMILIOUTREDNING

Oversiktlig Miliéteknisk Markundersékning DEL AV GRIMSTOFTA 4:1, 2024-12-16, Ensucon
AB

5.2.5 NATURINVENTERING

Naturvérdesinventering pd delar av fastigheten Grimstofta 4:1 Infér planarbete, Sjébo
kommun, 2024-10-01, Ekoll AB

5.2.6 BULLERKARTLAGGNING
Bullerkartléiggning Sjébo kommun 2022, 2022-11-29, Efterklang Afry.

5.3 REGIONALA

5.3.1 REGIONPLAN

Regionplan fér Skdne 2022-2040, Antagen av regionfullmaktige den 14 juni 2022, Region
Skane
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Tabellen nedan visar en konsekvensbeskrivning for fastigheter inom planomradet
avseende markanvandning och fastighetsbildning.

Fastigheter inom omradet

Beteckning pa Nuvarande dndamal Forandring vid planens

kartan genomférande

Grimstofta 4:1 Planlagd mark for Forslag till ny detaljplan innefattar
allman platsmark allman platsmark och kvarters-
och kvartersmark mark. Planen medfor
enligt detaljplan fran fastighetsbildning och

Venus 2,3 och 4 2008. fastighetsreglering.

Mark- och anldggningssamfilligheter inom omradet

Inga kanda

Réattigheter inom omradet

Inga kdanda

6.2 NATUR
6.2.1 GRONOMRADE

Omraden med stora naturviarden kommer att bibehallas och fortsatta skotas pa ett satt
som gynnar den befintliga biotopen. Skogspartiet i den vastra delen kommer fortsatta
vara naturmark och foreslas daven knytas ihop med vegetationsstrak dster om
Sandakravagen genom att den ost-vastliga gang och cykelvagen far utrymme for tréad och
buskar.

Naturvardestrad och stenmuren som ar biotop for flera vardearter skyddas genom att planeras
som allmanplats. Samrad enligt 12 kap 6 § miljobalken ska hallas med lansstyrelsen for atgarder
som kan skada ett sarskilt skyddsvart trad.

6.2.2 LANDSKAPSBILD

Planforslaget bedoms anpassas efter den radande landskapsbilden dar Sandakravagen ar
kantad av bebyggelse. Hojder och utformning kommer inte sarskilja sig fran den befintliga
bebyggelsen inom grannfastigheter.
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6.3 MILJIO
6.3.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN

| undersékningen av betydande miljépdverkan gérs en sammanvagd bedomning och ett
motiverat stallningstagande till om planens genomférande kan antas medfora en
betydande miljopaverkan.

Kvartersmarken inom planomradet ar sedan tidigare planlagd fér &ndamalet bostédder.
Den nya detaljplanen anger ocksa andamalet bostader for kvartersmarken. Omradet
berors inte av riksintressen, naturskydd eller forordnande som strandskydd eller
landskapsbildskydd.

Kommunens bedémning ar att en ny detaljplan inte antas medféra betydande
miljopaverkan och att relevanta konsekvenser till féljd av planens genomférande kan
beskrivas och hanteras inom ramen for detaljplanearbetet. Lansstyrelsen meddelar i sitt
samradsyttrande att de delar kommunens bedémning (Arendebeteckning 402-26537-
2023).

6.3.2 STRANDSKYDD

Omradet berdrs inte av riksintresse for strandskydd.

6.3.3 DAGVATTEN

Da inget verksamhetsomrade for dagvatten finns inom kvartersmark ska I6sningar for lokalt
omhandertagande av dagvatten (LOD) inom kvartersmark kunna hantera alla regn med minst
10 ars aterkomsttid. Vid kraftigare regn eller skyfall kan det vatten fran kvartersmark som inte
far plats i kvartersmarkens dagvattenanlaggningar fa avledas mot kommunens mark. Inom
kvartersmark ska andelen genomslapplig mark vara 60 % vilket bidrar till att mycket regn kan
infiltrera direkt dar det landar. Dagvattenlosningens utformning och metoder inom
kvartersmark ska redovisas i lovprocessen och byggprocessen. For bostadshus ar vanliga
stenkistor en bra I6sning, andra I6sningar kan vara regnbaddar eller torrdammar. Anlaggningar
for dagvatten, som till exempel infiltration av dagvatten fran samlade parkeringsplatser, kan
behova anmalas till Samhallsbyggnadsnamndens Miljéenhet.

Storre delen av planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten-gata. Det
innebar att kommunen har ansvar for omhandertagande av dagvatten fran kommunens gator i
omradet.

Planomradet ingar i utredningsomrade for vattenskydd.

For att minimera antalet fororeningar som nar Grimstoftabacken ska dagvatten fran
allman platsmark renas innan det nar Grimstoftabacken. Se dven avsnitt 6.4.2
Miljékvalitetsnormer vatten.

Vastra delen av planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten. Detaljplanen
anger har allman plats for natur.
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Park- och naturmark ar dimensionerad for att ta emot storre vattenmangder vid kraftiga
skyfall, se avsnitt 6.5.2 6versvamning.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER
6.4.1 LUFT

Planforslaget innebar att trafikflodena kommer att 6ka till och fran omradet. Sjobo
kommun har stor marginal till riktvardena for miljokvalitetsnormerna for utomhusluft och
beddmningen ar att planforslaget inte leder till att riktvarden overskrids.

6.4.2 VATTEN

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet, DVU Grimstofta, Sjébo 2025 07 01,
WSP. Utredningen konstaterar att planforslaget innebar 6kade trafikmangder och minskad
genomslapplighet i omradet. Utredningen redovisar att dagvattnet ska renas innan det nar
Grimstoftabacken for att inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten negativt. Eftersom
fastighetsdgare inom kvartersmark inte har mojlighet att koppla pa sig pa det kommunala
dagvattennatet sa kommer rening ske genom infiltration pa de egna tomterna. Stenkistor som
ar den vanligaste metoden for att infiltrera dagvatten pa bostadstomter ger tillrackligt med
rening men dven till exempel makadamdike, éversilningsytor, biofilter,
skelettjordskonstruktioner och torrdamm kan anlaggas for infiltration. Dagvattenanlaggningar
vid samlade parkeringsytor ska anmalas till kommunens miljoenhet vilka kontrollerar att
tillracklig rening sker.

Aven for allman platsmark ska dagvattnet renas. Det &r inte tillrdckligt med en 6versilningsyta
for reningen fran den allménna platsmarken men finns flera ytor som ar lampliga och har gott
om plats for att anlagga till exempel makadamdike, stenkista, skelettjordskonstruktioner,
biofilter eller torrdamm. Detaljplanen sdkerstaller att ytorna ar tillrackliga for dessa
anlaggningar. VA-huvudmannen ansvarar for genomférandet och driften av anlaggningarna.

6.4.3 BULLER

Miljokvalitetsnormer for buller beddms inte 6verskridas. Se avsnitt 6.5.1 Berdkning av
omagivningsbuller.

6.5 HALSA OCH SAKERHET

6.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

For ny bostadsbebyggelse géller riktlinjer for trafikbuller enligt férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. Enligt férordningen bor buller fran vagar inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

Infor framtagandet av den nya fordjupade 6versiktsplanen for Sjobo tatort har en
bullerkartlaggning tagits fram, Bullerkartidggning Sjébo kommun 2022, Efterklang.
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Kartlaggningen har berdknat upp vardena till ar 2040 och néar dessa laggs ovan pa
plankartan visar de att:

e Riktvardet for den ekvivalenta ljudnivan vid fasad (> 60 dBA) inte 6verskrids inom
kvartersmarken for bostader.

e Riktvardet for den ekvivalenta ljudnivan pa uteplats (> 50 dBA) inte 6verskrids pa
bostadskvarterens vastra sida.

e Riktvardet for maximala nivan vid uteplatser 6verskrids (> 70 dBA) pa
bostadstomter narmast Sandakravagen enligt kartlaggningen da dar det inte finns
bebyggelse. Kartlaggningen visar dock att dér det finns befintliga bostader langre
norrut sa skarmar bebyggelse effektivt av den maximala ljudnivan. Det bedéms
darfor mojligt att anldagga uteplatser som klarar riktvardena pa den véastra sidan av
bebyggelsen. Pa berérd kvartersmark regleras byggnaders placering i kombination
med eventuellt bullerplank i plankartan.

X

/

Vg}&/

)

/

Utsnitt fran Bullerkartléggning Sjébo kommun 2022 som visar att bebyggelse skérmar av buller
och méjliggor bullerfria uteplatser.

65-70 dBA max ljudniva

50-55 dBA ekvivalent ljudniva

. 70-75 dBA max ljudniva
55-60 dBA ekvivalent ljudniva 75-80 dBA max ljudniva

60-65 dBA ekvivalent ljudniva I 50-< dBA max ljudniva

Utsnitten visar vérden fran bullerkartldggning lagda ovan pd plankartan. Till véinster redovisas den
ekvivalenta ljudnivan 2040 och till héger redovisas den maximala ljudnivdn 2040.
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6.5.2 OVERSVAMNING

Marken runt en byggnad ska anordnas enligt gillande lagstiftning sa att byggnaden inte kan
skadas av markytvatten eller markfukt. Marken bor luta fran byggnaden. Lutningen bor vara
minst 1:20 inom 3 meters avstand.

Den centrala parken i planomradet regleras med hojdsattning for att fungera som
Oversvamningsyta. Gatornas hojdsattning regleras ocksa for att leda skyfallsvatten hit.

For att nya bostader i norr och nordvast inte ska dversvammas sakerstalls rinnvagar for
skyfallsvatten fran parkmarken genom kvartersmarken, langs gatan och till slut till
dversvamningsytan i den centrala parken. Aven ett svackdike i nordést som ansluts till befintligt
svackdike anlaggs for att skydda den 6stra delen av planomradet mot 6versvamning.

Bostadshuset pa fastigheten Gitarren 4 ligger pa lagre hojd an kringliggande fastigheter. Vid
stora skyfall finns det risk for 6versvdmning av denna fastighet med vatten som kommer fran
planomradet samt fran fastigheterna vid Galaxgatan. For att undvika éversvamning kommer
hojdsattning i naturmarken norr om fastigheten regleras sa att en torrdamm anlaggas dar.

Sandakravagen ar en viktig trafikled for till exempel raddningstjansten. Denna kantas redan idag
av val tilltagna svackdiken vika dven sdakerstalls i den nya detaljplanen och ingen risk for
oversvamning av Sandakravagen finns.

rinnvag genom
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Skyfallskarta éver planomradet fér framt/da situation (SCALGO L/vé 2025) 51 mm regn och
vattendjup under 0,2 m visas i ljusblatt. Grént: vattendjup 0,2-0,3 m. Gult: vattendjup 0,3-0,5 m.
Rétt: vattendjup >0,5 m.

6.5.3 OLYCKOR

Genomforande av detaljplan bedéms inte innebara risk for olyckor.
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6.5.4 RAS, SKRED OCH EROSION

Genomforande av detaljplanen beddms inte innebara risk for ras, skred eller erosion.

6.6 SOCIALA

Detaljplanen moijliggdr en varierad bostadsbebyggelse vilken mojliggor olika typer av
bostadsformer inom samma kvarter. Hur stor variation det finns av bostadstyper och
upplatelseformer i ett omrade har betydelse for samhallsovergripande fragor om
jamlikhet, tillit och sammanhalining. Genom att moéta manniskor med olika bakgrund och i
olika skeden i livet bidrar vi till att problem kopplade till utanférskap och segregation
minskar.

Den befintliga gang- och cykelvagen ar ett etablerat och valanvant promenadstrak och
den anlagda parken som placeras i direkt narhet till detta mojliggor for en pausplats dar
spontana moéten kan ske i vardagen.

6.6.1 BARN

| Sjobo utgors cirka 20% av befolkningen av barn. Detaljplanen har tagit hansyn till detta
genom att sakerstalla tillgang till bilfri gdng-och cykeltrafik, tillrackligt med friyta och en
central park som nas for fler an bara de som kommer bo inom planomradet. Parken
kommer ocksa vara tillrdckligt stor for att rymma flera funktioner som tidigare har funnits
pa falten, till exempel den pa invanares initiativ iordningstallda fotbollsplanen.

6.6.2 JAMLIKHET

Variationen av bostadsbebyggelse har betydelse for jamlikheten da till exempel ett
hyreshus kan erbjuda mindre kapitalstarka personer att bo i samma omrade som de som
kan bygga en ny villa.

Att erbjuda ett bra gang- och cykelvagnat har ocksa betydelse for jamlikheten da dven de
som inte har rad med bil eller inte har aldern for att kéra enkelt kan rora sig i tatorten.

6.7 RIKSINTRESSE

Omradet berdrs inte av riksintressen. Genomforande av detaljplan paverkar inte nagot
riksintresse.

6.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

Planférslaget bedoms inte vara i konflikt med miljobalkens allménna hushallningsregler
for markanvandning.
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6.9 TRAFIK
6.9.1 MOTORTRAFIK

De planerade gatorna for omradet ansluter i séder till Norrskensgatan.

Avstandet mellan planomradet och centrum (Gamla Torg), via gator och vagar, ar cirka tre
kilometer. Avstandet via gang- och cykelvagar ar mindre an tva kilometer.

For busslinjen Sjobo-Tomelilla finns en busshallplats cirka 1 kilometer fran planomradet.
Avstandet via vagar och gator mellan planomradet och Sjébo busstation ar cirka 3
kilometer. Avstandet via gang- och cykelvagar och gator, som cyklist eller gadende, &r cirka
2,5 kilometer. Fran busstationen avgar ett flertal bussar till bland annat till Lund, Ystad,
Simrishamn och Horby. Antalet busslinjer och turtider ger goda mojligheter till kollektiva
resor till och fran Sjobo.

6.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Befintliga gang- och cykelvagar finns inom omradet i stort. Gang- och cykelvégar
tillkommer ocksa inom planomradet for att sammankoppla bostadskvarteren med det
befintliga vagnatet.

6.10 KULTURMILIO

Da den tidigare tillfartsvagen har blivit av med sin anslutning bade till garden pa
fastigheten Elsa 1 och till Skolgatan bedéms den inte vara av sadant varde att hansyn har
tagits till den vid planeringen och den kommer darmed att forsvinna daven inom
planomradet.

Den laga stenmuren som vittnar om tidigare fastighetsgrans mellan tva jordbruksfastigheter
avses bevaras och ar planlagd som allméan platsmark.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV
7.1.1 INLOSEN

Detaljplanen leder inte till nagot behov av inlésen av mark da samtlig mark som planlaggs
ar kommunal.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
7.2.1 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Planforslaget innehaller inga fastighetsindelningsbestammelser.

7.2.2 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Inom den berérda delen av fastigheten Grimstofta 4:1 kommer fastighetsbildning att
genomforas utifran detaljplanens struktur for allman platsmark och kvartersmark.
Kvartersmarken avses sedan styckas av i lampligt stora fastigheter enligt efterfragan.

Fastigheterna Venus 2-4 kommer att fastighetsregleras da del av dessa mot Sandakravagen
planlaggs som allman platsmark.

7.2.3 RATTIGHETER

Planforslaget innehaller inga fastighetsindelningsbestammelser som innebar att
gemensamhetsanlaggningar eller rattigheter ska bildas.

7.3 TEKNISKA FRAGOR
7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Exploator ska
redovisa att atkomlighet for raddningsfordon ar sakerstéalld i samband med
bygglovsansokan.

Mer detaljerad geoteknisk undersdkning liksom radonmatning kan erfordras i
bygglovsskedet och ska tas fram och bekostas av exploatéren.

Mer detaljerade bullerberdkningar som sakerstaller att tillampliga riktvarden féljs kan
behdva redovisas i samband med bygglov.

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning och foéreskrifter for
avfallshantering.

Exploatoren ansvarar for genomforandet inom kvartersmark. Exempel pa vad
genomférande inom kvartersmark kan innefatta: Marknivaforandring, angéring och
parkering, vegetation, dagvattenhantering, tillganglighet samt tekniska anlaggningar och
avfallshantering.
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Exploator/byggherre ska redovisa utformning av kvartersmark, tillganglighet,
avfallshantering, parkeringslosning med mera i samband med ansékan om bygglov.

7.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Sjobo kommun ansvarar for att bygga ut, stalla i ordning och forvalta de den allménna
platsmarken. Kommunen ordnar de allmanna platserna sa att de kan anvandas for avsett
dandamal i enlighet med detaljplanen.

Omfattning av utbyggnad av allman plats bedéms vara:
e ca 750 meter gata
e ca 110 m gang- och cykelvag
e anlaggande av park med forsankt dversvamningsyta
e anlaggande av torrdamm i naturmark
e plantering av ca 25 trad
e anlaggning for rening av dagvatten fran gator
e eventuellt lekplatsutrustning
e eventuellt konstverk
e bankar och bord

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Befintliga VA-ledningar inom Ostra delen av omradet, ldangs med tidigare samfalld
vag, tas ur bruk och laggs om till annat lage. Ovriga befintliga dricks-, spill- och
dagvattenledningar samt erforderligt avstand till dessa ar forlagda inom allman platsmark.

Kommunens VA-enhet bygger ut dagvattenanlaggningar for uppsamling och rening av
dagvatten fran gator. Onduleringar och diken for infiltration kommer inte inga i den
allmanna VA-anlaggningen. Skotsel av gronytorna, inklusive svackdiken och torrdammar, ska
ingd i den allmanna drift- och skétseln av gronytor.

Kommunens VA-enhet bygger ut dricks- och spillvattenledningar till respektive fastighet.
Kostnaderna for detta tas upp genom anslutningsavgiften for VA for respektive fastighet.

Serviser till Venus 2-4 finns och ar dimensionerade efter enfamiljshus.

Brandvattenforsorjning i omradet ska anordnas i samrad med raddningstjansten.
Byggherre ska redovisa att brandvattenférsorjningen ar sakerstalld i samband med

bygglov.

Fastighetsagare av kvartersmark star fér anlaggning av dagvattenhantering upp till ett 10-
arsregn inom sin fastighet.

Anlaggning for dagvatten, som till exempel infiltration av dagvatten fran samlade

parkeringsplatser, kan behéva anmalas till Samhallsbyggnadsnamndens
Miljéenhet.
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Vid installation av golvbrunnar i garage kan det kravas oljeavskiljare.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR
7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Kommunen star fér kostnaderna att uppratta detaljplan for omradet. Kommunen
bekostar framtagande av utredningar till detaljplanen.

Fastighetsreglering, enligt detaljplanens indelning for allman platsmark samt
kvartersmark, initieras och bekostas av kommunen.

Kommunen ar huvudman fér den allmanna platsmarken, for gator, gang- och cykelvagar
samt park- och naturmark. Huvudmannen fér de allmanna platserna ansvarar for att stalla
i ordning och forvalta de allmanna platserna (den allménna platsmarken). Kommunen
ordnar de allménna platserna sa att de kan anvandas for avsett andamal i enlighet med
detaljplanen.

Respektive fastighetsagare ansvarar for utbyggnad inom de delar som utgors av
kvartersmark.

Exploator bekostar anlaggningsavgift for anslutning till det kommunala ledningsnatet for
dricksvatten, spillvatten och dagvatten enligt géllande taxa. Exploatér bekostar och
ansvarar for anldaggning av ledningar inom kvartersmark.

7.4.2 PLANAVGIFT

Kommunen avser att ta ut planavgift i samband med bygglov.

7.4.3 DRIFT ALLMAN PLATS

Kommunen ansvarar for skotseln av allman platsmark.

7.4.4 DRIFT VATTEN OCH SPILLVATTEN

Sjobo kommun star for drift av ledningar for dricksvatten och spillvatten samt dagvatten
for gator.

Beroende pa val av reningsatgard for dagvatten fran allménna platser kan driften av dessa
hamna pa VA-huvudmannen eller pa gata- och park.

Kostnadsansvar och kostnadsfordelning mellan kommunen och fastighetsédgaren vid
eventuell flytt av VA-ledningar regleras genom avtal.

Fastighetsdgare av kvartersmark star for drift av dagvattenhantering inom sin fastighet
som till exempel stenkista eller 6ppna dagvattenldsningar.
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7.4.5 GATUKOSTNADER

Kommunen star fér utbyggnad och underhall av gator samt gang- och cykelvagar.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR
7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Inget exploateringsavtal tas fram for genomforande av detaljplanen da Sjébo kommun ar
fastighetsagare.

7.5.2 MARKANVISNING

Ingen markanvisning ar avtalad eller planerad for kvartersmarken. Markanvisningar kan komma
att ske genom direktanvisning, markanvisningstavling eller liknande. For att sakerstalla ett gront
omrade i enlighet med planen syfte foreslas krav pa tradplantering och hackar kring samlade
parkeringar i markanvisningar.

7.5.3 TIDPLAN

Beraknad tidplan for planprocess inklusive antagande:
Samrad host 2023

Granskning host 2025

Antagande var 2026

Genomforande av detaljplan berdknas ske inom ramen for genomférandetiden som &r tio
ar.
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8 FORANDRINGAR MELLAN SKEDEN

Planforslaget har férandrats pa foljande punkter mellan samrad och granskning:

e Kvartersmarken foér bostader har flyttat langre 6sterut for att placera biotop for
vardearter och naturvardestrad inom allman platsmark, natur.

e Infartsvag till det vastra kvarteret har flyttat vasterut och mojliggér nu bebyggelse pa
bada sidor gatan och minskar gatuldangden med ca. 70 meter.

e Den centrala parkmarken har placerats sa att den nas fran gang-och cykelvag och mer
tydligt dven tillhér omradet séder om detaljplanen samt mojliggdor samnyttjande av
parkeringen direkt soder om parken om t.ex. en bestkslekplats anlaggs har i framtiden.

e Det 6stra omradet har fatt en ny vagdragning med en rundslinga istallet for en sdckgata
for att mojliggora for fler fastigheter pa samma yta.

e Det sodra parkstraket mot befintliga bostader pa galaxgatan har tagits bort for att
istallet ge utrymme till djupare bostadsfastigheter och bredda det ost-vastliga
parkstraket i norr for att mojliggora for stora trad att etablera sig och knyta samman
vegetationen i den vastra delen av planomradet med vegetationen vid Kunskapsgatan
Oster om Sandakravagen.

e Parkmark har ersatts av kvartersmark for bostader i de centrala delarna av det vastra
kvarteret. For att sakerstélla ett gront omrade foreslas krav pa tradplantering i
markanvisningar.

e Exploateringsgraden har okats fran ca 25% till 30% for vissa delar av planomradet vilket
ar samma exploateringsgrad som omradet i soder.

e Krav pa lekplats styrs inte langre i detaljplanen da det enligt géllande lekplatsplan finns
tillrackligt med lekplatser i ndromradet. Mojligheten att anlagga en lekplats ryms alltid
inom anvandningen park.

e Utformningsbestammelser i allman platsmark har andrats for att inte styra
dagvattenhanteringen for detaljerat.

e Utformningsbestammelser kring material och fargsattning har tagits bort.

e Egenskapsbestammelser for skydd mot éversvamningar har redigerats.
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9 MEDVERKANDE

Planforslaget har tagits fram av strategienheten i dialog med tjanstepersoner pa
samhallsbyggnadsforvaltningen och tekniska forvaltningen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Sjobo kommun

Marie Rosdahl Eva Ferlinger Maja Hakansson
Enhetschef Planarkitekt Planarkitekt
Strategienheten
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