2025-07-03
Dnr. SBN 2022:1443

SJOBO

KOMMUN

DETALJPLAN for fastigheten Grimstofta 4:1 m.fl. fastigheter i Sjobo
Sjobo kommun, Skane

Samradsredogorelse



2(17)

Sammanfattning

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 4 juli 2023 § 85 att godkanna forslag till detaljplan for samrad.

Planforslaget syftar till att prova varierad bostadsbebyggelse inom omradet. Planen avses medge
olika typer av bostadshus (marklagenheter/radhus/kedjehus och villatomter) samt innebéra en
utvecklad gronstruktur.

Forslag till detaljplan har varit féremal for samrad under tiden 21 augusti - 29 september 2023.

Tillganglighet och kungorelser

Planforslaget har tillgangliggjorts for allmanheten pa féljande satt:

e Sakéagare har beretts tillfalle till samrad genom personlig underrattelse per post.

e Samradshandlingar har under tiden for samrad funnits tillgédngliga digitalt pa Sjobo kommuns
hemsida och i utskrivet format pa Samhallsbyggnadsférvaltningen, Sjébo bibliotek och pa
Sjébo kommunhus.

Yttranden

Féljande har inkommit med synpunkter:

Lansstyrelsen

Lantmateriet

Kommunstyrelsen i Sjobo kommun
Tekniska forvaltningen
Miljéenheten
Naturskyddsféreningen Fars

LENY Fastighets AB
Fastighetsagare - Gitarren 3
Fastighetsdgare - Neptunus 3
Fastighetsdgare - Neptunus 4

Foljande har inte haft nagon att erinran mot planférslaget:

Region Skane

Trafikverket

Vard- och omsorgsnamnden
Sjobo Elnat
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Synpunkter och Samhallsbyggnadsnamndens bemotande

Samhiillsbyggnadsndmndens bemétande i kursiv stil.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Halsa och sikerhet — markféroreningar

Enligt historiska ortofoto kan Lansstyrelsen utldsa att stora delar av planomradet bestar av en
jordbruksfastighet med omland. Lansstyrelsen anser med bakgrund av detta att det inte gar att
utesluta att marken kan vara fororenad da det kan finnas spar av pesticider fran tidigare
lantbruksdrift. Beskrivning av vad denna mark har anvants till historiskt saknas likasa en bedémning
om eventuell markférorening. Om misstanke om fororening kopplad till historisk verksamhet
foreligger inom planomradet bor marken undersékas. Om marken visar sig vara férorenad, och en
efterbehandling kan géra marken lamplig, ska markens l[amplighet sdkerstallas antingen innan planen
antas eller genom villkorat bygglov enligt PBL 4 kap. 148.

Samhidillsbyggnadsndmndens bemétande: En 6versiktlig miljéteknisk markundersékning har tagits
fram efter samrddet och visat att det inte finns ndgra féroreningar éver eller i nérheten av
naturvdrdsverkets riktlinjer fér kdnslig markanvédndning. Planbeskrivningen har uppdaterats med
information och en bedémning.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning

Information om biotopskydd

Kommunen bedémer att muren inom planomradet inte omfattas av biotopskydd. Motivering saknas,
och Lansstyrelsen finner att det inte ar klarlagt om biotopskydd har upphort att gélla. Det framgar
inte var stenmuren finns, vilket behéver fortydligas infor granskningsskedet, ex. pa en karta i
planbeskrivningen. Stora delar av planomradet har brukats under 2010-talet, och marken har inte
Overgatt till ndgon annan aktiv markanvandning. Marken ar fram till ar 2021 registrerad som
jordbruksblock i Jordbruksverkets databas. Delar av planomradet utgors fortfarande av 6ppen mark,
och kan brukas upp igen utan svarighet. Detta indikerar att marken ar att betrakta som
jordbruksmark, och att muren da uppfyller Naturvardsverkets kriterier for biotopskyddade
stenmurar. Om kommunen fortsatt gor bedomningen att muren inte ar skyddad, behéver detta
motiveras infor granskningsskedet.

Samhdllsbyggnadsndmndens bemétande:

Efter samrddet gjordes en ans6kan om dispens fér biotopskydd. | samband med det har Ldnsstyrelsen
varit ute pd plats och bedémt att muren inte omfattas av biotopskydd, Lénsstyrelsens diarenummer
35343-2023. | beslutet beskrivs muren bland annat som svdr att urskilja, kraftigt vervuxen och inom
detaljplanerat omrdde. En naturvdrdesinventering har tagits fram efter samradet som pekat ut flera
naturvdérdestrdd samt vdrdearter i anslutning till muren. Detta i kombination med att muren utgér en
naturlig gréns och forhdller sig i linje med évrig bebyggelse gér att kommunen énda valt att anpassa
det nya planférslaget till dess ldge och valt att begréinsa kvartersmarken utefter muren.

| vastra delen av planomradet star flera trad i en linje i nordsydlig riktning, langs vad som liknar en
aldre markvag. Ett av traden, en ek, ges skydd i planen med bestammelsen n7. Flera av traden syns

pa flygbilder pa 1970-talet. Traden star i ovrigt 6ppet landskap, och kan uppfylla kriterierna for en
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biotopskyddad allé om det rér sig om mer an fem trad. Kommunen behéver redogéra for om
tradraden utgor en skyddad allé. | sa fall beh6ver hdnsyn tas till tradraden i planens utformning, och
avverkning etc. ar forbjudet utan dispens.

Samhdllsbyggnadsndmndens bemétande:

Trddslagen sett fran norr till séder dr kérsbdr, oxel, hdgg, hagtorn, ek, oxel. De dr av varierande
storlek vilket tyder pd att tréden inte dr planterade och kommunens bedémning dr att de inte ingdr i
ett biotopskydd. Planbeskrivningen kompletteras med detta. D4 flera av trdden enligt
naturvdrdesinventeringen dr naturvdrdestrdd har planférslaget omarbetats sa att trddraden inte
ldngre omfattas av kvartersmark utan dr en del av allmén platsmark och dédrmed far bdttre
férutsdttningar for att bevaras.

| 6stra delen av planomradet finns en tradrad langs Sandakravagen. Om det ror sig om vuxna trad,
kan de omfattas av biotopskydd for alléer. Kommunen behéver ta stallning till om tradraden &r
skyddad. Om traden ar for sma idag, bor kommunen beakta att skydd intréader nar traden ar

vuxna och ex. halla ett sdkerhetsavstand mellan trad och exploatering. Forbudet mot att skada
allétrad omfattar rotzonen, vilket gor att det inte ar tillatet att t.ex. utféra gravarbeten eller anldgga
ledningar och vagar nara traden.

Hansyn till biotopskyddade objekt ska tas vid planlaggning. Skyddade objekt som ex. stenmurar och
alléer ska i forsta hand férses med skydd i detaljplanen sa att de bevaras. Om atgarder planeras som
kan skada biotopskyddade objekt, ex. rasering av murar, kravs dispens fran biotopskyddet. Dispens
bor da sokas i god tid innan antagande. | annat fall riskerar detaljplanen att inte bli genomférbar i
denna del.

Samhidillsbyggnadsndmndens bemétande: Allén som léper Idings med vidgrenen bedéms i framtagen
naturvdrdesinventering inte omfattas av det generella biotopskyddet, enligt Naturvdrdsverkets
definition (Naturvdrdsverket, 2014). Detta dd samtliga trdd dr yngre én 30 dr varav majoriteten har
en stamdiameter under 20 cm. Den planerade bebyggelsen dr trots detta lagd pd ett avstdnd s att
allén inte bedéms pdverkas och har méjlighet att vixa sig stor.

Information om skyddade arter

| Artportalen har den fridlysta arten hedblomster noterats inom och i nara anslutning till
planomradet i juli 2023. Enligt 8 § i artskyddsforordningen ar det forbjudet att ex. skada eller ta bort
exemplar av arten. Arten forekommer bl.a. i sandrika, storda miljoer som vagrenar samt grasmarker,
och sddana vaxtmiljoer kan finnas i planomradet. Kommunen behéver utreda om hedblomster
forekommer inom planomradet, och kan paverkas av ett plangenomférande. Om det finns en risk att
arten kan skadas, behdver kommunen samrada med Lansstyrelsen enligt 12 kap 6 § miljobalken kring
paverkan eller ansoka om artskyddsdispens.

Artskyddet galler alltid, dven nar en detaljplan har vunnit laga kraft. Kommunen bor vara
uppmarksam pa att de delar av en detaljplan som kan medféra skada pa fridlysta arter inte kan
genomfdras om dispens saknas. Det finns inget formellt krav om att bestammelserna om artskydd
ska beaktas i ett drende om detaljplan, men regelsystemet far anses férutsatta att tillracklig
information dnda skall finnas tillganglig i ett plandrende, genom en miljokonsekvensbeskrivning eller,
om det &r tillrackligt, genom utredning i enklare form (RA 2005:44). En detaljplan (och eventuell
MKB) behover innehalla en tillracklig utredning av paverkan pa skyddsvarda arter for att utgora
beslutsunderlag fér om planen dr genomférbar (se bl.a. MOD’s dom P 10706-21, samt MOD
2014:4). Ett bristfalligt beslutsunderlag kan vara skal for att ett beslut om att anta en detaljplan inte
kan godtas, och upphavs (MOD 2014:4).
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Samhdllsbyggnadsndmndens bemdétande: En naturvdrdesinventering har tagits fram som visar att
Hedblomster forekommer inom planomradet i anslutning till redan anlagda végar och vdgrenar.
Dessa bedéms inte paverkas negativt av planférslaget utan gynnas av att det dr och kommer
fortsdtta vara vigrenar och parkmark som klipps. Ett hdltrdd férekommer inom inventeringsomrddet
som det inte gdr att utesluta att det nyttjas av fladderméss som daggémme. Detta tréd skyddas i
detaljplanen och omfattas av naturmark. Planbeskrivning och Undersékning om betydande
miliépaverkan har kompletterats med detta.

Ovriga naturvirden

Det ar positivt att kommunen avser att ta hansyn till naturvédrden i planomradet och att bevara trad.
Lansstyrelsen noterar att en storre ek med hogt bevarandevarde forses med skyddsbestammelse, n7.
Om tradet uppfyller kriterierna for sarskilt skyddsvarda trad, bor detta anges i planbeskrivningen.
Lansstyrelsen vill uppmarksamma att en anméalan om samrad enligt 12 kap 6 § miljébalken ska goras
for atgarder som kan skada ett sarskilt skyddsvart trad.

Samhiillsbyggnadsndmndens bemétande: Trédet bedéms i naturvérdesinventeringen som sdrskilt
skyddsvdrt. Planbeskrivningen och undersékningen om betydande milijépaverkan kompletteras med
detta.

Brukningsvard jordbruksmark

Det ligger i Lansstyrelsen uppdrag att verka for att nationella mal far genomslag. Detta har bl.a.
inneburit ett tydligt stallningstagande for en begransad exploatering av jordbruksmark, samt ett mer
effektivt utnyttjande av den mark som dnda exploateras. Lansstyrelsen anser att handlingarna inte
tillrdckligt motiverat behovet av att ta i ansprak jordbruksmark relaterat till
hushallningsbestammelserna i miljobalken. Lansstyrelsen menar att kommunen pa ett tydligare satt
behover visa pa att den foreslagna markanvandningen tillgodoser ett vasentligt samhallsintresse
samt att detta intresse inte kan tillgodoses pa annan plats utan att jordbruksmark tas i ansprak. |
sammanhanget kan Lansstyrelsen konstatera att begreppet brukningsvard inte i sig kan likstallas med
ett krav pa ett storskaligt jordbruk samt att nar jordbruksmark val exploateras sa férsvinner den
oaterkalleligt som mojlig resurs for odling och livsmedelsproduktion vilket &r faktorer som behover
ingd i intresseavvagningen.

Samhdllsbyggnadsndmndens bemétande: Delar av planomrddet dr registrerat av Jordbruksverket
som jordbruksblock. DG planomrddet ligger omgdrdat av bostadsbebyggelse och ligger inom Sjébo
tdtort och vdster om Sanddkravdgen dr var bedémning att markens éndamal dr mest Iémpad fér
bostadsbebyggelse och att det fran en allmén synpunkt dr god hushdllning. Detta férstdrks av att
markanvéndningen inom planomrddet sedan tidigare dr prévad och beslutad fér bostadsdndamdl i
den gdllande detaljplanen samt dven dr planerad fér bostadséndamdl i géllande och pdgdende
férdjupad oéversiktsplan.

Information om skyddsrum

Lansstyrelsen staller sig positiva till Sjobo kommuns bedémning att ett skyddsrum bor tillkomma
inom planomradet.

Samhdllsbyggnadsndmndens bemétande: Enligt Lag (2006:545) om skyddsrum 3 kap. 1 § dr
det den myndighet som regeringen utser som beslutar om byggande av skyddsrum.
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Dad det inte dr kommunens uppdrag att bedéma behovet av skyddsrum har vi dérfér dndrat
informationen i planbeskrivningen till detta. Planen dr utformad pd ett sétt sa att méjligheten
till att bygga skyddsrum inte begrdnsas.

Undersokning om betydande miljépaverkan

Kommunen gor bedémningen att planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i
den mening som avses i 6 kap. MB. Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen
Samhallsbyggnadsnamndens bedomning att ett genomforande av planférslaget inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken.

Lansstyrelsens bedomning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras géllande markféroreningar enligt ovan har inte
Lansstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10— 11 §§ PBL.

Lantmateriet

Delar av planen som bor forbattras

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

| planbeskrivningen finns pa sidan 14 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner som finns inom
planomradet. For att underlatta forstaelsen for de som inte &r insatta i hur systemet med
detaljplaner fungerar bor det dven framga vad som sker med gallande detaljplaner och eventuella
fastighetsindelningsbestammelser som berérs av planarbetet. Fér en befintlig detaljplan dar endast
en del av omradet berors av ett planforslag kan detta till exempel beskrivas genom en text i stil med
”Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom
planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfoér det nu aktuella planomradet.”

Samhidillsbyggnadsndmndens bemétande: Planbeskrivningen har kompletterats med detta.

MARKANVISNINGSAVTAL?

Om kommunen avser att inga markanvisningsavtal ska det huvudsakliga innehallet

redovisas enligt 4 kap. 33 § 3 st 2. Delar av planen som skulle kunna férbattras (Under denna rubrik
redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmateriets lagstadgade bevakningsomraden,
men som enligt Lantmateriet skulle forbattra detaljplanen.)

Samhidillsbyggnadsndmndens bemétande: Inga markanvisningsavtal dr planerade dnnu.

PLANKARTA

Avvikelser i plankartan som kan forbattras:
e Kartan saknar utskriftsformat for ratt skala
e Begreppet tomt anvands
e Genomfdrandetiden har “fel” rubrikniva
o Begreppet byggnadshojd anvands

Begreppet tomt har inte nagon betydelse i dganderattsligt hanseende, medan daremot fastighet ar
ett fastighetsrattsligt begrepp. En fastighet kan ibland innehalla flera tomter och ibland kan en tomt
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kan vara uppdelad i flera fastigheter. Eftersom tomt inte ar ett fastighetsrattsligt begrepp medfor det
att det i vissa situationer kan vara svart att definiera vilken omfattning tomten har och var
tomtgréansen gar. Begreppet fastighet ar darfor ofta att foredra i planbestammelser.

Eftersom genomfdérandetid enligt foreskrifterna inte ar en planbestammelse utan typ metadata, sa ar
detta inte en egenskapsbestammelse. Darfor bor rubriken om genomférandetid sta langst ner som
en egen kategori och inte se ut som att den ar en egenskapsbestammelse. | detta fall ser det inte
uppenbart ut som en egenskapsbestammelse men det skulle fortydligas ytterligare om rubriknivan ar
densamma som tex egenskapsbestammelse for kvartersmark.

Lantmateriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att h6jd pa byggnadsverk endast i
undantagsfall ska regleras med begreppet byggnadshojd. Detta beror pa att det i rattspraxis finns
olika tolkningar av begreppet. Nar byggnadshojd anvands kan lovprovningen forsvaras och leda till
svarforutsedda resultat. Boverket forordar i stallet i forsta hand att totalhdjd eller nockhdjd anvéands
eller mojligen takfotshojd.

Lis gérna mer om detta pa sidan om “Ho6jd pa byggnadsverk” i PBL Kunskapsbanken. | Boverkets
foreskrifter BFS 2020:5 finns totalh6jd och nockhdjd som egna kategorier medan andra begrepp for
att reglera hojd pa byggnadsverk registreras i en gemensam kategori for ovrigt och blir ddrmed svara
att félja upp vid 6vergripande analyser av till exempel outnyttjade byggratter.

Samhdllsbyggnadsndmndens bemétande: Plankarta har redigerats efter synpunkterna.

KVARTERSNAMN?
Ska kvarteren inom planen fa kvartersnamn?

Samhdllsbyggnadsndmndens bemétande: Ja men dessa regleras inte i planprocessen.

Kommunstyrelsen i Sjobo kommun

Kommunstyrelsens beslut

Att i detaljplanering av nya bostadsomraden anvanda tillgéanglig mark pa ett mer
effektivt satt, genom att se till helheten och ta hansyn till hur ndromradet ar planerat i
tidigare detaljplaner.

Reservationer

André af Geijerstam (SD), Mats Palsson (SD), Staffan Olenskjold (SD) och Leif Jonsson
(SD) reserverar sig skriftligt mot beslutet (se nedan).

Skriftlig reservation i beslutsdrende 2

Undertecknad reserverar sig mot kommunstyrelsens beslut da vi anser att Forvaltningens forslag var
battre. Kommunstyrelsens forslag innebar en fortatning och borttagning av gronytor vilket riskerar
att leda till framtida 6versvamningar. Fler hardgjorda ytor kan dven leda till att omradet foérlorar en
del av sin karaktar och gér omradet mindre attraktivt.

Det leder dven till minskade mojligheter till lek och rorelse for barn — detta bor beaktas da minskad
rorelse bland barn anses leda till férsamrad livskvalitet pa langre sikt. Gronytor mitt inne i ett

bostadsomrade bidrar dven till minskad psykisk ohélsa bland vuxna.

André af Geijerstam (SD) Oppositionsrad
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Samhdllsbyggnadsndmndens bemdétande: Planférslaget har reviderats till en hégre téthet genom att:

e Infartsvdg till det vdstra kvarteret har flyttat visterut och méjliggér nu bebyggelse pa bada
sidor gatan.

e Det 6stra omrddet har fatt en ny vdgdragning med en rundslinga istdllet fér en sédckgata for
att maéjliggora for fler fastigheter pG samma yta.

e Det s6édra parkstraket mot befintliga bostdder pa galaxgatan har tagits bort for att istdllet ge
utrymme till djupare bostadsfastigheter och bredda det dst-véstliga parkstraket i norr fér att
mdéjliggdra for stora trdd att etablera sig och knyta samman vegetationen i den vdstra delen
av planomrddet med vegetationen vid Kunskapsgatan 6ster om Sanddkravdgen.

e Exploateringsgraden har 6kats inom planomrddet frén ca 25% till 30% vilket ér samma som i
omkringliggande detaljplaner.

Tekniska forvaltningen

Dagvatten, skyfall och gronstruktur (verksamhetsovergripande)

Tekniska forvaltningen har tidigare deltagit pa méte angaende hur vatten, spillvatten och
dagvatten ska kunna I6sas i omradet. Missuppfattning maste ha skett da planforslaget inte
stdmmer 6verens med férvaltningens tankar om VA-forsérjningen i omradet. | bilaga 1 anges
alternativa texter till planbeskrivningen som ar battre anpassade till mojliga VA-l6sningar,

men forvaltningen anser att en dagvattenutredning behover tas fram for att ta fram ett konkret
fungerande forslag. Texterna i bilaga 1 bygger i hog grad pa de nuvarande texterna i
planbeskrivningen, med vissa revideringar.

Samhiillsbyggnadsndmndens bemétande: En dagvattenutredning har tagits fram.

Tekniska forvaltningen anser att egenskapsbestdmmelserna n1-n5 ska tas bort ur plankartan.
Intentionerna med omradets gronstruktur och dagvattenlésningar kan fortydligas i
planbeskrivning och planillustration utan att detaljstyras i plankartan. Egenskapsbestdmmelserna
forsvarar detaljprojekteringen for omradets allménna platsmark.

Samhdllsbyggnadsndmndens bemétande: Egenskapsbestdmmelserna har tagits bort fran plankartan.

Tekniska forvaltningen anser att planenheten behover genomféra en dagvattenutredning for
att kontrollera att den l6sning for gronstruktur i kombination med dagvatten- och
skyfallshantering som planenheten beskriver kan fungera i praktiken.

- Braddnivaerna och braddlosningar fran diken och onduleringar maste studeras sa att
de leder dagvatten som ej infiltrerar ut fran omradet och ej paverkar befintliga eller
framtida bostadsomraden.

- Lésningen ska kunna fungera bade foér regn upp till 10-arsregn och foér regn och
skyfall stoérre an det.

- Da regn storre an 10-arsregn inte behéver omhandertas genom LOD inom
kvartersmark maste dagvattenutredningen ta hansyn till detta och fér att veta vilket
dagvattenflode som ska kunna hanteras i park- och naturmark behéver
dagvattenutredningen dven precisera marknivaer inom kvartersmark.

- Plan for var dagvattenledningar i gatorna ska sldappa uppsamlat dagvatten bor anges.

Forst efter dagvattenutredningen genomforts kan en I6sning tas fram for hur dag- och
skyfallshanteringen med ledningar, svackdiken och onduleringar i kombination med
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gronstruktur med trad och buskar ska se ut i planomradet.

Trad och buskar ska inte placeras ovan VA-ledningar eller sa att igenvaxning kan ske som férhindrar
ytlig avrinning at ratt hall.

Tekniska forvaltningen vill delta som diskussionspart vid framtagande av bade dagvattenutredning
och l6sningen fér omradet.

Tekniska forvaltningen kan se planenhetens intentioner med omradets gronstruktur, men ar
tveksamma till om det fungerar fullt ut. Marken i Sjébo &r sa infiltrationsbenagen att det kan

vara svart att fa vaxtlighet i onduleringar etc, som dven maste vara vattentaliga, att 6verleva.
Svackdiken med silning av dagvatten innan uppsamling fungerar, men ar inte vackra under

arets torra manader. Losningen med onduleringar och svackdiken med buskar, trad och annan
vaxtlighet kraver storre anlaggningskostnader och driftkostnader an traditionella grasytor med
buskar och trad. Da forvaltningen har anstrangd driftbudget for omhandertagande av parkytor
foredras mer lattskotta ytor eller ytor som inte behéver underhall alls. Driftansvarsfragan for denna
sortens dagvattenlosningar maste vara klarlagd innan dagvattenlésningen antas.

Samhdllsbyggnadsndmndens bemétande: En dagvattenutredning har tagits fram i samrad med
tekniska forvaltningen.

Vatten och aviopp

Inget att erinra utéver vad som anges for dagvatten- och skyfallshanteringen.

Renhallning

Inom varje enskild fastighet behover en anlaggning for kallsortering rymmas. De allmanna
ytorna som ska trafikeras av servicefordon och avfallsfordon behdver dimensioneras for
framkomlighet, utrymmesbehov och svangradier till varje enskild anlaggning. Anlaggningar
som bygger pa backande fordon i bostadsomradet ska undvikas.

Samhdllsbyggnadsndmndens bemétande: Gatumdtten uppfyller dessa krav och inga backrérelser
behévs i planomrddet.

Gatu- och trafikmiljé

Ur trafiksakerhets- och tillganglighetssynpunkt anser tekniska forvaltningen att placeringen av
lekplatsen &r battre pa annan yta dn den som ar foreslagen. Det vore dnskvart att lekplatsen

latt nas fran gang- och cykelvagar i omradet som inte innebar att gator behoéver korsas oavsett
vilket hall man kommer i fran. Onskvart dr att uppmuntra barn och foréldrar att ta sig till lekplatsen
med miljévanligt transportsatt. Ytterligare en anledning att se 6ver dess placering. Dock vill tekniska
forvaltningen skicka med att det pa senare tid byggts parkeringar i anknytning till lekplatser

med anledning att kunna ta hand om den trafik som genereras nar lekplatserna blir beséksmal

for besokare fran hela kommunen och som da kommer dit med bil. Detta géller dven ur ett
jamlikhetsperspektiv dar det kan behdévas parkering for rérelsehindrade i anslutning till

lekplatsen for att den ska anses vara tillgénglig for alla. Det blir svarigheter att hantera
parkeringsfragan i efterhand om inte ytorna finns med i detaljplaneskedet.

Samhdillsbyggnadsndmndens bemétande: Lekplatsen som kan placeras i den centrala parken ér nu

bdttre placerad. En kommunal parkering byggs mittemot parken just nu och om en omrddeslekplats
skulle anldggas i parken finns det gott om parkeringar till denna.
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Tekniska forvaltningen anser ocksa att det i barnkonsekvensanalysen behéver fortydligas
vilka gator som uppmuntrar till héga hastigheter. Det ar oklart om det ar befintliga gator eller
gator som planeras att byggas i samband med utbyggnaden av detaljplanens omrade.

Se dven synpunkter avseende trafikytor i bilaga 1.

Samhiillsbyggnadsndmndens bemétande: Efter diskussioner med tekniska férvaltningen har
bedémningen om héga hastigheter i BKA:n tagits bort eftersom gatornas Iéingd och bredd inte kan
anses uppmuntra till h6ga hastigheter.

Drift

Allman platsmark med tillhérande gator, cykelvagar, osv, behoéver dimensioneras och
utformas med drift- och underhall i atanke. Planen innebar ett utdkat behov av resurser for
drift- och underhall i utemiljon. Dyra driftkostnader bor i maéjligaste man byggas bort.
Snorojning, snéupplag, mobleringsytor och belysning som paverkar utrymmesbehovet ska
beaktas vid kommande projektering. Tekniska ndmnden anser att det dven behover beaktas i
planarbetet sa att utrymmet finns till forfogande.

Stallningstagande

Forvaltningen avstyrker nuvarande forslag till detaljplan, men kan komma att tillstyrka om
planen andras enligt synpunkter nedan. Ny remissomgang onskas innan ansékan eventuellt
kan tillstyrkas.

- En dagvatten- och skyfallsutredning for omradet ska utforas. | samband med detta tas
ett forslag till en fungerande l6sning fram som hanterar bade vatten och vaxtlighet
inom planomradet. Tekniska forvaltningen ska delta som diskussionspart vid detta
arbete.

- Egenskapsbestammelserna n1-n5 tas bort ur plankartan. Intentionen med omradet
beskrivs i planbeskrivning och planillustration.

Samhdllsbyggnadsndmndens bemétande: Ovan 6nskemal ér bemétta.

Bilaga 1 — Forslag pa alternativa texter for VA till Planbeskrivning. Bilaga 1 Forslag till
alternativa texter for VA till planbeskrivningen.

FORUTSATTNINGAR

Dagvatten (s.22) (Vi skulle placerat detta stycke fore stycket om skyfallshantering),

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som rinner fran ytor sdsom hustak, vagar,
parkeringsplatser och stenlaggningar. Mangden dagvatten som uppkommer beror exempelvis
pa nederboérd och avdunstning, men ocksd pa markytans egenskaper. Marken/jorden inom
omradet bedoms ha mycket god infiltrationsformaga. Hur dagvattenhanteringen planeras ar av
stor vikt dels for att minska risk for 6versvamningar, dels for att rena dagvattnet innan det nar
vattendrag (Grimstoftabacken och Asumsan) och for att minska risk for paverkan pa

vattentakt i sydvast.

Storre delen av planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten-gata. Det
innebér att endast dagvatten fran gator tas omhand av kommunen.

Eftersom kvartersmarken inte ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten kommer det inte

vara mojligt att ansluta kvartersmarken till kommunala dagvattenledningar. Inom
kvartersmarken behdver dagvatten hanteras genom lokalt omhandertagande av dagvatten
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(LOD). Fastighetsdgarna ska se till att ett 10-arsregn ska kunna omhandertas inom
kvartersmarken. Mojliga l6sningar for dagvattenhantering ar exempelvis
dagvattenkassetter/stenkistor, férdrojnings-/utjamningsmagasin, infiltrationsdiken,
vegetationsytor, grona tak och genomslapplig markbeldggning. Vid storre regn an 10-arsregn
kan vatten fa rinna ut mot gator och de allmdnna grénomradena.

Skyfallshantering (s.21)

Kommunen ska kunna omhéanderta dagvatten fran gatorna upp till ett 10-arsregn och pa samma satt
ska fastighetsagare klara att omhanderta ett 10-arsregn pa sin tomtmark.

Skyfallshanteringen avser hantering av de vattenmangder som uppstar vid regn stérre an ett
10-arsregn, da vatten fran bade tomtmark och gator boérjar avrinna ytledes mot lagpunkterna i
omradet.

Planomradet upplevs som relativt flackt. Markhojderna ligger inom ett intervall pa cirka tre
meter. Marken lutar nagot fran vaster mot Oster. Inom omradets véastra del valver sig marken
nagot.

Vattenskydd (s.21)

Planomradet ar inte beldget inom vattenskyddsomrade for grundvattentakt, men ligger strax
intill. Grimstoftabdcken som ar mottagare for en del av dagvattnet fran planomradet rinnerin i
vattenskyddsomradet.

PLANFORSLAG

Trafikytor (s.36)

De planerade gatorna for omradet ansluter i soder till Norrskensgatan. (Hastighetsbegransningen
for Norrskensgatan och for befintliga gator inom omradet i stort ar 40

kilometer i timmen.)

Gatornas utformning i det nya omradet blir troligen framst enligt kommunens
standardutformning, yta av asfalt med motveck vid sidorna. Dar gréonytor omger gator kan det
bli aktuellt med asfalterade gator med lutning direkt ut mot grasytorna.

Dagvatten och skyfallshantering (s.38)

Lésningar for LOD inom kvartersmark ska kunna hantera alla regn med minst 10 ars
aterkomsttid. Vid kraftigare regn eller skyfall kan det vatten fran kvartersmark som inte far
plats i kvartersmarkens dagvattenanlaggningar fa avledas mot kommunens mark.
Dagvattenlésningens utformning och metoder inom kvartersmark ska redovisas i lovprocessen
och byggprocessen (i bygglovshandlingar och i handlingar till tekniskt samrad). Privata
anlaggning for dagvatten ska ocksa anmalas till kommunens miljdenhet. Losning for

avledning av vatten storre dn 10-arsregn till kommunens ytor ska presenteras for och godkédnnas av
Tekniska forvaltningen.

Detaljplanen redovisar medgiven omfattning av bebyggande inom kvartersmarken och andel
av kvartersmark/fastighet som ska vara genomslapplig for dagvatten. Inom kvartersomradena
ska andelen genomslapplig mark vara 60 %.

Exempel:

e Kvarter forslag parhus: Fastighetsstorlek (tomtomrade) 600 kvm. Storsta
byggnadsarea 150 kvm. 40 % = 240 kvm far bebyggas och hardgoras.

e Kvarter forslag radhus (kvarter vaster om centralt parkomrade med lekplats):
Kvartersstorlek 4 704 kvm. Storsta byggnadsarea 1 300 kvm. 40 % = 1 882 kvm far
bebyggas och hardgoras.
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e Kvarter forslag friliggande bostadshus: Fastighetsstorlek (tomtomrade) 840 kvm.

Storsta byggnadsarea 200 kvm. 40 % = 336 kvm far bebyggas och hardgoras.

Mark som ska vara genomslapplig for dagvatten far inte hardgoras med tatt material. Mark

som ar belagd med asfalt eller betongplattor ar inte genomslapplig. Genomslapplig mark ar

mark med gras eller singel. Tratrall 6ver genomslapplig mark (singel, makadam) betraktas

som genomsldpplig yta. En typ av markbeldggning som till stor del ar genomslapplig ar
grasarmering - betongstenar med hal/urtag/mellanrum f6r grés. Glest lagda gangplattor med

gras eller singel i mellanrummen ger en delvis genomslapplig markyta.

Kommunen har ansvar for omhandertagande av dagvatten fran Samhallsbyggnadsnamndens gator i
omradet.

Mangden vatten som slapps till Grimstoftabadcken ar reglerad och far inte 6ka. Dagvatten fran
omradets vagar maste darfor fordrojas eller infiltreras. Det ar darfor viktigt att vatten fran
kvartersmark inte leds ut till Samhallsbyggnadsnamndens gator eller gronomraden annat an vid
skyfall, eftersom dagvattenanldggningen da blir 6verbelastad da den inte &r dimensionerad for den
extra mdngden vatten.

Omhéndertagande av dagvatten fran gatorna kommer att ske framst via brunnar och ledningar
varifran vattnet antingen infiltreras direkt eller avleds mot svackdiken, onduleringar i marken
eller fordrojningsomraden. Det kan dven bli aktuellt med direktavrinning fran gata till

grasytor dar dagvattnet silas genom grasytorna och darmed renas och infiltreras. Det vatten
som inte infiltreras samlas darefter upp i svackdiken som ar kopplade via kupolbrunnar till
underliggande dagvattenledningar varifran vatten kan infiltreras eller ledas till
fordrojningsomraden for infiltration. Dar ledningar anlaggs ska inga buskar eller trad

planteras.

Friytan i den centrala delen av omradet foreslas bli nedsankt, sa kallad mangfunktionell yta,
for att kunna ta emot och fordréja dagvatten vid haftiga regn. Aven de féreslagna naturlika
planteringarna i norr och séder avses ha en viktig roll for infiltrationen. De allmanna omraden
som avses ta emot dagvatten ska utformas sa att vattnet vid skyfall, dd marken blir mattad och
magasinsytor blir fyllda, kan rinna av mot Grimstoftabacken utan att bostadsfastigheter blir
paverkade.

Detaljplanen innebér att infiltration av dagvatten ska ske inom parkomradena. Marken kan
onduleras och lagpunkter kan forstarkas och bli infiltrationsomrade dar dagvatten kan
fordrojas. Vatten avses att samlas upp, fordroéjas, ledas och i sa stor utstrackning som mojligt
infiltreras inom planomradets grona omraden och strak genom markférdjupningar och
svackdiken. Markférdjupningar och svackdiken sammanldnkas genom markutformning sa
vattnet kan rinna vidare inom gronstraken Gsterut nar de blir fyllda vid skyfall.
Rorundergangar behovs under gator och gc-vagar. Inom planomradets 6stra parkomrade
(vaster om Sandakravagen) anlaggs markfordjupningar varifran vattnet far rinna via
rorundergang under Norrskensgatan till dike vaster om Sandakravagen dar vattnet ska
infiltreras. En nédavledning fran diket anldggs till Grimstoftabacken eller vid ledning till 6stra
sidan av Sandakravagen. En alternativ I6sning ar att vattnet fors direkt via ledning under
Sandakravagen for infiltration i mark dster om vagen. Det infiltrerade vattnet kan darefter na
vattendraget Grimstoftabacken i séder.

GENOMFORANDE

VA-ledningar
Kommunens VA-enhet bygger ut dricks- och spillvattenledningar (VA-ledningar) till
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respektive fastighet. Befintliga VA-ledningar inom 6stra delen av omradet, langs med tidigare
vag, laggs om till annat lage.

Dagvattenledningar kommer anldggas for uppsamling av dagvatten fran gator. Beroende pa
utformning kan dagvattenledningarna vara tata eller kunna infiltrera. Dagvattenledningarna
kan komma att mynna i de onduleringar och diken som anlaggs for infiltration eller avledas
direkt till infiltrationsomrade. Onduleringar och diken for infiltration kommer inte ingd i den
allmanna VA-anlaggningen. Skétsel av grénytorna, inkl onduleringar etc, ska inga i den
allménna drift- och skotseln av gronytor.

Samhidillsbyggnadsndmndens bemétande: Dessa synpunkter ¢ir nu inarbetade i planbeskrivningen.

Miljoenheten

VA

Vid installation av golvbrunnar i garage kan det kravas oljeavskiljare.

Dagvatten

Miljéenhetens tolkning av planhandlingarna &r att omradet inte kommer att ligga inom
verksamhetsomrade for dagvatten utan att dagvatten ska tas omhand lokalt. Dagvatten fran gator
och andra allmanna ytor ska infiltreras eller ledas till t.ex. svackdiken dar vattnet kan infiltrera.
Dagvatten fran kvartersmark ska tas omhand lokalt pa respektive fastighet. Andelen genomslapplig
mark inom kvartersomrade regleras i planen. Enligt planhandlingen (sid. 38) ska dagvattenldsningens
utformning och metoder redovisas i lovprocessen och byggprocessen (i bygglovshandlingar och i
handlingar till tekniskt samrad). Anlaggning for dagvatten ska ocksa anmalas till
Samhallsbyggnadsnamndens miljoenhet. Miljéenheten anser att skrivningen "Anlaggning for
dagvatten ska ocksa anmalas till Samhallsbyggnadsnamndens miljéenhet" ska dndras mot
"Anlaggning for dagvatten kan ocksa behdva anmalas till Samhéllsbyggnadsnamndens

miljéenhet".

Samhdllsbyggnadsndmndens bemdétande: Planbeskrivningen ér kompletterad med denna
informationen.

Fororenade omraden

Inom del(ar) av fastigheten Grimstofta 4:1 har det tidigare bedrivits plantskola med uppdrivning av
granplantor for skogsplantering. Verksamheten, fd Tofta plantskola bedéms ha varit aktiv fran cirka
1940 fram till slutet av 1990-talet. Ett flertal undersékningar avseende fororeningar i mark kopplade
till den tidigare plantskoleverksamheten har utforts. Utredningarna har utforts av Tyréns pa uppdrag
av Svenska Skogsplantor/Sveaskog som bedéms som ansvarig verksamhetsutovare enligt
miljobalken.

Som férvantat har framforallt DDT pavisats i mark vid utférda analyser. Hogst halter DDT-halter har
pavisats i narhet av de tidigare plantskolebyggnaderna pa Grimstofta 2:16 och 2:98, men DDT 6ver
Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM) har dven pavisats pa
odlingsfalten déar del av Grimstofta 4:1ingatt. Nagra jordprover har dock inte tagits ut fran tidigare
odlingsfalt inom just fastigheten Grimstofta 4:1, men utifran resultat fran utférda provtagningar gors
bedémningen att odlingsfalten som ingatt i den fd plantskolan, och dar DDT hanterats, har en
liknande féroreningsbild.
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Miljéenheten har ett pagaende drende (MILSK.2015.1945) avseende féroreningssituationen inom fd
Tofta plantskola och det finns mycket dokumentation upprattad avseende utférda
undersokningar/historisk inventering av plantskolan m.m. Av dokumentationen framgar plantskolans
geografiska utbredning. Miljoenheten kan inte se att den nu aktuella detaljplanen ligger inom
omradet dar plantskolans verksamhet bedrivits. Eftersom plantskolan dock haft odlingsfalt pa den
aktuella fastigheten Grimstofta 4:1 vill miljoenheten uppmarksamma strategienheten pa detta och
att det bor vidtas viss forsiktighet och forslagsvis kontrolleras ytterligare om planen kan paverkas av
den historiska verksamheten pa fd Tofta plantskola. Tillgdngligt kartmaterial avseende de tidigare
odlingsfaltens utbredning &r ganska 6versiktlig och kanske har Sveaskog Timber och/eller Tyréns mer
detaljerad information.

Samhdllsbyggnadsndmndens bemétande: En markmiljéutrening har tagits fram efter samrddet som
visat att inga féroreningar éver grénsvérdena med risk for ménniskor och miljé pa trdffats inom
planomradet. Planbeskrivningen dr kompletterad med denna informationen.

Naturskyddsforeningen Fars

har tagit del av forslag till detaljplan for del av fastigheten Grimstofta 4:1 och del av kvarteret Venus i
Sjobo, Sjobo kommun. Planen omfattar en yta pa drygt 7 hektar. For att pa ett trovardigt satt kunna
bedéma paverkan pa naturmiljon kravs en naturvardesinventering (NVI). Att en NVI ingar som ett av
underlagen i ett exploateringsarende kan idag betraktas som standard.

| detaljplanen gors bedomningen att stenmuren inte omfattas av biotopskyddet. Enligt var
bedémning omfattas stenmuren av biotopskyddslagen, det generella biotopskyddet. Planomradet
har tidigare varit jordbruksmark dar stenmuren haft en funktion som hagnad.
Biotopskyddsbestammelserna syftar till att langsiktigt bevara, utveckla och vid behov, skota
naturmiljoer med sarskilt varde for djur och vaxtlivet i ett rationaliserat landskap. Biotoperna som
omfattas av skyddet utgor spridningskorridorer och tillflyktsorter for djur och vaxter som annars har
svart att hitta livsmiljoer.

Samhdllsbyggnadsndmndens bemétande: Efter samrddet gjordes en ans6kan om dispens for
biotopskydd. | samband med det har Lénsstyrelsen varit ute pa plats och bedémt att muren inte
omfattas av biotopskydd, Lénsstyrelsens diarenummer 35343-2023. | beslutet beskrivs muren bland
annat som svar att urskilja, kraftigt vervuxen och inom detaljplanerat omrdde. En
naturvdrdesinventering har tagits fram efter samradet som pekat ut flera naturvdrdestréd samt
vdrdearter i anslutning till muren. Detta i kombination med att muren utgér en naturlig gréns och
férhdller sig i linje med 6vrig bebyggelse gér att kommunen dndad valt att anpassa det nya
planférslaget till dess Idige och valt att begrinsa kvartersmarken utefter muren.

Under rubriken ”Vegetation” beskrivs planerna for omradets parkmark. Malsattningen ar att skapa
en gron tradgardsmiljo. Med tanke pa redan befintliga fastigheter och kommande med tillhérande
tradgardsytor far denna typ av vegetation tillracklig utbredning inom planomradet. Sett utifran
biologisk mangfald och ett hallbarhetsperspektiv, inte minst nar det galler skotselinsatser, skulle en
mer “naturligt” utformad parkmark vara onskvard. Endast inhemska arter, garna lokalt material, bér
anvandas vid etablering av ny vegetation. | texten namns bl.a. hdggmispel och blastjarna. Hos

dessa finns arter som betraktas som invasiva. | ljuset av de stora problem och kostnader som invasiva
arter idag orsakar i samhallet bér man undvika allt annat vaxtmaterial 4n inhemskt. Omradet som
skall exploateras bor dven inventeras pa idag forekommande invasiva arter och eventuell
handlingsplan for bekdmpning av dessa skall redovisas.
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Samhdllsbyggnadsndmndens bemétande: Synpunkterna ér en del av genomférandet och kan inte
regleras i detaljplanen. Informationen vidareférmedlas till kommunens enhet for skétsel av gata och
park.

Slutligen undrar Naturskyddsféreningen Fars hur Sjobo kommun tanker kompensera
bortfallet av den stora ytan av allemansrattslig mark?

Samhiillsbyggnadsndmndens bemétande: En naturvirdesinventering har tagits fram och dess
slutsatser har beaktats i granskningsférslaget. De stora ytorna med allmansrdttslig mark var sedan
tidigare planerade for bostdder. Detaljplaneférslaget féreslar mer allmdn plats én den géllande
detaljplanen da stérre hdnsyn tas till befintliga forutsdttningar sG som naturvdrdestrdd. Kommunens
foérhoppning dr ockséd att den nya centrala parkmarken ska vara av hégre kvalitet och pa sé sdtt
erbjuda nagot som inte finns sedan tidigare.

LENY Fastighets AB

Vara synpunkter ar féljande:

1. Tillats gatuparkering for besokare till fastigheterna? Var erfarenhet ar att det blir
problem nér detta inte tillats. Det kan anordnas gastparkeringar pa tomterna med
gruppbebyggelse, men dessa kommer sannolikt att nyttjas av besdkare till
villatomterna och till de som inte anordnat egna.

2. Det star att bedomningen ar att ett skyddsrum behdéver tillkomma. Finns det maojlighet i
planen att ange inom vilket omrade ett ev skyddsrum skall placeras. Det kommer
annars bli svarbedémt for framtida képare och exploatorer att veta om just deras tomt
ar aktuell.

3. En lekplats skall anordnas enl. "barnkonsekvensanalysen". Den uppfattas anldggas av Sjobo
Kommun. Placeringen borde vara inom omradet markerad "park", men den ar inte med pa
illustrationen. Det vore en férdel om den var illustrerad for att lattare fa den att komma till
utférande ndr omradet i 6vrigt bebyggs.

4. Benamningen h3 =4,0m forefaller orimligt 1ag om taklutningen skall vara 14 grader och
husen ca 10m breda.

5. Avde ca 70 st lagenheterna ligger ca 59 st inom tomter som har en plan som medger tva
vaningar. Var uppfattning ar att efterfragan pa lagenheter i detta ytteromradeslage framst ar
efter marklagenheter i ett plan. Det kan finnas en efterfragan radhus i tva plan och det kan
finnas en mindre efterfragan pa lagenheter utan uteplats pa marken, men huvuddelen borde
planeras efter marklagenheter i ett plan.

Samhdllsbyggnadsndmndens bemétande:

1. Gatuparkering styrs inte av detaljplanen. Mdlet med antagen parkeringsnorm dr att dven
beséksparkering ska I6sas inom kvartersmark. Det finns idag inga planer pd att begrénsa
gatuparkeringen och da gdller 24-timmarsregeln pa gator vilket regleras av den nationella
trafikférordningen. Skulle ett behov av att begrdnsa gatuparkeringen uppstd sa kan detta ske
med lokala féreskrifter.

2. Enligt Lag (2006:545) om skyddsrum 3 kap. 1 § dr det MSB som beslutar om placering och
byggande av skyddsrum. Dé det inte dr kommunens uppdrag att bedéma behovet av
skyddsrum har vi dndrat informationen i planbeskrivningen genom att ta bort kommunens
bedémning. Planen dr utformad pd ett sétt sG att méjligheten till att bygga skyddsrum inte
begrdéinsas eftersom kdllare tillats. MSB har i dagsldget inte informerat om ndgot behov av
skyddsrum inom planomrddet. Skulle det vara aktuellt med skyddsrum inom planomradet
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kommer MSB informera om detta och den informationen férs sedan vidare vid en
markférsdljning.
3. Enligt gdllande Lekplatsplan sa dr omrdadets behov av lekplats redan ombesérjt av lekplatsen
nordvdst om planomrddet. Detaljplanen reglerar dérfér inte ldngre att det ska tillkomma en
lekplats, méjligheten att anldgga en inom park eller natur kvarstdr dock.
Planférslaget har justerats och tillater hégre byggnadshéjd.
5. Planférslaget har reviderats till att tillGta 30% BYA pa fastigheten och illustrerar dven fler
markldgenheter.

A

Fastighetsdgare Gitarren 3:

Hejsan!

Ser fram emot bebyggelsen pa Grimstofta 4:1

Dock undrar vi som bor pa Gitarren 3 om det finns nagon plan for gronomradet bakom var tomt?
Idag ar det mest massa vildvuxet och hade garna sett att det rojts upp, kanske en lekplats for hela
omradets barn? Naturlekplats och skott gronomrade med gras? Kanske grillplats? Nagot mer
tillgangligt an det ar idag.

Samhdllsbyggnadsndmndens bemétande: Planen for det naturomrddet dir att det ska fortsdtta att
erbjuda tétortsndra natur och véixa fritt. Inom anvéindningen natur ryms dock det som ni 6nskar med
naturlekplats och grillplats men det finns inga planer i dagsldget pd att anldgga ndgot sddant inom
omrddet.

Fastighetsdgare Neptunus 3 och 4:

Detaljplanen 2008 ( nr P235 Detaljplan vunnit laga kraft 2008-02-28

Planens Syfte: "Friliggande enbostadshus pa relativt stora tomter' Oversiktliga planer: "Planen
redovisar 79 tomter var av 2 for sarskilt boende. " | dagslaget ar 27 friliggande enbostadshus
bebyggda. Bostader: "Tomter inom Samhallsbyggnadsnamndens mark kommer att anvisas enskilda
privatpersoner. Nagon eller nagra gruppbebyggelser ar inte planerad. Det far darfér antas, att
tomterna kommer att bebyggas med ett flertal olika hustyper och med varierande orientering och
placering, allt inom planbestammelsernas ramar. '

Forslag pa ny Detaljplan Grimstofta 4:1 2023-07-04
Planens Svfte: "Syftet med detaljplanen &r att préva varierad bostadsbebyggelse inom omradet.
Planen avses medge olika typer av bostadshus (markldgenheter/radhus/kedjehus och villatomter)"

Synpunkter

Enligt liggande forslag:

Kommer 42 friliggande enbostadshus att ersdttas med endast 8 friliggande enbostadshus.
Resterande tomter kommer att ersattas med parhus, radhus och kedjehus.

"Detaljplanen redovisar att byggnadernas fasadmaterial ska vara puts, tegel och tra"

Enligt gdllande detaljplan sa regleras ej fasadmaterialet, vilket statt kommunen fritt att prova.
Begradnsas fasadmaterialet avsevart, vilket innebar att plat eller underhallsfria skivor sasom
cembritskivor, mineritskivor, rockpanel, oncewall m. m. ej tillats.

"Fasademas fargsattning ska vara inom det ljusa fargspektrat - vitt samt ljusa nyanser av
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gratt, brunt och gult". Enligt gallande detaljplan sa regleras ej kulérsattningen, vilket statt kommunen
fritt att prova. Begransas fasadkuldrerna avsevart, vilket innebar att tex. réd, skogsgront, svart,
morkgratt m.m. ej tillats.

"Byggnadernas takform ska vara sadeltak, ett tak med fal/ at tva hall. Sadeltaket kan vara

bade symmetriskt och asymmetriskt (tak med sidoforskjuten nock vilket ger en kortare och en

langre takyta). " Enligt géllande detaljplan sa regleras ej byggnadens takform, vilket statt kommunen
fritt att prova. Begransas byggnadens takform avsevart, vilket innebar att pulpettak, sateritak, valmat
tak, flackt tak m.m. ej tillats.

"Takmaterial ska vara tegel och falsad plat samt for komplementbyggnaderna ocksa sedum."

Enligt gallande detaljplan sa regleras ej byggnadens takmaterial, vilket statt kommunen fritt att
prova. Begransas byggnadens takmaterial avsevart, vilket innebar att betongpannor, korrigerad plat,
halmtak, enbart tegeltak, enbart plattak, takpannor med interagerade solceller ej tillats

Overklagande

Med anledning av ovanstadende listade punkter sa éverklagar vi har med "DETALIPLAN forde/

Av fastigheten Grimstofta 4:1 i Sjébo, Sjobo kommun, Skane 1an" i sin helhet.

Vi anser att det ar olampligt att férandra 42 friliggande enbostadshus till endast 8 friliggande
enbostadshus. Detta leder till att friliggande enbostadshus endast kan bebyggas pa Sandback 4:10,
Omma 2:22 m fl(Sjobo Vast) fransett de 8 som den nya detaljplanen tillater.

Vi anser det ocksa olampligt att begransa byggnadernas fasadmaterial, fargsattning, takform och
takmaterial.

Samhdllsbyggnadsndmndens bemétande: Planférslaget har reviderats efter samrddet. Bostadstyp
regleras inom ett fatal egenskapsomraden inom detaljplanen fér att styra sa att omradet fdr en
blandning av boendeformer, vriga tomter dr fria att styckas av enligt marknadens efterfrdgan.
lllustrationskartan visar det maximala antalet bostéder som kan komma att byggas men det kan
ocksd vara sd att det dr enbostadshus som efterfrdgas och da kommer de flesta tomter bebyggas
med enbostadshus istdllet. Planférslaget méjliggor att 32 enbostadshus byggs.

Flera utformningsbestimmelser har tagits bort fér att tilldta en stérre variation. Kravet pd sadeltak
pa huvudbyggnad kvarstdr fér att fGd en sammanhdllen karaktdr pé omradet.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Sjobo kommun

Marie Rosdahl Maja Hakansson
Enhetschef Planarkitekt
Strategienheten
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