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FEM TIPS

EN SMIDIGARE BYGGPROCESS

Att pdbdrja ett byggprojekt kan vara bade spdannande och
utmanande, och det finns manga saker att tdnka pd for att vara
saker pa att det gdr sa smidigt som majligt. For att hjdlpa dig
genom denna process har vi sammanstallt fem véardefulla tips som
kommer att underldtta din vag fran planering till fardigstallande.
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1. Ha koll pa forutsattningarna

Innan du borjar planera ditt tankta projekt ar det en bra
idé att forst se vad som galler for din fastighet.

Behover du tillstand?

For att ta reda pa om, och i sa fall vilket tillstand du
behover for det du planerar behéver du ta reda pa om
det kraver bygglov, en anmalan eller om det dr undan-
taget fran dessa krav. Aven om vissa saker normalt inte
behdver bygglov enligt lagen, kan det finnas undan-
tag. Det kan vara speciellt viktigt om din fastighet eller
omradet den ligger i har ett historiskt eller kulturellt
varde. Ett exempel kan vara om du vill sdtta upp solpa-
neler eller bygga attefallshus. Pa Boverket finns mycket
hjalp och végledning att fa, men om du kdnner dig osa-
ker kring de specifika kraven far du garna kontakta oss
for att fa hjalp och vagledning.

Detaljplan eller inte?

Var din fastighet ligger ar en avgorande faktor for vad
du far gora pa den. Olika forutsattningar géller om din
fastighet ligger inom eller utanfor planlagt omrade.
Om det finns en detaljplan for din fastighet reglerar
den hur och vad du far bygga, bor du i ett omrade ut-
anfér detaljplan géller andra regler och da ar dversikts-
planen extra viktig.

Detaljplaner reglerar anvdandningen och utformningen
av ett omrade mer i detalj. Planerna ar bindande och
darfor avgorande vid prévningen av bygglov. | en de-
taljplan finns bestammelser om vad som far byggas, till
exempel smahus eller flerbostadshus, lokaler for han-
del och kontor, parker, gator eller idrottsanlaggningar.
Det finns dven bestammelser for hur stora byggnader-
na far bli och ibland ocksa hur de ska se ut.

Du kan se alla detaljplaner i kommunen pa webben.
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Har du fragor om hur bestammelserna ska tydas far du
garna kontakta oss.

Om du ska bygga utanfér detaljplanelagt omrade, finns
det mojligheter att utféra vissa atgarder pa fastigheter
for en- och tvabostadshus, utan att du behéver ansoka
om bygglov. Olika bestammelser galler om din fastig-
het ligger inom eller utanfér sa kallad sammanhallen
bebyggelse. Sammanhallen bebyggelse ar bebyggelse
pa tomter som gransar till varandra eller skiljs at en-
dast av en vag, gata eller parkmark.

Kanner du dig osdker pa vad som galler for just din till-
tankta plats? Ta kontakt med oss sa hjalper vi dig garna.



Kulturhistoriska varden?

All bebyggelse omfattas av plan- och bygglagens krav
pa varsamhet. Kravet pa varsamhet galler alla byggna-
der oavsett alder och for alla typer av atgarder — dven
de som du inte behdver sdka bygglov eller géra en
anmadlan for.

Varsamhetskravet syftar till att tillvarata byggnadens
varden, det vill sdga positiva eller pd andra satt beva-
randevdrda egenskaper, oberoende av husens alder. |
mangt och mycket handlar det om ett férhallningssatt
dar man vid varje andring utgar ifrdn den befintliga
byggnaden och dess vdarden och kvaliteter.

Utoéver det generella kravet pa varsamhet finns det
dven sarskilt vardefulla byggnader och omraden. For
dessa byggnader och omrdden giller speciella regler.
Det kan till exempel vara att man maste gora anmalan
vid underhall eller att det inte gar att utnyttja attefall-
satgdrder.

En byggnad behdver inte vara vardefull bara for att den
ar gammal och dven nyare byggnader kan ha ett hogt
kulturvadrde.

Nér vi tittar pa din ansékan eller anmalan tar vi han-
syn bade till dina och till flera allmédnna intressen. Det
star i plan- och bygglagen (PBL). Ett av dessa allm&nna
intressen ar kulturvardet. Andra ar exempelvis tillgdng-
lighet, halsa och sdkerhet, milj6, naturvarden, infra-
struktur och annan samhallsservice. Gemensamt ar att
de ar en angeldgenhet for alla manniskor som rér sig i
den aktuella miljon.

Vill du veta mer om vilka varden din byggnad har? Kon-
takta oss sa hjalper vi dig vidare!

Finns det annat som kan paverka?

Det ar viktigt att tanka pa alla férhallanden som

géller for din fastighet. Det finns manga saker som
kan paverka ett byggprojekt, som till exempel regler
for strandskydd, risk for éversvamning, naturvarden,
omraden som tillhor férsvarsmakten, fornminnen och
jordbruksmark. Dessa olika saker kan krdva speciella
tillstand, anpassningar och samrad med myndigheter
for att se till att det du vill géra ar mojligt. Det ar vik-
tigt att identifiera och hantera dessa saker tidigt for att
undvika problem och forseningar.

86 %

anser att de kulturhistoriska
vardena i en byggnad ér en tillgang

91 %

anser att det ar viktigt att bevara de
kulturhistoriska vardena pa en ort

63 %

arvilliga att betala mer for att
hyra/kopa en byggnad med
bevarade karaktarsdrag*

*Kiilla skriften Viirdefulla byggnader av Kulturmiljo
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Halland, del av stiftelsen Hallands Linsmuseer.
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2. Forbered dig!

Var ute i god tid

For att géra ansékningsprocessen smidig ar det viktigt
att planera i forvag. Det kan ta flera manader innan du
kan borja med ditt projekt. Efter att du skickat in ditt
arende kommer vi att kontakta dig om vi behéver mer
information. Du far alltid en bekraftelse fran oss pa att
vi har tagit emot ditt drende.

Nar du har lamnat in din ans6kan eller anmalan pabor-
jar vi var handlaggning. Vantetiden f6r beslut varierar
beroende pa antalet drenden vi har att hantera, kom-
plexiteten i ditt arende, och om du har lamnat in allt
underlag vi behover.

Du far ett beslut inom tio veckor fran det datum da din
bygglovsansdkan ar komplett. Det betyder att vi inte
kan borja var handlaggning forran vi fatt allt underlag
vi behover fran dig. Om det behdvs mer utredning, till
exempel att andra myndigheter behover informeras,
kan vi forlanga handlaggningstiden en gang, med hogst
tio veckor. Du blir informerad om det.

Om ditt drende ar en anmalan far du beslut inom fyra
veckor fran det datum da din anmalan ar komplett.
Handldggningstiden kan ocksa férlangas en gang, men
med hogst fyra veckor, om det behdvs.

Handlaggningstiden kan variera under aret. Till exem-
pel ér det ofta manga ansdkningar om uterum pa varen
och om eldstdder pa hésten.

Ta med allt

Om du har flera planerade projekt du vill géra inom
fem ar, kan det vara kostnads- och tidsbesparande att
ta med alla i samma ansékan for att undvika dubbelt
arbete med ritningar och liknande.
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Kostnader

Handlaggningen finansieras inte genom skatten sa dar-
for betalar du som séker eller anmaler en avgift som
tacker den genomsnittliga kostnaden for det du ska
gora. Forutom avgift for sjdlva bygglovet eller anma-
lan kan det dven tillkomma andra avgifter. Till exempel
extra platsbesék om det blir nddvandigt. Eftersom en
atertagen ansokan ocksa kraver administrativt arbete
tar vi ut en viss avgift daven om du drar tillbaka din an-
sokan eller far avslag. Avgiften baseras pa en taxa som
kommunfullmaktige har beslutat och gar att hitta pa
webben.

Valkommen att kontakta oss for radgivning innan du
skickar in ditt drende och anvidnd gdrna vara digitala
tjdnster for en smidigare och snabbare process.
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3. Prata med dina grannar

For att underlatta bygglovsprocessen, se till att ha en
6ppen kommunikation med dina grannar. Om du pla-
nerar att bygga mer an 4,5 meter fran tomtgransen,
behdver du oftast inte deras godkdannande. Om du vill
bygga ndarmare tomtgransen eller géra nagot som inte
féljer detaljplanen, maste grannarna informeras och
fa mojlighet att lamna synpunkter. Det skéter vi pa
bygglovenheten. Det ar darfor klokt att férbereda din
granne i forvag for att reda ut eventuella fragor. Det
minskar fragor och eventuella problem nér var infor-
mation kommer.

4.Lamna in ett komplett arende

Nar du anséker om bygglov eller gor en anmalan ar det
viktigt att du lamnar ratt handlingar tillsammans med
din ansdkan eller anmalan. Vilka handlingar du ska bi-
foga, beror pa vad du tanker bygga. For att underlatta
processen, se till att dina ritningar ar fackmassiga. Vi
vet att det kan vara svart att veta hur en ritning ska se
ut och har samlat information och exempelritningar pa
webben.

Du maste alltid skicka in en kontrollplan for atgarder
som kraver bygglov eller anmalan. Den behévs for att
det som du férdndrar, tar bort eller bygger till ska vara
sdkert och folja samhallets krav pa byggnader.

Vid enklare byggatgarder ska du lamna in din kontroll-
plan tillsammans med din ansékan eller anmalan. For
storre atgarder ska forslaget till kontrollplan Idmnas in
fore det tekniska samradet.
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Det &r viktigt att du inte skickar in ditt drende forrdn du
har all information och alla dokument redo eftersom
handlaggningen inte kan pabdrjas forrdn din ansdkan
eller anmadlan ar komplett.

Tank pa att i vissa drenden sd ar det inte bara ritningar
och en kontrollplan som behdvs, utan det kan kravas
en markundersdkning, bullerutredning, konstruktions-
handlingar med mera.

Du far garna stdmma av med oss innan du skickar in
ditt arende vilka handlingar som behdvs fér just det du
vill gora.



5. Hall koll pa tiderna

Giltighetstid

Nar du har fatt ett bygglov, rivningslov eller marklov
maste du pabdrja atgarden inom tva ar fran det datum
som lovet vann laga kraft. Om du goér det géller ditt lov
i fem ar. Ett lov vinner oftast laga kraft fyra veckor efter
att det beslutats av oss. Det ar den tid som grannar
eller andra som paverkas har pa sig att 6verklaga.

Om du inte pabdrjar atgarden inom tva ar maste du
soka nytt lov. Bygglovet galler sedan i fem ar fran laga
kraftdatum aven om du har fatt ditt startbesked sena-
re. Om du inte ar klar inom fem ar maste du ocksa soka
nytt lov.

Startbesked

Det &r viktigt att du far ett startbesked innan du bor-
jar bygga. Om du bdérjar innan du fatt startbesked sa
bryter du mot plan- och bygglagen och riskerar att fa
betala en byggsanktionsavgift (ett slags boter).

For enklare drenden far du ett startbesked i samband
med ditt bygglov.

| startbeskedet faststalls ditt forslag till kontrollplan for
bygget och vilka eventuella villkor du maste uppfylla
innan du far boérja bygga. Startbeskedet ar kvittot pa
att du far starta byggnadsarbetena och galler i tva ar.

Slutbesked

For att anvdanda din nya byggnad, anldaggning, eldstad
eller liknande behéver du ett slutbesked. Har du haft
ett tekniskt samrad kravs oftast ett slutsamrad innan vi
kan ge slutbesked. | enklare drenden kan du sjalv be-
gdra slutbesked genom var e-tjanst. Du maste da visa
att alla krav enligt lovet, kontrollplanen, startbeskedet
eller kompletterande villkor ar uppfylida.

Kanner du dig osdker pa vilka tider som galler i ditt
drende? Hor av dig till oss sa hjalper vi dig!
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Hlustration: Boverket
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Bonustips!

| Sjobo har vi tagit fram materialet "Bygga i Sjobo” for

att ge dig information och vagledning kring hur den

byggda miljo vi har kan fortsatta utvecklas pa ett bra

satt. Vagledningen behandlar byggnadens placering

i landskapet, byggnadens placering pa tomten och
byggnadens utformning.

Utforska Boverkets kunskapsbank, en ovdrderlig kdlla
av tips och information for alla som drémmer om att

bygga!

Vi dr alltid redo att prata med dig om ditt projekt
innan du skickar in din ansékan. Kontakta oss via
telefon eller e-post for att diskutera dina fragor.

Tank pd att involvera en expert tidigt i processen,
som en arkitekt. Det kan ge dig nya insikter och
sparar tid och pengar langre fram i projektet.
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