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Inledning

Bakgrund och syfte

Omradet Sj6bo vist har, tillsammans med omradena Grimstofta och
Brinneriet, varit utpekat f6r ny bostadsbebyggelse 4nda sedan den
forsta fordjupade 6versiktsplanen togs fram for Sjobo titort, ar 2013. 1
omradet Sj6bo vist har sedan dess flera detaljplaner tagits fram och
just nu pagar flertalet nya detaljplaner. Syftet med det hir
Strukturutredningen ar att studera helheten och ta ett gemensamt grepp
om omradet Sjobo viist, pa ett sitt som inte kan goras i varje detaljplan
for sig. Stadsbyggnadsnimnden har fatt uppdraget pa bestillning fran
Kommunstyrelsen.

Metod och innehall

Strukturutredningen har utarbetats med hjilp av en referensgrupp
bestaende av tjinstemin inom kommunens olika verksamheter. Tva
moten har hallits med referensgruppen: en inledande workshop, ett
granskningsmote och ett méte dir et slutliga forslaget har presenterats.

Med den forsta workshopen som underlag har fem huvudsakliga
planeringsutmaningar i omradet Sjébo vist identifierats. Utifran
utmaningarna har ett antal planeringsinriktningar med tillhérande
planeringsprinciper att ta vidare tagits fram. Slutligen har
planeringsutmaningarna tillsammans med planeringsprinciperna
bearbetats till en fysisk struktur som redovisas i en strukturkarta for
omradet. Strukturkartan visar de breda penseldragen f6r omradets
onskvirda utveckling.

Referensgrupp
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Omradet i sitt sammanhang

Sjobo i Skane

Skane dr en av tre storstadsregioner i Sverige och har ca 1,35 miljoner
invanare. 33 kommuner ingar i regionen, vilket innebar manga
kommuner pd en relativt liten yta. Regionen har siledes en
flerkdrnighet av storre orter, diar Region Skane har identifierat Malmo,
Lund, Helsingborg, Kristianstad, Hissleholm, Trelleborg och Ystad
som sa kallade regionala kirnor.

Sj6bo kommun ligger i mitten av sodra Skane och angrinsar till Lund,
Eslov, Horby, Tomelilla, Ystad och Skurup kommuner. Med en areal
pa drygt 500 km2, varav 15 km2 vatten, ir Sjobo kommun den
ytmassigt fjarde storsta kommunen i Skane. Sjébo kommun har ca 19
200 invanare och ir dirmed relativt glest bebodd 1 jimférelse med
andra skinska kommuner.

For Sjobo kommun idr samspelet med omlandet avgorande for det
dagliga livet och f6r samhillsutvecklingen 1 stort. Till exempel ar
Malmé, Lund och Ystad mycket viktiga pendlingskommuner f6r arbete
och studier, och dven viktiga mélpunkter f6r service och verksamheter.

Kommunens bostadsbestand

Ar 2020 fanns det totalt ca 9000 bostider i Sjébo kommun. Av dessa
stod dganderitter for ca 75 procent av bestandet, hyresritter for 20
procent och bostadsritter for ca 5 procent. Sjobos antal bostider med
hyresritter eller bostadsritter per 1000 invanare tillhorde rikets och
Skanes ligsta ar 2020. Sjébo kommun har generellt ett lagt antal
bostader per 1000 invanare jamfért med riket, dock inte i lika hog grad
jamfort med Skdanes kommuner. Kommunen har generellt en hogre
andel bostider med en bostadsarea pa 6ver 100 kvm, dn Skanes och
rikets genomsnitt. 85 procent av kommunens invanare bor i smahus,

10 procent i flerbostadshus, och 5 procent i 6vriga bostadstyper. Av de
som bor i flerbostadshus bor ca en fjirdedel 1 bostadsritt, och Gvriga i
hyresritt (Sjobo kommun, 2022).

Sjobo tatort

Av kommunens totala befolkning bor nistan hilften i Sj6bo titort. Av
dessa bor drygt 70 procent i smahus, ca 20 procent 1 flerbostadshus,
och ca 5 procent i 6vriga bostadstyper. Majoriteten av kommande
bostader i kommunen under 2020-talet planeras inom Sj6bo titort.

En stor andel av det befintliga bostadsbestindet i Sjobo titort tillkom
under 1970-talet. Fa bostadsbyggnader finns bevarade fran tiden fore ar
1930, 1 jamforelse med de siffror som finns f6r 6vriga titorter och
kommunen som helhet. Under 1960-, 1970-, 80- och 90-talen byggdes
relativt manga hyresritter. Trenden avstannade under borjan av 2000-
talet, men aterupptogs pa 2010-talet. Den absoluta majoriteten av
kommunens hyres- och bostadsritter finns inom Sjébo tétort.

Bebyggelsen 1 Sjébo och Svansjo sommarbyar bestir endast av
bostader, varav en stor del utgors av den ursprungliga
fritidsbebyggelsen frin 1960—70-talet, aven om manga ar ombyggda
eller utbyggda. Dessa sommarbyar var fran borjan just
sommarbostader, frimst for semestersugna Malmobor. Bebyggelsen
tillkom fraimst pa 60- och 70-talet. Med tiden har bebyggelsen 1
sommarbyarna 1 allt hogre utstrickning omvandlats till
permanentboende, vilket bland annat har resulterat i att kommunens
verksamhetsomraden fér vatten och avlopp har byggts ut i omradet. Ar
2019 bestod ca 80 % av bostadsbebyggelsen av permanentbostider. I
och med 6vergingen till permanentbostider har vissa byggnader
forindrats, men trots det har den stugliknande karaktiren bevarats.
Bebyggelsens placering i relation till Gvriga delar av Sjobo titort ar dock
problematisk. Dels 4r avstindet relativt lingt mellan



bebyggelseomriadena och dels utgdr vig 11 och 13 en barridr som
avskdarmar omradet. Det dr ett problem som dven drabbar Sjobo vist
(Sjobo kommun, 2019).

Sjobo Vast

Omriédet Sj6bo vist dr beldget i vistra delen av Sjébo titort, invid vig
11 och 13. Laget innebir delvis speciella forutsittningar f6r omradets
utveckling:

e Norr om omradet ligger den mycket kinsliga och virdefulla
Bjorkaan.

e Soder om omradet, pa andra sidan vig 11, ligger Sjébo och
Svansjo sommarby, dir bostadsbebyggelsen mer och mer
overgitt till permanentboende fran tidigare
fritidshusbebyggelse.

e Oster om Sj6bo vist, pa andra sidan vig 13, ligger ett stort
industri-/handelsomride med stora arealer hirdgjorda ytor.
Industriomradet innehaller vissa malpunkter for privatpersoner,
men dven manga verksamheter som inte riktar sig till
utomstaende besokare.

e Direkt vister om Sjobo Vist ligger ett skogsomrade, som bland
annat inhyser en golfbana. Det finns dven en ridslinga i
omradet.

e [ omradet finns infiltrationsdammar som ar av vital betydelse
for Sjobo reningsverk, och 1 férlingningen for all
bebyggelseutveckling i stora delar av kommunen.

e Omradet ar viktigt for nybildning av grundvatten inom
Vombsjosinkan.

e Diskussioner pagar mellan kommunen, Trafikverket och
Skanetrafiken om hallplatslaget vid Bjorkakorset. Det
alternativa lige som utreds finns utmarkerat 1 kartan, dock ér

det 4n sa linge enbart under utredning. En eventuell flytt av
hallplatsen innebir satsningar pa nya GC-vigar inom omradet
Sjobo och Svansjo sommarbyar och Sjébo vist.

e Bilberoende

Inom Sj6bo vist har idag ca 77 villatomter exploaterats och ytterligare
ca 17 tomter kommer att exploateras inom kort. Sammantaget omfattas
den tatare villabebyggelsen av mer an 100 bostiader (AFRY, 2021).
Befintlig bostadsbebyggelse pa Sjobo Vist bestir nistan bara av
triligegande villor, samt ett par flerfamiljshus och tre stycken
radhus/kedjehus. I omradets sydostra del ligger ett handelsomrade,
med bland annat Coop, Dollarstore, ICA, McDonalds, Sibylla samt en
padelhall.

Merparten av Sjobos titorts malpunkter f6r boende i Sj6bo vist, sisom
sjukvard, skolor och rekreation, dr beldgna 1 narheten av Sj6bo centrum
och resecentrum samt norr och Gster om detta. Avstandet fran Sjobo
vist till dessa mélpunkter dr drygt ca 2 km (AFRY, 2021). Sammantaget
visar malpunktsanalysen att Sjobo vists barn och unga har lag
tillganglighet, sett till avstand, till sina vardagsmalpunkter dar dven den
storre barridren vag 11 eller 13 beh6ver passeras. Pa motsvarande sitt
bed6éms barn och unga som bor i Gvriga Sj6bo titort ha lag
tillganglighet till Sj6bo vast (AFRY, 2021).



Fem utmaningar

1. Okade sociala skillnader kopplat till geografi

Sambhillet upplever stora utmaningar i form av 6kade sociala skillnader
och segregation mellan olika geografiska omraden, sisom stadsdelar,
tatorter, glesbygd och sa vidare. Nya bebyggelseomraden kan, beroende
pa hur de utformas, bade bidra till och motverka kommunens
6vergripande mojligheter f6r social hillbarhet och integration.

I Sjébo kommuns befintliga bostadsbestand finns en mycket h6g andel
dganderitter, jimfort med andelen hyres- och bostadsritter. Pa samma
sitt ar andelen smahus mycket hog 1 relation till andra hustyper, sisom
radhus, kedjehus och flerfamiljshus. S4 dr dven fallet f6r befintlig
bebyggelse pa Sjobo vist. Det ensidiga bostadsutbudet minskar
invanarnas mojligheter att anpassa sitt boende, till exempel i samband
med en férindrad livssituation. Det minskar ocksa tillgingligheten till
bostadsmarknaden for sirskilt utsatta grupper.

Kommunen behéver arbeta aktivt f6r att frimja social hallbarhet och
integration, dels inom det geografiska omradet Sj6bo Vist, men ocksa
vad giller omradets relation med Gvriga delar av Sjobo titort samt med
kommunen som helhet.
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Figur 1 Kommundigd mark (Sjibo, 2021)
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Figur 3 (SCB, 2021, kommunens bearbetning)



2. Risk for negativ paverkan pa befintliga ekosystemtjanster

Hardgjorda ytor, byggnader, ljussittning och minskligt leverne medfér
alltid en paverkan pa naturen. Vatten i sjoar och vattendrag rOr sig
genom landskapet, samtidigt som kapaciteten i reningsverken ar
begrinsad. Utslipp av féroreningar och mikroplaster hamnar inte
sillan till slut i virldshaven. Ljussittning i stider och bostadsomraden
stralar ut i atmosfiren och stor det nattliga livet som pagar dar.

Exploatering i form av bebyggelse och infrastruktur far i regel negativ
paverkan pa befintliga ekosystemtjanster. Ekosystemtjansterna utgors
dels av biologisk mangfald, men dven av reglerande tjdnster sisom
skugga vid virmebélja och infiltration av regnvatten.

Forutom att omradet i Sjobo viast har en hog andel vegetation ligger det
ocksa i anslutning till ett extra kinsligt grundvattenomrade, med hog
sarbarhet enligt Sveriges geologiska undersékning (SGU). Omradet ar
viktigt for nybildning av grundvatten, en funktion som stors kraftigt
nir andelen hardgjorda ytor 6kar. Omradets infiltrationsférmaga och
viktiga grundvattentillgangar medfér ocksa extra hog kinslighet for
milj6foéroreningar. Férutom grundvattenférekomsten finns dven ett
mycket kinsligt och virdefullt ytvatten i nirheten, Bjorkaan, som bland
annat utgdr hem for den tjockskaliga malarmusslan.

Tillgingligheten till grénomraden f6r de som bor och ska bo i omradet
ar ocksa en viktig faktor att tinka pa. Sjobo Ora, ett stort och viktigt
titortsndra naturomrade som i stort sett pa egen hand fOrser titorten
med mdjligheter till gron rekreation, ligger pa andra sidan titorten,
6sterut. Malenas park och andra mindre gréna omraden i Sjébo titort
ligger d4ven dem en bit bort fran Sjébo Vist, med bland annat delar av
ett industriomrade emellan. Att invanarna pa Sjobo Vist har nira till
naturen i form av skog och 6ppna ytor betyder inte per automatik att
den ir tillginglig f6r dem att anvinda.

111 Sérs skyddsv. omr. inom Vombsankan. viktigt fér bl.a. nybildning av grundvatten (SGU) (6vers. kart. utférd av Sjébo kommun bas. pa bild. i rapport)
| Sérskilt skyddsvard grundvattenférekomst

Figur 4 Sérskilt kéinsligt grundvatten (SGU, 2021)
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s At lig i 7 . = ~ ‘ :
Figur 5 Strandskyddsgrins (Naturskyddsverket, 2019), samt VISS statusklassning, 2016
(V attenmyndigheterna, 2022)
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Il Viljctillsyn B eller C
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Sjsbo Vast

Figur 6 Firorenad mark och miljifarlig verksambet (Sjobo kommun, 2021)

Figur 8 Markens genomslapplighet (gron lag, rid hig) (SGU, 2022)



Lokala marktickedata

Il 0 Oklassat
7 2 Vatmark
[0 3 Akermark
__| 41 Ovrig 8ppen mark utan vegetation
| 42 Gvrig dppen mark med vegetation
Il 51 Exploaterad mark, byggnad
] 52 Exploaterad mark, ej byggnad eller vag/jarnvig
Il 53 Exploaterad mark, vig/jarnvag
I 61 Sj6 och vattendrag
I 111 Tallskog utanfér vatmark
Il 112 Granskog utanfsr vatmark
Il 113 Barrblandskog utanfér vatmark
7 114 Lévblandad barrskog utanfor vatmark
| 115 Triviallévskog utanfér vétmark
W 115 Adellévskog utanfor vatmark
T 117 Trivialldvskog med ddelldvinslag utanfor vatmark
[0 118 Temporart ej skog utanfor vatmark

Figur 9 1okal marktickedata (Geografiska informationsbyran, 2022)
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1 Tridpunkter och  fastighetsgranser (Geografiska informationsbyran, 2022).
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Figur 12 Trédpunkter, intensitetskarta viktad efter krondiameter, samt fastz;gbei{grzinfer
informationsbyran, 2022).




3. Okat behov av klimatanpassning
Klimatférindringarna dr en av var tids storsta utmaningar och en av de
hégst prioriterade miljéfragorna. Utslipp av vaxthusgaser medfor att
klimatet férindras och blir varmare med stora globala konsekvenser
som foljd. Att klimatet férindras kriver att samhallet pa olika nivaer
arbetar aktivt med anpassningar till ett fordndrat klimat. Kommunerna
har ett stort ansvar for att genomféra konkreta atgirder och
implementera klimatanpassningsarbetet. I manga fall ir
ekosystemtjinster ett verktyg for sidana atgirder. Aven 6ppna
dagvattenlésningar och tydliga riktlinjer f6r ny-, om- eller tillbyggnad ér
viktiga verktyg i arbetet.

30-arsregn {65 mm) |

Value
' High: 3,18066

S Low 0

Fignr 13 Skyfallskartering (Sigma Civil, 2022). Aven om marken pa Sjibo véist ir genomsliipplig medfir
befintliga infiltrationsdammar en “mitinad” i marken runt omkring, vilket gor att genomslippligheten
minskar.

Maxtemperatur per 20-metersruta
Band 1 {Gray)
36,811455
20,339853

Figur 14 Virmekartering. Maximal strilningstemperatur over alla ar 2013-2021 (Geografiska
informationsbyran, 2022). Kartan visar att handelsomradet pa Sjibo vést dr en del av en s.k. virme-0.
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Angransande slanter med kraftig lutning P
Slanter - Omrade som kan paverkas vid ras 3
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Figur 15 Geodata iver potentiell risk for ras. Kartan ger endast en ﬁngem;niﬂg (s G 2022)




4. Barridreffekter och svaga kopplingar till Sjobo tatort
Soder och Gster om Sjobo vist gir kommunens tva storsta vagar, 11
och 13. Aven om det finns ett par passager, exempelvis en planskild
passage under vig 13 norr om cirkulationsplatsen, skapar vigarna en
tydlig och svarlost barridreffekt gentemot Gvriga delar av Sjébo titort.
En trafikutredning som har genomférts i samband med en ny
detaljplan pa Sjobo vist visar dessutom att den planskilda korsningen
har tydliga brister, dels i sjilva utformningen men ocksa i hur den
kopplas vidare in mot Sj6bo titort.

Overgfingen mellan Sj6bo vist och Sjébo/Svansj6é sommarby, vid
busshallplatsen vid Bjérkakorset, dr inte planskild och dr dirmed
mycket otrygg for oskyddade trafikanter, bland annat pa grund av en
hég hastighetsgrins for biltrafiken. Kapaciteten i vagnitet dr alldeles
for lag 1 férhallande till radande trafikvolymer 1 rusningstid, bade pa vig
11 och i cirkulationsplatsen, med trafikkéer och smit-trafik pa
alternativa vagar som f6ljd. Dessa omstindigheter drabbar dven
framkomligheten for kollektivtrafiken.

Avstandet mellan Sj6bo Vist och centrumomradet i Sjébo titort ar
relativt langt, vilket forsvarar for cyklister och gangtrafikanter.
Utmaningen dr storst f6r barn och unga, vars malpunkter i manga fall
ir lokaliserade i Sjobo centrum, eller dnnu lingre bort.

Olycka 2003-2017

Figur 16 Olycksplats, 2003-2017 (Trafikverkes, 2019)
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Figur 19 Malpunkter for barn och unga, nuvarande och planerade (Sjibo konmnn, 2
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5. Vaxande behov av teknisk forsorjning
Teknisk infrastruktur dr en férutsittning for att kunna f6rsorja
kommunens vixande befolkning. Virdet av nya byggritter dr lagt om
behov av el, vatten och avlopp inte kan tillgodoses. De senaste dren har
fragan om teknisk f6rsérjning vuxit till en omtalad samhillsutmaning,
inte minst vad giller energiférsérjningen. Behovet av att stilla om till
fornybar energi, tillsammans med den elektriska omstillningen av
fordonsflottan, medfér nya utmaningar. Hogre effekttoppar innebir att
infrastruktur i form av transformatorstationer och ledningar kriver allt
storre plats.

Kapaciteten i det kommunala vatten- och avloppsnitet pa Sjébo Vist
ar anpassad efter den detaljplan som ligger dir idag. Ifall bebyggelsen
fortitas 1 Gversynen av detaljplanen behover kapaciteten ses over. Pa

Sjébo Vist finns verksamhetsomride for dagvatten frin gata. Ovrigt

dagvatten behéver omhindertas lokalt.

Inom Sj6bo vist finns idag tva infiltrationsdammar, som ar slutsteget i
reningen av spillvatten fran reningsverket. Gransen f6r hur mycket
vatten dessa klarar av att rena dr pa vig att nas. Framtida skyfall kan
dessutom ytterligare forvirra problemet med dammarnas kapacitet.
Eventuellt krivs markansprak for ytterligare tva dammar, troligtvis
vister om de fyra nuvarande. Alternativt behéver kommunen s6ka
tillstind for att utéka verksamheten vid reningsverket. Tillricklig
kapacitet for rening av avloppsvatten dr en grundférutsittning for att
kommunen ska kunna vixa.

Figur 20 Befintliga infiltrationsdammar, beldgna norr om Sjobo V'ést bostadsomride.

}77/] VA - Verksamhetsomrade dricksvatten
E : :| VA - Verksamhetsomrade spillvatten
VA - Verksamhetsomrade dagvatten-gata |

Figur 21 Kommunens V_A-infrastruktur (Sjibo kommun, 2022)
Kraftledning, ny foreslagen stréckning 30 m buffertzon (Hansa PowerBridge)
Hegspanningsledning, buffertzon for dialog med energidistributér

.~ Transformatorstation

Figur 22 Hansa PowerBridge, kommande striickning, samt dz’a/og:{aﬂu (Svenska krafindt, 2021)
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Kommunens verktyg

Oversiktsplan

Oversiktsplanering handlar om att planera markanvindning och
byggande pa ett langsiktigt och héllbart sitt. Oversiktsplanen (OP) ir
ett dokument som pd en 6vergripande och lingsiktig niva ska fungera
vigledande f6r beslut om hur mark- och vattenomraden i kommunen
ska anvandas. Alla kommuner ér skyldiga att ha en 6versiktsplan.

Fordjupad oversiktsplan

Det gir ocks4 att ta fram en sa kallade Férdjupad 6versiktsplan (FOP).
Det kan vara ett lampligt instrument att anvinda for att utreda
samband, atgirder och konsekvenser inom ett mer avgrinsat
geografiskt omrade, till exempel en titort. Detaljeringsgraden ar hogre i
en fordjupad 6versiktsplan dn i en kommundévergripande.

Detaljplan

En detaljplan (DP) reglerar anvandandet av mark och vatten.
Detaljplanen innehaller juridiskt bindande bestimmelser f6r var
byggnation far ske, vad byggnader och markomraden ska anvindas till,
byggnadshéjder samt byggnaders utformning i stora drag. Ett viktigt
syfte med detaljplanen ir att faststilla vad ett mark- och/eller
vattenomrade dr mest limpat for att anvindas till. I en detaljplan kan
det exempelvis faststillas om marken inom ett visst omrade ska
anvindas for industri eller bostider men aven fragor sisom bredd pa
gator, bevarande av kulturellt vardefulla byggnader, hantering av
dagvatten behandlas.

Markanvisningsavtal
I §j6bo kommun finns riktlinjer f6r markanvisning framtagna av
Tekniska forvaltningen.

En markanvisning dr en 6verenskommelse mellan en kommun och en
byggherre som ger byggherren ritt att under en begrinsad tid, och pa
givna villkor, ensam férhandla med kommunen om férutsittningarna
tor genomférande av ny bebyggelse inom ett omrade som kommunen
dger. Villkoren f6r en markanvisning regleras i ett markanvisningsavtal.
Avtalets exakta struktur och innehall kan variera beroende pa omradets
unika férutsittningar.

Markanvisning i Sjobo kommun sker enbart pa mark dir detaljplan
finns eller processen med att ta fram en ny detaljplan har inletts.
Markanvisningsavtal kan tecknas bade fére och efter att en detaljplan
har vunnit laga kraft. En markanvisning innebir inte ett
stillningstagande fran kommunen som planmyndighet. Tecknas
markanvisningsavtal innan detaljplan finns garanterar kommunen
varken byggritter eller att detaljplan vinner laga kraft. Som
bedémningsgrunder vid normal markanvisning i Sjébo kommun
anvinds markpris, gestaltning, mangfald 1 boendet (vad giller
upplatelseformer, boendekostnader, hustyper och ligenhetsstorlekar),
milj6 och hallbarhet, konkurrens och mangfald pa marknaden samt
organisation och genomférande (Sjobo kommun, 2021).

Exploateringsavtal
I Sj6bo kommun finns riktlinjer for exploatering framtagna av
Tekniska forvaltningen.

Ett exploateringsavtal r ett avtal mellan en kommun och en byggherre
eller fastighetsigare om genomforandet av en detaljplan avseende mark
som inte dgs av kommunen. Syftet med exploateringsavtalet ar att klargora
och férdela ansvar, kostnader och intikter.

Exploateringsavtal tecknas innan detaljplan har antagits och kraver for
sin giltighet att detaljplanen antas och vinner laga kraft.
Kommunstyrelsen fattar det formella beslutet att inga
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exploateringsavtal. Ett upprittande av ett exploateringsavtal innebir
inte ett stallningstagande frain kommunen som planmyndighet.
Kommunen kan varken garantera byggritter eller att detaljplan vinner
laga kraft.

Markforhandlingar

For att genomfora en detaljplan krivs ofta att mark byts mellan
parterna. Beroende pa dgarférhillanden innan exploateringen kan det
bli aktuellt dels att exploatéren erhéller mark frin kommunen
(kvartersmark) och att exploatéren Overlater mark till kommunen
(mark fo6r allminplats).

Genom att tilldela byggritter till byggherrar kan en maojlighet vara, nir
det foreligger sirskilda omstindigheter, att komma Gverens om att
vixla byggritter mot bostider i befintligt bestand eller m&jligen att en
viss procent av de bostider som byggs ska tillfalla kommunens sociala
indamal. Kommunen har i markanvisning- och exploateringsavtal
mojlighet att prova férutsittningarna att som motprestation vid
nyproduktion av bostider tillférsikra sig en viss andel av projektets
bostader eller i fastighetsigarens dldre bestand, f6r kommunal
blockférhyrning och férmedling till hushall med sirskilda behov av
stod. Kommunen kan ocksa lata skriva in i ovan nimnda avtal att en
viss del av det som byggs 1 ett omrade ska vara avsett f6r LSS eller
tillgdngligt f6r andra kommunala verksamheter, t ex forskola, vard,
familjecentral eller annat vardboende.

Skotselplan

Kommunens skotselplaner anger hur den allménna platsmarken ska
skotas och forvaltas. Val av skotselmetod ér ett mycket viktigt verktyg
for att gynna inte bara ett omrades biologiska méangfald, utan dven dess
reglerande formagor for att skydda samhillet mot effekterna fran
klimatkrisen.

Koppling till planer, mal och strategier

Granskningsforslag for dversiktsplan 2040

Ar 2016 beslutade kommunfullmiktige att en ny versiktsplan som
redovisar kommunens utveckling fram till ar 2040 skulle upprittas.
Féljande planeringsprinciper i planen paverkar detta Strukturutredning:

VISION 2034 PLANERINGSPRINCIP

Hela Sjébo Lokalisera ny samlad bebyggelse i anslutning till befintlig samhallsservice.

lever Hdja den gestaltningsmassiga kvaliteten i Sjobo kommuns byggda och
anlagda miljo.

Forbattra kvaliteten i och tillgangen till platser for moten, fritid och kultur.

Sakra forutsattningarna for nybyggnation i enlighet med kommunens
gallande bostadsforsorjningsprogram, med ett varierat utbud av
bostadstyper och upplatelseformer i alla kommundelar.

Framja hallbart, sdkert och motstandskraftigt samhallsbyggande, genom
klimatsakring, innovation och teknikutveckling.

Sakra forutsattningarna for utveckling av elektronisk infrastruktur i hela
kommunen.

Arbeta aktivt for att framja hélsa, trygghet, jamstalldhet och inflytande i
den fysiska planeringen, bostadsutvecklingen och utformningen av
offentliga rum.

Utveckla viktiga kommunikationsstrak och noder for kollektivtrafik, cykel,
ladd-infrastruktur, gang/vandring och ridning.

Naturen i Varna vara vardefulla naturlandskap och tillgangliggéra omraden med
Sjobo forgyller  rekreativa kvaliteter for fysiskt och mentalt vélbefinnande.

livet Framja lokal fornybar energiproduktion dar det ar lampligt, och ta hdansyn
till forutsattningar for energiférsorjning vid verksamhets- och
bostadsutveckling.

Forbattra forutsattningarna for ekosystemen.

Barnochunga  Satsa pa meningsfulla utemiljéer for barn och unga, bade pa skolgardar
kdnner sig och allman platsmark.

hemma i Sjébo  Pplanera for sikra skolvagar efter barn och ungas behov av tillganglighet
och trafiksakerhet.

Involvera barn och unga i strategiska beslut om kommunens mark- och
vattenanvandning.
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Géllande fordjupad dversiktsplan (FOP)

Den fordjupade 6versiktsplan som togs fram for Sjébo titort ar 2013
forklarades inaktuell ar 202X. Arbetet med att ta fram en ny fordjupad
6versiktsplan har paborjats och forvintas vara fardigt till ar 202X. En
del av det arbetet som gors i detta strukturprogram kommer att lyftas
in i FOP:en.

Gallande befintliga detaljplaner
Det finns idag flera gillande detaljplaner f6r Sjobo vist dir den stérsta

(P231) innefattar villabebyggelse samt en mindre del for forskola/skola.

Inom detaljplanen har idag ca 77 villatomter exploaterats och
ytterligare ca 17 tomter kommer att exploateras inom kort. Kommunen
bedémer att en 6versyn av gillande detaljplan behover goras.
Detaljplanen medger ca 90 villatomter utéver de som redan har
exploaterats (AFRY, 2021).
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Figur 23 Gllande detaljplaner (Sjsbo kommun, 2021)
Uppdrag KS
- Den del av P231 som ir bostider arbetas om. Utgangspunkt

mojliggbra ett mer varierat bostadsbestind och ”dubbelt” antal
bostider i ny detaljplan.

-ADP radhus (8-10 bostider istillet for 2 villatomter)
-DP Skola Sjobo vist (inkl. Idrott)

Bostadsforsorjningsprogram 2022-2026 (samradsversion)
Viintar tills bostadsforsérjningsprogrammet gar ut pa samrad.

Mobilitetsnorm

Sjébo kommuns mobilitetsnorm antogs ar 2021 och behandlar
parkering pa kvartersmark i Sjobo titort. Pa kvartersmark dr det
markdgaren, kommun eller privat, som ansvarar for att det
parkeringsbehov, bade f6r bil, motorcykel och cykel, som férvintas
uppkomma fran den planerade exploateringen tillgodoses. Kommunen
anger det parkeringsbehov som fastighetsigaren har att tillgodose.
Mobilitetsnormen giller som vagledning vid detaljplaneliggning och
som krav vid bygglov.

Sj6bo kommun anvinder sig av en mobilitetsnorm med flexibla
parkeringstal, med mojlighet till reduktion av antalet
bilparkeringsplatser som exploatéren behover anordna, vid nyttjande
av sa kallade mobilitetstjanster. Reducering ges dven utifran geografiskt
lige nira kollektivtrafikknutpunkt. Mobilitetstjanster finns i en rad olika
former. Vissa ir fysiska, t ex en extra siker och vil utformad
cykelparkering med ytor for cykelservice. Andra dr ekonomiska eller
avtalsrittsliga, t ex avtal om bil- eller cykelpool och medlemskap f6r de
som bor pa fastigheten.

Kommunal VA-plan

2016 antogs en VA-plan i Sjobo kommun, vars syfte ir att beskriva
vatten- och avloppssituationen 1 kommunen och att visa en plan for de
storre vatten-, avlopps- och utbyggnadsprojekten under de kommande
5 aren. Planen dr uppbyged enligt Havs- och vattenmyndighetens
riktlinjer for arbete med vattenkvalité, med nuldgesbeskrivning, VA-
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policy och atgirdsplan for hela kommunen. VA-planen ska omarbetas
och uppdateras var fjirde ar.

Kretsloppsplan 2021-2030

Tillsammans med Sysav har kommunerna Sjobo, Kavlinge, Lomma,
Simrishamn, Skurup, Svedala, Tomelilla, Trelleborg, Vellinge och Ystad
tagit fram en gemensam kretsloppsplan, Gemensam kretsloppsplan -
fran avfall till resurs. Syftet med den gemensamma kretsloppsplanen ar
att skapa en hallbar resursanvindning dar avfall f6rebyggs, material och
produkter stannar i kretsloppet och det avfall som dnda uppstar ses
som en resurs. Ett 6vergripande mal i planen ar att resursanvandningen
1 kretsloppet har effektiviserats ar 2030. Foljande indikatorer kopplat
till fysisk planering och byggande ir kopplade till malet:

Kommunens arbete med att integrera avfallshanteringen i staden
genom sin fysiska planering. Aktivt arbete innebar, utéver nationella
lagkrav, att kommunens verksamhet med ansvar for fysisk planering
kontinuerligt samarbetar och f6r dialog med kommunens
avfallsorganisation. Det innebir dven att ta hinsyn till
avfallshanteringen i alla plan- och bygglovsprocesser samt att f6lja
andra krav och riktlinjer, som till exempel kommunens
avfallsforeskrifter. Att integrera avfallshanteringen 1 staden innebar
ocksa att skapa platser for att avfallet enkelt ska kunna férebyggas,
aterbrukas och étervinnas.

Kommunens och kommunala bolags arbete med aterbruk, atervinning
och férebyggande av bygg- och rivningsavfall. Aktivt arbete betyder att
arbeta efter Sveriges byggindustriers vigledning eller liknande riktlinjer.
Det kan ocksa betyda att f6lja en policy som foresprakar férebyggande,
aterbruk och atervinning av bygg- och rivningsavfall. Ett aktivt arbete
kan dven innebdra framgangsrika samarbeten med partners dir fokus

ligger pa att f6rebygga, dterbruka och dtervinna bygg- och
rivningsavfall.

Sjobo kommun har dven féreskrifter f6r avfallshantering, vilka antogs
ar 2021 och giller fram till ar 2030.

Lokala miljomal
Sjobo kommun arbetar vid tiden fér Gversiktsplanens framtagande med
att ta fram lokala miljémal. Nedan listas de mal vilka en 6vergripande
samhillsplanering bedéms kunna paverka:
Hallbara samhillen

e Klimatsmarta transporter till alla

e Klimatsikrad kommun

e Klimatkunskap

e God tillgang till gronomraden for alla

e Frisk luft, god stril- och ljudmiljo
Hallbar mark- och vattenanvindning

e  Giftfri miljo

e Bevarade och utvecklade natur- och kulturmiljévirden

e Friskt vatten

Hallbar produktion och konsumtion
e Hallbara lantbruk
e Hallbar konsumtion

e Minska avfallet
e Hallbar energi
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Kommunens folkhalsoplan 2021-2024

Som grund f6r kommunens folkhilsoarbete ligger Folkhilsoplan 2021-
2024. Nedan listas de mal vilka en 6vergripande samhillsplanering
bedéms kunna paverka:

e Barnkonventionen genomsyrar kommunens arbete.
e Sambhiallet dr utformat s att det ger férutsattning for fysisk
aktivitet.

e Barn och ungas férutsittningar att aktivera sig dr goda.

Indikatorer som ar kopplade till kommunens fysiska planering:

e Cykelvig i kommunen
e Barns behov av en god utemiljé

e Nirhet till gronomrade (parker och natur)

Kommunens skogsbruksplan 2020-2030

Kommunen har en antagen skogsbruksplan som ska gilla under
perioden 2020-2030. Syftet med planen ir att ge en samlad beskrivning
over skogstillgangarna och forslag till handlingsplan f6r skogsbruket.
22,5 % av produktiv skogsareal ar avsatt till naturvardsindamal, med
och utan skétsel. Genom det tas hiansyn till skyddsvirda arter och
andra hogt prioriterade naturvirden, och forutsittningarna for
bevarande och utveckling av den biologiska mangfalden och virdefulla
ekosystem Okar. I skogsvirdsplanen anges ocksa att skotsel f6r utvalda
omraden ska bevara och frimja skogarnas rekreationsvirden.
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Planeringsinriktningar

Framja god halsa och tillganglighet i bostader och utemiljcer
Moijligheten till aktivitet, hilsa och sjilvstindighet dr grundliggande for
vart vilbefinnande. Eftersom tillfillig eller langvarig sjukdom kan
drabba minniskor 1 alla aldrar dr ligenhetsanpassning och tillganglighet
1 utemiljon tva viktiga faktorer for att skapa hilsofrimjande livsmiljGer.
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Skapa goda forutsattningar for social integration

Tillgangen till en passande bostad ett av de mest grundliggande
livsvillkoren som 1 hég grad samspelar med ménniskors vilmaende.
Den milj6 vi bor i, leker i, arbetar i, méts 1 och tillbringar var fritid i

skapar forutsittningar for var halsa och livskvalité. Hur stor variation

det finns av bostadstyper och upplatelseformer i ett omrade har

betydelse for samhallsévergripande fragor om jamlikhet, tillit och

sammanhallning. Genom att méta méinniskor med olika bakgrund och i
olika skeden i livet bidrar vi till att problem kopplade till utanforskap

och segregation minskar.

Insatser for ett varierat bostadsbestand

Skede

Sakerstalla att bostadsbebyggelsen bestar av ett varierat
utbud av bostadstyper, storlekar och upplatelseformer.

Strukturutredning
Detaljplan
Markanvisning

Hur dessa olika bostadstyper ar i férhallande till varandra.

Strukturutredning

Tathet.

Strukturutredning

Préva méjligheten att anvédnda markanvisning fér

samarbetsavtal for upplatelse av bostdder fér kommunala

sociala kontrakt.

Markanvisning

Livsmiljéer som okar méjligheten att leva ett sjalvstindigt liv minskar
ocksa behovet av hjilp och stod frain hemtjanstpersonal, eller fran slakt

och vinner.

Vid nybyggnation av bostider ir det darfor en fordel att ligenheterna

redan fran borjan uppfyller de boendes behov, det vill siga att
bostaden har nirhet till samhillsservice och att den dr anpassad sd att

individen kan bo kvar livet ut.

Insatser for halsa och tillgdnglighet

Skede

Utforma offentliga utemiljoer pa ett satt som framjar
trygghet och rorelsefrihet, 6ver dygnets alla timmar, och
arstidernas vaxlingar.

Strukturutredning
Detaljplan
Anléggning

Sakerstalla god tillganglighet, kvalitet och bra
forutsattningar for kultur, aktivitet och rorelse i nya
utemiljoer, bade pa skolgardar och allméan platsmark.

Strukturutredning
Detaljplan
Anldggning

Ge nya forskolor en friyta for lek och utevistelse pa minst

Strukturutredning

40 m2/barn och nya grundskolor pa minst 30 m2/barn. Detaljplan
Den totala ytan ska vara minst 3 000 m2 oavsett antal Bygglov
barn. Mgjlighet till naturlig skuggning fran trad ska finnas.

Sdkerstdlla god tillgénglighetsanpassning vid Bygglov
nybyggnation av flerbostadshus, bland annat genom

intern och extern dialog.

Hantera tillgdnglighet som en fraga som behéver Detaljplan
samspela med andra fragor, sésom klimatanpassning, vid  Bygglov
anldggning av utemiljéer. Anldggning
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Skapa livsmiljoer av god gestaltningsmassig kvalitet

Vir generations bidrag till morgondagens kulturmiljéer utgdrs av den
utveckling som sker idag. Genom att h6ja den gestaltningsmassiga
kvalitén i den byggda och anlagda miljon blir var tids avtryck virda att
bevara f6r kommande generationer. Det ska vara attraktivt att leva och
verka i §jobo kommun. Féregar kommunen med gott exempel pa
kommunal mark ar sannolikheten stor att en omsorg om det allmidnna
bidrar till en omsorg om det privata.

Insatser for god gestaltning Skede

Ta fram kvalitetsprogram. Detaljplan
Avsdtta en del av investeringsbudgeten till konstndrlig Bygglov
gestaltning vid kommuninitierad ny-, om- och tillbyggnad Anldggning

av offentliga lokaler och offentliga rum.

Hég ambitionsniva fér skolans gestaltning inkluderar bland  Detaljplan
annat grén skolgdrd, multifunktionalitet, mindre
hdrdgjorda ytor och ej trafik pd skolomradet.
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Skapa forutsattningar for utveckling av motesplatser

Moéten mellan manniskor berikar oss. Egentligen kan vi motas 6verallt,
men genom den fysiska planeringen har kommunen verktyg att gora
det littare for oss. Levande gatumiljoer skapar forutsittningar for
trygghet, trivsel och attraktivitet. Vi méts dér det hinder mycket och pa
platser vi passerar pa vig nagonstans. Det dr viktigt att det finns
motesplatser dir vi kan motas pa lika villkor och dir olika behov av

social gemenskap kan tillgodoses. Dessa malpunkter behéver vara litta
att na till fots eller med cykel.

Pa Sj6bo vist visas behovet av métesplatser och en aktiv fritid tydligt
genom den aktivitetsplats som de boende sjilva har skapat. Platsen
ligger i anslutning till handelsomradet

Kultur och evenemang skapar ofta stora mervirden for en plats. Att pa
olika sitt underlitta for kulturutbyte kan ocksa leda till en battre
integration mellan befintlig befolkning och nyinflyttade, olika
generationer, invanare fran olika bostadsomraden och bostadsorter,
och sa vidare. Barn och ungas ritt till kultur beh6ver sarskilt
uppmirksammas.

Med hyjilp av fysisk planering dr det ocksd mojligt att frimja alla
invanares moijligheter att skapa och bibehalla lokala natverk, dir
individer kan hjilpa och stotta varandra upp 1 dldrarna. Ett exempel ar
offentliga miljéer som manar till méten och som uppmuntrar till
gemenskap och gemensamma intressen.

Insatser for utveckling av motesplatser Skede

Strukturutredning
Detaljplan
Anldggning

Utforma nya gatumiljoer pa ett satt som framjar liv och
rorelse for 6kad trygghet, trivsel och attraktivitet.

Strukturutredning
Detaljplan

Bygglov
Anléggning

Oka kvaliteten p3, och tillgadngen till, meningsfulla
utemiljoer och platser for méten, fritid och kultur.

Utforma nya flerbostadshus pa ett sdtt som uppmuntrar Bygglov
till mellanmdénskliga méten, till exempel genom
gemensamma fritids- och aktivitetsutrymmen.
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Skapa plats for gronska och rekreation

Med tiden har vi fatt en allt djupare kunskap om grén- och
blastrukturens betydelse. Fa andra element i vara bebyggda miljéer kan
uppvisa multifunktion pa samma sitt som gronskan. Grona omraden,
girna med mycket trid och buskar, bidrar med alltifran méjligheter till
rekreation, f6rdréjning och infiltration av dagvatten, inte minst vid
skyfall, naturlig skugga vid virmeboljor och konnektivitet i landskapet
for att gynna den biologiska mangfalden.

Dessa sa kallade ekosystemtjinster ar livsviktiga for oss, och om vi later
dem forsvinna 4r det tidskrivande, kostsamt och ibland faktiskt
omojligt att fa dem tillbaka. Vi vet ocksa att gronska spelar en stor roll
for hur hilsosam och attraktiv en plats dr. Vi beh6éver helt enkelt vl
tilltagna, tillgingliga och kvalitativa grona miljoer fOr att vi ska ma bra,
bade fysiskt och psykiskt.

Forskning visar att tumregeln 3-30-300 ar en bra utgangspunkt. Den
innebir att vi ska se minst tre trdd frin var bostad, ha minst 30 %

krontickning i vart niromrade, och ha minst 300 meter till ndrmaste
gronomrade. Det ir alltid battre att bevara gronska édn att plantera ny.

Insatser for gronska och rekreation Skede

Skydda befintliga tréd for att sékerstdélla gron skolgdrd Detaljplan

Utféra en naturvérdesutredning inom ramen fér
detaljplaneprocessen, i syfte att bibehdlla
ekosystemtjdnster och biologisk mangfald.

Plantera nya trdd, buskar och véixter pa platser med
saknade Iénkar i den ekologiska strukturen. Val av arter
behéver anpassas efter de lokala férutsdttningarna. Hég
krontdckningsgrad ska efterstrdvas.

Vid behov utféra en arkeologisk utredning infér
exploatering.

Detaljplan

Anldggning

Detaljplan

Strukturutredning
Detaljplan

Bygglov

Anpassa placering och utformning av ny bebyggelse och
infrastruktur efter befintlig gronstruktur.

Placera flerbostadshus och radhus, det vill sdga de hogre Strukturutredning
exploateringstalen, ndara gemensamma gronytor. Detaljplan

Skapa forutsattningar for en sammanhangande Strukturutredning
gronstruktur i omradet, samt bevara gronstruktur, Detaljplan
framférallt sa mmanhangande sadan, och stora friska trad ~ Bygglov

sa langt det ar mojligt.

Placera bostdder och skolor hégst 300 meter fran ett Detaljplan

rekreativt grénomrdde.
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Bli ett foredome inom miljé- och klimatanpassning

Utsldpp av vaxthusgaser medfor att klimatet fordndras och blir varmare
med stora konsekvenser som foljd, till exempel 6kad risk for
extremvader. Vi vet att vattnet kommer, och nir det gor det behover vi
vara forberedda och se till sd att det rinner till ritt plats. Vi vet ocksa att
varmeboljor blir alltmer férekommande och pafrestande 1 framtiden,
och dirfér maste platser finnas som kan ge oss solskydd och svalka.
Lokalisering och utformning av byggnader och utemiljéer behéver
anpassas for att klara av ett fordndrat klimat. Helhetsperspektivet dr
viktigt, till exempel vad giller dagvattenhantering, avfallshantering,
raddningstjanstens forutsattningar, gron och bla infrastruktur,
tillgdnglighetsanpassning, med mera.
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Ekosystemtjanster behéver virnas, eller kompenseras om platser
forindras, sa att vi kan hantera utmaningar med dagvatten och
viarmeboljor. Genom att anpassa vira val efter det vi vet om var
paverkan, kan vi skydda vira livsviktiga ekosystem, bade pa kort och
ling sikt.

En begrinsad andel hardgjord yta i omradet minskar risken for att
kansligt grundvatten skadas, och méjliggér omhindertagande av
dagvatten. Det medfor dven minskad oversvimningsrisk vid skyfall och
minskade pafrestningar vid virmebéljor. Utformning av infrastruktur
och allminna platser kan bidra till att regnvatten rinner till ytor som ar
utformade f6r god dagvattenhantering, sa kallade mangfunktionella
ytor.

Miljosmart boende ar en av de tre viktigaste parametrarna for att trivas
1 Sj6bo 2034. Det framgar av den enkit som har legat till grund for
arbetet med kommunens vision. For att sikra levnadsvillkoren f6r
kommande generationer ir innovation och teknikutveckling inom
byggande och boende en nédvindighet. Energiproduktion i
mikroformat blir alltmer tillgiangligt vilket gor det mojligt £6r oss att
minska bade milj6paverkan och energikostnaderna. Val av byggmaterial
och tekniker for hur vi bygger ar avgorande for hur hillbart bygget blir.

Insatser for miljo och klimat

Skede

Placera och utforma bebyggelse och infrastruktur pa ett
satt som minimerar buller och ljusforeoreningar.

Strukturutredning
Detaljplan

Bygglov
Anldggning

Placera och utforma bebyggelse och infrastruktur pa ett
satt som maximerar motstandskraften mot framtida
skyfall.

Strukturutredning
Detaljplan

Bygglov
Anléggning

Placera och utforma bebyggelse och infrastruktur pa ett
satt som inte medfor 6kad risk for ras eller erosion.

Strukturutredning
Detaljplan

Bygglov
Anldggning

Placera och utforma bebyggelse och infrastruktur med
hansyn till framtida varmebaljor.

Strukturutredning
Detaljplan

Bygglov
Anldggning

Placera och utforma bebyggelse och infrastruktur pa ett

Strukturutredning

satt som inte skapar eller forsamrar 6versvamnings- eller  Detaljplan

rasproblematik pa annan plats. Bygglov
Anldggning

Genomféra en dagvattenutredning i ett tidigt skede av Detaljplan

detaljplaneprocessen och utifran den utforma

dagvattenhanteringen pd ett séitt som stédjer artrikedom

och bidrar med platser fér rekreativ vistelse.

Begrdnsa andelen hdrdgjord yta i hela omrddet. Detaljplan

Moéjliggéra solceller genom val av placering av byggrdtter  Detaljplan

och tilldtna takvinklar.

Undvika fasad- och takmaterial som kan férorena Detaljplan

dagvattnet, t.ex. bly-, zink- och kopparplat. Bygglov
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Uppmuntra alternativa fardsatt

For att minska var klimatpaverkan behover vi stilla om till en mer
klimatsmart livsstil. Transporter dr en av privatpersoners storsta killor
till koldioxidutslapp.

Aven nir vi gir 6ver till elbil kvarstir manga utmaningar. Elbilar ir inte
klimatneutrala, och den energi som behévs for att driva en
fordonsflotta pa el stiller nya utmaningar pa bade elf6rsorjning och -
produktion. Dessutom tar en privat bil 1 princip alltid mer plats per
anvindare 4n till exempel en cykel eller en buss, bade pa och utanfér
vigen. Det hinger thop med de kapacitetsproblem som finns lingsmed
vig 11 1 rusningstrafik, samt i rondellen vister om titorten dar vag 11
och vig 13 mots.

Forutsittningarna for kollektivtrafik och mobilitet 4r 1 stindig
forindring. Nya resesitt och tekniska l6sningar tillkommer, vilket gor
att mobilitet som begrepp blir alltmer mangfacetterat och flexibelt. Fér
att mojliggbra resor utan egen bil behéver Sjobo kommun aktivt arbeta
med att frimja och utveckla méjligheterna till olika attraktiva,
fossilbranslefria resesitt inom och utanfér kommunen.

En viktig fraga for att 6ka resor med andra fardsitt dn egen bil, det vill
siga, gang, cykel, kollektivtrafik eller olika former av samakning, ér att
gbra dessa alternativ sa attraktiva som moijligt. En gron allé lings en
cykelvig kan vara den sista pusselbiten som krivs for att fler ska vilja
att ta cykeln istillet for bilen vid kortare resor. Att det gar fortare att ta
cykeln dn bilen ar ocksa en bra morot.

De barridreffekter som finns runt omkring Sjébo vist ér en stor
utmaning ndr det kommer till frigan om alternativa fardsitt och deras
attraktivitet. Det dr ocksa en viktig fraga for att sikerstilla att omradet
inte forvandlas till en egen liten enklav, utan att det kinns som en
naturlig del av Sjébo titort.

Insatser for alternativa fardsatt

Skede

Prioritera gang- och cykeltrafik, bland annat genom att
skapa gena gang- och cykelstrak och tydliga
gatuhierarkier.

Strukturutredning
Detaljplan
Anldggning

Kombinera gang- och cykelstrak med gronska for att 6ka
dess attraktivitet och halsoframjande effekter.

Strukturutredning
Detaljplan
Anldggning

Placera flerbostadshus och radhus, det vill sdga de hogre
exploateringstalen, nara befintliga eller planerade gang-
och cykelvagar.

Strukturutredning
Detaljplan

Skapa sdkra och sammanhangande skolvagar utan

Strukturutredning

otrygga avbrott. Detaljplan
Anldggning
Skapa forutsattningar for att implementera Strukturutredning
mobilitetsstrategier sdsom bilpool och samakning i Detaljplan
omradet. Bygglov
Anldggning
. b
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Skapa plats for teknisk forsorjning

I samhillet vi har skapat dr vi starkt beroende av teknisk forsorjning for
att kunna uppritthalla en god livskvalité. Det handlar om vatten och
avlopp, energi, elektronisk infrastruktur, avfallshantering med mera.
Dagens VA-ledningar ir inte sillan bade felkopplade och
underdimensionerade, och Sj6bos reningsverk haller pa att na sitt tak
f6r hur manga anslutningar det klarar av.

Aven energiproduktion och -distribution férvintas bli viktiga
utmaningar att l6sa framéver, bland annat med anledning av att stora
delar av samhillets fordonsflotta forvintas bli eldriven inom en snar
framtid. Kommunens fysiska planering beh6ver samverka med de
férutsittningar som finns for en god och hallbar energif6rsorjning,
bland annat med hjilp av god dialog och kunskapsutbyte med
elnitsagare. Att ta tillvara kommunens varierade landskap innebir dven
att nyttja dem till produktion av férnybar energi dar det dr limpligt.

Att bygga titare, och pa sa sitt hushalla med mark, skapar generellt
bittre forutsittningar for att kunna avsatta mark for teknisk f6rs6jning,
men det medf6r ocksa att den tekniska f6rsorjningen kan behova ta
mer plats i ansprak for att kunna férsérja en storre befolkning.

Insatser for teknisk forsérjning Skede

Utreda huruvida ledningsnat och Férdjupad

vattenverk/avloppsreningsverk har kapacitet fér utékad oversiktsplan

bebyggelse. VA-plan
Strukturutredning
Detaljplan

Utreda forutsattningar for energiférsorjning och - Férdjupad

distribution i samrad med berérda elnatsagare. oversiktsplan
Energiplan
Strukturutredning
Detaljplan

Sakerstalla tillrackligt med utrymme under mark for Strukturutredning

ledningar, avfallshantering, underjordiska karl och annan  Detaljplan

teknisk forsorjning. Bygglov

Sakerstalla god framkomlighet for stérre fordon vid Strukturutredning

utformning av gatustruktur, vegetation och vagbredd. Till  Detaljplan

exempel bor atervandsgrander undvikas. Bygglov
Anldggning
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