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e Plankarta med planbestammelser, Samradshandling 2024-04-02
e |lllustrationskarta, Samradshandling 2024-04-02

e Grundkarta, 2024-02-28

e Planbeskrivning, Samradshandling 2024-04-02

e Fastighetsforteckning, 2024-03-25

Foljande handlingar ingar ocksa i arendet (planeringsunderlag):

Bilaga 1. Undersokning av betydande miljopaverkan, 2024-04-02, Sjobo kommun
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Bilaga 3. Dagvattenutredning Sjobo vast 2022-03-01, AFRY
Bilaga 4. Miljokonsekvensbeskrivning avseende flora och fauna inom ett planerat
bebyggelseomrade, Sjobo vast, Sjobo kommun 2006-05-25, Naturvardskonsult Gerell
Bilaga 5. Geoteknisk dversikt for utbyggnadsomrade "Sjobo Vast" Sandback 2:22. m fl. Sjobo
kommun, 2006-03-02, Geoexperten RS AB
Bilaga 6. Sjobo Vastra trafikbullerutredning, 2023-12-21, Efterklang AF-Infrastructure AB
Bilaga 7. Riskutredning for Detaljplan Sjobo Vastra, 2023-12-13, AF-Infrastructure AB
Bilaga 8. Riskutredning Sjobo avloppsreningsverk 2021-10-01, Danmat konsulter AB
Bilaga 9. Trafikutredning Detaljplan Sjobo vast, 2021-12-02, AFRY
Bilaga 10. Trafikutredning Detaljplan skola och idrott i Sjobo vast, 2021-11-19, AFRY
Bilaga 11. Barnkonsekvensanalys Detaljplan for fastigheterna Omma 2:22 m.fl. ”Sj6bo vast”,
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Bilaga 14. Strukturutredning 2022
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelsen far se ut
inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information vad man far géra for
byggatgarder inom planomradet.

Forsta steget ar att ett detaljplaneférslag upprattas av kommunens tjanstepersoner,
godkanns av politikerna i samhéllsbyggnadsnamnden (SBN) och darefter skickas pa
samrad. Under samradstiden ges berdrda intressenter tillfalle att Iamna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprattas en samradsredogorelse som redovisar alla inkomna
synpunkter samt hur kommunen stéller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av
Samhallsbyggnadsnamnden stélls planférslaget ut for granskning innan detaljplanen
antas. Synpunkter pa forslaget ska lamnas till kommunen senast under granskningstiden.
Den som inte inkommit med yttrande senast under granskningstiden kan komma att
forlora sin ratt att Overklaga. Efter granskningen upprattas ett granskningsutlatande som
redovisar alla synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
staller sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige eller samhallsbyggnadsnamnden. Sakagare,
som inte fatt sina inkomna synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om
att anta en detaljplan vinner laga kraft, nar tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
fran protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat.

Mer detaljerad information om planprocessen finns pa Sjobo kommuns hemsida
www.sjobo.se.
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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsattningar for ett bostadsomrade som har en variation av
bostadstyper samt mojliggdra etablering av en skola och forskola i Sjébo vast. Planens syfte ar
ocksa att viarna om befintliga kvaliteter sa som promenadstrak och uppvuxen vegetationen
samt att skapa en estetiskt tilltalande bebyggelsestruktur som forhaller sig och samspelar med
sin omgivning och som framjar att lokala transporter sker med gang och cykel.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

| Sjobo vast finns idag etablerad handel och ett delvis utbyggt bostadsomrade som nu avses
kompletteras med cirka 300 nya bostader i varierade bostadstyper sa som radhus,
marklagenheter och mindre flerbostadshus. Planomradet mojliggér ocksa for till exempel en
skola med 600 elever, en férskola med 160 barn och idrottshall med en fullstor idrottsplan.
Breda remsor av bevarade trad planldggs som natur vilket mojliggor att de befintliga stigarna i
omradet bevaras, att bostadsomradet far en naturnara karaktar och att 6versvamningar och
varmeoar férhindras.

Planomradet ar lokaliserat i vastra Sjébo tatort, norr om vag 11 och vaster om vag 13 mellan
befintligt bostadsomrade, Sjobo kommuns avloppsreningsverk och Sjébo golfklubb. Arealen for
planomradet ar ungefar 335 700 kvm och omfattar kommunens oexploaterade mark i Sjobo
vast samt privata fastigheter vid Navervagen.

Det beddms vara av allméant intresse att exploatera kommunens markreserv i ett tatortsnara
lage med redan utbyggd infrastruktur med bostdder for att tillgodose bostadsbehovet i
kommunen. Markanvandningen ar idag skog som till viss del sedan tidigare ar planlagd for
bostader. Den nya detaljplanen avser tillata tatare bebyggelse med fler bostader inom
kvartersmarken och bevara mer befintliga naturvarden an nu géllande detaljplan.

Oversiktskarta fér Sjébo tétort. Planomrddets lidge dr markerat med gul linje.
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2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for detaljplanen &r 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

2.3 ALLMAN PLATS
2.3.1 GATOR OCH TRAFIK

Malsattningen med planen ar att framja att lokala transporter gors med gang och cykel. For att
uppmuntra dessa fardsatten och maojliggora resor utan egen bil ar gang- och cykelvignatet
prioriterat.

Planen innefattar:
e Gata (GATA). Marken anvands for trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid
gatan. | anvandningen ingar dven komplement som behdvs for gatans funktion.
e Gang- och cykelvidg (GCVAG). Marken anvinds fér gang-, cykel- och mopedtrafik.
e Pendlarparkering (P-PLATS). Marken anvands fér omraden fér parkering.

Aven komplement till listade allmanna platser ingdr i anvandningen.

Pa vissa stallen korsar det separata gang- och cykelvagnatet gator, dar avses sdkra korsningar
utformas, till exempel genom en upphdjning av gang-och cykelvagen.

I:I.E LF_'ﬂﬂ \ |

Illlustrationskarta éver planerad bebyggelse med viignamnen markerade

Brytjarnsgatan, som ar den befintliga matarvagen i omradet, planeras fortsatta in i det nya
omradet som en huvudgata, kantad av trad och med en tydlig separering av biltrafik och gang-
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och cykeltrafik. Brytjarnsgatan i det nya omradet knacks och har fler utfarter som sanker
hastigheterna pa biltrafiken.

||

Ny |90

0.45 55 3 25 045
Sektion genom den planerade fortséttningen av Brytjérnsgatan, 15 meter bred.

Fran huvudgatan finns lokalgator. De flesta av dessa har ingen trafikseparering utan manga
utfarter och korta strackor innan den kroker sig haller hastigheterna Iaga och blandtrafik
acceptabel. God framkomlighet for storre fordon ar sdkerstallt genom vagbredd och
atervandsgrander har undvikits med undantag till den nordéstra delen, vid fortsattningen pa
Barkgatan, dar det tidigare planerade vagnatet planeras om och déar det endast finns utrymme
till en atervandsgrand.

N i

0,35 1 53 035

Lokalgata med svackdike och blandtrafik, 7 meter bred.

Gatumarken ar bred nog for att dven fa plats med ett minst en meter brett svackdike eftersom
dagvattnet fran gatorna foreslas att omhéandertas i grunda svackdiken eller sa kallade
infiltrationsstrak. Huvudsyftet med dessa ar att mojliggora rening samt infiltration och trog
avledning. Infiltrationsstrak kan avskilja en hog andel av partikelbundna féroreningar. Genom
att anlagga vagen med enkelsidig lutning behovs endast svackdiken langs med ena sidan av
gatan. Det ar viktigt med en kontinuerlig drift och skotsel av infiltrationsstraken for att
sakerstalla dess funktion. Det [6pande underhallet innefattar grasklippning och renhallning. Den
detaljerade utformningen av infiltrationsstrak behéver formges i ndsta skede av projektet.
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Eventuellt hogre vegetation
Max vattenniva vid kraftiga dim. regn och/eller stenar fér férbattrad rening

Slant: oversilningsyta ) P == Gras 10-15 cm
vid mindre regn \ ‘ R

Infiltration/perkolation beroende - et | Bnmofr

pa markegenskaper St ey bradd avhoga
""" fléden

Draneringsledning

Principutformning av ett infiltrationsstrdk (Larm & Blecken, 2019).

Saggatan som ar en befintlig gata genom Sjobo vasts handelsomrade far en ny funktion som
angoring till bade skola och idrottshall. Trafikflodet pa gatan berdknas efter exploatering bli ca
6000 arsmedeldygnstrafik (ADT) i den sédra delen, men sjunker norrut. Férslag pa ny
gatusektion har fokus pa barnperspektivet. Den nya funktionen, framfor allt som skolvag, staller
hogre krav pa tydlighet i form av gestaltning, trafiksdkerhet, framkomlighet och tillgédnglighet.
Sektionen ar aktuell pa strackan sdder om den foreslagna passagen for oskyddade trafikanter
som ar lokaliserad soder om angoring till féreslagen parkering vid idrottshallen. Norr om
anslutning till foreslagen parkering foreslas enkel gatusektion med kérbana och gangbana pa
Ostra sidan. Forslag pa utformning ger mojlighet for tunga fordon att moétas i lag hastighet.
Gaende kan ga pa separata gangbanor pa bada sidor av gatan och cyklister har dubbelriktad
cykelbana pa véstra sidan. En tradallé avskiljer oskyddade trafikanter fran biltrafiken och
forhojer attraktiviteten for straket.

P
£ .
R ,@‘WO

| 1
Féreslagen sektion genom Sdggatan, 15 meter bred.

73

y
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3 6 2

Utifran bedomning av oskyddade trafikanters rorelser till malpunkter i omradet och med
sarskild hansyn till barn har forslag pa dimensionering for friliggande gang- och cykelvagar tagits
fram. Belysningen fér gang- och cykelbanorna behover vara jamn och enhetlig langs med hela
straket och ha en utformning som méter den manskliga skalan.
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Karta éver gdng- och cykelv

dgndtet. Morkbla streckdd ’Iinje dr tillkomma

ljusbla heldragen linje dr befintliga gdng- och cykelvdgar.
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Den befintliga lokalgatan Flisgatan som ligger i den vastra delen av det befintliga

bostadsomradet kommer byggas om for att inrymma en gang-och cykelvag. Flisgatan kommer
trafikeras av de som bor i det centrala kvarteret.

ata

T
0,3

k2

" 2o2m 035

Flisgatan och fortsdttningen pa den upp i det nya bostadskvarteret ska innehdlla en separat
gdng-och cykelvdg for att sdkerstdlla ett trafiksdkert gdng- och cykelvidgnat.

Inom planomradet avses en pendlarparering anlaggas. Utformningen ska vara trygg och
attraktiv. Skanetrafiken har en varumarkesmanual med kravstéallningar som ska féljas.

2.3.2 PARK OCH NATUR

Planen innefattar:
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e Natur (NATUR). Marken anvands for frivaxande gronomraden som inte skots mer an
enligt skotselplan eller genom visst begransat underhall. Aven mindre park-, vatten- och
friluftsanlaggningar och andra komplement till naturomradets anvandning ingar.

e Park (PARK). Marken anvands fér gronomraden som kraver skétsel och som helt eller till
viss del &r anlagda. | anvandningen ingar dven komplement till parkens anvandning.

Stor del av gronomradena planldggs som natur da skogskaraktdren och de befintliga traden
avses bevaras. Natur bidrar med alltifran majligheter till rekreation, fordréjning och infiltration
av dagvatten (inte minst vid skyfall), naturlig skugga vid varmebéljor och konnektivitet i
landskapet for att gynna den biologiska mangfalden. Vi vet ocksa att gronska spelar en stor roll
for hur halsosam och attraktiv en plats ar. Vi behover val tilltagna, tillgangliga och kvalitativa
grona miljoer for att vi ska ma bra, bade fysiskt och psykiskt.

| ndrheten av den befintliga bongardslekplatsen avsatt ytterligare parkmark for att anlagga
aktiviteter for dldre barn. Exempel pa aktiviteter som kommit fram vid dialog med ungdomar ar
kompisgunga, frisbee-golf och vindskydd.

Pa Sjobo vast visas behovet av métesplatser och en aktiv fritid tydligt genom den aktivitetsplats
som de boende sjalva har skapat. Platsen ligger i anslutning till handelsomradet och avses
utvecklas i planforslaget da den planeras bli huvudentrén for gang- och cykeltrafikanter till
skolomradet.

En mindre anlagd park planeras centralt i bostadsomradet langst i vaster och kompletterar de
generdsa naturytorna i omradet genom att mojliggora for en trygg och tillganglig motesplats
aven under dygnets morka timmar. Mojligheten till aktivitet, hdlsa och sjalvstandighet ar
grundlaggande for vart valbefinnande. Offentliga utemiljoer ska utformas pa ett satt som
framjar trygghet och rorelsefrihet 6ver dygnets alla timmar och arstidernas vaxlingar.

2.3.3 HUVUDMANNASKAP

| omradet langst till vaster finns idag en gemensamhetsanlaggning som kommer att finnas kvar
och det kommer darmed fortsatt vara en enskild huvudman for Navervagen i nord-sydlig
riktning.

Kommunen blir huvudman for all annan allman platsmark.

2.4 KVARTERSMARK

Planen innefattar framst kvartersmark fér bostadsandamal och skola/férskola men inrymmer
aven verksamheter, tekniska anlaggningar och infiltrationsdamm for avloppsreningsverk.

Inom bostadskvarteren ska forutsattningar for social integration skapas. Tillgangen till en
passande bostad ar ett av de mest grundldaggande livsvillkoren som i hog grad samspelar med
manniskors vdlmaende. Den milj6 vi bor, leker, arbetar, mots och tillbringar var fritid i skapar
forutsattningar for var halsa och livskvalité. Hur stor variation det finns av bostadstyper och
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upplatelseformer i ett omrade har betydelse fér samhallsévergripande fragor om jamlikhet, tillit
och sammanhallning. Genom att méta manniskor med olika bakgrund och i olika skeden i livet
bidrar vi till att problem kopplade till utanférskap och segregation minskar.

2.4.1 PARKERING

Parkering utformas och dimensioneras i enlighet med gallande mobilitetsnorm for Sjobo
kommun.

Parkerings- och angoringsplatser till bostader och verksamheter inom planomradet ska rymmas
inom kvartersmarken.

Skola och idrottshall har mgjlighet att samnyttja parkeringsplatser.

2.4.2 DAGVATTEN

Ingen anslutning till det kommunala dagvattennatet kommer att erbjudas fastigheterna
eftersom omradet inte omfattas av verksamhetsomrade for dagvatten for fastigheter.

Kravet pa fastighetsdgaren ar att fastigheterna lokalt ska kunna omhanderta volymen fran ett
20-8rsregn med varaktigheten 10 min. Per kvadratmeter (m?) h&rdgjord yta motsvarar det 15
liter eller 15 mm. For att minska 6versvamningsrisken vid kraftiga skyfall, da fastigheternas
dagvattenanlaggningar kan antas vara fulla, behover fastighetens héjdsattning utformas sa att
ytlig avledning till gatan eller naturmarken mojliggors.

Ett rakneexempel:

Ett tak med arean 300 m2 avvattnas till en stuprérsutkastare.

Volymen som behovs for fordréjning blir 300 m2 * 15 |/m2 = 4500 liter = 4,5 m3
Observera att detta ar den "tomma” volymen. Om regnvattnet tex ska omhandertas i en
stenkista ar tillganglig halrumsvolym for vattnet ca 30%, varfor den totala volymen for
anldggningen blir betydligt st6érre. Vtot = 4,5 m3/0,3 = 15 m3.

Lutningen pa marken bér vara bort frdn huset. Se till att dagvatten inte leds ut
till gatan eller andra fastigheter. Hdr hindras avrinningen frdn garageuppfarten att ng gatan
genom ett avskédrande IGgstrék som leder vattnet ut till grésmattan. Bild frén Orebro kommun.
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2.4.3 RISK FARLIGT GODS

Vag 11 ar transportled for farligt gods. Detaljplanens bebyggelse dr anpassad efter
sdkerhetsavstand som ar framtagna genom riskutredning, se avsnitt 4.8.2 och 5.2.5. Ingen ny
bostadsbebyggelse tillats inom riskzon for farligt gods. For att minska risken ytterligare kan
riskreducerande atgarder som inte medfor en betydande merkostnad 6vervéagas dven om risken
ar acceptabel.

Foljande ytterligare riskreducerande atgarder kan 6vervagas men utgor inte ett krav for
foreslagen etablering:

e Utrymningsvagar och entréer

Nybyggnation som ingar i forsta raden av bebyggelse fran Riksvag 11 bor planeras

pa ett satt sa att utrymningsvagar mojliggoér utrymning bort fran viagen och
huvudsakliga entréer ar placerade bort fran vagen.

e Ventilation

Nybyggnation som ingar i forsta raden av bebyggelse fran Riksvag 11 bor planeras

pa ett satt sa att luftintag dels placeras pa tak eller s hogt upp som majligt pa

fasad, dels placeras sa att de vetter bort fran Riksvag 11.

2.4.4 BYGGRATT

Hur byggnadsarea och bruttoarea exakt definieras och berdknas framgar av Svensk Standard SS
21054:2020, Area och volym for byggnader — Terminologi och matning.

lllustrationens visar byggnadsarea (BYA) som dr den ytan som en byggnad upptar pd marken.
Hlustration: Sweco.

~JL-

lllustrationen visar bruttoarea som ér den sammanlagda ytan av alla vdningsplan. Illlustration:
Sweco.

Enligt gdllande foreskrifter och allmédnna rad i Boverkets byggregler (2016:6), avsnitt 3:3111, ska
rumshojden i bostader ska vara minst 2,40 meter. | smahus far dock rumshdéjden i vinds- och
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suterréngvaningar samt kallare vara lagst 2,30 meter. Med en nockhdjd pa 8 meter avses
antalet vaningar for bostadsandamal begransas till tva. Daremot kan en tredje vaning inrymma
tillexempel teknikutrymmen.

. A
22m teknik

B ) i 24m bostad
24m bostad

Exempel pa sektioner genom bostadsbyggnader.

Byggratten inom anvandingsomradet for skola dr dimensionerad efter nyckel tal dar
bruttoarean per elev uppgar till 17 m? per skolelev och 14 m? per férskolebarn. | nyckeltalen
ingar samtliga lokaler som behdvs for verksamhetens genomforande exklusive driftutrymmen
(rum med ventilation och teknikstyrning), tillagningskok, idrottshallar, stadutrymmen och rum
for avfalls- och sopsortering. Byggratten ar ocksa dimensionerad for att skolgarden ska klara
boverkets rekommenderade friyta som dr 40 m? per barn i férskolan och 30 m? per barn i
grundskolan med minsta sammanhingande omrade pa 3000 m2.

Behov av kvm BTA Behov av Behovav Behov av kvm

per barn (inkl. kvm parkeringsplats per

idrott, kok, drift  friyta per barn parkeringsplats

mm) inkl vagar
Grundskola 17 30 0,1 45
Forskola 14 40 0,1 45

Behov av |Behov av kvm BTA utan BYA (2 Behovav  Behov kvm |Behov av

Antal barn kvm BTA BTA Idrottshall lidrottshall | vaningar) |parkering parkering kvartersmark
Grundskola 600 18000 10200 2000 8200 4100 60 2700 24800
Forskola 160 6400 2240 1120 16 720 8240
Totalt 24400 12440 10440 5220 3420 33040

Planerad kvartersmark
Anvandningsomrade

skola 37800
Anvandningsomrade 9800
skola Idrottshall

Skolans hojd regleras till 14 meter vilket ger mojlighet till att bygga i tre vaningar. Genom att
reglera bade byggnadsarea (BYA) och bruttoarea (BTA) ar byggratten flexibel pa sa satt att man
kan valja att bygga ett lagre hus med ett storre fotavtryck eller ett hus i tre vaningar med ett
mindre fotavtryck.
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25m teknik

14m
27m undervisning och kontor
27m undervisning

Exempel pa sektion genom skolbyggnad i tre vdningar med bjélklag i massivtrd och undertak
med installationsutrymmen.

2.4.5 GESTALTNING BOSTADSOMRADET

En byggnad ér alltid en del av ett sammanhang. Husens utseende och kulorer ar en del av var
gemensamma miljo och pa sa satt en angeldgenhet for oss alla. Darfor reglerar Plan- och
bygglag (2010:900) att planldggning ska framja en andamalsenlig struktur och vara estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse. Sjobo vast karaktariseras idag av hoga uppvuxna tallar
men ocksa mycket blandskog. Det planerade omradet kommer ha gréna balten med uppvuxna
trad, bostadskvarteren aterfinns sedan i glantor, dar trad alltid finns i bakgrunden. For att
harmonisera med naturen ar det viktigt att en medveten fargsattning praglar husen.
Ambitionen ar att skapa ett helhetligt intryck som ger det nya omradet en egen identitet.

Plan- och bygglag (20710:900)
3§ Planliggning enligt denna lag ska med hansyn till natur- och kulturvirden, miljo- och klimataspekter
samt mellankommunala och regionala forhallanden frimja

1. en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande ntformning av bebyggelse, gronomrdden och
kommunikationsleder

Beskrivningen av kul6rer i detta avsnittet utgar fran NCS-systemet. Systemet forklarar kulorer
genom att ange dess nyans i svarthet och kulorthet samt dess kulérton. Kulértonen ar graden av
likhet med en eller tva av de fyra kulorta elementarfargerna gult, roétt, blatt och gront.

Naturen i Sverige har oftast ganska maorka kulérer, vilket ar fallet i Sjobo vast. Ljusa kuloérer och
vita detaljer fangar i ett sdadant sammanhang direkt uppmarksamheten och kan bli det som
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dominerar hela gatubilden. Fargerna i skogen, sd som stammarna, barren, [6ven och graset nar
hogst upp till 50 i kulérthet. Riktigt starka farger finns bara pa de sma detaljerna som frukterna
och blommorna, de drar darfor till sig uppmarksamheten men bildar aldrig sa stora ytor att de
kan uppfattas pa avstand. Nar man bestammer kulér till sin fasad bor nyansen darfor inte ha en
hogre kuloérthet an 50.

FOr att uppna ett omrade som uppfattas som enhetligt men med utrymme for individuella
variationer regleras utformningen med egenskapsbestadmmelsen:

Jf1 - Tak ska vara gratt, svart eller vegetationsbeklitt. Fasad av mineralmaterial som tegel eller puts ska
vara i ljus och varm kulor, fasad av andra material som trd och skrivmaterial ska vara i mirk och varm
kulor. Fonster och dorrar ska vara av kulorerna morkgra, svart, brun, rod, gron eller gul med minst 20
procents svarthet.

Graa eller svarta tak kan vara av till exempel papp, plat eller betong. Solceller smalter
utseendemassigt enkelt in pa ett svart tak. Lagre byggnader med tak nara 6gonhojd, sa som
miljohus och cykelférrad, kan med fordel ha till exempel sedumtak.

Varma kulorer har 6vervagande rott eller gult i sig. Kalla kulorer drar mot blatt. Grén med stor
del gult ar en varm kulér medan gront mer blatt i ar en kall kulér. For att grona kulorer inte ska
uppfattas som bla bor dess kulorton ligga mellan G40Y och G90Y. Blaaktiga grona egenfarger
finns inte i den svenska naturen och bor darfor undvikas. Roda kulérer med for mycket rott kan
dra mot lila. Helt neutrala kuldrer sa som gra NCS S 5000-N eller vit NCS S 0500-N drar mot blatt
och lila ndr det malas upp pa en fasad.
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Varma kulérer aterfinns inom den svarta markeringen som befinner sig pa den réda och gula
halvan av NCS Fdrgcirkel.
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Ljusa férger: Svarthet minst 10 och maximalt 40. Kulérthet maximalt 40. Denna bild visar ett
exempel pad vilka nyanser som finns med kulértonen Y20R, men det finns mdnga fler kulértoner.

W

Moérka firger: Svarthet minst 50. Kulérthet maximalt 50. Denna bild visar ett exempel pa vilka
nyanser som finns med kulértonen Y20R, men det finns mdanga fler kulértoner.
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Exempel mineralmaterial i ljus och varm kulér

For hus som ska upplevas vita kan en varmgra kulér som till exempel NCS S 1002-Y viéljas. For en
mer graddvit fasad kan NCS S 1005-Y20R valjas. For en ljusare varmgra fasad kan till exempel
kuléren NCS S 3005-Y20R viljas. Viktigt att tdnka pa ar att kuléren uppfattas olika beroende pa
underlaget, sa radfraga din arkitekt eller farghandlare och provmala innan du bestammer dig.

Exempel pd fasader som uppfyller egenskapsbestémmelsen for fdrgsdttning.
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2.4.6 GESTALTNING KVARTERSMARK FOR SKOLA

For kvartersmarken for skola avses ett kvalitetsprogram styra gestaltningen.
Kvalitetsprogrammet anvands vid markanvisningsavtal eller upphandling. Kvalitetsprogrammet
kommer innehalla punkter om vad som avses med hog arkitektonisk gestaltning, gron skolgard,
multifunktionalitet med mera.

Detaljplanen styr materialvalet till tegel som &r ett robust material som aldras val samt tréd som
ar ett fornybart material som samspelar vackert med omgivningen i Sjobo vast. Den styr ocksa
andelen hardgjorda ytor och att ingen biltrafik far finnas pa skolomradet undantaget om det ar
nddvandigt pa grund av tillganglighetsskal eller service.

Sjobo kommun tillampar enligt kommunens kulturprogram en-procentsregeln vilken sager att
byggprojekt ska avsatta en del av investeringsbudgeten till konstnarlig gestaltning vid
kommuninitierad ny-, om- och tillbyggnad av offentliga lokaler och offentliga rum.

2.4.7 TEKNISK FORSORJINING

| planomradets norra del mojliggors utbyggnad av avloppsreningsverkets infiltrationsdammar.

Inom planomradet planlaggs kvartersmark fér utbyggnad av tre transformatorstationer.

2.5 BEFINTLIGT

Planomradet bestar till stora delar av skog. Den nordvdstra delen i anslutning till Ndvervagen
bestar av bostadstomter som delvis dr utbyggda men inte tidigare detaljplanerade.

Karta som visar planomrddet med gul streckad linje.



Inom planomradet finns flera vdlanvdnda promenadstigar. Dessa skyddas genom att planldggas
som naturmark.

5

Fotografi fran en av stigarna i planomrddet

| direkt anslutning norr om planomradet ligger infiltrationsdammar som &r det sista steget i
Sjébo kommuns avloppsreningsverk. Planforslaget mojliggor utbyggnad av dessa.

Séder om planomradet ligger villabebyggelse med framst enbostadshus och nagra radhus. Har
finns ocksa Bondgardslekplatsen som ar ett populart besoksmal. Barkgatan ar delvis utbyggd
och ansluter till planomradet. Det tillkommande gatunatet och naturmarken anpassar sig efter
den befintliga strukturen.

Ett ledningsstrak med kommunala ledningar finns centralt i omradet. Det planerade gatunatet
anpassas for att folja befintligt ledningsstrak.

2.6 ARENDEINFORMATION

1. kommunens namn: Sjébo kommun

2. detaljplanens namn: Detaljplan for fastigheterna Omma 2:22 m.fl. Sjobo vast
3. kommunens diarienummer for detaljplanen: PLAN 2022.2489

4. hanvisning till beslutsprotokollet: -

5. vilket datum detaljplanen ar pabérjad: 2022-12-05

6. vilket datum detaljplanen fick laga kraft: -
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3 MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

Anvandnings-
bestammelser
allman plats

GATA

Gata

Gator ingar i lokalnatet inom en tatort.

GCVAG

Gang- och cykelvag

Omrade for gang-, cykel- och mopedtrafik

NATUR

Natur

Anvandningen natur anvands for frivaxande
gronomraden som inte skots mer an enligt
skotselplan eller genom viss stadning. Stor
del av gronomradena planlaggs som natur
da skogskaraktadren och de befintliga traden
avses bevaras.

PARK

Park

En mindre anlagd park centralt i omradet
kompletterar de generdsa naturytorna i
omradet genom att mojliggora for en trygg
och tillganglig motesplats aven under
dygnets morka timmar.

Parkmark leder gang- och cykeltrafikanter
till skolomradet.

I ndrheten av bongardslekplatsen avsatt
ytterligare parkmark for att anldgga
aktiviteter for dldre barn.

P-PLATS

Parkering

I anslutning till det planerade nya
hallplatslaget planlaggs pendlarparkeringar
med plats fér ca 70 bilparkeringar och
vaderskyddade cykelparkeringar.

Anvandnings-
bestammelser
kvartersmark

Bostader

Anvandningen bostader anvands for
omraden for olika former av boende av
varaktig karaktar. Aven bostadskomplement
ingdr i anvandningen.

Tekniska anlaggningar

Mojliggor anlaggning av
transformatorstationer i det lokala
eldistributionsnatet.

Eq

Infiltrationsdamm till
avloppsreningsverk

Moijliggor utbyggnad av
avloppsreningsverkets
infiltrationsanlaggning.

R1

Idrottshall

Mojliggor byggnation och utnyttjande av
idrottshall fristaende fran skola.
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

S

Skola

Moijliggor alla slags skolor och andra
undervisnings- och forskningslokaler.

Verksamheter

Mojliggor att fastigheten Omma 5:4 kan
anvandas for verksamheter med begransad
omgivningspaverkan. Den stora fastigheten
ar bullerutsatt och ligger i direkt narhet till
vag 11 samt har befintliga byggnader pa
fastigheten ar av verksamhetskaraktar vilket
gor den lamplig for denna
markanvandningen.

Egenskaps-
bestammelser
allman plats
kommunalt
huvudmannaskap

a1

Huvudmannaskapet ar enskilt for
den allmanna platsen.

Den befintliga gemensamhetsanldaggningen
avses fortsatta forvalta Navervagen i nord-
sydlig riktning. Denna gata ar en
atervandsgrand och anvands bara av de
fastigheter som den forser, allmanheten
bedoms darfor inte utnyttja den.

r

Rening av dagvatten ska ske fore
infiltration

For att inte paverka miljokvalitetsnormer
for vatten negativt vid nyexploatering ska
dagvatten fran gator renas innan det
infiltreras. Detta kan exempelvis géras
genom att svackdiken anlaggs.

huvudgata;

Gang- och cykelvag med
tradplanterad skiljeremsa ska
finnas

Brytjarnsgatan avses fortsatta upp i
omradet. Traden som kantar den i det
befintliga omradet ska fortsatta in i det
nybyggda omradet. Karaktaren kommer att
dndras fran matargata till storre
bostadsgata. For att oskyddade trafikanter
ska rora sig sdkert ska de vara separerade
fran biltrafiken.

skolvag,

Gangvag ska finnas pa bada sidor
av vagbanan, gang- och cykelvag
som ar avskild med tre meter bred
skiljeremsa ska finnas pa minst en
av sidorna.

Saggatan ska utformas sa att den ar trygg
for oskyddade trafikanter att réra sig langst
med och 6ver. Gatan ska kantas med trad
som bidrar med flera ekosystemtjanster sa
som, vattenférdrojning, skugga, attraktivitet
och biologisk mangfald.

entrépark;

Park med gc-vag, ljussattning,
markbeldggning och
landskapselement som markerar
huvudentrén till skolomradet.

GC-vagen genom parken avses bli den
huvudsakliga entrén for gang-och
cykeltrafikanter som ska till skolan och
forskolan eftersom det &r den narmaste
vagen och den vag som ansluter i mitten av
kvartersmarken for skola. Den ska darfor
utformas med hog arkitektonisk kvalitet
som knyter an till skolan och forskolans
gestaltning. Vagen ska upplevas som trygg
och inbjudande.

gc-vag

Gang- och cykelvag

Flisgatan och fortsattningen pa den upp i
det nya bostadskvarteret ska innehalla en
separat gang-och cykelvég for att sdkerstalla
ett trafiksdkert gang- och cykelvagnat.
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

Iek1

Lekplats

Bestammelsens syfte ar att medge att
lekplats anordnas pa allman platsmark med
anvandningen natur. Lekplatsen avses vara
narlekplats for vastra delen av planomradet
samt for bebyggelse norr om planomradet.

Egenskaps-
bestammelser
kvartersmark

prickmark

Marken far inte forses med
byggnad.

Ingen ny bebyggelse far uppféras inom 17
meter fran vag 11 pa grund av risk for
olycka.

Skolans kvartersmark som angransar mot
Barkgatan far inte forses med byggnader
narmare an 30 meter for att sdkerstalla en
placering som gor att foraldrar inte ska
skjutsa sina barn langt in i bostadsomradet.

Byggnader far inte finnas narmare an 10
meter fran fastigheten Stocken 1 for att inte
komma for ndra befintlig
bostadsbebyggelse.

di

Minsta fastighetsstorlek ar 1000
mZ

Bostadsgatan till de befintliga
bostadstomterna pa Navervagen bedéms
inte vara bred nog att belastas med fler
bostdder. For att behalla nuvarande
karaktar med stora tomter begransas darfor
fastighetsstorleken ihop med
egenskapsbestimmelse om endast
friliggande enbostadshus.

hy

Hogsta nockhdjd ar 8 meter

8 meter ger maximalt tva vaningar for
bostadsandamal.

h2

Hogsta nockhojd ar 6 meter

| skolomradets norra del tillats endast lagre
bebyggelse i en till tva vaningar.

hs

Hogsta nockhdojd ar 14 meter

14 meter tillater en skolbyggnad i tre
vaningar.

N

Marken far inte anvandas for
parkering undantaget
tillgdnglighetsanpassad parkering

Skolan och forskolans naromrade ska vara
befriat fran biltrafik i storsta mojlig man.
Parkering ska ske i anslutning till Sdggatan i
kvartersmarkens 6stra del.

n2

Tradet far endast féllas om det ar
sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk.

Trad ar en viktig del av omradets karaktar,
bidrar till biologisk mangfald, skdanker
skugga, fordrojer regn med mera. For att
sakerstalla att trad bevaras skyddas de.

Ui

Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar.

For att sakerstélla atkomsten av ledningar.

P1

Byggnad ska placeras minst 5
meter fran fastighetsgrans

For att sakerstélla att underhall kan ske inne
pa fastigheten behover ett avstand hallas
till fastighetsgransen. Fem meter ger
utrymme till fordon att ta sig runt
bebyggelsen inne pa fastigheten.
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

p2 Huvudbyggnad ska placeras minst For att skapa ett avstand till grannen,

2 meter fran fastighetsgrans. sakerstalla att tillgangliga entréer till

Garageinfart ska placeras minst 6 bostadsbyggnader kan ordnas inom

meter fran fastighetsgrans. kvartersmark for bostader och att
bullernivaer inte blir fér hoga regleras
avstandet av huvudbyggnaden till
fastighetsgransen. Uppfoérs
komplementbyggnad sa som garage
friliggande kan denna byggas samman med
grannens garage i fastighetsgrans.

For att sakerstalla att en parkerad bil far
plats framfor garageporten utan att sticka
ut 6ver allman platsmark regleras avstandet
till garageinfart.

Utfartsforbud All fordonstrafik till och fran skolan ska ske
via Saggatan och inte ledas in'i
bostadsomradet.

Utfarter 6ver gang- och cykelvag begransas
for okad trafiksdkerhet.

i1 Endast en utfart far finnas. Utfarter 6ver gang- och cykelvag begransas
for okad trafiksdkerhet. Antalet utfarter
begransas ocksa for att gaturummet inte
ska domineras av uppstallda bilar och breda
in-och utfarter.

j2 Endast tva utfarter far finnas. Utfarter 6ver gang- och cykelvag begransas
for 6kad trafiksdkerhet. Antalet utfarter
begransas ocksa for att gaturummet inte
ska domineras av uppstallda bilar och breda
in-och utfarter.

f1 Fasad ska vara av tegel och eller For att uppfylla PBL (2010:2009) 2 kap. § 3

tra. om en estetiskt tilltalande

bebyggelsestruktur som anpassar sig efter
den befintliga tallskogens farger.

f, Endast friliggande enbostadshus Bostadsgatan till de befintliga

bostadstomterna pa Navervagen bedéms
inte vara bred nog att belastas med fler
bostader. For att behalla nuvarande
karaktar med stora tomter begransas darfor
fastighetsstorleken ihop med
egenskapsbestimmelse om endast
friliggande enbostadshus.

For att uppna en blandning av
bebyggelsetyper regleras vissa delar av
bostadskvarteren till att endast innehalla
friliggande enbostadshus. Narliggande delar
av bostadskvarteren regleras sedan med att
endast radhus eller flerbostadshus far
byggas. Genom att blanda bostadstyper
inom samma kvarter mojliggor planeringen
for att olika socioekonomiska grupper mots
i vardagen.
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

f3

Tekniska anldggningar ska
integreras i byggnadsvolymen.

For att sakerstalla en hog arkitektonisk
gestaltning far kylmedelskylare,
ventilationsaggregat med mera inte
placeras som stora boxar pa taket utan ska
byggas in och gestaltas som en del av
byggnaden.

fa Tak ska vara gratt, svart eller Tak och fasadmaterial regleras for att ge
vegetationsbeklatt. Fasad av omradet en egen identitet och uppfylla PBL
mineralmaterial som tegel eller (2010:2009) 2 kap. § 3 om en estetiskt
puts ska vara i ljus och varm kulér, | tilltalande bebyggelsestruktur som anpassar
fasad av andra material som tra sig efter den befintliga tallskogens farger.
och skrivmaterial ska vara i mork
och varm kulér. Fonster och dorrar
ska vara av kulérerna morkgra,
svart, brun, réd, gron eller gul med
minst 20 procents svarthet.

fs Endast radhus eller flerbostadshus | For att uppna en blandning av
bebyggelsetyper regleras vissa delar av
bostadskvarteren till att endast innehalla
radhus eller flerbostadshus. Narliggande
delar av bostadskvarteren regleras sedan
med att endast friliggande enbostadshus far
byggas. Genom att blanda bostadstyper
inom samma kvarter mojliggor planeringen
for att olika socioekonomiska grupper mots
i vardagen.

b1 Minst 50 % av fastighetsarean ska For att minska risken for 6versvamning och

vara genomslapplig. inte paverka miljokvalitetsnormerna for
vatten negativt.

b, Huvudentré placeras i den Ostra For att undvika att biltrafik och skjutsande

delen av huvudbyggnaden foraldrar tar sig in pa lokalgator i
bostadsomradet ska huvudentré rikta sig
mot dstra delen av kvartersmarken.

b3 Marken ska vara genomslapplig. For att trad ska ha goda
levnadsforhallanden och fa potential till full
utveckling.

ba Minst 30 % av fastighetsarean ska For att minska risken for 6versvamning och

vara genomslapplig. inte paverka miljokvalitetsnormerna for
vatten negativt.

el Storsta byggnadsarea dr 2100 m2. Idrottshallens storlek plus maojlighet till
vaderskyddade busskurer.

e, Storsta byggnadsarea dr 5500 m?. For att begransa att tillracklig friyta till
utemiljo finns for skol- och férskolebarn
begransas byggnadsarean.

es Storsta byggnadsarea ar 45 % av 45 % ger mojlighet till bostdder och

fastighetsarean inom utrymme till en mindre tradgard.

anvandningsomradet. Bestdammelsen anvands i ett kvarter dar
gatan ligger i ett befintligt ledningsstrak och
kvartersmarken for bostader ligger i direkt
narhet till naturomrade.

e, Storsta bruttoarea dr 10500 m2, For att sakerstalla att tillrackligt med friyta

till utemiljé finns for skol- och férskolebarn
begransas byggnadsarean.
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

es Storsta byggnadsarea dr 200 m2. Den norra delen av kvartersmarken for
skola ar tankt att bevara sin skogskaraktar
och endast inrymma mindre byggnader.
€6 Storsta byggnadsarea ar 30 % av 30% ger mojlighet till en varierad storlek
fastighetsarean inom beroende pa fastigheten men alltid
anvandningsomradet. utrymme till tradgard och uppfart.
ez Storsta byggnadsarea ar 20 % av Tilldten byggnadsarea ar lagre inom detta
fastighetsarean inom omrade for att verksamheterna ska
anvandningsomradet. begransas i omgivningspaverkan samt for
att del av omradet begransas av prickmark
mot vag 11 pa grund av risken for farligt
gods.
a1 Marklov kravs dven for fallning av For att kunna félja upp nz behdvs det
trad. utokad lovplikt.
az Marklov kravs dven for minskning For att kunna folja upp by bs och by behovs

av markens genomslapplighet.

det utdkad lovplikt.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 DETALIPLAN

Delar av planomradet ar tidigare detaljplanelagt:
[ ]

P291: Detaljplan for Sandbick 4:10, Omma 2:22 m fl fastigheter, (Sjobo vést) vann laga kraft

2007-11-29 och andring av detaljplanen vann laga kraft 2023-02-18. Detaljplanen innefattar
villabebyggelse samt en mindre del for férskola/skola och tillater tva vaningar till en

byggnadshojd av 4 m och till stor del att endast en bostadsldgenhet far finnas per tomt.
Inom detaljplanen har idag ca 77 villatomter exploaterats och ytterligare ca 17 tomter
kommer att exploateras inom kort. Detaljplanen medger ca 90 villatomter utéver de som

redan har exploaterats.

innefattar handelsomradet i den Gstra delen av Sjobo vast.

P256: Detaljplan for del av Sandbdack 4:10 m.fl. (Sjibo vést) vann laga kraft 2010-06-25 och

Fastigheterna vaster om Omma 1:20 och fastigheterna vid Navervagen ar inte detaljplanelagda

sedan tidigare.
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Karta som ger 6verblick av befintliga detaljplaner.
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~

Karta som ger 6verblick av befintliga regleringar. Gult dr bostdder, rétt dr skola och férskola,
grént dr park eller natur och brunt ér handel.

4.1.2 FORHANDSBESKED

Fastigheter vid Navervagen, Omma 4:24 och Omma 4:22 har ar 2021 nekats bygglov for
flerbostadshus pa grund av detaljplanekravet. Samma fastigheter har pa samma grund ar 2004
fatt negativa férhandsbesked for bebyggelse av enbostadshus.

4.1.3 PLANERINGSBESKED

Inga planeringsbesked finns inom aktuellt planomrade.

4.1.4 PLANBESKED

Detaljplanearbetet har foregatts av tva planbesked, ett for planlaggning av skola och ett for
fortatning av bostader.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2019-07-02 (§ 72) om positivt planbesked fér Omma 2:22
och Sandback 4:18 i Sjobo, PLAN 2019.470. | planbeskedet framgar det att en privat skolkoncern
har visat intresse for att etablera sig i kommunen men att skoltomten behover vara storre an
den befintligt planlagda skoltomten ar for att rymma en F-9 med tva parallellklasser samt uppna
boverkets riktlinjer for friyta for utemiljo. | planbeskedet framgar dven att i samband med
detaljplaneproévningen ska trafiksituationen i ndromradet ses 6ver, med fokus pa GC-kopplingar
till och fran en ny skola.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2021-11-16 (§ 120) om positivt planbesked for
upprattande av detaljplan for del av fastigheterna Omma 2:22, Omma 1:17 och Omma 1:18
(Sjobo vast etapp 4 och 5) i Sjobo, PLAN.2021.1315. | planbeskedet star det att
detaljplanearbetet ska préva majlighet till fértatning och mer flexibel och varierad
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bostadsbyggnation, en ny forskoletomt, bibehallen och utvecklad gronstruktur, samt att
sakerstalla ett trafiksdkert och attraktivt gang-och cykelvagnat i omradet med fokus pa
malpunkter. Planbeskedet uppger dven att planarbetet ska foregas av ett strukturprogram.

4.1.5 PLANPROGRAM

Inget planprogram finns inom aktuellt planomrade. En strukturutredning paborjades 2022
(arende PLAN 2022.201). | arbetet med strukturutredningen identifierades utmaningar och
utifran dessa arbetades planeringsprinciper fram med en referensgrupp fran
Samhallsbyggnadsforvaltningen, Tekniska forvaltningen, Kommunledningen och Sjébo Elnat.
Planeringsprinciperna har varit vagledande i arbetet med att ta fram detaljplaneforslaget.

VISION PLANERINGSPRINCIP

2034

Hela Lokalisera ny samlad bebyggelse i anslutning till befintlig

Sjobo samhallsservice.

lever Hdja den gestaltningsmassiga kvaliteten i Sjobo kommuns byggda

och anlagda miljo.

Forbattra kvaliteten i och tillgdngen till platser for moten, fritid och
kultur.

Sakra forutsattningarna for nybyggnation i enlighet med
kommunens géllande bostadsférsorjningsprogram, med ett varierat
utbud av bostadstyper och upplatelseformer i alla kommundelar.

Framja hallbart, sdkert och motstandskraftigt samhallsbyggande,
genom klimatsakring, innovation och teknikutveckling.

Sakra forutsattningarna for utveckling av elektronisk infrastruktur i
hela kommunen.

Arbeta aktivt for att framja hélsa, trygghet, jamstélldhet och
inflytande i den fysiska planeringen, bostadsutvecklingen och
utformningen av offentliga rum.

Utveckla viktiga kommunikationsstrak och noder for kollektivtrafik,
cykel, ladd-infrastruktur, gdng/vandring och ridning.

Naturen Varna vara vardefulla naturlandskap och tillgéangliggéra omraden
i Sjobo med rekreativa kvaliteter for fysiskt och mentalt valbefinnande.
férgyller Framja lokal fornybar energiproduktion dar det ar lampligt, och ta
livet hansyn till forutsattningar for energiforsérjning vid verksamhets-

och bostadsutveckling.
Forbattra forutsattningarna for ekosystemen.

Barn och Satsa pa meningsfulla utemiljoer for barn och unga, bade pa
unga skolgardar och allman platsmark.

kénner Planera for sdkra skolvédgar efter barn och ungas behov av
sig tillganglighet och trafiksakerhet.

hemma i

Involvera barn och unga i strategiska beslut om kommunens mark-

Sjébo och vattenanvandning.

4.1.6 OVERSIKTSPLAN

| géllande Firdjupning av iversiktsplanen for Sjibo titort (FOP 2013) har féljande stéllningstagande
gjorts angaende bostadsutvecklingen:

"Boende: Bostadsutbudet i Sjobo titort dr koncentrerat till enfamiljshus och ett begransat ntbud av
hyresriéitter i flerfamiljshus. Det finns behov av att komplettera det befintliga utbudet med ligenheter
[for unga, bostadsritter, seniorboende, trygghetsboende, 1.8'S-ligenheter och gruppbostider. 1
huvudsak kommer dessa kompletteringar att ske i kollektivtrafik- och servicendra ligen. (...) Pa
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ett overgripande plan betyder detta bland annat att titortens framtida ntbygenad ska planeras

genom en fortatning av titorten i kollektivtrafikndra ligen, att trafikomliggningar ska planeras

med hénsyn till framtida bostadstita omriden, genom restriktioner av bebyggelse nira
vattenskyddsomraden, genom higt stillda krav pa stadsrummens arkitektoniska kvalitet och
inneball, att planeringen av servicentbud (f.ex. kultur, skola, lek och fritid), infrastruktur och
boendemiljoer ska goras utifran att de ska vara tillgangliga for alla invanare och for att vara
inkluderande och ntvecklande for individen.”

Jarnvag

\

\

’Q

r fi% Utbyggnadsomrade for bostadsbebyggelse med antagen detaljplan

Nﬁ\\ﬁ Utbyggnadsomrade for skolverksamhet
_ Kyrka, kyrkogard

Al Befintligt verksamhetsomrade

B2 Utbyggnadsomrade for bostadsbebyggelse och centrumfunktioner

Utredningsomrade fér bostadsbebyggelse

. Centrum med handel, offentlig service, bostader
Utbyggnadsomrade far verksamheter

Utvecklingsomrade for centrumfunktioner
J “ Markreserv for verksamheter med antagen detaljplan

_ Utbyggnadsomrade for handel
N e o
_ Offentlig service 6 Lundm&
vig 1 _ Tatortsnara natur- och rekreationsomrade
S Befintlig skolverksamhet (dven forskola)

Urklipp frén markanvéindningskartan i Férdjupning av éversiktsplanen fér Sjébo tétort, 2013.
Planomrddet ligger inom H, S1, B1 och B3.

Ett arbete med att ta fram en ny fordjupad oversiktsplan for Sjobo tatort pagar. Den nya
fordjupade 6versiktsplanen férvantas ga ut pa samrad under 2024 och pekar fortsatt ut
markanvandningen som utvecklingsomrade for bostader.

4.1.7 OVRIGA KOMMUNALA STYRDOKUMENT

33(73)



Bostadsforsorjningsprogram

| Sjobo tatort finns en prognosticerad 6kning av ca 640 hushall fram till 2031. Det finns en stor
planberedskap, framfér allt inom ramen for detaljplanen Branneriet som innehaller 400
bostader i flerfamiljshus. Inom ramen fér nya antagna detaljplaner planeras ca 530 i
flerbostadshus och ca 350 i villor/radhus/markldgen-heter/kedjehus. Bostadsbehovet kan
enligt bostadsforsorjningsprogrammet antas vara mott, forutsatt att de planer som finns
genomfors. Den delen av den gallande detaljplanen for bostader i Sjobovast, P291, som
planeras att ersattas av ny detaljplanen har 75 bostadstomter for enbostadshus. Inom samma
omrade planeras det nu for ca 170 bostdder vilket innebér att nér detaljplanen antas kommer
planberedskapen vara mycket god.

Mobilitetsnorm

Sjobo kommuns mobilitetsnorm antogs ar 2021 och behandlar parkering pa kvartersmark i
Sjobo tatort. Pa kvartersmark ar det markadgaren, kommun eller privat, som ansvarar for att det
parkeringsbehov, bade for bil, motorcykel och cykel, som férvantas uppkomma fran den
planerade exploateringen tillgodoses. Kommunen anger det parkeringsbehov som
fastighetsagaren har att tillgodose. Mobilitetsnormen galler som vagledning vid
detaljplaneldaggning och som krav vid bygglov.

Sjobo kommun anvander sig av en mobilitetsnorm med flexibla parkeringstal, med majlighet till
reduktion av antalet bilparkeringsplatser som exploatéren behoéver anordna, vid nyttjande av sa
kallade mobilitetstjanster. Reducering ges aven utifran geografiskt lage nara
kollektivtrafikknutpunkt. Mobilitetstjanster finns i en rad olika former. Vissa ar fysiska, t ex en
extra saker och val utformad cykelparkering med ytor fér cykelservice. Andra ar ekonomiska
eller avtalsrattsliga, t ex avtal om bil- eller cykelpool och medlemskap for de som bor pa
fastigheten.

Hallbart Sjobo 2034
Nedan listas de mal vilka en 6vergripande samhallsplanering bedéms kunna paverka:
Hallbara samhéllen
e Klimatsmarta transporter till alla
Klimatsakrad kommun

Klimatkunskap
God tillgang till gronomraden for alla
Frisk luft, god stral- och ljudmiljo
Hallbar mark- och vattenanvandning
o  Giftfri miljo
e Bevarade och utvecklade natur- och kulturmiljovarden

e  Friskt vatten
Hallbar produktion och konsumtion
Hallbara lantbruk
Hallbar konsumtion

e Minska avfallet

Hallbar energi

Punkter i de lokala miljomalen for Sjobo kommun som forslaget till ny detaljplanen uppfyller:
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¢ Nya detaljplaner ska innehalla dokumenterade klimatanpassningsatgarder.

e Areal skyddad natur ska 6ka for att ge god tillgang till gronomraden for alla.

e For att planera for frisk luft, god stralmiljo och ljudmiljo dr malet att bostadsomraden
ska ha en krontackningsgrad pa 30%.

Kommunens folkhalsoplan 2021-2024
Som grund for kommunens folkhélsoarbete ligger Folkhalsoplan 2021-2024. Nedan listas de mal
vilka en 6vergripande samhallsplanering bedoms kunna paverka:

. Barnkonventionen genomsyrar kommunens arbete.

o Samhallet dr utformat sa att det ger férutsattning for fysisk aktivitet.
. Barn och ungas forutsattningar att aktivera sig dr goda.

Indikatorer som ar kopplade till kommunens fysiska planering:

o Cykelvag i kommunen

. Barns behov av en god utemiljo

) Narhet till gronomrade (parker och natur)

Foreskrifter for avfallshantering

28 § Maximalt tillatna dragvag ar 40 meter for fyrfackskarl och 25 meter for andra kéarl, om det
inte finns sarskilda skal for undantag.

32 § Transportvagen ska infor hamtning ha fri sikt. Vagen ska ha en fri héjd pa minst 4,7 meter.
Transportvagen ska vara minst 5,5 meter bred om vagen inte ar enkelriktad. Om vagen ar
enkelriktad och det inte finns parkerade fordon kan vagen vara smalare, men den ska vara
minst 3,5 meter.

33 §. Av sakerhets- och arbetsmiljoskal ska backning med hamtningsfordonet i stérsta mojliga
man minimeras. Vandplaner ska ha en radie pa minst 9 meter.

4.2 REGIONALA

4.2.1 REGIONPLAN
Den 14 juni 2022 antog regionfullmaktige Regionplan for Skdne 2022—2040.

| regionplanen ar Sjobo tatort utpekat som Strategisk nod och centralort.

De strategiska noderna ar vasentliga for en levande landsbygd och for att dra nytta av och
utveckla Skanes flerkarnighet och unika kvaliteter. De bidrar inte minst till ett mer varierat
utbud av attraktiva boende- och livsmiljéer i hela Skane. Genom att utveckla de strategiska
noderna kan ett battre underlag for kollektivtrafik och service nas viket minskar behov av
bilresande och starker det hallbara resandet.

Det ar viktigt att fran kommunalt och regionalt hall verka for att utveckla centralorterna och
starka deras funktion som serviceort och métesplats. Viktiga utvecklingsfragor handlar om
levande centrum, attraktiva boenden, hallbar mobilitet samt god tillgédnglighet med
kollektivtrafik till ndrmaste regionala karna eller tillvaxtmotor.

Utvecklingsstrategin for Sjobo regionalt ar att:
e Verka for att de strategiska noderna kopplas samman med en eller flera regionala
karnor eller tillvaxtmotorer sa att effekterna av utvecklingen sprids till hela Skane.
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e Beakta och vidareutveckla de strategiska noderna i dialog och planering pa regional och
kommunal niva. Verka for okad samordning av resurser och samplanering av
bebyggelse, gang-, cykel- och kollektivtrafik, service och rekreation.

e Utveckla attraktiva bytespunkter mellan transportslag i anslutning till de strategiska
noderna.

Regionplanen motiverar placering av en busshallplats i Sjobo vast samt anldggandet av en
pendlarparkering.

Regionplanen pekar ocksa ut det berérda planomradet inom sammanhangande regionalt
gronomrade vilket motiverar bevarande av sammanhangande gronstrak.

Regionplanen pekar ut en regional turistcykelled fran Ystad- Bastad som passerar vid
Bjorkakorset, ca 800 meter fran planomradet. For att knyta ihop Sjobo tatort med den regionala
cykelleden ar det viktigt att gang- och cykelvag anlaggs pa Navervagen. Detta sakerstalls inom
planomradet.

4.3 RIKSINTRESSEN

Inga riksintressen finns inom eller paverkas av aktuellt planomrade.

4.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILIOBALKEN

Miljobalkens tredje kapitel innehaller grundldggande hushallningsbestimmelser och foreskriver
att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de &ndamal som omradena ar mest
lampade fér med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges
sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Miljobalken 3 kap. 6 §  Mark- och vattenomraden samt fysisk milji i dvrigt som har betydelse fran
allman synpunkt pa grund av deras naturvérden eller kulturvirden eller med hansyn till frilufislivet skall sa
langt majligt skyddas mot atgarder som kan pitagligt skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av
gromomrdden i ttorter och i nérbeten av titorter skall sdrskilt beaktas.

4.5 MILJOKVALITETSNORMER
4.5.1 LUFT

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft galler i hela landet. Med utomhusluft avses
utomhusluften med undantag for arbetsplatser samt vagtunnlar och tunnlar for sparbunden
trafik. Det finns miljokvalitetsnormer for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5),
marknara ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt Skanes Luftvardsforbunds arsrapport for Sjobo kommun 2022 visar resultatet av
matningar och modellberdkningar inom kommunen att halter fér samtliga parametrar ligger
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under miljokvalitetsnormer (MKN) och underskrider aven den nedre utvarderingstréskeln
(NUT).

4.5.2 VATTEN

Sjébo kommun ingdr i Sédra Ostersjons vattendistrikt i vilket Vattenmyndigheten for Sédra
Ostersjon ansvarar for arbetet med miljokvalitetsnormerna for vatten. Vattenmyndigheten har
tagit fram ett atgardsprogram for att miljokvalitetsnormerna ska uppnas, ﬁzggd‘rdspmgmmﬁr
vatten 2022—2027 Sidra Ostersjins vattendistriks.

Tabellen visar vilka ytvattenférekomster, avrinningsomrdden och grundvattenférekomster som
skulle kunna paverkas av eventuella féroreningar fran planomrddet. Statusklassningen ér
hdmtad fran ldnsstyrelsens tjéinst Vatteninformationssystem Sverige (VISS):

Ytvattenférekomst Ekologisk status Kemisk status

Avrinningsomrade Ekologisk status Kemisk status
Kavlingean: Vombsjon- Mattlig Uppnar ej god
Tranasbéacken
(Bjorkaan/Asumsan/Tolangaan)

Grundvattenforekomst Kvantitativ status Kemisk status
Vombsankan God God
Revingehed God God

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for bland annat Vombsjon som ligger nordvast om
Sjobo tatort. Vombsjon ar en primar dricksvattentakt for ca 25 % av Skanes befolkning och
forser bland annat Malmo stad med dricksvatten. Storre delen av Vombsjons tillrinningsomrade
utgors av jordbruksmark och sjon ar mycket naringsrik med aterkommande algblomningar
sommartid. Kavlingean: Vombsjon-Tranasbacken har mattlig ekologisk status pa grund av
overgodningen. Mer specifikt ar det kvalitetsfaktorn for vaxtplankton som visar pa for hoga
halter av naringsamnen i Vombsjon. Detta stods dven av hoga halter av fosfor samt ett daligt
siktdjup.

Eftersom ingen ytavrinning uppkommer inom planomradet idag da@ marken ar skogsbevuxen
sker inte heller nagon féroreningstransport fran omradet till mottagande ytvattenrecipient.
Majoriteten av fororeningsbelastningen fangas upp av befintlig vegetation och filtreras genom
det sandiga jordlagret. Sdledes bedoms regnvattnet fora med sig laga halter av féroreningar ner
till grundvattnet.

Befintlig markanvandning ar skog med kortare vagstracka i detaljplaneomradets s6dra del och
uppgifter om punktutsldapp av férorenande amnen saknas.

| Sjébo kommun finns ingen uttalad dagvattenpolicy. Ddremot har kommunen under 2023
gjort en utredning pa tatortens paverkan pa MKN (Miljokvalitetsnormer) med avseende pa
dagvattenkvalitet. Utredningen visar att det ar viktig att dagvatten fran nya exploateringar
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renas sa att inga 6kade utslapp av fororeningar sker till recipienten. | Vombsjon &r det
framfor allt ndringsdmnen som ar avgoérande for statusklassningen och det ar darfor extra
viktigt att se till att inga 6kade utslapp av naringsamnen sker fran planen.

4.5.3 BULLER

Miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller dr en slags malsattningsnorm. Normen foljs nar
strdvan ar att undvika skadliga effekter pa méanniskors halsa av omgivningsbuller. Det ar
kommuner och myndigheter som ansvarar for att miljokvalitetsnormer foljs. Detta frantar dock
inte olika verksamhetsutdvare att genom sin egenkontroll strava efter att begransa
bullerstérningar.

Miljokvalitetsnormen omfattar omgivningsbuller fran stérre vagar, jarnvagar och flygplatser i
hela Sverige.

Planomradet ar paverkat av trafikbuller fran vag 11. Bullerproblematiken beskrivs mer under
rubrikerna 4.8.1 Omgivningsbuller och 6.4.3 Buller.

4.6 MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Planomradet ligger pa grundvattenférekomsten Revingehed (VISS EU_CD: SE617076-

407425). Revingehed har mycket goda uttagsmoéjligheter for dricksvatten och ar utbredd och
stracker sig genom tre kommuner. Den tacker delar av samma omrade som vattenférekomsten
Vombsankan (VISS EU_CD: SE615867-137086). Vombsdnkan dr kommunens storsta
vattenférekomst. Aven denna vattenférekomst har mycket goda uttagsméjligheter och &r av
stor betydelse, bade som befintlig vattentdkt och som en mojlig vattentakt for Sjobo i
framtiden. Vombséankan ar dven viktig som vattentakt fér andra kommuner.




Genom Sjébo kommun strdcker sig tva grundvattenférekomster; Revingehed markerad i turkost
och Vombsdnkan, lilafdrgad, som gar under Revingehed.

4.7 MILIO
4.7.1 STRANDSKYDD

Inget strandskydd finns inom aktuellt planomrade.

4.7.2 DAGVATTEN

Detaljplanen omfattas av verksamhetsomrade for dagvatten gata. Detta innebar att ingen
anslutning av dag- eller draneringsvatten kommer att erbjudas fastigheterna utan
dagvattnet fran respektive fastighet ska hanteras lokalt i nagon typ av anldggning som tar
emot dagvatten bade dranering och hardgjorda ytor, tex tak. Exempel pa lokalt
omhandertagande ar infiltration i gronytor, stenkista eller annat vattenmagasin.

Endast vatten fran gator och allmén platsmark ska hanteras av det kommunala
dagvattensystemet. Enligt Svenskt Vattens publikation P770 ar VA-huvudmannens ansvar
i gles bostadsbebyggelse 10-ars regn med klimatfaktor med avseende pa trycklinje i
markniva. Antagen klimatfaktor ar 1,25.

Det finns ett delvis redan utbyggt dagvattenledningsnat i omradet i form av
draneringsledningar. Dessa avvattnas mot en torrdamm en bit 6sterut.

For att mojliggora lokalt omhadndertagande av dagvattnet rekommenderas i Dagpatten och
skyfallsutredning DP Sjobo 1 dst (2023-06-30, DHI Sverige AAB) att maximalt 50% av fastighetens
yta hardgors och att regnvatten fran de hardgjorda ytorna avleds till anldggningar/ytor dar
vattnet kan kvarhallas i vantan pa infiltration.

| hdndelse av ett storre regn, da de lokala anldggningarna kan antas vara fulla, behéver
fastighetens hojdsattning utformas sa att ytlig avledning till gatan eller naturmarken
moijliggors. Kravet fran VA-huvudmannen ar att fastigheterna lokalt ska kunna omhanderta
volymen fran ett 20-arsregn med varaktigheten 10 min. Per kvadratmeter (m2) hardgjord yta
motsvarar det 15 liter eller 15 mm.

4.8 HALSA OCH SAKERHET

4.8.1 OMGIVNINGSBULLER

Se dven avsnitt 6.4.3 Buller fér mer information.

Planomradet ar utsatt for buller fran vag 11. Vid befintlig bebyggelse uppgar som mest ljudnivan
till 62 dBA och maximala ljudnivan till 79 dBA. Det &r ett 6verskridande av bullerriktvarden
enligt Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 for befintliga bostader och orsakas av trafik fran
vag 11.
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Sjobo kommuns avloppsreningsverks infiltrationsdammar skots genom slyréjning och klippning
av gras och vass 1-2 ganger om aret vilket alstrar ljud fran motorredskapen. Da det &r sa sallan

och under dagtid bedéms det inte bli en oldgenhet.

Riktvarden for buller vid nya bostader

Regeringen har beslutat om en férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader, SES 2075:216.
Forordningen innehaller riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader och ska tillampas bade
vid bedémningar enligt plan- och bygglagen och enligt miljobalken. Riktvardena tradde i kraft
den 1 juni 2015 och uppdaterades den 1 juli 2017. Férordningen géller saval vid tillampning i
planskedet enligt plan- och bygglagen som vid tillstandsprévningar enligt miljobalken.

Hogsta
trafikbullerniva, frifaltsvarden dBA
Utomhus
Ekvivalent ljudniv Maximal ljudniva
Buller fran spdrtrafik och vagar
Vid bostadsfasad 60 2 -
Vid fasad till bostad om hégst 35 m? 65 -

Pa uteplats (om sadan ska anordnas i

anslutning till bostaden) =20

7009

Ljudniva vid bullerdampad sida om 60 dBA Gverskrids (bostad ar

stirre @an 35 m2)

Vid fasad for halften av

bostadsrummen 55

70¢9

Forklaringar och avsteg

vanda mot fasad dar 55 dBA ekvivalent ljudnivd innehdlls

b. Om 70 dBA maximal ljudnivd anda averskrids, bar nivan dock inte

overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

a. Om 60 dBA @verskrids och bostaden &r storre dn 35 m?ska halften av bostadsrummen vara

dverskridas med mer an

10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

¢. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte

Riktvarden for buller vid skol- och férskolegardar

For skolgardar och forkolegardar finns riktvarden i Naturvardsverkets ["digledning om buller frin

vdg- och spdrtrafik pa skolgdrdar fran 2023.
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Hogsta
trafikbullerniv3, frifaltsviarden dBA

Del av skolgard
Ekvivalent ljudniva

Buller fran spéartrafik och vagar

Minst 50% av skolgardens yta * 50

Ovriga vistelseytor inom skolggrden 55

*De ytor dar barnen befinner sig mest, exempelvis for lek eller vila.

Riktvarden for buller vid befintliga bostader utanfér planomradet

For befintliga bostader galler riktvarden i Naturvardsverkets Rikzvirden fran vig- och spartrafik vid
befintliga bostider fran oktober 2016 med revidering juni 2017. Dessa riktvarden ska tillampas for
befintliga byggnader vars detaljplaner inte planlagts efter Férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, SFS 2015:216 utan istillet Infrastrukturpropositionen 1996/97:53.

Hogsta
trafikbullerniva, frifaltsviarden dBA
Utomhus
Ekvivalent ljudniva Maximal ljudnivd
Buller fran spartrafik och vagar
Vid bostadsfasad 55 -
Pa uteplats 55 70 B

4.8.2 RISK FOR OLYCKOR

Med anledning av narheten till vdg 11 som ar transportled for farligt gods har en riskutredning
tagits fram, Riskutredning for Detaljplan Sjobo 1/ dstra. Riskutredningen har utgadngspunkt i
Lansstyrelsen Skanes Riktlinjer for riskhdnsyn i samhallsplaneringen (RIKTSAM). Specifikt utgar
riskutredningen fran RIKTSAMS vagledning 3, vilket innebér en kvantitativ analysmetod.

Foljande resultat galler utifran riskanalysen:

¢ For markanvandning bostdder som endast bestar av smahusbebyggelse och for
markanvandningen verksamheter ar individrisken acceptabel pa avstand bortom 17 meter fran
vagkant av Riksvag 11.

¢ For markanvandning bostader flerbostadshus, LSS-verksamhet, forskola, skola och idrottshall)
ar individrisken acceptabel pa avstand bortom 43 meter fran vagkant av Riksvag 11.

e Samhallsrisken ar acceptabel.
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Kraven galler nybyggnation, vilket innebar att befintlig bebyggelse som ar beldgen inom dessa
skyddsavstand inte omfattas av kravet.

Vidare bor riskreducerande atgarder som inte medfér en betydande merkostnad och som
forvantas reducera risknivan pa ett effektivt satt 6vervéagas dven om risken ar acceptabel.
Foljande ytterligare riskreducerande atgarder bor 6vervagas men utgér inte ett krav for
foreslagen etablering:

e Nybyggnation som ingar i forsta raden av bebyggelse fran Riksvdg 11 bor planeras pa ett
satt sa att utrymningsvagar mojliggoér utrymning bort fran vagen och huvudsakliga
entréer ar placerade bort fran vagen.

e Nybyggnation som ingar i forsta raden av bebyggelse fran Riksvag 11 bor planeras pa ett
satt sa att luftintag dels placeras pa tak eller sa hogt upp som mojligt pa fasad, dels
placeras sa att de vetter bort fran Riksvag 11.

Omradets beldagenhet nara riksvdg 13 och riksvag 11 innebéar god framkomlighet till omradet for
raddningstjanst vid en eventuell olycka.

4.8.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Omradet ar relativt flackt med marknivaer mellan cirka +46,5 och +47,5. | och med den hoga
infiltrationskapaciteten i omradet kommer det normalt inte att avrinna nagot vatten fran
omradet, men indelningen i avrinningsomraden visar de héjdmassiga forutsattningarna for
avrinning och uppsamling av vattnet. De ldgsta delarna aterfinns inom omradets sédra del intill
vag 11. En storre lagpunkt stracker sig 6ver Rotgatan, Flisgatan och upp at nordvast i skogen.
Lagpunktens utbredning tyder pa viss dversvamningsrisk for befintlig bebyggelse utanfor planen
redan i dagslaget.

Det finns inga langre flodesstrak inom planomradet utan den flacka utformningen gor att

vattnet tenderar att rinna till ndrmsta lokala lagpunkt dar det mest troligt kommer att
infiltrera.
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Lagpunktskartering %
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LAgpunkt
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Lagpunktskartering i del av planomrddet som omfattar bostadsbebyggelse. Figuren visar var
vatten skulle stélla sig pd markytan vid kraftig nederbérd. Vit streckad linje visar ungefirlig
avrinningsomrddesindelning.

4.8.4 RISK FOR EROSION

Enligt SGI 2023, Kartunderlag om ras, skred och erosion, SGI Vdgledning 1, utgiva 5, Statens
geotekniska institut, SGI, Linkdping; (uppgift hiamtad 2024) férekommer inga risker erosion inom
planomradet.

4.8.5 RISK FOR SKRED

Enligt SGI 2023, Kartunderlag om ras, skred och erosion, SGI 1 éigledning 1, ntgava 5, Statens
geotekniska institut, SGI, Linkdping; (uppgift hamtad 2024) forekommer inga risker for skred inom
planomradet.

4.8.6 RISK FOR RAS

Enligt SGI 2023, Kartunderlag om ras, skred och erosion, SGI Vdgledning 1, utgiva 5, Statens
geotekniska institut, SGI, Linkdping; (uppgift hiamtad 2024) forekommer inga risker for ras inom
planomradet.
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4.8.7 FORORENAD MARK

Inga kdnda markféroreningar finns inom planomradet. Markens historiska anvandning innebar
ingen anledning till att misstanka risk for markférorening inom omradet.

Stora delar av planomradet ar eller har varit skogs- eller odlingsmark.

ral
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Flygfoto frdn 2004 med det ungefirliga planomrddet markerat med gult. Léngst nere till vénster
syns det fére detta kycklingstallet som revs 2009.

Pa den del av Sandbéack 4.18 som ligger inom planomradets syddstra del, idag anvand for
spontanidrott, har det historiskt funnits en gard. Fran 1960-talet fram till 2009 utvecklades
garden till verksamhet med kycklinguppfédning. Uppfédningsstallet beviljades rivningslov och
revs 2009. Rivningen har féljt rivningsplanen enligt rivningslovet och darmed bedéms ingen risk
for att kvarlamnade fororeningar ska finnas kvar. Pa samma fastighet som kycklingstallet fanns,
f.d. Sandbéck 4:10, upprattades 1998 en epizootigrav, dvs. en massgrav for djur pa grund av den
smittsamma sjukdomen aviar rhinotrakeit eller swollen head syndrome som den ocksa heter.
Det ar en virusinfektion hos fjaderfa som inte ni raknas som epizooti langre. Den &r
anmalningspliktig och det finns vaccin mot den. Enligt lansveterinar pa
Landsbygdsavdelningen/Enheten for livsmedelssikerhet pa Linsstyrelsen bor det inte finnas
nagra infektionsdugliga virus i graven 26 ar senare, viruset smittar heller inte manniskor.

4.8.8 LUKTSTORNING

| svensk lagstiftning existerar inte nagra riktvarden for luktstérning som manniskor exponeras
for, i stallet lutar man sig pa Miljobalkens hansynsregler for att hantera luktfragor. Miljobalkens
hansynsregler sager att forsiktighetsprincipen ska anvandas da osakerheter forekommer vid
exempelvis konsekvensen av att utsatta manniskor for olagenheter. | Lukt- och
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skyddsomradesutredning Sjobo avloppsreningsverk 2023-03-08 beddms en god luktmiljé som
allmanheten exponeras for vara att halten i utomhusluften inte bor 6verstiga 0,5 LE/m3 vid
bostader.

Kartan visar en datagenererad lukspridningsmodell som bygger pa data for luktspridning i
nuldget. 0,5 LE/m3 dr grénsen fér bostdder och 1 LE/m3 dr grénsen for verksamheter.

Infiltrationsbaddarna vaster om avloppsreningsverket ska inte ge upphov till lukt eftersom de
hanterar renat avloppsvatten. Ingen lukt har heller rapporterats fran infiltrationsanlaggningen.
Infiltrationsanlaggningen inkluderas darfor inte i spridningsberakningarna. Och inget sarskilt
skyddsavstand mellan infiltrationsdammarna och detaljplan bedéms enligt Lukt- och
skyddsomradesutredning Sjobo avloppsreningsverk kravas.

Skulle luktstérningar hos boende trots resultatet av utredningarna uppkomma ar det VA-
huvudmannens skyldighet att dtgarda detta.

4.8.9 SMITTSPRIDNING

Risk for smittspridning fran infiltrationsbaddarna beddms Iag da vattnet de beskickas med ar
renat i hog grad. Kontaktsmitta ar uteslutet da omradet for infiltrationen &r inhagnat och dven
risken for aerosolspridning bedoms lag.

4.9 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s visningstjanst kartvisaren Jordarter 1:25000-1:100000 aterfinns framforallt
isdlvssediment inom detaljplaneomradet.
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Omradet ar plant och har en variation mellan +47 och +48 m 6 h.

Forekommande sediment bestar i ytan av sand och grusig sand som lokalt kan vara stenférande.
Sanden kan overvagande karakteriseras som en mellansand men dven fraktioner av grovsand
och finsand forekommer. | undersokta punkter stracker sig sanden till mellan 10 till 3,5 meters
djup. Vid sonderingarna har medelfast lagring uppmatts i den 6vre delen till djup mellan 2 och 3
meter medan underliggande sand ar fast till mycket fast lagrad. Sandens f6ljs av silt och lera
med skikt och inlagringar av sand och grus. Jordlagren vilar pa kalkberg pa 50-60 meters djup.
Enligt uppgifter fran en brunnsborrning inom Svansjos fritidsomrade, som ligger sydvast om
planomradet, redovisas sand till 10 meters djup, lera till 51 meters djup, lera och grus till 61
meters samt kalkberg pa storre djup.

| Geoteknisk dversikt for utbyggnadsomrade "'Sjibo Vist" Sandbdack 2:22. m fl. Sjobo kommun,
2006-03-02, Geoexperten RS AB har ndgon férekomst av grundvatten inte konstaterats i de
utforda skruvprovtagningarna. Vid provtagningar inmattes grundvattenytor pa nivaer kring +33
vilket inom planomradet motsvarar ett djup av 13-16 meter. Sandlagret bedoms med ledning av
ovanstaende uppgifter inte vara av betydelse foér utvinning av grundvatten. | det underliggande
kalkberget kan daremot betydande vattenmangder férvantas.

Markradonavgivningen har uppmatts med sparfilm som monterats i kanister. De uppmatta
halterna varierar mellan 7,3 och 16,4 kBg/m3, vilket ar i den undre delen av intervallet for
normalriskmark som omfattar halter 10-50 kBg/m3. Byggherren ansvarar for att Boverkets
byggregler avseende radon i bostader och pa arbetsplatser uppfylls vilket medfér att
kontrollplanen i flertalet fall har kontrollpunkter for forebyggande radonatgarder. Radonsakra
byggnader kan tillgodoses tillexempel genom att alla genomforingar i geokonstruktioner mot
mark som t ex rérledningar, tatas med bestandig mjukfog eller gummimanschett. Detta syftar
till att forsvara intrangning av radonhaltig jordluft. Geoteknisk undersékning liksom
radonmatning kan erfordras i bygglovsskedet som en del av rutinen for handlaggning av bygglov
och ska tas fram och bekostas av exploator.

Férekommande sandjord har gynnsamma geotekniska egenskaper for bostadshus med upp till 2
a 3 vaningar. Laster av storleksordningen 0,1-0,2 MPa kan paféras ytjorden utan risk for
stabilitetsproblem eller sattningar. | vissa fall kan dock packning av ytskiktet med vibrationsvalt
eller vibratorplatta vara aktuellt att utfora. Pa 2 till 3 m djup kan ytterligare hogre laster
paféras.

Ur geoteknisk synpunkt foreligger inga hinder for utférande av kallare. Grundlaggning kan
utforas pa sedvanligt satt med hel kantforstyvad bottenplatta, langsgaende grundsulor eller
utbredda grundplattor i naturlig sand eller ny kontrollerad fyllning. Sanden ar relativt
genomslapplig och darmed gynnsam for infiltration av dagvatten. Sedvanliga
dréneringsatgarder med drianerande och kapillarbrytande skikt och dréneringsledning ska
utforas under fuktkansliga konstruktioner. Draneringsledningarna avser att avleda yt- och
sjunkvatten vid nederbord, sndsmaltning, etc. Jorden ar lattschaktad med normal
maskinutrustning. Sanden ar dock relativt rasbenagen varfor slantlutningarna kan bli flackare an
normalt.
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4.10 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s visningstjanst kartvisaren Jordarter 1:25000-1:100000 aterfinns framforallt
isdlvssediment inom detaljplaneomradet. Isdlvssediment har en hog genomslapplighet (ca 180
mm/h) fér regnvatten. Detta stammer 6verens med observationer om att det varit torrt i
omradet vid tillfdllen nér det varit bl6tt i andra omraden. Det finns dven en anlagd torrdamm till
vilken gatuvatten fran bostaderna syddst om planomradet leds. Dammen har sedan den
byggdes alltid statt torr, vilket sannolikt indikerar att dagvattnet infiltrerar innan det nar
dammen.

SGU fick 2018 i uppdrag av regeringen att karaktarisera grundvattensresurser i bristomraden.
Som del i detta utférdes hosten 2019 undersdkningar i Vombsdnkan med syfte att kartlagga och
tydliggora lampliga omraden for storre grundvattenuttag. Ett delresultat fran arbetet pekar ut
planomradet som ett av de omradena med en méaktighet 6ver 10 m med sand- och
grusvattenlagringar éver grundvattenytan. Dessa omraden ar sannolikt viktiga
nybildningsomraden fér grundvatten.

Pa grund av befintlig markanvandning och geotekniska forhallanden féreligger ingen misstanke
om svara hydrologiska férhallanden inom planomradet. Eftersom ingen sadan misstanke
foreligger har ingen hydrologisk utredning for aktuellt planomrade tagits fram inom ramen for
detaljplaneprocessen.

4.11 KULTURMILIO

Inom planomradet fanns vid skanska rekogniseringskartans upprattande mellan 1812 och 1820
ingen bebyggelse. Enligt kartan utgjordes omradet av dngsmark och korsades av vagen mellan
lIstorp och Omma. Sjobo, Sandback och Omma ar vid denna tiden oskiftade byar som ligger
utanfoér planomradet.

Vid haradsekonomiska kartan fran aren 1910-1915 &r planomradet fortfarande obebyggt och
bestar av aker- och skogsmark.

Pa flygfoto fran 1940 har en gard i planomradets 6stra del etablerats. Denna finns inte kvar utan
Iag dar Sjobo vasts handelsomrade nu har etablerats.

Under slutet av 1900-talet fanns det en travbana i planomradets norra delar.

4.11.1 FORNLAMNINGAR

Inom Omma 4:17 finns en registrerad fornlamning, L1989:6949 Vagmarke. | 6vrigt finns inga
kdnda fornlamningar inom aktuellt planomrade.

4.11.2 BYGGNADSMINNEN

Inga byggnadsminnen finns inom aktuellt planomrade.

4.11.3 KYRKLIGT KULTURARV

Inget kyrkligt kulturarv finns inom aktuellt planomrade.
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4.12 FYSISK MILIO

4.12.1 BESKRIVNING AV NAROMRADET

Norr om omradet ligger Bjorkaan.

Séder om omradet, pa andra sidan vag 11, ligger Sjobo och Svansjé sommarby, dar
bostadsbebyggelsen mer och mer 6vergatt till permanentboende fran tidigare
fritidshusbebyggelse. Sommarbyarna saknar planskild 6vergang 6ver vag 11 till Sjébo vast.

Oster om Sjébo vést, pd andra sidan vag 13, ligger ett stort industri-/handelsomrade med stora
arealer hardgjorda ytor. Industriomradet innehaller vissa malpunkter for privatpersoner men
dven manga verksamheter som inte riktar sig till utomstaende besokare.

Direkt vaster om Sjobo Vast ligger ett skogsomrade som bland annat inhyser en golfbana. Det
finns dven en ridslinga i omradet.

| omradet finns infiltrationsdammar som ar av vital betydelse fér Sjobo reningsverk och i
forlangningen for all bebyggelseutveckling i stora delar av kommunen. Ovrig
reningsverksanlaggning ligger ca 150 meter nordvast om omradet.

Omradet ar viktigt for nybildning av grundvatten inom Vombsjosankan.

Diskussioner pagar mellan kommunen, Trafikverket och Skanetrafiken om hallplatslaget vid
Bjorkakorset. Det alternativa ldge som utreds finns utmarkerat i kartan, dock ar det an sa lange
enbart under utredning. En eventuell flytt av hallplatsen innebér satsningar pa nya GC-vagar
inom omradet Sjébo och Svansjo sommarbyar och Sjébo vast.

Inom Sjobo vasts nyare delar finns idag ca 90 villatomter varav 80 har exploaterats. Befintlig
bostadsbebyggelse pa Sjobo Vast bestar av friliggande villor samt 4 radhuslangor. Hér finns
ocksa Bondgardslekplatsen som ar ett populart besoksmal. | omradets sydostra del ligger ett
handelsomrade, med bland annat Coop, Dollarstore, ICA, McDonalds, Sibylla samt en padelhall.

Merparten av Sjobos tatorts malpunkter for boende i Sjobo vast, sasom sjukvard, skolor och
rekreation, ar beldgna i narheten av Sjobo centrum och busstation samt norr och 6ster om
detta. Avstandet fran Sjobo vast till dessa malpunkter ar drygt ca 2 km. Sjobo vasts barn och
unga har lag tillganglighet, sett till avstand, till sina vardagsmalpunkter dar dven den storre
barridren vag 11 eller 13 behdver passeras. Pa motsvarande satt bedoms barn och unga som
bor i 6vriga Sjobo tatort ha Iag tillganglighet till Sjobo vast.

Séder om infiltrationsdammarna finns idag ett omrade som kommunens anvander som upplag
for massor. Detta kommer inte ligga kvar pa platsen da det drar in tung trafik i bostadsomradet.

| direkt anslutning vaster om planomradet finns skogbevuxna privata fastigheter.

Sydvéast om planomradet norr om véag 11 och séder om Brytjarnsgatan finns ca 17
enbostadshus.
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4.12.2 NATUR

Omma 1:20 och Omma 1:17 utgors till storre delen av en medelalders tallskog med stort inslag
av lovtrad. Inga grova lovtrad aterfinns inom omradet, daremot flertalet grova tallar. Den delen
av Omma 2:22 som omfattas av planomradet har i anslutning till gangvédgar uppvuxna trad men
bestar i 6vrigt till storsta delen av sly. Inga biotoper som ar typiska for skyddade arter, sa som
Oppna vattenspeglar eller stora tradd med ihaligheter aterfinns inom planomradet. Infoér
framtagandet av den géllande detaljplanen for Sandback 4:10, Omma 2:22 m fl fastigheter,
(Sjobo vast) togs Miljokonsekvensbeskrivning avseende flora och fauna inom ett planerat
bebyggelseomrade, Sjobo vist, Sjibo kommun 2006-05-25 fram. Rapporten konstaterar fagelfaunan
ar 6verraskande art- och individrik och att den norra delen av planomradet med 6ppna sandytor
innehaller en torrbackflora. Rapporten foreslar att for att undvika att exploateringen tar bort
livsmiljoer for flertalet av de arter som finns i omradet och for att gynna den biologiska
mangfalden och rekreationsmiljon foreslar den att breda balten av naturskog bibehalls.

¢ 1 Hedblomster, 2023
edblomster, 2023

)

Karta med resultat frdn sékning i Artportalen. Rédlistade arter som dr Gterfunna inom omrddet
dr Hedblomster och Spillkréka. Ovriga artfynd dr arter frén livskraftiga populationer.

Hedblomster &r rédlistad med klassificering sarbar. Hedblomster véxer pa valdranerade sandiga,
narings- och humusfattiga gras- och hedmarker, samt pa sanddyner, sandhedar och sandfalt. En
forutsattning for att hedblomster ska kunna etablera sig ar att det finns bar sand eller att
vegetationen ar gles och jorden blottad (se Thor 1992). Darfér kan hedblomster dven
forekomma pa storda marker sdsom trador, magra akrar, ruderatmarker, langs vagslanter, i
takter och pa militdra 6vningsfalt. Det ar troligt att hedblomster i likhet med flera andra
sandmarksvéxter inte har ndgon langlivad frobank (jamfér Odman 2012). Hedblomster gynnas
av aktiviteter som skapar stérning av marken sdsom tramp fran betande djur och militdr koérning
med bandfordon. Daremot har den svart att vaxa i [6s sand sasom i aktiva sanddyner (Olsson
m.fl. 2005). Hedblomster hotas av olika typer av férandringar av biotopen som leder till
beskuggning och ett kallare lokalklimat, samt av frekvent plockning. Tradplanteringar, av
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framforallt tall, eller uppodling av sandiga marker har lett till att biotoper for hedblomster
forsvunnit. Hedblomster ar kanslig for konkurrens fran hogvuxen vegetation och
naringstillforsel som gynnar ett fatal snabbvéaxande arter (jamfér Faust m.fl. 2012). Markerna
bor hallas 6ppna med frekvent stérning som ger bar sand och en uppluckrad vegetation.
Godsling bor undvikas (Thor 1992).

Spillkraka ar rédlistad med klassificering ndra hotad samt skyddad enligt fageldirektivet SFS
2007:845 (2007) Artskyddsforordning. Storsta tatheterna finns i “6verhallna” blandskogar med
rik tillgéng till sdval grov déd ved som gamla levande trdd som &r lampliga som boplatser. Aven
om arten klarar sig i omraden med intensivt trakthyggesbruk ar modernt skogsbruk det storsta
hotet, med korta omloppstider och tata, homogena ungskogar. Den bor ocksa vara missgynnad
av de allt tatare skogarna, efter hand som sparen av skogsbeten och extensiva plockhuggningar
forsvinner. Skogsbruket i sdra delen av landet bedrivs pa de flesta omraden sa att spillkrakan
kan fortleva (stor andel privata skogsagare, snabb tillvaxt pa skogen, varierande
tradslagssammansattning etc.). Inom vissa omraden finns dock troligen brist pa lampliga
(framfor allt grovstammiga) botrad varvid hackningen maste ske i samma trad flera ar i foljd.

4.13 SOCIALA

Planomradets naromrade kdnnetecknas av handelsomradet, bondgardslekplatsen och de vackra
promenadstigarna.

Riksvag 11 och 13 utgor barridrer for fotgdngare och cyklister att ta sig omkring i ndromradet,
men det finns en gang- och cykelvdg under Riksvag 13 som till viss del motverkar
barridreffekten.

Enligt gdllande kulturplan, Sjébo Kulturplan 2022-2031, ska Sjobo vara en kommun dar det ar
nara till kultur i alla delar av kommunen. | byggandet och utvecklandet av Sjobo kommun ska
kulturen vara en tydlig del av planerna och genomférandet pa alla nivaer. Kulturen ska byggas in
i samhallet bade fysiskt, socialt och digitalt och ska vara en aspekt inom all planering,
utformning och genomférande av det offentliga rummet. Sjoébo kommun och de kommunala
bolagen tillampar minst enprocentsregeln. Enprocentsregeln anger att en procent av budgeten
vid ny, om- och tillbyggnation ska avsattas for konstnarlig gestaltning. Enprocentsregeln ar en
ekonomisk princip for investeringar som innebar att en procent av budgeten vid ny-, om- och
tillbyggnationer av fastigheter, infrastruktur och offentliga miljoer investeras i konstnarlig
gestaltning.

4.14 TEKNIK

Tidigare detaljplanelagda delar av planomradet tillh6r verksamhetsomrade for spillvatten,
dricksvatten och gatornas dagvatten.

Fastigheterna vid Navervagen omfattas av verksamhetsomrade for dricksvatten men har idag
enskilda avloppsanlaggningar for spillvatten.
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Sjobo vast omfattas inte av verksamhetsomrade for dagvatten inom kvartersmark utan
fastighetsagare ansvarar fér dagvatten som uppkommer inom fastigheten.

4.15 SERVICE

| ndromradet finns drivmedelsstation, biltvatt och dagligvaruhandel. | Sjobo tatort finns god
tillgang till bade kommunal och kommersiell service.

4.16 TRAFIK

Planomradet kommer att trafikeras genom befintliga trafikanslutningar mot Sjobo vasts
handelsomrade som ansluter till planomradets sydvastra del och direkt till vag 11 i vastlig
riktning via Revirgatan. Boende och besdkande till Navervagen far nyttja denna som tillfartsvag.

| dagslaget ar den narmaste busshallplatsen Sjobo Sommarby som ligger cirka 1 km vaster om
planomradet. Har passerar bland annat expressbusslinjer till Malmo och Lund. Trafikverket
utfor under 2023 en utredning om atgardsvalsstudier for att flytta busshallplatsen till dar
Revirgatan moter vag 11 vilket skulle ge det nya planomradet en busshallplats i direkt narhet.

Sammantaget beddéms att barn och unga som bor inom Sjobo vast kommer att ha relativt god
tillganglighet till skola och idrott, med hansyn till avstand och barridrer. Barn och unga som bor i
ovriga Sjobo tatort kommer att ha Iag tillgdnglighet till de nya malpunkterna inom Sjobo vast.
Gang- och cykelnatet behover sa langt mojligt utvecklas for att underlatta for barns och ungas
behov.

Skola, idrottshall och norra Sjobo vast kommer att lokaliseras utanfor rekommenderat
gangavstand till det nya hallplatslaget. Det kan ge negativa effekter sdsom 6kat skjutsande med
bil och darmed otryggare miljo vid bl.a. skolan.

Region Skanes mal for fardmedelsférdelning inom Sjobo hamnar inom kategorin ”"Tatort utan
stadsbuss”. Andel delresor ar 2050 ska vara 40 % bilresor, 35 % kollektivtrafikresor och 25 %
gang- och cykelresor. Forutsattningar att nd malet bedoms vara olika for Sjobo tatorts olika
delar. Sjébo vast med sitt ldge en bit fran centrum och med véag 11 och vag 13 som barriarer kan
ha svarare att nd malet jamfort med utveckling av ett centralt Idge inom Sjobo med narhet till
flera malpunkter. Realistiskt mal for Sjobo vast bedoms aterfinnas mellan mal for “Tatort utan
stadsbuss” och “Landsbygd”.

4.17 ANNAT

Fastighetsgranserna som ligger till grund for plangranserna inom aktuellt planférslag ar
generellt av hog kvalitet och har ett medelfel om 0,05 meter.

Gransen mot vaster pa fastigheten Omma 1:20 del 1 har 0,25 meters noggrannhet vilket ar en
medel granskvalitet. Har ar befintlig vag inmétt och anvdnds som planomradesgrans.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA
5.1.1 DETALIPLAN

e P291: Detaljplan for Sandbéack 4:10, Omma 2:22 m fl fastigheter, (Sjébo vast) vann laga kraft
2007-11-29 och andring av detaljplanen vann laga kraft 2023-02-18.

e P256: Detaljplan for del av Sandback 4:10 m.fl. (Sjobo vast) vann laga kraft 2010-06-25 och
innefattar handelsomradet i den Gstra delen av Sjobo vast.

Gallande detaljplaner finns att Idsa pa Sjobo kommuns hemsida och ar arkiverade hos
kommunen.

5.1.2 GRUNDKARTA

Grundkarta, 2024-02-28, har tagits fram av Sjobo kommun och bilaggs och arkiveras
tillsammans med handlingarna hos kommunen samt pa den Nationella Geodataportalen som
Lantmateriet tillhandahaller.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

Férdjupning av dversiktsplanen for Sjébo tatort (FOP 2013) antagen av kommunfullmaktige
2013-04-24. Oversiktsplaner finns att l4sa pa Sjobo kommuns hemsida och &r arkiverade hos
Sjobo kommun.

5.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MILJOBALKEN

Undersokning av betydande miljopaverkan, Samradshandling 2024-04-02. Undersdkningen
bildggs planhandlingarna och gar att ldsa pa kommunens hemsida under tiden for samrad och
granskning. Darefter arkiveras de tillsammans med handlingarna hos kommunen.

5.1.5 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Da planforslaget inte bedoms vara av betydande miljépaverkan ar en
miljokonsekvensbeskrivning inte nddvandig.

5.1.6 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILIOPAVERKAN

Beslutet ska fattas innan granskningen av detaljplanen.

5.1.7 KOMMUNALA STYRDOKUMENT

Bostadsforsorjningsprogram
Riktlinjer for bostadsforsorjning 2022-2026, antagen av kommunfullmaktige 2022-11-30. Finns
att ldsa pa Sjébo kommuns hemsida och &r arkiverat med Dnr:2021/223 och STRA.2019.2040.

Lekplatsplan
Lekplatsplan for Sjobo kommuns lekplatser antogs av Tekniska namnden 2018 § 64/18.
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Lokala Miljomal
Hallbart Sjobo 2034, Del 1.2 Prioriteringar 2022-2025, Antagen av Kommunfullméaktige 2022-11-
30 §123. Dokumentet ar arkiverat hos kommunen med diarienummer STRA.2017.2092.

Mobilitetsnorm
Mobilitetsnorm for Sjobo tatort, Samhallsbyggnadsnamnden Sjobo kommun, 2021-03-09 §19.
Dokumentet ar arkiverat hos kommunen med diarienummer STRA.2019.1125.

Sjobo Kulturplan 2022-2031
Sjobo Kulturplan 2022-2031, Antagen av Kommunfullmaktige 2022-03-30 § 32. Finns att ldsa pa
Sjébo kommuns hemsida och ar arkiverad hos kommunen.

Trafikplan

Trafikplan for Sjobo tatort, Sweco Infrastructure AB, 2013-10-22. Trafikplanen togs fram av
Tekniska forvaltningen och faststalldes av kommunfullmaktige i Sjobo 2013-12-18. Dokumentet
ar arkiverat hos kommunen med diarienummer STRA.2013.747.

5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 DAGVATTENUTREDNING

Dagvatten och skyfallsutredning DP Sjobo Vast, 2023-06-30, DHI Sverige AB
Dagvattenutredning Sjobo vast 2022-03-01, AFRY

5.2.2 NATURINVENTERING

Miljokonsekvensbeskrivning avseende flora och fauna inom ett planerat bebyggelseomrade,
Sjobo vast, Sjobo kommun 2006-05-25, Naturvardskonsult Gerell

5.2.3 GEOTEKNISK UTREDNING

Geoteknisk oversikt for utbyggnadsomrade "Sjobo Vast" Sandbéack 2:22. m fl. Sjobo kommun,
2006-03-02, Geoexperten RS AB

5.2.4 BULLERUTREDNING

Sjobo Vistra trafikbullerutredning, 2023-12-21, Efterklang AF-Infrastructure AB
Bullerutredningen utgar fran ett tidigt skissmaterial och avses kompletteras efter samradet med
ett mer uppdaterat underlag. Sjobo kommun har gjort bedémningen att bullerutredningen
fortfarande ar aktuellt infor samradet och eftersom de 70 bostdderna som tillkommit har gjort
det langre vasterut och darfor inte paverkar de befintliga bostdderna utan endast
Brytjarnsgatan.

5.2.5 RISKUTREDNING

Riskutredning for Detaljplan Sjobo Vastra, 2023-12-13, AF-Infrastructure AB
Riskutredning Sjobo avloppsreningsverk 2021-10-01, Danmat konsulter AB
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5.2.6 TRAFIKUTREDNING

Trafikutredning Detaljplan Sjobo vast, 2021-12-02, AFRY
Trafikutredning Detaljplan skola och idrott i Sjobo vast, 2021-11-19, AFRY

5.2.7 BARNKONSEKVENSANALYS

Barnkonsekvensanalys Detaljplan for fastigheterna Omma 2:22 m.fl. ”Sjobo vast”, 2024-04-02,
Sjébo kommun

5.2.8 UTREDNINGAR KOPPLADE TILL NARHETEN TILL SJOBO
AVLOPPSRENINGSVERK

Lukt- och skyddsomradesutredning Sjobo avloppsreningsverk 2023-03-08, reviderad 2023-11-21,
WSP.

bilaga 1: Adms

bilaga 2: Meteorologiskt typar

bilaga 3: Rapport Luktprov Sjobo

bilaga 4: Kombinationer av atgarder

PM lokalisering och skyddsavstand, Sjobo ARV, Rev B 240130, WSP.
bilaga 1: Oversikt genomgang av tillstdndsprocesser.

5.3 REGIONALA

5.3.1 REGIONPLAN
Regionplan for Skane 2022—-2040, Antagen av regionfullmaktige den 14 juni 2022, Region Skane
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Tabellen nedan visar en konsekvensbeskrivning for fastigheter, mark- och
anldggningssamfalligheter och rattigheter inom detaljplaneomradet avseende
fastighetsbildning, forandrad markanvandning samt bestimmelser om markens nyttjande.

Fastigheter inom omradet

Beteckning pa kartan

Nuvarande dndamal

Férandring vid planens genomférande

OMMA 1:17

Kommunal fastighet med
markreserv for
exploatering. Tidigare
detaljplanelagd for
bostader och
infiltrationsdammar samt
allman platsmark.

Del av fastigheten kommer att omfattas
av detaljplanen. Fastighetsbildning
kommer att ske utifran dndrad
anvandning. Kommunen blir huvudman
for den allmanna platsmarken.

OMMA 1:20 del 1

Kommunal fastighet med
markreserv for
exploatering. Inte
detaljplanelagd tidigare.
Gemensamhetsanldaggning,
vag Omma GA:3.

Ledningsratt for vatten och
avlopp samt elektronisk
kommunikation.

Del av fastigheten kommer att omfattas
av detaljplanen med kvartersmark for
bostader samt allman platsmark for
gator, park och natur.
Gemensamhetsanlaggning vag, Omma
GA:3 upphor att galla inom fastigheten
genom lantmateriférrattning.
Fastighetsbildning kommer att ske
utifran andrad anvandning. Kommunen
blir huvudman fér den allménna
platsmarken.

Ledningsratt for vatten, avlopp och
elektronisk kommunikation ligger i
allman platsmark.

OMMA 1:20 del 3

Kommunal fastighet med
markreserv for
exploatering. Inte
detaljplanelagd tidigare.
Vag med officialservitut.

Fastigheten kommer omfattas av
detaljplan med kvartersmark fér
bostader och infiltrationsanlaggning.
Fastighetsbildning kommer att ske for
bostadstomter. Vag med officialservitut
kvarstar som servitut.
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Fastigheter inom omradet

Beteckning pa kartan

Nuvarande dndamal

Férandring vid planens genomférande

OMMA 2:22 del 2

Kommunal fastighet med
markreserv for
exploatering. Delvis
detaljplanelagd for
bostader
infiltrationsdammar till
avloppsreningsverket och
gator, park och natur.

Del av fastigheten kommer att omfattas
av detaljplanen. Dessa delar kommer
fortsatta vara detaljplanelagda for
bostader, skola och allman platsmark.
Fastighetsbildning kommer att ske
utifran dndrad anvandning.

Kommunen blir huvudman fér den
allmanna platsmarken

OMMA 4:14

Gemensamhetsanldggning,
vag, Omma GA:3.
Smahusenhet, obebyggd

Fastigheten fastighetsregleras da den
del som omfattas av detaljplan for
allman platsmark fér gata med
kommunalt huvudmannaskap ska l6sas
in av kommunen.

Gemensamhetsanlaggningen kvarstar i
nord-sydlig riktning och planldaggs inom
planomradet som allmén platsmark for
gata med enskilt huvudmannaskap.

OMMA 4:17

Smahusenhet, bebyggd

Fastigheten kommer omfattas av
detaljplan med kvartersmark fér
bostader.

OMMA 4:18

Smahusenhet, bebyggd

Fastigheten kommer omfattas av
detaljplan med kvartersmark for
bostader.

OMMA 4:19

Smahusenhet, tomtmark

Fastigheten kommer omfattas av
detaljplan med kvartersmark for
bostader.

OMMA 4:20

Smahusenhet, tomtmark

Fastigheten kommer omfattas av
detaljplan med kvartersmark fér
bostader.

OMMA 4:21

Smahusenhet, bebyggd

Fastigheten kommer omfattas av
detaljplan med kvartersmark fér
bostader.

OMMA 4:22

Smahusenhet, tomtmark

Fastigheten kommer omfattas av
detaljplan med kvartersmark for
bostader.

OMMA 4:23

Smahusenhet, bebyggd

Fastigheten kommer omfattas av
detaljplan med kvartersmark for
bostader.

OMMA 4:24

Smahusenhet, tomtmark

Fastigheten kommer omfattas av
detaljplan med kvartersmark fér
bostader.
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Fastigheter inom omradet

Beteckning pa kartan

Nuvarande dndamal

Férandring vid planens genomférande

OMMA 4:27 Gemensamhetsanlaggning, |Fastigheten fastighetsregleras da den
vag, Omma GA:3. del som omfattas av detaljplan for
Smahusenhet, tomtmark. |allman platsmark for gata med
kommunalt huvudmannaskap ska l6sas
in av kommunen. Omma ga:3 avses
upphora galla inom denna fastigheten
genom att forrattas om.
OMMA 5:4 Smahusenhet, bebyggd Fastigheten kommer omfattas av

detaljplan med kvartersmark fér
bostader.

SANDBACK 4:18 del 1

Kommunal fastighet som
delvis ar detaljplanelagd for
handel och allmén
platsmark.

Handelsdndamalet tas bort och ersatts
av skola. Fastighetsbildning kommer att
ske utifran andrad anvandning.
Kommunen blir huvudman for den
allmanna platsmarken.

Mark- och anldggningssamfilligheter inom omradet

Beteckning pa
kartan

Nuvarande dndamal

Foérandring vid planens genomfdérande

OMMA GA:3

Gemensamhetsanlaggning,
Vag

Del av gemensamhetsanldaggningen
kommer att omfattas av detaljplan. Del
av gemensamhetsanlaggningen som
planldaggs som allman platsmark med
kommunalt huvudmannaskap kommer
upphora genom fastighetsforrattning.
Gemensamhetsanldaggningens dragning
kommer att forandras dar den moter
Brytjarnsgatan.

OMMA GA:6

Gemensamhetsanlaggning,
Vag

Del av gemensamhetsanlaggningen
kommer att omfattas av detaljplan och
planlaggas som allman plats for gata
med enskilt huvudmannaskap men
forbli oférandrad.

SANDBACK S:10

Samfallighet

Samfalligheten kommer upphoéra
genom lantmateriforrattning.
Fastighetsbildning kommer ske utifran
andrad anvandning.
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Réattigheter inom omradet

Beteckning |Nuvarande Till forman |Belastar Forandring vid planens

pa kartan andamal for genomférande

1265-1543.1 |Officialservitut: |Omma ga:3 [Omma 1:20, |[Omma ga:3 upphor att gélla i
Utrymme, del 3 Ost-vastlig riktning genom
rojningsratt, forrattning. Den del av Omma
grindforbud 1:20 del 3 som anvands for

gemensamhetsanlaggningen
planlaggs som gata med
kommunalt huvudmannaskap.

1265-1543.2 |Officialservitut: |Omma 5:4 |Omma 1:20, |Paverkas inte.

Vag del 3

1265-1524.2 |Officialservitut |Omma GA:5 Omma ga:5 ligger inte inom
Utrymme, och Omma planomradet och paverkas inte.
rojningsratt, GA:6 Del av Omma ga:6 omfattas av
grindférbud forslaget till detaljplan och

planldaggs som allmanplats med
enskilt huvudmannaskap.

1265-1728.2 |Ledningsratt: Sjobo Omma 1:20, |Kommer eventuellt att utokas
Vatten och kommun del 1 och eller anslutas till ny ledningsratt
avlopp Omma 2:22 |i det tillkommande

del 2 bostadsomradet.

1265-1824.1 |Ledningsratt: Teleservice |Omma 1:20, [Kommer eventuellt att utdkas
Elektronisk Bredband [del 1 och eller anslutas till ny ledningsratt
kommunikation [Skane AB  |Omma 2:22 |[i det tilkommande

del 2 bostadsomradet.

12-1IM4- Avtalsservitut, |[Sjobo Omma 4:14 |U-omrade bildas.

91/7291.1 |Vattenledning [kommun

1265-756.1 |Ledningsratt: Ledningsha [Sandback Paverkas inte.

Starkstrom vare 4:18

6.2 NATUR

6.2.1 GRONOMRADE

Aktuellt planférslag varnar om befintliga skogsstigar och mojliggér kontinuerliga gronstrak
genom omradet. Den del som pekas ut som artrikast i Mi/jokonsekvensbeskrivning avseende flora och
fauna fran 2006 planeras som naturmark. Kommunen bér ta fram en skdtselplan som gynnar
naturvardena, den kan till exempel reglera att gallringen i naturmarken bér man skapa variation
i krontackningen for att gynna den biologiska mangfalden samt spara ek, gammal tall och bok.

6.2.2 LANDSKAPSBILD

Aktuellt planférslag féreslar att mycket skog bevaras i vilken glantor forses med bebyggelse. Da
landskapet héar ar flakt och inte synligt pa langt hall berors inte landskapsbilden.
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6.2.3 NATURRESERVAT

Aktuellt planférslag paverkar inte nagot naturreservat.

6.2.4 ARTSKYDD

Lokaliseringarna av hedblomster ar inom mark planerad som allman platsmark, natur och park.
En inventering avses goras under sommarhalvaret, mellan samrad och granskning, for att
verifiera observationen och darefter kan skyddsbestammelser sa som att marken inte far
bebyggas tillkomma i plankartan.

De breda naturstraken som bevaras i planen kan vara positiva for Spillkrakans livsmiljé. Hot mot
spillkrakan ar om mycket dod ved dar den fodosoker forsvinner nar bostadsmarken exploateras.
Som kompensationsatgard kan denna vid exploatering flyttas till naturmarken.

6.3 MILIO
6.3.1 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Miljokonsekvensbeskrivning inte har tagits fram da det inte bedéms foreligga nagon risk for
betydande miljopaverkan.

6.3.2 MILUOBEDOMNING

Kommunen har undersékt om genomfdrandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen. Den sammantagna bedémningen av
undersokningen av betydande miljopaverkan ar att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan.

6.3.3 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAG (2010:900)

Det berorda planomradet ér till viss del sedan tidigare planlagt for bostads- och
handelsdandamal. Omradet omfattas inte av nagra naturskyddsomraden och bedéms i 6vrigt
inte hysa nagra vardefulla naturmiljévarden. De risker som framkommit i undersékningen om
betydande miljopaverkan ar paverkan pa cirkulationsplatsen vid korsningen vag 11 och vag 13
vilket inte bedéms vara sa omfattande att det ar av betydande miljopaverkan.

6.3.4 DAGVATTEN

| och med detaljplanen kommer hardgdrningsgraden i omradet att 6ka och
markanvandningen fordndras. Framforallt ses en 6kning av ndaringsdmnen (kvave och
fosfor), suspenderat material och olja.

Dagvatten inom kvartersmark omhandertas lokalt och ingen anslutning kommer att

erbjudas till allmanna dagvattenledningar. Da det ej kommer att finnas verksamhetsomrade for
dagvatten inom kvartersmarken inom Sjobo Vast behover regn- och draneringsvatten
omhandertas lokalt inom fastigheterna. Eftersom infiltrationskapaciteten i marken ar mycket
god handlar atgarderna framst om att aterféra regnvattnet till det ursprungliga marklagret for
vidare transport ned till grundvattenmagasinet.

Dagvatten fran nya gator renas och férdrojs forslagsvis i svackdiken langs gatorna och avleds
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sedan vidare i dréaneringsledningar som i maéjligaste man ansluts till befintligt nat,
vilket mynnar i torrdammen Oster om planomradet. Eftersom dagvattnet fran gatorna kraftigt
fordrojs fore anslutning beddms det finnas kapacitet for de tillkommande ytorna.

Parkeringsplatser inom kvartersmark behover renas innan vidare infiltration till
underliggande marklager. Forslagsvis anlaggs infiltrationsstrak for detta &ndamal.

Naturmarken fungerar som 6versvamningsytor, dess kontinuitet ar viktig for att inte skapa
nagra instangda ytor.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER
6.4.1 LUFT

Planférslaget innebar att trafikflodena kommer att 6ka till och fran omradet. De 6kade
trafikflodena bedéms ha en férsumbar, dock negativ, paverkan pa luftkvaliteten.

Enligt kommunens berdknade partikel- och kvavedioxidhalter har Sjobo kommun dock stor
marginal till miljokvalitetsnormerna for utomhusluft och kommunens bedémning ar att det inte
finns nagon risk for éverskridanden.

6.4.2 VATTEN

Omvandlingen av omradet fran skogsmark till ett omrade med bostadsbebyggelse och ny
infrastruktur innebar av naturliga skal att tidigare genomslapplig mark hardgérs och att nya
verksamheter upptrader. Vissa av dessa verksamheter riskerar att 6ka fororeningsbelastningen
pa mottagande yt- och grundvattenrecipienter om inte atgarder vidtas. For DP Sjobo Vast
behover speciellt dagvatten fran gator och parkeringsplatser renas innan vidare avledning.

De fororeningsberdkningar som gjorts visar pa 6kning av féroreningstransport som behover
hanteras for att inte 6ka belastningen mot grundvattenférekomsten som ligger under
detaljplanen. | och med omradets plana topografi och méktigheten pa sandlagret under mark ar
det inte troligt att dagvatten fran detaljplanen kommer att na ytvattenférekomsten Vombsjon.

Infiltrationsstrak kan, om de anlaggs korrekt med tillrackligt ytansprak, rena upp till 80 % av
suspenderat material och olja, 85 % av totalzink, 65 % av totalfosfor och totalkoppar, samt

40 % av totalkvave (SVOA, 2016). Utformning av infiltrationsstrak beskrivs narmare i

avsnitt 2.3.1. Detta innebar att 6kningen i fororeningsbelastning i och med planerad
exploatering till stor del avskils fran dagvattnet nar det passerar foreslagna

infiltrationsstrak. Enligt SGU:s uppdrag att karaktarisera grundvattensresurser i

bristomraden ar sandmaéktigheten under DP Sjobo vast minst 10 meter. Detta innebar att
ytterligare filtrering och rening av dagvattnet kommer ske nar det ror sig genom denna
maéktighet ner mot grundvattenférekomsten. Bedomningen ar darfor att paverkan pa kvaliteten
pa det vatten fran exploateringen som nar grundvattenféorekomsten kommer vara minimal.

6.4.3 BULLER

Inom detaljplaneomradet uppgar ekvivalenta ljudnivan som mest till 58 dBA vid fasad och
maximala ljudnivan fran vag till 81 dBA vid fasad fér byggnader.
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Vid befintlig bebyggelse uppgar som mest ljudnivan till 62 dBA och maximala ljudnivan till 79
dBA. Det &r ett 6verskridande av bullerriktvarden enligt Infrastrukturpropositionen 1996/97:53
for befintliga bostader, men orsakas inte av trafikalstring fran etableringsomradet utan fran vag
11. Det &r samma bostadsbyggnader som Overskrider riktvardet LAeq 55 dBA (enligt
Infrastrukturpropositionen 1996/97:53) for befintliga bostadder med och utan
etableringsomradet. D.v.s. etableringsomradet kommer inte bidra till nagot éverskridande av
bullerriktvardet LAeq 55 dBA.

Samtliga tomter inom omradet har omraden dar riktvardena pa 50 dBA ekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva medeltimme dagtid innehalls.

Riktvarden om 50 dBA ekvivalent ljudniva vid skolgard innehalls pa 100% for bada
skolomradena.

6.5 HALSA OCH SAKERHET
6.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Inom detaljplaneomradet uppgar ekvivalenta ljudnivan som mest till 58 dBA vid fasad och
maximala ljudnivan fran vag till 81 dBA vid fasad for byggnader. Vid befintlig bebyggelse pa
Navervagen ndarmast vag 11 uppgar som mest ljudnivan till 62 dBA och maximala ljudnivan till
79 dBA. Det ar ett 6verskridande av bullerriktvarden enligt Infrastrukturpropositionen
1996/97:53 for befintliga bostader, men orsakas inte av trafikalstring fran etableringsomradet
utan fran vag 11.

Samtliga tomter inom omradet har omraden dar riktvardena pa 50 dBA ekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva medeltimme dagtid klaras.

Riktvarden om 50 dBA ekvivalent ljudniva vid skolgard innehalls pa 100% for bada
skolomradena.

Det ar samma bostadsbyggnader som 6verskrider riktvardet LAeq 55 dBA (enligt
Infrastrukturpropositionen 1996/97:53) for befintliga bostdder med och utan
etableringsomradet. D.v.s. etableringsomradet kommer inte bidra till nagot éverskridande av
bullerriktvardet LAeq 55 dBA.

Utav de 68 befintliga bostadsbyggnader som redovisas i bullerutredningen ar skillnaden:

e For 1 befintlig bostad hojs ekvivalenta ljudnivan fran 45 dBA utan etableringsomradet
till 48 dBA med etableringsomradet. Det innebéar en 6kning med 3 dBA. Eftersom det
redan i dagslaget ar laga ljudnivaer bedémer Efterklang det som Iag risk for 6kad
storning.

e FOr 13 befintliga bostader innebér det tillkommande detaljplaneomradet en 6kning
med hogst 1 dBA. Samtliga forhojda ljudnivaer ar placerade mot detaljplaneomradet
och innebar inget tillkommande 6verskridande av riktvarden.

e For 12 befintliga bostader sanks ljudnivan med hogst -2 dB om detaljplaneomradet
etableras.
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e FOr 6vriga 42 befintliga bostader innebar detaljplaneomradet ingen skillnad i ljudniva
fran trafikbuller.

6.5.2 OVERSVAMNING

Genomforandet av detaljplanen beddoms inte utoka risken for 6versvamning i dess naromrade.
Se 4.7.2 Dagvatten.

6.5.3 OLYCKOR

Pa grund av goda forutsattningar enligt 4.8.2 Risk for olyckor bedéms detaljplanen inte medféra
en betydande risk for olyckor.

6.5.4 LUKT — OCH SMITTORISK KOPPLAT TILL SIOBO KOMMUNS
AVLOPPSRENINGSVERK

Néarheten till Sjobo kommuns avloppsreningsverk har behandlats i tva utredningar utférda av
WSP, Lukt- och skyddsomradesutredning Sjobo avloppsreningsverk (bilaga 12) och PM
lokalisering och skyddsavstand, Sjobo ARV (bilaga 13). Bilaga 12 utreder risken for luktstorning
och smittspridning. Ingen risk for smittspridning bedoms finnas pa de avstand som planomradet
ligger. Risk fér oldgenhet i form av luktstorning finns inom planomradet. Utredningen har tagit
fram en karta med en nuldgesbild av luktspridningen genererad av en datamodell. |
detaljplaneforslaget forhaller sig bebyggelsestrukturen till nuldgesbilden. Markanvandningen
bostader bedoms mer kanslig mot lukt &n markanvandningen skola och haller darfér stérre
avstand till luktkallan. Skulle avloppsreningsverket byggas ut och pa sa satt generera mer lukt,
eller verkligheten inte stamma mot datamodellen, finns en risk att boende i de tillkommande
bostaderna upplever en oldgenhet. | ett sadant fall blir VA-huvudmannen (Sjébo kommun)
skyldig att vidta atgarder. Utredningen redovisar vilka atgarder som skulle fa effekt pa
luktspridningen.

6.6 SOCIALA

De tillkommande bostaderna, skola och férskola leder till 6kat underlag for naraliggande
kommersiell service.

Att befintliga stigar bevaras gor att det kommer finns goda majligheter till rekreation i omradet.

Skola och forskola ar naturliga moétesplatser. Lokalerna, framfor allt idrottshallen, kan anvandas
kvallstid av féreningslivet.

Entréparken till skolan gor det maojligt fér omradet som redan idag anvénds for spontanidrott
att utvecklas och erbjuda fritidsaktivitet for annu fler invanare och besékande.

Naturmarken med lek mojliggor anlaggandet av en naturlekplats.

6.6.1 BARN

Forskola, skola och boendemiljoer &r omraden dar barn kommer spendera stor del av sin
uppvaxt.
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Barnen i Sjobo vast och i sommarbyarna far narmare till skolan. Lokaliseringen i centralortens
utkant gor att sannolikheten att barn som inte bor i Sjobo vast far skjuts till skolan 6kar vilket ar
negativt for barns halsa. Att gang- och cykelvagar anlaggs och utférs trafiksdkert ar darfor viktigt
for barns mojlighet att sjalvstandigt transportera sig mellan malpunkter.

6.6.2 JAMLIKHET

Gang- och cykelvagar och nérhet till kollektivtrafik gor att personer i fler samhallsklasser och
aldrar far mojlighet till mobilitet.

6.7 RIKSINTRESSE

Enligt 4.3 Riksintressen berors inga omraden for riksintressen av planomradet, varfor
genomfdrandet av detaljplanen inte beddms paverka nagot riksintresse.

6.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILIOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenlig med hushallningsbestammelserna enligt 3 kap. MB.
Enligt 4.4 Hushallningsbestanmmelser enligt 3 kap. miljibalken.

3 kap. MB §1:

Planforslaget bedoms vara god hushallning med mark eftersom nérhet av service, goda
kommunikationer och redan utbyggd infrastruktur gér det lampligt att anvanda kommunens
markreserv for bostader och skola.

3 kap. MB §6:
Planférslaget har skyddat de befintliga stigarna och naturen som omger dem med hansyn till
friluftsliv.

3 kap. MB §8:
Narheten till avloppsreningsverket har tagits hansyn till sa att det inte patagligt forsvarar
atkomsten eller utnyttjandet av den anlaggningen.

Bilaga 13, PM lokalisering och skyddsavstand, Sjobo ARV utreder hur bostadernas narhet kan ha
en paverkan pa den kommande miljétillstandsprévningen for Sjébo avloppsreningsverk.
Infiltrationsdammarna som ar en del av avloppsreningsverket och som ar beldgna norr om
planomradet samt med utbyggnadsmajlighet i norddstra delen av planomradet, ar det sista
steget i reningsprocessen som renar avloppsvattnet fran kvave. | bilaga 12 framgar det att inget
skyddsavstand till infiltrationsdammarna kravs da det inte foreligger nagon lukt- eller smittorisk.
Kvartersmark for bostader inom den foreslagna detaljplanen ligger 50 meter fran
infiltrationsdammarna. | den gallande detaljplanen (P291) ligger kvartersmark for bostader 40
meter fran infiltrationsdammarna. | bilaga 13 framgar det att miljotillstand for
avloppsreningsverk har givits till avloppsreningsverk beldgna 100 meter fran bostader, med
villkoret att om oldgenhet uppstar sa ar det VA-huvudmannens skyldighet att vidta atgarder.
Infiltrationsdammarna &r en unik I6sning fér Sjobo och darfér finns inga referenser pa
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bebyggelse i narheten av infiltrationsdammar fran andra kommuner. Utifran de analyserade
tillstandsarendena bedémer WSP sammantaget att det bor finnas tamligen goda férutsattningar
for att planera for ny bebyggelse ndrmare avloppsreningsverket och infiltrationsdammarna an
vad som tidigare har medgivits, utan att avloppsreningsverkets mojligheter for att erhalla nytt
tillstand dventyras, men att det inte med sdkerhet gar att veta hur miljotillstandspréovningen
staller sig till ndrheten av bostader da det saknas jamférande exempel.

6.9 TRAFIK
6.9.1 MOTORTRAFIK

Véandplanen langst ner pa Saggatan fungerar idag som en stéllplats for lastbilar.
Lastbilschaufférer anvander platsen for dygnsvila, lamnar slap har medan de gor leveranser
med mera. Nar detaljplanen genomforts kommer gestaltningen av platsen forandras, ytorna
minska och det kommer inte vara lampligt att sta har langre. Mgjligheten att vanda kommer
kvarsta. Konsekvensen blir att chaufforerna far hitta yta for paus och avlamning av slap pa
annan plats.

Biltrafik till skolan ska ske via Saggatan. Darfor ska inga andra platser fér avlamning utformas.

Kapacitetsbristen pa vag 11 bedoms forvarras med tillkommande bebyggelse. Trafikverket
genomfor just nu en atgardsvals studie pa omradet for att forbattra situationen.

Behov av parkeringsférbud pa gata vaster om skolan behover utredas.

Trafik till och fran avloppsreningsverkets infiltrationsdammar sker via Brytjarnsgatan som
forlangs. Under vintertid ar det endast trafik for inspektion nagon gang per vecka. Under
sommarhalvaret tillkommer dven trafik for rensning av dammarna vilket sker nagra ganger i
manaden.

Séder om infiltrationsdammarna finns idag ett omrade som kommunen anvander som upplag
for massor. Detta kommer inte ligga kvar pa platsen da det drar in tung trafik i bostadsomradet
och sedan tidigare ar planstridigt.

Trafiken till kommunens upplag kommer upphdra da upplaget ska flyttas.

6.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Skola, idrottshall och norra Sjobo vast kommer att lokaliseras utanfor rekommenderat
gangavstand till det nya hallplatslaget for kollektivtrafik. Det kan ge negativa effekter sdsom
okat skjutsande med bil och darmed otryggare miljo vid bl.a. skolan.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARYV

7.1.1 SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

Kommunen ar skyldig att 16sa ut samfalligheten Sandbéack S:10. Da kommunen sjalv &r ensam
deldgare i samfalligheten bedéms det inte leda till nagra kostnader utéver
forrattningskostnader.

Kommunen ar skyldig att 16sa in den del Omma 4:14 dar samtliga gator planlaggs som allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

7.1.2 SKYLDIGHET INLOSEN, STAT

Detaljplanen leder inte till skyldighet till inlésen av staten.

7.1.3 RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

Detaljplanen leder inte till ratt till inlésen at huvudman.

7.1.4 RATT TILL INLOSEN AV RATTIGHET, KOMMUN

Detaljplanen leder till att kommunen har ratt att 16sa in den del av gemensamhetsanldaggningen
for Navervagen, Omma ga:3, som ligger inom Omma 1:20 del 1 dar samtliga gator ska inga i det
kommunala gatunatet.

Kommunen ar skyldig att |6sa ut samfalligheten Sandback S:10. Da kommunen sjalv &r ensam
deldgare i samfalligheten bedéms det inte leda till nagra kostnader utéver
forrattningskostnader.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
7.2.1 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Planforslaget innehaller inga fastighetsindelningsbestdmmelser.

7.2.2 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Kvartersmarken avses fastighetsbildas till lampliga fastighetsstorlekar.

7.2.3 RATTIGHETER

Detaljplanen leder till att den del av gemensamhetsanlaggningen Omma ga:3 som ligger inom
Omma 1:20 del 1 upphor att galla.

Detaljplanen leder till att samfélligheten Sandback S:10 upphor att gélla.
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Om skolfastigheten skulle delas in i flera fastigheter, till exempel en for skola, en for férskola
och en for idrottshall ska tillfart till dessa fran Saggatan sdkras genom servitut.

7.3 TEKNISKA FRAGOR
7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet mellan
brandpost och uppstallningsplats ska redovisa att atkomligheten ar sakerstélld i samband med
bygglovsansdkan.

Radonmatning kan erfordras i bygglovsskedet och ska tas fram och bekostas av exploatéren.

| samband med bygglov kan exploatoren vid behov behdva redovisa mer detaljerade
bullerberakningar for att sdkerstalla att tillampliga riktvarden foljs.

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning och foreskrifter for
avfallshantering. Detta bevakas i bygglovsskedet efter detaljplanen.

Exploatoren ansvarar for genomforandet inom kvartersmark. Foljande punkter dr nagra
exempel pa vad genomférandet inom kvartersmark kan innefatta: erforderliga uppfylinader,
mojligheterna att hantera avfall, trafikforsorjning, mojligheter for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga att anvanda omradet samt tekniska anlaggningar sasom el-,
tele- och dataanslutning fér omradet.

Elledningar finns i anslutning till befintlig angransande bebyggelse. Tre omraden for
teknisk anlaggning reserverat for transformatorstationer finns inom planen.

Fiber finns i anslutning till befintlig angransande bebyggelse.

Ledningsagare ska meddelas i god tid innan nagra arbeten paborjas i ndrheten av deras
anlaggningar.

Utbyggnad av fjarrvarme i omradet &r under utredning.

7.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift for de allmanna platserna med kommunalt
huvudmannaskap.

Kommunen bor ta fram en skotselplan som gynnar naturvardena inom planomradet och
sakerstaller att livsmiljon for bland annat Hedblomster och Spillkraka gynnas. Den kan till
exempel reglera att gallringen i naturmarken bor man skapa variation i krontackningen for att
gynna den biologiska mangfalden samt att ek, gammal tall och bok sparas.

Vid utbyggnad av bostadsomrade:
e Utbyggnad och drift av gator och cykelvagar som servar bostadsomradet inklusive
plantering av trad och anldggande av platser med bankar pa rekommenderade avstand.

66 (73)



e Anlaggande och drift av en narlekplats, till exempel en naturlekplats i den nordvastra
delen av planomradet.

e Anldggande och drift av platser for social samvaro i omraden betecknade med park, till
exempel bankar och bord samt planteringar.

e Flytta vagdragning dar Yxgatan och Virkesgatan mots. Anlagga ytor for lek och
spontanidrott sa som basket, landhockey och skateredskap pa befintlig asfalt.

e Framtagande av skotselplan for naturmark

e Konstnarlig utsmyckning anldaggs och underhalls.

Vid utbyggnad av skola:

e Anldggande av gang- och cykelvagar i den 6stra delen av detaljplanen som har direkt
koppling till skolan.

e Anldggande av entréparken till skolomradet. Platsen anvands redan idag for
spontanidrott med fotbollsplan, cykelbana och boulebana. | parken ska mojligheter till
spontanidrott utvecklas genom tillagg och hojd standard pa anlaggningarna. Fotgdngare
och cyklister kan vara separerade till exempel genom olika markbeldggning pa
respektives vag. Gang-och cykelvag ska ha en hogre standard an vid anldggande av
vanliga bostadskvarter, till exempel genom att kantsten och marksten anvands.
Belysning ska vara del av gestaltningen.

Vid flytt av hallplatslage:

e Anldggande och drift av pendlarparkering med tillhérande funktioner sa som
vaderskyddade cykelparkeringar och papperskorgar.

Vid utbyggnad av bostadsomrade ansvarar kommunen for ombyggnad av Navervagen for att
ansluta den till den planerade férlangningen av Brytjarnsgatan.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Sjobo kommun av ser utvidga verksamhetsomrade for spillvatten till att dven omfatta Omma
1:20 och fastigheterna vid Navervagen.

Sjobo kommun bygger ut dricks- och spillvattenledningar till respektive fastighet vart efter
exploatering forvantas ske. Sjobo kommun bygger ut spillvattenledningar till Navervagen.
Fastighetsdgaren bekostar VA-anlaggningsavgift for anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnatet enligt gdllande taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift) och
brukningsavgift (periodisk avgift).

Dricksvattenledning till forman for Omma 5:4 avses vid utbyggnad av spillvattennéatet forlaggas
om till den i den sodra fastighetsgransen pa Omma 4:19. Placering och dtkomst av ledningarna

sdkerstalls genom ett 3 meter brett u-omrade.

Befintliga hus med avlopp i kallare som ska ansluta sig till det kommunala spillvattennatet far
sjalva tillgodose anlaggning och drift av pump upp till kommunens ledningsnat.

Dagvattenledningar kommer anlaggas for uppsamling av dagvatten fran gator med kommunalt
huvudmannaskap. Beroende pa utformning kan dagvattenledningarna vara tata eller kunna
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infiltrera. Dagvattenledningarna kan komma att mynna i de svackdiken som anlaggs for
infiltration eller avledas direkt till infiltrationsomrade. Svackdiken for infiltration kommer inte
ingd i den allmanna VA-anlaggningen. Skotsel av gronytorna, inklusive svackdiken, ska inga i den
allménna drift- och skotseln av gronytor.

Brandvattenférsérjning i omradet ska anordnas i samrad med SORF.

Byggherre ska redovisa att brandvattenforsorjningen ar sakerstalld i samband med bygglov.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR

7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Sjobo avloppsreningsverks narhet till bostadsbebyggelse kan komma att krdava omfattande
forsiktighetsatgarder och kostsamma ombyggnationer av reningsverket for att minimera risken
for olagenheter for narboende. Atgarderna som kan komma att behovas bekostas av VA-
huvudmannen, Sjobo kommun. Exempel pa forsiktighetsatgarder som framkommit i studien ar
omlaggning av infartsvagar, inbyggnation av verken, att slamhanteringen skots pa ett avgransat
satt och att ny maskinpark inforskaffas. Den ekonomiska risken for eventuella atgarder pa
avloppsreningsverket redovisas mer i bilaga 13. PM lokalisering och skyddsavstand, Sjibo ARV

Sjébo kommun bekostar upprattandet av detaljplanen och framtagandet av planeringsunderlag
som till exempel utredningar till detaljplanen. Kostnaden for att ta fram detaljplanen finansieras
sedan delvis genom planavgift som tas ut efter gallande taxa vid bygglov samt delvis genom
markanvisningar.

Exploatoren bekostar VA-anlaggningsavgift for anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnatet enligt gallande taxa.

Exploatoren bekostar genomforandet inom kvartersmark inklusive erforderliga uppfyllnader,
bygglov, tekniska anlaggningar, anmalan samt erforderliga utredningar for exploateringens

genomforande.

Exploatoren bekostar flytt av ledningar eller andra atgarder som kravs for att sakerstalla
befintliga ledningars eller kabelanldaggningars funktion.

Natagaren ansvarar for att erforderliga natstationer uppfors enligt Elsdkerhetsverkets
foreskrifter och allmanna rad (ELSAK-FS 2008:1).

Kommunen ansvarar for att bygga ut allman plats inom planomradet. Se avsnittet/.3.2
Uthyggnad av allmén plats f6r omfattning.

Se avsnittet 7.3.3 Utbyggnad vatten och avlgpp fér en redovisning av kostnads- och
ansvarsfordelningen géllande vatten- och avloppsanlaggningar.
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Om fornlamning skulle patraffas och det skulle innebéra ingrepp i den kraver tillstand fran
lansstyrelsens. Exploatoren ansvarar for tillstandsansékan samt bekostar de eventuella
undersdkningar som ar nédvandiga.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har exploatoren ratt att soka bygglov enligt
detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens gallande bygglovtaxa.

Grundundersokning/geoteknisk undersokning liksom radonmaétning kan erfordras i
bygglovsskedet och ska tas fram och bekostas av exploatéren.

| samband med bygglov kan exploatéren vid behov beh6va redovisa mer detaljerade
bullerberakningar for att sdkerstalla att tillampliga riktvarden foljs.
Sjobo kommun bekostar den forrattning som kravs for att del av Omma ga:3 ska upphora galla.

Boverket ger stod till kommuner for 6kat smahusbyggande och omvandlingsatgarder som Sjébo
kommun avser soka.

7.4.2 PLANAVGIFT

For att finansiera planldaggningen av fastigheterna vid Navervagen kommer en planavgift tas ut
enligt gallande taxa i samband med bygglov pa dessa fastigheter.

For tomter som saljs som fribyggartomter avses en planavgift enligt gdllande taxa tas ut.

Foér markanvisningar kommer en planavgift regleras i markanvisningsavtalet.

7.4.3 ERSATTNINGSANSPRAK

Fastighetsdgare till Omma 4:14 har ratt till ersattning eller inlésen av den delen av fastigheten
som planlaggs som allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap enligt plan- och
bygglagen (2010:900).

7.4.4 INLOSEN
Ingen fastighet beddéms har ratt till inlésen enligt plan- och bygglagen (2010:900).

7.4.5 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

En forrattning kravs for att del av Omma ga:3 ska upphora galla. Denna bekostas av Sjobo
kommun.

7.4.6 DRIFT ALLMAN PLATS

Kostnader for drift av allman plats med kommunalt huvudmannaskap ar
e Grasklippning och renhallning av infiltrationsstrak. Det &r viktigt med en kontinuerlig
drift och skotsel av infiltrationsstraken for att sdkerstélla dess funktion. Det [6pande
underhallet innefattar grasklippning och renhallning. Féroreningar och sediment som
fors med dagvattnet kommer med tiden att ackumuleras pa ytan eller i det 6versta
skiktet av straket. Det kan leda till sdmre genomslapplighet eller att anlaggningen till
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och med blir helt igensatt vissa stréackor. Genomslappligheten kan aterstallas genom att
ytlagret luckras eller annu hellre helt tas bort for att avlagsna féroreningarna.

e Snordjning, grusning och grusupptagning: ca 3070 meter gang- och cykelvag och 2420
meter bilvag

e  Skotsel av xxx kvm naturmark infattande bland annat gallring, stadning och
nyplantering.

e Bevattning och skotsel av ca 43 st nyplanterade trad.

e Underhall av ca 12 bankar och lekredskap

e Omplantering och bevattning av planteringar

7.4.7 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Sjobo kommun driftar avloppsnétet for dricks- och spillvatten samt dagvatten fran gator dar
kommunen ar huvudman.

Befintliga hus med avlopp i kallare som ska ansluta sig till det kommunala spillvattennatet far
sjalva sta for kostanden for anlaggning och drift av pump upp till kommunens ledningsnat.

Fastighetsdgare ansvarar for dagvatten inom sin fastighet.

7.4.8 GATUKOSTNADER

Kostnader for att anldgga gata liksom 6vriga anlaggningskostnader finansieras genom att det
inkluderas i tomtpriset.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

4 kap. 33 § PBL

Vidare ska det framga om kommunen avser att inga exploateringsavtal eller genomféra
markanvisningar, dessa avtals huvudsakliga innehdll och konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomférs med stéd av ett eller flera sadana avtal. Lag (2021:752).

7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Genomfdrandet av denna detaljplan kommer att ske med stéd av exploateringsavtal mellan
Sjébo kommun och fastighetsdgare i gemensamhetsanlaggningen Omma GA:3.
Exploateringsavtalet ska undertecknas innan detaljplanen antas. Exploateringsavtalet kommer
preliminart att reglera fragor som har med 6verlatelse av mark och ersattning for gatukostnader
att gora. Exploateringsavtalet ska ange att kommunen férbinder sig att anldgga anslutningen av
navervagen till Brytjarnsgatan som gemensamhetsanldaggningen sedan dr huvudman for.

7.5.2 MARKANVISNING

Det centrala bostadskvarteret avses direktanvisas till en privat fastighetsutvecklare.
Markanvisningsavtalet kommer preliminart att reglera fragor som har med 6verlatelse av mark,
ersattning for gatukostnader, delfinansiering av allman platsmark och bebyggelsens utformning
att gora.
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Skolfastigheten kan komma att markanvisas eller byggas i kommunens regi.
Markanvisningsavtalet ska i sadant fall reglera fragor som har med 6verlatelse av mark,

ersattning for gatukostnader, delfinansiering av allman platsmark och bebyggelsens utformning
att gora.

Fler bostadskvarter kommer eventuellt att direktanvisas till stérre aktérer men kan ocksa
forvarvas som fribyggartomter via kommunens tomtko eller markanvisas genom till exempel
markanvisningstavling.

Markanvisningavtal for bostader kan komma att innehalla samarbetsavtal for upplatelse av
bostader for kommunala sociala kontrakt.

7.5.3 TIDPLAN

Detaljplanen bedéms vinna laga kraft under 2025 och darefter kan utbyggnad paborjas. | det
centrala bostadskvarteret som avses direktanvisas bedéms en bygglovsprocess pabdrijas direkt
efter detaljplanens vunnit laga kraft och byggnation kan da pabérijas tidigast 2025. Ovrig
utbyggnad bedoms fardigstallas inom ramen for genomférandetiden som ér tio ar.
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8 FORANDRINGAR MELLAN SKEDEN

Har redogors for de huvudsakliga forandringar som gors mellan samrad, granskning och
antagande.
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9 MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Samhallsbyggnadsférvaltningen i Sjobo kommun. Under arbetet
med att ta fram detaljplanen har dessutom tjanstepersoner fran Tekniska forvaltningen och

arkitekter fran White Arkitekter deltagit.

Maja Hakansson Marie Rosdahl
Planarkitekt Enhetschef Strategienheten
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