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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhiillsbyggnadsnimnden 2021-07-06
§60 Arendenr ALL.2021.6

Andring av foredragningslista 2021-07-06

Samhillsbyggnadsnimndens beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar att faststilla foredragningslistan med foljande &dndringar:
Arende BYGG.2021.406 - Ansdkan om forhandsbesked for avstyckning och nybyggnad av stuga -
Lovestad 37:62 utgar pga att drendet ej ar komplett.

Sammanfattning
Foredragningslistan ér beslutad av ordforanden och utsdnd med kallelsen (bilaga).
Néamnden kan pad sammantradet, med ett majoritetsbeslut lagga till eller ta bort drenden.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhiillsbyggnadsnimnden 2021-07-06
§61 Arendenr ALL.2021.9

Informationsirenden till Samhéllsbyggnadsnamnden 2021-07-06

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar 1igga informationen till handlingarna.

Informationspunkter

1. Projektledare Therese Parodi, informerar om projektet Vattenvérd i Sydost.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhiillsbyggnadsnimnden 2021-07-06
§62 Arendenr ALL.2021.2

Budgetredovisning per den 30 juni 2021

Samhillsbyggnadsnimndens beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att godkdnna budgetuppf6ljningen per den 30 juni 2021,
samt overldmna prognosen till ekonomiavdelningen.

Sammanfattning
Budgetuppfoljning f6r samhallsbyggnadsndmndens verksamhet per den 30 juni och
utfallsprognos for 2021.

Skickas till
Kommunstyrelsen
Ekonomiavdelningen
Samhéllsbyggnadsndmnden
Stadsbyggnadsforvaltningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



Sj6bo kommun

Samhallsbyggnadsnamnden
Uppfoljning Juni manad 2021



Tillhér namndsbeslut 2021-07-06 SBN § 62 ALL.2021.2

Drift:

Kommun-  Prognos-
Prognos bidrag tiserat
for helare helaret resultat
t 2021 2021 2021
Verksamhet
Politisk verksamhet 628 627 -0
Milj6- och halsoskyddsverksamhet 6120 6 253 133
Plan- och byggverksamhet 5352 5219 -133
Summa Verksamhet 12 100 12 100 0
Verksamhet

Prognosen for aret indikerar pa ett nollresultat for samhallsbyggnadsnamnden. Miljo- och halsoskyddsverksamhet prognostiseras ett 6verskott om
0,1 mnkr medan plan- och byggverksamhet prognostiseras fa ett underskott om 0,1 mnkr.

Miljé- och héalsoskyddsverksamhet

Prognosen for aret indikerar pa ett éverskott om 0,1 mnkr. Under hésten kommer verksamheten forstarkas med en tillsvidaretjanst och en
tidsbegransad anstéllining som férvantas ge ett bra kompetenstillskott och ge utrymme for att minska tillsynsskulden. Kostnad for arbetskraft med
tilkommande kostnader 6kar med 0,6 mnkr och samtidigt beraknas intakterna 6ka lika mycket.

Plan- och byggverksamhet

Prognosen indikerar p& ett underskott om 0,1 mnkr. Under arets forsta halva har plan- och byggverksamheten haft en fortsatt hog arbetsbelastning
och stort inflode av arenden. For att klara handlaggningstiderna och samtidigt fortsatta visst utvecklingsarbete kommer verksamheten forstéarkas
under &ret. Kostnader for arbetskraft med tillkommande kostnader berdknas 6ka med 1,3 mnkr och intakterna 6kar med 1,1 mnkr. Resterande

minskning av kostnader avser flera mindre poster.

Politisk verksamhet

Politisk verksamhet prognostiseras att vara i paritet med budgeten.

Anna.Gronvall@sjobo.se, 2021-07-06 11.25



Tillhér namndsbeslut 2021-07-06 SBN § 62 ALL.2021.2

Investering:

Kommun-  Prognos-
Prognos bidrag tiserat
for helare helaret resultat
t 2021 2021 2021

Verksamhet
Plan- och byggverksamhet 700 700 -0
Summa Verksamhet 700 700 -0

Plan- och byggverksamhet

Prognosen for heldret indikerar pa att investeringsmedlen kommer att férbrukas. | budgeten har avsatts medel till en ny bil och hogupplosta ortofoto.

Anna.Gronvall@sjobo.se, 2021-07-06 11.25



SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhiillsbyggnadsnimnden 2021-07-06
§63 Arendenr ALL.2021.4

Delegationsbeslut 2021-05-10 - 2021-06-20

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut
Samhillsbyggnadsndmnden beslutar godkdnna redovisningen av delegationsbesluten (bilaga).

Sammanfattning

Samhéllsbyggnadsndmnden har dverlatit en del av sin beslutanderitt till arbetsutskott, ordféranden
och tjanstemin enligt en av Samhéllsbyggnadsndmnden antagen delegationsordning 2019-04-16, §
50/19. Dessa beslut ska redovisas till Samhéllsbyggnadsndmnden.

Redovisningen innebér inte att Samhéllsbyggnadsndmnden far omprdva eller faststélla
delegationsbesluten. Daremot kan Samhéllsbyggnadsndmnden aterkalla 1dmnad delegering.

Beslutsunderlag
Bilaga delegationslista

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhiillsbyggnadsnimnden 2021-07-06
§64 Arendenr ALL.2021.5

Rapporter, beslut och meddelande

Samhillsbyggnadsnidmndens beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar 1dgga redovisningen till handlingarna.

Sammanfattning

Inkomna rapporter och beslut fran 6vriga namnder och styrelser i Sjobo
kommun samt rapporter fran overprévande myndigheter ska varje manad
rapporteras till Samhéllsbyggnadsnamnden.

Beslutsunderlag

1. Dnr: BYGG.2020.2357

Linsstyrelsens beslut 2021-05-03 - Overklagande av beslut avseende forhandsbesked pé
fastigheten Ilstorp 28:285, Sjobo kommun.

2. Dnr:ALL.2021.8
Kommunfullméktige beslut 2021-04-28 - Utokning av investeringsbudget och plan.

3.Dnr: ALL.2021.1312
Kommunfullmiktige beslut 2021-05-26, §88 - Oversyn av politisk organisation mm infor
mandatperioden 2023-2026.

4. Dnr: ALL.2021.121
Kommunstyrelsens beslut 2021-05-11, §98 Beslut om sammantradesdagar for Kf och Ks
under 2022.

5. Dnr:PLAN.2021.431
Kommunstyrelsens beslut 2021-05-11, §87 - Remissvar regionplan for Skane 2022 2040
Yttrande med Lunds kommun.

6. Dnr: STRA.2021.1363
Kommunstyrelsens beslut 2021-06-02 -Godkdnnande av samarbetsavtal Kavlingeans
vattenvardsprogram 2022-2027.

7. Dnr:LIVS.2021-1221
Kontrollnytt - Livsmedel.

8. Dnr:
Arsstimma 2021 - Protokoll - Skanes Luftvardsforbunds forbundsstimma 2021-04-22.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhiillsbyggnadsnimnden 2021-07-06
§65 Arendenr STRA.2021.77

Kvalitetsprogram for Kv Branneriet m fl i Sjobo titort

Samhillsbyggnadsnimndens beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden foreslar kommunfullmiktige att anta Kvalitetsprogram for Kv
Branneriet m fl 1 Sjobo titort.

Sammanfattning

Kvalitetsprogrammet anger ramarna for gestaltningen av omrédet. Tillsammans med
detaljplanen kommer kvalitesprogrammet att ligga till grund {f6r utformningen av den
offentliga utemiljon samt utgora ett underlag till markanvisningen av kvarteren.

Beskrivning av drendet

Kvalitetsprogrammet anger ramarna for gestaltningen av omradet och bidrar till att skapa en
gemensam malbild for dess karaktér, innehall och standard. Tillsammans med detaljplanen kommer
kvalitesprogrammet att ligga till grund for utformningen av den offentliga utemiljon. Programmet
kommer ocksé att utgdra ett underlag till markanvisningen av kvarteren, dir programmet anger de
ramar som giller for att delta i forverkligandet av omradet. Aven efterfoljande bygglovsprdvning
kommer att stimmas av mot kvalitetsprogrammet. Med ett kvalitetsprogram okar forutsattningarna
for att intentionerna med omradet genomsyrar genomforandet i alla led.

Det centrala ldget i direkt anslutning till resecentrum med tét bussforbindelse med bland annat Malmo

och Lund, i kombination med narheten till naturen, gor kvarteret Branneriet med flera till ett

nyckelomrade for Sjobos fortsatta utveckling. Ett unikt tillfalle for Sjobo kommun som dérmed ocksa

innebér ett stort ansvar. Genom en vél gestaltad livsmiljé med hoga arkitektoniska ambitioner, bade

vad géller de offentliga rummen och de privata kvarteren skapas goda forutsittningar for en utveckling

i onskad riktning, 1 enlighet med kommunens Vision 2034.

Beslutsunderlag
Kvalitetsprogram for Kv Brinneriet m fl i Sjobo tétort

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Tekniska ndmnden

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SJOBO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhiillsbyggnadsnimnden 2021-07-06

Asa Bjurstrém
Samhillsbyggnadsnimnden

Referensgrupp:
karin@laserowantiques.com
charlotta.bond@vomb.se
linda@vasel.se
peder.lamm@vomb.se
nilskrummeab@gmail.com

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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5 STRA.2021.77

-07-06 SBN § 6

sbeslut 2021

Tillhér namnd

KVALITETSPROGRAM

akx)

for Kv Branneriet m fl
| Sjobo tatort

Antaget av kommunfullmaktige 2021-xx-xx

SJOBO

KOMMUN



Antaget av:
Kommunfullmikrtige 2021-XX-XX

Frantaget av:
Strategienheten, stadsbyggnadsféravaltningen

Pi uppdrag av:
Samhillsbyggnadsnimnden

Under ledning av:
Asa Bjurstrom, planarkiteke

Ansvarig:
Louise Andersson, enhetschef strategienheten

Medverkande:
Inger Torstensdotter Ahlin, byggnadsantikvarie
Marie Rosdahl, planarkitekt

Referenspersoner:
Peder Lamm
Linda Vasel

Karin Laserow
Charlotta Bond
Henrik Andersson

Foton:

Om inget annat anges Asa Bjurstrom, Marie Rosdahl,
Louise Andersson, Inger Torstensdotter Ahlin,

Jesper Andersson, Emilie Wieslander, Karin Goérlin
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INLEDNING

¥ ¥ L - % Qo s iF
Sparomrédet och det fore detta industriomridet
utgor idag ett "sdr” i titorten.

Det gamla stationshusest i tegel med
Jjdrnvigshotellet i bakgrunden.

Fabriksgatan frin vister. Tridraden med lindar
Gr en befinlig kvalitet som ska bibebdllas.

TILLSAMMANS
BYGGER VI FRAMTIDEN

Kvalitetsprogrammet for kvarteret Brinneriet med flera
anger ramarna for gestaltningen av omradet och bidrar
till att skapa en gemensam malbild f6r dess karakdtir,
innehall och standard. Detta ir ett av flera viktiga steg
pé vigen for att skapa en attraktiv och langsiktigt héillbar
”stadsdel”.

Det centrala lidget i direkt anslutning till resecentrum med tit
bussférbindelse med bland annat Malmé och Lund, i kombina-
tion med nirheten till naturen, gor kvarteret Branneriet med flera
till ett nyckelomréde f6r Sjobos fortsatta utveckling. Ett unike
tillfille f6r Sjobo kommun som dirmed ocksa innebir ett stort
ansvar. Genom en vil gestaltad livsmiljo med héga arkitektoniska
ambitioner, bide vad giller de offentliga rummen och de privata
kvarteren skapas goda forutsittningar for en utveckling i nskad

riktning, i enlighet med kommunens Vision 2034.

Sahar ska kvalitetsprogrammet anvindas

Tillsammans med detaljplanen f6r omradet kommer kvalitespro-
grammet att ligga till grund fér utformningen av den offentliga
utemiljon. Programmet kommer ocksé att utgéra ett underlag till
markanvisningen av kvarteren, dir programmet anger de ramar
som giller for att delta i forverkligandet av omradet. Aven efterfsl-
jande bygglovsprévning kommer att stimmas av mot kvalitetspro-

grammet.

Eftersom utbyggnaden av omridet sker under lang tid kommer

kvalitetsprogrammet vid behov att kunna omformuleras.



SJOBOS KANNETECKEN
— SPAR AV HISTORIA

Natur och tegel ir tva identitesskapande element som
héllit mattet 6ver tid i Sjobo.

Naturen in pd knuten

”Gréna virden” har historiskt sett haft en framskjuten position i
Sj6bo. Orten har bland annat haft ett titt gront “tak” i form av
ett flertal stora tridalléer och den osterrikiske 1800-talsarkitekten
Camillo Sitte, som foresprikade terringanpassade vil gestaltade
stadsplaner, har sannolikt varit en inspirationskalla till 1927 ars
stadsplan.

I stora delar av kommunen har de flesta tillging till naturen in
pa knuten. En kvalitet som blir allt viktigare att virna i takt med
att klimatet forindras och befolkningen okar. I soder lings med
Fabriksgatan finns en lindallé som ir viktig att bevara samt en
skogsdunge i vister som till stora delar ska bevaras och utgora en

viktig link i ett ssmmanhingande gronstrik till ortens centrum.

Malena Perssons tegelbruk

Ar 1893 kom jirnvigen till Sjobo och med den foljde flera in-
dustrier i direkt anslutning till tagstationen. Sjobo hade som sa
ménga andra samhillen i Skdne ett eget tegelbruk. Upphovskvin-
nan till tegelbruket var Malena Persson. Malena stod bakom fler-
talet foretag i Sjobo i slutet av 1800-talet och i mingt och mycket
var det hon som byggde upp orten. Leran som gav det réda teglet
vid brinning brots strax norr om Sjobo i det som numera ir
Malenas park. Det réda teglet, i varierande tegelférband, priglar
dirmed ocksa samhaillets bebyggelse. Andra fasadmaterial med his-
torisk koppling ir puts och trivirke och en vanligt férekommande
kuldr pé tribyggnader och detaljer i omradet var gron. Taken var
till storsta det sa kallade sadeltak med olika vinklar. I anslutning
till det gamla sparomradet ligger den f6re detta Pyrusfabriken kvar

i gult rifflat tegel och med stora avlanga gronmalade fonster.

Sedan jirnvigens nerliggning pa 1980-talet har de industrier som
fanns pa platsen antingen flyttat eller lagts ned och storre delen av

omradet har sedan dess varit ruderatmark.

En av tdto-iitem mest vilbevarade tegelbyggnader,
tidigt 1900-tal.

Sis/et gathus i tege med
klippta hickar.

Fore detta Sjobo bruk i gult tegel.



GESTALTNINGSPRINCIPER

OVE RG RI P AN D E STRU KTU R dir de hogsta husen ansluter till ett centralt parkstrik.

I grinsen mellan Fabriksgatan och de nya radhusen

kommer den befintliga lindallén att utgéra en natur-

Den nya ”stadsdelen” med ca 400 nya bo-
stider i form av radhus och flerbostadshus,
viss handel och en forskola, kommer att ligga
mycket centralt i nira anslutning till Resecen-
trum, butiker, restauranger, gym, naturomra-
de och grona strak.

lig rumsskapande avgrinsning mot befintliga bosti-

der samtidigt som de skapar rumslighet och rymd.

De tvi entrégatorna i nord-sydlig rikening kommer
att kantas av stora allétrid. Gaturummet som forbin-
der entrégatorna blir en gangfartsgata med mojlighet

. . g e till verksamheter som café och butiker utmed gatan.
Omradet ska erbjuda en trygg och upplevelserik miljo

. .. . . I de sammanhingande, till stor del bilfria striken
for alla dir gaturummen utformas pa de gaendes

villkor. Hiir ska man viga lita barnen g eller cykla mellan Fabriksgatan och parkomrédet i norr, skapas
dll skolan inbjudande maéblerbara platsbildningar i anslutning

till gdngfartsgatan.

Tvéavanings radhus méter den befintliga villabebyg-

gelsen i soder. Husen blir succesivt hogre mot norr

Tillhdr namndsbeslut 2021-07-06 SBN § 65 STRA.2021.77

TR SIKEN / / S sl 6

Hlustration dver omridet framtagen i samband med detaljplanen. Sedan illustrationen togs fram har forslager utvecklats négot, bland annar
foreslds nu radbusentréerna ligga pé den sidra sidan av husen, se beskrivning i text lingre fram i dokumentet. llustration: Sigma Civil




OVERGRIPANDE
GESTALTNINGSPRINCIPER

Stora trid och gediget tegel ska knyta ihop
omradet. Hillbarhet och langsiktighet ér
nyckelord.

Husen

Kvaliteter fran tiden da omradet var ett industri-

och spiromride inspirerar till kvalitetsprogrammets
palett av material och firger. Omradets dominerande

fastadmaterial ska vara tegel och trd, men dven puts.

Firgskalan ska bestd av jordtoner, detaljer kan dven ha

andra kulorer, ddr den primira ir gron, se matris pa
s 19.

For att upplevelsen av stora byggnader ska goras mer
smaskaliga dr det viktigt att skapa variation och liv

i fasaderna till exempel genom vertikala brytningar

i form av reliefer, en variation i material och/eller
firg. Aven fonstersittning och placering av balkonger
paverkar upplevelsen.

Trid och tegel
— identitetsskapande
dd som nu

Rummen mellan husen

Omréidet ska vara en gron stadsdel, bade for upplevel-
sen, for den biologiska méangfalden och f6r att bygga
det robusta samhiille som krivs for att std rustade for

ett forindrat klimat.

Stora trid svalkar och ger skugga vid virmeboljor, tar
upp vatten nir det regnar, binder koldioxid, bidrar
till den biologiska mangfalden, gynnar nédvindiga
pollinatérer och tillgingliggor ytligt grundvatten.

Triden ir dillsammans med husen de viktigaste
rumsskapande elementen. Allétriden ska darfor vara
hégvixande och pa sike bilda tak ver en del av gatu-

rummen.

I den tita strukturen i grinderna mellan kvarteren,

dr grona avgrinsningar i form av klippta hickar att
foredra. Upphojda planteringar kan kombineras med
sittplatser. Pa kvartersgirdarna bor dven inslag av trid
och buskar med 4tliga frukter och bir férekomma.
Tridplanteringar i sammanhingande vixtbidddar ska

efterstrivas. Trid frin e-plantsortimentet prioriteras

for att sikerstilla att materialet har ritt utseende,




hirdighet och sjukdomsresistens. Trid som kan ge

upphov till allergi bér undvikas i boendemiljger.

Vatten

Krontickningen, tridkronornas ytterradie, 4r ett
mitt pa titortens klimatutjimnande effekt. Vid ett
varmare klimat med hiftiga regn som kommer mer
intensivt, blir det viktigt att ha manga stora trid som
temporirt kan hejda flodet av vattnet. Triden ska ges
goda forutsittningar att utvecklas. For att skapa bista
mojliga forutsittningar for etablering och tillvixt

ska skelettjord anvindas i gatumiljon. Skelettjord en
blanding av grov makadam och jord som mojliggor
vixtbdddar dven under belastade ytor.

Genom att leda dagvatten i 6ppna system kan béade
ekologiska, biologiska och estetiska mervirden
skapas. Dagvattnet kommer vixterna och omradet
till nytta, samtligt som dagvattenflédet minskar och
fordrojs. Dessutom genomgar dagvattnet en naturlig
rening genom sedimentation, filtrering i marken och
vaxtupptag.

De vegetationsklidda taken, reglerade i detaljplanen,
bidrar till dagvattenhanteringen.

Planteringsytorna lings med entrégatorna bor vara
sammanhingande for att i s stor utstrickning som
mojligt fordréja dagvatten.

Hallbarhet

Hallbarhet och langsiktighet ska vara i fokus avseende
utformning och materialval. Projekt som kan visa

pa ett aktivt arbete t ex i form av klimatberikningar,
material- och konstruktionsval, cirkulirt byggande,

transporter och energieffektivitet, premieras.

Ovrigt

Nodvindiga installationer som virmepunmpsaggregat
och transformatorstationer, ska doljas. I forsta hand
genom dess placering och i andra hand genom att

"bygga in” dem.

All eventuell skyltning ska vara diskret.
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Forskolan

Over:ikt[ig kvartersindelning.

KVARTER OCH BEBYGGELSE

Omrédet ér uppdelat i fyra kvarter, norr och
soder om géngfartsgatan, brynhusen samt
forskolan.

Generellt

Huvudbyggnader

En gestaltningsmissig variation mellan de olika
kvarteren foresprakas. Byggnaderna far girna ha ett
samtida uttryck men med en férankring i Sjébos
historia. Fasadmaterial ska utgoras av tegel, puts, sten
och/eller trd. Huvuddelen av firgsittningen av bygg-
naderna ska utforas i en firgskala av jordtoner i rott,
gult, gritt eller brunt, se material och firgpaletten pé
s 19-20.

For flerbostadshusen giller att sockelhojd, dvs. fardigt
golv pa bottenvéningen, som angrinsar allmin plats-
mark eller prickmark, ska ligga 0,5 m — 1 m ovan
anslutande markniva och vara vil markerad, girna i
form av en utskjutande sockel. Trapphusen ska vara
genomgiende fran gatusida till girdssida. For husen
som ligger lings med gingfartsgatan ska huvudentrén

vara placerad pa gatusidan.

Komplementbyggnader
Komplementbyggnader ska harmoniera firgmassigt
med huvudbyggnad. Girna med sedumtak.

Tak

Takmaterial far vara tegel, papp, band- och skivticke
falsad plat. De ligre flerfamiljshusen ska till minst
hilften vara vixtbeklidda med sedum. Takmaterial
for radhusen ir rote taktegel. Koppar och zink far inte

anvindas som tak eller fasadmaterial.

Balkonger

Balkonger mot gata ska utféras indragna eller delvis
indragna med ett 6verhing pd max 1m. Balkonger
ska i mojligaste mén forldggas i sdder- eller visterlige.

Belysning
Belysningen bor vara nedétriktad for att minimera

risken att ljuset sprids uppat och at sidorna.

Detaljer
Cykelstill, inspringningsskydd, stamskydd, fagelsikra
papperskorgar, bankar, belysningsstolpar med mera

ska anpassas till omrédet och viljas med omsorg.



Grinser

Det ska finnas en tydlig avgrinsning mellan det som
ir offentligt, halvprivat och privat genom klippta
hickar, staket eller lagre plank. I den tita strukturen i
grinderna mellan kvarteren 4r grona avgrinsningar i

form av hickar att foredra.

Att arbeta med markbeliggning i form av firg, mate-

rial och ménster skapar variation och identitet.

Avfalls- och dtervinningshantering

Avfalls- och dtervinningshantering kommer att
finnas pa tva stillen inom omridet. Antingen blir det
miljohus med vixtbekldtt tak eller ett underjordiske
atervinningssystem. Utformningen blir viktig oav-
sett vilken l6sning som viljs. Férskolan har plats for

BEBYGGELSE

avfalls- och atervinningshantering pa egen fastighet.
Val av markbeldggning, inramning och belysning blir
viktiga for att skapa en tilltalande, funktionell och

trygg plats.

Parkering
Boendeparkering av bilar kommer foretridelsevis att
ske i underjordiska garage.

For att underldtta cykel som firdmedel samordnas
cykelforvaring och bra cykelparkering i anslutning till
entrén i markplan. Innergarden ska litt nas med ge-
nomgdende portar. Det ska vara enkelt att stilla ifrin
sig sin cykel. Alla kvarter ska innehélla sikra cykelpar-
keringar av hog kvalitet. Se dven Mobilitetsnorm f6r
Sjobo titort, antagen av samhillsbyggnadsnimnden
2021-03-09.
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Norra och sodra kvarteren

Respektive kvarter dr uppdelade i tre girdar. I bot-
tenviningarna utmed den centrala gingfartsgatan ges
utrymme for verksamheter i form av caféer med ute-
serveringar, butiker med mera. Huvudentréerna ska
ligga vinda mot gatan. Entréerna ska ges en omsorgs-
full utformning och vara vil upplysta. Ligenheter i

markplan ska ha tillging till egen uteplats.

Radhusen, i det sodra kvarteret, ska knyta an till den
befintliga villabebyggelsen i sdder avseende fasad-
material, firger och skala. Bade entré och en mindre
uteplats foreslds pa den sodra sidan om radhusen men

med en utgang till den gemensamma girden i norr.

Griinder och platsbildningar

Grinderna genom de norra och sédra kvarteren

i nord-sydlig riktning utformas och forvaltas av
respektive fastighetsigare men ska vara tillginglig for
allmanheten. Hir méts den halvprivata grinden med
den offentliga gatan och den privata girden. Grin-
derna ska ha en enhetlig markbeliggning frin parken
i norr genom de norra kvarteren, dver gingfartsgatan
och vidare genom de sddra kvarteren och fram till
Fabriksgatan.

Dir grinderna moter gangfartsgatan 4r utrymme
limnat f6r att méjliggora platsbildningar. Dessa ytor
kan med f6rdel mébleras med bankar och bord med
mera. Bide hir och lingsmed gingfartsgatan ska ut-
rymme ges till caféverksamhet med uteservering. Hir
blir det sirskilt viktigt att tydliggora platsbildningar-
na genom omsorgsfull bearbetning av markbeldgg-
ning och planteringar. Belysningen ska utgdras av lagt
sittande armatur med nedatriktat och vil avblindat

ljus.
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Gardarna

Gardarna ska priglas av lummig grénska och vara
liskapande. Vid underjordiskt garage paverkas
jorddjupet och dirmed storleken pa de trid som kan
planteras. Med garage under husen blir det viktigt
att gardsbjilklagen utformas med ett planteringsbart

djup om minst 1 m.

Delar av garden kan ges upphojda planteringsytor
som ytterligare kan kompensera jorddjupet till viss
del. Spaljéer med klittervixter, hickar, bersder, per-
golor, busktrid och trid kan anvindas for att skapa
olika rum pé garden. Gardarna ska kunna nés fran
gardssidan.

Grinser

Tydligt definierade girdar ger en stark kinsla av
tillhorighet for de boende. For att ge gdrdarna, som
ir 6ppna mot vister och slutna mot Gvriga vider-
streck, en tydlig rumsavgrinsning mot det offentliga
rummet, foreslds i forsta hand klippt hick men dven

staket och laga plank fir férekomma.

Brynhusen

De si kallade brynhusen kommer att ligga i skogspar-
tiet i vister och ska till storsta del ha trifasad, fore-
tridelsevis med stdende panel i en firgsittning som

harmonierar med den inramande skogen.

Aven hir ska utrymme ska ges till sma privata ute-

platser for ligenheter i markplan.
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Mellan husen

Husen ska ligga inbidddade i gronska med skoglig
karaktir. Befintliga trid ska, efter besiktning av
fackman, i mojligaste man sparas. For att uppna den
efterstrivade karaktiren kommer en komplettering
med nya trdd- och busktrid, girna med inslag av
frukeerdd, att krivas efter att husen har byggts.

Grinser

Gardarna kommer att ligga pd avstind fran entréga-
tan genom en avskiljande tridrad med ging- och
cykelvig emellan. Hick eller stadsmissigt staket kan
vara en limplig avgrinsning for att skapa det privata

tridgardsrummet.

MARKMATERIAL

Forskolan
Forskolans fasad ska till storsta del bestd av trivirke,
girna stiende panel, vilken med fordel kan kombine-

ras med dtevunnet tegel.

Forskolegirden

Triden pa forskoletomten ska fungera som utemiljons
grundstomme och barnens lekmiljo ska integreras
mellan triden. Pa sé sitt skapas en miljo som upp-
muntrar till utevistelse med spinnande lekmgjligheter
samtidigt som den ger svalka och ett naturligt skydd



for solens skadliga stralar. Besiktning av fackman ska
goras for borttagning av trid som skulle kunna utgs-
ra en fara. Alla material som kommer att anvindas i
barnens lekmilj ska vara giftfria. En 6ppen dagvat-
tenlosning kan bli ett spinnande och pedagogiskt

inslag i leken.

Grinser

Forskolan kommer att omgirdas av staket sd att
barnen inte kan ta sig ut pa egen hand. Utrymmet
vid entréer bor vara inskjutet och generdst tilltaget.
De 6ppna partierna medfér att gang- och cykelvigen
halls framkomlig utanfor férskolan men ger dven for-
utsittning for attraktiv limning och himtning med

exempelvis ladcykel.

OFFENTLIG UTEMILJO

Den offentliga utemiljon, vart gemensamma
vardagsrum, bestar av gator, parker, natur-
mark, grinder och torg.

Generellt

Gaturum

Gaturummen ska utformas for trivsel och trygghet
och pi ett sadant sdtt att det inbjuder till liga has-
tigheter genom omradet. De stora triden lingsmed
gatorna kommer att ha stor betydelse for det visuella
intrycket, men ocksa spela en viktig roll som tempe-

raturreglerare varma och soliga sommardagar.

Gang- och cykelvigar

Gang- och cykelvigar ska i mojligaste man utformas
som ett sammanhingande plant “golv” utan hinder i
form av kantstenar eller liknande.

FORSKOLEGARD
el || I

Parkering

Det ska vara enkelt att stilla ifran sig sin cykel. Sikra
cykelparkeringar av hog kvalitet ska finnas. Det dr
viktigt att det finns cykelparkeringar i direkt an-
slutning till tinkbara malpunkter och entréer och

att mobler i det offentliga rummet sasom cykelstill
utformas robust, funktionellt och estetiske tilltalande.

Markparkeringen for bilar inom omridet kommer att
vara korttidsparkering. Lings gingfartsomradet ska
parkeringsfickorna ligga i avvikande markbelidggning
mot omgivande ytor. Ovriga parkeringsfickor inom
omradet ska vara grisarmerade, med undantag for

parkering for rérelsehindrade.

Detaljer

Smide, cortenstal och varmfézinkad stil ir exem-
pel pa material till utformningen av de offentliga
utemiljoerna. Kuléren pa detaljer si som binkar,
inspringningsskydd, papperskorgar, lykestolpar etc.
ska vara buteljgron, RAL 6007, se s 19. Enhetligt
och omsorgsfullt gestaltat inspringningsskydd runt
planteringar 4r 6nskvirt.

15




Entrégatorna
Entrégatorna ska utformas med alléplanteringar av

stora rumsskapande tridarter. Allétriden ska vid
plantering ha ett stamomfing av minst 20-25 cm.
Korsningspunkter ska vara tydligt markerade och
helst upphéjda for att fa ner fordonens hastighet och
prioritera de oskyddade trafikanternas vergingar.
Utefter den vistra entrégatan ska lingsgiende parke-
ringsplatser finnas. Vid vindplanen ska armerat gris
anvindas med mothallande plattbeliggning i méns-
ter. Mitten av vindplanerna ska vara upph6jda, med
en avgrinsning av exempelvis cortenstdl, dir ytan
planteras och f6rses med hoga stillningar for klitter-
vixter. Gatubelysningen ska vara vil utbyggd och ge
bra belysning vid ging- och cykelvigarna.

Gangfartsgatan

Gangfartsgatan blir det centrala striket i omradet
som binder samman entrégatorna. Gangfartsga-

tan ska vara ett publikt rum med torgkaraktir som
tillater lek och blandad trafik pa de gaendes villkor.
Huvudentréer placeras utmed gatan for att skapa en

levande och aktiv miljo.
Gangfartsgatan bor utformas sd att den 4r plan och

sammanhingande utan kantstenar. Det ska finnas

gott om utrymme for eventuella uteserveringar.
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Markbelidggningen ska foretridelsevis vara korbart
marktegel och eventuellt gri betongsten, girna ater-

vunnen, med inslag av natursten.

I syfte att tydliggora de allmint tillgingliga rorelse-
striken i nord-sydlig riktning ska dessa ha en enhetlig
markbeliggning, frin parken i norr genom de norra
kvarteren, over gangfartsgatan, genom de sodra kvar-
teren och fram till Fabriksgatan.

Besoks- och korttidsparkering placeras glest utmed
gatan och samordnas med trid och gatumdbleringar
i form av planteringskirl, sittplatser och cykelparke-

ringar.

Belysningsarmaturer ska ha vil avblindat nedétriktat

ljus meden héjd av 4-5 m.

3
F2

Parken

Norr om de hégre flerfamiljshusen finns ett parkstrak
som till en viss del ingar i detaljplanen. Denna del ska
integreras i det sammanhingande gron-/aktivitets-
striket som kommer att binda samman Kv Brinne-
riet med skogsomradet "Rallyskogen” i sydvist, och
centrum. Parkstraket ska bidra till den biologiska
méngfalden genom sin gestaltning och vixtval. Det



ska dven bidra med svalka och motverka konsekven-
ser av klimatférindringar sisom virmedeffekter och
kraftiga skyfall. Virmedeffekter innebir att titbebygg-
da omriden med mycket hardgjorda ytor blir svarare
att kyla ner och blir varmare 4n sin omgivning. Trid
och grénska lagrar diremot inte virme utan har en

skuggande och avkylande effekt.

I parken blir det viktigt att skapa variation i utform-
ning och vixtval. Hir behovs hoga trid som kan
harmoniera med de héga huskropparna, girna med
vintergrona inslag. Sittplatser, 5ppna och lite mer
slutna rum, plats for lek och klippta grisytor limpliga
for spontan lek och bollspel.

L8
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Skogen

I samband med slyrdjning och borttagning av déda
och sjuka trid kan med f6rdel stigar rojas fram. Vid
gallring bor foretridelsevis sykomorlonnen tas bort
till f6rmén f6r inhemska arter som exempelvis bok,
ek, skogslonn och higg. Skogsdungen bor i ovrigt
forbli sd naturlig som majligt och tillatas utvecklas
over tid endast med dterkommande gallringar som

insats.
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MATERIAL OCH KULORER

Fasader

Rott som historiskt Gult som fore detta Modernt i skiftande
Sjobo bruk jordndra toner

Tra

Jarnvitriol Obriind terra Brind umbra

NCS 5040-Y20R NCS 8505-Y80R

Puts

Tegelréda nyanser Gulbruna nyanser Varmvita nyanser
Mark
Tegel

toner

Ovrigt |

e

Stenmjol Gatsten Gra betongsten, girna
dtervunnen, i mons-
tersdttning med andra
material



sbeslut

Tillhér namnd

Tak

Rott oglaserat  Gult oglaserat

Plt
Tegelrod Antracitgrd (band-
falsad skivplat)
Papp
Antracitgrdtt/
svart
Vaxter

Sedum

Detaljer i offentlig utemiljo**

Tra

Buteljgron
RAL 6007

Metall

Buteljgron Svart (smide) Cortenstdl

RAL 6007

Detaljer*

Tra

Metall

Ovedsgron Obriind terra
NCS 5919 G37Y NCS 5040-Y20R

Svart (smide) Antracitgratt

Tegelrod Cortenstal

Ovedsgron Obriind terra
NCS 5919 G37Y 1A 5873 (RAA)

* Fonster, utemdbler, inspring
ningsskydd, stupror och héing-
rdannor, foretridelsevis i samma
kulor som taket, belysning, plante-
ringskirl etc.

** Binkar, inspringningsskydd,
belysning, planteringskdrl etc.
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VAXTFORSLAG

Vaxter lampliga som klippt hack
Carpinus betulus tk Stenshuvud E
Avenbok

Fagus sylvatica fk Gottasa E
Bok

Ligustrum vulgare var italicum ”Atrovirens”

Vintergron liguster

Storre trad
Quercus rubra E

Roédek

Tilia cordata "Greenspire”

Skogslind

Corylus colurna

Turkisk hassel

Medelstora trad

Fraxinus ornus

Mannaask

Gleditsia triacanthos ”Skyline”

Korstorne

Prunus maackii ”Amber Beauty”

Gulbarkig higg

Alnus incana ”Laciniata”

Flikbladig graal

Sorbus aucuparia var. edulis

Sotronn

Acer negundo fk Alnarp E
Asklonn

Tilia cordata "Rancho”

Skogslind
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— vacker dret runt

— vacker dret runt

— behdller bladen lingt in pa vintern

— friskt triid med fin hostfiirg

— formstark och arkitektonisk

— pyramidal krona

— vacker blomning och hostfirg

— exotiska blad

— vacker stam

— vackra blad

— genomgdende stam, vacker enhetlig krona

— vackra blad

— for tringa utrymmen



Mindre trad
Amelanchier laevis ”Ballerina”

Kopparhiggmispel

Crataegus x persimilis "Splendens”

Sylhagtorn

Malus tschonoskii

Cinnoberapel

Prunus ”Sunset Boulevard”
Japanskt korsbir

Barrvaxter for park
Metasequoia glyptostroboides

Kinesisk sekvoja

Pinus nigra

Svarttall

Laga marktackande buskar
Cornus "Kelsey’s Dwarf”
Tuvkornell

Lonicera caerulea var. kamtshatica ANJA E

Blabarstry

Spiraea betulifolia "Tor” E
Bjorkspirea

Perenner
Geranium x cantabrigiense "Karmina”

Liten flockniva

Geranium macrorrhizum ”Spessart”

Flockniva

Geranium mscrorrhizum "White Ness”

Flockniva

Geranium "Rozanne”

Tridgardsniva

— stora, goda dtliga bir

— vacker dven vintertid

— vacker histfarg

— for tringa utrymmen

— smalt pyramidalt trid med skira barr,
girna i anslutning till dagvattendamm

— vintergron

— kompakt buske med friskt bladverk

— kuddformat véixtsitt, ansprékslos

— tit med utbrett grenverk

— morkrosa snabb marktickning

— rosablommande

— vitblommande

— blommar hela sommaren med bla blommor
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