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Anna Hagerberg (MP)

Louise Andersson, forvaltningschef

Ingrid Nilsson, sekreterare

Linnéa Elamzon, enhetschef bygglov

Anders Lindén, enhetschef miljo

Louise Johansson, trygghessamordnare, §§70-71
Malin Toger, planarkitekt, §§70-73

Jorgen Ny och Oscar Rang Olsson
2024-07-01
70-81

ANSLAG/BEVIS

Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Beslutsinstans/Organ:

Sammantradesdatum:

Samhaillsbyggnadsnamnden
2024-06-25

Datum da anslaget satts upp: 2024-07-01

Datum nar anslaget ta

s ned: 2024-07-23

Forvaringsplats for protokollet:  samhilisbyggnadsférvaltningen, Ommavigen 30, Sjébo
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Beslut Arende
SBN § 70 Foredragningslista 2024-06-25
SBN § 71 Information fran forvaltningen

SBN § 72 Beslut om avbrytande av pagaende planarbete for
fastigheten Sjobo 6:119 m fl samt positivt planbesked for
fastigheterna del av Sjébo 6:119, Angsgérden 1 och Sjébo
6:85

SBN § 73 Beslut om planbesked - Avstyckning for 5 st tomter med
bebyggelse av enbostadshus pa Grimstofta 3:47

SBN § 74 Delegationsbeslut 2024-05-07 - 2024-06-10

SBN § 75 Rapporter, beslut och meddelande

SBN § 76 Atgardsplan efter revisorernas grundlaggande granskning av
samhallsbyggnadsnamnden 2023

SBN § 77 Vitesutdémande fér utslapp av spillvatten - VOLLSJO 6:20

SBN § 78 Utredning om komplementbyggnad utan bygglov- och
startbesked - Svansjo 1:326

SBN § 79 Utredning om transformatorstation som byggts utan bygglov-
och startbesked - Lévestad 11:23

SBN § 80 Ansokan - Nybyggnad av komplementbyggnad - Sjoébo 5:112

SBN § 81 Ansokan - Nybyggnad av transformatorstation Nst-order
4500221293 - Bjorkerod 1:61

Sida

O b~ W

10-13
14
15
16

17-18
19 - 27

28-33

34-41
42 - 54
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§70 Arendenr ALL.2024.6

Foredragningslista 2024-06-25

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att faststélla foredragningslistan.

Sammanfattning
Foredragningslistan ar beslutad av ordféranden och utsand med kallelsen (bilaga).
Ndmnden kan pa sammantradet, med ett majoritetsbeslut lagga till eller ta bort drenden

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§71 Arendenr ALL.2024.7

Information fran forvaltningen

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar lagga informationen till handlingarna.

e Louise Johansson, trygghetssamordnare kommer och informerar om den nya atgardsplanen
gallande det lagstiftande kommunala brottsférebyggande arbetet i namnderna.

e Anders Lindén, enhetschef miljo informerar om att Mark- och miljodomstolen ldmnar Gasum
AB tillstand till miljofarlig verksamhet, biogasanlaggning pa Ekerdd 2:1.

Louise Andersson, forvaltningschef, informerar om:
e Overgripande information

o Statistik 6ver bygglovsdrende och nybyggnadskartor

e Arbetsmiljo och personal

o Aktuellt - bra att kdnna till

e Aterrarpportering fran kurser och konferenser

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§72 Arendenr PLAN.2024.791

Beslut om avbrytande av pagaende planarbete for
fastigheten Sjobo 6:119 m fl samt positivt planbesked for
fastigheterna del av Sjobo 6:119, Angsgarden 1 och
Sjobo 6:85

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar:

- att det pagaende planarbetet for fastigheten Sjobo 6:119 m.fl. avbryts.

- att samhaéllsbyggnadsndmnden beslutar om positivt planbesked for att préva markens
lamplighet for vardandamal for omradet mellan Angsgdrden och Angsbyn inom del av
fastigheten Sjobo 6:119 samt tar ett helhetsgrepp for omradet och dven planlagger
fastigheterna Angsgarden 1 och Sjobo 6:85. Utgdngspunkten i planarbetet ska vara att préva
mojligheten till en flexibilitet for framtida behov kopplat till vard och omsorg inom del av
Sjobo 6:119 (idag obebyggd) och Angsgarden 1 (Angsgarden) samt préva mojligheten till en
flexibilitet for framtida behov kopplat till forskoleverksamhet, lokaler for kommunens
verksamheter, kontor och boende for Sjobo 6:85.

Sammanfattning

En ansdékan om planbesked for att se éver omradet mellan Angsgdrden och Angsbyn, del av
fastigheten Sjobo 6:119, har inkommit fran kommunstyrelsen. Ansékan innebar att genom
detaljplan prova markens lamplighet for vardandamal for att sakra framtida behov foér vard
och omsorg enligt lokalférsorjningsplan for Sjobo 2023-2032.0mradet ar idag planlagt for
smdindustri och hantverk, ej stérande fér omgivningen. Omradet utgors av kommunal mark.
Det finns idag ett vilande pagaende planarbete med syfte att planlagga omadet for
bostadsandamal. Planarbetet pagick under 2016 - 2018 och pausades efter granskning da
gadllande detaljplan hade kvarvarande genomfdrandetid. Ett planbesked innebar inte att en
detaljplan kommer att kunna antas eller vinna laga kraft. Under en detaljplaneprocess kan
faktorer gora att ett planarbetet inte kommer framat och behdéver avbrytas. | detta fall
behévs marken for att sakertstalla framtida behov far vard och omsorg. Planarbetet foreslas
darfor att avbrytas. Vid detaljplaneldggning av omradet mellan Angsgarden och Angsbyn
mojliggdrs dven att ta ett helhetsgrepp fér omradet som rymmer Angsgarden, Asums
forskola, lokalerna for fd Navet, bostadshus/kontorslokaler med tillfalliga bygglov med mera

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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som idag delvis saknar detaljlplan (Angsgarden ar planlagt fér allmdnt andamal). Vid
detaljplaneldggningen tas darfér dven fastigheterna Sjobo 6:85 och Angsgdrden 1 med. Detta
mojliggor aven att knyta samman ny och befintlig markyta fér vardandamal. Utgangspunkten
i planarbetet ska vara att prova majligheten till en flexibilitet for framtida behov kopplat till
vard och omsorg inom del av Sjébo 6:119 (idag obebyggd) och Angsgarden 1 (Angsgérden)
samt préva mojligheten till en flexibilitet for framtida behov kopplat till forskoleverksamhet,
lokaler for kommunens verksamheter, kontor och boende for Sjobo 6:85.

Beskrivning av arendet

En ansdékan om planbesked for att se éver omradet mellan Angsgdrden och Angsbyn, del av
fastigheten Sjobo 6:119, har inkommit fran kommunstyrelsen 2024-04-04. Ansdkan innebar
att genom detaljplan préva markens lamplighet for vardandamal for att sakra framtida behov
for vard och omsorg enligt lokalférsérjningsplan for Sjobo 2023-2032. Omradet &r idag
planlagt for smaindustri och hantverk, ej stérande fér omgivningen. Omradet utgors av
kommunal mark och &r cirka 18 000 m 2 stort och bestar idag av tradbevuxen mark. Norr om
omradet ligger naturomradet Stendnga och sdder om finns Sandakravagen.

| samradsforslaget till den nya férdjupad 6versiktsplanen for Sjobo tatort 2050 &r omradet
utpekat som ett utbyggnadsomrade for vardandamal. Samradsforslaget har beslutats att
sandas ut pa samrad av samhaéllsbyggnadsnamnden 2024-05-21 §57 och behandlas sedan for
beslut om samrad pd kommunstyrelsen 2024-06-05. | den gallande fordjupade
oversiktsplanen for Sjobo tatort fran 2013 dar omradet utpekat som befintligt
verksamhetsomrade. Eftersom vardandamal inte ar i enlighet med den géllande fordjupad
oversiktsplanen for Sjobo tatort fran 2013 kommer detaljplanen att tas fram med utdkat
forfarande.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Utsnitt fastighetskarta, ungefirligt planomrdde med svart streckad linje. Skraffera
dr kommunal mark (inom planomradet utgérs den kommunala marken av del av fastigheten
Sjébo 6:119) och skrafferat i rétt ér AB Sjobohems mark.

Det finns idag ett vilande pagaende planarbete med syfte att planlagga omradet for
bostadsandamal. Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutade 2016-05-03 Au §13
(Dnr. 2016-M0297-5) att andra detaljplaner for del av fastigheten 6:119 (6ster om
Angsgarden). Andringar av detaljplanerna P47 och P228 pabérjas med syfte att skapa
byggratter for utbyggnad av Angsgérdens sarskilda boende samt trygghets- och/eller LSS-
bostader. Planarbetet pagick under 2016 - 2018 och pausades efter granskning da gallande
detaljplan hade kvarvarande genomfdrandetid. Ett planbesked innebar inte att en detaljplan
kommer att kunna antas eller vinna laga kraft. Under en detaljplaneprocess kan faktorer gora
att ett planarbetet inte kommer framat och behdver avbrytas. | detta fall behévs marken for
att sdkertstdlla framtida behov far vard och omsorg. Planarbetet foreslas darfor att avbrytas.

Vid detaljplaneldggning av omradet mellan Angsgarden och Angsbyn mojliggors dven att ta
ett helhetsgrepp for omradet som rymmer Angsgarden, Asums forskola, lokalerna for fd
Navet, bostadshus/kontorslokaler med tillfalliga bygglov med mera som idag delvis saknar
detaljlplan (Angsgarden ar planlagt for allmant &ndamal). Vid detaljplaneldggningen tas
darfor dven fastigheterna Sjébo 6:85 och Angsgérden 1 med. Detta mojliggdr dven att knyta

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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samman ny och befintlig markyta for vardandamal. Utgangspunkten i planarbetet ska vara att
prova mojligheten till en flexibilitet for framtida behov kopplat till vard och omsorg inom del
av Sjébo 6:119 (idag obebyggd) och Angsgarden 1 (Angsgérden) samt préva mojligheten till
en flexibilitet for framtida behov kopplat till férskoleverksamhet, lokaler for kommunens
verksamheter, kontor och boende for Sjobo 6:85.

Medskick till sOkanden
Det finns flera viktiga fragor som behover hantas och prioriteras i detaljplanearbetet, dessa
listas nedan:

e Se over samutnyttjande av funktioner och ytor mellan de olika verksamheterna,
exempelvis motesplatser och grona strak.

e Prioritera en kvalitativ utemiljo for vardens och de andra verksamheternas behov.

e Trad och vegetation behoéver bevaras och tillforas omradet for att minska negativ
paverkan fran narliggande varmed. Detta ar sarskilt viktigt med tanke pa att omradet
planeras for vardandamal och forskola.

e Bevara den zon med befintliga trdd som finns mellan fastigheterna Sjobo 6:85,
Angsgarden 1 och den del av Sjébo 6:119 som berérs.

e Bevara den zon med befintliga trdd som finns i vistra delen av fastigheten Angsgarden
1.

e Hur den 6stra delen av utbyggnadsomradet utformas ar sarskilt viktigt for att
vardandamal och verksamhetsomrade ska kunna motas pa ett bra satt.

e Bevara och utveckla kopplingar till naturomradet Stenanga.

e Hansyn behdver sarskilt tas till narliggande naturomrade och lokaler for djurliv
inklusive skyddade arter.

e Parkeringsbehov for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av markadgaren. Undersok
mojlighet till samutnyttjande av parkering inom planomradet.

e Skyfallshantering behdver sarskilt beaktas med tanke pa lagpunkter inom omradet
samt séder om Sandakravagen.

Som underlag i detaljplanearbetet behéver uppskattningsvis foljande utredningar tas fram:
e Naturvardesinventering
e Trafik och bullerutredning (tidigare utredning som underlag)
e Dagvatten och skyfallsutredning (tidigare utredning som underlag)
e Eventuellt MKN vatten
e Eventuellt Geoteknik

Detaljplaner ska pabdrjas senast inom tva ar efter ett positivt planbesked och att ta fram en
detaljplan tar sedan ett par ar. Da behov uppskattas finnas for ytterligare lokaler fér vard och
omsorg redan 2028 och de tillfilliga bygglov som finns for bostader [6per till 2027 skulle
detaljplanen behdva priorteras och pabdrjas tidigare for att kunna tillgodose detta.
Prelimindrt antagande av detaljplan varierar beroende pa prioritering mellan 2027 - 2028.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Detaljplanearbetet och utredningar bekostas av s6kanden.

Kostnad for planbesked ar 19 703 kr enligt gdllande taxa och 2024 ars prisniva. Planbeskedet
bekostas av sokanden.

Beslutsunderlag och bilagor
Ansdkan om Planbesked - Se dver omradet mellan Angsgérden och Angsbyn, Sjébo 6:119

2024-04-04.

Protokoll - Utdrag fran samhallsbyggnadsnamndens Au 2016-05-03, §13, Dnr. 2016-M0297-5

Beslutet skickas till
Sokanden - Kommunstyrelsen
Vard- och omsorgsnamnden
Familjenamnden

Tekniska namnden
Strategienheten

AB Sjobohem

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§73 Arendenr PLAN.2024.920

Beslut om planbesked - Avstyckning for 5 st tomter med
bebyggelse av enbostadshus pa Grimstofta 3:47

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att detaljplanearbete pabérjas med syfte att utreda
moijligheten till att stycka av ca 5 tomter for enbostadshus pa fastigheten Grimstofta 3:47 i
Sjobo.

Sammanfattning

Sokanden har ansékt om upprattande av ny detaljplan for bostadsbebyggelse med
avstyckning till fem tomter av fastigheten Grimstofta 3:47, Sjobo kommun. Det féreslagna
omradet ar inte detaljplanelagt och inte bebyggt.
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Fastigheten med det tdnkta planomrddet . Orienteringskarta 6ver Sjébo med planomrddet i Gster.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Beskrivning av arendet samt medskick till sokanden

En ansdkan om planbesked gallande detaljplanering av fastigheten Grimstofta 3:47 inkom
fran fastighetsagarna 2024-04-18. Anstékan avser en avstyckning av fastigheten till 5 tomter
med bebyggelse av enbostadshus i 1 %5-planshus om ca 150-200 kvm BTA samt tillhérande
garage. Fastigheten Grimstofta 3:47 omfattas idag inte av detaljplan.

| den pagdende férdjupade dversiktsplanen fér Sjébo tatort (FOP Sjobo tatort 2050) &r
omradet utpekat som ett utbyggnadsomrade. Omradet Grimstofta har dven tidigare utpekats
av kommunen som ett lampligt omrade for bostader, (Fordjupad 6versiktsplan for Grimstofta
soder 2007-09-12).

Byggnation gestaltad hdr med fem Planomrddet hur det ser ut idag.
enbostadshus med tillhérande garage.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Namndsbeslut 2024-06-25 SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN (SBN)
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Struktur och bebyggelse

Landskapet har en tydlig nordsydlig struktur dar langsmala falt avgransas av tata
vegetationsridaer. Samtliga vdgar i omradet utgors av smala grusade markvagar. Dessa foljer i
stort sett befintliga vegetationsridaer i nord-sydlig riktning. Denna struktur ar viktig att den
uppehalls i och med detaljplanearbetet. Utformningen av ny bebyggelse bor folja vissa
gestaltnings principer for att omradets karaktar skall bibehallas. En god regel ar att inte ge
nya hus, som skall anpassas i en byggd miljo ett alltfor avvikande eller utmanande utseende.
Sarskilt viktigt ar det att ansluta till byggnadstraditionen vad géller husens placering, husens
volym och proportion, material och farg. Avsikten ar att man vid gestaltningen av den nya
bebyggelsen skall 1ata sig inspireras av den dldre byggnadstraditionen. Byggnadsmaterialet
bor kdnnas naturligt i forhallande till omgivningen och fargsattningen bor harmonisera med
naturens fargskiftningar. Huvudbyggnaden placeras i ndra anslutning till vag, garna med
langsidan mot vagen och att undvika dominerande komplementbyggnader typ dubbelgarage.
Traditionellt karaktariseras husen av smala huskroppar med hog takresning dar takytorna
dominerar 6ver fasaden. Malsattningen ar att de nordsydliga vegetationsridaerna skall
bevaras. Tomtinfarterna bor darfor hallas relativt smala i dessa lagen. Tomterna kan inhdgnas
med héackar (till exempel klippta bokhéackar). Plank och murar kan finnas i anslutning till
byggnaderna men bor undvikas i tomtgrans. Vagar inom omradet bor fortsatt vara grusvagar.

Tekniska fragor

Fastigheterna soder om Tolangavagen ar anslutna till va-ledningsnatet. Befintliga ledningar
finns intill omradet och ar dimensionerade for att klara av en byggnation med fem
enbostadshus. Norr om fastigheten pa den sddra sidan av Toldngavagen kommer en ny gang
och cykelvag att byggas vilket forbattrar trafiksakerheten langs vagen. Den befintlig utfart till
Tolangavagen ska nyttjas av samtliga fastigheter inom den nya detaljplanen.

En liten del av sddra delen av fastigheten ligger inom omrade av riksintresse fér naturvard.
Hela fastigheten ligger inom influensomrade till vattentakt (vattenskyddsomrade) vilket
kommer att beaktas vid planlaggningen. Inom planomradets finns vegetation i séder och
Oster som ska skyddas i och med planlaggning. Planomradet ligger i narheten till Tofta
Plantskola och fororeningar har hittats. Nyligen framtagna utredningar om
fororeningssituationen och saneringsarbete har gjorts for naromradet.

Fragan om fororenad mark behover hanteras i planprocessen. Skyddsavstand till befintlig
verksamhet behover ocksa beaktas och studeras mer i planprocessen.

Stalla krav pa:

e Anpassa bebyggelsen till landskapets struktur - Védlja en anpassad gatustandard som
inte tar bort den lantliga charmen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



13(54)

Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2024-06-25
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

e Begransning av hardgjorda ytor (krav pa hur mycket av marken som maste vara
infiltrerbar samt att marklov kravs for hardgérande av ytor)
e Planeringsriktlinjer i pdgéende arbetet med FOP:en Sjébo tatort ska foljas

Utredningar kan behdévas tas fram i ett tidigt skede i planprocessen.
En mindre trafikutredning och dagvattenutredning kan behéva bestallas av sokanden i
samband med planarbetet.

En undersokning om detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte,
sasom menas i 6 kap. Miljobalken, kommer att genomféras av kommunen infor samradet.
Beslut gillande detta kommer att tas i samband med samradsbeslutet for detaljplanen.

Detaljplanearbetet bekostas av sdkanden. Kostnaden for detta regleras i ett planavtal, vilket
ska upprattas mellan Sjobo kommun och sékanden i samband med starten av
detaljplanearbetet.

Detaljplanen ska pabdrjas senast inom tva ar efter ett positivt planbesked och att ta fram en
detaljplan tar sedan ett par ar.

Kostnad for planbesked ar 19 703 kr enligt gdllande taxa och 2024 ars prisniva. Planbeskedet
bekostas av sékanden.

Beslutsunderlag/bilagor
Ansokan planbesked, fastighetsagare Grimstofta 3:47

Beslutet skickas till
Sékanden

Peter och Lisbeth Bergoo
Ipbergoo@gmail.com

Kommunstyrelsen
Tekniska namnden
Strategienheten, Nils Hedenmo/Marie Rosdahl

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§74 Arendenr ALL.2024.4

Delegationsbeslut 2024-05-07 - 2024-06-10

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar godkdnna redovisningen av delegationsbesluten,
(bilaga).

Sammanfattning

Samhallsbyggnadsnamnden har 6verlatit en del av sin beslutanderatt till arbetsutskott,
ordféranden och tjansteman enligt en av Samhallsbyggnadsnamnden antagen
delegationsordning 2022-12-14, § 127/22. Dessa beslut ska redovisas till
Samhallsbyggnadsnamnden.

Redovisningen innebar inte att Samhallsbyggnadsnamnden far ompréva eller faststélla
delegationsbesluten. Daremot kan Samhallsbyggnadsnamnden aterkalla lamnad delegering.

Beslutsunderlag
Bilaga delegationslista

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§75 Arendenr ALL.2024.5

Rapporter, beslut och meddelande

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar lagga redovisningen till handlingarna.

Sammanfattning

Inkomna rapporter och beslut fran 6vriga namnder och styrelser i Sjébo kommun samt
rapporter fran éverprovande myndigheter ska varje manad rapporteras till
Samhallsbyggnadsnamnden.

Beslutsunderlag
1. Dnr: ALL.2024.1140
Kf beslut 2024-04-24, §52 - Plan Fri fran vald

2. Dnr: MILSK.2023.497
Beslut att avsla overklagandet - Assmasa 5:68

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2024-06-25
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§76 Arendenr ALL.2024.338

Atgardsplan efter revisorernas grundliaggande granskning av
samhallsbyggnadsnamnden 2023

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att godkianna Atgérdsplan efter revisorernas grundliggande
granskning av samhallsbyggnadsnamnden 2023.

Sammanfattning
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2024-05-21 §62 att ge forvaltningen i uppdrag att ta
fram en atgardsplan till revisorernas grundlaggande granskning av namnden 2023.

Underlag for beslut
Atgardsplan efter revisorernas grundlaggande granskning av samhéllsbyggnadsnamnden 2023.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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