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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:
e Plankarta med planbestammelser, antagandehandling 2024-11-25
e Grundkarta, 2024-08-21 (kartunderlag for detaljplan)
e Planbeskrivning, antagandehandling 2024-11-25
e Granskningsutlatande, 2024-11-25
e Samradsredogorelse, 2024-09-02
e Samradsredogorelse for forslag till andring av detaljplan, 2024-03-28

Foljande handlingar ingar ocksa i arendet:
e Understkning om betydande miljépaverkan, antagandehandling 2024-11-25
e Trafikutredning, 2023-05-26
e Trafikbullerutredning, 2023-05-26
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelsen far se ut
inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information vad man far gora for
byggatgarder inom planomradet.

Forsta steget ar att ett detaljplanforslag upprattas av kommunens tjanstepersoner,
godkanns av politikerna i samhéllsbyggnadsnamnden (SBN) och darefter skickas pa
samrad. Under samradstiden ges berérda intressenter tillflle att Iamna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprattas en samradsredogorelse som redovisar alla inkomna
synpunkter samt hur kommunen staller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av SBN stalls
planférslaget ut for granskning innan detaljplanen antas. Synpunkter pa férslaget ska
[amnas till kommunen senast under granskningstiden. Den som inte inkommit med
yttrande senast under granskningstiden kan komma att férlora sin ratt att 6verklaga.

Efter granskningen upprattas ett granskningsutlatande som redovisar alla synpunkter som

inkommit under granskningstiden samt hur kommunen stéller sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige eller samhallsbyggnadsnamnden. Sakagare,

som inte fatt sina inkomna synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om
att anta en detaljplan vinner laga kraft, nar tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor fran

protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat. Mer detaljerad information
om planprocessen finns pa Sjobo kommuns hemsida www.sjobo.se.
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1 DETALIPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Avsikten med en ny detaljplan for Blentarp 23:11 med flera fastigheter ar att utvidga
bostadsandamalet samt att reglera plansituationen for kvartersmarken och den allmanna
platsmarken. Planens huvudsakliga syften ar att moéjliggora ett allomfattande boende, att

uppdatera markanvandningen, att ge forutsattningar for utveckling av bebyggelse och att
varna och utveckla omradets gronstruktur.
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2 BESKRIVNING AV DETALJIPLANEN

2.1 HELA DETALIPLANEN

Planomradet ligger inom 6stra delen av Blentarp. Omradet &r beldget sydost om
Skurupsvagen och norddst om Blentarpsvagen.

L sy Karupsgarden

7510
P I Kar up
S5
271 274 )

AGERUP

: Brock@molian P

[20:24
o |

{4
2041

2044 571 ;
(042 / 2035 N i [l

Orienteringskarta.

Planomradet, som till stor del ar bebyggt, gransar huvudsakligen till bebyggda omraden
och vagar inom orten. | norddst gransar planomradet till 6ppet landskap, till odlingsmark.

Planomradets areal &r cirka 15 000 kvadratmeter / 1,5 hektar.
| planomradet ingar fastigheterna Blentarp 23:11, 18:120 (1) och 18:36.

Fastigheterna Blentarp 23:11 och 18:120 (1) dgs av AB Sjobohem.
Blentarp 18:36 dgs av Sjobo kommun.
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Flygfoto med markerat planomrade och fastighetsbeteckningar.

Inom fastigheten Blentarp 23:11 finns en huvudbyggnad och en mindre sidobyggnad.
Huvudbyggnadens byggnadsarea beraknas till knappt 1 500 kvadratmeter. Byggnaden,
benamnd Blentarpsgarden, byggdes under slutet av 1990-talet. Byggnaden uppférdes som
dldreboende och dagcentral.

Byggnaden innehaller lokaler fér boende innefattande ett flertal boenderum med pentry
och badrum, en bostadslagenhet, matrum, allrum och lasrum samt rum f6ér dagcentrals-
funktioner och hemtjanst. Det finns arton stycken boenderum och en lagenhet med tva
rum och kok. | byggnaden finns ocksa ett skyddsrum.

Blentarpsgardens funktion som dldreboende/séarskilt boende for dldre avvecklades under
2019. Under en period av ar 2023 anvandes del av byggnad for flyktingboende.

Lokaler i byggnaden anvands av hemtjansten, av ortens seniorer for aktiviteter och for
utbildning.

Fastigheten Blentarp 18:120 (1) ar bebyggd med ett flerbostadshus. Byggnaden uppférdes
ursprungligen som ett bostadshus for dldre (gamla pensionarshuset). Byggnadens
byggnadsarea berdknas till cirka 200 kvm. Flerbostadshuset bedéms ha uppférts under
1950-talet. Bostadshuset innehaller sex lagenheter.

Inom fastigheten Blentarp 18:36 finns en teknisk anlaggning samt gang- och
cykelvag/gronstrak och gatan Lilla Grand.
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Plankarta och planbestammelser
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Plankarta - detaljplan for Blentarp 23:11 med flera fastigheter.

Blentarp 23:11

Bostader Centrumai samlingslokal Vard1 sjukvardsboende.

Blentarpsgarden innehaller arton stycken ett rum och kdk och en stycken tva rum och kok.
Onskad féréndring ar nitton ldgenheter, ett hus fér boende med gemensamhetsytor.
(Gemensamma utrymmen, allrum med flera rum, i vaster och 6ster tas i ansprak. Centralt
beldget gemensamt utrymme kvarstar. Skyddsrum i kdllare kvarstar.)

Vastra delen av Blentarp 23:11 - Park inklusive gang- och cykelvag och Gata (reglering av
anslutning).

Blentarp 18:36
Blentarp 18:36 - Park inklusive gang- och cykelvdg samt Gata och Teknisk anlaggning.
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Blentarp 18:120 (1)
Blentarp 18:120 (1) - Bostader.

Gamla pensionarshuset: Inrymmer sex lagenheter, fyra pa bottenvaningen och tva pa

vindsvaningen.

Utokad byggratt onskas for ytterligare tva-tre lagenheter.

Planomradets struktur

Detaljplanen redovisar en struktur for planomradet som bestar av omrade for
bostader/samlingslokal/sjukvardsboende och omrade for bostader, omrade for teknisk

anlaggning samt gata och omraden for park inklusive gang- och cykelvag. (Gang och cykelvag
betraktas som komplement inom park-anvandning.)

Detaljplanens 6vergripande indelning

Allman plats - del av Blentarp 18:36 samt mindre delar av Blentarp 23:11 och

Blentarp 18:120 (1).

Kvartersmark - Blentarp 23:11 och Blentarp 18:120 (1) samt del av Blentarp 18:36.

Plankarta

Planen redovisar planomradets indelning med allméan platsmark for gata och park samt
kvartersmark for bostader, centrum, vard och teknisk anlaggning.

o O O O O

Gata

Park

Bostader (B)

Centrum (C1) = samlingslokal
Vard (D1) = sjukvardsboende
Teknisk anlaggning (E)

Egenskapsbestimmelser

Planen definierar egenskaper om mark, vegetation, stérningsskydd och utformning med
mera:

0 0 0 o O o oo 0 o O O O O

Fri sikt

Gang- och cykelvag

Mark som inte far bebyggas
Byggnaders nockhdjd

Utformning och placering av parkering
Skydd for trad

Omrade for ledningar

Bullerskyddade uteplatser
Markmodulering som skydd mot 6versvamning
Utfartsforbud

Utformning av huvudbyggnader

Andel genomslapplig mark
Utnyttjandegrad

Andrad lovplikt
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Egenskapsbestammelserna reglerar markzoner som inte far bebyggas, utnyttjandegrad
(storsta byggnadsarea), byggnaders hojd, form och utseende samt strak for ledningar,
skydd for trad, fri sikt, in- och utfartsfoérbud, parkering, bullerskyddade uteplatser samt
genomslapplig mark och markmodulering (skydd mot 6versvamning).

Avgransning av egenskapsbestammelser for mark som inte far forses med byggnad samt
for trad och for ledningar redovisas med egenskapsgrans och sekundar egenskapsgrans.
Sekundar gréns anvands pa grund av 6verlappande reglering. Sekundar avgransning gors
for ledningsstrak (u1) inom Blentarps 23:11 samt for ledningsstrak (u1) och for trad (ns)
inom Blentarp 18:120 (1). Omraden med sekundar grans finns bland annat inom omraden
dar mark inte far férses med byggnad (prickad mark).

Anvandningsomrade for gata, omrade for in- och utfart till Blentarp 23:11, maojliggor
justering av infart enligt regelverk for utformning (Vagar och gators utformning).

Parkmark och kvartersmark regleras for fri sikt i férhallande till allman vag.

Gang- och cykelvag ingar inom anvandningsomrade for park.

Markreservat for ledningar (u-omrade) tillgodoser behov fér allmannyttiga andamal
(ledningar) och begransar annan anvandning av omradena.

Omraden for gata och park inom planomradet ansluter till gatumark, till Blentarpsvagen.

Gatumarken, Lilla Grand, kopplar till kvartersmark for teknisk anlaggning och till
kvartersbebyggelsen i sydvast.

In- och utfarter finns vid Blentarpsvagen.
In- och utfartsférbud finns mellan kvartersmark fér bostadsandamal och allméan platsmark
gata for Lilla Grand.

Inom kvartersmark i norr och séder finns omrade med trad som skyddas. Inom omradena
varnas traden och deras utrymme.

Gronstrukturen/vegetationen inom planomradet (trdd och hackar) ska och bér bibehallas
samt utvecklas.

Inriktning for gronstruktur/vegetation avser dock inte kvartersomrade foér Teknisk
anlaggning dar behov av anpassning av mark for den tekniska anvandningen prioriteras.
Inom detta anvandningsomrade forhindras inte mojligheten att forandra vegetationen,
att ta bort hackar och trad.

For Blentarp 23:11 finns planbestdammelse om att parkering ska placeras inom och invid
befintlig parkeringsyta som ar beldgen inom fastighetens och planomradets norra del.
Om omrade for bilparkering skulle behdva utdkas ska utokning av parkeringsplatser ske i
anslutning till befintlig parkering inom norra delen av Blentarp 23:11.
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Inom kvartersmark, inom Blentarp 23:11 och Blentarp 18:120 (1), finns zoner med mark
som ar tillgdnglig for allmanna underjordiska ledningar (u-omrade).

Zonerna ar markreservat for allmannyttigt andamal dar markomradena ar reserverade for
ledningar.

Detaljplan for Blentarp 23:11 fran 1995/1997 anger mark for allmanna underjordiska
ledningar (u-omrade) och mark som inte far bebyggas (prickad mark) inom nordéstra
delen av fastigheten.

Grundkarta samt ledningskontroll fér omradet visar att det numera inte finns nagon
kraftledning i detta lage (nordvast-sydostlig riktning).

| foreslag till ny detaljplan tas darfér u-omradet bort och zonen for mark som inte far
bebyggas (prickad mark) andras (minskas).

Markmodulering som skydd mot éversvamning féreskrivs.

Ett strakomrade for gata langs Blentarpsvagen anges inom sodra delen av planomradet,
inom Blentarp 18:120 (1). Detta omrade for gata foreslas eftersom gatumarkens bredd pa
platsen ar snav bade i gillande detaljplaner och i verkligheten. En utvidgning for allman
platsmark innebar mojlighet till disponering for kéryta och gangyta. Utokning av mark for
gata ger mojlighet till forbattrat utrymme for fordon och gaende. Férandringen bedéms
kunna ge mojlighet till trafiksakerhetshojande atgarder.

Markstraket for gatumark, i nordvast-sydostlig riktning langs Blentarpsvagen (i soder),
avses tillhora gatufastigheten Blentarp 9:34.

Inom kvartersmarkens yttre zoner far byggnader, eller delar av byggnader, inte uppféras
(prickad mark).

Utnyttjandegrad/exploateringsgrad inom kvartersmark regleras.

Stoérsta medgivna byggnadsarea for kvartersomrade i norr ar 2 200 kvm. Kvartersomrade
BC1D1 har en areal pa cirka 10 000 kvm. Befintlig byggnadsarea ar cirka 1 500 kvm.

Storsta medgivna byggnadsarea for kvartersomrade i soder dr 500 kvm. Kvartersomrade B
har en areal pa cirka 2 600 kvm. Befintlig byggnadsarea cirka 200 kvm.

Andel av mark genomslapplig for dagvatten regleras for namnda kvartersomraden.
For kvartersomradena BCiD1 och B anges bestammelser for utformning for
huvudbyggnader. Fasadmaterial - tegel eller puts. Takmaterial - tegel. Takens form ska

vara sadeltak.

Hojd for byggnader inom kvartersmarken regleras med bestdmmelser om hogsta
nockhdjd.
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2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for detaljplanen &r tio ar fran det datum detaljplanen vinner laga
kraft.

2.3 ALLMAN PLATS

Planomradet innehaller allman platsmark for gata och park.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Det ar kommunalt huvudmannaskap fér den allmanna platsmarken inom planomradet.

Det ar samma upplagg, avseende kommunalt ansvar och allmant utnyttjande, for
planomradet och for angransande planlagd mark.

Eftersom huvudregeln om kommunalt huvudmannaskap anges i lagen behover det inte
finnas nagon planbestammelse om huvudmannaskap.

2.4 KVARTERSMARK

Planen innehaller kvartersmark fér bostader, centrum-samlingslokal och vard-
sjukvardsboende samt teknisk anldggning.

2.4.1 GESTALTNING

Ambitionen &r att detaljplanens reglering, i nutid och framtid, ska innebéara ett omrade
med en till ortsmiljén val anpassad gestaltning och utformning av bebyggelse och mark.

2.4.2 GRONSTRUKTUR

Vegetationen inom fastigheterna Blentarp 23:11 och 18:120 (1) bestar av hackar, buskage
och trad. Langs gang- och cykelvigen/gronstraket inom fastigheten Blentarp 18:36 finns
vegetation i form av busktrad. Gronstrukturen ramar in och avgransar samt representerar
en viktig del av omradets karaktar. De storre traden langs planomradets nordvastra och
norddstra grans utgor en fin rida. Det ar viktigt att dessa trad ges fortsatt goda
forutsattningar for en god utveckling. Det finns utrymme for stora trad att utvecklas inom
planomradet.

2.4.3 GATOR OCH TRAFIK

En trafikutredning och trafikbullerutredning har tagits fram som underlag till detaljplanen.

| trafikutredningen framgar det att nya bostader bedéms ge upphov till en dubbelt sa stor
trafikalstring jamfort med det tidigare aldreboendet, att i forhallande till trafikdkningen pa
det statliga vagnatet bedoms denna férandring endast vara marginell och att en ny
detaljplan bedoms kunna genomféras utan att nagra atgarder kravs i infrastrukturen.
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| trafikbullerutredningen framgar det att bedomningen ar att nagra bullerskyddande
atgarder inte krdvs och att bostadsbyggnader ar placerade/kan placeras pa ett sddant satt
i forhallande till vdgar att en tyst sida kan finnas/skapas.

Utredningarna redovisas i avsnitt 5.2.1.

Uteplatser (separata och/eller gemensamma) i bullerskyddade lagen finns/kan anordnas
inom fastigheterna Blentarp 23:11 och 18:120 (1).

Planen reglerar att uteplatser ska forlaggas i bullerskyddat lage.

Parkering ska ske inom kvartersmark.

2.4.4 TEKNISK FORSORINING

Planomradet omfattas av kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten
och dagvatten.

Ledningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten finns inom och i anslutning till
planomradet.

Planomradet ar beldget inom tillrinningsomrade for vattentakt.

2.4.5 DAGVATTEN

Omradet ar kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten vilket innebér att
huvudmannen/kommunen har ansvar for att ta emot allt dagvatten fran omradet med
undantag for stora floden, for skyfall.

Eftersom planomradet ar inom tillrinningsomrade for vattentakt ar det viktigt att skilja pa
rent dagvatten och dagvatten som kan vara férorenat, som dagvatten fran vigar och
parkeringsplatser.

Planomradet bedéms inte vara inom ett riskomrade for 6versvamning.

Omradet har hitintills inte drabbats av 6versvamningar. Den genomslappliga marken och
dagvattenhanteringen i omradet samt marknivaer for omradet i stort och lagre omrade
med damm norr om Skurupsvagen, bedéms innebéra att regnvatten hanteras pa ett
betryggande satt och att eventuell negativ paverkan vid skyfall motverkas.

Vid svara skyfalls-situationer kan det eventuellt uppkomma temporéara vattenansamlingar
inom planomradet. Vattensamlingar bedoms dock inte kvarsta eftersom marknivaer och
lutningsférhallanden gor att vattnet fors vidare i nordlig-nordostlig riktning.

Planomradets struktur och marknivaer tillsammans med dagvattensystem och féreskrivna
skyddsatgarder i form av markmodulering (férdjupningar och férhdjning) inom
kvartersmark bedéms sakerstalla att avvattning vid skyfall sker pa ett sddant satt att det
inte sker negativ paverkan pa omraden inom och invid planomradet. Bedomningen ar att
eventuell risk for paverkan pa omgivningen vid skyfall minskar pa grund av féreskrivna
atgarder.
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Beddmningen ar att den redovisade dagvattenhanteringen inte kommer att medféra
nagra negativa konsekvenser som i sin tur skulle kunna riskera manniskors sakerhet.

2.5 BEFINTLIGT

Planomradet ar till stor del ett ianspraktaget och bebyggt omrade.
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Karta med fastighetsbeteckningar och adresser.

Beskrivning av bebyggelseomrade norr om Blentarpsvagen:
Blentarpsgarden inom Blentarp 23:11 uppférdes under slutet av 1990-talet.

Flerbostadshuset (gamla pensionarshuset) inom Blentarp 18:120 (1) bedéms vara fran
1950-talet.

Flerbostadshuset (radhus) inom fastigheten Blentarp 18:35, som gransar till planomradet,
uppférdes under 1980-talet. Har fanns tidigare en byggnad som innehdll affar och bostad.

Bostadshusen (parhus och radhus) vid Lilla Grand, inom Blentarp 18:120 (2) som grédnsar
till planomradet, stod klara 2017.
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Haradskartan (hdaradsekonomiska kartan producerades under perioden 1859 - 1934) visar
att omrade motsvarande Blentarp 18:35 var bebyggt. Detsamma visar flygfoto 1940 - 47.

Utdrag ur haradskartan.

Flygfoto 1940 - 47.
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Flygfoto fran 1960 visar att flerbostadshuset inom Blentarp 18:120 (1) har tillkommit.

Flygfoto 1960.

Flygfoto fran 2000 visar att Blentarpsgarden inom Blentarp 23:11 nyligen har uppforts.

Flygfoto 2000.

Forbifart Blentarp (Gamla Lundavagen) tillkom fér cirka femtio ar sedan, da dndrades
ocksa Skurupsvagens dragning och vagens koppling till forbifarten tillkom.
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Flygfoto fran nutid visar den befintliga situationen for det berérda omradet och omradet i

stort.

Flygfoto nutid.

Flygfoto med planomrade.
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Inom planomradet finns tva omraden med byggnader fér boende - Blentarpsgarden
(dldreboende/servicehus) i norr och ett flerbostadshus (gamla pensionadrshuset) i soder.
Daremellan finns ett strak med en gang- och cykelvag i nordvast-sydostlig riktning. Inom
planomradets 6stra del finns en teknisk anldaggning. | sydost finns en gata for angéring
dels till teknisk anlaggning och dels till bebyggelse 6ster om planomradet.

De grona ytorna inom planomradet ar grasmark med trad, hackar och buskage samt
planteringar.

Gronstrukturen ramar in och avgransar samt representerar en viktig del av omradets
karaktar.

Marken inom planomradet, och inom angriansande omrade, kan generellt sett beskrivas
som fallande fran séder mot norr. Markens hojder/hdjdkurvor inom planomradet ar i
intervallet 47 - 55 meter Over havet.

Inom s6dra delen av Blentarp 18:120 (1) &r marknivan + 55 meter och inom norra delen av
Blentarp 23:11 &r nivan + 47. Inom omrade med gang- och cykelvag ar nivan cirka + 51
meter.

Inom planomradets norra del, inom Blentarp 23:11, finns ett flertal relativt stora I6vtrad.
Omrade med tradrader finns parallellt Iangs med grans mot nordvast och norddst. Traden
ar sammanlagt tretton till antalet. Traden beddms ha ett mycket stort miljévarde och
representera ett hogt bevarandevarde.

Omrade med trad inom norra delen av planomradet, vid grans mot nordvast och nordost,
betraktas som biotopskyddsomrade for allé, for I6vtrad i enkel rad.

Inom planomradets sédra del, inom Blentarp 18:120 (1), finns ett stort trad. Tradet ar en
blodbok. Tradet bedéms representera ett mycket hogt miljo- och bevarandevérde.
Tradets krondiameter ar cirka femton meter.

2.6 PLANFORFARANDE

Planférfarandet standardférfarande anvands som forfarande vid prévning av ny detaljplan
for Blentarp 23:11 med flera fastigheter.

2.7 ARENDEINFORMATION

Anstkan om detaljplan for Blentarp 23:11 géllde att byggnaden Blentarpsgarden ocksa
skulle fa anvandas till vanliga bostader. (Blentarpsgarden - dldreboende/servicehus.)

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 20 april 2022 § 34 att [amna ett positivt planbesked
for att genom en ny detaljplan préva majligheten att utéver vardandamal dven moijliggéra

bostadsandamal for Blentarp 23:11.

AB Sjobohem framforde att det som efterstravas ar boende i ett brett perspektiv.
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Detaljplanen for Blentarp 23:11 fran 1995/1997 anger dndamalen vard och bostader for
aldre.

Kommunens bedémning var att de planerade fordndringarna kunde prévas och hanteras
genom planprocessen andring av detaljplan.

Andring av detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya férhallanden och hélla
den aktuell utan att genomfora den [amplighetsbedémning som gors vid upprattande av
en ny detaljplan. Andring i en detaljplan kan géras om dndringen ar férenlig med planens
syfte, med 6vriga planbestammelser och i 6vrigt inte innebar nagra oldgenheter.

Andring av detaljplan fér &ndamélen vard och bostiader upprattades.

Avsikten med dndring av detaljplan var att utvidga planens dndamal avseende boende.
Andring av detaljplan syftade till att mojliggora ett allomfattande boende samt att reglera
egenskapsgranser for ledningsomrade och mark som inte far bebyggas.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 15 november 2022 § 109 att godkdnna forslag till
dndring av detaljplan for samrad.

Planforslaget var foremal for samrad under tiden 15 december 2022 - 20 januari 2023.

Utdrag ur samradsyttranden

Lansstyrelsen: D& kommunen avser att dndra dndamalet fér markanvandningen, att andra
huvudsyftet, bor det ske genom att planen ersatts med en ny detaljplan.

Trafikverket: Anser att kommunen ska genomféra en bullerutredning som sakerstéller att
bebyggelse klarar géllande riktvarden.

Tekniska férvaltningen: Andringar i detaljplan far inte medféra 6kad risk fér férorening av
grundvatten. Om parkeringsomrade behéver utokas ska det ske i direkt anslutning till
befintlig parkering. Dagvatten fran parkering far inte infiltreras. Det ska inrdttas u-omrade
for va-ledningar. Det ar av stOrsta vikt att vattentdkt skyddas. Gang- och cykelvag bor
arbetas in i planen.

Remissvar fran Lansstyrelsen, Trafikverket och Tekniska férvaltningen medférde behov av
vidare bearbetning och utveckling av planarendet.

Det innebar sammantaget utvidgat planomrade, komplettering och utredning samt att
planreglering/planprévning sker genom ny detaljplan.

Struktur for detaljplanens avgransning och reglering togs fram i dialog med AB Sjobohem.

Trafik- och trafikbullerutredning genomférdes under varen 2023.

Planomrade for ny detaljplan innefattade fastigheterna Blentarp 23:11, 18:120 (1) och
18:36 samt del av Blentarp 9:34.
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Planens huvudsakliga syften ar att mojliggora ett allomfattande boende, att uppdatera
markanvandningen, att ge forutsattningar for utveckling av bebyggelse och att varna och
utveckla omradets gronstruktur.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 16 april 2024 § 41 att godkanna forslag till
detaljplan for samrad.

Planférslaget var foremal fér samrad under tiden 13 maj - 16 juni 2024.

Detaljplanforslaget vidarebearbetades utifran den information och de synpunkter som
framkom under samradet.

Planforslaget forandrades for att tillgodose samrads-synpunkter om trafik, trafikbuller,
uteplatser, dagvatten, 6versvamning, byggnadsfritt avstand, fri sikt, gatumark,
anslutningar, utfartsférbud och parkering och genomférandefragor.

Planomrade for ny detaljplan innefattar fastigheterna Blentarp 23:11, 18:120 (1) och
18:36.

Andringar av plankarta och tillkommande/indrade planbestimmelser infér
granskningsskede:

Allman plats park respektive gata istéllet for kvartersmark for omrade i vaster mot
Blentarpsvagen.

Park inklusive gang- och cykelvag for strakomrade soder om Blentarp 23:11.

Gang och cykelvag betraktas som komplement inom park-anvandning.

Minskat strakomrade for gata i séder, soder om Blentarp 18:120 (1).

In- och utfartsforbud mot Blentarpsvagen (i séder) och mot Lilla Grand.
Byggnadsfria zoner (prickmark) mot Blentarpsvagen.

Vegetation ska planteras och skotas sa att krav pa fri sikt i anslutning till allman vag
uppfylls.

Parkering ska vara inom och invid befintlig parkeringsyta inom Blentarp 23:11.
Uteplatser ska vara i bullerskyddat lage.

Markmodulering som skydd mot 6versvdmning ska anordnas.

Beddmningen var att andringar och tillagg ger ett granskningsférslag som utifran olika
planeringsaspekter representerar en god helhetslosning for planomradet.

Detaljplanens genomforande fér markens anvandning beddms inte innebéra pataglig
skada eller olagenhet varken for allmanna eller enskilda intressen.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 17 september 2024 § 97 att godkadnna forslag till
detaljplan for granskning.

Forslag till detaljplan var tillgangligt for granskning under tiden 7 oktober - 25 oktober
2024.
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Detaljplanen har bearbetats utifran de aspekter som framkom under granskningen.
Plankartan och planbeskrivningen har kompletterats och fortydligats utifran framférda
synpunkter pa och 6nskemal om planbestammelser, formuleringar och beskrivningar.
Framforda synpunkter har till storsta delen tillgodosetts.

Antagandehandlingar har upprattats.
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3 MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

Anvandnings-
bestammelser
allman plats

GATA

Gata

En lokalgata som ingar i lokalnatet inom
orten. Gatan ar avsedd for fordonstrafik till
teknisk anlaggning och for befintlig
bebyggelse i 6ster samt fér gang- och
cykeltrafik.

Omrade for gata for anslutning till
kvartersomrade.

Strakomrade for gata for vidgat gaturum.

PARK

Park

Gront omrade/strak. Inom omradet finns
gang- och cykelvag.

Anvandnings-
bestammelser
kvartersmark

Bostader

Anvandningen Bostdader anvands for
omraden for olika former av boende av
varaktig karaktir. Aven bostadskomplement
ingar i anvandningen.

C1

Samlingslokal

Anvandningen Centrum avses sadan
verksamhet som ligger centralt eller ska
vara latt att na for manga méanniskor.
Anvandningen ar preciserad till att enbart
tillata samlingslokal.

D1

Sjukvardsboende

Anvandningen Vard avser all 6ppen och
sluten vard som avser manniskor.
Anvandningen ar preciserad till att enbart
tillata sjukvardsboende.

Teknisk anlaggning

Syftet med anvandningsomradet ar teknisk
anlaggning for samhallsservice.

Egenskaps-
bestammelser
allmén plats

Vegetation ska planteras och
skotas, och foremal ska placeras,
sd att krav pa fri sikt i anslutning till
allman vag uppfylls.

Sakerstalla fri sikt i gatumiljo.

gc-vag

Gang- och cykelvag.

Gang- och cykelvdg inom allman platsmark
Park.
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Kategori Beteckning | Formulering Motiv
Egenskaps- Prickad Marken far inte forses med Begransar markens utnyttjande. Reglerar
bestammelser mark byggnad. att yttre zoner inom kvartersmarken inte far
kvartersmark bebyggas, att byggnader inte far uppféras
inom prickad mark.
(Byggnad = En varaktig konstruktion som
bestar av tak eller av tak och vaggar, som ar
avsedd att vara konstruerad sa att
manniskor kan uppehalla sig i den.)
h1 Hogsta nockhdjd ar 8,5 meter. Hojd pa byggnadsverk. Bestammelse som
reglerar hojd upp till takkonstruktionens
hogsta del pa en byggnad. Nockhojder ar
avvagda utifran befintliga byggnader och
befintlig bebyggelse.
h2 Hogsta nockhdjd ar 10 meter.
ni Parkering ska utformas sa att Markens anordnande. Skydd mot storning.
fororeningar inte infiltreras i mark. | Reglering for att motverka markfororening.
Dagvatten fran parkeringar far pa grund av
narhet till vattentdkt inte infiltreras,
dagvattnet ska ledas till kommunala
dagvattenledningar.
n2 Parkering ska placeras inom och Styrning av parkering till befintligt
invid befintlig parkeringsyta. parkeringsomrade.
n3 Trad ska finnas. Markens vegetation. Reglering for
bibehallande av vegetation, for skydd av
trad.
Trad som ar viktiga for miljon (upplevelse
och klimat) - tradrader i nordvast och
norddst samt ett solitart trad i soder.
Traden och deras utrymme vdrnas.
Bestammelser om att vegetation
kombineras med bestdmmelse om
marklovplikt for tradfallning.
na Trad far endast fallas om det ar
ns sjukt eller utgor en sakerhetsrisk
och ska vid sddant fall ersattas
med nytt trad.
u1 Markreservat for allmannyttiga Markreservat for allmannyttiga andamal.

underjordiska ledningar.

Markreservat begransar markens
anvandning.

Inom kvartersomrade for Blentarp 23:11
och Blentarp 18:120 (1) finns zoner med
mark som ar tillganglig fér allmanna under-
jordiska ledningar.
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

m2 Krav pa fri sikt i anslutning till Sakerstalla fri sikt vid anslutningar till gata.
allman vag ska uppfyllas avseende
vaxtlighet och foremal.
m3 Uteplatser ska forlaggas i Styra placering av uteplatser till
bullerskyddat lage. trafikbullerskyddade lagen.
ma Markférdjupningar som skydd mot | Hantera och fordroja regnvatten vid skyfall.
oversvamningar ska anordnas
inom kvartersomrade i nordost.
ms Markférhojning som skydd mot Styra och férdroja regnvatten vid skyfall.
oversvamning ska anordnas mot
kvartersgrans i vaster.
Utfarts- Férbud mot in- och utfart. Reglering av in- och utfarter mellan allman
forbud platsmark och kvartersmark. Styrning av
trafik till befintliga anslutningar.
o1 Storsta takvinkel for Angivelse av takvinkel reglerar lutning i
huvudbyggnad ar 23 grader. grader for tak. Takvinkeln har betydelse for
byggnadsform och uppfattningen av hojd
samt hur byggnaden upplevs i miljén.
Storsta vinkel utgar fran byggnadernas
befintliga taklutningar inom Blentarp 23:11
och Blentarp 18:120 (1).
02 Storsta takvinkel for
huvudbyggnad ar 50 grader.
f1 Fasadmaterial foér huvudbyggnad Utformning av byggnader. Reglering av
ar tegel eller puts. material och form for att ta tillvara platsens
forutsattningar och de befintliga
byggnadernas karaktar och arkitektoniska
uttryck.
f2 Tak for huvudbyggnad ska
utformas som sadeltak.
f3 Tak for huvudbyggnad ska vara av
tegel.
b1 Minst 60 % av fastighetsarean ska Bestdmmelse om utférande. Reglering av

vara genomslapplig.

markens genomslapplighet for hantering
och fordréjning av dagvatten. Del av mark
ska vara genomslapplig.

Inom Blentarp 23:11 ska cirka 6200 m? vara
genomsldpplig mark. Inom Blentarp 18:120
(1) ska cirka 1600 m? vara genomslapplig
mark. 40 % av marken inom omradena far
bebyggas och hardgoras.
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

e1

Storsta byggnadsarea dr 2200 m2.

e2

Storsta byggnadsarea dr 500 m2.

Utnyttjandegrad. Reglering av
bebyggandets storsta omfattning pa
marken. Reglering for lamplig
exploateringsniva inom omradet.

For Blentarp 23:11 ar befintlig
byggnadsarea cirka 1500 m? och medgiven
byggnadsarea 2200 m? Fér Blentarp 18:120
(1) &r befintlig byggnadsarea cirka 200 m?
och medgiven byggnadsarea 500 m2,

a1
a3

Marklov kravs aven for fallning av
trad.

Andrad-utékad lovplikt. Reglering for att
prova behov av tradféllning eftersom det
finns behov av att skydda trad som utgor
vardefulla inslag i den bebyggda miljon.

Se motivbeskrivning for na och ns.

az

Marklov kravs dven for
markatgarder som paverkar
markens genomslapplighet for
dagvatten.

Andrad-utékad lovplikt. Reglering for att
préva markatgarder sa att atgarder inte kan
komma att férsamra markens
genomsldpplighet.

Genomslapplig mark fordrojer dagvatten
och tar hand om nederbdrd vid kraftiga
regn.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA
4.1.1 DETALIPLAN

Det berorda omradet ar detaljplanlagt sedan tidigare. Detaljplanerna anger kvartersmark
huvudsakligen for vard, bostdder for dldre samt allmént andamal.

Omradet gransar till planlagda omraden forutom i norr och nordost dar marken ar
vagomrade och odlingsmark.

Det finns ingen tomtindelning eller fastighetsplan for omradet.

4.1.2 OMRADESBESTAMMELSER

Det finns inga omradesbestdammelser for omradet.

4.1.3 FORHANDSBESKED

Det finns inga férhandsbesked for planomradet.

4.1.4 PLANERINGSBESKED

Det finns inga planeringsbesked for planomradet.

4.1.5 PLANBESKED

AB Sjobohem ansokte om andring av detaljplan for Blentarp 23:11 for att anvanda
byggnaden Blentarpsgarden ocksa till vanliga bostdder. (Blentarpsgarden — tidigare
dldreboende/servicehus.)

Samhallsbyggnadsnamnden i Sjobo kommun beslutade 20 april 2022 § 34 att [amna ett
positivt planbesked for att genom en ny detaljplan prova méjligheten att utéver
varddandamal dven mojliggéra bostadsandamal for fastigheten Blentarp 23:11.

4.1.6 PLANPROGRAM

Det finns inget planprogram for planomradet.

4.1.7 OVERSIKTSPLAN

Kommunens oversiktsplan omfattar inte Blentarp. For ortsomradet finns en fordjupad
oversiktsplan. Den fordjupad Oversiktsplanen for Blentarp redovisar markanvandning -
centrum med handel, offentlig service och bostader - for det berérda planomradet.

Detaljplanen féljer intentionerna i den férdjupade oversiktsplanen.
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4.2 REGIONALA

4.2.1 REGIONPLAN

Strategier och inriktningar i Regionplan fér Skane 2022-2040 redovisar att det ar
angeldget att planera for en god miljo, att gronstrukturen behdver vara en sjalvklar del i
den byggda miljon och att markhushallning behover ske sa effektivt som majligt.

Detaljplanen anses forenligt med Regionplan for Skane da marken redan ar exploaterad
och planlaggningen innebar en utveckling av markanvandningen.

4.3 RIKSINTRESSEN
4.3.1 RORLIGT FRILUFTSLIV

Blentarp med omnejd omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv avseende sj6- och
aslandskapet vid Romeledsen.

Landskapet omkring Blentarp betraktas som ett varierat landskap vilket bestar av
omraden med skog, akrar och angar samt sjoar och vattendrag.

Uppfattningen av landskapet paverkas av personliga faktorer som exempelvis upplevelser.
Det finns gemensamma varderingar som manga delar. Hit rdknas bland annat
landskapsbild, naturvarden och forutsattningar for rekreation. Det landskap som tilltalar
flest ar ett varierat landskap.

Vandringsleden Skaneleden finns i omradet. Skaneleden ger vandrare mojlighet att
uppleva Skanes omvaxlande natur och kulturutbud. De férsta etapperna av Skaneleden
invigdes 1978. Region Skane ar huvudman for leden och Stiftelsen Skanska Landskap
ansvarar for forvaltningen. Skaneleden, etapp Blentarp-Snogeholm, passerar Blentarp och
gar sedan i 6st-vastlig riktning i landskapet.

Skaneleden passerar Blentarp till stor del via Blentarpsvagen.

Lillevang i

= Nygard

. (740]
f‘l,u

Utdrag ur karta fran hemsida for Skaneleden. Skaneleden Blentarp-Snogeholm = orange linje.
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Miljébalken 4 kap anger att turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt ska beaktas vid bedémningen av tilldtligheten av exploateringsféretag
eller andra ingrepp i miljon men att detta inte utgor hinder for utvecklingen av befintliga
tatorter.

4.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILIOBALKEN

Miljébalken innehaller grundlaggande hushallningsbestammelser och foreskriver att
mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de &ndamal som omradena ar mest
lampade for med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade
ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanldggning syftar till att prova markens anvandning, det andamal som
markomradet &r mest lampat for. Limpligheten bedéms med hansyn till beskaffenhet,
lage och behov.

Denna detaljplan reglerar mark och bebyggelse inom ianspraktaget ortsomrade.

4.5 MILJOKVALITETSNORMER
4.5.1 LUFT

Fran och med maj 2010 finns miljokvalitetsnormer fér utomhusluft.
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft galler i hela landet. Med utomhusluft avses
utomhusluften med undantag for arbetsplatser samt vagtunnlar och tunnlar for
sparbunden trafik. Det finns miljokvalitetsnormer for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar i
luft (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren.

Enligt Skanes Luftvardsforbunds arsrapport for Sjobo kommun 2022 visar resultatet av
matningar och modellberakningar inom kommunen att halter fér samtliga parametrar
ligger under miljokvalitetsnormer (MKN) och underskrider dven den nedre
utvarderingstroskeln (NUT).

4.5.2 VATTEN

Sjébo kommun ingdr i Sédra Ostersjons vattendistrikt i vilket Vattenmyndigheten fér
Sodra Ostersjon ansvarar for arbetet med miljokvalitetsnormerna fér vatten.
Vattenmyndigheten har tagit fram ett atgardsprogram for att miljokvalitetsnormerna ska
uppnas, Atgardsprogram for vatten 2022—2027 Sédra Ostersjons vattendistrikt.

Tabellen visar vilka ytvattenférekomster, avrinningsomraden och grundvattenférekomster
som skulle kunna paverkas av eventuella féroreningar fran planomradet.
Statusklassningen dr hamtad fran lansstyrelsens tjanst Vatteninformationssystem Sverige
(VISS):
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Ytvattenférekomst Ekologisk status Kemisk status
Avrinningsomrade Ekologisk status Kemisk status
Kavlingean: Vombsjon- Mattlig Uppnar ej god
Tranasbacken

(Bjorkaan/Asumsan/Tolangaan)

Grundvattenforekomst Kvantitativ status Kemisk status
Vombséankan God God
Revingehed God God

4.5.3 BULLER

Miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller ar en typ av malsattningsnorm. Forordningen
anger att "det ska efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa
manniskors hélsa". Med omgivningsbuller avses buller fran vagar, jarnvagar, flygplatser
och industriell verksamhet.

Trafikbullerutredning har genomforts.
Se avsnitt 5.2.1.

Bedomningen i utredningen ar att byggnader kan uppfoéras i enlighet med férordningen
om trafikbuller och att nagra bullerskyddande atgarder inte kravs. Bostadsbyggnader i
omradet ar placerade/kan placeras pa ett sddant satt i forhallande till vagar att en tyst
sida kan finnas/skapas.

Planomradet berérs inte av buller fran jarnvagar, flygplatser och industriell verksamhet.

4.6 MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Det finns inga mellankommunala planeringsforutsattningar som paverkar detaljplanen.

4.7 MILJO
4.7.1 STRANDSKYDD

Det finns inget strandskydd inom planomradet eller inom ortsomradet.

4.7.2 DAGVATTEN

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.

Dagvatten kan hanteras och fordréjas genom genomslapplig mark, modulering av mark
(fordjupningar) och vegetation (trad och buskar). Maéjliga I6sningar for
dagvattenhantering dr dagvattenkassetter/stenkistor samt infiltrationsytor,
vegetationsytor och genomslapplig markbelaggning.
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Utformning och metod for dagvattenldsning redovisas i lovprocess och byggprocess
(i bygglovshandlingar och i handlingar till tekniskt samrad). Anldggning for dagvatten kan
ocksa behéva anmalas till kommunens miljéenhet.

En bra grundregel ar att ha sa fa hardgjorda ytor som mojligt i en tradgard, inom omraden
for kvartersmark. Dar det behover vara hardgjord mark kan genomslappliga material som
grus, armerat grés eller plattor med 6ppna fogar anvandas. Vatten kan avledas/rinna till
ytor med buskar och trad vilka kan ta hand om en stor del dagvatten.

Att samla regnvatten i tunna vid stupror for att anvanda torra dagar - skorda regnvatten -
ar ett satt att ta hand om dagvatten.

Sveriges meteorologiska och hydrologiska institut SMHI redovisar att ett kraftigt regn ger
mer dn 0,7 mm per 10 minuter eller mer an 4 mm pa en timme samt att kraftiga
regnskurar ger 2-8 mm per 10 minuter eller 10-50 mm pa en timme.

En mm regn pa en kvadratmeter hardgjord yta ger en liter vatten. En kraftig regnskur pa
20 mm innebar att en hardgjord yta eller takyta pa 50 kvm ger en kbm vatten (50 kvm x
0,02 m).

Detaljplanen redovisar medgiven omfattning av bebyggande inom kvartersmarken och
andel av kvartersmark/fastighet som ska vara genomslapplig for dagvatten samt
markmodulering som skydd mot 6versvamning.

Kvartersomrade for Blentarp 23:11:

Andelen genomsladpplig mark ska vara 60 %. Arean for kvartersomrade BCi1D1 ar cirka
10 000 kvm. Befintlig byggnadsarea cirka 1 500 kvm. Stérsta medgivna byggnadsarea

2 200 kvm.

40 % =4 000 kvm far bebyggas och hardgoras. 6 000 kvm ska vara genomslapplig mark.

Kvartersomrade for Blentarp 18:120 (1):

Andelen genomslapplig mark ska vara 60 %. Arean for kvartersomrade B ar cirka 2 600
kvm. Befintlig byggnadsarea cirka 200 kvm. Storsta medgivna byggnadsarea 500 kvm.
40 % =1 040 kvm far bebyggas och hardgéras. 1 560 kvm ska vara genomslapplig mark.

Mark som ska vara genomslapplig for dagvatten far inte hardgdéras med tatt material.
Mark som ar belagd med asfalt eller tatt lagda betongplattor ar inte genomslapplig.
Genomslapplig mark ar exempelvis mark med gras eller singel. Tratrall (altan) over
genomslapplig mark (singel, makadam) betraktas som genomslapplig yta. En typ av
markbeldggning som till stor del ar genomslapplig ar grasarmering - betongstenar med
hal/mellanrum for gras. Glest lagda gangplattor med grés eller singel i mellanrummen ger
en delvis genomsldpplig markyta.

Beddmningen ar att dagvattenupplagget for planomradet, och reglering for genomslapplig
mark inom kvartersmark, ocksa ska kunna hantera nederbérd av stérre omfattning.
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4.8 HALSA OCH SAKERHET
4.8.1 OMGIVNINGSBULLER

Véagar som alstrar trafikbuller invid planomradet och i omradet &r Skurupsvéagen,
Blentarpsvagen och Gamla Lundavagen.

Trafikbullerutredning har genomforts. Se avsnitt 5.2.1.
Ingen kalla till buller fran verksamheter bedoms paverka planomradet.

For ny bostadsbebyggelse galler riktlinjer for trafikbuller enligt férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. Den utgor grunden for beddmningen om kravet pa
forebyggande av oldgenhet for manniskors halsa i plan- och bygglagen (2010:900) ar
uppfyllt.

Enligt férordningen boér buller fran vagar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid
en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma varden géller
for bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar da
istallet 65 dBA.

4.8.2 RISK FOR OLYCKOR

Trafikverkets nationella vagdatabas (NVBD) redovisar att vagarna i omradet inte ar
rekommenderade vagar for farligt gods.

4.8.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Beddmningen ar att det inte ska bli nagra problem med 6versvamningar vid skyfall da det
inte finns nagon storre lagpunkt eller instangt omrade inom planomradet.

Vs
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Analyskarta fran SCALGO (Scalable Algorithmics) visar att vid ett kraftigt regn kan
regnvatten ansamlas inom omrade sydvast om byggnaden inom Blentarp 23:11. Berort
omrade ar delvis hardgjort. Vatten fran det berérda omradet omhandertas dels via
dagvattensystem och dels genom markinfiltration. Pa grund av markens
lutningsférhallanden férs eventuellt ansamlat vatten vidare till lagre marknivaer.

Planen reglerar att markmoduleringar som skydd mot dversvamningar ska anordnas inom
fastigheterna Blentarp 23:11 och Blentarp 18:120 (1).

Omradet har hitintills inte drabbats av éversvamningar. Den genomsldppliga marken och
dagvattenhanteringen i omradet samt marknivaer for omradet i stort och lagre omrade
med damm norr om Skurupsvagen, bedéms innebéara att regnvatten hanteras pa ett
betryggande satt och att eventuell negativ paverkan vid skyfall motverkas.
Framkomlighet for nyttotransporter pa vagarna i omradet bedéms inte komma att
paverkas vid skyfall eftersom vagbanornas lagen ar i en hogre niva an intilliggande
markniva.

4.8.4 RISK FOR RAS, SKRED OCH EROSION

Enligt Statens geotekniska institut (SGI), kartvisningstjanst vagledning forekommer inga
risker for ras, skred eller erosion inom planomradet eller i omradet i stort.

4.8.5 MARK

Det berorda markomradet ar till stor del planlagd ianspraktagen kvartersmark. Ingen farlig
verksamhet har bedrivits inom omradet. Marken bedémes, liksom vid tidigare
planlaggning, vara lamplig for kdnslig markanvandning - markanvandning for bostader och
vard.

4.9 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

For Blentarp och for omradet i stort domineras berggrunden av sedimentara bergarter.
Jordarten bestar av isdlvssediment vilket innefattar isalvsavlagringar. Markens ytskikt ar
delvis sand/grus. Marktypen har generellt sett en hog genomslapplighet och barighet.
Inom omradet bedéms risken for ras, skred eller erosion som mycket lag. Geotekniska
forhallanden bedéms generellt vara goda.

Radon

Radonprogram for Sjobo kommun fran 2006:

Markradon ar den vanligaste orsaken till férhoéjda halter i inomhusluften.
Matning av radonhalter utférs i samband med nybyggnation inom riskomrade.
Lagriskmark: <10 kBg/m?

Normalriskmark: 10 - 50 kBg/m?

Hoégriskmark: > 50 kBg/m3

(Becquerel, Bg, ar enheten for radioaktivitet.)

Ortsomradet for Blentarp och omradet i stort utgérs av lagriskomrade for markradon.
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Geotekniska forhallanden bedoms vara goda. Marktypen i omradet har generellt sett en
hog genomslapplighet och barighet. Marken bedéms ha en god bebyggbarhet.
Fraga om eventuellt behov av geoteknisk undersékning prévas i samband med bygglov.

Pa hogrisk- eller normalriskmark ska husets grundkonstruktion antingen vara radonsakert
utford (géller hogradonmark) eller radonskyddat utford (géller normalradonmark).
Riktvardet fér radon i inomhusluft &r 200 Bg/m3. Ar radonhalten hégre ar den en
olagenhet for manniskors halsa.

Radonskydd bedéms inte behovas eftersom omradet i stort utgors av lagriskomrade for
markradon.

4.10 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Lagpunktskartering for vatten redovisar strak med lagre markzoner i omradet.
Karteringen visar tre nivaer for lagpunkter - ljusblatt, blatt och moérkblatt dar nyanserna
representerar ytavrinning och lagpunkter.

For planomradet redovisar karteringen bade av ytavrinning och lagpunkter, huvudsakligen
inom nordvastra delen av Blentarp 23:11.

TUZZ

Kommunens karta med lagpunktskartering.

4.11 KULTURMILIO

Det finns inga byggnadsminnen finns inom planomradet. Det finns inget kyrkligt kulturarv
inom planomradet.
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4.11.1 FORNLAMNINGAR

Fornlamningar ar [amningar efter manniskors verksamhet under forna tider.
Fornlamningar skyddas genom Kulturmiljélagen.

Om fornlamningar patraffas i samband med markarbeten ska dessa omedelbart avbrytas.

Riksantikvarieambetet redovisar bytomt/gardstomt-maijlig fornlamning for sddra delen av
orten och del av planomradet.
Fornsok Riksantikvariedmbetet - karta och beskrivning:
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Blentarp

Bytomt ungefarlig utstrackning.

Blentarps by omnamns fér forsta gangen ar 1333 i skriftliga kallor. Omradet utgors
fortfarande av bebyggelse. Schaktundersdkning nordvast om omradet gav gropar och
fragmentariska bebyggelselamningar fran 17 - 1800-tal, sannolikt hérande till gatehus.
Vidare patraffades en hardrest av forhistorisk karaktar.

Under detaljplanprocessen (for detaljplan fran 1995/1997) for Blentarpsgarden inom
Blentarp 23:11 genomfordes hdsten 1994 en arkeologisk utredning:
Riksantikvariedmbetet. Dnr 421-2725-1994.

Utdrag ur/sammanfattning av utredning:

Blentarp ar beldget vid Romeleasens sluttning mot sydost som uppvisar en varierad
landskaps-bild med akerfalt, beteshagar och skogsdungar. Omradet uppvisar fa kinda
fornlamningar.

Syftet med utredningen var att faststalla om det férekom fornlamningar. Inom
utredningsomradet gravdes atta sokschakt som banades av ned till steril botten vilken i
huvudsak bestod av finkornig sand. Vid gravningen framkom gropar och fragmentariska
bebyggelselamningar fran 17 - 1800-tal. Lamningarna kan troligen knytas till gathus utmed
Blentarpsvagen. Losfynd fran 15 - 1700-tal i utredningsomradets Ostra del har sannolikt
hamnat i omradet genom att matjord har forts pa. En hardrest av forhistorisk karaktar
framkom i nordvast.
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Karta med utredningsomrade och schakt.

Detaljplan fér Blentarpsgarden - Blentarp 23:11, laga kraft 26 maj 1995/18 april 1997
(kommunens nummer P98) - anger kvartersomrade for vard och bostader for aldre.

Under detaljplanprocessen for bebyggelseomrade 6ster om nu aktuellt planomrade
genomfordes hosten 2007 en arkeologisk forundersékning: Riksantikvarieambetet.
Blentarps bytomt - jarnhantering och gardsbebyggelse. Dnr 244-2338-2007.

Utdrag ur/sammanfattning av undersékning:

Genomfdrandet av undersdkningen innefattar sokschaktning och ytdokumentation i syfte
att faststédlla om och var aldre lamningar forekommer. Exploateringsomradet ligger i
kuperad akermark. Enligt historiska kartor har har legat ett antal gardar och gatehus.
Forundersoékningen visade att delar av omradet skadats av modernt jordbruk, att detta
narmast helt utplanat de arkeologiska sparen. Det antikvariska vardet far har betraktas
som mycket ringa. | undersdkningsomradets norra och 6stra delar patraffades relativt val
bevarade lamningar fran bebyggelse och jarnhantering.

287 ¢ Er_—’ -D ) v.‘_.,.\“:|‘] 'I -~
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Karta med undersokningsomrade (skrafferat omrade).
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Karta med undersokningsomrade och schakt.

| detaljplan for bostadsbebyggelsen vid Lilla Grand - Blentarp 9:34 med flera, laga kraft 27
september 2008 (kommunens nummer P243) - har ett fornlamningsomrade avgransats
inom planomradet. Allman platsmark for fornlamning ar beldgen nordvast om
kvartersmark for bebyggelse.

Kulturmiljélagen, 2 kap 10 §, anger att om fornlamningar (stenpackningar, hardar etc)
patraffas i samband med markarbeten ska dessa omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas.
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4.12 FYSISK MILIO

Foton fran planomradet, september 2022 och mars 2023.
Foton - Strategienheten, E Ferlinger.

Blentarp 23:11 - Blentarpsgarden.

2
bs
i
£
2 ol
i

39 (72)



Blentarp 18:120 (1).

Blentarp 18:120 (1) - Lilla Grand.
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Gang- och cykelvagen/gronstrak, (Blentarpsgarden till hoger).
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Miljobilder/vyer fran Google Street View.

Gamla Lundavégen - gamla pensiondrshuset och Blentarpsgarden.

T

Skurupsvagen - Blentarpsgarden.

Blentarpsvéagen - Blentarpsgarden och gang-och cykelvagen.
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Blentarpsvagen - gamla pensiondrshuset och Lilla Grand.

Hojderna inom planomradet ar varierande. Markhojderna ligger inom ett intervall pa cirka
atta meter. Marken lutar fran séder mot norr. Hogsta punkten ar inom
Blentarp 18:120 (1) vid Blentarpsvagen.

4.13 SOCIALA

Planomradets naromrade bestar av fastigheter och byggnader huvudsakligen for
bostader. | ndromradet finns ocksa verksamheter och arbetsplatser fér dagligvaruhandel,
forskola och skola, bibliotek samt kyrka och pastorsexpedition.

4.14 TEKNIK

Planomradet omfattas av kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten
och dagvatten.

Ledningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten finns inom och i anslutning till
planomradet.

Detaljplanen redovisar medgiven omfattning av bebyggande inom kvartersmark och andel
av kvartersmark/fastighet som ska vara genomslépplig for dagvatten.
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Eftersom planomradet ar beldget inom tillrinningsomrade for vattentéakt behover
fordonsparkeringar utformas sa att féroreningar inte ska kunna infiltreras i mark.

Parkeringsytor behover vara hardgjorda och ha koppling till dagvattenledningar sa att
eventuella fororeningar fran uppstallningsplatser inte infiltreras.

Eventuella VA-anslutningar av garage eller carport ska samradas med kommunens
VA-enhet - om anslutningar tillats och om de ska kopplas till dagvatten- eller
spillvattenledning.

Underjordiska ledningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten sdkras genom
markreservat for allmannyttiga ledningar (u-omrade). Ledningar far inte 6verbyggas.

Planomradet ar beldget inom tillrinningsomrade for vattentakt.
Detaljplanen foreslar inte ndgon anvandning som bedéms innebéara negativ paverkan pa
vattentakt.

Dagvatten fran parkering far inte infiltreras. Parkeringsytor ska vara kopplade till
kommunens dagvattennat.

Aven om planomradet omfattas av verksamhetsomrade fér dagvatten och det finns
dagvattenledningar i omradet, behover dagvatten fran gréna omraden inom
kvartersmarken hanteras genom lokalt omhandertagande av dagvatten.
Dagvattenhantering innebarande infiltration och férdréjningsatgarder bedoms inte
medfora nagra negativa konsekvenser da ej hardgjord mark har god infiltrationsférmaga.

Dagvatten ska hanteras pa ett sadant satt att miljokvalitetsnormer for vatten inte
paverkas negativt.

Vattenskyddsomrade for vattentakt ar annu inte inrdttat, men det dr 4nda av storsta vikt
att vattentdkten skyddas. Nar vattenskyddsomrade inrattas kommer planomradet
omfattas av dess foreskrifter.

Dricksvatten
Blentarp forsérjs med dricksvatten fran tre olika grundvattenverk. Kapacitet finns for att
klara planerad utbyggnad.

Planomradet ar beldget inom en vattentakts tillrinningsomrade dar grundvattnet inte har
nagot naturligt skydd. Det finns dannu inget faststallt vattenskyddsomrade.

Spillvatten
Sjobo avloppsreningsverk tar emot spillvatten fran orten Blentarp. Spillvattensystemet

beddms ha erforderlig kapacitet for att klara planerad utbyggnad for planomradet.
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Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som rinner fran ytor som hustak, vagar,
parkeringsplatser och stenldaggningar. Mangden dagvatten som uppkommer beror
exempelvis pa nederboérd och avdunstning, men ocksa pa markytans egenskaper.
Dagvattenhantering i dammar och dagvattenstrak ar av stor vikt dels fér att minska risk
for oversvamningar och dels for att filtrera dagvattnet fran fororeningar.

Dagvatten inom planomradet ska hanteras genom anslutning till dagvattenbrunnar och
dagvattenledningar, men ocksa genom infiltration i mark. Dagvatten fran parkeringar
inom planomradet far pa grund av néarhet till vattentdkt inte infiltreras, utan dagvattnet
ska ledas till kommunala dagvattenledningar. Dagvatten fran ytor utan risk att fororenas
far infiltreras i mark.

Dagvatten fran planomradet som ansluts till kommunala ledningar avleds till
utjdmningsmagasin vid Skurupsvagen. Fran utjamningsmagasinet leds vattnet till
Klingavalsan.

Dikningsforetag
Ortsomradet for Blentarp och planomradet berors inte av dikningsforetag.

(Narmsta dikningsforetag finns séder om Blentarp - dikningsféretag for del av omrade
langs Brockabacken avseende batnadsomrade for torrlaggning av mark fran 1919.)

Ett dikningsforetag ar en samfallighet som bildades for att férbattra markavvattningen
och vattenavledningen, oftast for att vinna ny odlingsmark. Dikningsforetag férekommer
inom landsbygdsomraden och paverkar ocksa ofta bebyggda omraden.

Uppvarmning
Agare till befintliga och kommande byggnader inom planomradet ansvarar fér
varmeforsorjningen.

Ledningar

| omradet finns ledningar och kablar langs med ortens vagar samt parallellt med och ocksa
inom kvartersomraden: Ledningar for dricksvatten och spillvatten samt dagvatten,
ledningar for el, tele och IT (informationsteknik, internet).

Underjordiska ledningar for dricksvatten och spillvatten samt dagvatten sdkras genom
markreservat for allmannyttiga ledningar (u-omrade). Ledningar inte 6verbyggas.

Brandvatten

Det finns brandpost vid Blentarpsvagen (utanfér Blentarpsvagen 4B) och det finns
brandpost vid Lilla Grand, utanfér den tekniska anlaggningen. Brandvattenkapacitet finns.
Beddmningen ar att behdvligt avstand fran uppstallning tunga fordon till byggnad
tillgodoses.
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El
Befintligt elnat finns. E.ON har kablar i anslutning till och genom planomradet.

Tele/IT

Fiberkabel for bredband finns. Skanova har kablar i omradet.

Avfall/Sophdmtning
Avfallshantering ska ske enligt Avfallsférordningen och kommunens renhallningsordning.

Fastighetsdgare ska anordna lampligt utrymme for hantering av sopor och avfall. Antal
karl, storlek och intervall for respektive fraktion bor anpassas efter antalet hushall som
anvander respektive miljorum. Fastighetsdagare och boende ansvarar for kallsortering och
hantering av avfall.

Sophdmtning sker enligt kommunens renhallningsordning. Avfall som inte ingar i
sophdamtningsabonnemang (grovavfall, farligt avfall) ldmnas in pa atervinningscentral.
Farligt avfall ska hanteras enligt gadllande lagar och forordningar. Farligt avfall ska Iamnas
in pa atervinningscentral.

Verksamhetsavfall som inte ingar i kommunens hamtningsabonnemang ska hanteras
enligt gallande lagar och férordningar.

4.15 SERVICE

Dagligvaruhandel finns i Blentarp.

4.16 TRAFIK

Planomradet gransar i sydvast till Blentarpsvagen. | nordvast gransar planomradet till
Skurupsvagen. | sydost gransar planomradet till bostadsomradet vid Lilla Grand.
Hastighetsbegransningen for Blentarpsvdgen och Skurupsvagen ar 40 kilometer i timmen.
(Hastighetsbegransning for del av Blentarpsvagen, for en stracka av cirka 180 meter forbi
omrade med kyrka och skolbyggnader, ar 30 kilometer i timmen.)

Skurupsvagen genom Blentarp och Gamla Lundavagen Oster om orten ar vagar for tunga
transporter. Fordonstrafiken till/fran och inom planomradet bestar huvudsakligen av bilar.

Befintliga omraden for parkering inom Blentarp 23:11 och Blentarp 18:120 (1) bedéms
inrymma behdvliga parkeringsplatser for nuvarande situation. Detaljplanen ger mojlighet
for forandring av parkeringsomrade for bil och cykel fér boende sa att framtida
parkeringsbehov kan tillgodoses.

Inom fastigheten Blentarp 23:11, ldngs planomradets nordvastra grans, finns flera storre
trad som skyddas i detaljplanen. Traden utgor en fin rida som kan och bor forstarkas.
Trad och vegetation ska placeras och skétas sa att fri sikt uppfylls i anslutning till allman
vag. God sikt framjar trafiksdkerheten. | anslutning till Skurupsvégen, fran en punkt

5 meter in fran vagkant, behover det vara fri sikt pa 90 meter i bada riktningarna. Inom
sikttriangeln far det inte forekomma vaxtlighet som 6verskrider en héjd av 0,6 meter.

Befintliga gang- och cykelvagar finns inom planomradet och inom ortsomradet.
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Busshallplatser finns inom orten, vid Blentarpsvagen i héjd med Hasselvagen (norr om
cirkulationsplatsen) och vid Smedjevagen (i norra delen av Blentarp).

Bussresor fran och till Blentarp sker med busslinjen Veberéd-Blentarp-Sjobo. Regionbuss
trafikerar strackan ett flertal gdnger om dagen.

4.17 ANNAT

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar alla produkter och tjanster som naturens ekosystem ger manniskan
och som bidrar till valfard och livskvalitet. Nagra exempel ar dricksvatten, pollinering,
traravara, naturlig vattenreglering och naturupplevelser.

Trad har en mycket stor roll for upplevelsen av en milj6. Trad ger identitet till platser,
vagar och parker och skapar ett stort skénhetsvarde. En annan viktig uppgift som traden
har ar som luftrenare och syreproducenter under vaxtsdasongen. Vegetation har en
formaga att binda skadliga partiklar till bladen och pa sa satt minska halten av partiklar i
luften. Tradens formaga att lagra och halla vatten &r av vikt vid dagvattenhantering.

Klimat - Vegetation

Av plan- och bygglagen framgar att planering ska ske med beaktande av klimataspekter
innebadrande bade behov att minska klimatpaverkan och behov av anpassning till ett
forandrat klimat.

Ett framtida klimat med formodad hogre arsmedeltemperatur medfor fler perioder med
hogre varme.

En varm dag kan temperaturen variera stort beroende pa hur mycket/litet vegetation det
finns i ndromradet och hur hég vegetationen ar. Bebyggda och hardgjorda omraden blir
ofta valdigt varma.

Trad ger bade skugga och avdunstning. | miljder med och 6ppna och hardgjorda ytor 6kar
varmen snabbare.

Vegetationen inom fastigheterna Blentarp 23:11 och 18:120 (1) bestar av hackar, buskage
och trad. Langs gang- och cykelvigen/gronstraket inom fastigheten Blentarp 18:36 finns
vegetation i form av busktrad. Gronstrukturen ramar in och avgrdansar samt representerar
en viktig del av omradets karaktar. De storre traden langs planomradets nordvastra och
norddstra grans utgor en fin rida. Det ar viktigt att dessa trad ges fortsatt goda
forutsattningar till en god utveckling. Det finns utrymme for stora trad att utvecklas inom
planomradet.

Biotopskydd
Planomradet innehaller biotoptypen allé. Omrade med tradrader inom norra delen av

planomradet, trad vid grans mot nordvast och norddst, betraktas som
biotopskyddsomrade.
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Miljobalken 7 kap 11 § anger att latt igenkdnnbara omraden ska utgoéra
biotopskyddsomrade.

Biotoptyper - latt identifierbara biotoper som ar skyddade som biotopskyddsomraden i
hela landet: All¢, kédlla med vatmark, odlingsrdse, pilevall, smavatten och vatmark,
stenmur samt akerholme.

Naturvardsverkets beskrivning och vagledning for biotopen Allé (utdrag och
sammanfattning):

Beskrivning och motiv: En allé ska besta av minst fem I6vtrad som ar planterade i en enkel
eller dubbel rad. Traden ska till 6vervdagande del utgdras av vuxna trad. Forekommande
tradslag kan variera. Biotopen omfattar hela tradradens langd. Omrade som ingar i
biotopskyddsomrade avgransas normalt till bredden av tradrétternas utbredning. Det
finns inte angivet nagot storsta eller minsta inbdrdes avstand mellan enskilda trad. En rad
med l6vtrad ska antingen vara beldgen langs en vag, eller det som tidigare har utgjort en
vag, eller i ett 6vrigt Oppet landskap, och dven i kanten av ett 6ppet landskap. | vissa fall
bor dven en gangvag kunna betraktas som vag. Alléer utgor viktiga restbiotoper i ett i
Ovrigt rationaliserat landskap och har stor betydelse som tillflyktsorter,
spridningskorridorer och ledlinjer for olika vaxt- och djurarter.

Om det finns risk for att naturmiljon skadas ska dispens fran biotopskydds-
bestdammelserna sékas hos lansstyrelsen.

Artskydd

Artskyddsforordningen anger att vilda faglar samt vissa vaxter och djurarter ar fridlysta.
Artportalen redovisar inte nagra rodlistade arter (flora och fauna) for planomradet.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA
5.1.1 DETALIPLAN

Ortsomradet ar detaljplanlagt. Marken inom planomradet regleras av tre detaljplaner.
Detaljplanerna &r fran 1973 och 1995/1997 samt 2008.

,:
/A:EFEA" :

Karta med detaljplan-situationen fér omradet i stort (sammanstalining av gallande detaljplaner)

samt markerad gréns for planomrade.

- Detaljplanen Blentarps by, faststalld 12 juli 1973 - (kommunens nr 358) - anger
kvartersmark for allméant andamal (A) for del av det berérda planomrédet i soder, for
Blentarp 18:120 (1) och for del av Blentarp 18:36.

Med A betecknades enligt dldre lagstiftning all verksamhet med ett offentligt organ som
huvudman (stat, landsting, kommun, statskyrka).
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- Detaljplanen Blentarp 23:11, laga kraft 26 maj 1995/18 april 1997 - (kommunens nr P98)
- anger kvartersmark fér vard, bostader for aldre (DB) for storre delen av det berdrda
planomradet (och till en mindre del allman platsmark grasyta) fér Blentarp 23:11.
Planbestammelsen for kvartersmarken innefattar ocksa att hansyn ska tas till
landskapsbild och kulturhistoriska varden.

- Detaljplanen Blentarp 9:34 med flera, laga kraft 27 september 2008 - (kommunens nr
P243) - anger kvartersmark for bostader (B) och vard, bostader for dldre (DB) fér mellersta
och 6stra delen av det berérda planomradet. Mark inom kvartersomrade ar tillganglig for
allman gang- och cykeltrafik (x). Planens reglering innebéar kvartersmark for bostader for
en mindre del av Blentarp 23:11 samt kvartersmark fér vard, bostader for dldre och
kvartersmark for bostader for del av Blentarp 18:36.

Om ny detaljplan antas och faststalls (vinner laga kraft) upphor tidigare detaljplaner att
galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.

5.1.2 GRUNDKARTA
Grundkarta 2024-08-21 ar underlag for plankartan i detta detaljplanadrende.

Grundkarta med markerat planomrade.
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Grundkarta fér omradet har uppréattats som underlag for ny detaljplan.
Grundkartan visar den aktuella situationen fér omradet med vagar, gang- och cykelvag,

byggnader, in- och utfarter, korvag, parkering, gangvagar, uteplatser, vegetation (trad och

hackar), slanter, spelplaner (boule-banor) och marknivaer.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan fér Sjobo kommun 2040, OP 2040, antagen av kommunfullmaktige 22 juni
2022, omfattar hela kommunen med undantag for Sjobo tatort och Blentarp déar
fordjupade 6versiktsplaner géller parallelit.

Oversiktsplanens grundldggande redovisning for omradet i stort runt orten Blentarp med
naromrade ar areella naringar - jordbruk och skogsbruk.

Fordjupad Oversiktsplan for Blentarp, antagen 21 mars 2008, redovisar markanvandning -
centrum med handel, offentlig service och bostader - fér det berérda planomradet norr

om Blentarpsvagen, detsamma redovisas for omrade sydvast om Blentarpsvagen.

Utdrag ur den fordjupade 6versiktsplanens markanvandningskarta.
Orange = Centrum med handel, offentlig service och bostader.

Gult = Omrade for bostader.

Ljusgult = Befintlig bostadsbebyggelse.

Skrafferat = Kulturmiljdomrade med bevarandevarde.
Gratt = Jordbruksmark som bevaras.
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Den fordjupade oversiktsplanens forslag for Blentarpsvagen (soder om
cirkulationsplatsen):

Minska genomfartstrafiken pa viagen genom skyltning och inférande av
hastighetsdampande atgarder. Vaster om kyrkan féreslas vagen fa karaktéar av sa kallad
gardsgata. Langs strackor inom centrumomradet till exempel langs Blentarpsvégen
foreslas hastigheten bli 30 km/h.

Genomférandestrategi FOP Blentarp, upprattad 24 april 2023, syftar till att aktualisera och
vagleda byutvecklingen enligt den fordjupade Oversiktsplanens intentioner.

Strategin sammanstaller fem malomraden: Motesplatser och gemenskap. Lokal handel
och service. Natur och rekreation. Sammanhangande bebyggelse. Rérelsemdnster och
trafikmiljo.

Genomforandestrategins malformuleringar for malomraden (urval och utdrag utifran
berort planomrade och ortsomrade):

Varda och levandegora kulturmiljéer och kulturbyggnader. Verka for att landskapet och
gronstrukturen ska vara tongivande i gestaltningen av samhallet. Skapa en tydlig och
gestaltningsmassigt bearbetad entrépunkt till natur och rekreation intill centrum. Bredda
bostadsutbudet avseende boende- och upplatelseformer.

Strategin beskriver att en prioriterad nyckelfaktor ar att bykvalitéer och struktur for
attraktivitet uppmuntrar till finess i for orten viktiga detaljer sa att den byggda miljon 6ver
tid slar vakt om trivsel och charm som kan driva samhéllets tillvaxt.

Genomfdrandestrategins forslag for Blentarpsvagen (séder om cirkulationsplatsen):
For att samla rorelser till ett strak och samtidigt mjuka upp gaturummet bor vagen férses
med en gang- och cykelbana fram till kyrkoomradet.

5.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MILJOBALKEN

En undersoékning om betydande miljdpaverkan har tagits fram. Undersékningen ar en
bilaga till planhandlingarna.

Kommunens bedémning ar att en ny detaljplan inte antas medféra betydande
miljopaverkan. Bedémningen &r att det inte finns nagon anledning att anta att det
foreligger risk for betydande miljopaverkan vid genomférande av en ny detaljplan.
Darmed finns inget behov av en strategisk miljobeddmning. Relevanta konsekvenser till
foljd av planens genomfdrande kan beskrivas och hanteras inom ramen for
detaljplanearbetet.

5.1.5 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

En miljokonsekvensbeskrivning har inte upprattats eftersom bedémningen ar att
detaljplanen inte férvantas innebédra en betydande miljopaverkan.
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5.1.6 KOMMUNALA STYRDOKUMENT

Miljomal

Lokala miljomal for Sjobo kommun - Hallbart Sjobo 2034 - antogs av kommunfullmaktige
30 november 2022.

De tre fokusomradena &r hallbara samhallen, hallbar mark- och vattenanvandning samt
hallbar produktion och konsumtion.

Utdrag ur de lokala miljémalen: Klimatanpassningsomraden i den fysiska miljon &r av stor
vikt. Tillgang till sakra, inkluderande och tillgdngliga gronomraden med hog kvalitet.
Arbete med ekosystemtjdnster ar en naturlig del i verksamheter.

Bostadsforsorjningsprogram

Bostadsforsérjningsprogram 2022 - 2026 antogs av kommunfullmaktige 30 november
2022. Kommunens bostadsforsorjningsprogram utgors av riktlinjer och underlag till
riktlinjer.

Syftet med programmet ar att klargéra och beskriva hur kommunen ska arbeta med
bostadsforsorjningen. Huvudmalet ar att framja attraktivitet, hdlsa och jamstalldhet i
bostadsutvecklingen. Exempel pa delmal &r varierat bostadsutbud samt battre
forutsattningar for god hélsa och valbefinnande i boendemiljon.

For att bostadsbehovet ska uppnas behover cirka femtio lagenheter byggas per ar.
Majoriteten av de nya bostaderna behover tillkomma i Sjobo tatort. Dock forvantas
befolkningen 6ka dven i 6vriga delomraden, varpa planberedskapen i dessa omraden
behover ses over.

Gronstruktur- och naturvardsprogram

Kommunens grénstruktur- och naturvardsprogram, Natur i Sjobo, antaget av
kommunfullmaktige 28 september 2016, beskriver 6vergripande mal och satsningar for
att bevara och utveckla gronstruktur- och naturmiljévarden i kommunen. Programmets
mal om att tillgodose behov av grona miljoer innefattar bland annat att tillgdngliggora
park och natur samt att skapa trygga gronomraden och sammanhangande grona strak.

Programmet beskriver vikten av gronstrukturens betydelse - for hdlsa och rekreation, som
spridningskorridorer for arter samt for skuggverkan vid varmeboljor och for infiltration
och fordrojning vid kraftiga regn.

5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 TRAFIKUTREDNING
Trafik- och trafikbullerutredning

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehaller riktvarden for
vagtrafikbuller. De riktvarden for ekvivalent ljudniva som géller for vagar bor inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad samt hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats.

Trafik- och trafikbullerutredning har genomférts under 2023.
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Utredningarna utgar fran avsikten att, genom ny detaljplan, mojliggbra utvidgat
bostadsandamal for Blentarp 23:11 och 18:120 (1).

Utdrag ur/sammanfattning av utredningar:

Trafikutredningen, 26 maj 2023, beskriver den nuvarande trafiksituationen och utreder
hur en ny detaljplan kommer att paverka trafiksituationen.
Det berorda omradet omges av de tre vdagarna Gamla Lundavéagen, Skurupsvédgen och

Blentarpsvagen. Trafikverket ar vaghallare for dessa vagar. Skurupsvagen och
Blentarpsvagen har i anslutning till planomradet en skyltad hastighet pa 40 km/h. Gamla
Lundavagen har en skyltad hastighet pa 80 km/h.

Trafikmatningar har hamtats fran Trafikverkets vagtrafikflodeskarta. Utifran
vagtrafikfloédeskartan har en bedomning av trafikflédet gjorts. Trafikmatningar har raknats
upp till ar 2023 for att spegla befintlig trafiksituation samt till prognosar 2040.

Det tidigare dldreboendet bedoms generera mindre trafik an bostdder. Boende pa
dldreboende forflyttar sig inte i samma utstrackning som boende i bostader. Samtidigt har
dldreboendet anstallda, bestkare och leveranser som genererar en del trafik.

Bild fran utredning - flygfoto med markering.

Trafikutredningen slutsats om trafikalstring: Nya bostader bedéms ge upphov till en
dubbelt sa stor trafikalstring jamfort med det tidigare dldreboendet, fran 30 fordon/dygn
till 64 fordon/dygn. | forhallande till den generella trafikokningen pa det statliga vagnatet
beddms denna forandring i trafiken endast vara marginell. En ny detaljplan bedéms darfor
kunna genomfdras utan att nagra atgarder kravs i infrastrukturen.

Trafikbullerutredningen, 26 maj 2023, utreder och beskriver bullersituationen fér nulaget
och prognosar 2040.

Riktvarden for trafikbuller ar att ljudniva 60 dBA vid en bostadsbyggnads fasad och
ljudniva 50 dBA vid uteplats inte bér dverskridas.
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Riktvarden enligt trafikbullerforordningen klaras bade ar 2023 och ar 2040 férutsatt att
uteplats laggs i bullerskyddat lage.

Befintliga bostader far en 6kning med 1 - 2 dBA framfoérallt pa grund av den generella
trafikdkningen i omradet.

Skillnad i trafikalstring mellan den gallande detaljplanen och den nya detaljplanen bedéms
dock som sa liten att den endast &r marginell i forhallande till den generella
trafikokningen pa det statliga vagnatet.

Trafikbullerutredningen redovisar att skillnad i trafikalstring mellan den gallande
detaljplanen och den nya detaljplanen bedéms som marginell i férhallande till den
generella trafikbkningen pa det statliga vagnatet samt att riktvarden enligt
trafikbullerférordningen klaras forutsatt att uteplats laggs i bullerskyddat lage.

Trafikutredningen beskriver att en ny detaljplan bedéms kunna genomféras utan att nagra
atgarder kréavs i infrastrukturen.

Trafiken till och fran kvartersmarken inom planomradet sker genom in- och utfarter till
Blentarpsvagen.

Hastighetsbegransningen for Blentarpsvagen och Skurupsvagen invid planomradet ar 40
kilometer i timmen.

Bedomningen ar att byggnader kan uppforas i enlighet med férordningen om trafikbuller
och att nagra bullerskyddande atgarder inte kravs. Bostadsbyggnader i omradet ar
placerade/kan placeras pa ett sadant satt i foérhallande till vagar att en tyst sida kan
finnas/skapas.

5.2.2 KULTURMILIOUTREDNING

Lansstyrelsens kulturmiljoprogram

Blentarp och omradet i stort runt orten ingar inte i Lansstyrelsens kulturmiljoprogram for
Skane, ett regionalt kunskapsunderlag fran 2006.
Kulturmiljéprogrammet redovisar sarskilt vardefulla omraden och kulturmiljostrak.

Kommunens bebyggelseinventering

Kommunens bebyggelseinventering Bevarandevarda kulturmiljéer 1993 redovisar
kulturhistoriskt vardefulla miljéer i kommunen.

Utdrag ur beskrivning for Blentarp:

Kyrkan med sitt fria och hoga lage utgor ett riktmérke i landskapet. Kyrkans runda
vasttorn ar speciellt och den intilliggande tegelbebyggelsen med skola, prastlonebostalle
och bostadshus, alla uppférda 1931, utgér en unik miljo. Blentarps 1100-tals kyrka ar
marklig bland annat genom att det &r en av de fa skanska kyrkor som har ett runt torn.
Tornet har en hog spankladd spira. Till kyrkans sarpragel hor dven trappstegs-gavlarna.
1755 fick kyrkan sitt nuvarande utseende da kyrkan férlangdes Gsterut.
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Skurupsvagen - Blentarps kyrka

Miljobild/vy fran Google Street View.

Fore skiftet var Blentarp en stor by med 28 stérre och mindre gardar samt 18 gatuhus.
Idag finns endast ett fatal icke utskiftade gardar kvar.

En stor forandring for byn intréffade 1931 da en brand utbrét. Branden borjade i
lararbostaden och spreds sig till intilliggande hus. Skolan och samtliga hus langs gatan
brann ner. Har finns sedan 1930-talet en enhetlig tegelbebyggelse.

Byns norra del, vilken under dldre tid huvudsakligen bestod av odlingsmark och gardar,
har under 1960-talet och framat kompletterats med villabebyggelse.

Bebyggelsen i Blentarp ar klassificerad i tva varderingsnivaer:
Hogt kulturhistoriskt egenvarde och miljévarde
Kulturhistoriskt varde

En gard vid Ekvagen i norra delen av Blentarp ar klassificerad som av hogsta varde. Ett
flertal andra byggnader inom orten, bland annat bebyggelse vid Blentarpsvagen séder om
planomradet, ar klassificerade i nastkommande varderingsniva. Tegelbebyggelse séder
om Blentarpsvagen, bostadshus och skolbyggnad, ar av kulturhistoriskt varde.

Byggnaderna inom planomradet ar inte klassificerade.

5.3 REGIONALA
5.3.1 REGIONPLAN

Regionplan for Skane 2022-2040 &r en strategisk plan som redovisar utvecklingsstrategier
och foreslar inriktningar som vagledning for planering:

Ett effektivt markutnyttjande med fortatad bebyggelse skapar forutsattningar for hallbara
samhaéllen med hog servicegrad som inte har negativ paverkan pa uppfyllelse av
miljokvalitetsnormerna for luft, buller och vatten.

Tilltalande livsmiljoer i stdder och tatorter och pa landsbygden ar viktigt. Att planera for
en god miljo ar angelaget. Gronstrukturen behover vara en sjalvklar del i den byggda
miljon.
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Markhushallning behover ske sa effektivt som mojligt, det ar avgérande att bebyggelse
samplaneras med andra 6vergripande strukturer, sasom transportinfrastruktur,
kollektivtrafik, gronstruktur och teknisk infrastruktur.
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Tabellen nedan visar en konsekvensbeskrivning for fastigheter inom planomradet

avseende markanvandning och fastighetsbildning.

Fastigheter inom omradet

Beteckning pa kartan

Nuvarande dndamal

Forandring vid planens genomférande

Blentarp 23:11

Huvudsakligen kvarters-
mark for vard och bostader
for aldre. Allman platsmark
for grasyta samt kvarters-
mark for bostader.

Allman platsmark for park och gata.
Kvartersmark for bostader, samlingssal
och sjukvardsboende. Medfor
fastighetsreglering.

Blentarp 18:120 (1)

Kvartersmark for allmant
andamal. Allman platsmark
for gata.

Huvudsakligen kvartersmark for
bostader. Mindre del allman platsmark
for gata. Medfor fastighetsreglering.

Blentarp 18:36

Kvartersmark for allmant
andamal. Kvartersmark for
vard och bostader for aldre.
Kvartersmark for bostader.

Allman platsmark for park och for gata.

Kvartersmark for teknisk anlaggning.
Medfor fastighetsbildning for
kvartersmarks-omrade och
fastighetsreglering.

Mark- och anldggningssamfilligheter inom omradet

Bendamning

Nuvarande dndamal

Forandring vid planens genomférande

Inga kdnda

Réattigheter inom omradet

Bendmning |Nuvarande Till forman  [Belastar Forandring vid planens
andamal for genomférande
Ledningsratt Blentarp
23:11
Ledningsratt Blentarp
18:120 (1)

Kommunens VA-enhet har avtalsservitut for ledningar beldgna inom u-omrade.
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(Fastighetsreglering behdver genomforas for omrade utanfor planomradet. Sédra hérnet av
fastigheten Blentarp 18:120 (1), en mindre del av fastigheten ndrmast Blentarpsvagen, ar
planlagt som allman plats gata enligt detaljplan fran 2008.)

6.2 NATUR
6.2.1 GRONOMRADE

Detaljplanen innebdr att gronstrukturen inom planomradet varnas. Detaljplanens
genomfdrande beddms ha en positiv inverkan avseende grona omraden for omradet i
stort dven om gronstrukturen dr inom kvartersmark.

6.2.2 LANDSKAPSBILD

Detaljplanen bedéms inte paverka landskapsbilden da kvartersmarken ar bebyggd.

6.3 MILUO
6.3.1 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Bedémningen éar att detaljplanen inte férvantas innebara en betydande miljopaverkan och
att en miljokonsekvensbeskrivning inte behéver upprattas.

6.3.2 MILJOBEDOMNING

Bedémningen ar att genomfdrande av ny detaljplan fér det berérda omradet inte kan
antas medfdra betydande miljopaverkan.
(Bilaga - Undersdkning om betydande miljopaverkan.)

6.3.3 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN

Skéalen for bedomning om en plan inte kan antas innebéara en betydande miljépaverkan
ska presenteras i planbeskrivningen. Kommunen har undersokt om genomférande av
detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersdkningen ar ett
underlag som hor till detaljplanen.

Se dven 5.1.4 Undersokning enligt 6 kap. 6 § Miljobalken.

| undersékningen av betydande miljopaverkan gors en sammanvagd bedémning och ett
motiverat stallningstagande till om planens genomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Kvartersmarken inom planomradet ar sedan tidigare planlagd for andamalen
vard/bostdder for dldre och bostdder samt allméant andamal. Den nya detaljplanen anger
andamalen bostdder/centrum samlingslokal/vard sjukvardsboende och bostdder samt
teknisk anlaggning.

Avsikten med en ny detaljplan for Blentarp 23:11 med flera fastigheter ar att utvidga

bostadsandamalet samt att reglera plansituationen foér kvartersmarken och den allménna
platsmarken.
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Omradet berdrs inte av naturskydd eller forordnande (strandskydd, landskapsbildsskydd).
Omradet i stort inklusive orten Blentarp omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv.
Planomrade ar beldget inom tillrinningsomrade for vattentdkt. Planomradet omfattas av
kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och dagvatten.
Kommunens bedémning ar att en ny detaljplan inte antas medféra betydande
miljopaverkan. Bedomningen ar att det inte finns nagon anledning att anta att det
foreligger risk for betydande miljopaverkan vid genomférande av en ny detaljplan.
Darmed finns inget behov av en strategisk miljobedémning. Relevanta konsekvenser till
foljd av planens genomfdrande kan beskrivas och hanteras inom ramen for
detaljplanearbetet.

Bedbmningen &r att detaljplanen inte antas medféra betydande miljopaverkan och
darmed finns inget behov av att en miljébedémning gors och att en miljokonsekvens-
beskrivning tas fram.

Undersoékningen samrads med bland annat Lansstyrelsen under samradstiden for
detaljplanen.

| samradsyttrande 12 juni 2024 meddelar Lansstyrelsen foljande avseende undersékning
om betydandemiljépaverkan:

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedémning att ett
genomférande av planforslaget inte kan antas medféra betydande miljépaverkan i den
mening som avses i 6 kap miljébalken.

6.3.4 STRANDSKYDD

Planomradet och ortsomradet i stort berors inte av riksintresse for strandskydd.

6.3.5 DAGVATTEN

Marken inom planomradet ar delvis bebyggd och delvis hardgjord, en férhallandevis stor
del av omradet ar ytor med vegetation (trad, buskage och rabatter).

Detaljplanens reglering bedoms leda till minskad negativ paverkan pa dagvattnet.

Se avsnitt 4.14.

6.4 MIUOKVALITETSNORMER
6.4.1 LUFT

Detaljplanen innebar att trafikflodena kommer att 6ka till och fran omradet. De 6kade
trafikflédena bedoms ha en minimal paverkan pa luftkvaliteten.

Enligt kommunens berdknade partikel- och kvavedioxidhalter har Sjobo kommun stor
marginal till miljokvalitetsnormerna for utomhusluft och bedémningen ar att detaljplanen
inte leder till att riktvarden éverskrids.

6.4.2 VATTEN

Dagvatten fran markytor infiltreras. Dagvatten fran parkeringar avses att kopplas till
ledningsnat.
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Mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer i recipient boér inte férsamras da
fororeningsgraden av dagvattnet bor minska jamfért med befintlig situation.

6.4.3 BULLER

Genomforande av detaljplan bedéms inte leda till bullernivaer med fara for oldgenheter
av betydelse.

6.5 HALSA OCH SAKERHET
6.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Planomradet paverkas av trafikbuller fran vagarna i omradet. Riktvarden enligt
trafikbullerférordningen klaras genom att uteplats laggs i bullerskyddat lage.
Se avsnitt 4.8.1 och 5.2.1.

6.5.2 OVERSVAMNING

Genomforande av detaljplan bedoms inte 6ka risken for 6versvamning i planomradets
naromrade.
Se avsnitt 4.8.3.

6.5.3 OLYCKOR

Genomfdrande av detaljplan beddéms inte innebdra risk for olyckor. Ingen risk fér olyckor
beddéms finnas inom planomradet.

6.5.4 RAS, SKRED OCH EROSION

Genomfdrande av detaljplan beddéms inte innebara risk for ras, skred eller erosion.
Se avsnitt 4.8 och 4.9.

6.6 SOCIALA

Detaljplanen mojliggor ett breddat bostadsdandamal vilket beddms medféra positiva
sociala konsekvenser.

6.6.1 BARN

Genomforande av detaljplan beddms inte paverka barnperspektivet pa ett ogynnsamt
satt.

6.6.2 JAMLIKHET

Genomforande av detaljplan beddéms inte paverka social jamlikhet.

6.7 RIKSINTRESSE
6.7.1 FRILUFTSLIV

Blentarp med omnejd omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv. Riksintresset utgoér inte
hinder for utveckling av tatort.
Se avsnitt 4.3.1.
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6.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILIOBALKEN

Detaljplanen ar inte i konflikt med miljébalkens allmanna hushallningsregler for
markanvandning.

6.9 TRAFIK
6.9.1 MOTORTRAFIK

En trafikutredning har tagits fram. En ny detaljplan bedéms kunna genomforas utan att
nagra atgarder kravs i infrastrukturen.
Se avsnitt 5.2.1.

6.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK
Befintlig gang- och cykelvag ansluter till befintligt vagnat.

6.10 MELLANKOMMUNALA FRAGOR

Inga mellankommunala planeringsforutsattningar paverkar detaljplanen.

6.11 ANNAT

Upplagget och regleringen i detaljplanen innebar forandringar utifran olika
amnesomraden som fastigheter, miljé och trafik.

Konsekvenserna av detaljplanen ar att kvartersmarkens anvandningsmajligheter breddas,
att gata och gang- och cykelvag blir allman platsmark, att gatumark vidgas, att
ledningsomraden sdkras samt att grénstrukturen varnas.

Ekosystemtjdnster
Detaljplanen innebar att trad som representerar héga varden varnas.
Trad och buskar inom planomradet bidrar till att reglera lokalklimatet, till luftrening,

pollinering samt bullerreduktion.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

7.1.1 INLOSEN

Detaljplanen leder till att kommunen ska l6sa in omraden for allman plats for gata och
park.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
7.2.1 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Detaljplanen innehaller inga fastighetsindelningsbestdmmelser.

7.2.2 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING
Plandrendet géller fastigheterna Blentarp 23:11, 18:120 (1) och 18:36.
Fastigheterna Blentarp 23:11 och 18:120 (1) dgs av AB Sjobohem. Blentarp 18:36 ags av
Sjébo kommun.

Fastighetsreglering, enligt detaljplanens indelning for parkmark och gatumark samt
kvartersmark, initieras och bekostas av kommunen samt av fastighetsagare till Blentarp
23:11 samt 18:120 (1).

Fastighetsreglering kommer att genomforas utifran detaljplanens struktur och indelning
for allman platsmark och kvartersmark.

Markomrade som ingar i allmén platsmark samt kvartersmark for teknisk anlaggning ska
dgas av kommunen.

7.2.3 RATTIGHETER

Detaljplanen innehaller inga fastighetsindelningsbestimmelser som innebar att
gemensamhetsanlaggningar eller rattigheter ska bildas.

7.3 TEKNISKA FRAGOR
7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Exploator ska
redovisa att dtkomligheten ar sakerstélld i samband med bygglovsansdkan.

Kommunen och orten dr inom i verksamhetsomrade fér Sydostra Skanes
Raddningstjanstforbund dar Sjobo ar en av medlemskommunerna. Férbundets station i
Sjobo ar en station med raddningstjanst i beredskap.

Planomradet ar anslutet till det allmanna ledningsnatet for dricksvatten, spillvatten och
dagvatten samt ledningsnatet for el och data.
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Dagvatten inom planomradet hanteras och fordréjs dels genom dagvattenbrunnar/
dagvattenledningar anslutna till kommunalt férdréjningsmagasin och dels genom
infiltration genom markytor med genomslapplig mark, det vill saga att vatten tranger ner i
marken genom gras och grus. Grasytor samt trad och buskage inom planomradet bidrar
till férdrojning av dagvatten. Pa grund av grundvattenskydd behdver parkeringsytor vara
hardgjorda och ha koppling till dagvattenledningar sa att eventuella féroreningar inte
infiltreras i mark.

Grundundersokning/geoteknisk undersékning liksom radonmatning kan erfordras i
bygglovsskedet och ska tas fram och bekostas av exploator.

| samband med bygglov kan exploatér vid behov behéva redovisa att tillampliga
riktvarden foljs.

Ledningsadgare ska meddelas i god tid innan nagra arbeten pabdrjas i narheten av
anlaggningar.

Exploateringsavtal reglerar kostnadsansvar och kostnadsférdelning mellan kommunen
och fastighetsdgaren vid eventuell flytt av ledningar.

Avfallshantering ska ske enligt Avfallsférordningen. Utférandet specificeras i kommunens
renhallningsordning.

Exploator ansvarar for genomférande, for utbyggnad inom kvartersmark.

Nagra exempel pa vad genomférande inom kvartersmark kan innefatta: Tillbyggnad,
marknivaférandring, angéring och parkering, dagvattenhantering, tillganglighet samt
tekniska anldaggningar och avfallshantering.

Exploator/byggherre ska redovisa utformning av kvartersmark, tillgéanglighet samt

avfallshantering och parkeringslosning samt vegetation med mera i samband med
ansOkan om bygglov.

7.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Detaljplanen omfattar allman platsmark for gata och park samt kvartersmark for
bostader, centrum, vard och teknisk anlaggning.

Kommunen ar huvudman foér den allmanna platsmarken, for gatumark och park.
Huvudmannen ansvarar for att stélla i ordning och forvalta de allmanna platserna (den
allmanna platsmarken). Kommunen ordnar de allmanna platserna sa att de kan anvéandas

for avsett andamal i enlighet med detaljplanen.

Kommunen ansvarar fér ombyggnader och utbyggnad av allman platsmark.
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Kostnad for breddning av Blentarpsvagen samt iordningstillande/utbyggnad av infart fran
Blentarpsvagen till fastigheten Blentarp 23:11 ska regleras i avtal mellan kommunen och
Trafikverket.

Vid behov av atgarder pa statlig vag ska dialog féras med Trafikverket.
Trafikverket ska godkadnna detaljutformning for anslutning (in- och utfart).

Inom kvartersmark ansvarar exploator for utbyggnad samt tillhérande kostnader.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH SPILLVATTEN

Befintliga dricks-, spill- och dagvattenledningar (VA-ledningar) finns inom och i
angransning till planomradet.

Atkomst till kommunala ledningar sker genom sakring av ledningsomraden - markreservat
for allmannyttigt andamal, att mark ska vara tillganglig for underjordiska ledningar.
Ledningar kan behova laggas om till annat lage.

Grundlaggande ar att kommunens VA-enhet star for utbyggnad av VA-ledningar inom ett
planomrade. Kostnader for detta tas upp genom anslutningsavgift for VA for respektive
fastighet.

VA &r dock utbyggt inom omradet och befintliga fastigheter ar anslutna till kommunalt VA.
Anslutningsavgift blir enbart aktuellt om avstyckning av tomter sker inom omradet.
VA-enheten kommer inte att bygga ut ledningsnéat inne pa enskilda fastigheter.

Exploateringsavtal reglerar kostnadsansvar och kostnadsfordelning mellan kommunen
och fastighetsdgaren vid eventuell flytt av ledningar.

Att brandvattenforsorjning ar sakerstalld ska redovisas i samband med bygglov.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR
7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Fastighetsreglering, enligt detaljplanens indelning for allman platsmark samt
kvartersmark, initieras och bekostas av kommunen samt av fastighetsagare till Blentarp
23:11 och 18:120 (1).

Kommunens VA-enhet star for utbyggnad av VA-ledningar inom planomradet.
Kostnaderna for detta tas upp genom anslutningsavgiften for VA for respektive fastighet.

AB Sjobohem bekostar upprattande av detaljplan, vilket regleras genom ett

planekonomiskt avtal. AB Sjobohem bekostar framtagande av utredningar till
detaljplanen.
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AB Sjobohem bekostar och ansvarar for anlaggning av vatten- och avloppsledningar som
ar till forman for kvartersmark inom Blentarp 23:11 och Blentarp 18:120 (1).

Kommunen ansvarar for att bygga ut allman plats inom planomradet.

Kommunen ansvarar genom tekniska forvaltningen for genomférande av de delar av
detaljplanen som utgor allman platsmark samt den del som utgor kvartersmark for teknisk
anlaggning.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad inom de delar som utgors av
kvartersmark.

Exploator bekostar anldaggningsavgift for anslutning till det kommunala ledningsnatet for
dricksvatten, spillvatten och dagvatten enligt gillande taxa. Exploator bekostar och
ansvarar for anlaggning av ledningar som ar till forman for det planomradet.

Exploator bekostar flytt av ledningar eller andra atgarder som kravs for att sakerstalla befintliga
ledningars eller kabelanlaggningars funktion.

Om fornlamning patraffas och det skulle innebara ingrepp kravs tillstand fran
lansstyrelsens. Exploator ansvarar for tillstandsansdkan samt bekostar eventuella
nddvandiga undersokningar.

7.4.2 PLANAVGIFT

Kommunen avser inte att ta ut planavgift i samband med bygglov.

7.4.3 ERSATTNINGSANSPRAK

Ersattning bestams enligt expropriationslagen. Det innebar att ersattning ska betalas for
fastighetens marknadsvarde och for eventuella 6vriga ekonomiska skador som
fastighetsdgaren drabbas av till foljd av inlésen.

7.4.4 INLOSEN

Markomrade som ingar i allman platsmark samt kvartersmark for teknisk anlaggning ska
agas av kommunen. Markomrade inom &vrig kvartersmark ska dgas av AB Sjobohem.

Detaljplanen leder till att kommunen har ratt att |6sa in del av allman plats for gata inom
Blentarp 18:120 (1). Delen ska inga i det kommunala gatunatet. Fragan kommer att
hanteras i exploateringsavtal.

7.4.5 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Inga gemensamhetsanlaggningar finns inom planomradet.

7.4.6 DRIFT ALLMAN PLATS

Ytor som planlaggs som allman plats ar till stor del mark som anvands for allmant
dndamal. Kommunen ansvarar for skoétseln av ytorna.
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7.4.7 DRIFT VATTEN OCH SPILLVATTEN

Kommunen star for drift av ledningar och nét for dricksvatten, spillvatten och dagvatten.

7.4.8 GATUKOSTNADER

Vid behov av eventuell atgdrd som kan paverka statlig vag ska dialog foras med
Trafikverket.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR
7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Beddmningen ar att ett exploateringsavtal behover upprattas. Ett exploateringsavtal
reglerar ansvarsforhallanden mellan kommunen och fastighetsdgaren. Avtalet hanterar
fragor relaterade till genomforandet av detaljplanen.

Fragor som hanteras i ett exploateringsavtal ar kostnader, mark, fastighetsforrattning,
ledningar for dricksvatten och spillvatten samt dagvatten.

For mark som utifran detaljplanens struktur och indelning for allman platsmark och
kvartersmark behover foras fran exploatoren till kommunen eller motsatsvis planeras en
overenskommelse om fastighetsreglering upprattas och bildggas exploateringsavtalet.

Kostnader for utbyggnad av allméan plats bade inom och utanfér planomradet kommer
regleras genom exploateringsavtal. Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen
och exploatéren innan planen antas av kommunfullmaktige eller av delegerad namnd.

Exploateringsavtalet reglerar ansvarsforhallanden mellan kommunen och
fastighetsdgaren samt hanterar fragor relaterade till genomférandet av detaljplanen.
Exploateringsavtalet ska dven reglera ansvar och kostnadsférdelning for
fastighetsbildningsatgarder, underhallskostnader, ledningar for dricksvatten, spillvatten
samt dagvattenhantering med mera.

Det ar inte moijligt att i nulaget bestimma och beskriva exakt tidplan, standard, betalning
eller krav pa ersattning. Detta ar aspekter som kommer att analyseras och férhandlas
under avtalsskrivandets gang.

7.5.2 MARKANVISNING

Ingen markanvisning kommer att genomforas for denna detaljplan.

7.5.3 TIDPLAN

| beslut om planbesked, samhallsbyggnadsnamnden 20 april 2022 § 34, redovisas -
detaljplanen pabdrjas inom tva ar och preliminart antagande av detaljplan under 2025.

Detaljplanen beraknas kunna bli klar under senare delen av 2024.
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Beraknad tidplan for planprocess inklusive antagande:

Samrad sommaren 2024
Granskning hosten 2024
Antagande vintern 2024

(Tidplanen kan férandras under processens gang. Om ett remisskede exempelvis
utmynnar i behov av utredning bedéms det innebéra att planprocesstiden forlangs.)

Genomfdrande av detaljplan berdknas ske inom ramen for genomférandetiden som ar tio
ar.

7.6 UPPLYSNINGAR

Trad och buskage mildrar konsekvenser av hogre temperaturer och vid skyfall.

For att minska risken for hoga floden i dagvattensystem vid skyfall behéver sa mycket
regnvatten som maijligt kunna infiltreras vilket sker genom genomslapplig markyta
(grasytor) och vegetation (trdd och buskage).

7.7 ANNAT

Skydd av trad
Inom planomradets norra del finns tretton relativt stora I6vtrad. Traden bedoms ha ett

mycket stort miljovarde och ett hogt bevarandevarde. Inom planomradet sédra del finns
ett stort trad, en blodbok, som representerar ett mycket stort miljo- och bevarandevérde.
Omraden med trad inom planomradets norra och sodra del ges ett juridiskt skydd i
detaljplanen. Traden far endast fallas om de &r sjuka eller utgor en sakerhetsrisk och ska
vid sadant fall ersattas med nya trad. Inférandet av planbestammelsen sakerstaller att
traden - omrade med trad - bevaras.

Om ett trad behover ersattas med ett nytt, behover det nya tradet vara av storre format.
Tradens skyddsomrade har berdknats av tjanstepersoner med gréon kompetens pa
samhallsbyggnadsforvaltningen.

Syftet med skyddet ar att bevara l6vtraden, l6vtradens plats och livsutrymme samt att
understryka deras varde och betydelse i sammanhanget. Traden ar viktiga for miljon inom
planomradet och de representerar en viktig del av omradets karaktar. Traden &r ocksa av
stor vikt for upplevelsen av orten och entrén till orten. Att trad ska finnas inom
markomradet anges i detaljplanen.

Inom omrade for trad i norr, inom fastigheten Blentarp 23:11, finns utrymme for

ytterligare trad. Traden langs planomradets nordvastra och nordéstra grans utgor en fin
rida som kan och bor forstarkas.

68 (72)



Omrade med trad inom Blentarp 23:11 betraktas som biotopskyddsomrade. Inom ett

biotopskyddsomrade far det inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgarder som kan skada

naturmiljon. Traden ska varnas och skyddas. Naturvardsverkets beskrivning och
vagledning for biotopen Allé redovisar biotoptypens betydelse samt skotsel och
skyddsatgarder.

El

E.ON ansvarar for elndtet i omradet. Elkablar finns inom och i angransning till
planomradet.

Eventuell flyttning eller andring av anlaggning bekostas av exploatér/byggherre.

Tele
Skanova / Telia Company har teleanlaggningar i omradet.

Eventuell flyttning och eventuellt skydd av anldggning bekostas av exploator/byggherre.

Belysning
Belysningsstolpar-gatubelysning finns langst med Blentarpsvagen och Lilla Grand samt

langs med gang- och cykelvagen.
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8 FORANDRINGAR MELLAN SKEDEN

Redovisning av forandringar mellan samrad och granskning:

Detaljplanforslaget vidarebearbetades utifran den information och de synpunkter som
framkom under samradet.

Planforslaget forandrades for att tillgodose samrads-synpunkter om trafik, uteplatser-
trafikbuller, dagvatten-Gversvamning, genomférande, byggnadsfritt avstand, fri sikt,
gatumark, anslutningar, utfartsférbud och parkering.

Andring av plankarta

o Allman plats for hérn-omrade i vaster (inom Blentarp 23:11), allman plats park
(inklusive gang- och cykelvag) istallet for kvartersmark. (Nu géllande detaljplan fran 1997
anger allman plats for detta omrade.)

o Allman plats park (inklusive gang- och cykelvag) istallet for kvartersmark sydvast
om Blentarp 23:11. (Gang och cykelvag betraktas som komplement inom park-
anvandning.)

o Allman plats gata, istallet for kvartersmark, for reglering av anslutning till
Blentarp 23:11.
o Allman plats park (inklusive gang- och cykelvag) istallet for allman plats gang-

och cykelvag séder om Blentarp 23:11. (Gang och cykelvag betraktas som komplement
inom park-anvandning.)

o Minskat strakomrade for gata i soder, séder om Blentarp 18:120 (1), forslag till
gata inom mindre del av Blentarp 18:35 tas bort.

o Tillkommande in- och utfartsférbud vid Blentarpsvagen (i séder) och vid Lilla
Grand.

o Tillagg av och utokat byggnadsfritt omrade mot Blentarpsvagen, zoner dar

byggnader inte far uppforas (prickad mark), tilkommande inom Blentarp 23:11 och
breddat inom Blentarp 18:120 (1).
o Breddat u-omrade inom nordvastra och syddstra delen av Blentarp 23:11.

Andring anviandningsbestimmelse
o Anvandning allman plats gang- och cykelvdg utgar. Anvandning allmén plats
park infors. (Gang och cykelvag betraktas som komplement inom park-anvandning.)

Tillkommande egenskapsbestammelser

For allman platsmark

o Vegetation ska planteras och skotas, och foremal ska placeras, sa att krav pa fri
sikt i anslutning till allman vag uppfylls (m1).

For kvartersmark

o Parkering ska placeras inom och invid befintlig parkeringsyta (n2).

o Vegetation ska planteras och skétas, och foremal ska placeras, sa att krav pa fri
sikt i anslutning till allman vag uppfylls (m2).

o Uteplatser ska forlaggas i bullerskyddat lage (m3).

o Markfordjupningar och markférhéjningar som skydd mot 6versvamning ska
anordnas (m4, m5).

o In-och utfartsforbud.
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Redovisning av forandringar mellan granskning och antagande:

Detaljplanen har bearbetats utifran de aspekter som framkom under granskningen.
Plankartan och planbeskrivningen har kompletterats och fortydligats utifran framfoérda
synpunkter pa och 6nskemal om planbestammelser, formuleringar och beskrivningar.
Framforda synpunkter har till storsta delen tillgodosetts.

Anvandningsomrade for gata, omrade for in- och utfart till Blentarp 23:11, utvidgas i
plankartan.

Tillkommande egenskapsbestammelse fér allman plats Park
gc-vagi Gang- och cykeltrafik.

Andrad-omformulerad egenskapsbestimmelse

m1 och m2 Krav pa fri sikt i anslutning till allmé&n vag ska uppfyllas avseende vaxtlighet
och féremal.

Komplettering till egenskapsbestammelser

Bestammelser om markens vegetation och markreservat samt @andrad lovplikt

kompletteras med tillagg om sekundar egenskapsgrans.

Egenskapsbestammelser om vegetation justeras for anpassning till komplettering om
sekundar egenskapsgrans.

Bestammelser kompletteras ocksa med tillagg om anvandningsgrans.
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9 MEDVERKANDE

Detaljplanen har tagits fram av strategienheten i dialog med tjanstepersoner pa
samhallsbyggnadsforvaltningen och tekniska forvaltningen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Sjébo kommun

Marie Rosdahl Eva Ferlinger
Enhetschef Planarkitekt
Strategienheten
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