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Inledning

Om oversiktsplanering

Den fordjupade oversiktsplanens syfte ar att visa hur tatorten ska
utvecklas fram till 2050. Planen ska vara vagledande och ett underlag for
dialog mellan olika parter och aktorer i samhallsbyggnadsprocessen.
Planen ar ett viktigt verktyg i kommunens arbete med detaljplaner och

bygglov.

Kommunen ska i 6versiktsplanen redovisa de forhallanden som med
hansyn till de allmadnna intressena i 2 kapitlet plan- och bygglagen (PBL)
kan ha en vasentlig betydelse for hur mark- och vattenomraden ska
anvandas och hur den byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras.

Organisation

Politisk styrgrupp

e Magnus Weberg (kommunstyrelsens ordférande) (M)
e Kent Ivan Andersson (M)

e Cecilia Olsson Carlsson (S)

e André af Geijerstam (SD)

e Jozefine Nybom (SD)

Beredningsgrupp

e Louise Andersson (forvaltningschef pa
Samhallsbyggnadsforvaltningen)

e Jesper Andersson (forvaltningschef pa Tekniska forvaltningen)

e Kamilla Danielsson (tillvaxtchef pa Kommunledningsforvaltningen)

Arbetsgrupp

e Elin Brudin (projektledare)

e Malin Toger (planarkitekt och bitradande projektledare)
e Aron Otterstrém (samhallsplanerare och GIS-strateg)

e Emelie Willsater (samhallsplanerare)

e Lisa Asp (samhallsplanerare)

e Louise Quistgaard (kommunikator)

e Marie Rosdahl (enhetschef)

Planprocess

Forslaget till en ny fordjupad 6versiktsplan har varit ute pa samrad i juni
till september 2024, med bland andra Lansstyrelsen Skane, Region Skane,
grannkommuner och kommuninvanare. Efter samradet har kommunen
gjort de andringar som anses befogade, och under sommaren 2025 later
kommunen det slutliga forslaget granskas ytterligare en gang.
Lansstyrelsens granskningsyttrande ska antas som en del av den
fordjupade oversiktsplanen av kommunfullméaktige. Den fordjupade
oversiktsplanen antas av kommunfullmaktige och fortsatter att gélla tills
en ny antas.

Avgransning

Markanvandningskartan med riktlinjer och uppdaterade
planeringsprinciper ersatter bade Férdjupning av 6versiktsplanen for Sjébo
tdtort 2013 och de delar av Oversiktsplan fér Sjobo kommun 2040 som
ingar i den nya fordjupade Oversiktsplanen. Den nya fordjupade
oversiktsplanen ar fristaende fran den kommunovergripande
oversiktsplanen och inom planomradet géller darfor endast de riktlinjer



som presenteras i planen. Den fordjupade oversiktsplanen omfattar Sjobo
tatort med omnejd. Avgransningen for omradet har justerats jamfort med
omfattningen som presenterades i Oversiktsplan for Sjobo kommun 2040.
Ett omrade i de sddra delarna har lagts till, medan ett omrade i de Gstra
delarna har utgatt.

Sjobos historia

| Sjébo finns ett variationsrikt landskap med unika naturgeografiska
forutsattningar som gett upphov till omvaxlande topografi, jordarter och
bordighet. Detta har kommit att paverka hur manniskor bott och brukat
markerna under flera tusen ar.

Forntid och tidig historia

Arkeologiska fynd visar stenaldersbosattningar och mansklig aktivitet cirka
7000 ar tillbaka. Fynden fran brons- och jarnaldern ar farre, men det ar
under denna tid som kommunens aldsta byar far sina granser. Att fynden
ar farre fran denna period kan férklaras med en lang
bebyggelsekontinuitet och att datidens uppodlade marker odlas an idag.
Under vikingatiden skedde en expansion i omradet, bland annat till foljd
av teknisk utveckling, nyodling och befolkningstillvaxt. Denna expansion
kan utlasas i flera av dagens bebyggelsenamn, exempelvis hdrstammar

namn som slutar pa andelserna "-l6v", "-inge", "-stad" och "-tofta" fran
denna period.

Medeltiden till 1800-talet

Fran medeltiden och fram till 1800-talet skedde bebyggelseutvecklingen i
omgangar. Akermark utgjorde bara en liten del av markanvandningen och
det var vanligast att livnara sig pa boskapsskotsel. Ett 6ppnare landskap
tog form till féljd av hogt betestryck och delvis nyodling men dven andra

faktorer bidrog. Exempelvis gick en stor del av virkesuttaget till byggnader,
hagnader, varmekallor men aven till storre industrier som Alunbruket i
Christinehof. Trad kom framst att aterfinnas i vangarna, alltsa i anslutning
till aker- och dngsmarker, samt vid godsen, men i de norra och sédra
delarna av kommunen fanns fortfarande stérre sammanhangande
skogsomraden kvar.

Skiftesreformer och forandrade landskap

Under 1700-1800-talet forandrades landskapets karaktar avsevart till foljd
av skiftena. Manga byar splittrades och sma markenheter slogs samman
vilket bland annat resulterade i att manga kantzoner och biotoper
forsvann. Sparen fran skiftena ar fortfarande tydliga med stenmurar,
spridd gardsbebyggelse och sma byklungor. Pa grund av virkesbrist
behovde datidens manniskor hushalla med det som fanns att tillga, darfor
blev korsvirkeshus ett vanligt inslag i Sjobo.

Industrialisering och utveckling av Sjobo tatort

Forsta gangen Sjobo omnamns &r i ett brev daterat ar 1502 (Sgbo).
Troligen lag en sjo 6ster om dagens centrum med nagra bodar, darav
namnet. S6dra Asum var sockencentrum men Sjobo, med sin
gastgivargard vid tva korsande vagar, kom att anses vara en centralort i
Fars Harad. Nar industrialiseringen tog fart borjade Sjobo utvecklas i en
rasande fart. Tva jarnvagslinjer fick sin framfart genom tatorten. 1866
invigdes linjen mellan Ystad och Eslov, och 1893 invigdes
Simrishamnsbanan mellan Malmo och Simrishamn.

Municipalsamhallet

Sjobo utvecklades mot att férsorja den omgivande landsbygden med varor
och service, och manga av de gamla tegelbyggnaderna som finns i centrala
Sjobo paminner oss om denna tidsepok. Ar 1898 fick Sjébo status som
municipalsamhalle och vid den tiden hade manga verksamheter hunnit



etableras i titorten. Aven den industriella verksamheten blomstrade, med
bland annat ett ullspinneri, ett tegelbruk och en mekanisk verkstad. En
stadsplan som reglerade kvarters- och gatuindelningar togs fram av
stadsingenjoren och majoren Anders S. Nilsson. Stadsplanens struktur
finns fortfarande kvar tack vare att orten kunde expandera i ytterkanterna
istallet for att riva byggnader i centrum. Det var dven under denna tid som
Vastergatan utvecklades till den centrumgata med blandade funktioner
som vi ar vana vid idag. Tidigare var det Norregatan som fungerade som
en centrumgata med handel och Vastergatan var en verksamhetsgata.

1970-talet och senare

Under 1970-talet stagnerade Sjobos utveckling, jarnvagslinjerna lades ner,
industrier avvecklades, jordbruket mekaniserades och behovet av
arbetskraft minskades. Detta ledde till utflyttning fran hela kommunen.
Men i bostadsbestandet skedde en 6kning av enfamiljsbostader och
Sandbécks industriomrade etablerades. | nutid ar Sjébo centralort i
kommunen och ar en pendlarort med bra kommunikationer och naturen
precis runt hérnet.

Medborgardialog
Bakgrund och syfte

| arbetet med Gversiktsplanering ar medborgardialog en viktig grundsten.
Genom dialogen kan invanare eller verksamma i Sjobo tatort paverka
beslut om sitt ndrsamhalle. Alla, inklusive barn, ska fa vara med och
paverka hur samhéllet ska se ut. Varje synpunkt ger vardefull kunskap och
bidrar till att kommunen far veta vilka olika intressen som finns.

Den huvudsakliga medborgardialogen infor framtagandet av den nya
fordjupade oversiktsplanen for Sjobo tatort pagick mellan april och

december 2022. Dialogen bestod av flera olika delmoment, och riktade sig
mot bade invanare och verksamma i allmanhet, saval som till sarskilda
grupper sasom barn och aldre. Dialogmetoden och det samlade resultatet
har sammanstallts i en rapport.



Framtidsbild
Ett Sjobo med identitet och framtidstro

Sjobos historiska miljoer utgor arsringar i samhallets tillvaxt och hjalper
oss att forsta samhallets historia. Dessa miljoer ger en kédnsla av identitet,
stolthet och sammanhang, och bidrar till livskvaliteten fér boende och
besdkare och attraktivitet for féretag.

Tack vare medborgardialogen som genomforts i samband med
framtagandet av den fordjupade 6versiktsplanen vet vi att manga invanare
i Sjobo vardesatter vikten av att varda och utveckla ortens byggnader.
Utvecklingen av nya bostads- och verksamhetsomraden ger manga Sjobo-
bor hopp om att Sjobo ar en tatort med utvecklingspotential och en
levande landsbygdsort.

Miljoer som tillfér mycket till Sjébos identitet och som ligger i anslutning
till starka rorelsestrak ar sarskilt viktiga att varda. Marknadsplatsen,
Mollers mosse, Asumsan med kérlekstigen, Sjobo Ora, Sjobo mélla, Gamla
torg med sin torghandel, verksamheterna langs Vastergatan och omradet
vid busstationen ar exempel pa sadana omraden.

Var livsmiljo ar ett resultat av hur landskap och bebyggelse har formats
genom historien. Varje enskild byggnad har sin betydelse for
helhetsupplevelsen av Sjobo och paverkar hur vi upplever och trivs i var
tatort. Genom att ta hansyn till befintliga forutsattningar, sasom
kulturhistorisk kontext, men samtidigt spegla var tids arkitektur, kan
nybyggnationer bli positiva tillskott till var gemensamma livsmiljo och vart
framtida kulturarv.

Strategier

e Varda och levandegora kulturmiljéer och kulturbyggnader
e Utveckla tatortens identitetsskapande platser och strak
e Skapa miljoer och byggnader varda att bevara for framtiden

| Mark- och vattenanvandning finns planeringsprinciper som kopplar an till
de olika strategierna.

Koppling till andra kommunala visioner och
styrdokument
Politisk vision for 2034

e Hela Sjobo lever

Oversiktsplan 2040

e Hoja den gestaltningsmadssiga kvaliteten i Sjobo kommuns byggda
och anlagda miljo

e Varda och levandegora kulturmiljéer och kulturbyggnader

e Framja hallbart, sdkert och motstandskraftigt samhallsbyggande,
genom klimatsakring, innovation och teknikutveckling

Bygga i Sjobo
e Hela vagledningen

Sjobos kulturplan 2022-2030

e Anvanda kulturen som en tillvéxtfaktor och involvera kulturen i
samhallsbyggandet

Gronstruktur- och naturvardsprogram
e Skydda sarskilt vardefulla kulturmiljbomraden


https://storymaps.arcgis.com/stories/551d4052b7404b90b35aa385b15c1474

Kretsloppsplan 2021-2030

e Inflodet av material och produkter till kretsloppet har minskat ar
2030

e Resursanvandningen i kretsloppet har effektiviserats ar 2030

e Spillet fran kretsloppet har minskat ar 2030

Hallbart Sjébo 2034
o Klimatsakrad kommun
e Bevarade och utvecklade natur- och kulturmiljovarden
e Hallbar konsumtion
e  Minskat avfall

Koppling till globala, nationella och regionala mal

Agenda 2030
o Hallbara stdder och samhallen
e Tillvaxt och jobb
e Konsumtion och produktion
e Bekdmpa klimatférandringarna
e Fredliga och inkluderande samhallen

Det globala klimatmalet

e Den globala temperaturdkningen ska hallas langt under 2 grader
och att vi ska jobba for att den inte ska 6verstiga 1,5 grader.

Barnkonventionen

e Alla barn har réatt till liv och utveckling

Nationella mal fér kulturmiljé

e Ett hallbart samhélle med en mangfald av kulturmiljéer som
bevaras, anvands och utvecklas

e Manniskors delaktighet i kulturmiljdarbetet och mojlighet att
forsta och ta ansvar for kulturmiljon

e Ettinkluderande samhalle med kulturmiljén som gemensam kalla
till kunskap, bildning och upplevelser

e En helhetssyn pa forvaltningen av landskapet som innebar att
kulturmiljon tas till vara i samhallsutvecklingen

Sveriges miljémal

e God bebyggd miljo

Sveriges klimatmal
e Senast ar 2045 ska Sverige inte ha nagra nettoutsldpp av
vaxthusgaser till atmosfaren, for att darefter uppna negativa
utslapp

Nationella mal for gestaltad livsmilj6

e Hallbarhet och kvalitet understélls inte kortsiktiga ekonomiska
Overvaganden

e Det offentliga agerar forebildligt

e Anvand perspektivet gestaltad livsmiljo i alla samhallsplaneringens
skeden



Ett hallbart och gront Sjobo

Det finns manga fina gronomraden i och runt tatorten. Det ger Sjoboborna
tillgang till varierad rekreation i form av larorika och fascinerande miljéer,
med forbattrad halsa som féljd. En del brister pekas ut i
medborgardialogen, till exempel 6nskas ett mer varierat och valskott
skogsbestand med bra framkomlighet sa att det blir lattare att vistas dar,
samt mer utsmyckning med blommor och vaxtlighet.

For att sakerstélla en hallbar anvandning av naturresurser och skapa
motstandskraftiga samhallen pa lang sikt maste ekosystemtjanster beaktas
i tatortens planering. Ekosystemtjanster ar de formaner som manniskor far
fran naturen, till exempel vattenrening, rekreation, pollinering och
klimatanpassning.

Naturen bidrar ofta med l6sningar pa flera olika samhallsproblem
samtidigt till skillnad fran tekniska I6sningar som bara |6ser det de ar
gjorda for. Narvaron av trad och gréonska snabbar pa vardforlopp, minskar
smarta och stress och ar mycket positivt for manniskans psykiska halsa.
Gronska i tatortsmiljon bidrar dven till att ta hand om regnvatten, kyla ner
den byggda miljén under varma dagar och bidra till goda livsmiljéer for
insekter, djur och faglar.

Kommunens medverkan i ansékningen for Storkriket som biosfaromrade
(forvantat beslut i UNESCO under hosten 2025) bidrar till att 1agga ett
extra stort fokus pa hallbar utveckling inom planomradet.

Strategier

e FoOrtata och exploatera med hansyn till platsens forutsattningar
e Utveckla tatortens blagrona miljéer och kopplingar

e Klimatanpassa den byggda miljon

e Tillgodose framtida behov av teknisk férsorjning

| Mark- och vattenanvandning finns planeringsprinciper som kopplar an till
de olika strategierna.

Koppling till andra kommunala visioner och
styrdokument
Politisk vision for 2034

Naturen i Sjobo forgyller livet
Barn och unga kdnner sig hemma i Sjobo

Oversiktsplan 2040

Lokalisera ny sammanhangande bebyggelse i anslutning till
befintlig samhallsservice

Varna vara vardefulla naturlandskap och tillgdngliggbra omraden
med rekreativa kvaliteter for fysiskt och mentalt valbefinnande
Framja lokal fornybar energiproduktion dar det ar lampligt, och ta
hansyn till forutsattningar for energiférsorjning vid verksamhets-
och bostadsutveckling

Forbattra forutsattningarna for ekosystemen

Gronstruktur- och naturvardsprogram

Tillgangliggora parker och naturmiljéer for alla medborgare
Utveckla de grona miljéerna for funktionshindrade

Skapa trygga gronomraden med néarhet till bebyggelse och
tillracklig belysning

Skapa sammanhangande grona strak som knyter samman parker
och gronomraden

Tillgangliggora storre natur- och rekreationsomraden nara
tatorterna

Mojliggora spridning och vandring av olika arter mellan omraden



o Sakerstidlla att rodlistade arter bevaras i livskraftiga populationer

e Skydda kommunens vattenomraden fran negativ paverkan

e Sikerstilla ett hallbart nyttjande av yt- och grundvatten och
geologiska resurser

Hallbart Sjébo 2034
e God tillgang till gronomraden for alla
e  Frisk luft, god stral- och ljudmiljo
o Klimatsdakrad kommun
o  Giftfri miljo
e Bevarade och utvecklade natur- och kulturmiljovarden
e  Friskt vatten
o Hallbar energi

Biosfaromrade Storkriket (ansdkan till UNESCO)
e  Forvantat beslut under hosten 2025

Koppling till globala, nationella och regionala mal
Agenda 2030

e Sakerstdlla hélsa

e Vatten och sanitet

e Hallbar energi

o Hallbara stdder och samhallen

e Bekdmpa klimatférandringarna

e Hav och marina resurser

e Ekosystem och biologisk mangfald

Det globala klimatmalet

e Den globala temperaturdkningen ska hallas langt under 2 grader
och att vi ska jobba for att den inte ska 6verstiga 1,5 grader

Barnkonventionen

e Alla barn har ratt till liv och utveckling

Sveriges miljémal
e Generationsmalet
e Ingen 6vergddning
e Levande sjoar och vattendrag
e Grundvatten av god kvalitet
e  Frisk luft
e God bebyggd miljo
e Levande skogar
e  Ett rikt vaxt- och djurliv

Nationellt mal for folkhélsopolitiken

e Malomrade 5: Boende och narmiljo

Nationella friluftslivsmal

e Tillgdnglig natur for alla
e Attraktiv tatortsnara natur

Regionplan 2022-2040

e Planera med utgangspunkt fran att starka den grona
infrastrukturen och framja biologisk mangfald

e Skapa forutsattningar for valfungerande ekosystem, bade
kvantitativt och kvalitativt, i landskapet, i bebyggd miljo och i
havet

e (Oka tillgingligheten for rekreation och friluftsliv i natur- och
kulturlandskapet



Forbattra tillgangen till tatortsnara natur for nara, vardagligt
friluftsliv och kortare utflykter

Forbattra nabarheten till Skanes natur- och kulturmiljoer genom
hallbart resande for att gynna friluftsliv och turism

Hushalla med och ta hansyn till Skanes brukningsvarda
jordbruksmark

Planera med hénsyn till Skanes kulturlandskap och
landskapskaraktdrer och beakta den regionala identiteten som de
blagréna strukturerna bidrar till

Planera utifran avrinningsomraden

Planera for att 6ka vattnets utrymme och férdrdja vattnets tid i
landskapet

Utveckla bebyggelsen utifran befintliga strukturer och genom
fortatning i strategiska lagen

Klimatanpassa den byggda miljon efter hogre medeltemperaturer,
varmebdljor, stigande hav och 6kad nederbord

Planera och utveckla bebyggelsen till mark som ar lamplig for
dndamalet med hansyn till risk for 6versvamning, stigande hav och
erosion

Fortsatt att mojliggdra en utveckling av besdksnaringen genom att
binda samman cykel- och vandringleder i Skane

Planera halsoframjande och grona miljéer som stimulerar till
fysisk aktivitet och bidrar till att minska negativ paverkan pa
manniskors halsa

Planera och forvalta tatorternas gronstruktur med utgangspunkt i
att starka dess formaga att producera ekosystemtjanster och
framja biologisk mangfald for att skapa nyttor fér hela Skane
Fortata stader och tatorter med hansyn till den befintliga
gronstrukturen



Ett livskraftigt och tryggt Sjobo

Sjobos invanare efterfragar fler platser som framjar socialt umgénge och
kulturupplevelser i tatorten. Vid vissa motesplatser 6nskas en 6kad
tillganglighet och fler samlingspunkter. Det efterfragas en storre variation
av aktiviteter och motesplatser for personer i olika aldrar och med olika
intressen, med mojlighet till bade strukturerade och mer spontana
aktiviteter.

Mer liv och rorelse i tatortens centrala delar kommer ofta upp som en
onskad framtidsbild for Sjobo tatort. Forskning visar att aktiva tatorter har
stora fordelar, inte bara for halsan utan dven for ekonomin.
Fastighetspriserna okar och fler arbetstillfallen tillkommer. Ett 6kat flode
av spontan rorelse i centrum forbattrar forutsattningarna for de
verksamheter och den handel som finns dar. En aktiv tatort medfor ocksa
sociala vinster i form av en 6kad social tillit och battre sammanhallning.

Malbilden &r att Sjébo centrum ar en plats som lever aret runt. Har mots
handel, verksamheter, bostdder och kultur pa ett satt som skapar en
dynamisk och hallbar miljo. Det &r en plats vi skapar tillsammans, dar
sociala moéten, gronska och tillganglighet spelar en viktig roll for att skapa
ett trivsamt centrum for alla.

Olika personer upplever det offentliga rummet pa olika satt, beroende pa
till exempel bakgrund, kon, alder eller funktionsvariation. Offentliga
platser och faciliteter behoéver utformas sa att de fungerar for alla. En
offentlig fysisk miljo kan ocksa utformas pa ett satt som medfor en 6kad
sakerhet och upplevd trygghet.

Barn och unga lyfts fram som en prioriterad grupp i kommunens politiska
vision for 2034. De har ofta sarskilda behov av trygghet, sakerhet, aktivitet
och motesplatser i den offentliga miljon, samtidigt som deras roster

riskerar att inte horas i samma utstrackning som vuxnas. Darfor ar det
viktigt att aktivt integrera barnens perspektiv i den fysiska planeringen.

Miljon vi vistas i dagligen har stor inverkan pa vart mentala maende. Var

livsmiljo kan ocksa forma var bendgenhet till fysisk aktivitet, som i sin tur
har en stark koppling till hjarnans formaga att lara sig nya saker. Lar- och

vardmiljGer, till exempel vid férskolor, skolor och vardboenden, utgors av
allt ifrdn inomhusmiljon i byggnaden till landskapet runt omkring.

Strategier

e Tillgodose framtida bostads- och servicebehov

e Oka Sjobo-bornas livskvalité

e Starka forutsattningarna for ett tryggt och levande centrum
e Aktivt arbeta for att barn och unga kdnner sig hemma i Sjobo

| Mark- och vattenanvandning finns planeringsprinciper som kopplar an till
de olika strategierna.

Koppling till andra kommunala visioner och
styrdokument
Politisk vision for 2034

e Sjobo — En plats vi skapar tillsammans
e Hela Sjobo lever
e Barn och unga kdnner sig hemma i Sjébo

Riktlinjer fér bostadsforsérjning 2022-2026
e Sdkra forutsattningarna for att bygga mellan 45 och 70 nya
bostdder per ar, samt arbeta aktivt for att framja attraktivitet,
hélsa och jamstalldhet i bostadsutvecklingen



Forbattra och/eller anpassa planberedskapen pa kommunal mark i
kommunens alla delomraden for att battre kunna méta lokala
behov

Se 6ver aldre detaljplaner inom arbetet med FOP Sjébo

Utdka den kommunala markreserven

Sakra flexibel anvandning i detaljplanering

Motverka ofrivillig ensamhet bland dldre, bland annat genom att
tillskapa fler m6tesplatser/-lokaler

Oversiktsplan 2040

Vaxa flerkarnigt

Forbattra kvaliteten i och tillgangen till platser for méten, fritid
och kultur

Arbeta aktivt for att framja hélsa, trygghet, jamstalldhet och
inflytande i den fysiska planeringen, bostadsutvecklingen och
utformningen av offentliga rum

Satsa pa meningsfulla utemiljéer fér barn och unga, bade pa
skolgardar och allman platsmark

Kommunens risk- och sarbarhetsanalys

Lokalfoérsoérjningsplan

Kommunen arbetar for ndrvarande med att ta fram en
lokalférsorjningsplan.

Gronstruktur- och naturvardsprogram

Utveckla de grona miljéerna for funktionshindrade

Skolgardar och forskolegardar ska vid fornyelse och upprustning
kvalitetssdkras. Vid nyanlaggning ska hoga krav pa utemiljon och
dess storlek stallas. Storleken och utformningen ska folja gallande
riktlinjer.
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e Fornyelse och upprustning av utemiljon i anslutning till
kommunala dldre och vardboenden

Folkhdlsoplan 2021-2024
e Samhaillet ar utformat sa att det ger forutsattning for fysisk
aktivitet
e Barns och ungas forutsattningar att aktivera sig ar goda

Lekplatsplan

Sjobos framtida lekplatser ska vara utformade pa sa vis att de stimulerar
barns fantasi och lockar till lek och rorelse samtidigt som de ska fungera
som motesplatser for bade barn och vuxna. Lekplatserna ska erbjuda en
variation i material, lekredskap och rumslighet och vara tillgangliga och
inbjudande oavsett kon, alder eller funktionsformaga. For 6kat lekvarde
saval som estetiskt varde ska lekplatserna garna vara integrerade i
omkringliggande landskap och utformas efter den specifika platsens
forutsattningar.

Lekplatserna ska vara sdkra och upplevas trygga av vuxna och barn och
bor finnas inom gangavstand (ca 400 m) fran barnets bostad.

Koppling till globala, nationella och regionala mal
Agenda 2030

e Sakerstalla halsa

e God utbildning

e Uppna jamstalldhet

e Minskad ojamlikhet

e Tillvaxt och jobb

e Hallbara stader och samhillen

e Fredliga och inkluderande samhallen



Barnkonventionen
e Alla barn har ratt till liv och utveckling

Nationellt mal for funktionshinderpolitiken

e Uppna jamlikhet i levnadsvillkor och full delaktighet i samhallet for
personer med funktionsnedsattning

Regionplan for Skane 2022-2040

e Utveckla bebyggelsen utifran befintliga strukturer och genom
fortatning i strategiska lagen

e Verka for att det finns tillgang till bostader som motsvarar
bostadsbehovet i Skane

e Planera hédlsoframjande och gréna miljéer som stimulerar till
fysisk aktivitet och bidrar till att minska negativ paverkan pa
manniskors hdlsa

e Gestalta sjukhus och vardmiljoer sa att de blir ldkande miljéer

11
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Ett tillgangligt och nara Sjobo

Att tatorten ar liten, med néra till det mesta, ses som en styrka av
invanarna. Sarskilt de aldre invanarna 4r mana om att bostaden ska ligga
nara kommunal service och kollektivtrafik. Det ar viktigt att kdnna att
Sjobos olika omraden hor ihop. For att alla ska fa tillgang till tatortens
service behover dven kopplingarna mellan Sjébo och omlandet fungera
bra. Ett satt att skapa béattre forutsattningar for kollektivtrafiken &r att
bygga fler bostader i centrala Sjébo.

Invanarna i Sjébo dnskar tryggare trafiksituationer. Det géller for alla
trafikanter men framst cyklister och gangtrafikanter. Manga invanare vill
kunna rora pa sig mer, inte minst barn och unga dar manga vill kunna cykla
och ga till skolan. Barn som ror sig pa morgonen och under dagen har
|attare att koncentrera sig pa skolarbetet.

For att uppna en aktiv och livskraftig ort kravs korta avstand mellan hem,
skola, fritid, handel, busshallplats och arbetsplats. Vagar och bebyggelse
ska inte utgoéra barriarer som tvingar fram omvagar. Gang- och cykelstrak
behdver hdanga ihop och upplevas som trygga, tillgangliga, sdakra och
rekreativa.

Nya byggnader och anlaggningar kan bidra till att skapa en helhet och
rumslighet i den byggda miljon, starka det offentliga rummet och skapa
tryggare och mer tillgangliga livsmiljéer. Pa motsatt satt kan de ocksa bidra
till att skapa mer otrygga eller negativt upplevda platser och strak.
Behoven och upplevelserna av tillgdnglighet och trygghet kan skilja sig at
mellan olika grupper av kommuninvanare. Det ar darfor viktigt att satta sig
in i olika perspektiv och konsekvent planera for alla invanare.

Strategier

e Utveckla en tatort som ar tillganglig for alla
e Starka kopplingarna till omvarlden

| Mark- och vattenanvandning finns planeringsprinciper som kopplar an till
de olika strategierna.

Koppling till andra kommunala visioner och
styrdokument
Politisk vision for 2034

e Hela Sjobo lever
e Barn och unga kdnner sig hemma i Sjébo

Oversiktsplan 2040
e Utveckla viktiga kommunikationsstrak och noder for
kollektivtrafik, cykel, ladd-infrastruktur, gdng och vandring och
ridning
e Arbeta for en utbyggd kollektivtrafik med fler och tatare turer
e Planera for sakra skolvagar efter barns och ungas behov av
tillganglighet och trafiksdakerhet

Gronstruktur- och naturvardsprogram
e Forbattra bussforbindelser och turtathet till vara viktigaste natur-
och rekreationsomraden. Speciellt viktigt dr detta for
sommarmanaderna.
e Klimatsmarta transporter till alla
e Sambhallet ar utformat sa att det ger forutsattning for fysisk
aktivitet. Barns och ungas forutsattningar att aktivera sig ar goda



Hallbart Sjobo 2034

e Klimatsmarta transporter till alla

Folkhdlsoplan 2021-2024
e Samhallet ar utformat sa att det ger forutsattning for fysisk
aktivitet
e Barns och ungas forutsattningar att aktivera sig ar goda

Koppling till globala, nationella och regionala mal
Agenda 2030

e Sikerstalla halsa

e Uppna jamstalldhet

e Hallbar energi

e Tillvaxt och jobb

o Infrastruktur och industri

e Minskad ojamlikhet

e Hallbara stdder och samhillen
e Konsumtion och produktion

e Bekdmpa klimatférandringarna
e Hav och marina resurser

Det globala klimatmalet

e Den globala temperaturékningen ska hallas langt under 2 grader

och att vi ska jobba for att den inte ska 6verstiga 1,5 grader

Barnkonventionen

e Alla barn har ratt till liv och utveckling
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Sveriges klimatmal

e Senast ar 2045 ska Sverige inte ha nagra nettoutslapp av
vaxthusgaser till atmosfaren, for att darefter uppna negativa
utslapp

Sveriges miljomal
e Generationsmalet
e Ingen 6vergddning
e Levande sjoar och vattendrag
e Grundvatten av god kvalitet
o  Frisk luft
e God bebyggd miljo

Nationellt mal for folkhélsopolitiken

e Malomrade 5: Boende och narmiljo
e Malomrade 6: Levnadsvanor

Nationella mal fér gestaltad livsmiljo

e MiljGer gestaltas for att vara tillgdngliga for alla

Nationellt mal for funktionshinderpolitiken

e Uppna jamlikhet i levnadsvillkor och full delaktighet i samhaéllet for

personer med funktionsnedsattning

Regionplan fér Skane 2022-2040

e Satsa pa starkt infrastruktur for fotgdngare och cyklister och stark
deras roll i samhallsplaneringen. Férbéattra kopplingar for gang och

cykel till kollektivtrafiken
e Skapa forutsattningar for hallbar bilanvandning och stark bilens
roll som anslutningsfardmedel till kollektivtrafik
e Tavara pa mojligheterna med den tekniska utvecklingen inom
transportsektorn



e Inkludera kollektivtrafiken i ett tidigt skede i planeringen och verka
for att den far en strukturbildande roll vid tatortsutbyggnad

e Agera gemensamt for att forma staten att genomféra nodvandiga
investeringar i infrastruktur samt forebyggande underhall av vag
och jarnvag

e \Verka for att tillgodose kollektivtrafikens behov av ytor gallande
sparreservat, depaer och stationer i den fysiska planeringen

e Prioritera kollektivtrafikens framkomlighet bade i och utanfér
tatorter

e Utveckla bebyggelsen utifran befintliga strukturer och genom
fortatning i strategiska lagen

e Prioritera bebyggelse i kollektivtrafiknara lagen

e Utveckla kollektivtrafiknoder till attraktiva motesplatser med
service

Klimat- och energistrategi for Skane

e Utsldppen av vaxthusgaser i Skane ska till ar 2030 vara minst 80
procent lagre an ar 1990.

e Ar 2030 ska andelen resor som gors med cykel eller gang vara
minst 30 procent och andelen resor som gors med kollektivtrafik
vara minst 28 procent av det totala antalet resor i Skane.

e Ar 2030 ska utsldppen av vixthusgaser fran transporter i Skane
vara minst 70 procent ldgre dn ar 2010.

Infrastrukturstrategi fér Sydostra Skane

e SOSK:s gemensamma prioriteringar for hallbart resande och
transportinfrastruktur

e Vig 11 ska ha god tillgdnglighet och trafiksdkerhet och erbjuda en
attraktiv restid for alla som bor, arbetar och vistas i sydostra
Skane.

14

e Kollektivtrafiken ska vara attraktiv med hog tillgdnglighet for bade
titort och landsbygd. Det ska finnas mojlighet att resa hallbart
med kollektivtrafik till, fran och inom sydostra Skane bade for
boende och besdkare.

e Sydostra Skane ska ha trygga och sdkra cykelvagar som ansluter till
kollektivtrafiknoder och kopplar samman tatorter och landsbygd.
Fler ska anvdnda den cykelinfrastruktur som finns.

Utvecklingsinriktning

Nya bostader planeras fraimst i centrala Sjobo dar mark fortatas och
omvandlas fran verksamhetsomraden till bostadsomraden. Bostdderna &r
framfor allt i flerbostadshus och radhus kombinerat med
centrumfunktioner. | titortens yttre kant planeras for bostadsomraden
med en annan typ av bostader som ett komplement.

Gronstrukturen utvecklas langs flera strak. Banvallen blir ett nytt gront
rekreationsstrak, straket langs Grimstoftabacken forstarks och
Karleksstigen knyts samman med ett nytt gronomrade.

Gang- och cykelvédgar lankas samman for ett tillgangligt och nara Sjobo.
Utveckling foreslas ocksa langs banvallen, Tolangavagen och mot Anklam
som skapar kopplingar till tatortens omland.

Mobilitetsnoden Sjobo busstation foreslas utvecklas med mobilitetshus,
gronstruktur och fler narliggande bostader. Tva utvecklade
mobilitetsnoder planeras dven i vastra delen av tatorten.
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Figur 1. Utvecklingsinriktning fér planomrddet.
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Mark- och vattenanvandning

Generella riktlinjer

Riktlinjerna galler vid all ny-, om- och tillbyggnation, for alla typer av
byggnader eller andra anlaggningar, och utgar ifran mojligheten att
uppfylla de fyra fokusomradena med tillhérande strategier som
presenteras i kapitlet "Framtidsbild".

Riksintressen

Inom eller i anslutning till riksintresse for friluftsliv och naturvard
ska nya byggnader, andra anlaggningar eller bygglovspliktiga
markingrepp vara férenliga med riksintressenas

syfte. Tjansteperson med sarskild kunskap inom naturvardsfragor
bor konsulteras vid forhandsbesked och bygglov.

Ingen ny bebyggelse tillats inom militart vningsomrade. Inga
forandringar far ske som negativt paverkar totalférsvarets
forutsattningar for att bedriva verksamhet inom
riksintresseomradet.

Kulturmiljé och hallbart byggande

Ny-, om- och tilloyggnad ska harmonisera med kulturlandskapet
och kulturhistoriskt vardefulla bebyggelseomraden. Fér omraden,
se kommunens bebyggelseinventeringar. For omraden, se
kommunens bebyggelseinventeringar.

Vid planer pa exploatering av omraden som ar storre an ett
hektar, samt om forutsattningarna for dolda fornlamningar under
mark kan anses vara gynnsamma, bor en arkeologisk utredning

genomfdras. Sadana forutsattningar, som avgors av arkeologisk
expertis, kan exempelvis vara féljande:

att det finns kdnda fornlamningar i narheten

att laget ar topografiskt fordelaktigt sasom narhet till

sjoar, vattendrag eller mossmarker

o att det finns geologiska och geokemiska forutsattningar
sasom forhojd fosfathalt
o att omradet i Ovrigt kan beddmas vara intressant for

mojligheten att finna fornlamningar.
Om mojligt, ta vara pa och utveckla befintliga byggnader vid om-,
till- och nybyggnad. Bevara karaktaren hos kulturhistoriskt
vardefulla byggnader genom byggnadsvard och hansynsfull
utveckling. Detaljerna gor helheten.
Sakerstall flexibel markanvandning i kommande detaljplaner i den
grad det ar [ampligt.
Ta utgangspunkt i platsens forutsattningar, sdasom topografi och
identitet, vid nya byggnaders placering i landskapet och pa tomten
och nya byggnaders utformning. Detta galler dven om- och
tillbyggnader. Utga fran kommunens vagledning for arkitektur och
bevarande.
Efterstrava ett hallbart byggande i all nyproduktion, med val
genomtadnkt utformning, detaljer, kvalitet, aterbruk,
resurseffektivitet samt klimatsmart teknik och byggmaterial. Det
offentliga bor forega med gott exempel.
Avsatt en del av investeringsbudgeten till konstnarlig gestaltning, i
enlighet med kommunens kulturplan, ndr kommunen initierar ny-,
om- och tillbyggnad av offentliga lokaler.



Tillganglighet, sakerhet och skydd vid nybyggnation

Inom 150 meter vagar utpekade for transport av farligt gods ska
moijlig risk utredas vid exploatering.

Beakta mdjligheten till raddningsinsats vid detaljplanering eller
bygglovsprovning av nya byggnader eller andra anlaggningar. En
tomt behover utformas pa ett satt som ger raddningstjansten
moijlighet att ta bade sig sjédlva och sin utrustning fran
uppstallningsplatsen till angreppspunkten.

Beakta behovet av skyddsrum inom och i anslutning till nya
utbyggnadsomraden. Nya skyddsrum kan vara séarskilt lampligt att
anldgga nar nya offentliga lokaler byggs ut, exempelvis skolor och
vardboenden.

Beakta utformningen av entréer till bostdder och verksamheter.
Entréer till hus och lagenheter ska om mdjligt vara vdanda mot gata
for att bidra till ett tydligt gaturum och upplevd trygghet. Planera
for forgardsmark dar det ar mojligt.

Sakerstall god tillganglighetsanpassning infor och vid nybyggnation
av flerbostadshus, bade inomhus och utomhus, bland annat
genom intern och extern dialog.

Ta i beaktan befintliga verksamheter i ett omrade vid ny-, om- och
tilloyggnation. Vid exploatering i ndrheten av befintliga
verksamheter ska skyddsatgarder for att sakerstalla
verksamheternas fortsatta aktivitet inga i detaljplanen.
Bebyggelseutveckling inom planomradet ska inte medféra negativ
paverkan pa riksintresse for forsvaret.
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Barn och unga i planeringen

Vid all planering som paverkar barn ska barnets basta vara en
vagledande princip i enlighet med FN:s barnkonvention och
svensk lagstiftning. Detta innebar att barns behov och rattigheter
ska beaktas genom till exempel att se till barnperspektivet, ta fram
barnkonsekvensanalyser och mojliggora for barns delaktighet.

Gronstruktur

Om utveckling sker i tatortsgransen ska god tillganglighet till
omgivande natur sakerstallas.
Bevara vardefulla grona samband och grénomraden vid
exploatering och ny-, om- och tillbyggnad.
Identifiera bevarandevarda trad tidigt i planeringsprocessen och
skydda dem i detaljplan vid behov.
Bevara och utveckla tatortens ekosystemtjanster och
forutsattningar for biologisk mangfald.
Ge trad i gatumiljo goda forutsattningar for att vaxa, i den man det
ar mojligt.
Bevara stora och friska trad pa kommunal mark sa langt det ar
moijligt. Det galler alla trad, inte enbart de som ar sarskilt
skyddsvarda.
Ge nya bostader god tillgang och narhet till gronska, trad och
storre gronomraden. Utga ifran tumregeln 3-30-300:
o Alla bostdder bor omges med minst 3 trad.
o Enkrontackningsgrad pa minst 30 procent ska efterstravas
i tatortens olika omraden. Prioritera tatortens centrala
delar, industriomraden och samhallsviktiga funktioner.



o Boende bor ha en narpark inom 300 meter, minst 1 ha
stor och 30 meter bred. Vardboenden, skolor och
forskolor bor ha ett grénomrade inom 100 meter.

Klimatanpassning

Sakra tatortens byggda miljo mot 6versvamning, ras, skred,
erosion och viarme, bland annat genom att planera utifran
avrinningsomraden, lagpunkter och ytavrinning, samt utnyttja
ekosystemtjanster for svalka och omhandertagande av dagvatten.
Sakerstall att ny-, om- och tillbyggnad av bostadsbebyggelse sakras
mot 100-arsregn med klimatfaktor.

Sakerstall att ny-, om- och tillbyggnad av samhallsviktig
verksamhet, sdsom vardboenden, skolor eller forskolor, sakras
mot 200-arsregn med klimatfaktor.

Sakerstall att ny-, om- och tillbyggnad inte férvarrar eventuell
oversvamnings- eller virmeproblematik for befintlig bebyggelse,
dven om atgarder kravs utanfor planomradet.

Utforma gemensamma parkeringsytor sa att de kan infiltrera
dagvatten och bidra med ekosystemtjanster till omradet, samtidigt
som tillgangligheten for rérelsehindrade bibehalls.

Vid ny-, om- eller tillbyggnad inom ett batnadsomrade far
byggnationen inte paverka avvattningen. Byggnation bor inte
tillatas over tackdikningsledningar eller dréaneringsledningar
tillhérande dikningsforetaget. Ledningarna ar ofta beskrivna i
tillstandet och far inte flyttas utan omprovning. Storleken pa
hardgjorda ytor bér minimeras, till exempel takytor, vdagar och
plattlaggning. For de hardgjorda ytor som anlaggs kravs
fordréjningsmagasin sa att det vatten som avleds till
dikesforetagets diken eller draneringsledningar inte Overstiger en
naturlig markavrinning. Den naturliga markavrinningens storlek
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beror pa manga faktorer, men som riktvarde antas flédet 1 I/s och
ha.

En beddmning av rasrisk behover goras i varje enskilt fall. |
samband med planlaggning ska en detaljerad bedomning utforas
for det aktuella omradet. Vid markanvandning i anslutning till
vatten bér nuvarande och framtida risker for stranderosion
beaktas. En 6kad éversvamningsrisk medfor generellt en hogre
risk for ras, skred och/eller erosion, ifall sddana forutsattningar
finns. For en 6versiktlig bedomning av hela planomradet, se bilaga
Oversiktlig bedémning av risk for ras, skred och erosion
(Markeragruppen, 2022).

Vattenstatus

Utred mojligheterna for vattenvardande atgarder och utvecklad
rekreation vid Grimstoftabacken, i dialog med Kévlingeans
vattenrad.

Arbeta aktivt for minskad paverkan pa ytvatten fran reningsverk,
pumpstationer och braddpunkter (for mer information om
pagaende arbete, se Planeringsforutsattningar).

Inom vattenskyddsomrade ska anslutning ske till kommunens
dagvattennat dar det ar mojligt. Potentiellt fororenade ytor som
parkeringsytor ska anslutas, men rena ytor far infiltreras. Inom
vattenskyddsomrade dar dagvattennit inte finns utbyggt kan
uppsamlingsanordning/rening av fran potentiellt férorenade ytor
komma att krdvas.

Undvik nyanlaggning av miljofarliga verksamheter uppstroms
vattentakten (A-, B- eller C-klassade verksamheter i enlighet med
miljobalken).

Skydda underliggande grundvattentakter i nya detaljplaner fran
foéroreningar och minimera andelen hardgjord yta for fortsatt



grundvattenbildning. Beakta séarskilt viktiga omraden for
nybildning av grundvatten (SGU, 2021).

Vid beslut om nya byggnader eller andra anlaggningar i anslutning
till ytvatten eller vatmark kravs mycket stor hansyn till potentiell
paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten och omradets
ekologiska karaktar. En bedomning behover goéras i varje enskilt
fall. Nya byggnaders lokaliseringar behéver bedémas utifran
recipientens avrinningsomrade.

Restriktion rader for fasad- och takmaterial som kan férorena
dagvattnet, till exempel bly-, zink- och kopparplat, i syfte att
minska negativ paverkan pa recipientens vattenkvalitet. Detta ar
ett led i att uppna miljokvalitetsnormerna for vattenkvalitet.
Sakerstall rening av dagvatten fran ny bebyggelse. Vid ny
bebyggelse ska dagvatten renas genom svackdiken, eller
motsvarande teknisk 16sning, i tatbebyggda omraden och genom
dammar dar utrymme finns. For forutsattningar och
rekommendationer gillande dagvattenhantering inom
planomradet, se utredningen Dagvattenpdverkan pa Kévlingedn
fran Sjébo tdtort med avseende pa MKN (DHI, 2023).

Ett dikningsforetags styrelse maste kontaktas om nytt dagvatten
planeras att slappas till dikningsforetaget. Dikningsforetaget har
ratt att neka ytterligare anslutning och dikningsforetaget behoéver
troligen omproévas i samband med en utdkning.

Stall krav pa lokalt omhéndertagande av dagvatten utanfor
befintliga verksamhetsomraden for dagvatten.

Minimera negativ paverkan fran nya energibrunnar och
ytjordvarme pa underliggande grundvattenférekomster. Den
berdrda avdelningen inom kommunen ska alltid remittera
ansokningar om tillstand for energibrunn och ytjordvarme till
kommunens VA-verksamhet.
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Teknisk forsorjning

Efterstrava anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnatet
vid nybyggnation. Om en byggnad inte kan anslutas till det
kommunala VA-natet ska vatten och avlopp l6sas med i forsta
hand en gemensam, och i andra hand en enskild, anlaggning pa
ett ekonomiskt och miljémassigt hallbart satt.

Involvera ledningsédgare och beakta underjordisk infrastruktur pa
ett tidigt stadium i den fysiska planeringen.

Efterstrava att nya byggnader eller andra anlaggningar placeras i
lagen dar forutsattningarna for energiforsorjning, garna
fijarrvdarmenat, och tillgang till elektronisk infrastruktur ar goda
och kostnadseffektiva.

Utred mojligheten for fjarrvarmeanslutning pa ett tidigt stadium
vid planlaggning av nya byggnader.

Sakerstall maojlighet till laddning av elfordon vid planering av nya
utbyggnadsomraden.

Skapa forutsattningar for lokal fornybar energiproduktion dar det
ar lampligt, till exempel genom placering av byggnader, takvinklar
med mera.

Planera den bebyggda miljon for att underlatta for
avfallsfordonens framkomlighet och krav pa insamling.

Lar- och vardmiljoer

Sakerstall goda larmiljéer i och omkring tatortens skolor, med
mycket gront, stimulerande och aktiverande miljéer. Majlighet till
naturlig skuggning fran trad ska finnas.

Ge nya forskolor en friyta for lek och utevistelse pa minst 40
kvadratmeter per barn och nya grundskolor pa minst 30



kvadratmeter per barn. Den totala ytan ska vara minst 3 000
kvadratmeter, oavsett antal barn.

Sakerstall goda vardmiljoer vid vardboenden. Majlighet till
naturlig skuggning fran trad ska finnas.

Trafikmiljoer

Skapa trygga och lugna trafikmiljoer i narheten av skolor och
forskolor.

Skapa gaturum och trygga passager som framjar fotgdangare och
cyklister. Barn och unga ska kunna ta sig till fots och med cykel till
skola och fritidsaktiviteter pa ett sdkert satt.

Planera for gena gangstigar inom kvarter som gor det enkelt att ta
sig fram.

Sakra plats for cykelparkeringar i bra lagen vid nybyggnation av
flerbostadshus samt vid tatortens stérre malpunkter med
mojlighet att dven parkera storre ladcyklar och el-cyklar pa ett
sakert satt.

Utveckla trafikmiljoerna i centrum, sarskilt med fokus pa de stora
straken, i syfte att skapa tydliga, trygga och anvandbara gaturum
for gangtrafikanter, cyklister och biltrafik. Barnperspektivet ska
sarskilt beaktas.

Forbattra orienterbarheten till centrumnara parkeringsplatser.
Parkeringsbehov i centrum bor dar det ar maojligt samlas i
gemensamma anlaggningar.

Sakerstall att bil- och gangtrafik separeras genom tydligt
markerade trottoarer, for nya och befintliga bostadsgator dar det
finns behov och bedéms méijligt.

Utred behovet av forbattrat erosionsskydd i anslutning till vagbron
over Asumsan (vig 13). Se bilaga Oversiktlig bedémning av risk for
ras, skred och erosion (Markeragruppen, 2022).
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Arbeta aktivt for battre framkomlighet och forbindelser for
kollektivtrafiken genom dialog med Skanetrafiken och Trafikverket.
Arbeta aktivt med att lyfta behovet av jarnvag for nationella
myndigheter.

Arbeta vidare med Sjébo sommarby och Sjobo vast som tva
hallplatslagen langs vag 11 inklusive planskild passage,
pendlarparkering och gang- och cykelkopplingar i enlighet med
beslut § 197 fran KS 4/12 2024.

Utveckla Sjobo busstation till en mobilitetsnod.

Offentlig utemiljo

Beakta trygghetsfragan vid utformningen av nya offentliga rum.
Avsatt en del av investeringsbudgeten till konstnarlig gestaltning, i
enlighet med kommunens kulturplan, nar kommunen initierar ny-,
om- och tillbyggnad av offentliga rum.

Identifiera potentiellt otrygga platser i det offentliga rummet och
verka for att de upplevs mer trygga. Exempel pa sadana platser
kan vara undangdémda omraden utan belysning, insynsskyddade
tillhall med mera.

Beakta barnperspektivet vid utformningen av nya offentliga rum
och strak.

Lyft fram och knyt ihop identitetsskapande platser, byggnader och
gronomraden, till exempel med hjalp av gestaltning, arkitektur,
kulturupplevelser, offentlig konst, belysning och skyltning.
Forbattra forutsattningarna for organiserad och sjalvorganiserad
idrott, vardagsrorelse och aktiva transporter.

Skapa ett varierat utbud av lekplatser med en mangfald av miljoer
och lekredskap for olika aldrar och funktionsvariationer, garna
med olika teman och kulturinslag. Anvand och integrera naturens
egna lekytor.



Utveckla och vérna offentliga motesplatser som moijliggor ett
varierat och tillgangligt utbud av aktiviteter och faciliteter.

Ta ett helhetsgrepp for moblering och belysning av offentliga
platser, med sarskilt fokus pa centrum.

Identifiera och stark entréerna till centrum.

Viktiga strak i centrum

Fran Bjorkbacken i séder till Sdra Asums kyrka i norr finns ett
gront rekreativt strak som kan kompletteras och starkas. Stark
kopplingen fran Rallyskogen och kvarteret Branneriet vidare via
Tegelgatan till Malenas park. Komplettera straket med fler

aktiviteter vid aktivitetsparken, Farsingaskolan och Méllers mosse.

Langs kanalen/Grimstoftabacken l6per ett gront strak som bildar
en o0as i Sjobo centrum. Forstark straket och dess kopplingar till
Gamla torg via Lilla Norregatan, till Vastergatan via Torggatan och
till Malenas park. Entrén till Malenas park ar sarskilt viktig att
beakta.

Forstark kopplingen fran Sjobo busstation via Jarnvagsgatan ftill
Kvarteret Méllan och vidare till Malenas park (se dven under
utbyggnadsomrade Kvarteret Méllan).

Forstark kopplingen fran Sjobo busstation till Gamla torg (se dven
under utbyggnadsomrade Mobilitetshus).

Forstark kopplingen mellan Gamla torg och marknadsplatsen och
vidare mot grénomradet 6ster om Folkets park och ner mot
Gumparp.

Skapa kopplingar till det grona rekreationsstrak (se mark- och
vattenanvandningskartan) som pekas ut langs med banvallen.
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Figur 2. Viktiga strdk i centrum
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Mark- och vattenanvandningskartan visar kommunens 6nskvarda mark-
och vattenanvandning inom planomradet. Exempel pa olika anvandningar
ar bostader, centrum och gronomrade. Till varje anvandning finns en
gemensam beskrivning, men en anvandning kan ha olika riktlinjer
kopplade till sina olika ytor beroende pa vilken status som ytan har
(pagaende, utvecklad eller dndrad anvdndning).

Platsspecifika riktlinjer kopplade till mark- och
vattenanvandningskartan
Transportinfrastruktur

Gdng- och cykelvig

Beskrivning: Omrade for gang- och cykelvag.

Riktlinjer fér gdng- och cykelvég, pdgdende: Se generella
riktlinjer.

~ 7 Riktlinjer fér gdng- och cykelvdg, éndrad anvéndning: Se
generella riktlinjer och kapitlet “"Genomférande och uppfdljning”.
Vig

Beskrivning: Omrade for vaganlaggning.
Riktlinjer for vig, pdgdende: Se generella riktlinjer.

w Riktlinjer fér vdg, utvecklad: | enlighet med Sydostra Skanes
kommuners infrastrukturstrategi ska vdag 11 ha god tillganglighet och
trafiksdkerhet och erbjuda en attraktiv restid for alla som bor, arbetar och
vistas i sydostra Skane. Sydostra Skanes kommuner ska:

e Arbeta for att de atgardsforslag som tagits fram inom samtliga
AVS:er pa strackan genomfors.
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e Arbeta for att en AVS pabérijas for strickan Sjobo- Malmé/Lund.

Jarnvidg

Beskrivning: Reservat for mojlig framtida jarnvagsforbindelse.

Riktlinjer fér jéirnvdg, éndrad anvdndning: Marken inom
jarnvagsreservatet kan tills vidare anvandas foér gronytor,
rekreationsomraden eller annan exploatering som inte omajliggor en
framtida jarnvagsanlaggning. Bostader ar olampligt. Vid exploatering i
anslutning till det reserverade omradet ska sarskild hansyn tas till den
potentiella paverkan av en framtida jarnvagsforbindelse. Detta inkluderar
att beakta effekter relaterade till buller och vibrationer, samt att
sakerstélla att nodvandiga sdkerhetsavstand till anlaggningen uppréatthalls.

Mangfunktionell bebyggelseyta

Bostdider
Beskrivning: Olika former av boende av varaktig karaktar.

Riktlinjer f6r bostdder, pdgdende: Nya byggnader eller andra
anlaggningar utéver vad som medges i gidllande detaljplan kan vara
lampligt sa lange den fordjupade Oversiktsplanens generella riktlinjer foljs
och den omgivande bebyggelsens skala och tathet respekteras. Gallande
detaljplan ar juridiskt bindande tills en ny antas i dess stélle.

77 Riktlinjer fér bostdder, éindrad anvdndning: Se information under
respektive utbyggnadsomrade.

Riktlinjer fér bostdder, utblicksomrdde: Se utblicksomrade
Marknadstorget. Forutom utblick fér bostader ar omradet dven utpekat
som gronomrade att utveckla, vilket dr en 6nskvard anvandning sa lange
bostadsutveckling inte bedoms som aktuell.



Centrum

Beskrivning: Kombination av handel, service, bostader, samlingslokaler,
kontor och annan jamforlig verksamhet som ligger centralt eller pa annat
satt ska vara latta att na.

Riktlinjer fér centrum, pdgdende: Nya byggnader eller andra
anldaggningar utéver vad som medges i gillande detaljplan kan vara
lampligt sa lange den fordjupade 6versiktsplanens generella riktlinjer f6ljs
och den omgivande bebyggelsens skala och tdthet respekteras. Planera for
aktiva bottenvaningar langs med centrums storre rorelsestrak. Gallande
detaljplan ar juridiskt bindande tills en ny antas i dess stélle.

s Riktlinjer fér centrum, utvecklad: Kommunhuset och Gamla torg
utvecklas for att battre mota dagens och framtidens behov. Torget
utvecklas till en naturlig motesplats for alla aldrar. Stark kopplingar fran
torget till Vastergatan, Norregatan och busstationen. Stark ocksa
kopplingen fran kommunhusets sddra sida till busstationen. Se dven
generella riktlinjer.

7. Riktlinjer fér centrum, dndrad anvéndning: Se information under
respektive utbyggnadsomrade.

Skola

Beskrivning: Forskola, fritidshem, skola och annan jamforlig verksamhet.

I Riktlinjer f6r skola, pdgdende: Nya byggnader eller andra
anlaggningar utéver vad som medges i gdllande detaljplan kan vara
lampligt sa lange den fordjupade 6versiktsplanens generella riktlinjer f6ljs
och den omgivande bebyggelsens skala och tathet respekteras. Gallande
detaljplan &r juridiskt bindande tills en ny antas i dess stélle.
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- Riktlinjer fér skola, dndrad anvéndning: Se pagaende
detaljplanering.

Vard

Beskrivning: Omraden for vardverksamhet som avser méanniskor.

Riktlinjer f6r vdrd, pagdende: Nya byggnader eller andra
anlaggningar utover vad som medges i gdllande detaljplan kan vara
lampligt sa lange den fordjupade Oversiktsplanens generella riktlinjer foljs
och den omgivande bebyggelsens skala och tathet respekteras. Gallande
detaljplan ar juridiskt bindande tills en ny antas i dess stélle.

Omradet vid Bjorkbacken kan byggas ut vid behov, men aspekter som
tillgang till gronomraden och virmeproblematik maste beaktas och vid
behov utredas vidare. Gronstruktur bor bade bevaras och férstarkas for att
skapa en attraktiv miljo som framjar sociala moten, biologisk mangfald,
rekreation och klimatanpassning. Eventuell om-/till-/nybyggnation
behover harmonisera med skala och karaktar pa omkringliggande
bebyggelse och landskapsbild.

/A7, Riktlinjer f6r vdrd, utvecklad och dndrad anvéndning: Se
information under utbyggnadsomrade Angsgarden.

Annat samhiéillsviktigt éndamal
Beskrivning: Omrade for raddningstjansten.

Riktlinjer fér annat samhdllsviktigt Gndamal, pdgdende: Se
generella riktlinjer. Omradet vid Bjorkbacken kan byggas ut vid behov, men
aspekter som tillgang till gronomraden och varmeproblematik maste
beaktas och vid behov utredas vidare. Gronstruktur bor bade bevaras och
forstarkas for att skapa en attraktiv miljé som framjar sociala méten,
biologisk mangfald, rekreation och klimatanpassning. Eventuell om-/1ill-



/nybyggnation behéver harmonisera med skala och karaktar pa
omkringliggande bebyggelse och landskapsbild.

Begravningsplats

Beskrivning: Omrade for begravningsandamal.
B Riktlinjer for begravningsplats, pdgdende: Se generella riktlinjer.

Beséksanléggning

Beskrivning: Omrade for verksamheter som riktar sig till besékare. Har
ingar kulturella och religidsa verksamheter, idrotts- och sportanlaggningar
med tillhérande byggnader och 6vriga besdksanldaggningar.

7 Riktlinjer fér beséksanléiggning, pdgdende och utvecklad: Se
generella riktlinjer.

Annan anvéndning
Beskrivning: Annan anvandning.

Riktlinjer fér annan anvéndning, pdgdende: Nya byggnader eller
andra anlaggningar utover vad som medges i gillande detaljplan kan vara
lampligt sa lange den fordjupade oversiktsplanens generella riktlinjer foljs
och den omgivande bebyggelsens skala och tathet respekteras. Gallande
detaljplan ar juridiskt bindande tills en ny antas i dess stalle.

Klimatanpassning

Beskrivning: Omrade som medger klimatanpassning eller bevaras i sin
nuvarande form for att skydda kringliggande mark och bebyggelse.

7////Riktlinjer for klimatanpassning, pdgdende: Det ar olampligt att
uppfora bebyggelse och hardgéra marken inom omraden som &r utpekade
for klimatanpassning, eftersom sadan mark behovs for att hantera risker
och effekter av klimatférandringar. Daremot kan det vara lampligt att

anvanda dessa omraden for att anldgga klimatanpassningsatgarder. Detta
bedéms utifran omradets forutsittningar. Slanterna lings Asumsan har
problematiska forhallanden géallande rasrisk, skred och erosion. Trots
vegetationsskydd forekommer tydlig erosion nara an, sarskilt dar an direkt
ansluter till slinten. Okad flddeshastighet kan accelerera erosionen och
leda till ras, darfor ar flodesreglerande atgarder langs med och langre upp
i 8-systemet att beakta. For mer information, se bilaga Oversiktlig
beddmning av risk for ras, skred och erosion (Markeragruppen, 2022).

Teknisk anlaggning

Energiférsérjning

Beskrivning: Exempelvis elforsérjning (inklusive kraftledningar), stallverk,
fijdrrvarme och fjarrkyla.

- Riktlinjer for energiférsérjning, pdgdende: Se generella riktlinjer.
Avloppshantering

Beskrivning: Exempelvis reningsverk.

Riktlinjer fér avloppshantering, pdgdende: Se generella riktlinjer.

i/ Riktlinjer fér avloppshantering, dndrad anvéindning: Se information
under utbyggnadsomrade Avloppsreningsverket.

Dagvattenhantering

Beskrivning: Exempelvis fordréjningsmagasin, dagvattendamm.

- Riktlinjer for dagvattenhantering, pdgdende: Se generella riktlinjer.

Materialdtervinning

Beskrivning: Exempelvis avfallsanldggning, atervinningscentral.

e Riktlinjer fér materialatervinning, pdgaende: Se generella riktlinjer.



Féretagsomrdde

Beskrivning: Samling av flera mindre verksamheter som sammantaget inte
beddms vara forenlig med andra anvandningar.

Riktlinjer fér féretagsomrdde, pdgdende: Nya byggnader eller andra
anldaggningar utéver vad som medges i gallande detaljplan kan vara
lampligt sa lange den fordjupade Oversiktsplanens generella riktlinjer foljs.
Gallande detaljplan ar juridiskt bindande tills en ny antas i dess stalle.

For Sandbacks industriomrade galler: Omradet kan utvecklas succesivt
mot icke-storande verksamheter sdsom kontor, handel och
utbildningsverksamhet. Sarskilt omradet langst 6sterut langs
Industrigatan, som gransar till bostadsbebyggelse, och omradet norrut
mot Esplanaden &r prioriterade for denna férandring. Atgarder som
motverkar och minskar befintlig vairmeproblematik ska integreras. Detta
kan inkludera gronskande inslag sasom trad, grona tak och andra
klimatanpassade l6sningar. Gronska bor aven integreras for att skapa en
attraktiv och hallbar miljo, férbattra mikroklimatet och minska
varmebelastning. Tillgdnglighet och sdkerhet for gang- och cykeltrafikanter
ska prioriteras. Eventuell om-/till-/nybyggnation kan fortsatt utvecklas
varierat da omradet idag har en stor variation bade sett till funktioner,
skala och utformning.

Camping

Beskrivning: Omrade for campingverksamhet.

Riktlinjer fér camping, pdgdende: Se aktuell detaljplan och generella
riktlinjer.

Naturomrade

Beskrivning: Storre sammanhadngande naturmarksomraden.
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Riktlinjer fér naturomrdde, pdgdende: Nya byggnader, andra
anlaggningar eller bygglovspliktiga markingrepp medges restriktivt med
hansyn till skogsbruk/naturvarden/friluftsliv i omradet. Se dven generella
riktlinjer.

Grénomrdde

Beskrivning: Naturmark i tatortsmiljo och narrekreationsomraden.

Riktlinjer fér grénomrdde, pagdende: Nya byggnader, andra
anlaggningar eller bygglovspliktiga markingrepp medges restriktivt med
hansyn till naturvarden/rekreation i omradet. Se dven generella riktlinjer.

b’
///A Riktlinjer fér grénomrdade, utvecklad: Foljande riktlinjer géller for de
respektive omradena:

e Omradet pa nya torg utvecklas for rekreation, aktivitet och/eller
sociala moéten.

e Karleksstigen utvecklas for rekreation och klimatanpassning (mot
risk for ras och skred).

e Omradet 6ster om folkets park utvecklas for rekreation och vid
behov klimatanpassning (mot éversvamning nedstréms).

e Banvallen utvecklas till ett rekreations- och aktivitetsstrak. Inom
omréadet finns férorenad mark. Oka omradets kapacitet att
fungera som kolsidnka genom att tillféra vegetation. Oppen
dagvattenhantering bor 6vervagas for att minska
oversvamningsrisk i avrinningsomradet, se genomford
skyfallskartering. Se dven utbyggnadsomradena Linden, Ostra
Branneriet och Bruket.

e Marknadsplatsen utvecklas for rekreation och klimatanpassning.
Mojliggor for aktiviteter aret runt och utveckla marknadsplatsen



till en naturlig motesplats for alla aldrar. Utveckla gronstrukturen Riktlinjer fér vatten, pdgdende: Se generella riktlinjer.
och 6ka den visuella kontakten till Grimstoftabacken. Forstark

marknadsplatsens rumslighet och tydliggbr entréerna. Stark Jordbruk
kopplingar fér badde gdng och cykel till centrum, Oran och éster ut Beskrivning: Omrade for jordbruksproduktion
mot Grimstoftabacken.

e Omradet vid utbyggnadsomrade Steninga utvecklas for Riktlinjer fér jordbruk, pdgdende: Nya byggnader, andra
rekreation. Oka omradets kapacitet att fungera som kolsinka anlaggningar eller bygglovspliktiga markingrepp medges restriktivt med
genom att tillfora vegetation. Se dven utbyggnadsomrade hansyn till jordbruksproduktionen i omradet. Se dven generella riktlinjer.
Stenanga.

e Omradet vid utbyggnadsomrade Vastra tornedal utvecklas for
rekreation och klimatanpassning (mot viarmebéljor). Oka
omradets kapacitet att fungera som kolsanka genom att tillféra
vegetation. Se dven utbyggnadsomrade Vastra Térnedal.

e Omradet i sandbacks industriomrade som stracker sig upp mot
mollers mosse utvecklas for rekreation och klimatanpassning (mot
varmebéljor). Oka omradets kapacitet att fungera som kolsinka
genom att tillféra vegetation.

e Omradet vid lillgatan utvecklas for rekreation och
klimatanpassning.

e Omradet vid kommunhuset utvecklas for rekreation.

e Omradet vid Sjobo ora ska kunna utvecklas for att starka
mojligheterna till tatortsnara rekreation. All utveckling, férvaltning
och eventuell byggnation ska sa langt det 4r mojligt samspela med
riksintressena for bade naturvard och friluftsliv. Om
intressekonflikter uppstar ska kompensationsatgarder vidtas for
att bevara och framja naturvarden. Utpekat omrade utgor den
delen av Oran som bor vara fortsatt mest aktiv, i syfte att bibehalla
den tystare karaktaren i omradet s6der om vag 13.

Vatten

Beskrivning: Omrade for vattenyta eller vattendrag
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Utbyggnadsomraden

Sammanlagt pekas nio utbyggnadsomraden ut for bostader och
centrumfunktioner sa som handel, kontor och samlingslokaler. Ett omrade
pekas ut som utblick och foreslas utredas for bostdder forst i en langre
tidshorisont. Tre utbyggnadsomraden pekas ut for utveckling av
samhallsfunktioner sa som lokaler for kultur, mobilitetshus,
avloppsreningsverk med mera. Tre utbyggnadsomraden pekas ut for
vardandamal.

For alla utbyggnadsomraden finns en beskrivning av platsen sa som den ar
idag, en 6nskad utveckling, riktlinjer for att na den 6nskade utvecklingen,
hur genomforandet kan se ut och vilka konsekvenser utbyggnadsomradet
leder till.

Utbyggnadsomradena mojliggér sammanlagt cirka 630 bostdder och
ytterligare cirka 50 bostdder om omradet for utblick rdknas in. Antalet
bostdder ar en uppskattning och det kan bli bade nagot lagre och hogre
antal bostader. For de omraden som rymmer flera bostadstyper ar
uppskattningen ett snitt och beror ocksa pa vilken andel det blir av varje
bostadstyp. Sammanlagt ar cirka 150 bostader pd kommunal mark och
resterande pa privat mark. Inom bostader ryms olika bostadstyper, sa som
flerbostadshus, radhus och enbostadshus samt olika upplatelseformer sa
som hyresritt, bostadsratt och dganderitt. Aven LSS-bostider ryms i vissa
fall inom anvandningen bostad och i vissa fall inom anvandningen vard.

Utover foreslagna utbyggnadsomraden finns en planberedskap for cirka
800-1000 nya bostader inom antagna och pagaende detaljplaner. Totalt
finns harmed mojlighet till cirka 1430-1630 nya bostdader inom tatorten
fram till 2050.
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Figur 4. Utbyggnadsomrdden.

Utbyggnadsomraden utan pagaende
detaljplaneprocess

Vastra Tornedal
Fortatning i form av radhus och flerbostadshus, cirka 30 bostader.

Linden

Verksamhetsomrade som omvandlas till bostader i form av radhus eller
mindre flerbostadshus, cirka 50 bostader.

Ostra Brianneriet

Fortatning i form av flerbostadshus och centrumfunktioner, cirka 200
bostader.

Bruket

Verksamhetsomrade som omvandlas till bostdder och centrumfunktioner.
| form av flerbostadshus med cirka 200 bostader.



Lilla Ostergatan
Fortatning i form av radhus och mindre flerbostadshus, cirka 20 bostader.

Tofta tradgard

Lantligt omrade for bostader i form av enbostadshus i en gles struktur,
cirka 20 bostader.

Tofta
Bostadder, enbostadshus och radhus, cirka 50 bostader.

Stenanga

Gront omrade for bostader i form av radhus och enbostadshus, cirka 60
bostader.

Ollonborren 25
Fortatning i form av centrumfunktioner.

Kvarteret Mollan

Centruméandamal for samhéllsfunktioner sa som lokaler for kultur och
fritid, kontor med mera samt utvecklad parkmark kring méllan och vid
Florabiografen.

Mobilitetshus

Centrumandamal dar mobilitetshus foreslas.

Angsgarden
Utveckling av vardandamal och planlaggning av befintlig forskola med
mera.

Sambagatan
Utveckling av vardandamal (LSS-boende).

Stapelgrand
Utveckling av vardandamal (LSS-boende).
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Avloppsreningsverket

Utveckling av avloppsverksamhet.

Utbyggnadsomraden med pagaende
detaljplaneprocess

Sjobo vast

Pagaende detaljplan for bostdder och skola.

Fritidsbacken

Pagaende detaljplan for bostader.

Grimstofta

Pagaende detaljplan for bostader.

Sandbicks verksamhetsomrade
Pagaende detaljplan for skola.

Sibyllan 1
Pagaende detaljplan for forskola.

Utblicksomrade efter 2050

Marknadstorget

Fortatning, exempelvis i form av radhus och flerbostadshus, cirka 50

bostader.



Vastra Tornedal
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Figur 5. Utbyggnadsomrdde Viistra Térnedal

Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet ar en avlang markyta langs med Industrigatan intill
befintliga bostadsomraden néara Sjobo centrum. De befintliga
bostadsomradena ar flerbostadshusomraden med tre grupper lamellhus i
tva till tre plan placerade tre och tre kring bostadsgardar och ett titare
flerbostadshusomrade med marklagenheter i frimst ett plan. Oster om
omradet ligger Malenas park och Sjobos aktivitetspark. Omradet &r cirka
11 000 m? stort och &r idag en grasyta med ett antal trid. Vister om
omradet finns ett verksamhetsomrade som ar planlagt for handel, kontor,
skola och smaindustri (ej storande for omgivningen). Utbyggnadsomradet
utgors framst av kommunal mark utom norddéstra delen som utgors av
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privat mark. Det kommunagda omradet ar i dagslaget planlagt for park
och det privata for bostader.

Onskad utveckling

Utbyggnadsomradet innebar en fortatning och foreslas utvecklas for
bostader i form av radhus eller flerbostadshus i ett attraktivt ldge. Den nya
bebyggelsen knyter ihop de befintliga bostadsomradena med
Industrigatan och bevarar samtidigt ytor for nya trad och vegetation.
Utbyggnadsomradet uppskattas rymma cirka 30 bostader.

Riktlinjer fér utbyggnadsomradet

e Bostadshusen utformas som radhus eller flerbostadshus.

e Trad och vegetation behdver tillforas omradet for att minska
negativ paverkan fran den varme6 som omradet ligger inom.

e Befintlig gangstig i vast/ostlig riktning bevaras och forstarks och
forses med ytterligare trad och vegetation.

e Utveckling av angréansande gronomrade (se mark- och
vattenanvandningskartan) ar en férutsattning for att
utbyggnadsomradet ska vara lampligt att exploatera.

e Trad langs Industrigatan behalls och kompletteras med ytterligare
trad och vegetation.

e Antalet utfarter mot Industrigatan begransas.

e Trafiksituationen pa Industrigatan behover ses dver i samband
med detaljplaneldggning.

e Parkeringsbehov for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av
markagaren.

e Utifran omradets utformning och forutsattningar bedéms det
[ampligt att rena dagvatten med hjalp av svackdiken eller
motsvarande teknisk I6sning. Se dven generella riktlinjer for
dagvattenhantering.



e FoOr utbyggnad i enlighet med mark-och vattenanvandningskartan

kravs att detaljplan tas fram.

Konsekvenser

Plus/minus

Attraktivitet, halsa och
vélbefinnande

+ Grénomraden

+ Gang- och cykelvagar

+ Aktivitetsytor

— Eventuell varmeproblematik
— Narhet till stora vagar och
industriomrade

Sociala perspektiv

+ Narhet till service

Resurshushallning

+ Effektiv markanvandning

Klimatpaverkan

+ Kollektivtrafiknara (ca 800 m till
Sjobo busstation)

Ekosystem & biologisk mangfald

+ Utvecklad gronyta vid
exploatering
— lanspraktagande av gronstruktur
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Figur 6. Utbyggnadsomrdde Linden

Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet ar centralt beldget intill Sjobo busstation. Omradet
bestar av en anldggningsfirma samt oexploaterad mark och &r cirka 9000
m?stort. Norr om gr Ostra Bangatan och igenom omradet gar
Terrassgatan. Vaster om omradet finns befintlig bostadsbebyggelse och
soder om finns parkmark. Utbyggnadsomradet utgors av privat mark
vaster om Terrassgatan och kommunal mark 6ster om densamma. Det
privatdgda omradet ar i dagslaget planlagt for smaindustri och det
kommunéagda for natur.



Onskad utveckling

Utbyggnadsomradet foreslas utvecklas for bostader i form av radhus eller
mindre flerbostadshus och uppskattas rymma cirka 50 bostader.

Riktlinjer fér utbyggnadsomradet

Bostdderna utformas som radhus eller mindre flerbostadshus.
Bebyggelsen méter Ostra Bangatan och Terrassgatan.

Trad och vegetation behover tillféras omradet for att minska
negativ paverkan fran narliggande varmeo.

Utpekat gront rekreationsstrak (se mark- och
vattenanvandningskartan) langs med banvallen bidrar till
omradets attraktivitet. Hur straket moter bebyggelsen ar viktigt att
beakta, exempelvis genom levande fasader och utformning av
semiprivata ytor.

Inom omradet finns eventuellt férorenad mark vilket behéver
utredas och beaktas i kommande detaljplanering.

Inom utbyggnadsomradet finns bebyggelse med visst
kulturhistoriskt varde vilket behover beaktas i kommande
detaljplanering.

Fastigheterna s6der om Ostra Bangatan, &ster om gangstigen, tas
med vid detaljplaneldggning och planldggs for befintlig
markanvandning bostader.

Vid bebyggelseutveckling ska hansyn tas till narliggande
jarnvagsreservat.

Parkeringsbehov for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av
markagaren.

Utifran omradets utformning och forutsattningar bedoms det
lampligt att rena dagvatten med hjalp av svackdiken eller
motsvarande teknisk 16sning. Se dven generella riktlinjer for
dagvattenhantering.
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e For utbyggnad i enlighet med mark-och vattenanvandningskartan

kravs att detaljplan tas fram.

Konsekvenser

Plus/minus

Attraktivitet, hdlsa och
valbefinnande

+ Grénomraden

+ Gang- och cykelvagar

+ Aktivitetsytor

— Eventuell varmeproblematik

Sociala perspektiv

+ Narhet till service

Resurshushallning

+ Effektiv markanvandning

Klimatpaverkan

+ Kollektivtrafiknara (ca 300 m till
Sjobo busstation)

Ekosystem & biologisk mangfald

— lanspraktagande av gronstruktur
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Figur 7. Utbyggnadsomrdde Ostra Brénneriet

Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet ar centralt beldget intill Sjobo busstation. | vaster
gransar omradet till Brédnneriet som ar planlagt for bostader och forskola
men dnnu inte utbyggt. | vaster gransar omradet till Sédergatan. Inom
omradet finns idag en livsmedelsbutik, parkering och obebyggda grasytor.
Omradet &r cirka 20 000 m 2. Utbyggnadsomradet utgérs av privat mark
och ar i dagslaget planlagt for handel.

Onskad utveckling

Utbyggnadsomradet innebar en fértatning och foreslas utvecklas for
bostader i form av flerbostadshus dar centrumfunktioner sa som
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livsmedelsbutik finns kvar och utvecklas. Befintlig livsmedelsbutik skulle
kunna lokaliseras i bottenplan i en ny byggnad. Utbyggnadsomradet
uppskattas rymma cirka 200 bostader.

Riktlinjer fér utbyggnadsomradet

e Bostadshusen utformas som flerbostadshus med majlighet for
lokaler for centrumfunktioner i bottenplan.

e Denillustration som tagits fram for vid detaljplanelaggning av
Bréinneriet inkluderar dven aktuellt utbyggnadsomrade och ska
vara vagledande for dess utformning.

e De generella principerna i det kvalitetsprogram som tagits fram
vid detaljplanelaggning av Brdnneriet ska vara vagledande i
fortsatt planering.

e Trad och vegetation behdver tillforas omradet for att minska
negativ paverkan fran en varme6 som omradet ar inom.

e Vid bebyggelseutveckling ska riktlinjerna for jarnvagsreservatet
foljas.

e Tydliga kopplingar till resecentrum, kommunhuset, biblioteket,
gamla torg och omradet Bruket skapas.

e Utpekat gront rekreationsstrak (se mark- och
vattenanvandningskartan) langs med banvallen och
stationsomradet bidrar till omradets attraktivitet. Hur straket
moter bebyggelsen ar viktigt att beakta, exempelvis genom
levande fasader och utformning av semiprivata ytor. Aven
kopplingen 6ver Sodergatan behdver beaktas.

e Tillkommande bebyggelse langs med Sédergatan bidrar med
stadsmassighet, exempelvis genom tydligt definierat gaturum,
moijlighet till lokaler i bottenplan, och utformning och gestaltning
av fasader och markytor.



e Hansyn behover alltid tas till generella biotopskydd, inom
utbyggnadsomradet finns en allé som kan omfattas av
biotopskydd.

e Med anledning av risk for paverkan av trafikbuller behéver
narheten till S6dergatan beaktas i kommande detaljplanering.

e Kompletterande undersdkning kopplat till férorenad mark kravs i
kommande detaljplanering.

e Vid bebyggelseutveckling ska hansyn tas till narliggande
jarnvagsreservat.

e Parkering for bostdderna (undantaget handikapparkering) ska ej
vara i form av markparkering.

e Parkeringsbehov for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av
markagaren.

e Utifran omradets utformning och férutsattningar bedéms det
lampligt att rena dagvatten med hjalp av svackdiken eller
motsvarande teknisk 16sning. Se dven generella riktlinjer for
dagvattenhantering.

e FoOr utbyggnad i enlighet med mark-och vattenanvandningskartan
kravs att detaljplan tas fram.

Figur 8. Utbyggnadsomrdde Bruket

Konsekvenser Plus/minus

Attraktivitet, hilsa och + Gronomraden Beskrivning av platsen

valbefinnande + Gang- och cykelvagar Utbyggnadsomradet ar ett verksamhetsomrade som ligger centralt i Sjobo
+ Aktivitetsytor strax 6ster om busstationen. Historiskt lag Sjobo bruk i omradet och det
— Eventuell virmeproblematik finns dldre byggnader bevarade. Norr om omradet l6per den gamla
— Nérhet till storre vag banvallen. Idag finns det flera verksamheter inom omradet sa som

Sociala perspek.tlv + Narhgt till service industriell produktion, bygg- och anliaggningsfirmor, bilverkstad, gym,

Re-surshtjshallnmg + Effektl\{ mar|.<an.\./andn|ng : kontor, kiosk och fastighetsservice. Omradet &r cirka 47 000 m % stort.

Klimatpaverkan +. !follektlvtraf.lknara (ca 200 m till Utbyggnadsomradet utgors av privat mark med flera olika fastighetsagare
Sjobo busstation) . . . .

- - — . — och ar i dagslaget planlagt for industriandamal.
Ekosystem & biologisk mangfald — lanspraktagande av gronstruktur
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Onskad utveckling

Utbyggnadsomradet omvandlas fran verksamhetsomrade till bostdder och
centrumfunktioner. Omvandlingen har redan pabdrjats i och med att
verksamheter som gym, kiosk och kontor flyttat in. Bostdderna foreslas
vara i form av flerbostadshus dar centrumfunktioner sa som gym, handel
och kontor finns kvar och utvecklas. Omradets kulturhistoriskt intressanta
byggnader bevaras och fortsatter att tillféra karaktéar till omradet. Ett
utvecklat gront rekreationsstrak langs med banvallen bidrar till omradets
attraktivitet. Omvandlingen av omradet blir en lank i den stadsomvandling
som skett for de narliggande kvarteren Viljan, Arbetet och Brdnneriet.
Utbyggnadsomradet uppskattas rymma cirka 200 bostédder.

Riktlinjer fér utbyggnadsomradet

e Bostadshusen utformas som flerbostadshus.

e  Kulturhistoriskt intressanta byggnader sa som gamla Sjobo bruk
bevaras och formellt skydd sakerstalls i detaljplan.

e Inom omradet finns férorenad mark vilket behdver hanteras i
kommande detaljplanering.

e Trad och vegetation behover tillféras omradet for att minska
negativ paverkan fran den varme6 som omradet ar inom.

e Utpekat gront rekreationsstrak (se mark- och
vattenanvandningskartan) langs med banvallen bidrar till
omradets attraktivitet. Hur straket moter bebyggelsen ar viktigt att
beakta, exempelvis genom levande fasader och utformning av
semiprivata ytor.

e En gang- och cykelvag skapas genom omradet i vast/6stlig riktning.

e Tillkommande bebyggelse langs med Sédergatan bidrar med
stadsmassighet, exempelvis genom tydligt definierat gaturum,
mojlighet till lokaler i bottenplan, utformning och gestaltning av
fasader och markytor.
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Trafiksituationen med sédkra 6vergangar langs Sédergatan och
Idrottsgatan behdver ses over kopplat till de tillkommande
bostaderna.

Med anledning av risk for paverkan av trafikbuller behover
narheten till S6dergatan beaktas i kommande detaljplanering.
En strukturskiss for hela utbyggnadsomradet bor tas fram innan
detaljplanelaggning.

Nar ny detaljplan/ nya detaljplaner tas fram ska hela
utbyggnadsomradet omfattas for att fragor sa som férorenad
mark, eventuell omgivningspaverkan fran verksamheter, skydd av
kulturhistoriskt intressanta byggnader och trafik ska kunna
hanteras.

Utrymme for avfallshantering och tillganglighet for
renhallningsbilar behover sarskilt hanteras.

Parkeringsbehov for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av
markagaren.

Utifran omradets utformning och forutsattningar bedéms det
[ampligt att rena dagvatten med hjalp av svackdiken eller
motsvarande teknisk I6sning. Se dven generella riktlinjer for
dagvattenhantering.

Lagpunkt inom utbyggnadsomradet behover beaktas, se
Skyfallskartering.

For utbyggnad i enlighet med mark-och vattenanvandningskartan
kravs att detaljplan tas fram.



Konsekvenser

Plus/minus

Attraktivitet, hadlsa och
valbefinnande

+ Gronomraden

+ Gang- och cykelvagar

+ Aktivitetsytor

— Eventuell varmeproblematik
— Narhet till storre vag

Sociala perspektiv

+ Narhet till service

Resurshushallning

+ Effektiv markanvandning

Klimatpaverkan

+ Kollektivtrafiknara (ca 500 m till
Sjébo busstation)

Ekosystem & biologisk mangfald

+ Vegetation tillfors vid
exploatering
+ Sanering vid exploatering
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Lilla Ostergatan
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Figur 9. Utbyggnadsomrdde Lilla Ostergatan

Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet ar idag delvis bebyggt med verksamheter och delar
ar obebyggt. Omradet &r cirka 5300 m 2. Utbyggnadsomradet utgors av
privat mark och ar i dagslaget planlagt for handel.

Onskad utveckling

Utbyggnadsomradet innebér en fortatning och foreslas utvecklas for
bostdder i form av radhus eller mindre flerbostadshus.
Utbyggnadsomradet uppskattas rymma cirka 20 bostader.

Riktlinjer fér utbyggnadsomradet
e Bostaderna utformas som radhus eller mindre flerbostadshus.



e Utpekat gront rekreationsstrak (se mark- och
vattenanvandningskartan) langs med banvallen bidrar till

omradets attraktivitet. Hur straket moter bebyggelsen ar viktigt att

beakta, exempelvis genom levande fasader och utformning av

semiprivata ytor.

e Trad och vegetation behdver tillforas omradet for att minska
negativ paverkan fran den varme6 som omradet ligger inom.

e Fastigheterna séder om Lilla Ostergatan tas med vid
detaljplaneldggning och planldggs for befintlig markanvdandning

bostader.

e Parkeringsbehov for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av

markagaren.

e Utifran omradets utformning och forutsattningar bedoms det
lampligt att rena dagvatten med hjalp av svackdiken eller
motsvarande teknisk 16sning. Se dven generella riktlinjer for

dagvattenhantering.

e  FoOr utbyggnad i enlighet med mark-och vattenanvandningskartan
kravs att detaljplan tas fram.

Konsekvenser

Plus/minus

Attraktivitet, halsa och
valbefinnande

+ Gronomraden

+ Gang- och cykelvagar

+ Aktivitetsytor

— Eventuell varmeproblematik

Sociala perspektiv

+ Narhet till service

Resurshushallning

+ Effektiv markanvandning

Klimatpaverkan

+ Kollektivtrafiknara (ca 400 m till
Sjébo busstation)

Ekosystem & biologisk mangfald

+ Vegetation tillfors vid
exploatering
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Tofta tradgard

Bsterdatan

Figur 10. Utbyggnadsomrade Tofta trddgdrd

Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet ar ett omrade med lantlig karaktar med bade aldre
och nyare bebyggelse. Delar av omradet bestar av jordbruksmark.
Bebyggelsestrukturen ar gles och har karaktarsgivande element sa som
tradplanteringar, en nord/sydlig riktning pa dess gatustruktur och eni
huvudsak lokal bebyggelsetradition. Inom planomradets 6stra del finns en
befintlig verksamhet i form av en blomsterhandel. | vaster gransar
omradet till Orebadet, i norr till Tolangavdgen och i dster till dppet
jordbrukslandskap. Léangs hela omradets sddra kant finns skogslandskapet



med Orans rekreationsomrade. Omradet &r cirka 130 000 m ?stort.
Utbyggnadsomradet utgors av privat mark med flera olika fastighetséagare
och ar i dagslaget inte detaljplanelagt.

Onskad utveckling

Utbyggnadsomradets lantliga karaktdr med sina karaktarsgivande element
i bade landskap och bebyggelse bevaras samtidigt som ett mindre antal
bostdder i en gles bebyggelsestruktur kan tillféras. Omradet utgor ett
komplement till mer traditionell villabebyggelse fér de som soker ett
lantligt och naturnara boende. Utbyggnadsomradet uppskattas rymma
cirka 20 bostader.

Riktlinjer fér utbyggnadsomradet

e Bostadshusen utformas som friliggande enbostadshus med max
en vaning och inredd vind.

e Bebyggelsestrukturen utformas glest med stora tomter och
hardgoranderaden ska vara lag.

e Tillkommande bebyggelses gestaltning tar hansyn till ndromradets
karaktar, struktur och den lokala byggnadstraditionen. Den lantliga
miljon bor bevaras.

e Inom omradet finns fororenad mark vilket behéver hanteras i
kommande detaljplanering.

e Skyddsavstand till befintlig verksamhet behéver beaktas och
studeras mer i detalj i fortsatt planering. For byggnation av
bostdader inom Grimstofta 3:21 behover verksamheten upphora.

e lLandskapselement i form av tradrader, laplanteringar och alléer
ska bevaras och ges formellt skydd i detaljplan.

e Skogslandskapet i soder ska fortsatt vara visuellt framtradande
inom omradet och hur bebyggelsen moter skogen beaktas for att
inte negativt paverka friluftslivets tillganglighet.

e Inga ytterligare utfarter tillats till Tolangavagen.

38

Trafiksituationen pa Tolangavagen behover ses 6ver i samband
med detaljplaneldggning.

Med anledning av risk fér paverkan av trafikbuller behover
narheten till Tolangavagen beaktas i kommande detaljplanering.
Vagar inom omradet bor fortsatt vara grusvagar.

Omradet ar inom vattenskyddsomrade, vilket mycket stor hdansyn
behover tas till i kommande detaljplanering. Delar av omradet
utgor dven sarskilt viktigt omrade for nybildning av grundvatten
(SGU, 2021). Inom vattenskyddsomrade ska dagvatten fran
potentiellt fororenade ytor om mdjligt avledas via kommunala
ledningar. Inom vattenskyddsomrade dar dagvattennét inte finns
utbyggt kan uppsamlingsanordning/rening av fran potentiellt
fororenade ytor komma att kravas.

Naturvardesinventering kommer att kravas i kommande
detaljplanering.

Hansyn behover alltid tas till generella biotopskydd, inom
utbyggnadsomradet finns en allé som kan omfattas av
biotopskydd.

| detaljplanprocessen behdver mycket stor hansyn tas till
narliggande riksintressen och landskapsbildskydd i syfte att
anpassa bebyggelsen och undvika negativ paverkan.
Parkeringsbehov for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av
markagaren.

For dagvattenhantering, se Generella riktlinjer.

Behov av forstarkning av elnatet behover utredas i samband med
planlaggning.

For utbyggnad i enlighet med mark-och vattenanvandningskartan
kravs att detaljplan tas fram.



Konsekvenser

Plus/minus

Attraktivitet, halsa och
vélbefinnande

+ Planerad gang- och cykelvag
+ Aktivitetsytor

— Narhet till storre vag

— Vattenskyddsomrade

Sociala perspektiv

— Langre fran service

Resurshushallning

— lanspraktagande av
jordbruksmark

— Risk for pataglig paverkan pa
grundvatten och vattentakt

Klimatpaverkan

— Risk for bilberoende (ca 2000 m
till Sjobo busstation)

Ekosystem & biologisk mangfald

+ Sanering vid exploatering
— lanspraktagande av gronstruktur
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Tofta

Figur 11. Utbyggnadsomrdde Tofta

Beskrivning av platsen

Omradet bestar av jordbruksmark och gransar till bebyggelsen i 6stra
delen av tatorten. Intill omradet ligger Tofta gard med befintlig
verksamhet. Norr om ligger Grimstoftabacken. Omradet ar cirka 60 000
m2stort. Utbyggnadsomradet utgdrs av privat mark och &r i dagslaget inte
detaljplanelagt.



Onskad utveckling

Utbyggnadsomradet foreslas utvecklas for bostader i form av
enbostadshus och radhus. Utbyggnadsomradet uppskattas rymma cirka 50
bostader.

Riktlinjer for omradet

Bostadshusen utformas som enbostadshus och radhus.

Inom omradet finns fororenad mark vilket behéver hanteras i
kommande detaljplanering.

Skyddsavstand till befintlig verksamhet behdver beaktas och
studeras mer i kommande detaljplanering.

Koppling till befintligt bostadsomrade vaster om omradet skapas.
En bred gron zon vid backen bevaras med tanke pa naturvarden,
skyfallshantering och mdjlighet till rekreation.

Trafiksituationen pa Tolangavagen behover ses 6ver i samband
med detaljplanelaggning.

Med anledning av risk for paverkan av trafikbuller behéver
narheten till Toldangavagen beaktas i kommande detaljplanering.
Omradet ar inom vattenskyddsomrade, vilket mycket stor hansyn
behover tas till i kommande detaljplanering. Inom
vattenskyddsomrade ska dagvatten fran potentiellt férorenade
ytor avledas via kommunala ledningar.

Omradet kommer vid byggnation bli kommunalt
verksamhetsomrade fér dagvatten.

Parkeringsbehov for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av
markagaren.

For dagvattenhantering, se Generella riktlinjer.

Behov av forstarkning av elndtet behover utredas i samband med
planlaggning.

For utbyggnad i enlighet med mark-och vattenanvandningskartan
kravs att detaljplan tas fram.
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Konsekvenser

Plus/minus

Attraktivitet, hdlsa och
valbefinnande

+ Planerad gang- och cykelvag
+ Aktivitetsytor

— Narhet till storre vag

— Vattenskyddsomrade

Sociala perspektiv

— Langre fran service

Resurshushallning

— lanspraktagande av
jordbruksmark

— Risk for pataglig paverkan pa
grundvatten och vattentakt

Klimatpaverkan

— Risk for bilberoende (ca 2000 m
till Sjébo busstation)

Ekosystem & biologisk mangfald

+ Sanering vid exploatering
— lanspraktagande av gronstruktur




Stenénga narliggande naturomrade, strandskyddsomrade och habitat for véxt- och
djurliv. Utbyggnadsomradet uppskattas rymma cirka 60 bostader.

Riktlinjer for utbyggnadsomradet

e Bostadshusen utformas som enbostadshus och radhus.

e Tillkommande bebyggelses mote med Sandakravagen beaktas,
exempelvis hur fasader utformas, hur privat mark méter offentlig
och hur grénska planeras.

e Infart till omradet vid befintlig infart till hundrastgard, mitt emot
Botaniska vagen.

. e Trafiksituationen pa Sandakravagen behdver ses 6ver i samband

"ﬁ!:aﬁsvfgf‘n £ med detaljplaneldaggning.

' e Bevara och utveckla kopplingar till naturomradet Stenanga.

e Héansyn behover sarskilt tas till narliggande naturomrade,
strandskyddsomrade och lokaler fér djurliv inklusive skyddade
arter.

e Naturvardesinventering kravs vid fortsatt planering.

e Hansyn behover alltid tas till generella biotopskydd, inom

utbyggnadsomradet finns en akerholme som kan omfattas av
Figur 12. Utbyggnadsomrade Stenénga biotopskydd.

Sandakraviagen

Linneparken

Allégatan

e Utpekat gront rekreationsomrade (se mark- och
vattenanvandningskartan) norr om utbyggnadsomrade bidrar till
omradets attraktivitet. Hur grénomradet moter bebyggelsen ar
viktigt att beakta.

e Med anledning av risk for paverkan av trafikbuller behover
narheten till Sandakraviagen beaktas i kommande detaljplanering.

e Parkeringsbehov for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av

Onskad utveckling markagaren.

e Utifran omradets utformning och férutsattningar bedoms det
[ampligt att rena dagvatten med hjdlp av dammar eller

Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet bestar av jordbruksmark och ar belaget direkt norr
om Sandakravagen intill naturomradet Stenanga. Idag finns en
hundrastgard inom del av omradet. Omradet &r cirka 33 000 m ?stort.
Utbyggnadsomradet utgors av kommunal mark och ar i dagslaget inte
detaljplanelagt. Norr om omradet finns strandskydd.

Utbyggnadsomradet foreslas utvecklas till ett gront omrade for bostader i
form av enbostadshus och radhus som utformas med sarskild hansyn till
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motsvarande teknisk 16sning. Se dven generella riktlinjer for

dagvattenhantering.

e Inom strandskyddsomrade medges i princip inga nya byggnader,
andra anlaggningar eller bygglovspliktiga markingrepp. Ny
byggnad eller anlaggning provas i en dispensansdkan som
hanteras av kommunen. Alla positiva beslut dverprovas av

lansstyrelsen.

e For utbyggnad i enlighet med mark-och vattenanvandningskartan

kravs att detaljplan tas fram.

Konsekvenser

Plus/minus

Attraktivitet, halsa och
vélbefinnande

+ Aktivitetsytor
— Narhet till storre vag

Sociala perspektiv

— Langre fran service

Resurshushallning

— lanspraktagande av
jordbruksmark

Klimatpaverkan

— Risk for bilberoende (ca 2000 m
till Sjébo busstation)

Ekosystem & biologisk mangfald

+ Utvecklad grényta vid
exploatering

— lanspraktagande av gronstruktur
— Narhet till kdnsliga naturvarden
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Ollonborren 25

Figur 13. Utbyggnadsomrdde Ollonborren 25

Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet ar idag en obebyggd yta med naturmark bestaende
av trad och grasyta. Omradet ar ca 10 000 m?. Utbyggnadsomradet utgérs
av privat mark och ar i dagslaget planlagt for garagedndamal.

Onskad utveckling

Omradet foreslas utvecklas for centrumandamal. Exakt vilken typ av
bebyggelse som ar [amplig behover utredas i detaljplaneskedet. Framfor



allt kravs sarskild utredning vid eventuell forfragan om bostadsutveckling
pa omradet.

Riktlinjer fér utbyggnadsomradet

Vid bedémning av vilken typ av markanvdandning och bebyggelse
som ar lamplig pa omradet behéver stor hansyn tas till
omkringliggande trafiksituation.

Trad och vegetation behdver bevaras och forstarkas inom omradet
pa en relativt stor del (cirka 3000 kvm) av den sddra delen av
omradet for att minska negativ paverkan fran den varmeé som
omradet ligger inom.

Vid bebyggelseutveckling ska riktlinjerna for jarnvagsreservatet
foljas.

Med anledning av risk for paverkan av trafikbuller behover
narheten till Planteringsgatan och Vastergatan beaktas i
kommande detaljplanering.

Parkeringsbehov for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av
markagaren.

Utifran omradets utformning och forutsattningar bedéms det
lampligt att rena dagvatten med hjalp av svackdiken eller
motsvarande teknisk 16sning. Se dven generella riktlinjer for
dagvattenhantering.

For utbyggnad i enlighet med mark-och vattenanvandningskartan
kravs att detaljplan tas fram.
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Konsekvenser

Plus/minus

Attraktivitet, hdlsa och
valbefinnande

+ Grénomraden

+ Gang- och cykelvagar

— Eventuell varmeproblematik
— Narhet till stora vagar och
industriomrade

Sociala perspektiv

+ Narhet till service

Resurshushallning

+ Effektiv markanvandning

Klimatpaverkan

— Risk for bilberoende (ca 1000 m
till Sjébo busstation)

Ekosystem & biologisk mangfald

— lanspraktagande av gronyta
(dock redan detaljplanelagd for
garageandamal)




Kvarteret Mollan

Y

.
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Figur 14. Utbyggnadsomrdde Kvarteret Méllan

Beskrivning av platsen

Kvarteret Mollan &r ett obebyggt omrade mellan bostadsomradet
Elefanten, Tegelgatan, Sjobo mdlla och Florabiografen. Omradet &r cirka
6000 m ?stort och bestar idag av grasytor, parkering och invid
Florabiograden en mindre park. Utbyggnadsomradet utgors av kommunal
mark och ar i dagslaget delvis planlagt for bostadsandamal och delvis for
transformatorstation.
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Onskad utveckling

Kvarteret Mollan foreslas for centrumandamal for samhallsfunktioner sa
som lokaler for kultur och fritid, motesplatser, aktivitetslokal, kontor med
mera samt utvecklad parkmark kring méllan och vid Florabiografen.

Figur 15. Skiss fér utbyggnadsomrdadet som visar hur parkmark och gdngvdgskopplingar
bér bevaras och utvecklas.

Riktlinjer fér utbyggnadsomradet
e Bevara gangvagskopplingar genom kvarteret mellan Idegatan och
Tegelgatan samt Planteringsgatan och Vastergatan.
e Integrera och bevara méllan samt sakerstall formellt skydd i
detaljplan.
e Skapa ett skyddsavstand runt mollan, i soder som ett byggnadsfritt
avstand och i 6st-, nord- och vastlig riktning i form av parkmark.



e Utveckla parken séder om Florabiografen och skapa en koppling

till parkmark kring moéllan. Detta bidrar aven till att minska negativ

paverkan fran den varmed som omradet ligger inom.
e  Forstark kvarterets rumslighet.
e Infart till omradet fran Tegelgatan moter Vintergatan.
e Ennyinfart bor skapas fran Idegatan eller Tegelgatan ftill

fastigheten Elefanten 21.

o Utrymme for avfallshantering och tillgdnglighet for
renhallningsbilar behover sarskilt hanteras.

e Inom omradet finns eventuellt férorenad mark vilket behéver
utredas och beaktas i kommande detaljplanering.

e Utifran omradets utformning och férutsattningar bedéms det
lampligt att rena dagvatten med hjalp av svackdiken eller
motsvarande teknisk 16sning. Se dven generella riktlinjer for

dagvattenhantering.

e FoOr utbyggnad i enlighet med mark-och vattenanvandningskartan

kravs att detaljplan tas fram.

Konsekvenser

Plus/minus

Attraktivitet, halsa och
vélbefinnande

+ Bidrar till en sammanhallen och
attraktiv centrummiljo

+ Mojliggor nya aktivitetsytor

+ Gang- och cykelvag

— Eventuell virmeproblematik

Sociala perspektiv

+ Mojliggor nya motesplatser

Resurshushallning

+ Effektiv markanvandning

Klimatpaverkan

+ Kollektivtrafiknara (ca 200 m till
Sjobo busstation)

Ekosystem & biologisk mangfald

+ Sanering vid exploatering
— lanspraktagande av gronstruktur
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Mobilitetshus
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Figur 16. Utbyggnadsomrdde Mobilitetshuset

Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet ar en avlang markyta langs Silogatan och innehaller i
dagslaget Sjobo busstation som ar tatortens knutpunkt for kollektivtrafik.
Den innehaller dven parkeringsytor for boende och pendlande. Omradet
dr ca 20 000 m 2stort. Utbyggnadsomradet utgdrs av kommunal mark och
ar i dagslaget delvis planlagt for kollektivtrafik och delvis for
jarnvagsandamal.



Onskad utveckling

Inom omradet bor ett mobilitetshus utvecklas. Ett mobilitetshus innebar
en parkeringsanlaggning for bil och cykel som dven kan bidra med andra
tjanster. Nagra exempel dr handel, pakethantering, bil-/cykelpool,
internettillgang, fordonsservice, toaletter och sittplatser samt aktiviteter i
eller i ndrheten av byggnaden. En samling av parkeringen i omradet kan
dven mojliggora fortsatt centrumutveckling pa den kvarstaende ytan.

Riktlinjer fér utbyggnadsomradet

e Inom omradet féresprakas en héjd som balanserar den lagre
bebyggelsen i norr och den lite hégre bebyggelsen som foreslas
inom detaljplan Branneriet.

e Vid exploatering i omradet ar det viktigt att de nord/sydliga
straken halls 6ppna. Det galler fraimst gang-och cykelvdgen som
ansluter fran Vastergatan, Jarnvagsgatan och Lennart Nystroms
grand.

e Vid utformning av omradet behover den vdrmed som omradet ar
inom beaktas.

e Mobilitetshus bér kombineras med busstationen i samma
byggnad.

e Mobilitetshuset far inte omajliggora framtida jarnvag.

e Mobilitetshuset bor vara pabyggnadsbart och multifunktionellt for

att gora det anpassningsbart vid framtida behovsférandringar.

e Inom omradet finns eventuellt fororenad mark vilket behéver
utredas och beaktas i kommande detaljplanering.

e Stark koppling till Jarnvagsgatan och vidare till Kvarteret Mollan.

e Stark kopplingar till Gamla torg och kommunhuset, dven fran
kommunhusets sodra sida.

e Med anledning av risk for paverkan av trafikbuller behéver
narheten till S6dergatan och Silogatan beaktas i kommande
detaljplanering.

e Utifran omradets utformning och forutsattningar bedoms det
lampligt att rena dagvatten med hjalp av svackdiken eller
motsvarande teknisk I6sning. Se dven generella riktlinjer for

dagvattenhantering.

e For utbyggnad i enlighet med mark-och vattenanvandningskartan

kravs att detaljplan tas fram.

Konsekvenser

Plus/minus

Attraktivitet, hdlsa och
valbefinnande

+ Bidrar till en sammanhallen och
attraktiv centrummiljo

+ Mojliggor nya aktivitetsytor

— Eventuell varmeproblematik

Sociala perspektiv

+ Mojliggor nya motesplatser

Resurshushallning

+ Effektiv markanvandning
+ Mojliggor en mer samlad
parkeringslosning

Klimatpaverkan

+ Okar utbudet av
mobilitetstjanster och
kollektivtrafik

Ekosystem & biologisk mangfald




Angsgarden

Figur 17. Utbyggnadsomrdde Angsgdrden

Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet ar en obebyggd markyta mellan Angsgarden, Asums
forskola och verksamhetsomradet Angsbyn. Norr om omrédet ligger
naturomradet Stenanga och sdder om finns Sandakravagen. Omradet ar
cirka 18 000 m%stort och bestar idag av tradbevuxen mark.
Verksamhetsomradet Angsbyn ster om omradet ar planlagt for
smaindustri (ej storande for omgivningen). Utbyggnadsomradet utgérs av
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kommunal mark och ar i dagslaget delvis planlagt fér smaindustri och
delvis for allmant andamal.

Onskad utveckling

Utbyggnadsomradet mojliggor utveckling av vardandamal sa att
Angsgarden kan byggas ut vilket &r viktigt for att sdkerstilla mark for
framtida behov. Vid planlaggning av utbyggnadsomradet mojliggors
dessutom att ta ett helhetsgrepp for omradet som rymmer Angsgérden,
Asums forskola med mera.

Riktlinjer fér utbyggnadsomradet

e Vid detaljplaneldggning bor dven fastigheten Sjobo 6:85 tas med
for att planlagga befintlig forskola med mera.

e Vid detaljplaneliggning bér dven fastigheten Angsgarden 1 tas
med for att kunna ta ett helhetsgrepp och knyta samman befintlig
och ny markyta for vardandamal.

e Sakerstall en god vardmiljo. Majlighet till naturlig skuggning fran
trad ska finnas.

e Trad och vegetation behover bevaras och tillféras omradet for att
minska negativ paverkan fran narliggande varmeo. Detta ar
sarskilt viktigt med tanke pa att omradet planeras for vardandamal
och forskola.

e Hur den 6stra delen av utbyggnadsomradet utformas ar sarskilt
viktigt for att varddandamal och verksamhetsomrade ska kunna
motas pa ett bra satt.

e Bevara och utveckla kopplingar till naturomradet Stendnga.

e Hansyn behover sarskilt tas till narliggande naturomrade och
lokaler for djurliv inklusive skyddade arter.

e Naturvardesinventering kravs vid fortsatt planering.

e Maed anledning av risk for paverkan av trafikbuller behover
narheten till Sandakravdagen beaktas i kommande detaljplanering.



e Parkeringsbehov for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av Sambagatan
markagaren.

e Skyfallshantering behover sarskilt beaktas med tanke pa
Iagpunkter inom omradet samt séder om Sandakravagen, se
skyfallskartering.

e Utifran omradets utformning och férutsattningar bedéms det
[ampligt att rena dagvatten med hjdlp av dammar eller
motsvarande teknisk 16sning. Se dven generella riktlinjer for
dagvattenhantering.

e FoOr utbyggnad i enlighet med mark-och vattenanvandningskartan
kravs att detaljplan tas fram.
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Konsekvenser Plus/minus
Attraktivitet, halsa och + Aktivitetsytor
vilbefinnande — Narhet till storre vag

— Eventuell virmeproblematik
Sociala perspektiv — Langre fran service
Resurshushallning + Effektiv markanvandning
Klimatpaverkan — Risk for bilberoende (ca 1500 m

till Sjébo busstation) Figur 18. Utbyggnadsomrdade Sambagatan
Ekosystem & biologisk mangfald  — lanspraktagande av gronstruktur L

Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet ar idag ett obebyggt omrade bestaende av
naturmark. Norr om omradet finns en cykelvdg medan en bilvag
(Sambagatan) ansluter till omradet vaster ifran. Omradet omges av
radhusbebyggelse i vast och villabebyggelse norrut. Utbyggnadsomradet
utgors av kommunal mark och ar i dagslaget inte detaljplanelagt, med
undantag for en parkeringsyta i anslutning mot Sambagatan. Omradet ar
cirka 10 000 m2.
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Onskad utveckling

Utbyggnadsomradet féreslas utvecklas fér vard/bostad i form av ett LSS-
boende med ungefar sex lagenheter.

Riktlinjer fér utbyggnadsomradet

e Ett gront strak genom omradet bevaras och forstarks i syfte att
knyta ihop omkringliggande habitatnatverk.

e Inom omradet inventeras och bevaras vardefulla ekar vid
utformning av omradet och ges skydd i detaljplan.

e Trad och vegetation behover tillforas omradet for att skapa en god
utemiljo for de boende.

e Vid utveckling behéver sarskild hansyn tas till potentiell
oversvamningsproblematik med anledning av narheten till
Grimstoftabacken.

e Behov av forstarkning av elnatet behover utredas i samband med
planlaggning.

e Parkeringsbehov for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av
markagaren.

e Utifran omradets utformning och forutsattningar bedoms det
lampligt att rena dagvatten med hjalp av dammar eller
motsvarande teknisk 16sning. Se dven generella riktlinjer for
dagvattenhantering.

e  FoOr utbyggnad i enlighet med mark-och vattenanvandningskartan
kravs att detaljplan tas fram.
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Konsekvenser

Plus/minus

Attraktivitet, hdlsa och
valbefinnande

+ Gronomraden
+ Gang- och cykelvagar

Sociala perspektiv

— Langre fran service

Resurshushallning

+ Effektiv markanvandning

Klimatpaverkan

— Risk for bilberoende (ca 2000 m
till Sjébo busstation)

Ekosystem & biologisk mangfald

— lanspraktagande av gronstruktur
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Figur 19. Utbyggnadsomrdde Stapelgrind

Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet &r ett obebyggt omrade séder om Sodra Asums
kyrka. Vaster om ligger omradet Redskapsgatan dar boende och icke
storande verksamheter samsas, dster om ligger ett dldreboende och ett
LSS-boende. Omradet &r cirka 14 000 m?stort och bestar idag av
tradbevuxen mark. Utbyggnadsomradet utgors av kommunal mark och ar i
dagslaget inte detaljplanelagt.

Onskad utveckling

Utbyggnadsomradet foreslas utvecklas till ett gront omrade for
vard/bostad i from av ett LSS boende med ungefar sex ldgenheter dar
befintlig gronska tas tillvara och utvecklas.
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Riktlinjer fér utbyggnadsomradet

e Ett gront strak genom omradet bevaras, dels for att sakerstalla att
det habitatnatverk som l6per genom omradet fran sydost till
nordvast fortsatt finns kvar, och dels for att motverka risk for
negativ paverkan fran narliggande viarmeo.

e Vid detaljplaneldggning bor naturmark séder om befintligt LSS-
boende sakras som naturmark for att bevara habitatnatverket.

e Inom omradet inventeras och bevaras vardefulla ekar vid
utformning av omradet och ges skydd i detaljplan.

e Naturvardesinventering kravs vid fortsatt planering.

e Trad langs Esplanaden bevaras.

e Stenmurar inom omradet bevaras.

e Trafiksituationen med sdkra 6vergangar langs Esplanaden behover
ses over kopplat till att omradet innebar ytterligare bebyggelse
norr om Esplanaden.

e Inom omradet finns eventuellt férorenad mark vilket behover
utredas och beaktas i kommande detaljplanering.

e Parkeringsbehov for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av
markagaren.

e Utifran omradets utformning och férutsattningar bedéms det
[ampligt att rena dagvatten med hjalp av svackdiken eller
motsvarande teknisk I6sning. Se dven generella riktlinjer for
dagvattenhantering.

¢ Vid detaljplaneldaggning utred behov att dven planldgga
narliggande funktioner/bebyggelse.

e For utbyggnad i enlighet med mark-och vattenanvandningskartan
kravs att detaljplan tas fram.



Plus/minus

Konsekvenser

+ Aktivitetsytor

Attraktivitet, hadlsa och
valbefinnande

+ Gang- och cykelvagar
— Narhet till storre vag

— Langre fran service

+ Effektiv markanvandning

Sociala perspektiv
Resurshushallning

— Risk for bilberoende (ca 1500 m
fran Sjobo busstation)

Klimatpaverkan

— lanspraktagande av gronstruktur

Ekosystem & biologisk mangfald

Avloppsreningsverket
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Figur 20. Utbyggnadsomrade Avloppsreningsverket



Beskrivning av platsen Sj('jbo vast
Omradet 6ster om befintligt avloppsreningsverk utgors av kommunal mark
och anvands idag som betesmark. Utbyggnadsomradet ar i dagsldget inte

1 ’ ; { 5\;'-“" :
detaljplanelagt. o Motorsad

Onskad utveckling och bedémning

Omradet pekas ut for framtida téankbar utveckling av reningsverket.

Riktlinjer fér utbyggnadsomradet
e Vid utveckling behoéver sarskild hansyn tas till potentiell
Ooversvamningsproblematik.

e  FoOr utbyggnad i enlighet med mark-och vattenanvandningskartan
kravs att detaljplan tas fram.
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Konsekvenser Plus/minus ////%- / ..Sawsq_ :
ktivitet, hal h Okad k itet f6 i . é':ma,.,;:?n* |
Attraktivitet, hdlsa oc + Okad kapacitet for rening av ///////////4 ; s | -

vdlbefinnande avloppsvatten fran befintlig och 2
framtida bebyggelse gl
— Potentiell omgivningspaverkan "Ma;,,,m__é_ ;
Sociala perspektiv
Resurshushallning — lanspraktagande av Figur 21. Utbyggnadsomrdde Sjébo vist med pdgdende detaljplanering
jordbruksmark
Klimatpaverkan | samband med framtagandet av detaljplan for Sjébo vast har ett flertal
Ekosystem & biologisk mangfald  — lanspraktagande av grénstruktur utredningar tagits fram gallande narheten till avloppsreningsverket. Dessa

har dven tagit hojd for en tankbar framtida utveckling av
avloppsreningsverket. Utifran dessa utredningar gor kommunen den
samlade bedémningen att bebyggelseutvecklingen pa Sjobo vast inte
paverkar avloppsreningsverkets framtida expansionsmojligheter.

For mer information om omradet hanvisas till pagaende detaljplanering.
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Fritidsbacken Grimstofta

For mer information om omradet hanvisas till pagaende detaljplanering.
For mer information om omradet hanvisas till pagaende detaljplanering.
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Sandbacks verksamhetsomrade Sibyllan 1

Redskak

2 s .-Jmnaclut\
Esplanaden =

Figur 24. Utbyggnadsomrdde Sandbdcks verksamhetsomrdde med pdgdende Figur 25. Utbyggnadsomrdde Sibyllan 1 med pdgdende detaljplanering

detaljplanering
For mer information om omradet hanvisas till pagdende detaljplanering.

For mer information om omradet hanvisas till pagaende detaljplanering.
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Marknadstorget — Utblick

Figur 26. Utblicksomrdde Marknadstorget

Beskrivning av platsen

Omradet ar utpekat som en utblick vilket innebar att det foreslas utredas
for tillkommande bostdder forst i en langre tidshorisont dn vad denna
fordjupade Oversiktsplan avser. Omradet ligger pa den 6stra delen av
marknadsplatsen direkt séder om Folkets park. Omradet ligger centralt i
Sjobo och nara rekreationsomradet Oran. | ster gransar omradet till
befintlig villabebyggelse och i soder till Tolangavdagen som ar en av Sjobos
infartsvagar. Omradet &r cirka 12 000 m 2 stort och bestar i dag av en
Oppen grasyta. Omradet utgors av kommunal mark.
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Onskad utveckling

Omradet kan innebéra en fortatning och utvecklas for bostader, till
exempel i form av radhus och flerbostadshus. Lagre bebyggelse i form av
radhus foreslas mota befintlig bostadsbebyggelse i 6stra delen av omradet
och nagot hogre bebyggelse i form av flerbostadshus foreslas i de delar av
omradet som moter marknadsplatsen, Folkets park och Toldangavagen.
Kvarteret kan utformas sa att det sluter rummet mot marknadsplatsen,
Folkets park och Toldngavagen for att skapa en tydlig avgransning mellan
offentliga rum och privata bostadsgardar. Motet med marknadsplatsen
bor sarskilt beaktas eftersom platsen ar viktig for Sjébos historia och
identitet. Aven métet med Tolangavigen bor sarskilt beaktas eftersom den
infartsvagen ar en viktig entré till Sjobo. Omradet uppskattas rymma cirka
50 bostader.

Forutom utblick for bostdder ar omradet dven utpekat som gronomrade
att utveckla, vilket ar en 6nskvard anvandning sa lange bostadsutveckling
inte beddms som aktuell.

Utblicksomrade — Medskick

e Bostadshusen kan utformas som radhus och flerbostadshus. Lagre
radhus kan forslagsvis mota befintlig bostadsbebyggelse i Ostra
delen av omradet medan nagot hogre flerbostadshus moter
marknadsplatsen, Folkets park och Tolangavagen. Antal vaningar
undersoks i fortsatt planering genom till exempel volymstudier.

e Kvarteret bor utformas sa att det sluter rummet mot
marknadsplatsen, Folkets park och Tolangavagen for att skapa en
tydlig avgransning mellan offentliga rum och privata
bostadsgardar.

e |vastra delen av omradet, i zonen mellan bebyggelsen och
marknadsplatsen bér minst en tradrad planteras for att minska
negativ paverkan fran den virme6 som omradet delvis ar inom.



e Utformning och gestaltning av de fasader och markytor som vetter
mot marknadsplatsen och Tolangavagen bor sarskilt beaktas och
ges en hog kvalitet.

e Bebyggelsen pa omradets Ostra del kan ha egna infarter fran gatan
Marknadstorget medan infarter till bebyggelsen i den vastra delen
kan samordnas och vara antingen fran gatan Marknadstorget eller

Marknadsvagens forlangning vid Folkets park.
¢ Vid eventuell framtida planlaggning behover féljande beaktas:
o Omradets narhet till ett utpekat
klimatanpassningsomrade
o Eventuellt fororenad mark inom omradet.
o Vattenskyddsomradet som omsluter omradet.
e For eventuell framtida utbyggnad kravs att detaljplan tas fram.

Konsekvenser

Plus/minus

Attraktivitet, hadlsa och
valbefinnande

+ Gronomraden

+ Gang- och cykelvagar

+ Aktivitetsytor

— Eventuell varmeproblematik
— Narhet till storre vag

Sociala perspektiv

+ Narhet till service

Resurshushallning

+ Effektiv markanvandning

Klimatpaverkan

+ Kollektivtrafiknara (ca 800 m till
Sjobo busstation)

Ekosystem & biologisk mangfald

— lanspraktagande av gronstruktur
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Planeringsforutsattningar
Landskap och bebyggelse

Landskapsanalys

En landskapsanalys ar en metod for att forsta och beskriva ett landskap
utifran dess natur, historia och anvandning. Den tar hansyn till faktorer
som topografi, vegetation och bebyggelse. Syftet ar att ge underlag for

planering, bevarande och hallbar utveckling. Vissa omraden har liknande

karaktar men med viss skillnad. Dessa har delats in i underkategorier.

Landskapsanalysomraden (Sjgbo kommun)

D

Figur 27. Landskapsanalysomrdden inom planomrédet
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Sandig tallskog (1)

Karakteristisk for omradet ar dess tydliga skogsmiljé med framst
tall som har historisk anknytning till sandflykten och skogsbristen
under 1700- och 1800-talet.

Sandig flack naringsfattig mark som Overgar markant till lagre
nivaer i norr langsmed Bjorkaan samt i soder mot lIstorp och ett
Oppnare landskap. Stora delar av omradet upplevs som ett tyst
omrade.

Sommarbyarna (1a)

Skoglig karaktar i hela omradet

Kuperat med en tydlig sluttning mot soder

Nagra fa huvudgator

"Semi-tyst" omrade

Bebyggelsens 1960-1980

Fritids-/smahus (mindre enplanshus med trafasader)
Bebyggelsen till vaster tillkommit senare

Golfklubben med skogsomrdde (1b)

Fritidsanlaggning

Utvecklingsomrade Sjobo vast

Skoglig karaktar bevarad i omradet

Kuperad terrang i de norra delarna

Ridslinga

Viktigt omrade for nybildning av grundvatten

Alandskapet kring Asum (2)

Meandrande a kantad av angs- och betesmarker samt lovtrad
Sarskilt vardefullt vattendrag pa grund av malarmussla
Nivaskillnader pa 10 meter och pa sina stillen uppemot 20 meter
Uppskattat rekreationsstrak langs flera strackor av an

Till stora delar ett tyst omrade



Sockencentrum (strategiskt placerat langsmed etablerat vagnat)
Bymiljo med kyrka fran slutet av 1100-talet samt kyrka fran ar
1902

Tva skolbyggnader, 1808 och 1932 (Sjobotraktens allra forsta
skola)

Kvarnmiljo (industrihistoria) med kvarn, kvarnddmme, kvarnranna,
stenvalvsbro med fyra valv (uppford ar 1764 av Hans Ramel,
Ovedskloster)

Tatortsnara gardsmiljo (3)

Aker- och betesmark
Spridd gardsbebyggelse
Spar av skiftesreformen med utflyttade gardar

Féretagsparken (3a)

Sandig betesmark i anslutning till Bjorka-/Asumsan
Oppet och béljande landskap

Ingen bebyggelse

Utvecklingsomrade handel/verksamhet

Omma (3b)

Aker-/betesmark i ndra anslutning till Asumsén

Stora delar av omradet upplevs slutet/inramat av omkringliggande
gronstruktur och landskapets kupering

Relativt tyst omrade

Spridd gardsbebyggelse

Spjdlla (3c)

Aker-/betesmark

Oppet

Vag 11 och vag 13 stora barridrer (kan upplevas bullrigt)
Spridd gardsbebyggelse samt villabebyggelse i klungor
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Till stora delar batnadsomrade for dikningsféretag
Hoga grundvattennivaer

Grimstofta 6st (3d)

Aker-/betesmark

Oppet

Batnadsomrade for dikningsforetag och gronomrade i norr
Spridd gardsbebyggelse med enstaka villor

Omradet ingar delvis i vattenskyddsomrade och ar viktigt for
nybildning av grundvatten

Sjobo vast (4)

Sandigt omrade med skogliga inslag, framst tall
Nybyggt utvecklingsomrade

Tradridaer

Villor samt nagra radhuslangor

Viktigt omrade for nybildning av grundvatten

Industriomrade (5)

Handel och verksamheter samt mindre industri

Upplevs kalt med manga hardgjorda ytor och fa inslag av grénska
Gymnasieskola

Bokaler

Bullrigt

Reningsverk och atervinningscentral

Norra Sj6ébo (6)

Storre parker/gronomraden
Mobllers mosse

Linneparken
Forskolor/aldreboende/LSS-boende
Villor, ar 1940-1980



Nagra fa flerfamiljskomplex
Omradet ingar delvis i vattenskyddsomrade

Grimstofta vast (7)

Storre gronomrade

Utvecklingsomrade Grimstofta

Folkets park

Grimstoftadn gar mitt i omradet

Forskolor

En variation av villakvarter och 6ppnare gardslandskap/omraden
Stor villaexpansion 1980-2000 i norddstra delen

Sodra delarna blandad bebyggelse och byggnadsar

Omradet ingar delvis i vattenskyddsomrade och &r viktigt for
nybildning av grundvatten

Centrum (8)

Spar fran stationssamhallets framvaxt (kvarters- och
gatustrukturer)

Aldre gatuhus i tegel

Blandad bebyggelseform

Gangfartsomrade Vastergatan

Fortatats allt eftersom

Utvecklingsomrade Branneriet

Varierat utbud av verksamheter

Gamla torg, dar fyra vdgar mots. En central plats med torghandel,
bibliotek och kulturhus, tidigare bycentrum

Malenas park och aktivitetsparken

Marknadsplatsen

Slarvas slott, gronomrade med spar fran tidigare gardsbebyggelse
och angsmark (tradgardsvaxter, frukttrad, forutsattningar for bra
angsflora med mera)
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Flera skolor/forskolor och en dagcentral
Busstationen
Omradet ingar delvis i vattenskyddsomrade

Sjobo soder (9)

Hojdskillnader fran norr till soder dar det sedan 6vergar brant ner
till ett 6ppnare landskap

Tradalléer

Storre gronomraden

Rallyskogen

Upplevs gront till stor del i vastra delarna
Vardcentral/familjecentral/dldreboende
Raddningstjanst

Idrottsplats

Villor

Bebyggelseutveckling i omgangar
Industri kvar

Sjobo Ora (10)

Skogig hojdplata

Nivaskillnader pa upp mot 50 meter

Blandskog men ska bara vara l6vskog enligt radande
landskapsbildsskydd

Omrade som anvands flitigt for rekreation
Orebadet

Camping i Oran

Mountainbike-slingor

Skidbacke

Omradet ingar delvis i vattenskyddsomrade och ar viktigt for
nybildning av grundvatten



Tatortsnara natur

o Sjabo f

S
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Tatortsnidra natur (Lansstyrelsen Skane)

___________

Figur 28. Tétortsnéra natur

Lansstyrelserna i Skane, Stockholm och Vastra Gotalands lan fick ett
regeringsuppdrag 2002 att ta fram ett program for varaktigt skydd och
forvaltning av de for naturvard och friluftsliv mest vardefulla tatortsnara
omradena. Programmet fick namnet "Narmare till naturen i Skane", och
dess syfte var att fungera som underlag fér genomférandet av skydd,
forvaltning och utveckling av de utpekade omradena. Ar 2017
kompletterades programmet med en uppdaterad genomfoérandeplan.

Foljande vardefulla tatortsndra natur i Sjobo tatort pekas ut av
Lansstyrelsen Skane i "Narmare till naturen i Skane" 2017:

e Bjorkadn-Asumsan-Tolangadn-Vollsjoan &r ett och samma
vattendrag som tillhér Kavlingeans vattensystem. Ans namn foljer
sockenindelningen. Vattendraget dr endast obetydligt paverkat av

ratningar och dikningar och har ett naturligt slingrande lopp i en
flack men val markerad dalgang. Omradet innefattar en hel del
betesmarker. Adalen har en viktig landskapsekologisk funktion och
en stor potential som sammanhangande strov- och friluftsomrade.
Det foreslagna omradet borjar vid tatorten Vollsjo, gar norr om
Sjobo och slutar vid Vombsjon, dar det finns fritidsbebyggelse i
Bjorkafuret. Riksvag 11 och 13 samt mindre landsvagar ansluter till
dalgangen.

e Sjobo Ora strax séder om Sjobo ar Fyledalens norra del. Det ar en
markant dalgang kring Fyledn som mynnar ut i Ostersjén vid Ystad.
Bokskogar och betesmarker avldser varandra och erbjuder en
ypperlig miljo for naturvandringar, ridturer och sa vidare. Omradet
kan nas fran Sjébo och via riksvag 13.

Ekosystemtjanster

Ekosystem ar alla levande organismer och miljon i ett naturomrade. Dessa
omraden kan vara sma eller stora och variera i naturtyp. Naturen och
ekosystemen ger oss olika férmaner och produkter som bidrar till var
valfard och livskvalitet — kallade ekosystemtjanster.

Ekosystemtjanster delas in i fyra huvudtyper: stodjande, forsérjande,
reglerande och kulturella. De inkluderar allt fran grundlaggande processer
som fotosyntes och biologisk mangfald till fordelar som matproduktion
och rekreation. Bevarandet av dessa ekosystemtjanster ar avgorande for
var halsa och dverlevnad.

Vid framtagandet av planférslaget har hansyn tagits till ekosystemtjanster
med hjalp av foljande underlag:

e Gronstrukturkartering
e Tradkartering



e Krontackningsgrad

e Marktackedata

e  Gron infrastruktur (LST)

e Habitatnatverksanalys

e Klimatanpassning

e Utredning av social hallbarhet och sociotoper i titorten

e Utredning av utvecklingspotential av kommunala
gronomraden/gronytor

e Skyfallskartering

e Varmekartering

e Landskapsanalys

e  Friluftslivsutredning for Sjobo Ora (pekar bland annat ut tysta och
aktiva omraden i Oran).

Underlagen finns tillgdngliga i den fordjupade oversiktsplanen eller via
Sjobo kommun.
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Habitatnatverk

Habitatnatverk (Sjébo kommun)

- — = Koppling

s Befintliga grona samband

Figur 29. Habitatndtverk inom plangrénsen

En landskapsekologisk analys hittar viktiga omraden med hoga
naturvarden och kopplar dem genom spridningszoner. Det kan goras
genom att anvanda verktyget "habitatnatverk" for att bedéma arternas
kanslighet for habitatforlust och fragmentering. Analysen ar ett
kunskapsunderlag for att se var det finns starka och svaga delar i
landskapet och var det finns sarskilt viktiga spridningssamband med
livsmiljo och spridningslankar.

Lansstyrelsen Skanes kartverktyg Gron infrastruktur - planering visar var i
landskapet viktiga grona och bla strak finns och har varit ett viktigt
underlag infor habitatnatverksanalysen. Analysen &r dven baserad pa en
tradkartering som kommunen har latit genomféra och utgar fran
"skogsfagel". Flera av de indikator-arter for miljomalet Levande skogar ar
faglar som behover skogskdrnor som ar minst 10 ha stora och har gamla
trad och variation i skogens struktur. Den grona infrastrukturen har goda



moijligheter att starkas genom att identifiera och belysa var det finns
brister och var det &r mest lampligt att genomfora atgarder inom Sjobo
tatort.

Vardefulla vatten

x

Vardefulla vatten (Naturvardsverket) o, 3 P

Vardefulla vatten - Fisk . o d

Sarskilt virdefulla vatten - Fisk

Sarskilt virdefulla vatten - Kultur -

Sarskilt vardefulla vatten - Natur ]

Vardefulla vatten - Natur

Figur 30. Virdefulla vatten

Inom arbetet med miljokvalitetsmalet "Levande sjoar och vattendrag",
sammanstallde Naturvardsverket, Fiskeriverket och Riksantikvarieambetet
tillsammans med lansstyrelserna 2006 omraden med Sveriges mest
vardefulla sotvattensmiljéer ur natur-, fisk-, fiske- och
kulturmiljovardssynpunkt. Darefter gjordes en prioritering for varje
omrade, dar vattnen klassades som vardefulla eller sarskilt vardefulla.
Syftet med utpekandet ar att dessa vatten pa sikt ska fa ett langsiktigt
skydd, och adven restaureras dar behov finns. Under 2017 ansvarade Havs-
och vattenmyndigheten for genomforandet av ett regeringsuppdrag som
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omfattar kompletteringar av underlagen i "Vardefulla vatten" samt en
revidering av den nationella strategin.

Bjorkaan-Tolangadn-Asumsén

e Nationellt sarskilt viardefull: Naturvarde

O

Omradesbeskrivning: Fiskevardsomrade. Vattendrag med
meandrande lopp med betesmarker langs huvudfara och
naturliga korvsjoar. Intressant ur hydroformologi och
landskapsbild. Rik fiskfauna med ett vardefullt bestand av
oring.

Rodlistade/hotade arter: Tjockskalig malarmussla, al,
backvattenbaggen Riolus cupreus, skalbaggen Brychius
elevatus.

¢ Nationellt sarskilt vardefull: Fisk-/fiskevirde

O

Avgransning: Bjorkaan inklusive bifléden (ingar i omradet
Vombsjon-Bjorkaan).

Rodlistade/hotade arter: Tjockskalig malarmussla, al med
relativt fri utvandringsvag.

Skyddsvarda fiskstammar: Storvuxen, stromstationar
oringstam.

Fritidsfisketillfalle: >10 000 fisketillfallen per ar.
Fritidsfiskearter: Gos, 6ring.

e Nationellt sarskilt vardefull: Kulturvarde

o

O

Avgrinsning: Sodra Asum.

Omradesbeskrivning: Sédra Asum ligger i ndra anslutning
till Asumsan, ett par kilometer norr om Sjobo tatort.
Asums gard har anor fran 1600-talet och fran mitten av
1700-talet var den frilsegérd under Ovedskloster. Till
garden hor en vattenkvarn fran 1860-talet som ersatte en
aldre foregangare. Av anldggningen finns, forutom



kvarnen, en mangardsbyggnad, stall, kvarnhus,

transformatorstation och magasinsbyggnad med

driangkammare bevarade. Asumsans betydelse som

kraftkalla ar extra tydlig i den valbevarade kvarnmiljon,

som ocksa visar pa en rik odlingsbygd.
Grimstoftabicken mynnar ut i Bjoérkaan-Tolangaan-Asumsan och ingar
darfor ocksa i karteringen.

Kulturmiljo

Sjobo tatort ar rik pa kulturellt vardefulla miljoer som utgor en viktig del
av var identitet och arv. Fran gamla gardar till industriella anlaggningar och
moderna bostadsomraden, speglar tatorten en mix av historia och nutid.
Dessa kulturmiljoer berdttar om vart forflutna och formar var nuvarande
samhallsstruktur. Genom att kartlagga och dokumentera allt fran aldre
byggnader till nyare strukturer skapas en komplett bild av tatortens
kulturella identitet och gor det lattare att forsta, bevara och utveckla
Sjobos unika karaktar.

Kulturhistoriskt vardefulla omraden, 8:13-omrdden, ar platser av sarskilt
intresse for sin historiska och kulturella betydelse. Dessa omraden ar
skyddade enligt plan- och bygglagen och kraver sarskild hansyn vid
planering och utveckling for att bevara deras unika karaktar och varden.
Genom att identifiera och skydda 8:13-omraden bidrar kommunerna till
att bevara och framja det kulturarv som &ar en viktig del av vart
gemensamma arv.
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Inventering av vardefulla omraden

\\\\\

Vardefulla omraden fér kulturmiljé (Ankdammen
Heritage Management, 2024)

5 iy (]

Figur 31. Vidrdefulla omrdden enligt genomférd inventering

En inventering av Sjobo tatort har utforts under 2024 (Ankdammen
Heritage Management). Inventeringen har identifierat ett antal omraden i
tatorten med vardefull kulturmiljo:

Omrade 1 — Sédra folkhemsomradet

Omradets varde ligger i den bevarande villastrukturen, dar friliggande
villor med bevarade fasader i puts och tegel utgor en karaktar som ar
tidstypisk for villaexpansionen under 1900-talets gang. Villornas relativt
enhetliga utformning i volym och form bidrar till ett samstammigt intryck.
Att flera olika 1900-talsstilar finns representerade i omradet forhojer dven
dess varde.

Omrdde 2 - Ostergatans folkhemsomréde

Omradets varde ligger dels i de bevarade folkhemsvillorna langs
Ostergatans soédra sida, men ocksa i de verkstadsbyggnader i omrédet som



visar pa kopplingen till det narliggande industriomradet. Har ligger varde i
blandningen av affars- och verksamhetslokaler och bostadsbebyggelse.
Langs Ostergatan &r det ett enhetligt intryck som folkhemsvillorna ligger
till grund for som ger karaktar for bebyggelseomradet.

Omrade 3 — Gamla industriomradet

Omradets varde ligger framst i att det ar rikt pa industriminnen kopplade
till den nu nedlagda jarnvagen. Industribyggnaderna ar valbevarade och
hyser fortfarande arkitektoniska uttryck som ar typiskt for sekelskiftet och
tidiga 1900-talets industriarkitektur. Den hdga graden av bevarade
byggnadsdetaljer bidrar ocksa till vardet.

Omrdde 4 — Ostra villaomrddena

Omradets varde ligger i det bevarade intrycket av det tidiga 1900-talets
villaomraden och den expansion 6sterut som skedde nar Sjobo vixte som
stad. Gatornas silhuetter och 6verblick ger en karaktar av lummiga
smastadsgator fran tidigt 1900-tal. Villornas homogena form och volym
samt tidstypiska uttryck fran byggnadsstilarna tillhérande 1920-50-talet
bidrar till vardet. Villornas karaktarer forstarks dessutom i dess
samstammighet med varandra. De dldre byggnaderna langs Skolgatan
illustrerar daven vad som kallades "smafolkets” enklare lerstensbebyggelse
och berattar om aldre byggnadssatt grundat i skansk byggnadstradition.

Omrdde 5 — Sjébo handelscentrum — Norregatan, L. Norregatan,
Véstergatan m.fl.

Omradets varde ligger framst i Norregatan och Vastergatans funktion som
handelsgator. | kontrast med Lilla Norregatan syns idealet for
stadsplaneringen 1924 med zonindelningar for affarer respektive bostader.
De blandade arkitekturstilarna visar pa en lang kontinuitet da byggnader
fran sent 1800-tal i karaktaristisk rod tegelarkitektur varvas med det tidiga
1900-talets putsade fasader och modernistisk och postmodernistisk
bebyggelse fran hela 1900-talet. Hollandaremallan som star i vad som nu

ar stadens centrum paminner om en tid da industrier, affarslokaler och
bostader samsades i stadens kdrna, innan zonindelningarna.

Jarnvagshotellet ar en av fa kvarvarande byggnader fran jarnvagens tid i
Sjobo, och dess pakostade fasad och klassicistiska uttryck ger en
hanvisning om omradets tidigare anvandning. Jarnvagsgatans bredd star i
kontrast till de annars smalare gatustrackningarna i omradet och visar pa
en stadsplanering som skulle framja jarnvagsomradet.

Omrdde 6 — Viistergatan

Omradets varde ligger framst i Vastergatans ursprungliga vagstrackning,
men ocksa i att bebyggelsen och de olika arkitekturstilarna i omradet
representerar Sjobos tidigaste expansionsfaser. Tegelbebyggelsen langs
Vastergatan ger goda exempel pa den stadsmaéssiga bebyggelse som
uppstod i slutet av 1800-talet.

Omrade 7 — Sédra Asums by

Den samlade bebyggelsen i Sédra Asums by &r byggd pa aldre
gardskomplex som strukturmassigt fortfarande star kvar i form och volym.
Byggnaderna har vissa bevarade detaljer, sa som listverk och
ekonomibyggnader, vilket underlattar forstaelsen for bebyggelsens
historia. Sammantaget har byn lokalhistoriska vdarden da platsen ar
kontinuerligt bebodd under lang tid. Vissa kulturhistoriska varden tillskrivs
dven bebyggelsens placering som statt orord sedan sent 1800-tal/tidigt
1900-tal. De omgivande 6ppna siktlinjerna som uppstar av akermarkerna
runt all bebyggelse i omradet forstarker den aldre landsbygdskaraktaren
och ger stamningsskapande varden.

Omrdde 8 — Sédra Asums nya kyrka m.fl.

Omradets varde ligger i den nya kyrkan, med placering ndrmare Sjobos
centrum, samt det omgivande delvis 6ppna landskapet som ger ett 6ppet
landskapsintryck med delvis langa siktlinjer. Den nya kyrkan representerar



en vaxande befolkning i Sjobo under 1800-talet och dven arkitektoniskt de
nya stilidealen som hér hemma i den tidsperioden. Varde ligger dven i den
kvarvarande historiska bebyggelsen lings Sédra Asmsvigen/Asumsgatan
och framvaxten av storslagna herrgardsliknande anldggningar pa en
relativt liten yta.

Omrdde 9 — Sjébo Sommarby/ Svansjé Fritidsby

Vardet i omradet bestar framst av den smaskaliga, bevarade stugmiljén
karaktaristisk for 1960-70-talets fritidshusbebyggelse. Varde finns dven i
den patagliga och nagot slutna skogsmiljon som omger tomtmarkerna.

Fornlamningar

Fornlamningar (Riksantikvarieambetet)

Fornminnesinformation, punkt
(Riksantikvarieambetet, april 2021) —

Forminnesinformation, linje .S — =
(Riksantikvarieambetet, aprili2021) o Sr=us G k \

Fornminnesinformation, omrade
(Riksantikvarieambetet, april 2021)

N Y =S 1

Figur 32. Registrerade fornlémningar

Fornlamningar omfattas av ett generellt skydd enligt 2 kap
kulturmiljélagen (1988:950). Det innebar att det ar forbjudet att utan
tillstand rubba, ta bort, grava ut, tacka 6ver eller pa annat satt skada en
fornlamning. Till varje fornlamning hor ocksa ett fornlamningsomrade som
har samma lagskydd som fornlamningen. Storleken pa
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fornlamningsomradet varierar fran fall till fall och avgors av Lansstyrelsen.
Det omfattar dven nyupptackta fornlamningar som skyddas automatiskt,
utan att nagot myndighetsbeslut behdver fattas. Inom planomradet finns
ett flertal majliga fornlamningar och eventuell paverkan pa dem hanteras i
detaljplaneskedet eller vid bygglov.

Skogsbruk

Inom planomradet bedrivs skogsbruk, bland annat vid Sjébo Ora och i
skogsomradet norr om sommarbyarna.

Jordbruk

Jordbruksklass (Jordbruksverket)

]

Jordbruksindelning (Sjébo kommun)

D

Jordbruksblock (Jordbruksverket)

Figur 33. Jordbruksindelning, klassning och jordbruksblock
Om jordbruksmark ska tas i ansprak for bostdder kraver det antingen

e att jordbruksmarken kan anses vara icke-brukningsvard,* eller



e att utvecklingen kan anses utgora ett vasentligt samhallsintresse,
och att det inte finns en mer lamplig placering for det
samhallsintresset.

*Jordbruksmark ar brukningsvard om den med hansyn till lage,
beskaffenhet och 6vriga forutsattningar ar lampad for
jordbruksproduktion. Vid den bedémningen bor daven beaktas att
jordbruksmark ar en begransad resurs med avgorande betydelse for att
trygga livsmedelsforsorjningen i landet och att syftet med bestimmelsen
ar att sakerstalla en langsiktig hushallning med naturresurser.

Kommunens bedémning av jordbruksmark

Inom ramen for arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen har
kommunen gjort en bedémning av jordbruksmarken inom planomradet,
for att kunna avgora lamplig lokalisering av nya utbyggnadsomrade samt
vilka konsekvenser planforslaget kan fa pa hushallningen av jordbruksmark
i omradet. Infér bedomningen har jordbruksmarken delats in i tre olika
geografiska delar: sdder, norr och oster. Indelningen bygger pa en
oversiktlig landskapsanalys. Bedémningen i sin helhet, aven relaterat till
kommunens oversiktsplan och riktlinjer for bostadsférsorjning, kan ldsas i
bilagan Overgripande lokaliseringsutredning infér beslut om féreslagen
exploatering av jordbruksmark (Sjobo kommun, 2024).

Soder

Jordbruksmark inom de sydvastra delarna inom plangransen:

e Jordbruksklass: 3

e | kommunens 6versiktsplan 2040 ar det mesta av omradet klassat
som Areella néringar (6verordnat intresse) och Areella néringar:
Dikningsféretag (samverkande intresse).

e Omradet ar ett sammanhangande jordbrukslandskap.

Norr

Skalan pa jordbruksblocken &r 6verlag storre dn andra omraden
inom plangransen, med nagot mindre block innanfér vag 11/13.
Jordbruksmarken ligger i huvudsak en bit utanfor tatortens
centrala delar.

Jordbruksmarken ligger i huvudsak i anslutning till befintliga
gardar.

En del mark i omradet kan anses ha problematiska forutsattningar
for ny bebyggelse vad géller 6versvamningsrisken, antagligen pa
grund av batnadsomraden for dikningsforetag och hogt staende
grundvattennivaer.

Jordbruksmark lingsmed Asumsan inom plangransen:
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Jordbruksklass: 4

| kommunens 6versiktsplan 2040 dr norr om Asumsan samt langst
i soderut och en liten del langst 6sterut klassat som Areella
ndringar (éverordnat intresse).

Omradet ar delvis ett sammanhangande jordbrukslandskap.
Skalan pa jordbruksblocken séder om Asumsan ar relativt sma,
dock ar blocken 6sterut storre.

Jordbruksblocken vid de befintliga bostadsomradena och
Stapelgrand kan anses vara felaktiga och bor utga, dels pa grund
av att storre delen av blocken ar bebyggda eller redan planlagda
for bokaler. Norra delen av Stapelgrand ar i dagsldget en grusplan,
sodra delen ar gronyta. Dessutom ar kvarvarande jordbruksblock
inklamt och kan inte anses ha ett traditionellt brukningsvarde som
varken aker eller betesmark eftersom det ar svarbrukat och inte
ligger i anslutning till ett jordbrukslandskap.

Jordbruksblocken vid Omma industriomrade ar sma och pa delar
av dem pagar verksamhet eller ocksa ligger de inom ett fororenat



omrade (gammal deponi) och kommer troligen inte att kunna
bebyggas.

Oster

Jordbruksmark inom de Ostra delarna inom plangransen.

e Jordbruksklass: 3 och 4

e | kommunens oversiktsplan 2040 ar jordbruksmarken séder om
Tolangavagen langst 6sterut (runt Tofta tradgard) klassat som
Areella ndringar (6verordnat intresse).

e Omradet ar ett splittrat jordbrukslandskap med sma
jordbruksblock.

e Stora delar av marken i omradet ar férorenad (gammal plantskola
med DDT-rester) men ar mojligt att sanera for exploatering.

Sammantagen bedémning

Utifran ovanstaende resonemang gér kommunen bedémningen att
konsekvenserna pa jordbruksmarken blir som minst vid exploatering av
planomradets 6stra delar, samt delvis i de norra delarna, pa grund av sma
och splittrade jordbruksenheter. Konsekvenserna av exploatering i de
Ostra delarna ar som minst ndrmast tatorten, med tanke pa bade
jordbruksklassning och konnektivitet i jordbrukslandskapet.

Bostadsbehovet

Enligt kommunens nuvarande riktlinjer for bostadsforsorjning behovs
omkring 45-70 nya bostader per ar i hela kommunen. Den stérsta delen
av befolkningsutvecklingen forvantas ske i delomrade Sjobo, framst i Sjobo
tatort. Detta innebér att av de 45—-70 nya bostaderna per ar, kommer 30—
50 att behéva byggas i eller omkring Sjobo tatort. Sammanlagt behovs
alltsa cirka 800—1300 nya bostdder i Sjobo tatort mellan 2022 och 2050.

Det finns redan en planberedskap for cirka 800—1000 nya bostéader,
antingen genom antagna eller pagaende detaljplaner, varav en stor del
aterfinns inom detaljplanen for Bréanneriet, som omfattar omkring 400
bostdder i flerfamiljshus. Andra stérre utbyggnadsomraden i tatorten dar
detaljplanering pagar ar Sjobo vast, Grimstofta och Fritidsbacken.

For mer information om hur bostadsbehovet forhaller sig till den
fordjupade Oversiktsplanens foreslagna utbyggnadsomraden, se kapitel
"Mark- och vattenanvandning".

Behovet av kommunal service

Forskolor och skolor

Befolkningstillvaxten i Sjobo kommun férvantas vara mattlig fram till 2035,
med ett relativt lagt fédelsetal. Detta innebar att de befintliga skolorna
och forskolorna i kommunen kan fortsatta att tillgodose det behov som
finns. Kommunen har bedomt att det inte finns nagon omedelbar risk for
kapacitetsbrist inom dessa verksamheter. Dessutom finns det en viss
planreserv for skolor och forskolor, vilket ger kommunen mojlighet att
hantera eventuella behov som kan uppsta i framtiden utan att behova
planera for ytterligare stérre markanvandningsandringar.

Aldreboenden

Med tanke pa den demografiska utvecklingen i Sjobo kommun, déar
andelen aldre forvantas 6ka de kommande aren, ar det viktigt att det finns
en flexibilitet for att kunna uttka dldrevarden vid behov. Kommunen
bedomer att det, trots den relativt mattliga befolkningstillvaxten, kan
uppsta ett storre behov av dldreomsorg i takt med att aldersstrukturen
forandras. For att mota detta behov bor det finnas utrymme for att
utveckla och anpassa vard- och omsorgsresurser, vilket kan innebéra att
utbyggnader av befintliga anlaggningar kan bli aktuella.



LSS-boenden

Fram till 2050 forvantas behov av ytterligare tva forstarkta LSS-boenden
samt tva vanliga LSS-boenden i Sjobo kommun. Detta innebar att
kommunen behover planera for en utokad kapacitet inom LSS-
verksamheten for att mota den forvantade efterfragan pa stéd och omsorg
for personer med funktionsnedséattning. LSS (Lagen om stdd och service till
vissa funktionshindrade) syftar till att ge personer med stora och varaktiga
funktionsnedsattningar ratt till stéd och service for att kunna leva ett
sjalvstandigt och aktivt liv. Behovet av forstarkta boenden tyder pa att det
finns en 6kad efterfragan pa mer specialiserad och omfattande omsorg,
vilket stéller krav pa bade resurser och langsiktig planering fran
kommunens sida.

Forutsattningar for ny och befintlig handel

| samband med arbetet med den férdjupade 6versiktsplanen lat
kommunen genomfdra en utredning om forutsattningarna for handel i
tatorten med hjalp av HUI. Utredningen innehaller foljande
sammanfattning och reflektioner.

Nuldge

Sjobo ar en kommun som idag har cirka 20 000 invanare.
Befolkningsutvecklingen bedéms som svag men man kommer inte att
tappa befolkning utan den kommer att vara ganska konstant. Kommunen
har utifran sin storlek en stark huvudort, vilket ur ett
detaljhandelsperspektiv ar bra.

Detaljhandel

Forsaljningsindex i kommunen ar idag 85 for dagligvaror samt 69 for
sallankopsvaror. For dagligvaror ar situationen god med ett begransat
ytterligare etableringsutrymme. For sallankdpsvaruhandeln ar det till viss
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del utvecklingsbart, sarskilt galler det mot vissa segment som vantas vaxa
starkt framover sasom fritidvaror.

Kopkraft

Koépkraften inom dagligvaruhandeln ar idag 745 miljoner inom
dagligvaruhandeln och fram till ar 2035 utvecklas den till cirka 802
miljoner kronor (inkl. e-handel). Inom séallanképsvaruhandeln ar
kopkraften idag totalt cirka 692 miljoner och fram till ar 2035 har den vuxit
till 998 miljoner kronor (inkl. e-handel). Om vi endast studerar den fysiska
handelns tillvaxt kan vi sdga att vissa segment sasom beklddnadshandeln
har en negativ tillvaxt fram till 2035, vilket foranleder rad om eftertanke
vid eventuella nyetableringar.

Dagligvaror

Det finns en utvecklingspotential pa mellan 45-85 miljoner kronor i Sjobo.
Utbudsmassigt saknas en storre lagprisbutik vilket skulle tillfora
marknaden ett visst mervarde. HUI rekommenderar dock Sjébo att vara
forsiktig med att etablera mer dagligvaruhandel, da etableringsutrymmet
ar begransat och en eventuell nyetablering kan paverka innevarande
aktorer negativt, vilket kan resultera i utslagning av vissa aktorer. | forsta
hand bor dagens dagligvarubutiker utveckla sina verksamheter inom sina
nuvarande former.

Sallank6psvaror

HUI ser en potential for sallankdpsvaruhandeln att fortsatta utvecklas.
Detta till storre delen av kopkraften kommer att allokeras inom e-handeln.
HUI ser en utvecklingspotential pa upp till 100 miljoner kronor i ytterligare
omsattning. Detta resulterar i mellan 2 000—3 000 kvm LOA ny
sdllanképsvaruhandel pa 10 ars sikt. Segmentsmassigt skulle det kunna
rora sig om bygghandel eller hem och fritidsvaror.



Café och restaurang

Segmentet for café och restauranger ar mycket viktigt bade for trivsel och
besdksanledningar for en stadskarna. Betydelsen har 6kat allteftersom
handeln inte driver lika héga floden som innan e-handeln etablerades som
inképskanal och dar utgor café- och restaurangnéringen ett viktigt verktyg
for att driva trafik in till stadskdrnan. For Sjobo betyder detta att det bor
fokuseras an mer pa segmentet och bidra till den idylliska stadskdrna som
Sjobo faktiskt dger.

Rapporten i sin helhet finns att ta del av pa kommunens hemsida eller via
eller via kommunens andra kanaler.

Kommunal mark (Sjébo kommun)

>
Detaljplaner och kommunal mark "

Figur 35. Kommunal mark

Inom planomradet finns 117 gdllande detaljplaner och ett antal
kommunala fastigheter. | den férdjupade oversiktsplanen presenteras en
o6gonblicksbild fran den 14-03-2025. For senaste information gallande
detaljplaner och kommunal mark hénvisas till kommunens vanliga kanaler.

Antagna detaljplaner (Sjébo kommun)

L2

Figur 34. Antagna detaljplaner 14-03-2025

69



Riksintressen och skydd

Riksintressen

e  Friluftsliv: Fyledalen.
Naturvard: Sjobo Ora-Fyledalen-Nybroan med bifléden,

[ )
Klingavalsan.
e  FoOrsvarsmakten: Bjorka ovningsfalt, i anslutning till planomradet. |

anslutning till plangrénsen finns dven ett paverkansomrade for

Forsvarsmakten.
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Riksintresse for friluftsliv
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Figur 36. Riksintresse for friluftsliv (Fyledalen)
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Figur 37. Riksintresse fér naturvard (Sjébo Ora-Fyledalen-Nybrodn med bifléden)
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Generellt biotopskydd

Det generella biotopskyddet regleras i miljobalken och syftar till att bevara
mindre landskapselement med stor betydelse for biologisk mangfald. Det
skyddar biotoper fran ingrepp som kan skada deras ekologiska funktion
och véarde. Biotopskyddet ar en viktig del av arbetet for att bevara
ekosystem och livsmiljder fér manga vixt- och djurarter. Aven
lansstyrelsen, kommunen och Skogsstyrelsen kan besluta om vissa
biotoper ska utgora ett biotopskyddsomrade.

Foljande ingar i det generella biotopskyddet:

e Allé

e Kalla med omgivande vatmark i jordbruksmark
e Odlingsrose i jordbruksmark

e Pilevall

e Smavatten och vatmark i jordbruksmark

e Stenmur i jordbruksmark

e Akerholme

Kommunala ansvarsarter

Ett stort antal arter &r rodlistade i Skane och for att vanda trenden har
varje kommun tilldelats arter att ta extra hansyn till. | Sjobo kommun har
manga av dessa arter en betydande del av sin nationella utbredning, och
vissa arter har endast lokaliserats har. Vad kommunen goér for arten kan
darfor fa betydelse for om arten 6kar eller minskar i Skane eller till och
med i landet. Dessutom dr manga av arterna sa kallade paraplyarter, arter
vars habitat anses inkludera andra skyddsvarda arter och biotoper.

Foljande arter finns inom plangransen:

e Slattersandbi
e Skogsveronika

73

Vit stork
Havsorn
Skedand
Barbastell



Kommunikationer
Biltrafik

Genom Sjobo tatort passerar tva storre riksvdagar som Trafikverket ar
vaghallare for. Dels vag 11 som binder samman titorten med Veberdd,
Lund, Tomelilla och Simrishamn, dels vdag 13 som binder samman tatorten
med Horby och Ystad. Trafikverket har under hésten 2023 pabdrjat en
atgardsvalsstudie for att utreda mojligheter att 6ka tillgéngligheten pa vag
11 vaster om Sjobo tatort.

Vid byggnation vid allman vag galler en tillstandspliktig zon inom 12 meter
av vagen enligt vaglagen. Detta innebar att man maste soka tillstand for
byggnation inom detta omrade hos Lansstyrelsen. Vid storre vagar kan det
byggnadsfria avstandet vara storre. Vid vag 11 vaster om Sjobo tétort ar
det 50 meter och for vag 13 och 11 séderut/norrut galler 30 meter.
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Transport av farligt gods

T Sjobo

Forsiktighetszon for farligt gods

____________

Figur 45. Forsiktighetszon fér farligt gods

Farligt gods ar ett samlingsbegrepp for amnen och produkter som kan
skada manniskor, djur, miljo, egendom och annat gods om de inte
hanteras ratt under transporter eller skyddas mot yttre hot sdsom stold
eller skadegorelse. Farligt gods kan till exempel vara gasol, olja och bensin.
Bade vag 11 och vag 13 ar transportleder for farligt gods. Lansstyrelsen i
Skane lan har utarbetat riktlinjer for riskhdnsyn i samhallsplaneringen
(RIKTSAM) dar ett riskhanteringsomrade pa 150 m foreskrivs.



Parkering
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Figur 46. Parkering pé kommunal mark

Kommunen har ett évergripande ansvar for planering av parkering. |
detaljplaner anges var parkering skall anordnas. Det ar fastighetsagarens
skyldighet att se till att parkeringsplatser finns tillgéngliga, bade for bil och
cykel.

| Sjobo kommun finns en mobilitetsnorm, antagen 2021, i vilken
kommunen anger det parkeringsbehov som fastighetsdgaren har att
tillgodose. Mobilitetsnormen behandlar parkering pa kvartersmark i Sjobo
tatort. Den anger flexibla parkeringstal, med mojlighet till reduktion av
antalet bilparkeringsplatser vid anvdandning av mobilitetstjanster sasom
bil- och cykelpool och inkluderat busskort i hyran. Reducering ges dven
utifran geografiskt lage nara kollektivtrafikknutpunkt.
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Kommunen ar ansvarig for att reglera parkering pa allman platsmark. Ar
2020 lat kommunen genomféra en parkeringséversyn. Oversynen gav en
bild av ett lagt samnyttjande 6ver dygnet pa manga av de inventerade
parkeringarna.

Det finns ett behov att avlasta gatumarken fran parkerande fordon for att
oka trafiksdkerheten och sdkerstélla framkomligheten pa de mest
belastade gatorna. Genom att samla sa mycket parkering som majligt till
gemensamma anlaggningar skapas forutsattningar att hantera befintligt
parkeringsbehov pa ett rationellt satt vilket ar en férutsattning for att
kunna fortata i centrala Sjébo.

Gang- och cykelvig

Gang- och cykelvdgar . \

ST S

Figur 47. Befintliga gdng- och cykelvigar

Gang- och cykelvagnatets utbyggnad i Sjobo tatort skiljer sig fran plats till
plats. | centrum ar natet relativt val utbyggt, och utanfér centrum finns



gang- och cykelvagar som kopplar ihop olika delar av tatorten. Pa vissa Jarnvag
platser finns dock glapp i ndtet som innebar att cykeltrafiken blandas med
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Det har tidigare funnits ett framtida riksintresse for jarnvag genom Sjobo
Figur 48. Tillgénglighet till kollektivtrafik i tétorten tatort. Riksintresset togs bort av Trafikverket 2021. Sjébo kommun har
dock valt att behalla delar av jarnvagsreservatet. | arbetet med den nya
fordjupade 6versiktsplanen for Sjobo tatort har den 6stra delen av
reservatet med utgdngspunkt fran Ostergatan utgatt. Detta for att
mojliggora fortatning i tatorten men dven att bevara naturvarden i
anslutning till Sjébo Ora.

Genom tatorten gar Skaneexpressens linjer 5 och 8 som utgér kommunens
starkaste kollektivtrafikstrak. Dessa lankar samman Sjobo med Malmg,
Lund, Tomelilla och Simrishamn. Diskussioner férs om att flytta
hallplatslaget vid Sjobo sommarby narmare Sjobo vast. | tatorten gar dven
busslinjerna 301, 330, 338, 340 och 341.
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Buller Kommunen har I3tit géra en bullerkartering 6ver de stora vdgarna inom

¢ planomradet (Efterklang, 2022). Férutom ekvivalent ljudniva 2040 finns
\ ? 'h'. . .. . .. . . . o . . . o
Ldile P i o aven berakningar for ekvivalent ljudniva 2022 och maximal ljudniva
: - ’ o i
. OO X 2022/2040. Maximal ljudniva fran vagtrafik ar beroende av det mest
k- b, g bullrande fordonet och berdknas darav inte skilja sig ndmnvart mellan
: X, J ; . S . . o
o k b nulage och prognosar. For mer information, se rapporten fran 2022.
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Figur 51. Buller, beriknad maximal ljudnivé 2022/2040
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Miljo och klimat

Fororenade omraden

Potentiellt férorenade omraden EBH
(Lansstyrelsen Skane)

_______

Figur 52. Potentiellt férorenade omrdden EBH

Fororenade omraden utgor platser dar det finns risk for skador pa miljon
eller manniskors halsa. De allra flesta omraden som ar eller kan
misstankas vara fororenade har kartlagts av Lansstyrelsen och kommunen
i den nationella databasen EBH-stddet. Aven om féroreningar inte alltid ar
synliga kan omraden fortfarande vara fororenade, vilket innebar att
forsiktighet bor iakttagas vid exploatering for att undvika risker for bade
miljon och manniskors hélsa. Det ar viktigt att genomfora nodvandiga
undersokningar och vidta lampliga atgarder for att hantera eventuella
fororeningar pa ett sakert satt.
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Provningspliktiga verksamheter
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Figur 53. Tillstandspliktiga verksamheter

A-, B- och C-objekt utgor miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. miljobalken.
Klassningen beror bland annat pa verksamhetens omfattning. | Sjobo
tatort finns B- och C-objekt, till exempel avloppsreningsverk,
avfallshantering, livsmedelsproduktion och drivmedelshantering. For B-
objekt soks tillstand hos lansstyrelsen och for C-objekt kravs anmalan till
Sjobo kommun.

B- och C-objekten i tatorten har varierande paverkan pa omgivningen. For
anlaggningar som avloppsreningsverk, avfallshantering och
livsmedelsproduktion ar de huvudsakliga paverkansfaktorerna lukt, buller
och transporter. Nar det galler drivmedelshantering tillkommer dven
risken for spridning vid eventuellt lackage, vilket kan paverka marken och
férorena grundvattnet. Inget av de befintliga objekten bedéms paverka
den foreslagna forandringen av markanvandningen.



Miljokvalitetsnormer for vatten

Tekniska avrinningsomraden (DHI, 2023) //vrI/
D . !

Figur 54. Tekniska avrinningsomrdaden (DHI, 2023)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) definierar malet for varje vattenférekomst,
det vill sdga vilken status vattnet ska ha i framtiden och nar vi ska ha natt
dit. For att félja upp och planera arbetet med att na MKN har alla Sveriges
vattenforekomster statusklassats och for manga har dven atgardsbehov
identifierats utifran olika aspekter (Vattenmyndigheterna, 2023).

Minsta acceptabla atgardsbehov for dagvattenrening i samband med
detaljplaneprojekt ar normalt att omradet som minimum inte ska forsvara
mojligheterna for recipienten att na MKN efter planerade exploateringar.
Malet bor dock alltid vara att basta mojliga forbattring ska efterstravas.
Genom att strdva mot en sa stor forbattring som majligt kan
reningsbehovet och ytanspraket minskas i befintliga omraden som ofta har
samre forutsattningar for forbattringar.

Vattenférekomst Bjorkaan/Asumsan/Tolangaan &r en naturlig
vattenférekomst inom Sjébo tatort, som idag nar en mattlig ekologisk
status och inte uppnar en god kemisk status.

Vidare finns Grimstoftabdcken, som i sig inte anses vara vattenférekomst,
men som samlar upp vatten fran jordbruksmark uppstroms. Den flodar
sedan genom tatorten dar den samlar upp dagvatten fran flera
detaljplanelagda omraden. Vaster om tatorten rinner backen in i
vattenforekomsten Bjorkadn/Asumsan/Tolangadn och paverkar dirmed
dess ekologiska och kemiska status.

Sjobo tatort har generellt en bra genomslapplighet i och med att marken
ar sandig, vilket ger goda forutsattningar for lokalt omhandertagandet av
dagvatten genom infiltration.

Bade den kemiska och den kvantitativa statusen fér grundvattnet i
kommunen ar god. Grundvattenforekomsterna "Vombsankan” och
"Revingehed” har enligt VISS dock en risk for miljoproblem och sdnkning
av statusen. Detta pa grund av att det finns féroreningar i omradet som
har uppkommit efter att det har funnits brandévningsplatser i omradet.
Grundvattenforekomsten ar troligtvis paverkad av PFAS fran tre
brandovningsplatser. Paverkan kan anses vara betydande.

Grundvattenforekomsten “Eriksdal” paverkas i betydande grad av att ett
antal hégt och mattligt trafikerade vagar (kategori A och B), som saltas, gar
genom olika delar av forekomsten och riskerar att paverka kvaliteten.
Sarbarheten ar hég. Detta medfor en risk for miljoproblem och sankt
status. Aven jordbruket paverkar grundvattenférekomsten genom vissa
bekampningsmedel. Cirka 50 procent av forekomsten ar odlad mark och
sarbarheten ar hog.

DHI Sverige har pa kommunens uppdrag genomfért en utredning av
miljokvalitetsnormerna for vatten i samband med den fordjupade



Oversiktsplanen. De dvergripande slutsatserna av utredningen ar att i de Oversvémning

omraden déar det ar majligt att samla upp stora delar av dagvattnet i

samlade punkter foresprakas dammar och i de omraden déar det &r svart L
att samla dagvattnet foresprakas svackdiken langs gatustrukturen (DHI, P TG = S e
2023). e :

Miljékvalitetsnormer for luft oty o BT, AT
Sjobo kommun dr med i en samordnad kontroll av luftkvalitet inom Skane e - T i L_, S A e

vilket gor att kommunen uppfyller samtliga krav enligt miljobalken R e o s‘mnjl:;k:“;
kopplade till kontroll av utomhusluften. Samverkansomradet Skane med % st
sina 33 kommuner anvander ett natverk av matstationer i olika miljéer o misketaria 51000 koman e SCRLEO]

med kontinuerliga matningar av kvavedioxid, partiklar samt bensen. Lagpunksskartering | / =
Matningarna kompletteras med modellberdkningar for samtliga — e
kommuner for att ge en geografiskt heltdckande kontroll och I FPONE0

emissionskunskap av féroreningarna.

For 6vriga luftfororeningar kompletteras de fasta matningarna med Figur 55. Lagpunktskartering via SCALGO
indikativa méatningar som utférs med fem ars matintervall.

Luftkvaliteten ar over lag bedomd som god i Sjobo tatort. Viss oldgenhet
kan foreligga i sommarbyarna pa grund av vedeldning.
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Figur 56. Markfuktighetsindex

Inom manga av lagpunkterna i Sjobo tatort aterfinns i dagslaget
bebyggelse vilket innebér att de ar riskomraden vid skyfall. Generellt ar
marken inom Sjobo relativt torr, utom i de lagt liggande omradena dar
marken varierar fran fuktig till blot. Inom dessa omraden ar markens
infiltrationsférmaga lagre och darmed 6kar risken for 6versvamningar har
dven vid mindre regn. Marken runt Sjobo bestar till storsta delen av
isalvssediment med god infiltrationsférmaga. Norr om Asumsan aterfinner
man sandig och lerig moran med medelhdg till lag markgenomslapplighet.

Vid storre regnmangder ar dagvattensystemens kapacitet och markens
infiltrationsférmaga ofta mycket begrénsade i forhallande till regnets
intensitet och volym. Foljden blir att vattnet letar efter alternativa
avrinningsvagar, vilket kan leda till 6versvamningar. Beroende pa var
oversvamningen intraffar kan den medféra allvarliga konsekvenser for
exempelvis bebyggelse, infrastruktur och samhallsviktig verksamhet.
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Nar nya omraden exploateras eller hardgors okar ytavrinningen,
infiltrationen minskar och grundvattennivan sanks. Avrinningsférloppen
blir snabba eftersom exploaterade omraden har en stor andel hardgjorda
ytor. Omraden som har lite gronomraden eller infiltreringsytor bidrar till
att en stor del av arsnederbdrden rinner av ytan i ett snabbt forlopp. For
att férebygga problem med 6versvamning bor ytor planeras in dar en
oversvamning kan ske utan allvarliga konsekvenser. Det ar viktigt att
hojdsattningen leder vattnet ratt. Den stérsta utmaningen ar att sakra
befintlig bebyggelse och infrastruktur eftersom hojdsattningen dar redan
ar given. Ny bebyggelse ger storre mojligheter.

Sjobo kommun har Iatit utféra en skyfallskartering 6ver tatorten i vilken
problemomraden vid skyfall har identifierats med olika metoder. Forst har
lagpunkter analyserats for att se vilka avrinningsomraden som tillfér
vatten till dem. Sedan har olika regn lagts pa for att se hur lagpunkterna
fylls upp. Detta ger teoretiskt vilka omraden som 6versvammas vid skyfall.
Inom omradet aterfinns éver 200 omraden och darfor har ett urval gjorts
fran de omraden som drabbar bebyggelse hardast eller dar det finns
utrymme for att gora storre fordrojningsatgarder som skyddar
nedstromsomraden vid skyfall. Information har dven inhdmtats om
omraden som i dagslaget har problem med 6versvamningar. Vissa
omraden som &r planerade for exploatering har tagits med for att
férhindra 6versvimningar vid exploatering. Oversvimningarna kan
antingen uppkomma inom exploateringsomradet eller nedstroms
exploateringsomradet till foljd av exploateringen.

Vid skyfallskarteringen har antagandet gjorts att marken ar helt mattad
och darmed inte tillater infiltration, vilket &r en god bild av vad som
hander vid 100-ars regn. Detta antagande riskerar dock att 6verskatta
skyfallens paverkan, da det finns omraden som har sa god infiltration att
de aldrig blir helt méattade.



Efter att problemomraden har identifierats har forslag tagits fram ftill
atgarder for att minska eventuella skador fran skyfall. Efter vidare
utredning av omradena har Sjobo kommun gjort bedémningen att
modellen tar inte hansyn till andra avrinningsomraden som kan paverka,
exempelvis floden via backar, aar och sjoar.

Skyfallskarteringen i sin helhet finns som bilaga till den férdjupade
oversiktsplanen.

Utover de omraden som ar markerade i skyfallskarteringen har problem
noterats for vissa fastigheter vid omradet séder om vag 11 vid Spjalla,
bland annat vid ett par lagpunkter langs med Rodjevagen mot vag 13.
Problemen beror framst pa héga grundvattennivaer och igenvuxna diken
som omfattas av dikningsforetag.

Dikningsforetag

B e for dikningsh

(Lantméteriet)

Batnad: sde f5r dikningsf
(Linsstyrelsen Skane)

Figur 57. Batnadsomrdde fér dikningsféretag

82

Dikningsforetag eller markavvattningsforetag ar juridiska konstruktioner
och ar bildade som samfilligheter dar fastighetsagare gatt samman for att
avvattna mark. For avvattning av mark kravs tillstand enligt miljobalken
eller aldre lagstiftning. | tillstandet finns angivet vilka fastigheter som ingar
och den kostnadsandel som belastar respektive fastighet. De fastigheter
som helt eller delvis ligger inom batnadsomradet ingar normalt i
markavvattningssamfalligheten.

Ras, skred och erosion
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Figur 58. Riskomrdde fér ras och skred (Markeragruppen, 2022)

Sjobo kommun har Iatit ta fram en Oversiktlig studie av risker kopplade ftill
ras, skred och erosion for befintlig bebyggelse inom planomradet men
aven inom delar dar bebyggelseutveckling ar aktuell. Uppdraget
omfattade bedémningar baserade pa faltbesok, digitalt kartunderlag och
de geotekniska utredningar som har varit tillgangliga. Inom uppdraget har
inga detaljstudier av utpekade omraden eller 6verslagsberdkningar utforts.



| rapporten pekas tva omraden ut for sarskild hansyn:

e lanslutning till vigbron 6éver Asumsén (vag 13) dr bedémningen
att befintligt erosionsskydd delvis &r otillrackligt.

e Slanterna langs Asumsan har problematiska férhallanden gillande
rasrisk, skred och erosion. Trots vegetationsskydd forekommer
tydlig erosion nara an, sarskilt dar an direkt ansluter till slanten.
Okad flédeshastighet kan accelerera erosionen och leda till ras,
darfor ar flodesreglerande atgarder langs med och langre upp i a-
systemet att beakta.

Varme

wl Sj6bo 1

Varmekartering (Geografiska informationsbyran, ! .

2022) ! ) Tene
[
I

Maxtemperatur

High : 37,132 3 1

ow: 22,6787

Figur 59. Viirmekartering (Geografiska informationsbyrdn, 2022)

Sjobo kommun har Iatit ta fram en varmekartering som visar den hogsta
uppmatta temperaturen pa markytan éver perioden 2013-2021 fordelat
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pa planomradets yta. En mangd koncentrerade varma ytor riskerar att
skapa varmedar i den bebyggda miljon.

Varmedar uppstar pa grund av tat bebyggelse, hardgjorda ytor, brist pa
gronomraden, Klimatférandringar forvarrar problemet genom hogre
genomsnittstemperatur och intensivare vaderhandelser. For att motverka
varmeproblematik kan man 6ka vaxtligheten, anlagga grona tak och
vaggar samt minska andelen hardgjorda ytor. For att minska
konsekvenserna av varmen bor det finnas svalkande platser att vistas pa.



Teknisk forsorjning

Energi
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Energirelaterade planeringsférutsattningar

Energiproduktior

Olampligt omrade fér vindkraftetablering

. Elledning, 30 m buffertzon

Figur 60. Energirelaterade planeringsférutsdttningar

Energiproduktion och -distribution forvantas bli viktiga utmaningar att I6sa
i framtiden, bland annat med anledning av att stora delar av samhallets
fordonsflotta férvantas bli eldriven inom en relativt snar framtid.
Kommunens fysiska planering behdver samverka med de férutsattningar
som finns for en god och hallbar energiférsorjning, bland annat med hjalp
av kontinuerlig dialog och kunskapsutbyte med elnatsagare.

Sjobo tatort forsorjs av ett lokalt elndt som &gs och drivs av Sjobo elnat.
Sjobo elnat ar ett kommunalt natbolag som ansvarar for drift, underhall
och distribution av el.
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Hoégspanningsledning

Genom planomradets s6dra delar gar en hogspanningsledning. De
elektromagnetiska falt som forekommer kring denna ledning varierar med
mangden strom som transporteras och den ar hégre vid perioder med stor
last, till exempel under kalla vinterdagar.

Energiproduktion

Inom planomradet finns idag inga stérre produktionsanlaggningar, och
mojligheten att producera energi begransas av kapacitetsbrist i det
regionala elnatet, med undantag for en mindre reserv vad galler privat,
smaskalig elproduktion.

Laddinfrastruktur

| kommunen finns ett antal publika elbilsladdstolpar. Etableringen av ladd-
infrastruktur dr beroende av effektstarka kablar for att effektivt kunna
ladda fordonsbatterier.

Fjarrvarme

Fjarrvarmen i Sjobo kommun produceras av Solar Bioenergi Syd AB och
innehaller nastan 100 procent fossilfritt bransle. Fjarrvarmeanslutningar
kan goras inom Sjobo tatort. Anvandning av fjarrvarme kan bidra till en
okad stabilitet i energiférsorjningen.

Varmepumpar

Varmeenergi kan utvinnas ur évre markskikt, grundvatten, ytvatten eller
berggrund och foras vidare till ett kdldmedium som varmer hus och
vatten. Det behovs tillstand for att installera en varmepump for utvinning
av varme ur mark, berg, ytvatten och grundvatten enligt gallande
miljolagstiftning och Sjébo kommuns lokala féreskrifter for att skydda
manniskors hélsa och miljon. Det kravs inte tillstand for att installera
luftvarmepumpar.



Energibrunnar Kommunalt VA
For att en berg- eller grundvattenvarmepump ska fungera maste ett hal
borras, dven kallat en energibrunn. Energibrunnens funktion ar att géra
det mojligt att hdmta energi i form av lagrad solenergi fran berget for att
sedan 6verfora den varmen till virmepumpen.

Inom planomradet finns mycket viktiga grundvattentillgangar av stor
kvantitativ omfattning, varav vissa ar av nationell betydelse for
vattenforsorjningen. Efter borrning kan féroreningar na ner till
grundvattenforekomster och fler borrhal medfor storre risk. En annan risk
med energibrunnar ar att borrning genom grundvattenmagasin som ligger |
pa olika djup riskerar att blanda olika grundvattenmagasin. D3 kan ett G"':va“e"'a'ek‘""s“sa"d e i . ,
magasin med bra vatten blandas med ett annat med samre vatten. Risken : e
for negativ paverkan pa grundvattnet kan anses vara storre for en Grundvattenférekomst i berg !
energibrunn an en dricksvattenbrunn, eftersom dess vatten inte dricks och

darmed inte kontrolleras.

Figur 61. Grundvattenférekomster
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Figur 62. Vattenskyddsomrade
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Figur 63. Utredningsomrade for vattenskydd

Kommunalt verksamhetsomrade fér dricksvatten
vid tittbebyggt omrade

Figur 64. Kommunalt verksamhetsomrade f6r dricksvatten vid téttbebyggt omrade

86

Grundvattenforekomster inom eller i anslutning till planomradet:

e WA14819189 Revingehed sand och grusforekomst, ytlig.
e WA97124112 Eriksdal sedimentar bergférekomst.
e WA12744184 Vombsdnkan sedimentar bergforekomst.

Dessa grundvattenmagasin ligger ovanfor varandra och ar ndstan
oberoende av varandra. Tack vare ett tatande lerlager ar det nedre
magasinet mer skyddat fran fororeningar. Enligt dagens planer kommer
kommunen aven fortsattningsvis framst att forsorja sina invanare med
dricksvatten fran vattentakter inom kommunen.

Grundvattenférekomsterna skyddas delvis av vattenskyddsomraden. Det
finns ocksa utredningsomraden for nya vattenskyddsomraden for att
langsiktigt sdkra tillgangen for en kvalitativt och kvantitativt bra
dricksvattentillgang.

Sjobo vattenverk ar det storsta vattenverket i kommunen och har ett stort
vattenforsérjningsomrade som forser abonnenter med vatten, bade norrut
upp till Bjarsjolagard och Franninge och sdderut till Sévde och Blentarp.
Lovestad, Sjobo och Blentarp har pekats ut som tre viktiga vattenverk som
i en framtid kan komma att sammankopplas for att fa en redundans i
ledningssystemen och en 6kad sdakerhet mot vattenavbrott. Sjobos
vattentakter har uppréattade vattenskyddsomraden, men bade omradenas
avgransning och skyddsforeskrifter behover uppdateras. Ett sadant arbete
pagar.

| framtiden kan man rdakna med att det blir fler skyfall eller skyfallsliknande
regn. Da samtliga av kommunens vattentdkter ar grundvattentékter ar
risken mindre att vattenkvalitén blir paverkad av skyfall, jamfort med
ytvattenverk. Om vattentakten skulle bli 6versvammad sa att ytvatten
rinner ner i brunnarna skulle vattenkvalitén dock kunna paverkas, men



skyfallsanalysen av vattentakterna har visat att risken for detta ar mycket
liten utom vid en vattentadkt dar atgarder planeras for att forhindra detta.

Enligt kommunens oversiktsplan 2040 kommer antalet abonnenter for
Sjobo vattenverk 6ka med 1655 personer fram till 2031. Detta medfor ett
vaxande dricksvattenbehov. Vattenmangden i kommunens storsta
vattentakt i Sjobo ar tillrdcklig och det finns tillstand att ta ut mer dven vid
en befolkningsékning. Det pagar en kontinuerlig process med att utreda
vattenverkets kapacitet. Under varen nar efterfragan ar hég i samband
med poolfyllning och tradgardsarbete uppstar en brist. Det finns atgarder
tillgangliga for att styra forbrukningen, exempelvis uttagsbegransningar
eller bevattningsférbud.

Spillvatten
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Kommunalt verksamhetsomrade fér spillvatten
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Figur 65. Kommunalt verksamhetsomrdde for spillvatten vid téttbebyggt omrdde
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Reningsverket i Sjobo ar det storsta reningsverket i kommunen och har ett
vattenforsérjningsomrade fran Bjarsjolagard och Franninge i norr till Sévde
och Blentarp i soder.

Sjobo avloppsreningsverk kommer dven fortsattningsvis att vara
kommunens storsta reningsverk. Reningsverket ska under de narmaste
aren utredas avseende bade dimensionerande kapacitet och
tillstandsgiven kapacitet. Reningsverket maste kunna méta det framtida
behovet med en 6kad belastning av en 6kande befolkning med 1825
personer till 2031 enligt kommunens 6versiktsplan 2040, och eventuella
utbyggnadsplaner och nya omraden som ansluts. Reningsverket maste
ocksa kunna méta en utokning beroende pa framtida 6kade krav pa
rening. Da ledningsnéaten inte ar helt tdta kommer det dven bli en
utmaning att mota en 6kad belastning av regnvatten fran skyfall som kan
forvantas i och med klimatférandring.

Avloppsreningsverken och dess ledningsnat med pumpstationer utgor
nagra av manga paverkanskallor for miljokvalitetsnormerna for vatten.
Sjobo kommun arbetar fér att minska sin paverkan pa ytvattnen fran
reningsverk, pumpstationer och braddpunkter. Detta gors bland annat
genom att:

e Infiltrera avloppsvattnet fran Sjobos reningsverk

e Sanera befintliga ledningsnét fran intrangande grundvatten och
regnvatten for att minska braddning fran ledningsnat och
pumpstationer

e Vidta atgarder for att mata och minska braddning i braddpunkter.

e Bradda utibrddd-dammar déar vattnet aterfors in i pumpstationen
vid minskat fléde.

e Ha dagvattenanlaggningar som haller kvar dagvattnet i systemet
for att minska direktpaverkan pa vattendraget



e Delta i samarbete med Kavlingeans vattenrad och Nybroan,
Kabusaan och Tygeans vattenrad, dar atgarder gors for att halla
kvar vatten i landskapet och rena ytvattnet

Det finns omraden runt reningsverket som skulle kunna anvdndas om det
behover bygga ut, bade for att klara en 6kad belastning och for att mota
nya reningskrav. Det ar dock viktigt att kommunen haller ett tillrdckligt
sakerhetsavstand for nybyggnation av bostader.

| samband med framtagandet av detaljplan for Sjobo vast har ett flertal
utredningar tagits fram gallande narheten till avloppsreningsverket. Dessa
har dven tagit hojd for en téankbar framtida utveckling av
avloppsreningsverket. Utredningarna bedémer att den féreslagna
bebyggelseutvecklingen pa Sjobo vast ar acceptabel ur risksynpunkt.
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Figur 66. Kommunalt verksamhetsomrdde fér dagvatten och dagvatten-gata
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Figur 67. Sdrskilt skyddsvdrt omrade inom grundvattenférekomst Vombsdnkan (SGU, 2020)



Tekniska avrinningsomraden (DHI, 2023)

D

Figur 68. Tekniska avrinningsomrdaden (DHI, 2023)

Marken inom planomradet ar mycket genomslapplig och
infiltrationsbenagen. Vissa omraden inom plangransen ar utpekade i
kommunens oversiktsplan 2040 som sarskilt viktiga for
grundvattenbildning, och darmed sérskilt kdnsliga fér fororeningar fran
dagvatten. Omradena baseras pa en kartlaggning som SGU genomforde
2021.

Verksamhetsomrade for dagvatten for fastigheter har framst inforts dar:

1. En kommunal vattentakt behéver skyddas.

2. Marken inte ar infiltrationsbenagen.

3. Det tidigare funnits ett dldre kloaksystem som tagits ur bruk néar
kommunen anlagt spillvattenledningar. Kloaksystemet har da blivit
dagvattensystem.
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Dagvattenanldggningar bestar framst av anlagda dagvattendammar som
ska fordroja och rena dagvattnet innan det slapps ut till recipient. Aven
Mollers mosse och Grimstoftabdcken fungerar som dagvattenanlaggningar
i tatorten.

Enskilda avlopp

Inom planomradet finns cirka 85 enskilda avlopp, jamfort med cirka 3000 i
kommunen som helhet. Ar 2014 beslutade davarande Milj6- och
byggnadsnamnden en policy om att det inom kommunen ska rada hog
miljéskyddsniva vid prévning av enskilda avloppsanlaggningar. Beslutet
fattades med syfte att forbattra ytvattenférekomsternas ekologiska status
med mal att uppna god status.

Avfall
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Tillsammans med Sysav har kommunerna Sjobo, Kavlinge, Lomma,
Simrishamn, Skurup, Svedala, Tomelilla, Trelleborg, Vellinge och Ystad tagit
fram en gemensam kretsloppsplan, Gemensam kretsloppsplan — fran
avfall till resurs. Syftet med den gemensamma kretsloppsplanen ar att
skapa en hallbar resursanvandning dar avfall férebyggs, material och
produkter stannar i kretsloppet och det avfall som dnda uppstar ses som
en resurs. Ett 6vergripande mal i planen ar att resursanvandningen i
kretsloppet har effektiviserats 2030. Foljande indikatorer som ror fysisk
planering och byggande ar kopplade till malet:

¢ Kommunens arbete med att integrera avfallshanteringen i staden
genom sin fysiska planering.

e Kommunens och kommunala bolags arbete med aterbruk,
atervinning och férebyggande av bygg- och rivningsavfall.

Idag ar fyrfackssystemet fullt utbyggt i kommunen. Det ar inte osannolikt
att fler fraktioner kommer behdéva sorteras ut i framtiden. Detta staller
hoga krav pa framkomlighet for avfallsfordon och pa vagnatet inom
planomradet.

Fran och med 2027 blir det krav pa att lattillgéngliga insamlingsplatser
(LIP) ska anvandas for att samla in skrymmande férpackningar av papper
och plast. Ovrigt forpackningsmaterial ska insamlas fastighetsnéra. Det
finns darfér behov av uppstallningsplatser for LIP:ar med utrymme for
parkering samt framkomlighet for témningsfordon.

Det tillkommer aven krav fran och med 2026 pa att det ska finnas
insamling av forpackningsmaterial pa torg eller parker som ar storre dn
2000 kvm och dar det forekommer betydande mangder
forpackningsavfall. Det behovs darmed aven utrymme for
insamlingspunkter samt infrastruktur for témning.
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Bredbandsinfrastruktur

Sjobo kommun bygger ingen bredbandsinfrastruktur i egen regi utan har
oOverlatet detta till marknadens aktorer. Teleservice star for majoriteten av
fiberutbyggnaden i kommunen. Bidrag har sokts och erhallits for stora
delar av kommunens yta i omgangar.

Bredbandsinfrastrukturen ar av storsta vikt for kommunen, bade for dess
invanare och for foretagarna. Under 2021 deltog kommunen i processen
for PTS bredbandsstéd genom att kvalitetssakra och prioritera underlag
for utbyggnad till kvarvarande bidragsberattigade fastigheter.

| avsiktsforklaringen mellan Sjébo kommun och Teleservice fran 2014
anges foljande mal for fiberutbyggnaden:

e 50 procent av hushall/fastighetsadgare och foretag ska ha tillgang
till minst 100 Mbit/s ar 2015.

e 70 procent av hushall/fastighetsagare och foretag ska ha tillgang
till minst 100 Mbit/s ar 2018.

e 90 procent av hushall/fastighetsagare och foretag ska ha tillgang
till minst 100 Mbit/s &r 2020.

Ar 2023 fanns det ett fatal hushall kvar i Sjobo titort som inte hade
atkomst till bredband.



Genomforande och uppfoljning

Genomforande

Utbyggnadsomraden

Ett hallbart och effektivt genomférande av Sjobo tatorts framtida
utbyggnadsomraden forutsatter tydlig samordning mellan kommunens
forvaltningar, externa exploatorer och fastighetsagare. For att sakerstélla
att intentionerna i den fordjupade 6versiktsplanen forverkligas, behéver
genomforandefragorna konkretiseras redan i samband med initiering av
detaljplanearbete.

Samtliga utbyggnadsomraden bor betraktas som delar av ett storre
utbyggnadsprojekt dar markanvandningen provas genom detaljplanering
och dar exploateringsintdkterna i huvudsak ska bekosta genomférandet.
Det ar samhallsbyggnadsforvaltningen och tekniska forvaltningen som
tillsammans ansvarar fér projektets genomforbarhet, i ndra samverkan
med andra berorda forvaltningar och exploatérer. | de fall gronstruktur ska
utvecklas i anslutning till eller inom utbyggnadsomraden ska detta
bekostas genom exploatering. P4 samma séatt férvantas behovet av
lokalgator samt ombyggnad av befintliga gator inom dessa omraden
finansieras inom ramen for exploateringsintakterna.

Infor exploatering av varje specifikt utbyggnadsomrade ska darfor en
analys genomféras i samband med planeringsarbetets initiering. Analysen
ska omfatta vilka insatser som kan tillkomma i form av allman platsmark,
vdgar samt gang- och cykelvagar. Den ska ocksa innefatta en bedémning av
vilka kostnader som kan finansieras genom exploatering och vilka som
kraver annan finansiering. Tillkommande driftkostnader, exempelvis for
skotsel av ny parkmark, ska dven inkluderas i denna tidiga analys for att
sakerstalla langsiktig hallbarhet i bade ekonomi och férvaltning.
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Gronstruktur

For utveckling av gronomraden i enlighet med mark- och
vattenanvandningskartan kravs avsatta medel, bade for sjalva utvecklingen
och for drift och underhall framat. | de fall gronstruktur ska utvecklas i
anslutning till eller inom utbyggnadsomraden ska detta dock bekostas
genom exploatering.

Kommunalt VA

Mojligheten att bygga ut féreslagna utbyggnadsomraden i den férdjupade
oversiktsplanen ar beroende av en detaljerad utredning av
forutsattningarna for kapacitet i VA-natet, framfor allt
avloppsledningsnétet. Innan en sadan utredning finns pa plats ar det
mycket svart att sdga hur manga nyanslutningar som ar mojliga i tatorten,
framfor allt vad géller storre nybyggnadsprojekt. Utredningen behover
foljas upp med insatser for att forstarka kapaciteten pa VA-natet, vilket ar
bade tidskravande och kostsamt. En utékning av VA-natet kraver dven
resurser for drift och underhall pa sikt.

Gang- och cykelvagar

For utveckling av gang- och cykelvagar i enlighet med mark- och
vattenanvandningskartan kravs avsatta medel bade for sjalva utvecklingen
och for drift och underhall framat. Insatserna bor prioriteras i enlighet
med nedanstdende kartbild.
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Figur 70. Prioriteringsordning fér de nya gang- och cykelvdgar som féreslds i mark- och
vattenanvéndningskartan.

Detaljplaner att andra eller upphava

Detaljplan 336, fastigheten Lars 1, foreslas andras fran bostader ftill
gronstruktur. Detaljplan P160 féreslas upphavas.

Uppfoljning

Den fordjupade oversiktsplanen f6ljs upp vart fjarde ar i samband med
framtagandet av kommunens planeringsstrategi.
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Konsekvenser

Samlad hallbarhetsbedomning

Sammanfattning

| den nya fordjupade 6versiktsplanen har miljo, klimatsakring och
bevarande av natur en central roll. Samtliga planerade férandringar tar
utgangspunkt i miljon och klimatpaverkan dar dessa faktorer vags mot
planerad utveckling. Att helt undvika paverkan av olika slag &r en svar
uppgift, men det finns stora méjligheter att pa olika satt kompensera och
dven optimera forutsattningarna for att astadkomma minsta majliga
avtryck.

Inledning

Den gillande férdjupade 6versiktsplanen fér Sjobo tatort, FOP 2013, &r i
behov av en uppgradering da den anses ha brister inom flera omraden,
sarskilt inom klimatanpassning och riktlinjer for saval befintlig bebyggelse
samt kommande detaljplanering.

| takt med att befolkningen 6kar skapas nya behov for utbyggnad och
utveckling inom Sjobo tatort. Den férdjupade oversiktsplanen for Sjobo
tatort 2050 &r ett strategiskt dokument som avser att skapa riktlinjer for
kommande mark- och vattenanvandning inom planomradet. Syftet med
den nya planen ar att méta framtiden med en utveckling som bade
tillfredsstaller kommande behov av tillvaxt, hdlsa och kultur samt tar
hansyn till naturen, miljon och de utmaningar som klimatférandringar kan
komma att medfora.

Hallbarhetsbedémningen utgar ifran foljande kategorier, och beskriver
planforslagets konsekvenser under respektive kategori:
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e Attraktivitet, halsa och valbefinnande
e Sociala perspektiv

e  Resurshushallning

e Klimatpaverkan

e Klimatsakring

e  Ekosystem och biologisk mangfald

e  Miljokvalitetsnormer for vatten

e Riksintressen

| bedémningen ingar dven en sammanstallning av de enkla
konsekvensbeddmningar som finns i anslutning till de foreslagna
utbyggnadsomradena i kapitlet Mark-och vattenanvandning. Det finns
dven en overgripande beddmning av ett nollalternativ.

Attraktivitet, halsa och valbefinnande

En stadskdrna med narhet till gronytor och grénomraden bidrar bland
annat till tillganglighet for rekreation och en halsosam miljo att leva i. Trad
och annan vaxtlighet har formagan att binda koldioxid, vilket bidrar till en
renare luft. Dessutom skapar tradkronor skugga som ger en kylningseffekt
under varmare arstider som leder till ett behagligare klimat att vistas i.

Genom den férdjupade oversiktsplanens forslag att ta tillvara de gronytor
som redan finns samt att skapa nya vid exploatering skapas en narhet till
naturen och en miljé som bidrar till en férbattrad hélsa hos invanarna.
Planering for omraden med tillgang till rekreation i form av exempelvis
lekplatser, utegym och andra aktiviteter ger mojligheter till fysisk aktivitet
och till sundare vanor.



Sociala perspektiv

Planeringen av nya bostader samt servicebyggnader moter ett framtida
behov for en 6kad befolkning. | Sjébo kommun arbetas det med att skapa
ett |attillgangligt centrum som upplevs som trivsamt och levande. Ett
aktivt centrum leder till att skapa forbattrade majligheter for
verksamheterna och att skapa sociala motesplatser.

| utvecklingen av den férdjupade 6versiktsplanen finns flera forslag som
kopplas till de sociala perspektiven. Forslaget ar utformat sa att tatorten
ska upplevas som en trygg och siker plats att bo och vistas pa. Planen
foreslar skapande och utveckling av bland annat lekplatser och offentliga
motesplatser. Nybyggnad samt forbattrande av befintliga gang- och
cykelvagar foreslas for att kunna skapa en trygg och séker trafikmiljo samt
att kunna oka tillgéngligheten till offentliga miljoer. Malet ar dven att skapa
en tatort med mojligheter till naturliga motesplatser som gynnar det
sociala samspelet bland byborna.

De strategier som framst lyfts fram for att uppna social hallbarhet ar att:

e Tillgodose framtida bostads- och servicebehov
e Oka Sjobo-bornas livskvalité
e Stdrka forutsattningarna for ett tryggt och levande centrum

Resurshushallning

Alla omraden dar det ar 6nskvart att exploatera kraver en noggrann
utvardering av markanvandning samt vilka effekter det slutgiltiga
resultatet kommer att innebara. Att samla bebyggelse och utveckla
omraden kan medféra bade positiv och negativ paverkan beroende pa
vilket skick marken befinner sig i innan exploateringen. Resultatet av
utbyggnader kan medfora viss negativ paverkan genom att exempelvis
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jordbruksmark tas i ansprak, men foreslas trots detta genomféras da andra
faktorer vager upp for att kunna tillfredsstalla kommande behov av
utveckling.

Vid samtliga planerade forandringar av omraden har bedémningar
genomforts for att sammanfatta vilken paverkan det medfor for
markanvandningen. Majoriteten av fordandringarna anses vara effektiv
markanvandning da en detaljplanering medfor att tillfra fler naturliga
element sasom trad och annan vegetation. | manga av de planerade
exploateringsomradena finns risk for féroreningar i mark vilket kan ge en
positiv effekt om sanering blir nédvandig. En del av den foéreslagna
exploateringen innebar ianspraktagande av jordbruksmark, vilket anses
som en negativ effekt av markanvandning.

Natur, kultur & friluftsliv

Inom Sj6bo tatort finns flera viktiga omraden och miljéer som &r av stora
varden och maste darmed skyddas och forvaltas. Den tatortsnara naturen
har utpekats som viktig att bevara pa grund av sina naturvarden och goda
mojligheter till friluftsliv och rekreation.

Bjorkaan-Toldngadn-Asumsan flyter genom Sjobo titorts centrala samt
norra delar. Vattendraget ar klassat som nationellt sarskilt vardefullt
vattendrag dar omraden for naturvarde, fisk/fiskevarde samt kulturvirde
ar utpekade. Sjobo Ora ar en del av Fyledalen och ar beldgen i de s6édra
delarna av planomradet och ar klassad som vardefull tatortsnara natur
med stora mojligheter for rekreation och friluftsliv.

Under 2024 genomfdrdes en inventering inom Sjobo tatort omraden med
vardefull kulturmiljé. De identifierade omradena bestar av:

e Sodra folkhemomradet



e Ostergatans folkhemsomrade

e Gamla industriomradet

e Ostravillaomradena

e Sjobo handelscentrum- Norregatan, L. Norregatan, Vastergatan
m.fl.

e Vastergatan

e Sodra Asums by

e Sodra Asums nya kyrka m.fl.

e Sj6bo sommarby/Svansjo Fritidsby

Samtliga omraden av varde finns utmarkta pa karta och mer ingdende
beskrivna i den fordjupade oversiktsplanen. Ett antal platser inom
planomradet ar klassade som fornlamningar och ar darmed skyddade
enligt kulturmiljolagen.

Inom omraden med vardefull natur har planforslaget restriktiva linjer
gallande markingrepp och uppférandet av nya byggnader och
anldaggningar. Enligt planforslaget ska de vardefulla kulturmiljéer som
pekats ut inte utsattas fér nagon negativ paverkan i samband med ny- om-
och tillbyggnad. D3 det redan existerar ett flertal fornlamningar inom
planomradet finns det forutsattningar for att det kan finnas fler
fornlamningar dolda under mark. Sarskilda férutsattningar for att det kan
finnas fornlamningar kan identifieras av flera olika faktorer, exempelvis av
redan narliggande fornlamningar eller topografiska fordelaktiga lagen.
Arkeologiska utredningar bor genomféras da det anses finnas
forutsattningar for dolda fornlamningar inom omraden dar exploatering
planeras.
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Ekosystem och biologisk mangfald

Ett ekosystem bestar av de organismer som lever i en specifik miljo inom
ett naturomrade. Vi manniskor ar beroende av fungerande ekosystem da
de bestar av processer som bidrar till manniskors valfard och livskvalitet,
sa kallade ekosystemtjanster. Indelningen av ekosystemtjanster bestar av
fyra kategorier: stoédjande, forsérjande, reglerande och kulturella, vilket
beskriver den nytta méanniskor har av dem. For att kunna uppratthalla
ekosystemen och dess tjanster ar det viktigt att bevara de gronytor som
finns samt att bibehalla sammanlankningar mellan de olika ytorna inom
tatorten.

For att fraimja de ekosystemtjanster som finns innehaller planférslaget en
oversikt 6ver redan existerande grona samband. Det foreslas dven
utveckling av befintliga gronytor samt skapande av nya for att
sammankoppla flera grénomraden med varandra. Sammankopplingar av
gronytor har stor betydelse da det utgdor mojligheter for arter att sprida sig
och kunna forflytta sig mellan olika omraden. Vid exploatering av
markomraden kan habitatnatverk komma att paverkas negativt. Darmed
foreslar planen riktlinjer dar gréna strak, stenmurar samt trad ska bevaras
for att minimera paverkan for de arter som lever dar.

Vid framtagandet av planforslaget har hansyn tagits till ekosystemtjanster
med hjalp av féljande underlag:

e Gronstrukturkartering
e Tradkartering

e Krontackningsgrad

e Marktackedata

e Gron infrastruktur (LST)
e Habitatnatverksanalys
e Social hallbarhet

e Skyfallskartering



e Varmekartering

e Landskapsanalys

e  Friluftslivsutredning for Sjobo Ora (pekar bland annat ut tysta och
aktiva omraden i Oran).

Klimatpaverkan

Utslapp fran fordon ar en stor bidragande faktor till klimatpaverkan inom
Sjobo kommun. | jamférelse med manga andra kommuner i Skane ar Sjébo
kommun relativt glesbefolkad och har darmed ett begransat
kollektivtrafiknat. Det innebar att manga valjer att ta bilen som i sin tur
leder till utslapp fran persontransporter. Inom planomradet gar tva
transportleder for farligt gods, vag 11 samt vag 13. Bada vagarna fungerar
som genomfartsleder mellan andra orter i Skane och som infartsportar ftill
Sjobos industriomraden. Darmed genererar transporter saval utslapp som
risker vid eventuella olyckor.

Planen féreslar en utveckling av den befintliga infrastrukturen dar
kollektivtrafiknara lagen skall gynnas och tillgangligheten till dessa skall
underlattas genom utbyggnad av cykel- och gangvagar. Nybyggnation av
bostader i kollektivtrafikndra omraden samt utveckling av
kollektivtrafiknoder med tillganglighet till service och motesplatser kan
leda till en 6kad attraktivitet for kollektivt resande, vilket innebar
minskade utslapp fran persontrafik.

Klimatsakring

Vid férandringar i klimatet finns det risk for att saval naturliga som
bebyggda ytor kan paverkas. Beroende pa vilka forutsattningar som finns i
olika omraden kan riskerna variera. Oversviamning, ras, skred, erosion,
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torka och varmeproblematik ar exempel pa nagra av de problem som kan
uppsta i samband med klimatférandringar och som i sin tur kan utgora
risker och medfora skador pa manniskor, djur, natur och bebyggd miljo. Ett
forandrat klimat kan dven orsaka stora utmaningar kring vatten- och
livsmedelsférsérjning. Samtliga ingrepp som gors medfor nagon form av
paverkan, darmed &r vikten av anpassningar inom samhallet hog for att
garantera en trygg boendemiljo samt att sdkra vara tillgangar.

Klimatsakring handlar om att utvardera de omraden dar ny bebyggelse
planeras, arbeta proaktivt for att gora sa lite miljopaverkan som maijligt vid
varje exploatering samt att skydda befintlig bebyggd milj6 for att undvika
framtida problem relaterat till klimat. Sjobo kommun har genomfort en
analys 6ver de konsekvenser som kan uppsta inom planomradet for att
identifiera riskomraden inom ras, skred och erosion. Analysen har delats in
i olika omraden efter radande férutsattningar i syfte att kunna arbeta
forebyggande med klimatsakring och klimatanpassning. Exempel pa
atgarder for klimatanpassning som foreslas i den fordjupade
oversiktsplanen ar dagvattendammar och 6kad vaxtlighet.

Under 2021 togs aven en skyfallskartering 6ver Sjébo tatort fram som ger
tydliga fingervisningar om vilka platser inom tatorten som dr mest utsatta
och ddrmed maste tas extra hansyn till vid forandringar av
markanvandningen. En varmekartering 6ver planomradet ar framtagen for
att kunna identifiera de omraden som ar mest utsatta for varme.
Karteringen ar ett viktigt hjalpmedel vid planering av utbyggnad och
utveckling i tatorten da den ger information om vilka platser dar
utbyggnad bor undvikas samt var det ar lampligt att genomfora
varmesankande atgarder.

Enligt Iagpunktskarteringen inom Sjobo tatort finns 12 identifierade
lagpunktsomraden som anses som riskomraden for éversvamningar i
handelse av kraftiga skyfall. Inom tatorter dar hardgjorda ytor dominerar



ar det av stor vikt att bevara befintliga gronytor och uppratta nya dar trad,
buskar och annan vaxtlighet kan leva. Vaxtlighet inom bebyggelse ar av
stor betydelse vid skyfall da det bidrar till infiltration. Darmed boér
forebyggande atgarder genomforas for att minimera risken for skador i
samband med ovanligt hoga mangder nederbord. | Gvrigt bestar storre
delen av omradet kring Sjobo av marktyper med relativt bra
infiltrationsférmagor. Planforslaget innehaller riktlinjer som tar hansyn till
de risker som skyfall kan medfora.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar regler gallande for kvalitet pa mark, vatten
och miljo. Syftet med MKN ar att varaktigt skydda méanniskors halsa och
miljo samt att avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors hélsa
eller miljon. Faktorer som paverkar vattenkvaliteten ar bland annat urban
markanvandning, dvergddning samt spridning av miljéfarliga amnen.

Norr om Sj6ébo tatort rinner Kavlingean: Vombsjon-Tranasbacken
(Bjorkaan/Asumsan/Tolangaan), vars miljokvalitetsnormer &r klassade som
mattlig ekologisk status. Den naturliga morfologin och hydrologin i an ar
paverkad av ratning och rensning av vattendraget. Vattenkvaliteten ar
paverkad av 6vergdodning och miljéfarliga @mnen (VISS, 2023).

Planférslaget foreslar att vid ny detaljplanering skydda underliggande
grundvattentdkter och att minimera andelen hardgjorda ytor, sarskilt vid
viktiga omraden for nybildning av grundvatten. Nyanlaggning av
miljofarliga verksamheter uppstroms vattentakten skall undvikas for att
inte riskera spridning av miljofarliga amnen i vattnet. Vid nybyggnation
foreslas att rening av dagvatten skall sdkerstéllas. Den bebyggda miljon
inom tatorten bor sakras mot bland annat 6éversvamning genom planering
utifran avrinningsomraden, lagpunkter samt ytavrinning exempelvis
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genom att nyttja den ekosystemtjanst som véaxtlighet utgor i form av
infiltration.

Riksintressen

| den fordjupade 6versiktsplanen inom Sjébo tatort aterstar fyra omraden
som berors av riksintressen inom naturvard, friluftsliv samt
Forsvarsmakten.

Riksintresse for friluftsliv

Fyledalen: Planforslaget paverkar riksintresset positivt. Vid utveckling som
sker i tatortsgransen ska god tillganglighet till omgivande natur
sakerstallas enligt planforslagets riktlinje. Omradet vid Oran ar utpekat
som ett omrade déar rekreation ska utvecklas.

Riksintresse fér naturvard

Sjobo Ora-Fyledalen-Nybroan med bifléden: En av forutsattningarna for
fortsatt bevarande av riksintressets varden ar fortsatt jordbruk med
akerbruk och naturvardsinriktad betesdrift i omradet. Byggnation av
bostdder inom/néra riksintresset kan ocksa paverka omradet genom
dagvattenhantering, skyfall, 6kad stérning av trafikbuller, 6kat besdkstryck,
I6sspringande hundar och katter, spridning av invasiva arter fran
tradgardar och vid hantering av jordmassor. Detta bor beaktas vid
detaljplaneringen, vilket ocksa ndmns i riktlinjerna for utbyggnadsomrade
Tofta tradgard, plus att det finns en generell riktlinje om hansyn till
riksintresseomradena.

Ett utbyggnadsomrade, Tofta tradgard, planeras i norra delen av
riksintresset Sjobo Ora- Fyledalen-Nybroan med bifléden. Omradet
planeras att ha en lantlig karaktar med en gles bebyggelsestruktur. Enligt
planforslaget ska utbyggnadsomradets angransande skogslandskap i soder



fortsatt vara visuellt framtradande inom omradet och hur bebyggelsen
moter skogen ska beaktas for att inte negativt paverka friluftslivets
tillganglighet.

Utvecklad gronstruktur vid Sjobo Ora har anpassats for att begransa risk
for paverkan pa riksintresset. Naturvardesinventering kommer enligt
riktlinjerna for utbyggnadsomradet Tofta tradgard att krdvas i kommande
detaljplanering.

Paverkan pa riksintressets varden bor noga utredas da dessa ocksa ar
kopplade till jordbrukslandskapet. En av forutsattningarna for fortsatt
bevarande av riksintressets varden ar fortsatt jordbruk med akerbruk och
naturvardsinriktad betesdrift i omradet.

Flera mindre utbyggnadsomraden ar sedan tidigare planerade inom
riksintresset Sjobo Ora- Fyledalen-Nybroan med bifloden. Campingstugor

pa ett omrade av cirka 12 ha intill Sjobo camping enligt antagen detaljplan.

Ytor i omradets nordvastra spets som ligger i anslutning till Sjobo tatort
pekas ut for planering av nya bostadsomraden.

Det finns en liten risk att delar av riksintresset kan komma att paverkas av
utvecklingen av riksintresse Fyledalen (se ovan). Men planforslaget sager
att utveckling, forvaltning och eventuell byggnation sa langt som mojligt
ska samspela med riksintressena fér bade naturvard och friluftsliv. Om
intressekonflikter uppstar ska kompensationsatgarder vidtas for att bevara
och framja naturvéarden.

Byggnation av bostader inom/nara riksintresset kan ocksa paverka
omradet genom dagvattenhantering, skyfall, 6kad storning av trafikbuller,
Okat besokstryck, 16sspringande hundar och katter, spridning av invasiva
arter fran tradgardar och vid hantering av jordmassor. Detta bor beaktas
vid detaljplaneringen.
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Paverkan pa riksintressets varden maste noga utredas vid
detaljplaneringen av utbyggnadsomradet Tofta tradgard.
Naturvardesinventering och artinventeringar kommer sannolikt att kravas
for att sakerstélla detta samt att skyddade arter och deras miljoer inte
paverkas negativt.

Klingavalsan: Klingavalsans riksintresse bedéms inte paverkas negativt av
planforslaget. Planforslaget ger forutsattningar for att vattenmiljoerna pa
sikt ska kunna paverkas positivt av planforslaget.

Riksintresse Férsvarsmakten

Bjorka 6vningsfilt (i anslutning till planomradet): Inga
utbyggnadsomraden som kan paverka riksintresset finns redovisade i
planforslaget.

Konsekvenser av utbyggnadsomraden

Under respektive foreslaget utbyggnadsomrade i kapitel Mark- och
vattenanvandning finns en tabell med en enkel konsekvensbedémning,
forutom for de som ingar i en pagaende detaljplaneprocess. Tabellen
nedan ar en sammanstallning av konsekvensbedémningarna for alla
foreslagna utbyggnadsomraden.



Tabell 1. Tabellen ger en samlad éverblick av férdelar och nackdelar inom némnda
kategorier vid exploatering av respektive omrdde. Mer detaljerad information finns

férklarad under Utbyggnadsomrdden.

Utbyggnads- Attraktivitet, Sociala Resurs- Klimat- Ekosystem
omrade/ hélsa och perspektiv | hushdllning | paverkan | &
Utblicks- vdlbefinnande biologisk
omrade mangfald
Vistra o == & 3 + + =
Tornedal

Linden o = + + + -

Ostra +++ == |+ + + -
Branneriet

Bruket +4++=-= |+ + + + +
Lilla +++ - + + + +
Ostergatan

Tofta trddgérd | o = = - - - 4 =
Tofta e == - - - =
Stenanga - - - - g ==
Ollonborren o == &+ + - -

25

Kvarteret o = + 3 & 4 -
Moéllan

Mobilitets- o = & + &

hus

Angsgérden g == - + - -
Sambagatan &+ 4 - + - -
Stapelgrand + 4 = - + - -
Avlopps- - - -
renings-verket

Marknads- 44 == B + + -

torget
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Nollalternativ

For att kunna gora en lagesbedomning av konsekvenser inom tatorten

jamfors planforslaget med ett nollalternativ. Nollalternativet innebar ett
framskrivet nuldge med utgdngspunkt i nu gillande FOP 2013, vilket utgér
en beskrivning av framtida konsekvenser om inga férandringar sker.

Den gillande Férdjupade Oversiktsplanen 2013 innehaller mycket visioner
gallande utvecklingen i Sjobo tatort. Ett genomgaende tema kring
utvecklingen utgar fran en planering som ger sken av stora forhoppningar
kring byggandet av Simrishamnsbanan, en planerad jarnvagsférbindelse
mellan Malmé/Lund och Simrishamn via Sjobo. Sedan framtagandet av
FOP 2013 har dock férutsittningarna férandrats och i dagslaget ar en
jarnvagsdragning genom Sjobo inte aktuell. Det ar tydligt att hela planen
har haft som utgangspunkt att arbeta utifran en eventuell byggnad av
banan, dven om alternativa scenarion finns omnamnda. Da fokuset kring
detta varit stort ges inte utrymme till férdjupningar inom andra aspekter
som anses som hogst aktuella i nuldget, exempelvis varnande om djur och
natur samt klimatpaverkan. Stora delar av planférslaget baseras pa
visioner om framtiden, men riktlinjer kring hur visionerna skall
genomfdras dr mycket bristfilliga och otydliga. Syftet med FOP 2013 var
bland annat att utveckla tatorten och att utbyggnad av bostader
langsiktigt skulle tdcka behovet for en viaxande befolkning.

Forslaget har utvecklats utifran fyra av de nationella miljomalen;
Begransad klimatpaverkan, Frisk luft, Grundvatten av god kvalitet samt
God bebyggd milj6. Det innebar att flertalet av de nationella miljomalen
har uteldamnats och darmed helt saknar vagledning.

Sammanfattningsvis innebar nollalternativet:

e Begrénsningar i utbredningsomrade
e Avsaknad av tydliga riktlinjer



e Undermaliga férdjupningar angaende framtida utmaningar
(klimat, naturvard etc.)

Tabell 2. Jamférelse mellan nollalternativet och planférslaget.

Nollalternativ

Planforslag

Attraktivitet, halsa
och vilbefinnande

+ Hog prioritering av
behovsanpassning for
personer med
funktionsnedsattning

+ Trygga trafikmiljoer

+ Barns mojligheter till lek
+ Gronska i tatorten

+ Trivsamma och hadlsosamma
miljéer

- Avsaknad av riktlinjer
gillande ovanstaende
visioner

- Stort fokus pa byggnad av
Simrishamnsbanan

+ Strategi for en tatort med
god tillgdnglighet for alla

+ Utveckling och
sammanlédnkning av
cykelvagar

- Utbyggnad kan medfora
varmeproblematik

- En del utbyggnad foreslas i
narhet av storre vagar

Sociala perspektiv

+ Social hallbar utveckling

+ God tillgéanglighet till
aktiviteter fér barn och unga
+ Utformning av sociala
motesplatser

+ Vilintegrerade
boendemiljéer for alla
grupper

- Bristfallig vagledning kring
utformningen av ovanstaende
punkter

+ Strategi for tryggt och
levande centrum

+ Strategi for att starka
kopplingarna till omvérlden

Resurshushallning

+ FOrtatning med lag andel
ianspraktagande av vardefull
natur- och akermark

+ Effektiv markanvandning
gallande de flesta
utbyggnadsomradena

+ Utbyggnad kan innebéra
behov av sanering

- lanspraktagande av
jordbruksmark
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- Risk for paverkan av

-Bristande utredningar kring
framtidens klimatpaverkan

- Trots fokus pa miljomalet for
begransad klimatpaverkan
saknas tydliga riktlinjer

grundvatten/vattentdkt
Klimatpaverkan + Dammar inom bebyggelse + Flera kollektivtrafiknara
for hantering av dagvatten utbyggnadsomraden

-Utbyggnadsomraden som
kan medfora bilberoende

Ekosystem och
biologisk mangfald

Gronstruktur- och
naturvardsplan, Tradplan (s
40)

+ Flera utbyggnadsomraden
saneras vid exploatering

+ Tillférande av gronytor
foreslas vid flera
utbyggnadsomraden
-lanspraktagande av
gronstruktur

Klimatsdkring

+ Hansyn till dagvatten
kombinerat med grénytor och
parker

+ Strategi for
klimatanpassning av
bebyggda ytor

Miljobeddomning

Kommunen har aven, i enlighet med 6 kap 3 § miljobalken, med hjalp av

Calluna AB latit utfoéra en strategisk miljobedomning, vilket ska goras nar
antagande eller dndring av en fordjupad 6versiktsplan kan antas medféra

en betydande miljopaverkan. Syftet med att bedéma miljokonsekvenserna
av en plan ar att mojliggora en integrering av miljdaspekter i planforslaget,
sa att en hallbar utveckling framjas. Som en del i den strategiska

miljobeddmningen ska en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. |
miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) identifieras, beskrivs och bedéms de
miljoeffekter som planférslaget kan forvdntas ge. MKB:n finns i sin helhet
som en bilaga till den férdjupade oversiktsplanen.

Nedanstdende text ar ett utdrag ur miljokonsekvensbeskrivningens icke-
tekniska sammanfattning.




Enligt 6 kap 3 § miljobalken ska en strategisk miljobedémning goras nar
antagande eller andring av en fordjupad 6versiktsplan kan antas medféra
en betydande miljopaverkan. Syftet med att bedéma miljokonsekvenserna
av en plan ar att mojliggdra en integrering av miljdaspekter i planen, sa att
en hallbar utveckling framjas. Som en del i den strategiska
miljobedémningen ska en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. |
miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) identifieras, beskrivs och bedéms de
miljoeffekter som planférslaget kan forvantas ge.

Sjobo tatort vaxer och utvecklas med nya behov och krav som behéver
tillgodoses. Sjobo kommun avser att ta fram en ny fordjupad 6versiktsplan
Over Sjobo tatort. Planen kommer att ersatta den tidigare férdjupade
oversiktsplanen 2013.

Den befintliga férdjupade 6versiktsplanen fér Sjébo tatort, FOP 2013 for
Sjobo tatort, antogs av kommunfullmaktige 2013-04-24. Den syftade till
att stodja aterupptagande av tagtrafiken langs Simrishamnsbanan samt att
samla och optimera strategier angaende utveckling av Sjébo tatort.

Den nu géllande férdjupade 6versiktsplanen anses inte langre utgora sitt

syfte, bland annat pa grund av bristande vagledning i dagvattenhantering
och klimatanpassning, avsaknad av riktlinjer for befintlig bebyggelse och

kommande detaljplanering.

| planprocessen for den nya férdjupade oversiktsplanen har Sjébo
kommun fort en medborgardialog dar invanare i Sjobo tatort fatt uttrycka
preferenser éver hur Sjobo tatort 6nskvart ska utvecklas.
Sammanfattningsvis sa ska Sjobo tatort ha liv och rorelse. Inom det
offentliga rummet ska det finnas plats att leka, grilla och trdana. Det ska
vara enkelt och sakert att ta sig fram till fots eller pa cykel. Fler alternativ
inom boendeform, ett stérre utbud av hyres- och bostadsratter ar
onskvart.
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Den nya férdjupade 6versiktsplanen for Sjobo tatort syftar till att skapa en
samlad strategi for hur mark- och vattenmiljé inom Sjébo tatort ska
utvecklas. Dokumentet ska ge 6vergripande och langsiktiga riktlinjer for en
samlad och hallbar utveckling i enlighet med de mal, planer och program
som finns.

Kommunens ambition &r att den nya FOP Sjébo titort 2050 ska antas av
kommunfullmaktige under sommaren 2026.

For att kunna identifiera de milj6aspekter dar det finns risk for betydande
miljopaverkan har det tidigt i miljobedémningsprocessen gjorts en
undersdkning och en avgransning av de miljéaspekter som skulle kunna fa
betydande miljépaverkan. Avgransningen har gjorts i samrad med
Lansstyrelsen i Skane och enligt avgransningssamradet ska aspekterna
ytvatten (MKN, skyfall), klimatpaverkan och hushallning av naturresurser
avseende jordbruksmark respektive dricksvatten miljobeddémas. Dartill
kommer MKB:n hantera kumulativa effekter, avstamning mot miljomal,
hansynsregler med mera som kravs for att uppfylla lagkraven pa en
strategisk miljobedémning.

Miljobedomning

| nedanstaende tabell sammanfattas de miljokonsekvenser som
granskningsfoérslaget av FOP Sjdbo tétort 2050 kan ge upphov till:

Tabell 3. Sammanfattning av miljgbedémningar i miljékonsekvensbeskrivningen.

Miljoaspekt Granskningsforslaget

Vattenmiljo — MKN och skyfall Positiv konsekvens.

Klimatpaverkan Positiv konsekvens.

Naturresurser dricksvatten Positiv konsekvens.

Mattlig negativ konsekvens.
Jordbruksmark tas i ansprak.

Naturresurser jordbruksmark




Vattenmiljo

Planforslaget har tagit stor hansyn till skyfallsproblematiken och ger
vagledning for hur risken for paverkan av skyfall ska forbattras. Det finns
ocksa goda forutsattningar att fordrdja och rena dagvatten pa ett sadant
satt att MKN for ytvatten inte dventyras.

Planforslaget bedoms darmed kunna ge forutsattningar for att ge positiva
konsekvenser pa ytvattenmiljéerna.

Klimatpaverkan

Planférslaget innehaller forslag och strategier for att kunna minska
paverkan pa klimatet. Planen kommer framst att ha en klimatpaverkan
kopplat till nybyggnation och trafiklésningar. Genom riktlinjen i planen att
efterstrava ett hallbart byggande vid nybyggnation finns stor potential att
minska klimatpaverkan. De foreslagna utvecklingsomradena ar placerade
néara befintlig tatort och kan pa de flesta platser pa ett bra satt lankas till
befintlig infrastruktur och med gang- och cykelvagar.

Planforslaget beddms sammantaget ge positiv konsekvens for aspekten
klimatpaverkan.

Hushallning med mark- och vattenomraden - jordbruksmark

Planen innebar exploatering av nya bostader pa jordbruksmark.
Jordbruksmark kommer att tas i ansprak dar jordbruksenheterna redan
idag dr sma och splittrade. Da jordbruksmark ar av nationellt intresse
beddms planforslaget medfora mattlig negativ konsekvens pa
jordbruksmarken i omradet.

Hushallning med mark- och vattenomraden - dricksvatten

Inom planomradet och dess paverkansomrade finns omraden som &ar
utpekade som grundvattenférekomster och det finns ocksa kommunala
vattenskyddsomraden med uttag av dricksvatten. Med foreslagna atgarder
for bland annat fordréjning och rening av dagvatten bedéms planen kunna
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ge forbattrade grundvattenforhallanden med avseende pa kvalitet och
kvantitet och darmed ocksa pa mojligheten att nyttja denna resurs som
dricksvatten.

Under forutsattning att nya utbyggnadsomraden kommer att ingd i
kommunalt verksamhetsomrade fér VA bedoms planférslaget ha
forutsattningarna for att kunna ge positiva konsekvenser pa grundvattnet
och grundvattenférekomster i omradet. Risk finns annars att planforslaget
paverkar MKN och ger betydande miljopaverkan.

Riksintressen och skyddade omraden

Planforslaget har i sina riktlinjer tagit hansyn till riksintressena for natur
och friluftsliv och kommer enligt riktlinjerna att vid utbyggnad inom eller
nara riksintresset att utreda och planera for att riksintressets varden inte
ska paverkas negativt. Planforslaget bedoms sammantaget paverka
riksintressena for natur och friluftsliv positivt. Ovriga riksintressen berérs
inte.

Miljokvalitetsnormer

| Sjobo tatort finns goda forutsattningar for att sakerstalla att planerade
exploateringar inte dventyrar Kavlingeans mojlighet att nda MKN och att
ytterligare kompletterande rening i den befintliga miljon bidrar till att
recipienten kan na god ekologisk status med avseende pa naringsamnen.

Planférslaget bedoms inte forsvara mojligheten att uppna gallande
miljokvalitetsnormer for vatten forutsatt att tillracklig stor area avsatts for
fordrojning och rening av dagvatten. Anlaggningen av dammar och andra
tekniska losningar for rening av dagvatten behover ske i takt med
utbyggnaden av Sj6bo.

Om atgarderna som foreslas for fordrojning och rening av dagvatten, lokalt
omhandertagande av dagvatten, sanering av fororenad mark genomférs
beddms planen kunna ge forbattrade grundvattenforhallanden med



avseende pa kvalitet och kvantitet och ddrmed kunna ge en positiv effekt
pa miljokvalitetsnormerna fér grundvattenforekomster.

Sjobo kommun berors ej av kvalitetsnormerna for luft och buller.
Miljomal

Planférslaget ger forutsattningar for positiva effekter pa miljomalen utom
de som &r kopplade till jordbruksmark. Miljomalen har utvarderats med

hjalp av den regionala preciseringen av delmalen och sammanfattas med
tabellen nedan.

Tabell 4. Bedémning av planférslagets konsekvenser pG miljiémdlen.

Mmal Planforslag

Begransad klimatpaverkan Positiv konsekvens
Frisk luft Positiv konsekvens
Bara naturlig férsurning Positiv konsekvens
Giftfri miljo Positiv konsekvens

Levande sjoar och vattendrag Positiv konsekvens

Grundvatten av god kvalitet Positiv konsekvens

Myllrande vatmarker Positiv konsekvens

Levande skogar Positiv konsekvens

Ett rikt odlingslandskap Negativ konsekvens

God bebyggd milj6é Positiv konsekvens

Ett rikt vaxt- och djurliv Positiv konsekvens

Nollalternativet

Det nya planforslaget har jamfoérts med ett nollalternativ. Nollalternativet
bestar av den nu gillande FOP Sjoébo tatort frdn 2013. D& den i princip ar
utbyggd sa innebar nollalternativet mer eller mindre en avsaknad av
vagledning for bebyggelseutveckling pa 6versiktsplaneniva, med undantag
for den vagledning som finns att himta i FOP:ens 6vergripande visioner
och riktlinjer.

Nollalternativet bedéms inte innehalla den végledning som behdvs for att
minska kommunens negativa paverkan pa vattenmiljon och det finns
darfor en risk att miljokvalitetsnormerna for vatten paverkas negativt och
darmed far en betydande miljopaverkan. Nollalternativet innehaller inte
heller den vagledning som behovs for att Sjobo kommun ska kunna na
klimatmalet netto noll vid ar 2050.

Avfardade alternativ

| planeringsprocessen har olika alternativ prévats for att méta kommunens
behov av nya bostader enligt beslutade riktlinjer for bostadsférsérjning. En
lokaliseringsutredning har genomférts inom plangransen fér FOP Sjébo
med stéd av nya och uppdaterade kunskapsunderlag samt de
planeringsprinciper som anges i Oversiktsplan fér Sjobo kommun 2040. De
studerade utbyggnadsomradena var foretradesvis storre
sammanhdngande ytor i utkanten av Sjobo tatort. Avgérande aspekter i
bedémningen har varit avstand till centrum, motstaende intressen som
jordbruksmark, hoga natur-, kulturmiljo- eller landskapsvarden samt
planeringsfragor kopplat till infrastruktur och klimatanpassning.

Jamfort med granskningsforslaget ar utbyggnadstakten och det totala
utrymmet for nya bostader i samradsforslaget marginellt hogre dven om
markanspraket &r lagre. Samradsforslaget har mindre utvecklade riktlinjer
i kritiska fragestallningar jamfort med granskningshandlingen.

Samlad bedomning och slutsats

Den nya fordjupade Oversiktsplanen for Sjobo tatort bedéms bidra till
utvecklingen av ett mer hallbart Sjébo och framjar en omstallning till
fossilfria transporter. Stor hansyn har tagits till riksintressen, vattenmiljoer
och bebyggelsestrukturer. Planforslaget ger forutsattningar att moéta upp
framtida klimatférandringar samt minska Sjobos klimatavtryck.



Miljokonsekvenserna for vattenmiljo, klimatpaverkan och hushallning
dricksvatten beddms sammantaget vara positiva under forutsattning att
planens inriktningar foljs och nya utvecklingsomraden ansluts till
kommunalt VA. Planen medfér trots anpassningar under
planeringsprocessen att jordbruksmark tas i ansprak for utveckling av nya
bostadsomraden samt Sjobo reningsverk. Miljopaverkan bedéms som
mattligt negativ nar det galler hushallning med jordbruksmark vilket far
vagas mot andra vasentliga samhallsintressen.

Jordbruksmark

Inom ramen fér den for den fordjupade 6versiktsplanen har kommunen
tagit fram en overgripande lokaliseringsutredning vad galler
bostadsutveckling pa jordbruksmark. Utredningen finns i sin helhet som
bilaga till den fordjupade 6versiktsplanen. Nedan foljer ett utdrag ur
utredningen i form av kommunens bedémning vad géller bostadsbehov
och ianspraktagande av jordbruksmark.

Bostadsbehovet

Antal bostdder

De foreslagna utbyggnadsomradena i den fordjupade Oversiktsplanen
mojliggor totalt cirka 630 bostader, med ytterligare cirka 50 bostader om
omradet for utblick inkluderas (Marknadstorget). Antalet bostader &r en
uppskattning och kan komma att variera nagot, bade hogre och lagre,
beroende pa bland annat vilken typ av bostdader som byggs. Fér de
omraden som innefattar flera boendeformer &r uppskattningen baserad
pa ett genomsnitt och kan justeras beroende pa fordelningen av olika
bostadstyper.

Utover de foreslagna utbyggnadsomradena finns det dven en
planberedskap for cirka 800-1000 nya bostader inom redan antagna och
pagaende detaljplaner inom Sjobo tatort (framfor allt inom ramen for
detaljplanen Branneriet som innehaller ungefar 400 bostader i
flerfamiljshus. Andra storre utbyggnadsomraden i tatorten dar
detaljplanering pagar ar Sjobo vast, Grimstofta och Fritidsbacken).
Sammanlagt med bostdderna i planforslaget innebar detta en mojlighet
att bygga cirka 1430-1630 nya bostader inom tatorten fram till 2050.

Detta ar nagot fler 4n de 800—1300 bostdder som anges i kommunens
riktlinjer for bostadsforsorjning 2022—-2026, men ligger fortfarande inom
ramarna for kommunens bedémning av ett lampligt bostadsutbud for att
kunna planera for en langsiktig planreserv och méta den framtida
efterfragan pa varierande boendeformer. Majoriteten av de féreslagna
bostdderna ar dessutom inte beldagna pa kommunal mark, vilket innebar
att kommunen har en relativt begransad radighet éver den foreslagna
utvecklingen. Det &r ocksa viktigt att notera att flera av de foreslagna
utbyggnadsomradena i dagsldget har andra anvandningar, vilket innebér
att en omvandlingsprocess fran smaindustri till centrumfunktion och/eller
bostader kravs pa lang sikt for att omradet ska kunna anvandas till just
bostader.

Varierade boendeformer

Sjobo kommun stravar efter att skapa en mangsidig bostadsutveckling som
kan mota olika behov och 6nskemal hos invanarna i framtiden. Genom att
mojliggdra olika boendeformer vid nybyggnation vill kommunen framja en
flexibel och inkluderande samhallsstruktur, dar bade unga, aldre och
familjer med olika livssituationer kan hitta [ampliga bostader.

Den befintliga planreserven i tatorten mojliggor framst en utveckling av
flerbostadshus och radhus, vilket ar en effektiv 16sning for att utnyttja
marken och moéta behovet av bostader for dem som soker mindre, mer



lattskotta boenden. Dessa boendeformer passar sarskilt bra for unga
vuxna, ensamstaende eller dldre som féredrar ett mer gemensamt boende
eller har mindre behov av tradgard och storre tomter. | den fordjupade
oversiktsplanen foreslas nya mojligheter att utveckla centrumnara
flerbostadshus och radhus.

Samtidigt finns ett visst behov av enbostadshus fér familjer och personer
som soker mer utrymme, privatliv och storre tradgardar. | den nuvarande
planreserven finns visserligen en viss mojlighet for villabebyggelse, men
utrymmet ar begransat i jamforelse med de omraden som ar avsedda for
flerbostadshus och radhus. Genom att komplettera den fordjupade
oversiktsplanen med fler omraden fér enbostadshus kan kommunen
erbjuda en storre variation av bostadsalternativ. Detta kan attrahera de
som soker ett mer traditionellt villaalternativ med egen tomt, dar man
ocksa far ndrmare kontakt med naturen och landsbygden.

Majoriteten av nya foreslagna utbyggnadsomraden i den fordjupade
oversiktsplanen fokuserar pa potentiell fortatning inom tatorten, fér
utveckling av framst radhus och flerfamiljshus. Ett par omraden vid
Grimstofta (Tofta tradgard och Tofta) féreslas dock ha en glesare
bebyggelsekaraktar i syfte att mota den efterfragan som finns pa
landsbygdsnara villabebyggelse, skydda underliggande grundvatten och
passa in i landskapsbilden. Enbostadshus foreslas till viss del dven pa det
kommunagda omradet Stenanga, ocksa det lokaliserat pa jordbruksmark.
Inom bade utbyggnadsomrade Stenanga och Tofta féreslas dven radhus
for att uppna bostadsomraden med blandade boendeformer.

Vasentligt samhallsintresse

Utifran ovanstaende resonemang anser kommunen att den fordjupade
oversiktsplanens féreslagna bostadsutveckling uppfyller definitionen av
ett vasentligt samhallsintresse.
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Utredda utbyggnadsomraden

Under processen med den fordjupade 6versiktsplanen har manga olika
potentiella utbyggnadsomraden utretts med hjalp av en checklista.
Checklistan tar hansyn till ett antal olika planeringsaspekter och i tabellen
under avsnittet “Utredda utbyggnadsomraden” i
jordbruksmarksutredningen framgar varfor vissa omraden har prioriterats
bort under arbetets gang. Det kan exempelvis handla om narheten fill
centrum, varmeo6-problematik, befintlig kvartersstruktur eller narhet till
befintligt jarnvagsreservat.

Konsekvenser for jordbruksmark

Utifran ovanstdende resonemang foreslas bostadsbebyggelse pa
jordbruksmark pa tre olika omraden i den férdjupade Oversiktsplanen. Vad
galler vilken jordbruksmark som foreslas att tas i ansprak, gér kommunen
bedémningen att konsekvenserna pa jordbruksmarken blir som minst vid
exploatering av planomradets Ostra delar, samt delvis i de norra delarna,
framst pa grund av redan sma och splittrade jordbruksenheter. Vad géller
omréde Oster (se Figur 1) beddmer kommunen att det ar l[dmpligt att i ett
forsta lage exploatera i ndra anslutning till tatorten, i syfte att minska
paverkan pa jordbrukslandskapets konnektivitet och skapa en
sammanhallning med befintlig bebyggelse. Kulturlandskapet i omradet har
en sadan karaktar att det ar viktigt att bevara en gles bebyggelsestruktur,
som harmoniserar med landskapet mot 6ster. | dessa omraden finns dven
en pagaende fororeningsproblematik som kan avhjalpas vid exploatering.

Allt detta sammantaget gor att kommunen landar i att omradena Tofta,
Tofta tradgard och Stendnga foreslas for bostadsutveckling fram till 2050.

Sammantagen beddmning

Utifran ovanstaende beddémer Sjobo kommun sammantaget att foéreslagen
markanvandning pa jordbruksmark i samradsforslaget for den fordjupade



oversiktsplanen for Sjobo tatort 2050 utgor ett vasentligt samhallsintresse
och ar motiverad i enlighet med MB 3 kapitel 4 §, utifran angett
bostadsbehov i kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning 20222026
och utférda utredningar av alternativa lokaliseringar i och omkring
tatorten.

Utover bostadsutveckling féreslas dven en expansion av
avloppsreningsverket pa jordbruksmark, vilket kommunen bedémer som
ett vasentligt samhallsintresse. En utveckling av reningsverket maste ske i
anslutning till den befintliga anldggningen. Aven om en utveckling skulle
kunna ske vasterut fran det befintliga reningsverket, bedoms det av
tekniska skdl som mest lampligt att genomfdra expansionen 6sterut, pa
den anslutande jordbruksmarken. Darmed anses denna utveckling vara
motiverad enligt Miljobalken (MB) 3 kapitel 4 §. Jordbruksmarken i fraga
ar redan fragmenterad da den ar inringad av det befintliga reningsverket
och detaljplanelagd mark.

Barnkonsekvensanalys

Kommunen har tagit fram en barnkonsekvensanalys av planforslaget.
Analysen finns i sin helhet som en bilaga till den fordjupade
oversiktsplanen.

Forslaget har analyserats utifran aktuell forskning, gdllande lagrum,
kommunala styrdokument och utifran inkomna synpunkter i
medborgardialogen vilket sedan har sammanstéllts i en checklista.

Forslaget till ny fordjupad 6versiktsplan for Sjobo tatort har ambition om
att starka Sjobos identitet, hoja den gestaltningsmassiga kvaliteten pa den
byggda miljon, bevara och utveckla gronomraden, jobba aktivt med
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klimatanpassning och 6ka siakerheten for oskyddade trafikanter. Detta
beddms bidra till en barnvanligare tatort.

Efter samradet har flera punkter avseende barn och unga i planeringen
lyfts in.

Forslag till fortsatt arbete finns i slutet av konsekvensanalysen.
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